P.U.Z. de urbanizare — str. Breaza - Colonia Breaza - etapa I
Nr. 715779/22.12.2021
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii $i consultiirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : CORDOS MIHAELA ADELA si ASOCIATII
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 590364/18.10.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afli, fiird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL de urbanizare — str. Breaza - Colonia Breaza -
etapa I

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1608/03.04.2020
- Aviz de oportunitate nr. 210/28.07.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 187/02.12.2021 si 30/24.02.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitati si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
590364/18.10.2021
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 29.08.2017
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Motilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
¢ Plan reglementir urbanistice
¢ Plan incadrare in zond
In datele de 02.07.2020, 22.09.2020 si 26.04.2021 pe site-ul institutiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Informarea §i consultarea publicului\Documentafii PUZ  supuse
consultdrii publice in etapa elaboriirii propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la
documentatia P.U.Z. de urbanizare — str. Breaza, cuprinzind atit partea scrisd, cét si cea desenatd,
precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.



Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice

Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrérii in C.T.A.T.U. atit la
la sediul Primariei in data de 01.04.2019, cit si in format de viodeoconferinti, pe o platformai
electronici dedicati, in datele de : 07.07.2020, 10.03.2021 si 23.08.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la sectiunea
,,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 18.01.2022

Dezbaterea lucriirii s-a realizat la sediul Primdriei in data de 01.04.2019 - ora 15 si in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings in datele de : 07.07.2020 - ora 14,
10.03.2021 - ora 16 si 23.08.2021 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin postd $i numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc atét la
sediul Primériei in data de 01.04.2019 - ora 15, cit si in format de videoconferinti pe platforma
Cisco Webex Meetings in datele de : 07.07.2020 - ora 14, 10.03.2021 - ora 16 gi 23.08.2021 - ora 15

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intenfia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Hollandus Elisabeta si Hollandus lozsef —
Ammer Albert —

Hollandus Iuliana —

Antal lToan —

Hollandus Jozsef Zoltan —

Hollandus Iuliana -

Hollandus Samuel -

Hollandus Attila —.

Galffi Attila —

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observatii §i propuneri.

4. numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.'T.A.T.U. a avut loc in datele de : 01.04.2019 - ora 15
07.07.2020 - ora 14, 10.03.2021 - ora 16 §i 23.08.2021 -ora 15

La dezbaterea din 01.04.2019 au participat din partea Primfriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti : beneficiara - d-na. Cordog Adela §i proiectantul - arh. Alida Vigan.

Din partea publicului si-au exprimat opinia fad de studiul de urbanism dl. Ammer Albert si
dl. Michael Wagner.

La dezbaterile din 07.07.2020, 10.03.2021 i 23.08.2021 au participat din partea Primdriei :
membrii comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin
Scripeariu

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.



Prin adresa cu nr. 134507/08.03.2019, dl. Ammer Albert cu domiciliul in Satu Mare, aleea
comunicii urmitoarele observatii :
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Prin adresa cu nr. 347918/21.07.2020, dl. Hollandus Attila cu domiciliul in Floresti, str.
comunicid urmatoarele obiectiuni :

Reprezint vointa a 5 proprietari, toti sl doresc sa participe la PUZ, ne dorim o urbanizare care sa ofere
calitate vietii in zona strizii Colonia Breaza.

Pe aceasta cale va informez ca nu sunt de acord cu solutia prezentatd de citre domnul arhitect
Scripcariu, acesta ne dezavantajeazd total, mi se pare ca se creaza un abuz impotriva proprietdti noastre,
dach aceasta varianta este aprobat vom fi neveoiti sa ne adresim instantelor de judecats. E socant pentru
mine sa vad cum cineva nu tine cont de munca parintilor mei sustindnd c& noi nu ne dorim PUZ. Il somez
pe domnul arhitect s3 respecte dreptul la proprietate, sd nu ignore pe viitor pdrerea vecinilor. Va atasez
cf-ul terenulul, plan de situatie si o propunere aproximativd de urbanizare. Cu tot respectul pentru efortul
dnei Cordos ma vad nevoit si-i pun in vedere ca astfel de abordari sunt de naturd s3 ne trimita in sald de

judecatd, relatia de buna vecinitate flind Iremediabil distrusa.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca riispuns la sesizirile vecinilor :

- or. 134507/08.03.2019 — dl. Ammer Albert, ¢

- nr. 347918/21.07.2020 - dl. Hollandus Attila,
proiectantul lucrdrii, precizeazi urmétoarele :

Prin documentatia de PUZ depusa in privinta obtinerii avizului Arhitectului Sef cu
nr. 426417 din 04.09.20 se propune reglementarea unei suprafete de teren de
5338mp in vederea urbanizarii conform conditiilor regulamentului general de urbanism
aprobat prin H.C.L. 493 din 22.12.2014.

Conform regulamentului general de urbanism al P.U.G. aprobat cu H.C.L. 493 din
22.12.2014 zona studiata in aceasta documentatie de P.U.Z. este intreg teritoriul
incadrat in U.T.R. ULiu, anume teritoriul aflat la sud de strada Colonia Breaza, la est

de str. Breaza si la vest de limita U.T.R. Uliu.



Prin procesul verbal incheiat in data de 21.01.2020 de catre avocatul Horatiu
Crisan,atasat la documentatie, se dovedeste faptul ca urbanizarea intregului teren
incadrat in U.T.R. ULiu este imposibila fara suprafata de teren aflata in posesia sotilor
BUKOS aflata in mijlocul U.T?R.-u!ui mai sus mentionat.

Prin avizul de oportunitate cu nr. 210 din 28.07.20, Primaria municipiului Cluj
Napoca stabileste etapizarea intregului U.T.R. Uliu in trei etape distincte, etapa | va
cuprinde parcelele cu front la str. Breaza si imobilul cu nr. Cad 334250, etapa Il-a va
cuprinde imobilele cu nr. Cad 287409 si nr. Cad 290726, iar in etapa a lll-a restul
teritoriului din cadrul UTR-ului ULiu. Conform avizului de oportunitate si adreselelor
emise de catre departamentul Strategii urbane: 'Primaria accepta o etapizare a

procesului de urbanizare, ... in acest sens, comisia de urbanism admite reglementarea
etapei |, cu obligatia asigurarii unei legaturi de minim 9m intre drumul existent (ce se
desprinde din str. lonel Teodoreanu si str. Breaza, ce va fi regularizat ca profil de 9m.)

Astfel teritoriul reglementat prin P.U.Z. este marginit la vest de str. Breaza, la nord
de str. Colonia Breaza la est de limita vestica a terenului cu nr. Cad. 287409 si la sud
de catre drumul solicitat de Primaria Cluj cu ampriza de 9.0m si limita parcelei cu nr.
cad. 335915.

Prin P.U.Z. se propune edificarea drumului de legatura intre str. lonel
Teodoreanu si str. Breaza precum si parcelarea terenului ramas in loturi de teren
dedicate locuintelor familiale cu regim redus de inaltime, respectand rigorile P.U.G.
referitoare la retragerea cladirilor fata de limitele parcelelor, indici urbanistici, regim de
inaltime s.a.m.d.

Prin documentatia de P.U.Z. nu se impun nici un fel de obligatii vecinilor,
urbanizarea va avea loc strict pe terenul reglementat in suprafata de 5338 mp aflat in
proprietatea beneficiarilor, initiatori ai P.U.Z. str. Breaza |latura estica.

Cluj-Napoca S.C. SCRIPCARIU BIROU
DE ARHITECTURA S.R.L.



2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr. 149037/433/15.03.2019 si 352425/433/23.07.2020, obiectiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin

adresa cu nr. 514292/19.10.2020 raspunde acestora.
Raspunsul proiectantului referitor la obiectiunile primite a fost transmis vecinilor de

parceld prin adresele cu nr. : 519227/433/21.10.2020 si 519245/433/21.10.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu

documentatia completa.
Precizim cii in baza raportului informirii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Daniel PR}I_-.L)J/ Andreea Muresan Simunﬁdgan

\ !

% | / V

1 ex.



