P.U.Z. de urbanizare — str. Viindtorului - nord
MNr. 479819/19.08.2021
(nr. cerere H.C.LL.)

Raportul informiérii i consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Initiatori : BEARZ DIANA si S.C. STUDIUM GREEN S.R.L.
e Proiectant : S.C. DOR CONSULT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 388022/12.08.2020

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afl, fird a relua intreaga proceduri,

pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Vanatorului - nord

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr, 1123/25.03.2019
- Aviz de oportunitate nr. 822/28.08.2019
- Aviz Arhitect Sef nr. 98/19.07.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetdfenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au intocmit;
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.

388022/12.08.2020
S-a afisat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele

de : 2(].] 1.2017 51 08.04.2019
In data de 22.09.2020 pe site-ul institutiei la sectiunea ,Locuire\Strategii Urbane\Informarea

si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Parcelare si construire
locuinte — str. Vandtorului, cuprinzind atit partea scrisd, cit $i cea desenatd, precum si adresa la
care se pot trimite propuneri, sugestii §i opinii.

Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sd asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 16.02.2021

Anuntul cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufier la sectiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anuntul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Clyj din 10.08.2021

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex

Meetings, in data de 16.02.2021 - ora 15

2. continutul, datele de transmitere prin postd §i numirul trimiterilor pogtale, inclusiv serisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetafenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferintii pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.02.2021 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.

privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pér{ilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Pop loan si Pop Margareta —

Magyari Nandor Laszlo si Magyari Eniko -

S.C. EVOPROM SERVICES S.R.L. — str. Dacia nr, 3

S.C. EVOPROM SERVICES S.R.L. — str. Cernavodi nr. 5-9
S.C. STUDIUM GREEN S.R.L. — str. Teodor Mihali nr, 39-43
Bob Simion -

@ @ @2 @& @ @

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observalii si propuneri.

4, numérul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in data de 16.02.2021 - ora 15

La dezbaterea din 16.02.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarilor s-a prezentat proiectantul — arh. Csilla Vass

Din partea publicului gi-a exprimat opinia fatii de studiul de urbanism d-na. Eniko Vincze.

S-au inregistrat urmitoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 492976/08.10.2020 — d-na. Vincze Eniko,

- nr. 259301/21.04.2021 — dl. Calin Bohus-administrator S.C. 4C PROJECT CONSULTING
S.R.L., str. Véanéatorului nr, 34

- nr. 260093/21.04.2021 - vecinii cu domiciliul in str. Véntului nr. 64, 66 si 68

vezl Anexanr. 1



B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 549428/05.11.2020, 294529/12.05.2021 si 294534/12.05.2021,
proiectantul rispunde sesizérilor vecinilor

vezl Anexa nr, 2

2. probleme, observafii si rezerve pe care inifiatorul planulmi de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificirile cu nr  500690/433/13.10.2020, 260389/433/21.04.2021 si
269127/433/27.04.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise
beneficiarei.

Riéspunsurile proiectantului referitor la obiectiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. @ 552873/433/09.11.2020, 295828/433/13.05.2021,
295838/433/13.05.2021, 295850/433/13.05.2021 5i 295862/433/13.05.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completé.

Precizim cii in baza raportului informdrii si consultini publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

&ndm%n] Simona Cipeigan
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategii Urbane

i
Subsemnatul =MNIK.Q ViNCR e

domiciliat injudepul _ CLU>  municipiul CLU -APo(jsector cod postal ,
Y,

strada__ VANTU LU | nr. f 2wl ,5C et ap

telefon/fax e-mail _ - |

1n calitate de TE-OTEI ETALA _ (vecin, coproprietar, ete)) Indnd la cunostingi propunerile ficute prin

documentatia P.U.Z. / PUD. (Plan wbanistic zonal / Plan wbanistic de detalin) Intoemitd pentru:

Pug - PanceLiaee q ™S iREe LocuiNe E&’E.rﬂwﬁﬁmm; FN

amplasament: o

Vi comunie urmitoarele observatii, obieciuni :
VA RaG VEDETI OBSELVATILE SI oBECTUUNILE
Hele P PG LE ﬁ-TE’r;IﬁTE ACESTE 0 L hu LAR
kiaSex St otk PoiCcuLu/ cu DATA ExPED (R
(06.10.1010) Pe_cARE AN PRM(T De LA PeihnRic

CU NORFCALCA ADLEWATA M(C IN CALITATEA HEA DL
TROPLICTAR AFccTAT DE  PUd-UL PLopuf,
Cu mulfumiri,

Data: 03 10 Lg w, Semniitura: ZQ

Nota:
= Vor fi luate in considerare doar cererile care vor cuprinde umitoarele date:
— nume, prenume, adresa petent, telefon de contact
—  punctul de vedere referitor strict la documentagia BU.D. / PU.Z.
~ datele de identificare a documentaiei




OBSERVATH 51 OBIECTIUNI

privind intentia $i propunerea documentatiei de urbanism ,,PUZ — Parcelare gi construire
Incuinfe, str. Vinditorului fn, beneficiari Bearz Diana si asociafii”

Doresc s menfionez inainte de toate, ci am primit Notificarea de la Directia Generali de
Urbanism, Biroul Strategii Urbane cu Nr. 478712/433 din 01.10.2020 privind intentia si
prepunerea documentatiei de urbanism ,,PUZ — Parcelare si construire locuinte, str.

. Véndtorului fn, beneficiard Bearz Diana i asociatii”, in data de 07.10,2020, pe plicul in care
cai-a parvenit notificarea fiind gtampila cu data expedierii 06.10.2020.

Am ciwtat pe site-ul primariei la sursa indicatd in Notificare documentatia acestui PUZ, i acolo
am observat ¢ii publicul are posibilitatea de a trimite propuneri, sugestii, opinii cu referire la
acest PUZ in perioada 22 septembrie — 1 octombrie 2020.

{2 Motificarea pe care eu am primit-o de la primérie se afirmi: ,in caz ci existi propuneri si
ohiectiuni cu privire la acest studiu de urbanism, va rugim si le transmiteti in scris in termen de
14 zile de la data expedierii prezentei notificri,” in cazul meu, termenul celor 15 zile de la
cata expedierii Notificiirii primite, se termini pe 21.10.2020.

Frezint mai jos doud seturi de observalii si obiectiuni la documentatia de urbanism ,,PUZ —
Farcelare si construire locuinge, str. Véndtorului fn, beneficiard Bearz Diana si asociafii.”

1. T vederea identificiirii corecte a proprietitii mele afectate de PUZ-ul in discutie, vii rog
laaii i considerare urmitoarele;

Diin 2014, precum apare si in registrele Dvoastrd, inclusiv cele de la Directia de Taxe §i
Impozite, unica proprietar a casei de pe str. Vintului nr. 35 este subsemnata, adici Enik6

WVincze.

Prin Certificatul de nomenclaturd stradald si numar administrativ eliberat de Directia
Generald de Urbanism, Serviciul Urbanism a Primériei Municipiului Cluj-Napoca Nr.
328624/ 431 din 25.06.2019, priméria mi-a alocat urmiitorul numér administrativ
(pogtal): str. Véntului nr. 82.

Priméria Municipiului Cluj-Napoca a eliberat Autorizatia de Construire Nr. 990 din
20.07.2020 ca urmare a cererii adresate de mine, Enik& Vincze cu nr. 287979 din
18.06.2020. Autorizaia se referii la executarea lucriirilor de construire pentru Extindere
locuintd unifamiliald P+E si amenajéri exterioare.

Directia de Urbanism a Primériei Municipiului Cluj-Napoca a inregistrat solicitarea
fHcutii de subsemnata Eniké Vincze cu nr. inregistrare 454197/432/21.09.2020, prin care
amn anunfot inceperea constructiei lucrérilor de construire pentru Extindere locuinfi
unifamilials P+E i amenajiiri exterioare cu incepere din 01.10.2020. in studiul de
urbanism pentru PUZ-ul propus nu apare aceasti extindere,

Vi rog comunicati celor care au elaborat PUZ-ul si il refaci pe baza informatiilor de mai
sus §i 53 fmi trixeite documentatia reficuti in acest sens.




IL in legituri cu PUZ-ul propus formulez §i alte doud seturi de observatii gi obiecfiuni:
1) In ceea ce priveste parcela identificati in acest PUZ ca Lotul 7:

- Pe planga PUZ-ului propus, Lotul 7 este o parcelii distincta de 482 mp, fati de Lotul ¢ d:
478 mp.

In partea scrisii a documentafiei, terenul de sub numérul cadastral 336447, CF nr. 33644’
include Loturile 6 i 7, rezultdnd un teren de o suprafafi de 1000 mp in proprietatea SC
EVOPROM SERVICES SRL.

inainte de aprobarea PUZ-ului vii rog si imi comunicati care sunt planurile de construeci
pe Loturile 6 si 7, respectiv daci aceste planuri respectii reglementiirile PIUC cu privive la
terenuri de sub 500 mp (cum este Lotul 7 din vecinfitatea mea imediatd), sau reglementiirile
privind parcelele de 1000 mp.

- Planurile de constructie pe parcela identificati in acest PUZ ca Lotul 7, (eren de 482 n:p
aflat in veciniitatea mea imediat, trebuie si ia in considerare Extinderea locuin ted cle 1
adresa str. Véntului nr 82 (fostul Véintului nr. 35), conform datelor formulate i
paragraful I. Planul de urbanism pentru PUZ-ul in discutie trebuie si includi in
documentatie aceastd si aceastd extensie, nu doar clidirea existentd pe terenul men
construitéi pe baza autorizatiei de construire nr. 1598/ 01.11.2004,

- Din PUZ-ul propus nu reiese regimul de indlfime a cladirilor care se vor ainplasa pe Lott]
7, de aceea nu imi pot da seama cum va afecta cladirea existentii pe tererul men, precum
si extensia acestei clidiri care este in constructie conform autorizagiei de construire nr,
287979 din 18.06.2020.

PUZ-ul propus trebuie modificat in aga fel incét sii se ia in considerare extensia cusel mele
existente, la care am inceput deja lucririle de constructic conform Autorizafiei de
construire Nr. 990 din 20.07.2020.

Printre altele, planurile de constructie pe Lotul 7 trebuie si find cont de diferenfa de nivel intn:
terenul meu i terenul Lotului 7, precum si de faptul ci, clidirea de pe terenul meu (care includs
construclia veche i extensia in lucru) are o inilfime de sub 8 metri, Se impune realizaren unui
studiu de insorire care si find cont de aceste realitiifi astfel incit constructia de pe Lotul 7 sii
respecte distanjele impuse de PUG gi normele privind insorirea clidirilor.

Pénd nu primesc documentatia de urbanism reficuti cu privire Ia aceste aspeete, nu pof fi
de acord cu propunerea PUZ cu privire la Lotul 7 din imediate vecinitate a proprietiii
mele.




1L La capitolul Modernizarea cireulatiei, PUZ-ul propus se referi la largirea strizilor
Vintului gi Vanistorului.

Casa subsemnatei fiind amplasatd intre cele doud striizi inca din 2005, pe baza
autorizafici de constructie 1598/ 01.11.2004, acordatii fostului proprietar, domnul Joan
Pop si sotiei sale Margareta Pop, ar fi afectatd atit la Nord cét si la Sud de lirgirea
propusi a celor doud strizi.

De asemenea, casa fiind situati la intersectia drumurilor Véntului 5i Vénéitorului,
interven|ia propusd cu privire la modernizarea circulafiei imi afecteazi proprietatea si pe
partea de Est.

Cu privire la str. Van#itorului PUZ-ul propus mentioneazi: , Largirea strazii
Vanatorului s-a realizat in partea sudica, acolo unde topografia terenului permite acest
lucru, In partea de nord, terenul prezinta o declivitate accentuata (evidentiata si in
sectiunile transversale, care ar face foarte dificila largirea strazii spre nord,”

in pofida faptului de mai sus, PUZ-ul propus prevede lirgirea strizii Vanitorului pe
partza sa de Nord pe toatd linia din acea parte a proprietifii mele. Acolo terenul prezintd
o declectivitate accentuaté, i largirea striizii care presupune intrarea pe proprietatea mea
pe o litime de peste 1 metru gi pe o lungime de 32.71 metri, ar afecta siguranfa casei
mele.

De asemenea, dacd s-ar tdia/ lua din proprictatea mea un teren de dimensiunea mai sus
mentionati, distanta dintre casa existentd $i drum s-ar reduce sub distanfa de minim 3
metri ce trebuie respectati conform PUG.

De asemenea, dacd s-ar tiia/ lua din proprietatea mea un teren de dimensiunea mai sus
mentionati, ag pierde spafiul amenajat pentru parcarea a doufi magini in interiorul curtii
conform autorizafiei de constructie nr, 1598/ 01.11.2004.

Lirgirea strizii Vandtorului conform celor descrise in PUZ-ul propus ar insemna o totald
reamenajare a curfii mele si o totald refacere a gardului pe toati lifimea terenului meu,
ceea ce nu doar ¢l ar schimba datele imobilului faji de autorizatia de construcfie pe baza
cliruia s-a amenajat, ci ar insemna costuri foarte mari pe care eu nu pot sa fiu obligata si
le suport.

in;crleg cii investitorii Lotului 7 din PUZ-ul propus pot primi privilegii daci renunté la o
cotdi din terenurile lor in favoarea obiectivelor de utilitate publicé, insé in cazul meu acest
lucru nu se aplicil. Eu ag avea doar de pierdut de pe urma PUZ-ului propus cu privire la
lirgirea strizii Véndtorului, acest lucru insemnénd nu doar pierderea unei cote insemnate
din proprietatea mea privati pe aceastd parte a imobilului meu gi nu doar costuri cu
refacerea in intregime a gardului imprejmuitor i cu refacerea curtii cu funcfionalititile
existente pe baza autorizatiilor de construire ale cladirii mele, dar inseamni gi riscuri mari
care afecteazi siguranta casei mele datoritdl declectivititii accentuate a terenului in zona
in care este casa mea.

Din. motivele de mai sus nu sunt de acord cu propunerea din PUZ de a largi strada
Viinditorului in directia proprietitii/ casei mele.




- Cu privire la str. Vintului, care se afli la Nord fafd de proprietatea mea, PUZ-ul PropLE
mentioneaz doar ci si acesta doregte a fi o stradii cu doud sensuri, cu un profil de 9
metri, §i ¢d ,,5-a tinut cont la stabilirea profilului prous de 9.00 m , de parcelele deja
constituite cu imobile si imprejmuiri”,

Nici din partea scrisil, nici din partea desenatd a PUZ-ului propus nu reiese clar cum
anume s-a finut cont de parcela mea constituitd cu o casi existenti si o extensie in
constructie §i de imprejmuiri. Din acest motiv, nu pot s fiu de acord cu lirgirea
striizii Vintului pe linia proprietiitii mele.

- In PUZ-ul propus nu reiese nimic clar ce se va intdmpla cu strazile Vindtorului si
Viéntului la intersectarea acestora, intersectie care se afl in imediata vecinitatea a
terenului meu, la Est de acest teren. Deorece nu reiese clar cum mi va afecta aceasti
interventie in aceastii directie, nu pot si fiu de acord cu planul moderniziirii acestor striizi
aga cum el este previizut in documentatia de urbanism a PUZ-ului propus.

- O alternativii cu privire la modernizarea strizilor Vaniitorului si Vintului ar fi
aceea de a le face striizi cu sens unie, ceea ce ar necesita ca striizile res pective si nikxi
3 metri lifime parte carosabild §i 3 metri lifime pentru trotuare pe ambele pirti ale
acestor drumuri.

Observ, ci in cele mai multe zone ale oragului, inclusiv cartiere, trendul este acela de a
transforma strizile in strizi cu sens unic. Pe linga considerentele valide pe care se
bazeazii acest trend general, in cazul meu vorbim si de o situafie aparte datoratii
caracterului terenului care ar impune tehnologii foarte costisitoarea pentru a asigura
siguranfa imobilului meu imprejmuit de ambele strizi, in trei divectii, care se presupur a
se lirgi a cdte 9 metri ldfime fiecare.

Drept consecingii, nu pot sii accept planul de modernizare a acestor siriizi ca parte 2
PUZ-ului propus, pini nu primese studiile urbanistice i de rezisten(i detailate
privind respectarea normelor de siguranti si cele legate de proprietatea mea privaci
in toate directiile (Nord, Sud, Est) in care imobilul meu va fi afectat de lueriirile

propuse.
Eniké Vincze
Proprietara imobilului de pe proprietate afectatd de propunerea PUZ, -
Parcelare si construite locuine str. Vénitorului fn, .
08.10.2020.
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Buna ziua,
Ma numese Bohus Calin si sunt administratarul 4C PROJECT CONSULTIMG SRL, cu sediul in Cluj Napoca, str. Vinatorului

nr. 34,

Din intamplare am aflat ca in vecinatatile proprietatii firmel noastre de pe str. Vinatorului 34 este in lucru un PUZ, iar
de pe siteul Primariei, am aflat ca in data de 16.02.2021 a fost prezentata propunerea avand ca beneficiari BEARZ
DIANA si Asociatil (documentatie inregistrata cu nr. 388022/2020). '

Avand in vedere ca este in procedura de aprobare acest PUZ in vecinatatea mea (stanga si dreapta), nu ar fi fost
necesar ca pana in prezent sa fiu informat/notificat si sa existe afisat macar cateva saptamani/luni un Panou de
informare?

De altfel, pe vecinatatea vestica — lotul 4 propus prin PUZ (plansa atasata prezentului email) are o retragere fata de
proprietatea noastra de 2m, cum este posibil asa ceva?l? Imprejmuirea proprietatii noastre este realizata pe toate
laturile cu zid de sprijin din beton armat, avand in vedere ca propritatea este in panta, va dati seama ce se poate
intampla cand se sapa la o distanta de 2-3 m de zid, cine isi asuma pagubele create?|? '

Pe vecinatatea estica, pe lotul nr. 7 din propunerea de PUZ in momentul de fata exista autorizatie de construire nr.
1697/16.12.2020 si cladirea ridicata, conform foto atasat. Mu inteleg, sincer, cum o parcela figureaza in curs de
reglementare &i ea are autorizatie de construire,

Aceeasl situatie cu limita de 3m fata de gard, a lotului nr. 6.

De asemenea, va rog sa imi precizati care va fi regimul de inaltime maxim, deoarece de planul atasat figureaza D+P+1E
pe fiecare lot, lar in realitate pe lotul 7 construit deja este un regim de D+P+E+M,

Va rog sa imi raspundeti punctual, cat mai urgent la fiecare chservatie prezentata mai sus.

Cu respect,
Dr. ing. Célin BOHUS

Project Consulting

EW 150 9001:1015
EN IS0 140012015
(HSAS 13001:2007

S.C.4C PROJECT CONSULTING S.R.L.
Director General

hupﬁ.‘.ﬂma|r.prlma.rlach.l]na|:|oc:.a.rn.rmlfan"?:1.e:Irem.5l=|:F‘M.Mn|a&|d=RgAMAEtP%ZhYNaquEZJ{EJeMGaAhhBwD1o#.Gl‘“.ﬁ‘EZihBFSZIsMWﬂH]WA... 112






T a| THTEEREOYRCN 30 BN
™ E._ T 2 T
E.-!_- LAY E nd iem
il k]

- | wemww
I = sz ey
| | et [T

TR W TENRL
70 b s Yl Bii (Y
o

=i T
llllll

VNVENN 3¢V TISON |
30 JUINNAOYd |

nd |

R RS [ e a8 T Be ] 3 0 S el

i -
= O SO -]
Iryesged eyt o s [ e 4 b " ST
TN FRALT, PR PR 3+ uﬂ..u“ i RO - —
CWEEYE H [ ) et e s | el LR e
s EY £ e o gy - L : e i e b MR dnmE
P W R o 00T = =t

TS i ey AT, T [N T .
— e T BT v LY ey -
Far s ey N AT | e
s = mern R -
s o) ..E......,ﬂﬂ WA B THA0L PnH i —
— - wadm [T W] Srarres wp upma gy, - ln..__ "“
v o Py =0T -y i i —
e e L D0 - Esied oy amSn - oy e | asrved oh s enler -
EIRT HRLN i e eraed 5 . D Nl trey® maese ey = m—
i i e ol a5 mpreecres ey | P Ty ey b [ P~ I
. B0 i F S i S R [y W
- I ] S ) i BT munp g - = —
M._..HF;. . =D i
N T
| e 1l Halit
-~ | o e

T— ™
| TSR W A ISR § AT i e '
| S A T A AT, PTEST L .H.-_-.Tm
o D me
H

frgwarswa 1PRIUOY

1Pl rurk &g
pahlys eyt

ey

o

P11 7]

EFRRRRRERIZER

L

C]

o




472172021 solicitare blocare avizara PUZ strada Vanatorului 260093/
20.04. 202/

solicitare blocare avizare PUZ strada Vanatorului

Andrei Pop _ o .

Trimls: 21 aprille 2021 14:23

Pdna la: cabinet; registratura . qpe——

Ce: L ]
Categorii:DIANA

Atasari: 20210421_141755.jpg (3 MO)

Stimate domnule primar,

Va scriem cu solicitarea de a nu aviza documentatia PUZ Parcelare si construire locuinte str. Vanatorului, supusa consultarii publicului
in perioada 22 septembrie- 1 octombrie 2020 (Proiect DOR Consult 192/2020, beneficiar Bearz Diana si Asociatii), in calitate de
proprietari ale caror imobile au fost incluse in acest PUZ (Andrei Pop si Ana Irina Pop - Vantului 66, Mihai Niculescu si Cosmina
Miculesen - Vantului 68, Radu Chifor si Mihaela Chifor, Vantului 64). Motivele solicitérii noastre sunt urmatoarele:

- In calitate de proprietari ai unor parcele si imobile incluse in acest PUZ, nu am fost notificati despre elaborarea acestui PUZ, nici
vreun anunt cu privire la elaborarea sa nu a fost afisat in vreun loc pe teritoriul zonei reglementate, conform prevederilor Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i urbanism, emisa
de Ministerul Dezvoltarii Regionale si Turismului in 30 decembrie 2010.

- PUZul supus consultarii si disponibil pe siteul Primariei Cluj-Mapoca, singurul la care am avut acces, se bazeaza pe date care nu sunt
conforme realitatii. In primul rand, cladirile mentionate pe lotul 6 propus in PUZ sunt deja in construetie si au depasit deja inaltimea
specificata in acest PUZ (PUZul specifica D+P+E si ele de fapt au deja construit in plus si un etaj retras). In al doilea rand, profilele
transversale 2-2 si 3-3 nu prezinta situatia reala de la Nord de strada Vanatorului, caci in realitate, la limita drumului nu este o scadere
lina nivelului terenului, ci o ripa de-a dreptul, inalta de aproximativ 5 metri, asa cum se poate observa in poza atasata, realizata

astazi (veders dinspre strada Vantului 66 catre strada Vanatorului, aflata la limita superioara a rapei vizibile in poza).

- Mu suntem de acord cu transformarea unitatii teritoriale de referinta din Uliu in Liv, asa cum se propune in PUZ, Nu consideram just
ca imobilele noastre, recent construite in acord cu normele UTR Uliu, sa fie supuse unor exigente care, la asa putin timp dupa, nu li
mai aplica si noilor dezvoltatori imobiliari care vor construi in zona reglementata. De asemenea, consideram profund injust ca acest
PUZ, tocmai prin modificarea unitatii teritoriale de referinta, reuseste sa inghesuie printre 4 imobile individuale, unifamiliale, deja
existente, nu mai putin de alte 12 locuinte semicolective, in ciuda faptului ca terenul este in panta.

Stimate domnule primar, va mai solicitim si sa ne comunicati urmatoarea data la care acest FUZ va fi discutat intr-o sedinta a
Consiliului Local Cluj-Wapoca sau a vreunei alte comisii a instilufiei pe care o conduceti,

Asteptand cu interes raspunsul dumneavoasira, prin email,
Andrei Pop si Ana Irina Pop

Mihai Miculeseu si Cosmina Niculescu - §
Radu Chifor si Mihaela Chifor, T .

This email was scanned by Bitdefencder
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Catre Primaria mun. Cluj-Napoca

Biroul Stategii Urbane

Ref. la ADRESA cu nr. 429976 din 08.10.2020 a d_nei VINCZE ENIKO, sir .Mantului, nr.82,

“Elaborare PUZ pentru PARCELARE 51 CONSTRUIRE LOCUINTE", str. Vanatorului FN, care

face obiectul documentatiel de urbanism, faza PUZ, depusa la Primaria Cluj-Mapoca:

Ref. la punctul | :

Numele a d-nei Vincze Eniko , ca si vecin adiacent amplasamentului , a fost preluat din
evidentele cadastrale, iar numarul postal , pentru adreasa de corespondenta, l-am luat de pe
poarta d-oamnei .

Executia extinderii cladirii existente, care a inceput recent, a fost observata datorita lucrarilor
de constructie realizate in incinta si in afara incintel d-nei Vincze, accesul la zona de
interventii facandu-se prin terenul aflat in proprietate d-lui Farcas ( fara acordul dansului)
teren studiat in PUZ-ul actual.

Conturul extinderll nu apre in plansa de Reglementari urbanistice pentru ca aceasta nu este
inca inscrisa in cartea funciara si astfel nu are un contur cadastral inregistrat. De assmenea
autorizatia cu nr. 990/20.07.2020 esie foarte recenta. documentatia de PUZ a fiind realizata
inainte de autorizatia mai sus mentionata.

Va rugam sa ne puneti la dispezitie un plan de situtaie in format dwg, in coordinate stereo 70,
pentru a putea pozitiona extinderea in plansa de Reglementari Urbanistice.

Precizez ca propunerea din PUZ respecta prevederile PUG Cluj-Napoca si RLU aferent
UTR-Liu. Zona construibila stabilita pentru fiecare lot in parte respecta retragerile minime
fatada de aliniament , de limitele laterale si postericare. Daca extinderea cladirii d-nei Vincze
respecta de asemenea PUG Cluj-Napoca, atunci nu sunt probleme legate de vecinatate,

Ref la punctul Il :

1),

Prin PUZ se propune parcelarea lotului de 1000 mp a SC EVOPROM SERVICES SRL in 2 loturi
: lotul 6 si lotul 7, asa cum apare In plansa de Rgelementari Urbanistice

Planimetriile viitearelor imobile nu fac obiectul studiului actual si nu se pot furniza,
Suprafetele pentru loturile 6 si 7 sunt conform regulamentului UTR _Liu, care stabileste
suprafata minima de parcela de 360 mp.( Certificat de urbanism , art, 4).

Zona construibila stabilita pentru flecare lot in parte respecta retragerile minime fatada de
aliniament , de limitele laterale si posterioars. Daca extinderea cladirii d-nei Vincze respecta
de asemenea PUG Cluj-MNapeca, atunci nu sunt probleme legate de vecinatate,

Studiul de insorire se solicita de catre DSP CLUJ, in anumite cazurl justificate , inainte de
eliberarea Notificaril de Specialitate. Pentru PUZ_ul supus dezbaterii, s-a obtinut deja avizul

DSP,

" Wﬁ%
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Ref la Modernizarea Clroulatiei:

Data:

Modul de regularizare a strazilor Vantuluisi Vantorului a fost discutat cu Serviciul Slguranta
Circulatiel din cadrul Primariei Cluj-Napoca si $-a obtinut avizul lor pentru propunerea din

PUZ,
Parcela d-nei Vincze , nu face obiectul studiului actual si astfel avizarea PUZ-uiui nu o

afecteaza pe d-na Vincze in mod direct. Proprietatea d-nei poate fi afectata in momentul in
care se vor moderniza pe intreaga lungime strazile Vanatorului si Vantulul.

Parcela d-nei Vincze ar putea fi afectata in viitor doar in partea sudica, la strada Vanatorului
prin ingustarea proprietatii dansel cu circa 1.00 m-1.32m.

Profilele celor 2 drumuri , str. Vanatorululsi Vantului , au fost stabilite la 9.00 m, conform PUG
Cluj-Napoca . Nu se pot realiza profile mai inguste pentru aceste 2 strazi.

11.05.2020 Semnalura.

{FE rz Diana si Ascciatii
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Catre Primaria mun. Cluj-Napoca

oun, Biroul Stategii Urbane o o

Ref. la ADRESA cu nr. 265127 din 27.04.2021 a d_|ui Radu Chifor si Mihaela Chifor (str.Vantului,
nr.84)., Mihal Niculescu si Cosmina Miculescu{strVantului, nr.68)., Andrei Pop si Irina Pop

(str.Vantului, nr.68).

“Elaborare PUZ pentru PARCELARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE", str. Vanatorului FN, care
face obiectul documentatiei de urbanism, faza PUZ, depusa la Primaria Cluj-Napoca:

Ref. la aliniatul 1:
Pe amplasament a fost afisat un panou informativ cu propunerea de PUZ, circa acum 1 an.
Pe pagina de internet a primariel se poate vizualiza propunerea de PUZ. Proprietatile d-
voastra apar in PUZ ca si cladiri existente, Ele nu fac parte din zona reglementata. PUZ-ul nu
creaza efecte juridice asupra terenurilor d-voastra.

Ref. la aliniatul 2:

- Parcela de teren cu nr, Cad, 336447 a SC Evoprom Service SRL, va fi scoasa din decumentatia
de PUZ ca urmare a edificarii pe aceasta a unui imobil de locuit, in baza AC nr. 1697/2020 in
valabilitate.

- Profilele sectiunilor transversale sunt realizate pe baza ridicarii topografice a terenului si a
documentatiei cadastrale vizate de catre OCPI, care fac parte din documenttaia de PUZ
depusa ia Primarie. Sectiunile transversale sunt corecte. Fotografia anexata nu poate 1l juata
¢a reper,

Ref. la aliniatul 3:
- Urbanizarea zonsi, transformarea UTR-ULiu in UTR_Liu nu schimba reglementarile existente
pe aceasta zona. Aceleasi resirictii se aplica si noilor dezvoltatori. Prin PUZ se propun: 2
locuinte unifamiliale { cu 1 unitate locativelparcela) si 3 locuinte familiale { cu 2 unitati
locative/parcela). In total vor fi 5 imobile nol nu 12 cum ati precizat in adresa.

Mentionam ca propunerea de dezvoltare urbanistica nu va afecteaza cu nimic proprietatile. Modul de
construire propus pe parcele este identlc cu modul in care sunt edificate cladirile d-voastra.

Data: 10.05.2021 : Semnatura.

Bearz Diana si Asoclatii

b
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Catre Primaria mun, Cluj-Napoca

Biroul Stategii Urbane

Ref. Ja ADRESA cu nr. 260389 din 21.04.2021 a SC 4C PROJECT CONSULTING SRL, strada Vantului
nr, 34

“Elaborare PUZ pentru PARCELARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE", str, Vanatorului Fil, care
face obiectul documentatiel de urbanism, faza PUZ, depusa la Primaria Cluj-Napoca:

Pe amplasament a fost afisat un panou informativ cu propunerea de PUZ, circa acum 1 an.
Daca la momentul actua nu mal exista, probabil cineva l-a luat.

Pe pagina de internet a primariei se poate vizualiza propunerea de PUZ. Proprietatea d-
voastra apare in PUZ ca sl cladire existenta. Ea nu face parte din zona reglementata, PUZ-ul
nu creaza efecte juridice asupra terenului d-voastra.

- Lotul 4 are intr-un singur punct prevazuta retragera de 2.00 m fata de limita laterala, similar
cu cladirea existenta pe str. Vantului la nr, 64, Se va modifica plansa de Reglementari
Urbanistice si regulamentul aferent a.i. retragerea minima asa fie de 3.00 m, conform PUG.

- Parcela de teren cunr, Cad, 338447 a 5C Evoprom Service SRL, va fi scoasa din dogumentatia
de PUZ ca urmare a edificarii pe aceasta a unui imobil de locuit, in baza AC nr. 1697/2020 in
valabllitate. Astfel lotul 6 si 7 nu mai fac parte din zona relementata in PUZ, In propunerea
actuala , pe lotul 6, retragereea fata de limita laterala este de min. 3.00 m conform PUG Cluj-
Mapoca. «

- Regimul maxim de inaltime propus prin PUZ este: (S}+P+1+M, (S}HP+1+R, D+P+M,D+P+R,
avand Inaltimea maxima de 12.00 m si inaltimea maxima la cornisa de 8.00 m.

Mentionam ca propunerea de dezvoltare urbanistica nu va afecteaza cu nimic propristatea. Modul de
construire propus pe parcele este identic cu modul in care este edificata cladirilea d-voastra,

Data:  10.05.2021 Semnatura.

Bearz Dla.ge sl Asociatii



