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ARHITECT-SEF Primar,
EMIL BOC

J
f/(
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare,
Avénd in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i funcfionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism,
se emite urmitorul

pentru  Modificarea cuprinsului Avizului Arhitectului Sefnr. 187 din 2.12.2021

Prezentul aviz modificd cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 187 din 2.12.2021, in ceea ce
priveste: |
a) prevederile propuse prin PUZ pentru UTR S_Va in sensul:

- regim maxim de indlime: (D)+P, max. 4m;

- amplasarea fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: minim 5m;

b) parcelarea terenului in 7 parcele destinate construirii de locuinfe cu regin redus de iniltime.

ARHITECT SEF,
D POP

Red. 2ex. Arh. Andreea Muresan
Sef birou 8 ii urbane
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ARHITECT-SEF )

Ca wrmare a cererii adresate de Cordog Mihaela Adela §i asociafii, cu domiciliul in judeful
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr 590364/433/2021, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare, se emite wmétorul:

N 0¥ G LA

pentru P.U.Z. de urbanizare, str. Breaza - str. Colonia Breaza — etapa 1

generat de imobilele cu nr. cad, 299468, nr. cad. 298927, nr. cad. 299469, nrcad. 334250, nr. cad.
335913, nr. cad. 335915,

Initiatori: Cordog Mihaela Adela i asociatii

Proiectant: SCRIPCARIU birou de arhitecturs

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. urb. Sorin 8. Seripeariu

Amplasare. delimitare, suprafajd zona reglementati in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z. in etapa
[ in suprafaj de 5338mp cuprinde parcelele cu front la strada Breaza ( de la intersectia cu str. Colonia
Breaza péna la parcela de pe str. Breaza nr.48) si imobilul cu nr.cad. 334250, Teritoriul studiat prin
PUZ este UTR Uliu, aga cum apare pe planga 3.2 “Reglementdri urbanistice — zonificare™ aferente
PUG, delimitat de str. Colonia Breaza in partea de nord §i strada Breaza in partea de vest.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
- UTR ULiu- Zoni de urbanizare - Locuinfe cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip

urban;

~functiyne predominantd: functiune rezidentiald de densitate mic3, predominant locuinte unifamiliale;
-regim de construire: locuinfe grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, ingiruite, covor;
-indifimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter §i etaj sau demisol §i parter). Suplimentar fati
de acestea, este admis3 o mansardi sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 — aferentd
Regulament PUG). Totalizat, regimul de inil{ime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)
+P+14M, (S)+P+14R, D+P+M, DH+P4R; Indl{imea maximid admisi a cladirilor, mésurati la comniga
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniljimea maximi
admisA a cladirilor, m3surati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depigi 12 m;

-indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utiliziirile admise, cu exceptia locuintelor covor pentru
care P.O.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-retragere foféiwle aliniament. min.3 m- max 5 m §i va fi stabilitd prin PUZ,

-retragere fajd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate
(locuinfe cuplate, ingiruite, covor), PUZ va stabili adincimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri
comune pe limita de proprietate. Prima / ultima clddire dintr-un §ir se va retrage de la limita laterald de
proprietate ; in cazul construirii in retragere fati de limita laterald — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele in
cascadi);

-retragere fayd de limitele posterioare: H clidire dar nu mai pufin de 6,00m;
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IL. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse :

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului (9 parcele destinate construirii de locuinge cu regim
redus de indlfime, o parceld cu destinafia de spafiu verde cu acces public nelimitat, un imobil cu destinatia
de drum — strada ,A"§i o suprafatd de teren necesard regularizdrii strézii Breaza §i Colonia Breaza) si
stabilirea de reglementiri urbanistice dupd cum urmeazi:

U.T.R Liu* Locuinfe cu regim redus de inillfime dipuse pe un parcelar de tip urban;

uncfiune predominantd: locuinte cu regim redus de inilfime — locuinfe unifamiliale si familiale (doua
unitdfi locative pe parceld, unitéfi suprapuse sau alipitc) si anexele acestora ( garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine). Pentru locuinte cu doud unitifi locative
suprafafa parcelei trebuie si fie de minim 550mp, iar pentru locuinfe unifamiliale de minim 450mp.

- regim de construire; izolat;

« indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indllfime nu poate depisi una
dintre urmatoarele configuratii (S)+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M, D+P+R. Inilfimea maximi admis a
cladirilor, méisurati la comiga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 8 m. Indltimea maximi admisi a cladirilor, misurats la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va deplisgi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: min. 3 m, max. Sm. Garajele sau partile de cladire care contin garaje se vor
retrage cu 6 m fafi de aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism. Pentru parcelele de
colt, retragerea minimé de 3m se va realiza fajli de toate limitele de proprietate.

-~ retragerea fafd de limitele laterale: min. 3 m; garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu
conditia ca indlfimea calcanului rezultat s nu depaseascd 2.8 m;

- refragerea fapd de limitele posterioare: clidirile (inclusiv garajele) se vor retrage de la limita posterioara
cu o distan{d minim3 de 6m. Toate construcfiile de pe parcela in infeles urban ( cu excepfia parcelelor de
colf) s vor amplasa in fagia adiacentd aliniametului cu addncimea de 25m cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribue la organizarea gradinii (filigorii, pavilioane, depozite pentru unelte de gridina etc)

- circulatiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeazi din strada Breaza regularizati la ampriza de 9 m,
din strada Colonia Breaza regularizati la amprizi de 12 m §i din strada nou propusé ,,A” cu ampriza de 9 m.
Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil ( cu litime maxima de
3,5m) pentru fiecare unitate locativi. Acolo unde este posibil se recomandd alipirea acceselor auto.Pentru
ciile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare: pentru locuinfe individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale)
inclusiv in cazul in care ocupantii desfiigoard activitifi liberale sau manufacturiere — minim un loc de
parcare pentru constructii cu AU mai mic de 100mp §i minim dou#i locuri de parcare pentru construetii cu
AU mai mare de 100mp. Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (ap, canalizare, electrica, gaz); Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea seriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectiirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R.S_Va - subzoni verde - scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat;
“funcjiune predominantd: plantafii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale §i velo,mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihni, sport si alte activititi in aer liber
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compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere, constructii pentru activitdti culturale si
alimentatie publica,grupuri sanitare, spatii pentru intretinere

-indicatori urbanistici: P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

-indltimea maximd admisd, retragere fafd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul;
-stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Strada ,,A” propusi prin P.U.Z., va fi Inscrisd in CF cu destinatia de “drum”, echipatd edilitar (apa-
canal, electrica, gaz) iar partea carosabild a acesteia realizatd la strat de uzurd, in baza unui proiect de
specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar pana la
receptia constructiilor se vor realiza trotuarele, inclusiv iluminatul stradal. Strada va avea acces public
nelimitat.

Suprafatele de teren necesare regularizirii strizii Breaza si strizii Colonia Breaza, conform
plansei A04- Reglementiri urbanistice, vor fi dezmembrate din parcelele initiale, inscrise in CF cu titlu de
,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din acestea si aduse la strat
de uzura (asfalt) pana la receptia constructiilor propuse.

Subzoni verde cu acces public nelimitat reglementatd prin P.U.Z. va fi dezmembrati din parcela
initiala, inscris in C.F. cu titlul de “spatiu verde cu acces public nelimitat” si amenajaté in baza unui proiect
de specialitate anterior receptiei ultimei constructii din etapa 1. Spatiul verde amenajat va conine vegetatie
joasi, medie si inalti (cel putin 9 de arbori cu circumferinta minima de 35 cm masuraté la 1 m de la colet).

Documentatia P.U.Z. de urbanizare, str. Breaza — str. Colonia Breaza — etapa I, inregistratd sub nr.
295112/433/2021 a fost analizati in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data
de 23.08.2021. In urma sedintei C.T.A.T.U si a verificarii completarilor solicitate (depuse sub nr.
590364/433/2021), in sedinta operativd din 2.11.2021, se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal i
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreuni cu planga de reglementiri anexatd si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completarile
ulterioare. '

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z. Documentatia
tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de

urbanism nr. 1608 din 3.04.2020, emis de Priméria Cluj-Napoca.

Sef birou, arh. 2reea Muresan

Red~3ex. arh. An ta Popa

N
Achitat taxa de 13 lei, conform Chitantei nr. Sggkb‘g(bdm ..... O‘Q\‘LJ\O‘Q_D ........
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin-pest# la data de 0‘5\3.43\09\\




5[\’_'If“‘\

ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
PRIMARIA 51 COMSILUL LOCAL BIROUL STRATEGII URBANE
CLU-NAPOCA Calea Matilor nr. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 2 30
www. primariaclujnapocaro | www.clujbusiness,ro | wew., visibl Mm'{. R

Ca urmare a cererii adresate de Cordos Mihaela cu domiciliul et CHf}, municipiul Cluj-

Napoca, __ inregistratd sub nr. 314068 din 2.07.2020, in conformitate cu
prevederile Legiinr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare §i a fundamentfirii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de

urbanism intrunit4 in gedinfa operativa din 9.07.2020 , s¢ emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. .248.......din 2?*1&:0

wewaldl we

. pentru elabbrarea :
| P.U.Z. de urbanizare, str. Breaza — str. Colonia Breaza - etapa I _
| generat de imobilele eu nr. £ad 208927, fr. €ad.299468, pr. cad. 299469, nr. cad. 335914, mr.
| cad.335915, nr.cad.334250, cu réspestarea urmétoarelor conditii:
¥ 1. iu Ry BT .-'sl ) I .l‘ -IP""‘ :
Conform anexei la prezentul aviz, feritoriul de reglementat este unitatea teritoriald de referinga
UTR ULiu, asa cum ‘apare pe plana 3.2 “Reglerientdri Urbanistice - Unitdfi Teritoriale de
Referin{d” aferente P.U.G.; delimitati de strada Colonia Breaza in partea nord si strada Breaza in
; partea de vest. Cladirile existente din zona de studin cat si cele autorizate cu parcelele aferente vor fi
\ Prin PUZ de urbanizare se poate reglementa o etapizare a procesului de urbanizare, cu conditia
; conserviirii coerenfei dezvoltirii. Astfel, pentru teritoriul mai sus mentionat, se admite elaborarea
P.U.Z. in trei etape: ; _
- efapal va cuprinde parcelele cu front la strada Breaza si imobilul cu nir.cad, 334250
= etapa 2 va cuprinde imobilele cu nr. cad. 287409 si nr. cad. 290726
o oy ~ etapa 3 vareglementa restul teritoriului din eadrul UTR-ului.
i

2. Categorii functionale ale dezvoltdrii i eventualele servituti
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R
ULiu - zoni de urbanizare, locuine cu regim redus de inaltime dipuse pe un parcelar de tip urban;
2.2 propus: locuinje cu regim redus de inilfime dispuse pe un parcelar de tip urban, cu o structurd
urband coerents, rezultat al aplicirii procedurii de urbanizare, in conformitate cu Conditionirile
Primare din R.L.U aferent ULiu.

La nivelul intregului U.T.R, prin P.U.Z. de urbanizare $€ vor organiza §i reglementa subzonele
S_Va - subzoni verde (etapa 2) si S Is — subzona de institufii publice si servicii de interes public
(etapa 3) si se va reglementa in mod obligatoriu legitura intre strada ce se desprinde din str, Ionel
Teodoreanu spre vest §i strada Breaza, '

3. Indicatori urbanistici obligatorii

P.O.T.max=35%, C.U.T. max= 0,9 ( pentru zona de locuinte cu regim redus de inilfime)

4. Dotirj intere ic necesare, asigurarea acceselor ajelor, utjlitai
- la nivelul UTR-ului - servicii de interes public, spafii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gradina,
parc);
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- accesul auto la zond se realizeazi din strada Breaza si strada Colonia Breaza; Pentru teritoriul
reglementat in etapa 1, accesul auto se realizeazi din strada Breaza.
- stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;
- echiparea edilitari va cédea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiat;
- circulatiile propuse prin P.U.Z vor fi echipate edilitar i realizate de citre investitor la strat de uzurs,
anterior emiterii autorizatiei de construire pe parcele.

5. Capacititile de transport admise

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1608 din 3.04.2020;
- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relajia zon#-oras, conformari spatial
volumetrice, caracteristicile esutului urban, conditii geotehnice, reambulare topografica).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z.ce derivd din
publicului: ’

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012,

rocedurile specifice de informare si

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1608 din 3.04.2020 emis de Primdria Municipiului Clyj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de fntocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 —2000; cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001 actualizatd 5i Ord.
nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef birou, arh. uresan
red.3ex. 7 _
Achitatfaxa de 13 lei, conform Chitantei nr. hne3ad
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