REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ
PLAN URBANISTIC ZONAL — PLAN DIRECTOR (MASTERPLAN) SOPOR

I. DISPOZITII GENERALE

I.A. Definitie si scop

a) Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul unitatii
teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului,
a conduce la dezvoltarea complex3d, strategica a zonei, Tn acord cu potentialul localitatii si in interesul general,
urmarind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

(b) Regulamentul Local de Urbanism Planului Urbanistic Zonal Masterplan Sopor cuprinde si detaliaza
prevederile Planului Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor

(c) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile Regulamentului Local
de Urbanism, Tn scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru Tmbunatatirea
conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a zonei si pentru respectarea interesului general al tuturor
membrilor comunitatii locale.

I.B. Domeniu de aplicare

(a) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare
la intreg teritoriul planului urbanistic, in intregul sau ori in parte, pana la nivelul parcelei cadastrale,
contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului de construire.

(b) Semnificatia termenilor utilizati in prezentul regulament este cea indicata in cadrul Anexei nr. 9 din
continutul RLU P.U.G. Tn vigoare.

(c) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru realizarea prezentelor
prevederi.

(d) Prezentul Regulament Local de Urbanism, aferent Planului Urbanistic Zonal Masterplan Sopor, contine
norme obligatorii pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire. Autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cand acesta a fost
aprobat, a Planului Urbanistic Zonal pentru Parcelare sau a Planului Urbanistic de Detaliu.

(e) La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii
de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua masurile pentru asigurarea
securitatii si sdnatatii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie
fata de riscurile naturale de inundatii ori alunecari de terenuri.

(f) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic Zonal Masterplan
Sopor in acele zone pentru care prezentul Regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic zonal ori un plan urbanistic de detaliu nu este prevazut
ca obligatoriu prin prezentul Regulament. in cazul in care operatiunea de urbanizare nu a fost realizat
conform reglementarilor prevazute in PUZ Masterplan Sopor si parcelarul nu este configurat in consecinta, se
vor realiza Planuri Urbanistice Zonale de reparcelare care vor respecta organizarea propusa prin PUZ
Masterplan Sopor.



Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Il.A. Terenuri si zone cu regim special

IlLA.1. Prevederi generale

(a) Planul Urbanistic Zonal Masterplan Sopor si prezentul Regulament local stabilesc zonele afectate de
utilitati publice, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural si
zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire.

(a) Pentru zonele amintite anterior la eliberarea autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor
cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor prevazute in prezentul Regulament de urbanism si
in documentatiile urbanistice ih ansamblul lor.

ILA.2. Zone expuse la riscuri naturale

(a) Pe baza studiului preliminar "Studiu geotehnic preliminar Etapa | — Elaborare Plan Urbanistic Zonal
Masterplan Sopor, Mun. Cluj-Napoca, Jud. Cluj" si prevederilor PUG Mun. Cluj-Napoca, zonele cu risc de
producere a alunecarilor de teren sunt delimitate in plansa ,Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de
Referintd”.

(b) Pentru zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren, se stabilesc urmatoarele reglementari, functie
de clasa de probabilitate: pentru teritoriile clasificate ca prezentdnd o probabilitate medie-mare de
producere a alunecarilor de teren, documentatiile geotehnice vor respecta toate prevederile normativului
NP 074-2007 si, in plus, vor include studii de stabilitate general3;

I.LA.3. Zone de protectie cu regim special

(1) Zonele de protectie sanitara sunt marcate pe plansa , Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de
Referintd”, aferenta PUZ-ului. Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din existenta
acestora se vor preciza prin intermediul Hartilor de risc. (cf. L350/2001, art.51)

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a infrastructurii feroviare, marcate
ca atare in plansa ,Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintd” se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor grevate de servituti aeronautice, marcate ca atare
in plansa ,,Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintd” se va face cu aplicarea restrictiilor si a
procedurilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Pentru reglementarea Tnaltimilor maximale admise suprafata de studiu reglementata prin PUZ
Masterplan Sopor este structurata in 54 de zone de Tnaltimi dupa cum urmeaza:
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(4) Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor magistrale de gaz metan,
marcate ca atare in plansa ,Reglementdri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referintd” se va face cu aplicarea
restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

(5) Autorizarea executdrii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor electrice de nalta
tensiune, marcate ca atare in plansa ,Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintd” se va face
cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

I1.B. Conditii generale privitoare la constructii

11.B.1. Parcelarea

(1) Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi.

(2) In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este necesara
eliberarea Certificatului de Urbanism. De asemenea, in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei
parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire incadrarea indicilor urbanistici, a
procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului, Tn valorile maxim admise, atat
pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare la suprafata parcelei Thaintea dezmembrarii si suprafetele totale
construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

(3) Se considera construibile numai parcelele care respectd cumulativ urmatoarele conditii:

(a) au front la strada.

(b) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri cuplate si minimum
16 m pentru cladiri izolate.

(c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

(d) suprafata parcelei de minimum 150 mp pentru cladiri insiruite, minimum 300 mp pentru cladiri cuplate si
de minimum 450 mp pentru cladiri amplasate izolat.

(e) unghiul format de frontul parceleila strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90 de grade.
Fac exceptie parcelele de colt, in situatiile Tn care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade si situatiile
existente Tn zonele constituite.

(4) Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se poate considera
construibild numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:



1. parcela e rezultata dintr-o operatiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului regulament
(aprobata in urma unui plan urbanistic de detaliu sau zonal).

2. parcela nu se afla intr-o zona de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol, conform PUG.

3. pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un Plan Urbanistic de Detaliu.
(5) Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la reteaua de
distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei electrice. Autoritatea publica
este Tn drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta o extindere a retelei publice de distributie sa
solicite, anterior autorizarii constructiei, realizarea efectiva a extinderii.
(6) Reparcelare in sensul prezentului regulament reprezinta operatiunile care au ca rezultat o alta impartire a
mai multor loturi de teren invecinat, loturile rezultante avand destinatii si / sau forme diferite decét erau
acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren
invecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri
a terenului in loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta comuna si
obiectivelor de utilitate publica.
(7) Operatiunile de reparcelare sunt componente obligatorii anterioare emiterii autorizatiei de construire
conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Masterplan Sopor.

11.B.2. Compatibilitatea functiunilor si conformarea volumetrica

(1) Utilizarile admise, utilizarile admise cu conditionari si utilizdrile interzise sunt precizate si detaliate in
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul Regulament.

(2) Acordul vecinilor, prevazut la punctul 2.5.6. al sectiunii "Piese scrise" a cap. A "Documentatia tehnica
pentru autorizarea lucrarilor de construire - DTAC" din Anexa nr. 1 a Legii 50/1991 e necesar:

(a) pentru constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate -
si numai daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora

(b) pentru lucrari de constructii necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente - si numai
daca functiunea propusa nu face parte din cadrul celor reglementate in cadrul sectiunii "2. - Utilizare
functionala" - punctele 1 si 2 a RLU aferent fiecarei UTR, sau daca nu sunt respectate conditionarile impuse
la punctul "2 - Utilizari admise cu conditionari". Prin RLU aferent fiecarei UTR se asigura compatibilitatea
functiunilor admise, iar conditionarile au drept scop tocmai eliminarea situatiilor de disconfort sau stanjenire
rezultate din aldturarea unor activitati diferite - in ceea ce priveste accesul, intimitatea spatiului rezidential,
factori poluanti de diferite naturi (zgomot, emisii de mirosuri sau pulberi, vibratii, aglomerare de persoane si
marfuri etc)

(c) In cazul amplasarii de constructii cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate - si numai daca
destinatia propusa sau conditiile de desfasurare a activitatilor difera de cele reglementate in cadrul sectiunii
"2. - Utilizare functionald" - punctele 1 si 2 a RLU aferent fiecarei UTR. RLU determina caracterul si
functionalitatea fiecarei zone prin mixajul de activitati a caror compatibilitate e asigurata atat prin specificul
acestora cat si prin conditionarile impuse

(d) atunci cand, in cadrul RLU aferent fiecarei UTR sunt in mod expres evidentiate activitati pentru care
acest acord e necesar
(3) Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizéri care nu sunt
admise prin prezentul Regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au ca rezultat cresterea
suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(4) Orice derogare de la prevederile prezentului Regulament privind utilizarea terenului se face conform legii.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 art. 32,46).

(5) Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inaltime caracterizeaza
constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea maxima stabilita prin
prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa conduca in mod
obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile maxime permise.
Constrangerea data de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu regimul de inaltime este una rezultanta
prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

(6) Calculul indicilor urbanistici va respecta urmatoarele reguli:



(a) Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafete construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru
gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incint3, scarile exterioare, trotuarele de protectie; (Legea 350/2001)

(b) Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a
cladirii) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia
la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita. (Legea 350/2001)

(c) In intelesul prezentului Regulament, pe terenurile in pant3, nivelurile clidirilor/corpurilor de cladire
la care, cel putin pe o laturd a acestora, pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului)
fnconjurator cu mai mult de jumatate din inaltimea libera, sunt considerate subsoluri si vor fi luate ca atare la
calculul indicelui CUT.

(d) Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT: - daca o constructie noua este edificatad
pe un teren care contine o clddire care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi; - daca o constructie este
edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in
raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii
(Legea 350/2001).

I1.B.3. inaltimea constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de Tnaltime, respectiv a
Tnaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse
in prezentul Regulament. Tn situatiile in care se previd atat un regim maxim de indltime, cat si o inaltime
maxim admisa, aceste conditii trebuie Tndeplinite cumulativ.

(2) Tn conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admis3 realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

(3) Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul Regulament o interzice.

(4) In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este cuprins in glosarul
anexat.

(5) Tn cadrul reglementirilor prezentului regulament, indltimea constructiilor se masoara de la cota terenului
natural, Thainte de executarea lucrdrilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu
aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, cf. prezentului regulament.

(6) Tn cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxima a acestora se va masura considerand
ca reper un plan paralel cu panta terenului natural.

(7) Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc regimul de Thaltime
sifsau Tnaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucrari care duc la cresterea
regimului de Tnaltime sau a Tnaltimii.

11.B.4. Echipari edilitare si evacuarea deseurilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor interesati sau ale furnizorilor
de utilitati este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
(3) in zona reglementatd prin PUZ Masterplan Sopor nu se admit solutii de alimentare cu ap4 si canalizare in
sistem individual.

(4) Tn sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup
de imobile.

(5) Autorizarea executarii constructiilor, altele decat cele aferente infrastructurii edilitare, in zonele de
servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.



(6) La elaborarea documentatiilor pentru autorizarea constructiilor se va tine seama de conditiile impuse de
operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea retelelor de apa-canal.

(7) Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de canalizare, la
nivel de parceld. in acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltrare local3 in sol
si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se recomanda limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

(8) Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public.
Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

11.B.5. Racordare la retele publice de echipare edilitara existenta

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice competente, daca
beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, in cazul in care aceasta are capacitatea necesara, sau
se obliga fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(3) Tn cazul acordérii unei derogéri pe baza alineatului (2), autorizatia de construire poate fi emisa in conditiile
legii si numai dupa finalizarea si receptionarea de catre administratia locala sau de catre furnizorii de utilitati
abilitati a lucrarilor de extindere / prelungire / realizare a retelelor edilitare.

11.B.6. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza / finanta
de catre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin PUZ Masterplan
Sopor.

(2) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de investitor sau
de beneficiar.

(3) Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate subteran.
(4) Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate subteran.

(5) Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.

(6) Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de natura ori
regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general de racordare la aceste
retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditiilor de exploatare, oricarei persoane care poate dovedi
un interes. Investitorul care a realizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a
refuza racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insa recunoscut dreptul sau de a obtine
o platd proportionald cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara, ori
lucrarea nu devine proprietate publica / a furnizorului de utilitati.

11.B.7. Amplasare fata de aliniament
(1) Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizatd in cadrul reglementarilor privind zonele si
subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.
(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata de aliniament se face
conform legii si in conditiile prezentului regulament privind derogarile. Pentru reglementarile cu caracter
definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.(legea
350/2001 art.32, 46)
(3) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata si domeniul
public. Tn situatiile n care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considerd cel rezultat in urma modificarii
limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.
(4) Regulile de amplasare fatd de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament. Sunt
admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:
(a) terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament cu maxim 1,20
m (b) in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau bovindourile
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vor pastra o distanta minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o indltime minima de 3,5 m fatd de cota de
calcare exterioara din zona aliniamentului

(c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel de sub cornisa si vor
ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

11.B.8. Amplasare in interiorul parcelei

(1) Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata in
cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

(2) Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele
in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detaliu, daca prevederile privind
zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de referinta nu dispun altfel.

11.B.9. Parcaje si garaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare, se emite numai daca
se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire, conform
cerintelor prezentului Regulament.

(2) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor zonelor si
subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referintda cuprinse in prezentul regulament si
conform Anexei 2 |la prezentul Regulament.

(3) Autorizarea executarii constructiilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje multietajate, subterane
sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente zonelor rezidentiale) se face pe baza
documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal sau Plan Urbanistic de Detaliu, aprobate conform
legii.

(4) Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform Anexei 2 la prezentul regulament.

(5) Exceptiile de la prevederile al. (1) si al. (2) sunt specificate in cadrul punctului 9 - Stationarea
autovehiculelor, aferent reglementarilor dedicate fiecarei Unitati Teritoriale de Referinta in parte, cuprinse in
prezentul Regulament.

11.B.10. Spatii verzi
(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul reglementarilor la nivelul unitatilor
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul Regulament.
(2) Vegetatia Tnaltd matura va fi protejata si pastrata pe toata suprafata municipiului, conform conditiilor
prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor teritoriale de referintd. in acest
sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor consemna in cadrul plansei ,Situatia existenta,
difunctionalitati” pozitia exacta si esenta pentru arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele pentru
autorizarea lucrarilor de construire (DTAC) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exactd, esenta si
trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor propusi pentru taiere, precum si pozitia
exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul
prezentului regulament, arborii a caror trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferinta egala sau
mai mare decat 50 cm.
(3) Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele construite protejate
se vor face numai cu acordul DJCCPCN Cluj. (3) La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe
care nu exista plantatii sau acestea sunt degradate, se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

(a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin documentatiile tehnice (a)
arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera

(b) arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m

(c) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un metru deasupra

solului)



(d) distanta minima Tntre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m (1) Pentru realizarea
spatiilor verzi publice se recomandad finscrierea acestora in cadrul Programului national de
imbunatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitati, program aprobat prin Legea
343/2007.

11.B.11. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei — asa cum este el descris in Sectiunea 1 a fiecarei UTR — si peisajului urban. (HG
525/1996, Art. 32)

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd n
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

(3) Se vor respecta reglementarile la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referintd privitoare la elemente
arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

(4) Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala are dreptul sa
conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz al Arhitectului Sef fundamentat de Comisia
Tehnica de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe aspecte de estetica
arhitecturala si urbana.

(5) Se recomanda intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor si amenajarilor la
nivelul intregului municipiu, pe baza unor paletare stabilite in urma unor studii de specialitate.

11.B.12. imprejmuiri

(1) Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, imprejmuirile orientate spre
spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj
metalic sau Intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite patrunderea
vegetatiei. indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.
(2) Portile Tmprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public. (2) Tratamentul
arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

11.B.13. Accese carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitdti de acces drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

(2) Numarul si caracteristicile acceselor prevazute la alin. (1) se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul Unitatilor Teritoriale de Referinta cuprinse in prezentul Regulament.

(3) Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

11.B.14. Accese pietonale si velo

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe
terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) La reabilitarea strazilor se vor introduce piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea de 1 m (se
recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se recomanda separarea fizica a
pistelor pentru biciclisti fata de partea carosabila, prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

(5) Pe strazile cu rol de deservire locala traseele pentru biciclisti vor fi comune cu cele pentru vehicule.

11.B.15. Orientarea fata de punctele cardinale



(1) Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de
Urbanism aferent P.U.G. Municipiul Cluj-Napoca aflat in vigoare.

11.B.16. Lucrari de utilitate publica

(1) Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate
de o servitute de utilitate publica, conform Plansei Reglementdri Urbanistice - Unitdti Teritoriale de Referintd,
este interzisa.

(2) Prin exceptie de la alin. (1), pentru imobilele existente grevate de o servitute de utilitate publica, pana la
aplicarea acesteia, pot fi autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor, cum ar fi:
lucrari de intretinere curenta, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu:
panouri de afisaj, firme si reclame.

(3) Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise in CF cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd.

11.B.17. Amplasare fata de drumuri publice
(1) Tn zona drumurilor publice din extravilan se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare

(b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.)

(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de
acest gen
(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sigurantd si
fasiile de protectie.

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la alin. (1), este
permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere), strapungeri de
strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de PUZ Masterplan Sopor si marcate ca atare pe plansa
Reglementari Urbanistice, este interzisa.

(5) Tn cazul masurilor de largire a amprizei strizilor previzute de PUZ Masterplan Sopor si marcate pe plansa
Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament precum si retragerea minima a constructiilor fata de
acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.

(6) Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si profilele stabilite
prin PUZ Masterplan Sopor, inscrise in plansa ,,Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referinta”.
(7) La data adoptarii prezentului act zona de protectie si zona de siguranta a cailor ferate este reglementata
de OUG 12/1998.

(8) Se interzice amplasarea de constructii in zona de siguranta a infrastructurii feroviare altele decat cele
necesare instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei, a celorlalte instalatii de conducere operativa
a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de protectie a mediului.

(9) Tn zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, numai cu avizul Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii:

(a) constructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata (a) constructii si
instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei

(b) instalatii fixe pentru tractiune electrica (c) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie
automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora
(10) Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata n intravilan se
autorizeaza numai cu avizarea prealabild de catre Compania Nationala de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii.

(11) Zona de protectie este marcata pe plansa , Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintd”
(zonele de protectie sunt marcate provizoriu, pana la delimitarea concreta a acestora de catre autoritatile
abilitate, ca fasii cu latimea de 100 m de fiecare parte a axului caii ferate)



(12) Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie
a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, si anume:

(a) cai ferate industriale

(b) lucrari hidrotehnice

(c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate

(d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub
presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere
(13) in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

(a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare

(b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul
panzei freatice subterane

(c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cdilor ferate romane, a zonei de
protectie a infrastructurii Cailor Ferate Romane, precum si a conditiilor de desfasurare normala a traficului
(14) Amenaijarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor, substantelor
sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind implicatiile asupra activitatii
feroviare si de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de
Cai Ferate C.F.R. S.A. si cu autorizatia Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.
(15) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei Nationale
de Cai Ferate C.F.R. - S.A,, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cat si in extravilan, se fac numai
cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.
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lIl. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE SI UNITATILOR
TERITORIALE DE REFERINTA CONSTITUITE

UTR Lil — LOCUINTE INDIVIDUALE IZOLATE
UTR Li2 — LOCUINTE INDIVIDUALE INSIRUITE

SECTIUNEA 1. Caracterul zonei
Zona va fi caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelar omogen si regulat, rezultat al operatiunii de urbanizare aferenta PUZ Masterplan.

1.A. CONDITIONARI PRIMARE

UTR Lil si UTR Li2 sunt produsul procesului de urbanizare propus prin PUZ Masterplan Sopor si se
configureaza Tn urma reparcelarii terenurilor agricole existente si dispunerea de noi spatii publice de tip strada
si/sau zona verde publica in vederea obtinerii unui tesut urban nou.

1.B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA. ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ Masterplan Sopor - plansa ,,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate in PUZ Masterplan Sopor (a se vedea plansa ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referinta”).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate
de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise Tn C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd.

SECTIUNEA 2. Utilizare functionala
Se va aplica lista utilizarilor/activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 din
P.U.G. aflat in vigoare.

2.A. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajari exterioare, piscine. Locuinte semicolective (familiale) — doar pentru Lil, cu maximum
doua unitati locative pe parcela (unitati locative suprapuse sau alipite).

Alternativ, pe o parcela se pot amplasa doua locuinte individuale in regim izolat (doar pentru Li1), daca parcela
are cel putin 900 mp, caz in care se va elabora P.U.D.

2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea
sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 din RLU aferent P.U.G. Municipiu Cluj-
Napoca, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii ;

¢) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.
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Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei,
pe toate directiile.
Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari
/ ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

c) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

a) sa nu includa alimentatie public3;

b) sa se obtina acordul vecinilor.
Institutii de educatie / invatamant (doar pentru Lil) - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele
conditii:

a) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;

b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de capacitate; conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

c) pe parcela sa nu existe alte functiuni.

2.C. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul A) si punctul B). Aceasta reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor
de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente
ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in
parametrii actuali.

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Pentru Lil - se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la strada;

b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 16 m;

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strad3;

d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 450 mp;
Avand in vedere ca urbanizarea zonei constad in organizarea in zona reglementata de noi parcele urbane in
locul celor agricole, in cazul in care nu este indeplinita una sau mai multe din conditiile de mai sus (a, b, c, d)
parcela este considerata neconstruibila.
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate.
Pentru Lil_a - se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la strada;

b) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 300 mp;
Avand n vedere ca urbanizarea zonei constad in organizarea in zona reglementata de noi parcele urbane in
locul celor agricole, in cazul in care nu este indeplinita una sau mai multe din conditiile de mai sus (a, b)
parcela este considerata neconstruibila.
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate.
Pentru Lil_b - se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la strada;

b) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp;
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Avand in vedere ca urbanizarea zonei consta in organizarea in zona reglementata de noi parcele urbane in
locul celor agricole, in cazul in care nu este indeplinita una sau mai multe din conditiile de mai sus (a, b)
parcela este considerata neconstruibila.
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate.

Pentru Li2 - se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la strada;

b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egalacu7 m;

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strad3;

d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 200 mp;
Avand in vedere ca urbanizarea zonei consta in organizarea n zona reglementata de noi parcele urbane in
locul celor agricole, in cazul in care nu este indeplinita una sau mai multe din conditiile de mai sus (a, b, c, d)
parcela este considerata neconstruibila.

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fata de aliniament se va realiza in limitele aflate Tn intervalul de 5-6m (minim 5 m, maxim 6 m).
Pentru Lil, Lil_a si Lil_b - Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in fata a unui autoturism.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru Lil

a) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanta minima de 3 m.

b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima de 8m;

c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca Tnaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

e) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu
adancimea de 20 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii
/ pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 20 mp.
Pentru Lil_a

a) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distantd minima de 3 m.

b) se va respecta pozitionarea si aliniamentul constructiilor amplasate pe parcelele nhvecinate.

c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

e) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu
adancimea de 20 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii
/ pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 20 mp.
Pentru Lil_b

a) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanta minima de 3 m.

b) se va respecta pozitionarea si aliniamentul constructiilor amplasate pe parcelele invecinate.

c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca Tnaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

e) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului cu
adancimea de 20 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii
/ pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 20 mp.
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Pentru Li2

a) cladirile se vor amplasa in regim insiruit cu maxim 8 unitati locative Tnsiruite. La Tnvecinarea cu alte unitati
teritoriale de referinta alaturate fata de spatiul strazii sau la grupuri de cate 8 unitati amplasate pe parcele
individuale cladirile se vor retrage cu minim 3 m fata de limita parcelelor respective;

b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantda minima de 8m;

c) toate constructiile cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de gradina etc)vor avea suprafata insumata de maximum 20 mp.

d) exista posibilitatea de amplasare in zona din spatele locuintei a unui garaj pentru maxim 1 autoturism cu
acces din aleea organizata in interiorul cvartalului, constructie cu h maxim 2,80 m si latimea maxima de 4 m
in raport cu limita posterioara a parcelei, amplasat pe aceasta limita cu conditia suplimentara ca retragerea
locuintei fata de limita posterioara sa fie de minim 11 m si latimea parcelei sa fie de minim 9 m.

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA

Doar pentru Lil, Lil_a si Lil_b - Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu
inaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin decat 6 m.
n cazul in care incdperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele dous
cladiri, distanta minima va fi de 10 m.

3.E. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice. Pe o
parcela se prevede un singur acces pietonal si un singur acces carosabil (indiferent daca este una sau doua
unitati locative pe parcela respectiva). Accesul carosabil va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

3.F.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara
activitati liberale sau manufacturiere:
a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 150 mp;
b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 150 mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare.
Functiuni de turism minimum doua locuri de parcare.
Institutii de educatie / Tnvatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal:
minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de Tnhaltime maxim admis este de trei niveluri supraterane cu urmatoarele configuratii:

a) parter + etaj + mansarda/nivel retras;

b) demisol + parter + mansarda/nivel retras).
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.
Totalizat, regimul de Tnaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:

a) (S)+P+1+MV;

b) (S) +P+1+R;

c) D+P+M;

d) D+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
Tnaltimea maxima admis3 a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel maiinalt, nu va depasi 8 m.
Tndltimea maxima admis3 a clddirilor, m3surata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel maiinalt, nu va depasi 12 m.
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3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depasi 60°, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona. Materialele de finisaj vor fi — tigla ceramica sau
tabla lisa faltuita pentru acoperisuri inclinate, tencuieli, fatade ventilate diverse materiale pentru fatade,
placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre)
se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de
30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau Tn afara domeniului public.

3.1. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament
si contorizare vor fi integrate in iImprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

3.J. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pentru Lil si Lil_a - Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40%
din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si naltd). Suprafetele avand o
imbracaminte de orice tip sunt cuprinse n categoria spatiilor libere. Pe fasia de teren cuprinsa intre strada /
spatiu public si cladirile retrase de la aliniament (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate
ca spatii verzi. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
Pentru Li2 - Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si
cladirile retrase de la aliniament (gradina de fatada), minim 40% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

3.K. TMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si o parte transparenta,
realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.

Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20
m Tnaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide
spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.
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SECTIUNEA 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

4.A. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)
Locuinte, alte utilizari admise:
Pentru Lil, Lil_asilil_b
P.O.T. maxim =35%
Pentru Li2
P.O.T. maxim =45%

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:

P.O.T. maxim = 25%.
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

4.B. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (C.UT.)
Locuinte, alte utilizari admise:
Pentru Lil, Lil_asilil_b

C.UT. maxim=0,9
Pentru Li2

C.UT. maxim=1,1
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:

C.U.T. maxim =0,5.
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. in cazul cladirilor cu mansard4, nivelul (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber 2 1,40 m).
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UTR Lcm1 - LOCUINTE COLECTIVE MICI IZOLATE
UTR Lcm2 - LOCUINTE COLECTIVE MICI REGIM INCHIS
UTR LemC - LOCUINTE COLECTIVE MICI REGIM INCHIS S| PARTER COMERCIAL

SECTIUNEA 1. Caracterul zonei
Zona va fi caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelar omogen si regulat, rezultat al operatiunii de urbanizare aferenta PUZ Masterplan.

1.A. CONDITIONARI PRIMARE

UTR Lcml, Lcm2 si LemC sunt produsul procesului de urbanizare propus prin PUZ Masterplan Sopor si se
configureaza in urma reparcelarii terenurilor agricole existente si dispunerea de noi spatii publice de tip strada
si/sau zona verde publica in vederea obtinerii unui tesut urban nou.

1.B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA. ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate Tn PUZ Masterplan Sopor - plansa ,, Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate in PUZ Masterplan Sopor (a se vedea plansa ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referinta”).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate
de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise Tn C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd.

SECTIUNEA 2. Utilizare functionala
Se va aplica lista utilizarilor/activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 din
P.U.G. aflat in vigoare.

2.A. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale),

locuinte colective mici cu maximum sase unitati locative pe parcela (unitati locative suprapuse si/sau alipite)
si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare,
piscine.

Pentru LcmC — parterul va cuprinde servicii cu acces public (servicii de proximitate), exclus locuire de orice
tipologie.

2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea
sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor
Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 din RLU aferent P.U.G. Municipiu Cluj-
Napoca, prestate Tn special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii ;

¢) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.
Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la limita parcelei,
pe toate directiile.
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Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate de proprietari
/ ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

b) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele vecine;

c) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de parcela.
Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce
adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.
Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

a) sa nu includa alimentatie publica;

b) sa se obtina acordul vecinilor.
Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu urmatoarele conditii:

a) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;

b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfisurate), functie de capacitate; conform
normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor de acest tip;

c) pe parcela sa nu existe alte functiuni.

2.C. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul A) si punctul B). Aceastd reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu respectarea conditiilor
de amplasare si configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile sau partile de cladiri existente
ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in
parametrii actuali.

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Pentru Lcm1 - se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la strada;

b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 18 m;

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strad3;

d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 500 mp;
Avand in vedere ca urbanizarea zonei constad in organizarea in zona reglementata de noi parcele urbane in
locul celor agricole, n cazul in care nu este indeplinita una sau mai multe din conditiile de mai sus (a, b, c, d)
parcela este consideratd neconstruibila.
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate.
Pentru Lcm2 si LemC - se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la strada;

b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egalda cu 12 m;

c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 350 mp;
Avand n vedere ca urbanizarea zonei constad in organizarea in zona reglementata de noi parcele urbane in
locul celor agricole, in cazul in care nu este indeplinita una sau mai multe din conditiile de mai sus (a, b, c, d)
parcela este considerata neconstruibila.

Numarul de unitati locative raportate la suprafata parcelei (UL = Unitati Locative).

4 UL — Suprafata minima de parcela = 600 mp
6 UL — Suprafata minima de parceld = 700 mp
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3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea fata de aliniament va fi de 6 m.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru Lcm1

a) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu h/2 (h este inaltimea la cornisa masurata
de la cota terenului natural) dar nu mai putin de 4,5 m.

b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima de 8 m;

c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

e) Constructiile cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de gradina etc), vor avea suprafata insumata de maximum 20 mp.

Pentru Lcm2 si LemC

a) cladirile se vor amplasa in regim insiruit cu maxim 4 unitati locative Tnsiruite. La invecinarea cu alte unitati
teritoriale de referinta alaturate fata de spatiul strazii sau la grupuri de cate 4 unitati amplasate pe parcele
individuale cladirile se vor retrage cu minim 4,5 m fata de limita parcelelor respective;

b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima de 8 m;

c) toate constructiile cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de gradina etc)vor avea suprafata insumata de maximum 20 mp.

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEIASI PARCELA

Doar pentru Lcm1 - Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu tnaltimea
cladirii mai Tnalte, m&surat la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 6 m. in cazul in
care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 10 m.

3.E. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd acces direct la drumurile publice. Pe o
parcela se prevede un singur acces pietonal si un singur acces carosabil (indiferent de numarul de unitati
locative pe parcela respectiva). Accesul carosabil va avea ldtimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

3.F.STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau colective mici (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara
activitati liberale sau manufacturiere:
a) minimum un loc de parcare pentru o unitate locativa cu AU de maxim 100 mp;
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare.
Functiuni de turism minimum doua locuri de parcare.
Institutii de educatie / Tnvatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal:
minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regimul de Tnaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane cu urmatoarele configuratii:
c) parter + etaj 1 + etaj 2 + mansarda/nivel retras;
d) demisol + parter + etaj 1 + mansarda/nivel retras;
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strada / spatiul public.
Totalizat, regimul de Tnhaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
e) (S)+P+2+M;
f)  (S) +P+2+R;
g) D+P+1+M;
h) D+P+1+R
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(semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Tn&ltimea maxima admisa a clddirilor, mdsurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 11 m.

Tn&ltimea maxima admis3 a clddirilor, mdsurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel maiinalt, nu va depasi 14 m.

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depasi 600, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona. Materialele de finisaj vor fi — tigla ceramica sau
tabla lisa faltuita pentru acoperisuri inclinate, tencuieli, fatade ventilate diverse materiale pentru fatade,
placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi si ferestre)
se recomanda lemnul. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de
30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

3.1. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de echipare
completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament
si contorizare vor fiintegrate in Tmprejmuire. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in Tmprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

3.J. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pentru Lcm1 - Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si
cladirile retrase de la aliniament (gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Pentru Lcm2 - Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte
de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere. Pe fasia de teren cuprinsa intre strada / spatiu public si
cladirile retrase de la aliniament (gradina de fatada), minim 40% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

3.K. TMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin imprejmuire. imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de 60 cm si o parte transparenta,
realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care permite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea
vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
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Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Iimprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20
m Tnaltime si vor fi de tip transparent sau opac. Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide
spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al Tmprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe
parcela.

SECTIUNEA 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

4.A. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.)
Locuinte, alte utilizari admise:
Pentru Lcml
P.O.T. maxim = 35%
Pentru Lcm2 si LemC
P.O.T. maxim = 45%

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:

P.O.T. maxim = 25%.
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

4.B. COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE AL TERENULUI (C.UT.)
Locuinte, alte utilizari admise:
Pentru Lcm1
C.UT. maxim=1.2
Pentru Lcm2 si LemC
C.UT. maxim=1,6

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private:

C.U.T. maxim =0,5.
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.
n cazul cladirilor cu mansarda, nivelul (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelului
curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber > 1,40 m).
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Lcml
Locuinte colective mici izolate D/S + P+2 + M/R
(vila urbana 3-6 apartamente)
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Lecm2
Locuinte colective mici front continuu S+ P+2 +M/R
(vila urbana 3-6 apartamente)
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Fig. 5. Schema volumetrica de organizare a parcelarului din UTR Lcm?2
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Locuinte colective mici front continuu S+ P+2 +M/R
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Fig. 7. Plan de organizare a unei insule urbane care contine diferite UTR uri (fragment extras din UV1a)

Fig. 7. Plan si schema volumetrica de organizare a unei insule urbane care contine diferite UTR uri (fragment extras din
UV1ia)
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UTR Lcl — LOCUINTE COLECTIVE REGIM INCHIS (P+3)
UTR Lc1C — LOCUINTE COLECTIVE REGIM INCHIS (P+3) CU PARTER COMERCIAL

SECTIUNEA 1. Caracterul zonei

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate medie, de parcelar omogen si regulat, rezultat
al operatiunii de urbanizare aferenta PUZ Masterplan Sopor. Dispunerea tipologiei de locuire aferente acestui
UTR s-a facut in raport cu propunerea de urbanizare cu implicatii asupra sustinerii unei imagini particulare
fata de domeniului public.

1.A. CONDITIONARI PRIMARE

UTR Lcl si UTR LclC sunt produsul procesului de urbanizare propus prin PUZ Masterplan Sopor si se
configureaza Tn urma reparcelarii terenurilor agricole existente si dispunerea de noi spatii publice de tip strada
si/sau zona verde publica in vederea obtinerii unui tesut urban nou.

1.B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA. ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ Masterplan Sopor - plansa ,, Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate in PUZ Masterplan Sopor (a se vedea plansa ,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referinta”).

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate
de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publicd vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise Tn C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd.

SECTIUNEA 2. Utilizare functionala
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
RLU aferent PUG Municipiul Cluj-Napoca aflat in vigoare.

2.A. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective (Lc1) si locuinte colective cu parter comercial (functiuni tertiare — comert alimentar si
nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii
medicale ambulatorii, alimentatie publicd) (Lc1C).

Modul de organizare/structurare a zonei parterului activ:

a)atat accesul publicului, cit si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc)

sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor;
b) sad nu afecteze n nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — sa nu existe accese inspre aceste spatii;

2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea
sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica (la parterul cladirilor pentru UTR
Lc1C).
Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fard ca acest fapt sa implice o
conversie functionalad — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;
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b) sa aiba acces public limitat (ocazional);
c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;
d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

2.C. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi industrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.

Depozitare en gros.

Depozitare de materiale refolosibile.

Comert en gros.

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre.

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la strada;

(b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egala cu 12 m;

(c) adancimea sa fie mai mare sau egala cu 21 m;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 260 mp;

Avand in vedere ca urbanizarea zonei consta in organizarea in zona reglementata de noi parcele urbane in
locul celor agricole, in cazul in care nu este indeplinitd una sau mai multe din conditiile de mai sus (a, b, c, d)
parcela este consideratd neconstruibila.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate.

Cladirile de locuit vor avea adancimea tronsonului paralel cu strada de maxim 12.5 m.

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FA',I'A DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniamentul spatiului public cu regim inchis conform Plansei de reglementari
urbanistice — unitati teritoriale de referinta sau cu o retragere de 3 m fata de aliniament Tn zonele indicate
conform aceleiasi planse.

Pentru UTR Lc1C, la nivelul parterului se vor realiza retrageri de minim 1,5 m si de maxim 2,5 m din aliniament
sub forma de consola sau portic.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

De regula imobilele se vor amplasa in sistem inchis (front continuu).

n cazul unei discontinuitati in frontul cvartalului se va dispune realizarea continuit&tii parterului prin mijloace
arhitecturale: prelungirea registrului parterului sub forma de imprejmuire cu accesibilitate controlata catre
domeniul privat corespunzator interiorului cvartalului; se va acorda o atentie deosebitda modului in care se
configureaza imaginea catre domeniul public.

n cazul discontinuitatii, aceasta va fi de minim 10 m, evitandu-se ca eventualele ferestre ale camerele de
locuit sa fie dispuse fata in fata.

Retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 10 m.

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:
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(a) inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 20 m
in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit;

(b) jumatate din indltimea cladirii mai Thalte, masurata la cornisa sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 10 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de
locuit.

Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

3.E. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
in mod direct. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O parcela
va dispune de un singur acces carosabil, cu Iatimea de maximum 6 m. Orice acces la drumurile publice se va
face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru
amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

3.F. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul
/ demisolul / parterul clddirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv
vor pastra o distantd minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.
Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele cladirilor de locuit, in afara fasiei
de teren adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.
Necesarul de parcaje:

Locuinte:

—un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mica de 100 mp;

— doua locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mare de 100 mp.

Alte functiuni: — conform Anexei 2 din RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca, atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile se vor inscrie intr-o Tnaltime maxim3 la cornisd de 18 m, masurata de la nivelul trotuarului. in plus se
vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

Tn3ltimea maxim3 la cornisd nu va depdsi 14 m, misuratd de la nivelul trotuarului, iar indltimea total3
(maxima) nu va depdsi 18 m, respectiv un regim de fnaltime de (1-2S)+P+3+M/R. Ultimul nivel admis va avea
o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m sau mansarda.

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului - locuire.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specificd programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa. Se admit acoperiri cu sarpante (mansarde) la regimuri de inaltime de
maximum P+2+M. Tn acest caz, invelitorile vor fi din tigla in culori naturale sau tabl& de otel zincat de culoare
gri, de cupru sau zinc natur, faltuita.

28/69

Raportul plin-gol sa nu depaseasca 50% din suprafata fatadei avand proportii verticale sau patrate.

Finisajele fatadelor pot fi combinate pe fiecare elevatie numai orizontal, cu finisajul mai greu sub cel mai usor,
pot fi utilizate tencuieli nesigilate (Similipiatra, Terasit, Tencuieli din praf de piatra), fatade ventilate din
caramida, placaje din piatr3, iar pentru registrul soclului se vor utiliza tencuieli cu agregate expuse (Similipiatra,
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Terasit/Dolomit, Mozaic), fatade ventilate din caramida sau placaje din piatra. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se vor utiliza lemnul, aluminiu sau PVC cu
urmatoarele specificatii de culoare: alb sau gri cuprins intre codurile RAL 7023- RAL 7047.

Pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

3.1. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apa, canalizare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre caile de circulatie carosabila sau pietonala.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care se vor
organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea mai indepartata
cladire deservita va fi de maximum 75 m.

Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

3.). SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minimum 30% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

in interiorul cvartalelor/intre clddirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc.

Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora sa fie integrat la
nivelul solului pe minimum doua laturi si sa fie destinat folosintelor anterior mentionate.

3.K. TMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea.

n cazul in care este discontinuitati in frontul continuu al cvartalului se va dispune o imprejmuire structurata
articulat cu registrul parterului cladirii de pe parcela respectiva.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

4.A. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Parcele curente - P.O.T. maxim = 50%
Parcele de colt — P.O.T. maxim =70 %

4.B. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.UT.)

Parcele curente — C.U.T. maxim = 2,3
Parcele de colt — C.U.T. maxim = 3,2
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UTR Lc2 — LOCUINTE COLECTIVE (P+4) CU PARTER COMERCIAL
UTR Lc3 — LOCUINTE COLECTIVE (P+6) CU PARTER COMERCIAL

SECTIUNEA 1. Caracterul zonei

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate medie, de parcelar omogen si regulat, rezultat
al operatiunii de urbanizare aferenta PUZ Masterplan Sopor. Dispunerea tipologiei de locuire aferente acestui
UTR s-a facut in raport cu propunerea de urbanizare si cu marcarea in spatiu urban a elementelor domeniului
public cu caracteristici si identitati particulare la nivelul unitatilor de vecinatate propuse: scuar mineral si
spatiu verde public de diverse tipologii. Aceste tipologii (locuire P+4 cu parter comercial) au rolul de a marca
si de a crea accente verticale aferente domeniului public conturat.

SECTIUNEA 2. Utilizare functionala
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
RLU aferent PUG Municipiul Cluj-Napoca aflat in vigoare.

2.A. UTILIZARI ADMISE
Locuinte colective cu parter comercial (functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes
si cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie
publica).

Modul de organizare/structurare a zonei parterului activ:

c) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc)

sa se faca direct din spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor;
d) sa nu afecteze n nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv
rezidentilor — sa nu existe accese inspre aceste spatii;

S_P — Subzona destinatd constructiilor pentru parcaje colective de cartier — cladiri pentru parcaje/garaje
colective sub si supraterane, pe unul sau mai multe niveluri, cu serviciile aferente.
2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Instalatii exterioare (de climatizare, de incdlzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare acestea
sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.
Functiuni tertiare — comert alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale,
servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica.
Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o
conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament,
prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

a) sa se desfdsoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire;

b) sa aiba acces public limitat (ocazional);

c) sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizual3;

d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.
3.C. UTILIZARI INTERZISE
Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi industrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat.
Depozitare en gros.
Depozitare de materiale refolosibile.
Comert en gros.
Comert si alimentatie publicd practicate prin vitrine / ferestre.
Garaje individuale n cladiri provizorii sau permanente independente.
Constructii provizorii de orice natura.
Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi modificata prin PUZ.
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente.
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SECTIUNEA 3. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

(a) sa aiba front la stradg;

(b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 21 m;

(c) adancimea sa fie de mai mare sau egala cu 21 m;

(d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 600 mp;

Avand in vedere ca urbanizarea zonei consta in organizarea in zona reglementata de noi parcele urbane in
locul celor agricole, in cazul in care nu este indeplinitd una sau mai multe din conditiile de mai sus (a, b, c, d)
parcela este considerata neconstruibila.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate.

Cladirile de locuit vor avea adancimea tronsonului paralel cu strada de maxim 14 m.

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniamentul spatiului public cu regim inchis.

La nivelul parterului se vor realiza retrageri de minim 1,5 m si de maxim 2,5 m din aliniament sub forma de
consola sau portic.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

De regula imobilele se vor amplasa in sistem Tnchis (front continuu).

Tn cazul unei discontinuitati in frontul cvartalului se va dispune realizarea continuitatii parterului prin mijloace
arhitecturale: prelungirea registrului parterului sub forma de imprejmuire cu accesibilitate controlata catre
domeniul privat corespunzator interiorului cvartalului; se va acorda o atentie deosebitd modului in care se
configureaza imaginea catre domeniul public.

n cazul discontinuitétii, aceasta va fi de minim 10 m, evitdndu-se ca eventualele ferestre ale camerele de
locuit sa fie dispuse fata in fata.

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA',I'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:

(a) Inaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai tnalt, dar nu mai putin de 20 m
in cazul in care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit;

(b) jumatate din Tnadltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 10 m in cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de
locuit.

Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

3.E. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
in mod direct. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O parcela
va dispune de un singur acces carosabil, cu l[atimea de maximum 6 m. Orice acces la drumurile publice se va
face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru
amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

3.F. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza Tn proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul
/ demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv
vor pastra o distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele cladirilor de locuit, in afara fasiei
de teren adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.
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Necesarul de parcaje:

Locuinte:

—un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mica de 100 mp;

— doua locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mare de 100 mp.

Alte functiuni: — conform Anexei 2 din RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca, atunci cand se prevad
functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru UTR Lc2 - se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

Tn&ltimea maxima la cornisd nu va depasi 18 m, masuratd de la nivelul trotuarului, iar indltimea totald (maxim3)
nu va depasi 22 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+4+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere
fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

Pentru UTR Lc3 - se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

Tnaltimea maxima la cornisd nu va depési 24 m, mésuratd de la nivelul trotuarului, iar indltimea total3 (maxima3)
nu va depasi 28 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+6+1R. Ultimul nivel admis va avea o retragere
fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

Pentru UTR Lc3_a - se vor aplica cumulativ urmatoarele criterii:

Tnaltimea maxima la cornisd nu va depési 24 m, mésuratd de la nivelul trotuarului, iar indltimea total3 (maxima3)
nu va depasi 26 m (conditie impusa de catre Autoritatea Aeronautica Romana, pentru UTR aflate in zona de
servitute aeronautica), respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+6+1R. Ultimul nivel admis va avea o
retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului - locuire.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.

Acoperirile vor fi de tip plat sau terasa. Se admit acoperiri cu sarpante (mansarde) la regimuri de indltime de
maximum P+2+M. Tn acest caz, invelitorile vor fi din tigld n culori naturale sau tabl3 de otel zincat de culoare
gri, de cupru sau zinc natur, faltuita.

28/69

Raportul plin-gol sa nu depaseasca 50% din suprafata fatadei avand proportii verticale sau patrate.

Finisajele fatadelor pot fi combinate pe fiecare elevatie numai orizontal, cu finisajul mai greu sub cel mai usor,
pot fi utilizate tencuieli nesigilate (Similipiatra, Terasit, Tencuieli din praf de piatra), fatade ventilate din
caramida, placaje din piatra, iar pentru registrul soclului se vor utiliza tencuieli cu agregate expuse (Similipiatra,
Terasit/Dolomit, Mozaic), fatade ventilate din caramida sau placaje din piatra. Culorile vor fi pastelate,
deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la
toate elementele constructiei. Pentru tamplarii (usi si ferestre) se vor utiliza lemnul, aluminiu sau PVC cu
urmatoarele specificatii de culoare: alb sau gri cuprins intre codurile RAL 7023- RAL 7047.

Pe cladirile de locuit existente, in zona intrarilor, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate
prin placi metalice gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm.

3.1. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apa, canalizare.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre cadile de circulatie carosabila sau pietonala.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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Cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care se vor
organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea mai indepartata
cladire deservita va fi de maximum 75 m.

Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

3.J. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minimum 20% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

n interiorul cvartalelor/intre clddirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc.

Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semi ingropat) astfel incat acoperisul acestora sa fie integrat la
nivelul solului pe minimum doua laturi si sa fie destinat folosintelor anterior mentionate.

3.K. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea.

n cazul in care este discontinuititi in frontul continuu al cvartalului se va dispune o imprejmuire structurat
articulat cu registrul parterului cladirii de pe parcela respectiva.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

4.A. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim = 60%

4.B. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
Pentru UTR Lc2 - C.U.T. maxim = 3.3

Pentru UTR Lc3 - C.U.T. maxim = 4.0

Pentru UTR Le3_a - C.U.T. maxim = 4.0

36



max 18

Lc2
Locuinte colective S + P+4 + M/R front continuu si parter
comert/servicii
, aprox.=20
gradina | - // LA
ta ! = .
) ()
—
35
o —
—
©
-
2
N
o E ’.g
ot < o b=
Q < (8} P -7
- o - f—
& n <~
z () S
P —
& % STRADA
o

[0}

s

- }

R T} &

E4 nnooonn 2

E3 goooooo a

E2 goooooo n
CURTE E1 strapA (0000000
R ‘ [0 ]

Fig. 10. Schema volumetrica de organizare a parcelarului din UTR Lc2

V2

STRADA

37



Le3
Locuinte colective S + P+6 + M/R front continuu si parter

comert/servicii
Lc2
- —
Q o
- -

STRADA

26 1 T
0oooo

ES noooo

E4 noono

E3 onnoo
curTe E2 STRADA oooon
E1 noono

P = AArA

Fig. 11. Schema volumetrica de organizare a parcelarului din UTR Lc3

STRADA

/
A

)

XXX
44

&

7
A

O

7
A

$

X7
A

4

7
A

~_~

38



UTR M1 - ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR S| LOCUIRE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona cu functiuni mixte de tip subcentral cu parcelar omogen si regulat, rezultat al operatiunii de urbanizare
aferenta PUZ Masterplan Sopor

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

2.A. UTILIZARI ADMISE

Structura functionalda mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de educatie, de sanatate, de turism. Spatiile de locuit vor
putea fi amplasate doar la etajele imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie. Parterele spre spatiile
publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

Volumetria cladirilor va fi organizata in 2 segmente pe verticala:

Primul segment cu structura functionalda mixta incluzand activitati administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de sanatate, de turism — primele 3-4 niveluri (maxim
P+3);

Al doilea segment cu structura functionala doar locuire si spatii cazare turism.

2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru servicii publice/de interes public se admite accesul din gang sau pe parceld, din curtea imobilului.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract
dedicat altor functiuni);

b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa /
secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Activitati de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest fapt sa implice o
conversie functionald — servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul
regulament, prestate numai de proprietari/ocupanti, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire

(b) sa aiba acces public limitat (ocazional)

(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

(d) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuintei.

2.C. UTILIZARI INTERZISE

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi industrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en detail in cladiri independente, mall;

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

Garaje Tn cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;
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Ansambluri mono functionale rezidentiale;

Locuire de tip individual

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

Reparatia capital3, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop
a cladirilor provizorii sau parazitare;

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2;

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la stradg;

b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egalad cu 21m

¢) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 600 mp;

Avand in vedere ca urbanizarea zonei consta in organizarea n zona reglementata de noi parcele urbane in
locul celor agricole, in cazul in care nu este indeplinita una sau mai multe din conditiile de mai sus (a, b, c, d)
parcela este considerata neconstruibila.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate.

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FA',I'A DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniamentul spatiului public cu regim inchis.

La nivelul parterului se vor realiza retrageri de minim 1,5 m si de maxim 2,5 m din aliniament sub forma de
consold sau portic.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FA',I'A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

De reguld imobilele se vor amplasa n sistem nchis (front continuu).

Tn cazul unei discontinuitati in frontul cvartalului se va dispune realizarea continuitatii parterului prin mijloace
arhitecturale: prelungirea registrului parterului sub forma de imprejmuire cu accesibilitate controlata catre
domeniul privat corespunzator interiorului cvartalului; se va acorda o atentie deosebita modului in care se
configureaza imaginea catre domeniul public.

n cazul discontinuititii, aceasta va fi de minim 10 m, evitindu-se ca eventualele ferestre ale camerele de
locuit sa fie dispuse fata in fata.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice.

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:

(a) inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 20 m
n cazul n care cel putin una dintre acestea are orientate spre zona de invecinare camere de locuit;

(b) jumatate din Tnaltimea cladirii mai Thalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai tnalt, dar nu mai
putin de 10 m n cazul in care nici una dintre acestea nu are orientate spre zona de invecinare camere de
locuit.

Este admisa retragerea in trepte, cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de
retragere mentionate mai sus.

3.E. CIRCULATII SI ACCESE
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
in mod direct. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. O parcela
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va dispune de un singur acces carosabil, cu latimea de maximum 6 m. Orice acces la drumurile publice se va
face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora. Pentru
amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

3.F. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Stationarea autovehiculelor se va realiza Tn proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul
/ demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv
vor pastra o distantd minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.
Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele cladirilor de locuit, in afara fasiei
de teren adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.
Necesarul de parcaje:

Locuinte:

—un loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mica de 100 mp;

— doua locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mare de 100 mp.

Alte functiuni: — conform Anexei 2 din RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca, atunci cand se prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile multifunctionale aferente UTR M1 vor fi organizate volumetric in 2 segmente distribuite pe verticala
dupa cum urmeaza:

Primul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale exclus locuire; cu inaltimea
maxima la cornisa de 18 m, masurata de la nivelul trotuarului, respectiv un regim de Tnaltime de (1-35)+P+3;
Urmatorul segment cu functiunea de locuire colectiva etajele 4, 5, 6, 7, 8 (maxim 5 niveluri) si eventual 1 etaj
retras care nu vor depdsi Thaltimea maxima la cornisa de 31 m si indltimea maxima a cladirii de 35 m.

De la aceste prevederi fac exceptie urmatoarele :

- M1_a: Primul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale exclus locuire;
cu Tnaltimea maxima la cornisa de 18 m, masurata de la nivelul trotuarului, respectiv un regim de
indltime de (1-3S)+P+3; Urmatorul segment cu functiunea de locuire colectiva etajele 4, 5, 6 (maxim
3 niveluri) si eventual 1 etaj retras care nu vor depasi indltimea maxima a cladirii de 29 m (conditie
impusa de catre Autoritatea Aeronauticd Romana, pentru UTR aflate in zona de servitute aeronautica).

- M21_b : Primul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale exclus locuire;
cu Tnaltimea maxima la cornisa de 18 m, masurata de la nivelul trotuarului, respectiv un regim de
indltime de (1-35)+P+3; Urmatorul segment cu functiunea de locuire colectiva etajele 4, 5, 6 (maxim
3 niveluri) si eventual 1 etaj retras care nu vor depasi indltimea maxima a cladirii de 30 m (conditie
impusa de catre Autoritatea Aeronauticd Romana, pentru UTR aflate in zona de servitute aeronautica).

- Ma31_c: Primul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale exclus locuire;
cu Tnaltimea maxima la cornisa de 18 m, masurata de la nivelul trotuarului, respectiv un regim de
inaltime de (1-3S)+P+3; Urmatorul segment cu functiunea de locuire colectiva etajele 4, 5, 6, 7, 8
(maxim 5 niveluri) si eventual 1 etaj retras care nu vor depasi inaltimea maxima la cornisd de 24 msi
inaltimea maxima a cladirii de 28 m.

Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului arhitectural.
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Raportul plin-gol va fi cel specific programului.
Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.
Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

3.1. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apa, canalizare.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre cadile de circulatie carosabila sau pietonala.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care se vor
organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea mai indepartata
cladire deservita va fi de maximum 75 m.

Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

3.J. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minimum 10% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si Tnalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

n interiorul cvartalelor/intre clddirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc.

Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semiingropat) astfel incat acoperisul acestora sa fie integrat la
nivelul solului pe minimum doua laturi si sa fie destinat folosintelor anterior mentionate.

3.K. TMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea.

n cazul in care este discontinuitati in frontul continuu al cvartalului se va dispune o imprejmuire structurata
articulat cu registrul parterului cladirii de pe parcela respectiva.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

4.A. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. 1 maxim = 70% - pentru primul segment cu functiuni diferite de locuire;
P.O.T. 2 maxim = 20% - pentru al doilea segment cu functiunea de locuire colectiva.

4.B. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 3.95

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de servitutea
de utilitate publica (servitute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru
servitute de utilitate publicd, iar suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. va fi cea rdmasa in
proprietate privata, fara suprafata dezmembrata pentru servitute. Alternativ, la cererea proprietarilor,
suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica,
caz in care suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. va fi suprafata totalda a parcelei initiale + 0,5 x
suprafata trecuta in proprietate publica.
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UTR M2 - ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER TERTIAR

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona cu functiuni mixte de tip subcentral cu parcelar omogen si regulat, rezultat al operatiunii de urbanizare
aferenta PUZ Masterplan Sopor

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei
1 la prezentul Regulament.

2.A. UTILIZARI ADMISE

Structura functionald mixta incluzand activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-
bancare, tertiare, culturale, de sanatate, de turism.

Parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes pentru public.

Volumetria cladirilor va fi organizata in 2 segmente pe verticala:

Primul segment cu structura functionald mixta incluzand activitati administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de sanatate, de turism — primele 3-4 niveluri (maxim P+3)
cu P.O.T. 70%;

Al doilea segment cu structura functionald mixta incluzand activitati administrative, de administrarea
afacerilor, financiar-bancare, tertiare, culturale, de sanatate, de turism — nivelurile superioare, cu P.O.T.
30%;

2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru servicii publice/de interes public se admite accesul din gang sau pe parceld, din curtea imobilului.
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in
afara spatiului public.

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca in functionare
acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor.

Garaje publice sau private sub si supraterane in cladiri dedicate cu urmatoarele conditii:

a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract
dedicat altor functiuni);

b) accesul autovehiculelor sa se realizeze acolo unde este posibil din strazi cu circulatie redusa /
secundare si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

2.C. UTILIZARI INTERZISE

Locuirea de orice tip.

Activitati / servicii de tip industrial sau cvasi industrial, poluante de orice natura, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat;

Depozitare en gros;

Depozitare de materiale refolosibile;

Comert en detail in cladiri independente, mall;

Comert si alimentatie publica practicate prin vitrine / ferestre;

Garaje Tn cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor;

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public;
Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor;

Reparatia capitala, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop
a cladirilor provizorii sau parazitare;

43



Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2;
Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la strada;

b) lungimea frontului la strada sa fie de mai mare sau egala cu 21m

¢) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;

d) suprafata sa fie mai mare sau egala cu 600 mp;

Avand in vedere ca urbanizarea zonei consta in organizarea n zona reglementata de noi parcele urbane in
locul celor agricole, in cazul in care nu este indeplinitd una sau mai multe din conditiile de mai sus (a, b, c, d)
parcela este considerata neconstruibila.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate sa
respecte conditiile mai sus mentionate.

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Cladirile se vor amplasa in aliniamentul spatiului public cu regim inchis.

La nivelul parterului se vor realiza retrageri de minim 1,5 m si de maxim 2,5 m din aliniament sub forma de
consola sau portic.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

De reguld imobilele se vor amplasa n sistem nchis (front continuu).

Tn cazul unei discontinuitéti in frontul cvartalului se va dispune realizarea continuitatii parterului prin mijloace
arhitecturale: prelungirea registrului parterului sub forma de imprejmuire cu accesibilitate controlata catre
domeniul privat corespunzator interiorului cvartalului; se va acorda o atentie deosebita modului in care se
configureaza imaginea catre domeniul public.

n cazul discontinuitatii, aceasta va fi de minim 10 m, evitandu-se ca eventualele ferestre ale camerele de
locuit sa fie dispuse fata in fata.

Calcanele vor constitui limite de compartiment de incendiu si vor fi realizate conform normelor specifice.

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA',I'A DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu:

(a) Tnaltimea cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai fnalt, dar nu mai putin de 20
m;

3.E. CIRCULATII SI ACCESE

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
in mod direct. Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform normelor. Orice
acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora. Pentru amenajarile curtilor cu rol pietonal si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea Tnvelitorilor permeabile.

3.F. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul
/ demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare.

Alte functiuni: — conform Anexei 2 din RLU PUG Municipiul Cluj-Napoca, atunci cand se prevad functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului
de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.
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3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Cladirile multifunctionale aferente UTR M2 vor fi organizate volumetric in 2 segmente distribuite pe verticala
dupa cum urmeaza:

Primul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale cu indltimea maxima la cornisa
de 18 m, masurata de la nivelul trotuarului, respectiv un regim de inaltime de (1-35)+P+3;

Urmatorul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizdri functionale, etajele 4, 5, 6, 7 (maxim 4
niveluri) si eventual 1 etaj retras care nu vor depasi inaltimea maxima la cornisa de 31 m si Tnaltimea maxima
a cladirii de 35 m.

De la aceste prevederi fac exceptie urmatoarele :

- M2_a: Primul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale cu inaltimea
maxima la cornisa de 18 m, masurata de la nivelul trotuarului, respectiv un regim de Tnaltime de (1-
3S)+P+3; Urmatorul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizdri functionale, etajele
4,5, 6 (maxim 3 niveluri) si eventual 1 etaj retras care nu vor depasi indltimea maxima a cladirii de 22
m (conditie impusa de cadtre Autoritatea Aeronautica Romana, pentru UTR aflate in zona de servitute
aeronautica).

- M2_b: Primul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale cu Tnaltimea
maxima la cornisa de 18 m, masurata de la nivelul trotuarului, respectiv un regim de Tnaltime de (1-
3S)+P+3; Urmatorul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizdri functionale, etajele
4,5, 6 (maxim 3 niveluri) si eventual 1 etaj retras care nu vor depasi indltimea maxima a cladirii de 29
m (conditie impusa de catre Autoritatea Aeronautica Romana, pentru UTR aflate in zona de servitute
aeronautica).

- M2_c: Primul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale cu Tnaltimea
maxima la cornisa de 18 m, masurata de la nivelul trotuarului, respectiv un regim de fnaltime de (1-
3S)+P+3; Urmatorul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizdri functionale, etajele
4,5, 6 (maxim 3 niveluri) si eventual 1 etaj retras care nu vor depasi indltimea maxima a cladirii de 21
m (conditie impusa de catre Autoritatea Aeronautica Romana, pentru UTR aflate in zona de servitute
aeronautica).

- M2_d: Primul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizari functionale cu inaltimea
maxima la cornisa de 18 m, madsurata de la nivelul trotuarului, respectiv un regim de tnaltime de (1-
3S)+P+3; Urmatorul segment cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizdri functionale, etajele
4,5, 6 (maxim 3 niveluri) si eventual 1 etaj retras care nu vor depasi indltimea maxima a cladirii de 26
m (conditie impusa de cdtre Autoritatea Aeronauticd Romana, pentru UTR aflate in zona de servitute
aeronautica).

Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specificd programului arhitectural.

Raportul plin-gol va fi cel specific programului.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

3.1. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate constructiile se vor racorda Tn mod obligatoriu la retelele edilitare — electrice, apa, canalizare.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre cadile de circulatie carosabila sau pietonala.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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Cladirile noi vor dispune de un spatiu (eventual integrat in constructie) destinat colectarii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Alternativ, se pot organiza puncte de colectare a deseurilor comune pentru mai multe cladiri, care se vor
organiza/reorganiza in edicule independente, astfel incat distanta de la acestea pana la cea mai indepartata
cladire deservita va fi de maximum 75 m.

Distanta pana la cea mai apropiata fereastra va fi de minimum 15 m.

3.J. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat, spatiile verzi
organizate pe solul natural vor ocupa minimum 10% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

n interiorul cvartalelor/intre clddirile de locuit, spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii
verzi, locuri de joaca pentru copii, spatii pentru sport, odihna etc.

Eventuale parcaje vor fi dispuse (subteran, semi-ingropat) astfel incat acoperisul acestora sa fie integrat la
nivelul solului pe minimum doua laturi si sa fie destinat folosintelor anterior mentionate.

3.K. IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi inchis pe toata lungimea.

n cazul in care este discontinuititi in frontul continuu al cvartalului se va dispune o imprejmuire structurata
articulat cu registrul parterului cladirii de pe parcela respectiva.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural
al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

4.A. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. 1 maxim = 70% - pentru primul segment;

Pentru M2_e: P.O.T. 1 maxim = 80% - pentru primul segment;
P.O.T. 2 maxim = 30% - pentru al doilea segment;

Pentru M2_e: P.O.T. 2 maxim = 30% - pentru al doilea segment;

4.B. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim=4.0

Anterior emiterii Autorizatiei de Construire se va dezmembra portiunea de teren grevata de servitutea
de utilitate publica (servitute de realiniere etc) si inscrie in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru
servitute de utilitate publicd, iar suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. va fi cea rdmasa in
proprietate privata, fara suprafata dezmembrata pentru servitute. Alternativ, la cererea proprietarilor,
suprafata afectata de servitutea de utilitate publica va putea trece cu titlu gratuit in proprietate publica,
caz in care suprafata de referinta pentru calculul P.O.T. va fi suprafata totalda a parcelei initiale + 0,5 x
suprafata trecuta in proprietate publica.
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UTR ISE - INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII — EDUCATIE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona cu functiuni de educatie, rezultat al operatiunii de urbanizare aferenta PUZ Masterplan Sopor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

2.A. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni de invatamant si cercetare.

2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de cladiri,
cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau sa fie
amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza);

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

2.C. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, inafara celor din categoria
institutiilor publice sau de interes public.

Garaje n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Se vor stabili Tn cadrul unor P.U.D.-uri. cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele destinate acestor functiuni sunt rezultatul procesului de urbanizare conform PUZ Masterplan Sopor
si vor respecta normativele de proiectare NP011-97 (Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor pentru gradinite de copii) si NP010-97 (Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor pentru scoli si licee).

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D in functie de contextul urban.

in cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomandd ca retragerea fatd de aliniament s& fie de
minimum 10 m.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile Tn care pe acestea nu exista calcane,
cu o distantd minim egala cu jumatate din Tnhaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. Cladirile se vor
retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar cu
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nu mai putin decat 6 m. Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiilor mentionate.

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii mai
inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m.

n cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cl&diri, distanta minima va fi de
6 m.

3.E. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

3.F. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 al RLU PUG.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
in&ltimea cladirilor va fi determinat in functie de context ;
Tn&ltimea maxima la cornisd nu va depasi 18 m si respectiv P+4+R(M).

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si unitar.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent.
n cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante cu inclinatia cuprinsa intre 350 si 600 , functie de contextul local.

Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar si cu specificul
zonei.

Pentru a determina un imagine urbana unitarad se vor utiliza de o maniera limitativa materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din cardmida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

3.G.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament
si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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3.H.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor
utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

3.1. TIMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 60 cm si o parte
transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea Tn ambele directii
si patrunderea vegetatiei.

Tndltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv.
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UTR IsS - ZONA DOTARI SPORTIVE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Zona cu functiuni de sport, rezultat al operatiunii de urbanizare aferenta PUZ Masterplan Sopor.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecadrei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

2.A. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni de sport (sala de sport).

2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITION/:\RI

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti / corpuri de cladiri,
cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu ocupe frontul spre spatiul public (sa fie retrase spre interiorul parcelei cu minimum 8 m, sau sa fie
amplasate in interiorul parcelei, in spatele unui tract dedicat functiunii de baza);

(b) accesul autovehiculelor sa se realizeze din strazi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat sa nu
perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran sau in afara
spatiului public.

2.C. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, inafara celor din categoria
institutiilor publice sau de interes public.

Garaje n cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul public.
Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Reparatia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Se vor stabili Tn cadrul unor P.U.D.-uri. cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Parcelele destinate acestor functiuni sunt rezultatul procesului de urbanizare conform PUZ Masterplan Sopor
si vor respecta normativele de proiectare NP065-02 (Normativ privind proiectarea salilor de sport (unitatea
functionala de baza) din punct de vedere al cerintelor Legii 10/1995) si NP006-96 (Normativ privind
proiectarea salilor aglomerate cu vizitatori cerinte utilizatori).

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D in functie de contextul urban.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile Tn care pe acestea nu exista calcane,
cu o distantd minim egala cu jumatate din Tnhaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. Cladirile se vor
retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate din Tnaltimea cladirii, dar cu
nu mai putin decat 6 m. Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la
orice nivel a relatiilor mentionate.
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3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din Thaltimea cladirii mai
inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m.

n cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele dou3 cl&diri, distanta minima va fi de
6 m.

3.E. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

3.F. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 al RLU PUG.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de
adancimea acesteia.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
indltimea cladirilor va fi determinatd in functie de context ;
Tn&ltimea maxima la corniséd nu va depasi 18 m.

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de natura a determina impreuna cu cladirile adiacente un ansamblu coerent si unitar.
Fatadele spre spatiile publice vor fi plane.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent.
Cornisele vor fi de tip urban.

Pentru a determina un imagine urbana unitara se vor utiliza de o maniera limitativda materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din cardmida aparenta pentru fatade, placaje din piatra pentru fatade,
socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale.

Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

3.G.CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet. Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament
si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

3.H.SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 10% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

Suprafetele avand o Tmbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor
utiliza materiale traditionale (in general daleje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
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3.1. TMPREJMUIRI
Imprejmuirile se vor determina la faza P.U.D.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv

C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv.

UTR Ec- ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE DE TIP COMERCIAL

Zona reglementata conform RLU PUG Cluj-Napoca.
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UTR Va - ZONA VERDE - SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Spatii verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
Subzone: S_Va - Subzona spatiilor verzi publice aferente arterelor de circulatie situate in zone cu alt caracter.

1.A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora P.U.D.-uri specifice.

Teritoriul de studiu al P.U.D. este zona verde in cauza in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizata in prealabil de catre CTATU.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate
derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiile vor urmari in primul rdnd ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

2.B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE N ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate iTn PUZ Masterplan Sopor - plansa ,, Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate
de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publicd vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise in C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publica.

3.C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata, avand in vedere ca spatiile
verzi sunt o componenta a sistemului si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
RLU PUG.

2.A. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate
cu necesitatile actuale.

2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si
velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Pot fi luate in considerare conversii functionale,
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cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile
cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie
amplasate Tn subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de
alta natura.

2.C. UTILIZARI INTERZISE Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari
de terasament si sistematizare verticalda de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se propune o retea de spatii verzi publice conform urbanizarii aferente PUZ Masterplan Sopor.

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.E. CIRCULATII SI ACCESE
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.F. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in
vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice. Necesarul de parcaje va fi
dimensionat conform Anexei 2 la RLU PUG.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 9 m si respectiv (D)+P+1.

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

3.1. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul
pentru resturi vegetale (compost).

3.). SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totala a
zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

3.K. IMPREJMUIRI
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

P.O.T. maxim =5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

C.UT. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Th mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului,
gradinii sau parcului.
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UTR Ve - ZONA VERDE DE PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde portiuni ale culoarului Paraului Becas ce include albia minora, amenajarile hidrologice, cele de
maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si velo, mobilier urban etc., precum si fasia de protectie a
cursurilor de apa secundare — paraielor - de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apa ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi ce pot include
trasee pietonale si deci crearea unor legaturi avantajoase in structura urbana.

1.A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Pentru orice interventii ce vizeaza amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor elabora in mod
obligatoriu P.U.D.

Cursurile de apa secundare — paraiele - de pe versanti si fasiile de protectie aferente vor face obiectul unui
program de amenajare complexa, ce va urmari conservarea sau redobandirea caracterului cvasinatural al
acestora.

Programul va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent pe anumite portiuni
si organizarea spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.

Acolo unde acestea sunt adiacente zonelor de urbanizare, terenul aferent fasiei de protectie va deveni parte
a domeniului public.

Portiunile de teren aflate in prezent in proprietate privata afectate vor trece in proprietate publica.
Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane, reabilitarea
amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului.

1.B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa ,, Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referinta”
siin RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.
Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate
de o servitute de utilitate public3, este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publica vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise Tn C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd.

1.C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse Th Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceasta categorie sunt parte a sistemului de spatii publice. Organizarea, reabilitarea
sau modernizarea acestora va fi abordata de o maniera integrata si se va desfasura numai pe baza de proiecte
complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea functionalitatii si imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate
a deplasarilor pietonale / velo si a infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a
parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
RLU PUG.

2.A. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;
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(e) lucrari si amenajari hidrotehnice.

2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa fie amplasate n subteran sau astfel incat sa
aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.

2.C. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se mentine reteaua de spatii verzi publice conform urbanizarii aferente PUZ Masterplan Sopor.

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

3.E. CIRCULATII SI ACCESE

Sunt admise, pe baza unui P.U.D., modificari ale organizarii spatiale in scopul integrarii acesteia in sistemul
general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturala etc.

Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

3.F. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

3.1. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

3.J. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de regula, actuala structura a spatiilor verzi, a sistemului de alei si platforme.

Interventii vizand regularizari de albii, amenajari hidrotehnice, praguri de fund, bazine de retentie,
organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei si platforme etc., se vor realiza numai pe baza unor P.U.D. ce
vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc.

Se va urmari in mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei.

Se interzice placarea albiilor / malurilor cu placi de beton sau betonarea acestora.
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n zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi publice cuprinzand
vegetatie joasd, medie si naltd, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea acestuia fata de fenomene de
eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de odihna etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

3.K. IMPREJMUIRI

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. maxim = 1%
C.U.T. Maxim =0,01
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UTR Vpr, Vprl, Vpr2 - ZONA VERDE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURA MAIJORA, DE
PROTECTIE SANITARA, PLANTATII CU ROL DE STABILIZARE A VERSANTILOR SI DE RECONSTRUCTIE
ECOLOGICA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde:

(a) spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora — retele magistrale de transport a energiei
electrice si gazului metan, cai ferate si rutiere etc.;

(b) zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor teritorii degradate;

(c) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau cu risc natural
de alunecare.

1.A. CONDITIONARI PRIMARE

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei situatii / caz in parte.
Pentru organizarea urbanistica a acestor zone se vor elabora P.U.D.

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

2.B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in plansa ,, Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintd”
si Tn RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica: Pentru trama stradala pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile asa
cum sunt ele marcate in plansa ,Reglementdri Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintd”. Prin P.U.Z. sunt
stabilite locatii concrete si servitutile de utilitate publica aferente pentru trama stradala de interes local,
infrastructura edilitara, spatiile verzi etc., si vor primi Avizul Arhitectului Sef.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate
de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Prin exceptie, pentru imobilele existente grevate de o servitute publica, pana la aplicarea acesteia, pot fi
autorizate lucrari care nu conduc la amplificarea volumului constructiilor cum ar fi: lucrari de intretinere
curentd, modificari interioare sau schimbari de destinatie, lucrari cu caracter provizoriu: panouri de afisaj,
firme si reclame, lucrari de consolidare.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publicd vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise Tn C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd.

1.C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 din RLU
PUG si a reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata, avand in vedere ca aceste
spatii sunt o componenta a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1
RLU PUG.

2.A. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii Thalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare in
parte.
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2.B.UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatii verzi cu acces public:

(a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(b) mobilier urban, amenajari pentru activitati in aer liber compatibile — sport, joaca, odihna;

(c)edicule, componente ale amenajarii peisagere cu conditia ca stabilirea profilului functional sa se faca in
corelare cu cadrul normativ specific fiecarei categorii de utilizare Tn parte.

(d) constructii subterane;

(e) cai de acces auto pe terenurile cu categoria de folosinta curti constructii. Elemente aferente altor tipuri de
infrastructuri urbane (de circulatie, tehnico-edilitare etc.), cu conditia compatibilitatii.

2.C. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATZ\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul

3.E. CIRCULATII SI ACCESE

Se vor integra Tn sistemul general urban al traseelor pietonale si velo. Pentru aleile pietonale si velo din
interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra
naturald etc.

Este admisibild folosirea de Tmbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

3.F. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

3.1. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Tn cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu ap3 din reteaua public.

3.). SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza
de studii dendrologice si peisagere, pe baza unui P.U.D, in corelare cu cadrul normativ specific fiecarei
categorii de utilizare Tn parte.
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Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care locatia acestora e in contradictie cu
cadrul normativ specific categoriei de utilizare respective.

3.K. TIMPREJMUIRI

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

SECTIUNEA 4. POSIBILITA'[I MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. maxim = 1%
C.U.T. Maxim =0,01
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UTR V1 — ZONA AFERENTA STRUCTURII ECOLOGICE LA NIVELUL CARTIERULUI — CIRCULATIE SI
ZONA VERDE

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Suprafata alocata structurii de circulatie si ecologice la nivelul viitorului cartier Sopor cu rol dublu: circulatie
(auto, velo si pietonald) si coridor ecologic

1.A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora P.U.D.-uri specifice.

Teritoriul de studiu al P.U.D. este zona verde in cauza in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizata in prealabil de catre CTATU.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate
derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiile vor urmari in primul rand ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

1.B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE N ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate iTn PUZ Masterplan Sopor - plansa ,, Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate
de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publicd vor fi dezmembrate din parcelele initiale si

inscrise Tn C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd.

1.C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse ih Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o maniera integrata, avand in vedere ca spatiile
verzi sunt o componenta a sistemului si se va desfasura numai pe baza de proiecte complexe de specialitate
ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor
destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii,
organizarea mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului Sef.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
RLU PUG.

2.A. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
(d) edicule, componente ale amenajarii peisagere;

(e) constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica;

(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si
velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Pot fi luate in considerare conversii functionale,
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cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile
cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie
amplasate Tn subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de
alta natura.

2.C. UTILIZARI INTERZISE Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari
de terasament si sistematizare verticalda de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se propune o retea de spatii verzi publice conform urbanizarii aferente PUZ Masterplan Sopor.

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.E. CIRCULATII SI ACCESE
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.F. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 5 m si respectiv (D)+P.

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tnh preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

3.1. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul
pentru resturi vegetale (compost).
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3.). SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 35% din suprafata totala a
zonei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

3.K. IMPREJMUIRI
Nu este cazul.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

P.O.T. maxim = 1 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugarii de noi corpuri de
cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

C.UT. maxim = 0,01 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se ih mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului,
gradinii sau parcului.
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UTR Sm — SCUAR MINERAL

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Spatiu public sub forma de suprafata in mare parte pavata (minerala) cu rol multifunctional si reprezentativ
la nivelul domeniului public cu relevanta la scara locala si zonala.

1.A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

Aceasta reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin P.U.Z.

Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora P.U.D.-uri specifice.

Teritoriul de studiu al P.U.D. este zona verde in cauza in integralitatea sa.

Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizata in prealabil de catre CTATU.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate
derogari.

Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiile vor urmari in primul rand ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

1.B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE N ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ Masterplan Sopor - plansa ,, Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate
de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publicd vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise Tn C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd.

1.C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
RLU PUG.

2.A. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si
velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Pot fi luate in considerare conversii functionale,
cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile
cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie
amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de
alta natura.

2.C. UTILIZARI INTERZISE
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Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de terasament si
sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se propune o retea de spatii publice conform urbanizarii aferente PUZ Masterplan Sopor.

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.E. CIRCULATII SI ACCESE
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.F. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru cladiri noi indltimea maxima la cornisa nu va depasi 5 m si respectiv (D)+P.

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tn preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

3.1. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul
pentru resturi vegetale (compost).

3.J. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 10% din suprafata totala a
zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.
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3.K. IMPREJMUIRI
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. maxim = 1 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

C.UT. maxim = 0,01 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
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UTR Spc — ZONA COMUNA PRIVATA

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Spatiu privat aflat in proprietate comuna, rezultat in urma procesului de urbanizare aferent PUZ Masterplan
Sopor, aflat de regula in proprietate sub forma de asociere de proprietari, organizat in interiorul cvartalelor
cu rol de acces secundar, zona verde privata.

1.A. CONDITIONARI PRIMARE
Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.
Prin P.U.Z. de reparcelare se poate modifica forma si configuratia geometrica a acestui UTR cu urmatoarele
conditii:
a) se poate majora sau diminua cu maxim 20% suprafata acestui UTR;
b) toate parcelele din cvartalul respectiv sa fie cu acces direct la aceasta zong;
c) gabaritele de accesibilitate pentru folosinta propusa sa fie respectate.
Pentru interventii ce vizeaza restructurarea acestui tip de spatii se vor elabora P.U.D.-uri specifice.
Teritoriul de studiu al P.U.D. este zona in cauza in integralitatea sa.
Tema de proiectare pentru elaborarea P.U.D. va fi avizata in prealabil de catre CTATU.
Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care nu sunt acceptate
derogari.
Nu se admit interventii care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi etc).
Interventiile vor urmari in primul rdnd ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

1.B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte
restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUZ Masterplan Sopor - plansa ,,Reglementari Urbanistice — Unitati
Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii Generale
Privitoare la Constructii.

Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucrari decat cele de utilitate publica, pe terenurile afectate
de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

Suprafetele de teren grevate de servituti de utilitate publicd vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise Tn C.F. cu destinatia de teren rezervat pentru servitute de utilitate publicd.

1.C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse Th Anexa 4 si a
reglementarilor de mai jos.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
RLU PUG.

2.A. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

2.B. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme pietonale si
velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter ocazional si limitat. Pot fi luate in considerare conversii functionale,
cu conditia ca noile folosinte sa faca parte de asemenea din categoria activitatilor admise si sa fie compatibile
cu spatiile / amenajarile / cladirile existente.
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Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv spatiul respectiv, sa fie
amplasate Tn subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de
alta natura.

2.C. UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de terasament si
sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

3.A. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se propune o retea de spatii publice conform urbanizarii aferente PUZ Masterplan Sopor.

3.B. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.C. AMPLASAREA CLADIRILOR FA,TA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.D. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.E. CIRCULATII SI ACCESE
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.F. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

3.G. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 5 m si respectiv (D)+P.

3.H. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tnh preambul si peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea de
pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

3.1. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebita iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in Tmprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

n zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil din spatiul public si unul
pentru resturi vegetale (compost).

3.J. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.
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Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala a
zonei si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

3.K. IMPREJMUIRI
Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
P.O.T. maxim = 1 % (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

C.UT. maxim = 0,01 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

UTR Tr — ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
(ZONA CE APARTINE PROIECTULUI CENTURII OCOLITOARE TR35)

Zona va fi reglementata prin proiectul de PUZ Centura Ocolitoare Sud TR35
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