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S_UVa

S_UVa

U.T.R. EXISTENT= Aapp - Zonă de agrement pentru public / privat

TEREN STUDIAT

INCADRARE IN PUG

P.O.T. maxim =10.00 %

C.U.T. maxim = 0.25

Suprafata teren conform C.F. = 2254 mp

Nr. C.F. : 270321, 270322, 270323
Nr. Cadastral : 22620/3/3, 22624/6, 22624/7

REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+M

IMAGINE SATELIT - GOOGLE EARTH
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Suprafata masurata 2065mp

TOBOGAN

CUTIE DE NISIP

TEREN DE FOOTBALL

LEAGAN GRATAR

ANEXA

P+M

P

P+M

GARAJ

ALE
EA 

VEV
ERI

TEI

DRUMUL SFANTUL IOAN

FOISOR

Aapp

N.C. 22620/3/3

Nicola Felicia Victoria
Nicola Olimpiu Valentin

Tomoioagă Nicola Raluca Andreea
Tomoioagă Nicola Cristian Virgil

S= 1612 mp

Nr. CF 270321

S= 330 mp
N.C. 22624/6
Nr. CF 270322

Nicola Felicia Victoria
Nicola Olimpiu Valentin

Tomoioagă Nicola Raluca Andreea
Tomoioagă Nicola Cristian Virgil

S= 312 mp
N.C. 22624/7
Nr. CF 270323

Nicola Felicia Victoria
Nicola Olimpiu Valentin

Tomoioagă Nicola Raluca Andreea
Tomoioagă Nicola Cristian Virgil

Drumul Sfântul Ioan

Aleea Veveriței

N.C. 341257

Drumul Sfântul Ioan

Nicola Felicia Victoria
Nicola Olimpiu Valentin

Tomoioagă Nicola Raluca Andreea
Tomoioagă Nicola Cristian Virgil

Nr. CF 270321, 270322, 270323
N.C. 22620/3/3,N.C. 22624/6,N.C. 22624/7

S=2254 mp

N.C. 293131

N.C. 259481

N.C. 291620
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Cota coama

505.24

Cota cornisa
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Cota cornisa
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Cota coama
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Cota platforma
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Cota cornisa
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Cota cornisa
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Cota terasa
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Cota coama
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Cota parter

498.66
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Suprafata masurata 2065mp
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FOISOR

LEGENDA

Constructii

Bordura beton

Ax drum

Punct statie

Stalp electric beton

Gard beton

Contur cadastral existent

Camin vizitare canal

Poarta acces

C

Consola constructii

Gard metal

Pod

Brad

Pom

Firida de bransament

INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 1866

Pct. Nord(X) Est(Y)
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

581748.370
581743.586
581739.532
581735.109
581732.276
581730.943
581727.541
581721.127
581718.326
581716.214
581715.258
581714.760
581714.555
581714.594
581714.422
581721.170
581730.581
581739.266
581746.246
581754.198
581754.198
581754.766
581754.766
581751.940

390253.356
390264.264
390272.751
390280.991
390273.746
390267.171
390261.609
390255.138
390251.292
390241.635
390236.578
390224.621
390216.441
390211.496
390204.102
390203.706
390203.306
390203.107
390203.107
390202.404
390209.953
390222.913
390233.149
390243.232

S=2251mp

Masurat Ilisiu Emanuel   ADRESA IMOBIL:

  aleea Veveritei,
  mun. Cluj-Napoca, jud.Cluj

  BENEFICIAR:

  TOMOIAGA CRISTIAN
Desenat Fekete Mark
Verificat Tapastau Emil
Aprobat Craciunas Mircea

SC EURO LT SRL
Cluj-Napoca, str.A.Vlaicu, nr.80

tel: 0725 936 983 // e-mail: office@eurolt.ro

SCARA:
1:200   PLAN TOPOGRAFIC

   Sistem de proiectie: Stereo 70DATA:
24.07.2020

Gard viu de arbori tuia

Ax sant

Margine drum

Taluz

Nuc

Semn rutier

CLĂDIRE EXISTENTĂ

TEREN LIBER NEAMENAJAT

LEGENDA:

PARCELA CARE A GENERAL P.U.Z.-ul

TEREN REZERVAT REGULARIZARE DRUM

ACCES AUTO

CIRCULAȚII AUTO PUBLICE

SPAȚII PRIVATE AMENAJATE

ACCES PIETONAL

LIMITA ZONEI DE STUDIU
LIMITA CADASTRALĂ

UTR Aapp

S TEREN 2254 mp

S rezervată regularizării drumului 84.323 mp

POT max (conf. PUG) 10%

CUT max 0.25

S spațiu verde minim 60% 1352.4

Regim de inaltime max (S)+P+1+M

H max 12 m

Necesar parcări 30% x nr. camere

S construită maximă 225.4 mp

S desfasurată maximă 563.5 mp

S spațiu verde minim 1352.4 mp

SITUAȚIE EXISTENTĂ

S teren, conf. C.F. nr. 270321,270322,270323 2254 mp

Suprafata construită existentă 35.894 mp

Suprafața construită desfășurată 35.894 mp

Regim de înălțime existent P

POT existent 1.59%

CUT existent 0.016

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren 2254 mp

Regim de inaltime S+P+M

S construită 223.83 mp

S desfasurată pentru calcul CUT 561.66 mp

S spațiu verde propus 1358.73 mp

% spațiu verde 60.3%

POT propus 9.9%

CUT propus 0.25

H cornișă propus 5.60 m

H max. propus 9.60 m

NECESAR PARCAJE AUTO nr. Camere parcări

nr. locuri de parcare necesare = 30% x nr. 

camere
5 2

Nr. parcări propuse 8

NECESAR PARCAJE BICICLETE parcări

Nr. parcări propuse 12

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

nr. crt.
UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI 

FUNCȚIUNALE
MP % MP %

1 Construcții  35.89 1.6% 223.83 9.9% suprafata parter

2
Circulații carosabile (alei carosabile și 

pietonale în incintă)
0 0.0% 409.63 18.2%

3 Spații amenajate pentru sport 0 0.0% 177.48 7.9%

4 Spații verzi amenajate 0 0.0% 0.00 0.0%

5 Spații verzi neamenajate 2218.11 98.4% 1358.73 60.3%

6 Teren cedat pentru servitute 0 0.0% 84.32 3.7%

Total 2254 100.0% 2254.00 100.0%

3.20 3.20
6.40

carosabil

D
R

U
M

 S
F.

 IO
AN

UTR Aapp

S TEREN 2254 mp

S rezervată regularizării drumului 84.323 mp

POT max (conf. PUG) 10%

CUT max 0.25

S spațiu verde minim 60% 1352.4

Regim de inaltime max (S)+P+1+M

H max 12 m

Necesar parcări 30% x nr. camere

S construită maximă 225.4 mp

S desfasurată maximă 563.5 mp

S spațiu verde minim 1352.4 mp

SITUAȚIE EXISTENTĂ

S teren, conf. C.F. nr. 270321,270322,270323 2254 mp

Suprafata construită existentă 35.894 mp

Suprafața construită desfășurată 35.894 mp

Regim de înălțime existent P

POT existent 1.59%

CUT existent 0.016

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren 2254 mp

Regim de inaltime S+P+M

S construită 223.83 mp

S desfasurată pentru calcul CUT 561.66 mp

S spațiu verde propus 1358.73 mp

% spațiu verde 60.3%

POT propus 9.9%

CUT propus 0.25

H cornișă propus 5.60 m

H max. propus 9.60 m

NECESAR PARCAJE AUTO nr. Camere parcări

nr. locuri de parcare necesare = 30% x nr. 

camere
5 2

Nr. parcări propuse 8

NECESAR PARCAJE BICICLETE parcări

Nr. parcări propuse 12

BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

nr. crt. UTILIZĂRI MP % MP %

1 Construcții  35.89 1.6% 223.83 9.9%

2

Circulați pietonale(terase, trotuare) și 

circulații auto (platfome de parcare, 

garaje)

0 0.0% 397.98 17.7%

3 Spații amenajate pentru sport 0 0.0% 273.47 12.1%

4 Spații verzi amenajate 0.00 0.0% 0.00 0.0%

5 Spații verzi neamenajate 2218.11 98.4% 1358.73 60.3%

Total 2254 1.6% 2254.00 100.0%

 

conform Ordonanței nr.27/2008 pentru modificarea și completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului și urbanismului

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.03.16 
15:14:11 +02'00'

Craciunas Mircea, 
ANCPI: A, B, 1589
2022-03-16 10:53:36

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.03.16 
15:14:11 +02'00'

Craciunas Mircea, 
ANCPI: A, B, 1589
2022-03-16 10:53:36

drum existent

U.T.R. EXISTENT= Aapp - Zonă de agrement pentru public / privat

Profil drum Sf.
Ioan existent.

teren studiat
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TOBOGAN

CUTIE DE NISIP

TEREN DE FOOTBALL

LEAGAN GRATAR

ANEXA

P+M
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DRUMUL SFANTUL IOAN
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Aapp

N.C. 22620/3/3

Nicola Felicia Victoria
Nicola Olimpiu Valentin

Tomoioagă Nicola Raluca Andreea
Tomoioagă Nicola Cristian Virgil

S= 1612 mp

Nr. CF 270321

S= 330 mp
N.C. 22624/6
Nr. CF 270322

Nicola Felicia Victoria
Nicola Olimpiu Valentin

Tomoioagă Nicola Raluca Andreea
Tomoioagă Nicola Cristian Virgil

S= 312 mp
N.C. 22624/7
Nr. CF 270323

Nicola Felicia Victoria
Nicola Olimpiu Valentin

Tomoioagă Nicola Raluca Andreea
Tomoioagă Nicola Cristian Virgil

Drumul Sfântul Ioan

Aleea Veveriței

retragere aliniament 8 m

retragere 8 m
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tr
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er
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ra

lă
 6

 m

N.C. 341257

Drumul Sfântul Ioan

6.00

8.00

10.47

10.2412.977.55

Nicola Felicia Victoria
Nicola Olimpiu Valentin

Tomoioagă Nicola Raluca Andreea
Tomoioagă Nicola Cristian Virgil

Nr. CF 270321, 270322, 270323
N.C. 22620/3/3,N.C. 22624/6,N.C. 22624/7

S=2254 mp
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Cota coama

505.24

Cota cornisa
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503.16

Cota platforma
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FOISOR

LEGENDA

Constructii

Bordura beton

Ax drum

Punct statie

Stalp electric beton

Gard beton

Contur cadastral existent

Camin vizitare canal

Poarta acces

C

Consola constructii

Gard metal

Pod

Brad

Pom

Firida de bransament

INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 1866

Pct. Nord(X) Est(Y)
10
11
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32
33

581748.370
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S=2251mp

Masurat Ilisiu Emanuel   ADRESA IMOBIL:

  aleea Veveritei,
  mun. Cluj-Napoca, jud.Cluj

  BENEFICIAR:

  TOMOIAGA CRISTIAN
Desenat Fekete Mark
Verificat Tapastau Emil
Aprobat Craciunas Mircea

SC EURO LT SRL
Cluj-Napoca, str.A.Vlaicu, nr.80

tel: 0725 936 983 // e-mail: office@eurolt.ro

SCARA:
1:200   PLAN TOPOGRAFIC

   Sistem de proiectie: Stereo 70DATA:
24.07.2020

Gard viu de arbori tuia

Ax sant

Margine drum

Taluz

Nuc

Semn rutier

CLĂDIRE EXISTENTĂ

TEREN LIBER NEAMENAJAT

LEGENDA:

PARCELA CARE A GENERAL P.U.Z.-ul

TEREN REZERVAT REGULARIZARE DRUM

ACCES AUTO

CIRCULAȚII AUTO PUBLICE

SPAȚII PRIVATE AMENAJATE

ACCES PIETONAL

LIMITA ZONEI DE STUDIU
LIMITA CADASTRALĂ

RETRAGERI

FIRIDA DE BRANȘAMENT

STÂLP ELECTRIC

PUNCT DE STAȚIE

POM

SEMN DE CIRCULAȚIE

RIGOLĂ APĂ

UTR Aapp

S TEREN 2254 mp

S rezervată regularizării drumului 84.323 mp

POT max (conf. PUG) 10%

CUT max 0.25

S spațiu verde minim 60% 1352.4

Regim de inaltime max (S)+P+1+M

H max 12 m

Necesar parcări 30% x nr. camere

S construită maximă 225.4 mp

S desfasurată maximă 563.5 mp

S spațiu verde minim 1352.4 mp

SITUAȚIE EXISTENTĂ

S teren, conf. C.F. nr. 270321,270322,270323 2254 mp

Suprafata construită existentă 35.894 mp

Suprafața construită desfășurată 35.894 mp

Regim de înălțime existent P

POT existent 1.59%

CUT existent 0.016

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren 2254 mp

Regim de inaltime S+P+M

S construită 223.83 mp

S desfasurată pentru calcul CUT 561.66 mp

S spațiu verde propus 1358.73 mp

% spațiu verde 60.3%

POT propus 9.9%

CUT propus 0.25

H cornișă propus 5.60 m

H max. propus 9.60 m

NECESAR PARCAJE AUTO nr. Camere parcări

nr. locuri de parcare necesare = 30% x nr. 

camere
5 2

Nr. parcări propuse 8

NECESAR PARCAJE BICICLETE parcări

Nr. parcări propuse 12

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

nr. crt.
UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI 

FUNCȚIUNALE
MP % MP %

1 Construcții  35.89 1.6% 223.83 9.9% suprafata parter

2
Circulații carosabile (alei carosabile și 

pietonale în incintă)
0 0.0% 409.63 18.2%

3 Spații amenajate pentru sport 0 0.0% 177.48 7.9%

4 Spații verzi amenajate 0 0.0% 0.00 0.0%

5 Spații verzi neamenajate 2218.11 98.4% 1358.73 60.3%

6 Teren cedat pentru servitute 0 0.0% 84.32 3.7%

Total 2254 100.0% 2254.00 100.0%

BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

nr. crt. UTILIZĂRI MP % MP %

1 Construcții  35.89 1.6% 223.83 9.9%

2

Circulați pietonale(terase, trotuare) și 

circulații auto (platfome de parcare, 

garaje)

0 0.0% 397.98 17.7%

3 Spații amenajate pentru sport 0 0.0% 273.47 12.1%

4 Spații verzi amenajate 0.00 0.0% 0.00 0.0%

5 Spații verzi neamenajate 2218.11 98.4% 1358.73 60.3%

Total 2254 1.6% 2254.00 100.0%

 

conform Ordonanței nr.27/2008 pentru modificarea și completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului și urbanismului
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PARCARE

R=10 m
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Nicola Felicia Victoria
Nicola Olimpiu Valentin

Tomoioagă Nicola Raluca Andreea
Tomoioagă Nicola Cristian Virgil

Nr. CF 270321, 270322, 270323
N.C. 22620/3/3,N.C. 22624/6,N.C. 22624/7

S=2254 mp
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Funcțiune de agrement
pentru public

S+P+M
Hmax=9.60 m

S+P

Loc de luat masa
exterior

Loc pentru foc de
tabără

Piscină

Teren
multisport

baschet/fotbal/tenis de masă
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FOISOR

LEGENDA

Constructii

Bordura beton

Ax drum

Punct statie

Stalp electric beton

Gard beton

Contur cadastral existent

Camin vizitare canal

Poarta acces

C

Consola constructii

Gard metal

Pod

Brad

Pom

Firida de bransament

INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 1866

Pct. Nord(X) Est(Y)
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S=2251mp

Masurat Ilisiu Emanuel   ADRESA IMOBIL:

  aleea Veveritei,
  mun. Cluj-Napoca, jud.Cluj

  BENEFICIAR:

  TOMOIAGA CRISTIAN
Desenat Fekete Mark
Verificat Tapastau Emil
Aprobat Craciunas Mircea

SC EURO LT SRL
Cluj-Napoca, str.A.Vlaicu, nr.80

tel: 0725 936 983 // e-mail: office@eurolt.ro

SCARA:
1:200   PLAN TOPOGRAFIC

   Sistem de proiectie: Stereo 70DATA:
24.07.2020

Gard viu de arbori tuia

Ax sant

Margine drum

Taluz

Nuc

Semn rutier

UTR Aapp

S TEREN 2254 mp

POT max (conf. PUG) 10%

CUT max 0.25

S spațiu verde minim 60% 1352.4

Regim de inaltime max (S)+P+1+M

H max 12 m

Necesar parcări 30% x nr. camere

S construită maximă 225.4 mp

S desfasurată maximă 563.5 mp

S spațiu verde minim 1352.4 mp

SITUAȚIE EXISTENTĂ

S teren, conf. C.F. nr. 270321,270322,270323 2254 mp

Suprafata construită existentă 35.894 mp

Suprafața construită desfășurată 35.894 mp

Regim de înălțime existent P

POT existent 1.59%

CUT existent 0.016

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren 2254 mp

Regim de inaltime S+P+M

S construită 223.83 mp

S desfasurată pentru calcul CUT 561.66 mp

S spațiu verde propus 1358.73 mp

% spațiu verde 60.3%

POT propus 9.9%

CUT propus 0.25

H cornișă propus 5.60 m

H max. propus 9.60 m

NECESAR PARCAJE AUTO nr. Camere parcări

nr. locuri de parcare necesare = 30% x nr. 

camere
5 2

Nr. parcări propuse 8

NECESAR PARCAJE BICICLETE parcări

Nr. parcări propuse 12

-2.90

±0.00

+3.60

+5.57

+9.56

-1.45
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UTR Aapp

S TEREN 2254 mp

S rezervată regularizării drumului 84.323 mp

POT max (conf. PUG) 10%

CUT max 0.25

S spațiu verde minim 60% 1352.4

Regim de inaltime max (S)+P+1+M

H max 12 m

Necesar parcări 30% x nr. camere

S construită maximă 225.4 mp

S desfasurată maximă 563.5 mp

S spațiu verde minim 1352.4 mp

SITUAȚIE EXISTENTĂ

S teren, conf. C.F. nr. 270321,270322,270323 2254 mp

Suprafata construită existentă 35.894 mp

Suprafața construită desfășurată 35.894 mp

Regim de înălțime existent P

POT existent 1.59%

CUT existent 0.016

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren 2254 mp

Regim de inaltime S+P+M

S construită 223.83 mp

S desfasurată pentru calcul CUT 561.66 mp

S spațiu verde propus 1358.73 mp

% spațiu verde 60.3%

POT propus 9.9%

CUT propus 0.25

H cornișă propus 5.60 m

H max. propus 9.60 m

NECESAR PARCAJE AUTO nr. Camere parcări

nr. locuri de parcare necesare = 30% x nr. 

camere
5 2

Nr. parcări propuse 8

NECESAR PARCAJE BICICLETE parcări

Nr. parcări propuse 12

CLĂDIRE PROPUSĂ

CLĂDIRE EXISTENTĂ

SPAȚIU VERDE AMENAJAT

ACCES AUTO/PIETONAL SIT

CIRCULAȚII AUTO PUBLICE
CIRCULAȚII PIETONALE PUBLICE

LEGENDA:
LIMITĂ DE PROPRIETATE

TEREN REZERVAT REGULARIZARE DRUM

ACCES COUNTRY CLUB

CIRCULAȚII AUTO PRIVATE

VEGETAȚIE ÎNALTĂ
VEGETAȚIE MEDIE BAMBUS

ACCES AUTO GARAJ

DECK LEMN
PAVAJ PIETONAL
PIETRIȘ

SPAȚIU VERDE NATURAL

TEREN DE BASCHET

P.G. PUNCT GOSPODĂRESC

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

nr. crt.
UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI 

FUNCȚIUNALE
MP % MP %

1 Construcții  35.89 1.6% 223.83 9.9% suprafata parter

2
Circulații carosabile (alei carosabile și 

pietonale în incintă)
0 0.0% 409.63 18.2%

3 Spații amenajate pentru sport 0 0.0% 177.48 7.9%

4 Spații verzi amenajate 0 0.0% 0.00 0.0%

5 Spații verzi neamenajate 2218.11 98.4% 1358.73 60.3%

6 Teren cedat pentru servitute 0 0.0% 84.32 3.7%

Total 2254 100.0% 2254.00 100.0%

BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

nr. crt. UTILIZĂRI MP % MP %

1 Construcții  35.89 1.6% 223.83 9.9%

2

Circulați pietonale(terase, trotuare) și 

circulații auto (platfome de parcare, 

garaje)

0 0.0% 397.98 17.7%

3 Spații amenajate pentru sport 0 0.0% 273.47 12.1%

4 Spații verzi amenajate 0.00 0.0% 0.00 0.0%

5 Spații verzi neamenajate 2218.11 98.4% 1358.73 60.3%

Total 2254 1.6% 2254.00 100.0%

 

conform Ordonanței nr.27/2008 pentru modificarea și completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului și urbanismului

UTR Aapp

S TEREN 2254 mp

S rezervată regularizării drumului 84.323 mp

POT max (conf. PUG) 10%

CUT max 0.25

S spațiu verde minim 60% 1352.4

Regim de inaltime max (S)+P+1+M

H max 12 m

Necesar parcări 30% x nr. camere

S construită maximă 225.4 mp

S desfasurată maximă 563.5 mp

S spațiu verde minim 1352.4 mp

SITUAȚIE EXISTENTĂ

S teren, conf. C.F. nr. 270321,270322,270323 2254 mp

Suprafata construită existentă 35.894 mp

Suprafața construită desfășurată 35.894 mp

Regim de înălțime existent P

POT existent 1.59%

CUT existent 0.016

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren 2254 mp

Regim de inaltime S+P+M

S construită 223.83 mp

S desfasurată pentru calcul CUT 561.66 mp

S spațiu verde propus 1358.73 mp

% spațiu verde 60.3%

POT propus 9.9%

CUT propus 0.25

H cornișă propus 5.60 m

H max. propus 9.60 m

NECESAR PARCAJE AUTO nr. Camere parcări

nr. locuri de parcare necesare = 30% x nr. 

camere
5 2

Nr. parcări propuse 8

NECESAR PARCAJE BICICLETE parcări

Nr. parcări propuse 12
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 18 x 0.16 = 2.90

1234567891011121314151617

 20 x 0.18 = 3.60

12345678910111213141516171819
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5.15
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9.1
1

6.52

6.71
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10.73

11.91

9.41

9.35

C

Ø 125

P.
G

.

LEA 0.4 kV

LES 0.4 kV

2 x LES 0.4 kV

BMPT

3 x LES 0.4 kV

LEA 20 kV

N.C. 341257

Drumul Sfântul Ioan

  9 x 0.16 = 1.45

123456789
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  9 x 0.16 = 1.45
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bazin vidanjabil

6 LOCURI DE
PARCARE

R=10 m

 17 x 0.17 = 2.90

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

10.47

10.2412.977.55

Nicola Felicia Victoria
Nicola Olimpiu Valentin

Tomoioagă Nicola Raluca Andreea
Tomoioagă Nicola Cristian Virgil

Nr. CF 270321, 270322, 270323
N.C. 22620/3/3,N.C. 22624/6,N.C. 22624/7

S=2254 mp

N.C. 293131

N.C. 259481

N.C. 291620

N.C. 1866

10

11

12

13

14
15

16

17

18

19
2021222324

25

26

27

28

29 30 31 32

33

Funcțiune de agrement
pentru public

S+P+M
Hmax=9.60 m

S+P

Loc de luat masa
exterior

Loc pentru foc de
tabără

Piscină

Teren
multisport

baschet/fotbal/tenis de masă

UTR Aapp

S TEREN 2254 mp

POT max (conf. PUG) 10%

CUT max 0.25

S spațiu verde minim 60% 1352.4

Regim de inaltime max (S)+P+1+M

H max 12 m

Necesar parcări 30% x nr. camere

S construită maximă 225.4 mp

S desfasurată maximă 563.5 mp

S spațiu verde minim 1352.4 mp

SITUAȚIE EXISTENTĂ

S teren, conf. C.F. nr. 270321,270322,270323 2254 mp

Suprafata construită existentă 35.894 mp

Suprafața construită desfășurată 35.894 mp

Regim de înălțime existent P

POT existent 1.59%

CUT existent 0.016

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren 2254 mp

Regim de inaltime S+P+M

S construită 223.83 mp

S desfasurată pentru calcul CUT 561.66 mp

S spațiu verde propus 1358.73 mp

% spațiu verde 60.3%

POT propus 9.9%

CUT propus 0.25

H cornișă propus 5.60 m

H max. propus 9.60 m

NECESAR PARCAJE AUTO nr. Camere parcări

nr. locuri de parcare necesare = 30% x nr. 

camere
5 2

Nr. parcări propuse 8

NECESAR PARCAJE BICICLETE parcări

Nr. parcări propuse 12

CLĂDIRE PROPUSĂ

CLĂDIRE EXISTENTĂ

SPAȚIU VERDE AMENAJAT

ACCES AUTO/PIETONAL SIT

CIRCULAȚII AUTO PUBLICE
CIRCULAȚII PIETONALE PUBLICE

LEGENDA:
LIMITĂ DE PROPRIETATE

TEREN REZERVAT REGULARIZARE DRUM

ACCES COUNTRY CLUB

CIRCULAȚII AUTO PRIVATE

VEGETAȚIE ÎNALTĂ
VEGETAȚIE MEDIE BAMBUS

ACCES AUTO GARAJ

DECK LEMN
PAVAJ PIETONAL
PIETRIȘ

SPAȚIU VERDE NATURAL

TEREN DE BASCHET

LEA 0.4 kV

REȚEA TELECOMUNICAȚII AERIANĂ
CONDUCTA PUBLICĂ DE APĂ

P.G. PUNCT GOSPODĂRESC

LES 0.4 kV
LEA 20 kV

REȚEA DE ALIMENTARE CU APĂ PROPUSĂ
REȚEA ELECTRICĂ PROPUSĂ

C

C

N.C. 259481

N.C. 291620

N.C. 1866

N.C. 2701

10
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31 32

33

Cota coama
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Cota coama
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Cota cornisa

501.34
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503.16

Cota platforma
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508.52
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508.46

Cota cornisa

506.74

Cota terasa

499.53

Cota coama

501.25

Cota parter

498.66

TOBOGAN

CUTIE DE NISIP

TEREN DE FOOTBALL

LEAGAN

GRATAR

ANEXA

P+M

P
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FOISOR

LEGENDA

Constructii

Bordura beton

Ax drum

Punct statie

Stalp electric beton

Gard beton

Contur cadastral existent

Camin vizitare canal

Poarta acces

C

Consola constructii

Gard metal

Pod

Brad

Pom

Firida de bransament

INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 1866

Pct. Nord(X) Est(Y)
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

581748.370
581743.586
581739.532
581735.109
581732.276
581730.943
581727.541
581721.127
581718.326
581716.214
581715.258
581714.760
581714.555
581714.594
581714.422
581721.170
581730.581
581739.266
581746.246
581754.198
581754.198
581754.766
581754.766
581751.940

390253.356
390264.264
390272.751
390280.991
390273.746
390267.171
390261.609
390255.138
390251.292
390241.635
390236.578
390224.621
390216.441
390211.496
390204.102
390203.706
390203.306
390203.107
390203.107
390202.404
390209.953
390222.913
390233.149
390243.232

S=2251mp

Masurat Ilisiu Emanuel   ADRESA IMOBIL:

  aleea Veveritei,
  mun. Cluj-Napoca, jud.Cluj

  BENEFICIAR:

  TOMOIAGA CRISTIAN
Desenat Fekete Mark
Verificat Tapastau Emil
Aprobat Craciunas Mircea

SC EURO LT SRL
Cluj-Napoca, str.A.Vlaicu, nr.80

tel: 0725 936 983 // e-mail: office@eurolt.ro

SCARA:
1:200   PLAN TOPOGRAFIC

   Sistem de proiectie: Stereo 70DATA:
24.07.2020

Gard viu de arbori tuia

Ax sant

Margine drum

Taluz

Nuc

Semn rutier

UTR Aapp

S TEREN 2254 mp

S rezervată regularizării drumului 84.323 mp

POT max (conf. PUG) 10%

CUT max 0.25

S spațiu verde minim 60% 1352.4

Regim de inaltime max (S)+P+1+M

H max 12 m

Necesar parcări 30% x nr. camere

S construită maximă 225.4 mp

S desfasurată maximă 563.5 mp

S spațiu verde minim 1352.4 mp

SITUAȚIE EXISTENTĂ

S teren, conf. C.F. nr. 270321,270322,270323 2254 mp

Suprafata construită existentă 35.894 mp

Suprafața construită desfășurată 35.894 mp

Regim de înălțime existent P

POT existent 1.59%

CUT existent 0.016

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren 2254 mp

Regim de inaltime S+P+M

S construită 223.83 mp

S desfasurată pentru calcul CUT 561.66 mp

S spațiu verde propus 1358.73 mp

% spațiu verde 60.3%

POT propus 9.9%

CUT propus 0.25

H cornișă propus 5.60 m

H max. propus 9.60 m

NECESAR PARCAJE AUTO nr. Camere parcări

nr. locuri de parcare necesare = 30% x nr. 

camere
5 2

Nr. parcări propuse 8

NECESAR PARCAJE BICICLETE parcări

Nr. parcări propuse 12

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

nr. crt.
UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI 

FUNCȚIUNALE
MP % MP %

1 Construcții  35.89 1.6% 223.83 9.9% suprafata parter

2
Circulații carosabile (alei carosabile și 

pietonale în incintă)
0 0.0% 409.63 18.2%

3 Spații amenajate pentru sport 0 0.0% 177.48 7.9%

4 Spații verzi amenajate 0 0.0% 0.00 0.0%

5 Spații verzi neamenajate 2218.11 98.4% 1358.73 60.3%

6 Teren cedat pentru servitute 0 0.0% 84.32 3.7%

Total 2254 100.0% 2254.00 100.0%

BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

nr. crt. UTILIZĂRI MP % MP %

1 Construcții  35.89 1.6% 223.83 9.9%

2

Circulați pietonale(terase, trotuare) și 

circulații auto (platfome de parcare, 

garaje)

0 0.0% 397.98 17.7%

3 Spații amenajate pentru sport 0 0.0% 273.47 12.1%

4 Spații verzi amenajate 0.00 0.0% 0.00 0.0%

5 Spații verzi neamenajate 2218.11 98.4% 1358.73 60.3%

Total 2254 1.6% 2254.00 100.0%

 

conform Ordonanței nr.27/2008 pentru modificarea și completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului și urbanismului

UTR Aapp

S TEREN 2254 mp

S rezervată regularizării drumului 84.323 mp

POT max (conf. PUG) 10%

CUT max 0.25

S spațiu verde minim 60% 1352.4

Regim de inaltime max (S)+P+1+M

H max 12 m

Necesar parcări 30% x nr. camere

S construită maximă 225.4 mp

S desfasurată maximă 563.5 mp

S spațiu verde minim 1352.4 mp

SITUAȚIE EXISTENTĂ

S teren, conf. C.F. nr. 270321,270322,270323 2254 mp

Suprafata construită existentă 35.894 mp

Suprafața construită desfășurată 35.894 mp

Regim de înălțime existent P

POT existent 1.59%

CUT existent 0.016

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren 2254 mp

Regim de inaltime S+P+M

S construită 223.83 mp

S desfasurată pentru calcul CUT 561.66 mp

S spațiu verde propus 1358.73 mp

% spațiu verde 60.3%

POT propus 9.9%

CUT propus 0.25

H cornișă propus 5.60 m

H max. propus 9.60 m

NECESAR PARCAJE AUTO nr. Camere parcări

nr. locuri de parcare necesare = 30% x nr. 

camere
5 2

Nr. parcări propuse 8

NECESAR PARCAJE BICICLETE parcări

Nr. parcări propuse 12

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.03.16 
15:14:11 +02'00'

Craciunas Mircea, 
ANCPI: A, B, 1589
2022-03-16 10:53:36

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.03.16 
15:14:11 +02'00'

Craciunas Mircea, 
ANCPI: A, B, 1589
2022-03-16 10:53:36



N

PL
AN

SA
:

DE
N

U
M

IR
E:

BE
N

EF
IC

IA
R:

FA
ZA

:

N
R.

 P
RO

IE
CT

:

DA
TA

:

PU
Z

97
8/

20
20

3/
29

/2
02

2

El
ab

or
ar

e 
Pl

an
 U

rb
an

is
tic

 Z
on

al
 c

on
fo

rm
 le

gi
i n

r.3
50

/2
00

1 
ac

tu
al

iz
at

ă(
se

 v
a 

ve
de

a
pc

t.4
)

SC
AR

A:

ar
h.

 P
au

la
 T

rit
ea

n

SE
F 

PR
O

IE
CT

PR
O

PR
IE

TA
TE

A 
AS

U
PR

A
TE

RE
N

U
RI

LO
R

ar
h.

 V
la

d 
N

eg
ru

PR
O

IE
CT

AT

TO
M

O
IA

GĂ
-N

IC
O

LA
 C

RI
ST

IA
N

-V
IR

GI
L

St
r. 

Co
ns

ta
n
n 
Br
ân
co
ve
an
u 
nr

.2
7A

, C
lu

j-N
ap

oc
a,

 ju
d.

 C
lu

j

re
vi

zi
a:

01

St
r. 

O
ni

sif
or

 G
hi

bu
,

nr
.1

2,
 C

lu
j-N

ap
oc

a
offi
ce

@
tr

an
s-

fo
rm

.ro
02

64
-4

30
68

7
A.

6

ar
h.

 O
an

a 
O

ej
de

an

ar
h.

 Io
an

a 
O

lte
an

Suprafata masurata 2065mp

TOBOGAN

CUTIE DE NISIP

TEREN DE FOOTBALL

LEAGAN GRATAR

ANEXA

P+M

P

GARAJ

ALE
EA 

VEV
ERI

TEI

DRUMUL SFANTUL IOAN

FOISOR

N.C. 341257

Drumul Sfântul Ioan

Nicola Felicia Victoria
Nicola Olimpiu Valentin

Tomoioagă Nicola Raluca Andreea
Tomoioagă Nicola Cristian Virgil

Nr. CF 270321, 270322, 270323
N.C. 22620/3/3,N.C. 22624/6,N.C. 22624/7

S=2254 mp
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FOISOR

LEGENDA

Constructii

Bordura beton

Ax drum

Punct statie

Stalp electric beton

Gard beton

Contur cadastral existent

Camin vizitare canal

Poarta acces

C

Consola constructii

Gard metal

Pod

Brad

Pom

Firida de bransament

INVENTAR DE COORDONATE
N.C. 1866

Pct. Nord(X) Est(Y)
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33

581748.370
581743.586
581739.532
581735.109
581732.276
581730.943
581727.541
581721.127
581718.326
581716.214
581715.258
581714.760
581714.555
581714.594
581714.422
581721.170
581730.581
581739.266
581746.246
581754.198
581754.198
581754.766
581754.766
581751.940

390253.356
390264.264
390272.751
390280.991
390273.746
390267.171
390261.609
390255.138
390251.292
390241.635
390236.578
390224.621
390216.441
390211.496
390204.102
390203.706
390203.306
390203.107
390203.107
390202.404
390209.953
390222.913
390233.149
390243.232

S=2251mp

Masurat Ilisiu Emanuel   ADRESA IMOBIL:

  aleea Veveritei,
  mun. Cluj-Napoca, jud.Cluj

  BENEFICIAR:

  TOMOIAGA CRISTIAN
Desenat Fekete Mark
Verificat Tapastau Emil
Aprobat Craciunas Mircea

SC EURO LT SRL
Cluj-Napoca, str.A.Vlaicu, nr.80

tel: 0725 936 983 // e-mail: office@eurolt.ro

SCARA:
1:200   PLAN TOPOGRAFIC

   Sistem de proiectie: Stereo 70DATA:
24.07.2020

Gard viu de arbori tuia

Ax sant

Margine drum

Taluz

Nuc

Semn rutier

DOMENIUL PUBLIC AL UAT CLUJ

LEGENDA:

TEREN REZERVAT REGULARIZARE DRUM

PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR FIZICE ȘI JURIDICE

UTR Aapp

S TEREN 2254 mp

S rezervată regularizării drumului 84.323 mp

POT max (conf. PUG) 10%

CUT max 0.25

S spațiu verde minim 60% 1352.4

Regim de inaltime max (S)+P+1+M

H max 12 m

Necesar parcări 30% x nr. camere

S construită maximă 225.4 mp

S desfasurată maximă 563.5 mp

S spațiu verde minim 1352.4 mp

SITUAȚIE EXISTENTĂ

S teren, conf. C.F. nr. 270321,270322,270323 2254 mp

Suprafata construită existentă 35.894 mp

Suprafața construită desfășurată 35.894 mp

Regim de înălțime existent P

POT existent 1.59%

CUT existent 0.016

INDICI URBANISTICI PROPUSI

S teren 2254 mp

Regim de inaltime S+P+M

S construită 223.83 mp

S desfasurată pentru calcul CUT 561.66 mp

S spațiu verde propus 1358.73 mp

% spațiu verde 60.3%

POT propus 9.9%

CUT propus 0.25

H cornișă propus 5.60 m

H max. propus 9.60 m

NECESAR PARCAJE AUTO nr. Camere parcări

nr. locuri de parcare necesare = 30% x nr. 

camere
5 2

Nr. parcări propuse 8

NECESAR PARCAJE BICICLETE parcări

Nr. parcări propuse 12

CIRCULAȚIA TERENURILOR EXISTENT PROPUS

Forma de proprietate MP % MP %

Proprietate privată 2254 100.0% 2254.00 100.0%

2254 100.0% 2254.00 100.0%

Teren rezervat regularizare drum Sf.Ion 84.32 mp

 BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

nr. crt.
UNITĂȚI ȘI SUBUNITĂȚI 

FUNCȚIUNALE
MP % MP %

1 Construcții  35.89 1.6% 223.83 9.9% suprafata parter

2
Circulații carosabile (alei carosabile și 

pietonale în incintă)
0 0.0% 409.63 18.2%

3 Spații amenajate pentru sport 0 0.0% 177.48 7.9%

4 Spații verzi amenajate 0 0.0% 0.00 0.0%

5 Spații verzi neamenajate 2218.11 98.4% 1358.73 60.3%

6 Teren cedat pentru servitute 0 0.0% 84.32 3.7%

Total 2254 100.0% 2254.00 100.0%

BREVIAR DE CALCUL AL INDICILOR URBANISTICI

BILANȚ TERITORIAL EXISTENT PROPUS

nr. crt. UTILIZĂRI MP % MP %

1 Construcții  35.89 1.6% 223.83 9.9%

2

Circulați pietonale(terase, trotuare) și 

circulații auto (platfome de parcare, 

garaje)

0 0.0% 397.98 17.7%

3 Spații amenajate pentru sport 0 0.0% 273.47 12.1%

4 Spații verzi amenajate 0.00 0.0% 0.00 0.0%

5 Spații verzi neamenajate 2218.11 98.4% 1358.73 60.3%

Total 2254 1.6% 2254.00 100.0%

 

conform Ordonanței nr.27/2008 pentru modificarea și completarea Legii 350/2001 privind amenajarea 

teritoriului și urbanismului

Mihai 
Konradi

Digitally signed 
by Mihai Konradi 
Date: 2022.03.16 
15:14:11 +02'00'
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