Primiria municipiului Cluj-Napoca De acord,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR
Biroul Strategii Urbane EMIL BOC

Nr. 487082/433 din 04.05.2022
[-%pp. ) F 202 F %

INFORMARE

privind Plingerea prealabila formulati de
NICULA LILIANA MARIA
inregistratd sub nr. 487082 din 04.05.2022

L

Prin Plangerea prealabild inregistrati sub nr. 487082 din 04.05.2022 formulati de dna.Nicula
Liliana Maria se soliciti revocarea partiala a HCL nr. 493/2014 cu modificérile si completirile ulterioare.
prin care a fost aprobat Planul Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca si modificarea incadriirii
functionale pentru parcela inscrisi in CF nr.308651, nr.cad.308651, nrcad.308651-C1 proprietatea
solicitantului, situatd in zona Drumul Sfloan Figet, din UTR= VP gi UTR=Aapp in UTR=Lip,
UTR=ULiu, UTR=ULic sanu UTR=UULid ;

Directia Generald de Urbanism comunici urmétoarele:

In conformitate cu prevederile actualului PUG aprobat cu HCL nr. 493/22.12.2014 imobilul
identificat prin nr. cad. 38651 este situat in
- UTR = VP in zona verde — piiduri in intravilan unde conform regulamentului de urbanism conditioniri
primare ,, Este interzisd schimbarea destinafiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are
caracter definitiv §i nu poate fi schimbata prin PU.Z.” si
- UTR = Aapp ( cu o suprafatd neglijabild ) - zonii de agrement pentru public / privat .

Pe parcela inserisd in CF nr. 308651, nr.cadastral 308651, in baza A.C.nr. 411 din 08.04.2013 s-a
edificat o casd de vacanti cu regim de indlfime P+M.

Constructia existenti a fost edificati in baza vechilor reglementiri, respectiv PUG aprobat cu HCL
nr. 792/21.12.1999; 515/15.12.2009 si a studiilor de urbanism aprobate pentru aceastd zond.  Prin
H.C.L.nr.519 din 27.05.2004 s-a aprobat studiul de urbanism P.U.D. case de vacanti, beneficiar Capusan
Avram prin care se reglementeazi parcelarea, amenajarile de teren si amplasarea de case de vacanti
P+M. Este de necontestat faptul ci inclusiv sub vechiul PUG adoptat prin HCL nr. 226/06.05.1999 terenul
proprietatea beneficiarei nu permitea construirea decét in mod limitat, prevaldnd caracterul de protectie a
valorii peisagistice si ecologice a zonei. Astlel, utilizirile admise se refereau strict la construirea unor case
de vacanfi/cabane cu locuire nepermanentd, fiind interzise amenajiri care produc diminuarea valorii
peisagistice gi ecologice, a atractivitifii zonei prin agresarea peisajului, prin provocarea de intense
aglomeriri, poludiri gi circulatii prin diminuarea vegetatiei si distrugerea habitatului faunei locale si
contravin normelor de protectie stabilite pe plan local.

Constructiile existente in vecindtatea parcelei au fost autorizate ca si case de vacanfi, in baza
vechilor reglementari care si-au incetat valabilitatea odati cu aprobarea noului P.U.G iar noile
reglementéri nu mai permit acest tip de locuire (case de vacantd) in intravilanul municipiului avand in
vedere cd, in multe situafii, casa de vacantd ascunde locuire permanenti.

Imobilul - teren si constructie - identificat prin CF nr. 308651, nr.cadastral 308651 este delimitat
de zone cu destinatia de agrement public si privat { UTR=Aapp ), zone verzi - paduri ( UTR=Vp).

Analizind vecinititiile si fondul construit existent se poate observa ci zona Fiiget este destinati in
principal agrementului ( Aapp ) i zonelor verzi (Vp), zonele rezidentiale de mica densitate cu o singuri
unitate locativa pe parceld (Lid) , filnd zone restrinse si izolate de corpul orasului, fird infrastructur
completi .Incadrare intr-o unitate de referintd cu functiune rezidentialdi UTR=Lid. UTR=ULid.
UTR=ULiu, UTR=ULic nu este justificati, in conditiile in care unititiile de referinti nou propuse
permite realizarea de locuinte semicolective , san colective mici ceea ce ar conduce la aglomerarea zonei

fiind totodatd in contradictie cu caracterul acesteia.



s - Lyt

Conform prevederilor RLU aferent PUG - dispozitii generale art.11- Asigurarea
compatibilitafii functiunilor si conformarii volumetrice - pentru parcelele pe care existé, la momentul
aprobirii prezentului regulament, utiliziri care nu sunt admise prin prezentul Regulament, nu sunt
permise constructii sau amenajiri care au ca rezultat cregterea suprafetei utile destinate acestor
utiliziri. Faptul cd imobilul este incadrat in Vp nu constituie un impediment pentru executarea unor
lucrari de interventii la constructia existentd conform art.11 alin.1 din Legea nr.50/1991 actualizata ,
respectiv lucriri care nu modifica structura de rezisten{a si/sau aspectul arhitectural al constructiilor .

Trebuie avut in vedere cd modificarea parfiali a PUG, pentru a ne conforma cerinfei
reclamantilor, nu este posibild pentru cd modificarea documentatiei PUG aprobate nu poate fi facuti
decét cu respectarea procedurii legale explicitate in cuprinsul art. 64, alin. 2 si art. 65, alin. 2 din
Legea nr. 350/2001.

O eventuald modificare a reglementirilor de construire in zond poate fi luatd in considerare
doar la viitoarea revizuire a reglementérilor urbanistice prin actualizarea PUG in integralitate.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea pléngerii prealabile ca nefondatd si
mentinerea actualelor reglementiri stabilite prin PUG 2014, asa cum au fost completate si revizuite
prin HCL nr. 118/2015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr. 579/2018 pentru parcela inscrisi in CF nr.
308651, nr.cad.308651, nr.cad.308651-C1 proprietatea solicitantei Nicula Liliana Maria.

Sef Birou,

Arhw-lmgnn

Redactat: Consilier Cristina Bartha
1 exemplar
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ NAPOCA, |

zfﬂ@ ‘Qﬁ}%

Subsemnata, NICULA LILIANA MARIA ( ) cu domiciliul in Cluj Napoca
jud.Cluj, tel/fax: , e-mail in
calitate de proprietar tabular in cotd de 1/1 parte al imobilului inscris in CF 308651 cu nr
cadastral 308651, 308651-C1, urmare a emiterii Certificatului de urbanism nr.1088/27.04.2022
inteleg s& depun prezenta

PLANGERE PREALABILA

Prin care solicit

- Revocarea partiald a HCL nr.493/2014 | aprobarea documentatiei ”Actualizare Plan
Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca”) astfel cum a fost modificat3 si
completatd prin HCL nr.579/2018 , in sensul modificdrii incadririi functionale a
terenului situat in Cluj-Napoca Drumul Sfantul lon nr.87 provizoriu jud.Cluj inscris in CF
nr.308651 in suprafatd de 1717 mp, avand categoria de folosinta curti-constructii

intravilan, din UTR = VP si UTR=Aaapp-Zona de agrement pentru public/privat in

UTR=Lip, UTR=Uliu, UTR=ULic sau UTR=Ulid

Revizuirea limitelor UTR-ului din care face parte terenul proprietatea subsemnatei
potrivit prevederilor art.31" din HCL nr.579/2018

avand in vedere urmatoarele
MOTIVE

in fapt, subsemnata am devenit proprietar tabular asupra imobilului avind categoria de
folosintd curti constructii in suprafatd de 1717 mp si casa de vacantd in suprafatd de 43 mp, din
anul 2014 , potrivit extrasului CF actualizat.

Imobilul, provenit din CF 149592 Cluj Napoca cu nr top 22621/3/1, a avut initial
categoria de folosinta “fanat” si a fost incadrata conform PUG aprobat prin HCL nr.792/1999,
respectiv HCL nr.515/2009 in UTR=B2 ( subzona pentru case de vacanta) nefiind inclus in
amenajament silvic in administrarea institutiilor de resort, dar nici in cea a compartimentului de
administrare spatii verzi din cadrul autoritatii publice locale.



Prin cererea nr.445181/12.04.2022 am depus solicitare de emitere a unui certificat de
urbanism in vederea construirii pe terenul mentionat- proprietate personala, insa prin
certificatul emis la 27.04.2022 s-a precizat cd acesta este in scop exclusiv de informare,
intrucat parcela este situata “preponderent in UTR=VP, unde conform sectiunii Conditionari
Primare este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare
are caracter definitiv si nu poate fi schimbata prin PUZ iar functiunea solicitata nu se incadreazi
in prevederile art.1 si art.2.

Trebuie subliniat faptul ca odata cu emiterea acestui certificat de urbanism am luat la
cunostintd grave incalcari ale prevederilor legale in vigoare , respectiv am constatat ca
actualizarea PUG-ului municipiului Cluj Napoca din 2014, completata cu cea din 2018, a
nesocotit existenta unei stari de fapt care impunea o altd incadrare in UTR a terenului
mentionat, din cel putin 2 puncte de vedere:

1. Ladata aprobarii documentatiei "Actualizare PUG al municipiului Cluj-Napoca” in
conformitate cu prevederile art.7 alin.(4) din Codul Silvic era interzisa includerea
padurilor in intravilan.

2. Potrivit dispozitiilor art. 21 alin. (1) din acelasi act normativ “ Elaborarea
amenajamentelor silvice se face in concordanta cu prevederile planurilor de amenajare
a teritoriului, aprobate potrivit legii. ”

Din adresa nr.20237/18.01.2013 a Inspectoratului Teritorial de Regim Silvic si Vanatoare
Cluj rezulta clar ca imobilul in suprafatad de 1717 mp in discutie, nu este inclus in fondul
forestier national si nu face obiectul Legii 46/2008 Codul Silvic si Ord. MMP nr.924/2011
privind scoaterea din fondul forestier.

Potrivit art.18 alin.(9) din Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor ” Terenurile inscrise in cartea funciara ca fiind in
categoria curti-constructii, terenuri ce se afld in proprietatea privata a persoanelor fizice sau
juridice, nu pot fi inventariate sau declarate ca spatii verzi, in sensul legii, decat dupa
indeplinirea procedurii de expropriere conform legislatiei in domeniu.”

Prin urmare, incadrarea imobilului teren- curti constructii si corp C1- casa de vacanta
regim de indltime P+M din Cluj Napoca str.Drumul 5f.lon FN in UTR=VP,ZONA VERDE-
PADURI TN INTRAVILAN si UTR=Aapp-Zona de agrement pentru public/privat, s-a ficut cu
nerespectarea reglementarilor aplicabile la data intocmirii documentatiei ”Actualizare PUG
al municipiului Cluj Napoca”, precum si la data re-vizuirii prin HCL nr.579/2018, cu
incdlcarea grava a documentelor justificative privind categoria de folosinté a terenului si
destinatia zonei .

Aspectele privind existenta documentatiei PUD care a stat |a baza emiterii AC
nr.411/8.04.2013, a schimbarii categoriei de folosinta a terenului in discutie, precum si
neancadrarea acestuia intr-un amenajament silvic legal constituit, au fost aduse la
cunostinta entitatii elaboratoare, dar si a autoritatii publice locale atat anterior adoptarii
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HCL nr.493/2014, cat si ulterior in 2016, fira ca acestea sa fie luate in considerare in
documentatiile Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca astfel aprobate.

Prezenta plangere prealabild este formulata in temeiul dispozitiilor art.7 alin.(1) din
Legea nr.554,/2004 a contenciosului administrativ.
Depun aldturat urmatoarele documente:
-CU 1088/27.04.2022
-extras CF 308651 Cluj Napoca-actualizat
-AC nr.411/2013
-proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.149841/29.04.2014
-documentatia PUD aprobata prin HCL nr.529/2004
-adresa nr.20237/18.01.2013 a ITRSV CLUJ
-adresa nr.27851/2.09.2014
-adresa nr.247004/03.06.2016

-adresa nr.11851/05.05.2011

Cluj-Napoca, 04.05.2022 NICULA LILIANA MARIA

S
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

PRIMARIA MUNICIPIUL CLUJ-MAPOCA
MR. 445181 din 12/04/2022

CERTIFICAT DE URBANISM
nre. 1088 gin AF g o4 g A0l

TN SCOPUL: INFORMARE [SE VA VEDEA PCT. 4)

'C3 urmare a cererii adresate de NICULA LILIANA MARIA [CNP , cu domiciliul tn judeful

Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector -, cod postal -,

telefon/fax e-mail’l inregistratd la nr. 445181 din 12/04/2022,
pentru imabilul & teren si/$au O constructl situat in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, satul -, sector

., cod postal -, strada Drumul Sf. lon, nr, FN, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau Identificat prin CARTEA FUNCIARA

302651, NR. TOPO -, NR. CADASTRAL 308651,308651-C1,

Tn temeiul reglementdrilor documentatiei de urbanism #qctualizare PUG municipiul Cluj-Mapoca “faza PUG
aprobatd cu Hotdrdrea Consiliulul Local al municipiului Cluj-Napoca nr. 493/22.12.2014
PUZ aprobat cu ) 3 PUD __ aprobat cu

/

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile 5i completarile ulterioare, .

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A. Imobil situat tn intravilanul municipiulul Cluj-Napoca, n afara perimetrului de protectie a valorilor istorice
si arhitectural-urbanistice.imabil in coproprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

servitut] de utilitate publicé: nu este cazul

Alte re]strlch'i - - zond cu risc mare / foarte mare de teren (expertiza geotehnica pe un teritoriu determinat de
expert

—zond naturald protejatd de interes conservativ propusa

— zon# arheologicd protejatd

Imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale paturil sau in zona de protectie a acestora.

Z. REGIMUL ECOMNOMIC: .

Folosintd actuals: teren si corp Cl-casa de vacanta regim de inaltime P+ _

Destinatia: Imobil situat preponderent in UTR=VP, ZONA VERDE - PADURI IN INTRAVILAN si o portiune
neglijabila in UTR=Aapp-Zona de agrement pentru public/privat ) '

Tncadrat in zona de impozitare "D” conform H.C.L. 1064/19.12.2018.

Alte preveder] mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentul:nu este cazul

VP
SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI ' t

Terenuri Impédurite situate In intravilan, introduse prin documentatli de urbanism (P.U.G, PU.Z) Trainte de
revizuirea Codului Silvic Tn anul 2008. . :

Subzone: .
= ilor cu rol de agrement — Terenuri Tmpédurite din intravilan incluse ca subzone n

cadrul unor zone verzi de mari dimensiuni — parcuri cu functiuni complexe.

o g gl 8



———————Pentru

S_VPf/ps — Subzond de pasuni / fﬂna‘ge in interiorul zonelor impadurite

A, CDNDI]’[DNﬁRI PRIMARE '

Este interzisd schimbarea destinatiel acestei I:ategnrli de spatii. Aceastd regiementare are caracter definitiv sl
nu poate fi schimbatd prin PU.Z

Prezentul Regulament se va aplica in coralare cu Codul Silvic,

S_Vpa — Subzanha pddurilor cu rol de agrement

Subzona in totalitatea sa va -fi reglementatd in cadrul UTR din care face parte, prin PU.Z. de urbanizare
aferent acesteia,

Pentru structurarea acestui tip de spatii se vor elabora Tn tontmuare un plan director {masterplan) si un
PLU.D,

C. REGLEMENTARI PEMTRU SPATIUL PUBLIC

Mu e cazul.

SECTIUMEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activititilor corespunziitoare fiecirei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament,
1. UTILIZARI ADMISE
Exploatare In regim silvic '
Retele magistrale, cdi de comunicatie, retele de telecumumm‘;i[ alte lucrari de infrastructurad
S_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement
{a) promenad3, alergare
{b) adihng
(c) clldrie
{d) deplasari velo
Pentru aceste utilizari se poate organiza un sistem de alel, platforme i piste pentru blciclete
Este admisd introducerea iluminatului public, Amenajarlle 5| echiparea subzonei se vor face in concordantd cu
legislatia silvicd i cu avizul Directiei Silvice si a ITRS,
S_VPf/ps — Subzond de pasuni / finate n interlorul zonelor imp&durite — se conserva l..I1_'I|IZEJ'EE actuald.
2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Acces auto numai pentru exploatare in regim silvic,
Realizarea inelulul sudic al municipiulul pe traseul marcat in plansa 3.2. ,Reglementdri Urbanistice — Unitdti
Teritorjale de Referintd” - UTR Tr - cu conditia ca prolectul s parcurgd si s& se conformeze Tn totalitate
procedurilor legale privitoare la scoaterea din fondul forestier a suprafetelor destinate obiectivelor de
utilltate publica.
5 Vpa — Subzona pédurilor cu rol de agrement

{a) edicule — chiascuri, adaposturi etc, parte a amenajdrii pelsagere, cu conditia 53 albd In component numall'

spatii deschise,

(b) acces auto pentrd intretinere, interventii, colectarea degeurilor, transport de materiale pe sistemul de alel
si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta s3 albi caracter ocazional sl limitat.

(c) elemente aferente infrastructurli tehnico-edilitare, cu conditia 53 deserveascd exclusiv spatiul respectiv, s3
fie amplasate in subteran sau astfel fncat s4 albd un impact vizual minim, s3 nu producd poluare fonicd sau'de
altd natura.

Amenajirile si echiparea subzonel se vor face Tn concordanti cu legislatia silvicd §I cu avizul Directlel Silvice si
al ITRS.

S_VPf/ps — Subzoni de pdsuni / finate in interiorul zonelor Impadurite

" Se recomanda / admite schimbarea destinatiel pasunilor in finate.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2,

Sunt interzise orice fel de constructil, permanente sau definitive, de orice naturd si eu orice deﬂmaﬂ;le in
afara celor aferente 5_Vpa, reglementate la pct. 2.

Este interzlsa imprejmuirea padurii sau a unor parti ale acesteia, indiferent de structura de proprietate,

Este interzis accesul orlcdrar tipurl de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare, autocamloane, motociclete, '

matorete, ATV ete), altele decit cele pentru Expluatara n regim sil'uic sl rntretinere
Sunt interzise lucriri de terasamente si sistematizare verticala.

S_VPf/ps —Subzond de pasuni / finate in interiorul zonelor Impédurite

Sunt Interzise orice alte utilizari, altele dect cele admise la punctul 1 i 2,

AAPP

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este dedicatd activitdtilor de agrement desfisurate in cadrul natural, Tn vecindtatea piddurilor din say
din afara intravilanului. Terenurile sunt fn general pajisti adlacente lizierel pAdurilor,
Agrementul pentru public presupune utillzarea unar facilititl dedicate - de allmentatie publicd, pensiuni, vile
turistice, spatii pentru plenic, camping, dotér / terenuri sportive, de echitatie etc.
Agrementul privat presupune utilizarea parcelelor pentru gridindrit, culturi pomicole, viticole, aplcuttura
petrecerea timpului liber etc
A. CONDITIONARI PRIMARE

realizaread
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teme ca; Integrarea fn cadrul natural si peisaj, coerenta cadrului construit, accesibilitatea, organizarea spatial-
functionald, Infrastructura edilitard, sistemul de spatii verzi / naturale, servitutile de utilitate publicd ce
greveazi teritoriul respectiv etc. ' ;

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea teglementdrilor cuprinse in Anexa 4 5i a
reglementérilor de mai jos. _

Pentru lucririle de modernizare a retelei de strézi / drumuri se vor elabora proiecte de speclalitate, in cadrul
cirora se vor aplica profile transversale unitare {conform Anexei 6) ce vor determina caracterul spatiului
pentru public si al zonei. Acestea vor obtine Avizul Arhitectului sef.

Profilele transversale ale strizilor vor cuprinde n mod obligatariu plantatii de arbori fn aliniament, locuri de
stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m litime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru
vehicule cu exceptia strizilor colectoare pe care 5e Vor amenala plste separate.

Profilele transversale ale drumurilor vor cuprinde de reguld piste separate pentru bicicligti de minimum 1L,5m
I3time, alei pletonale, ambele separate de carosabll prin fisii plantate, arbori fn allnlament.

Cablurile electrice si de comunicatil se vor introduce Tn subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unul concept coerent pentru imaginea spatiilar publice.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUMCTIONALA

Se va aplica lista utilizérilor / activitatilor corespunzitoare fiecdrei categorli de functiuni, co nform Anexei 1 |a
prezentul Regulament.

1. UTILIZAR!I ADMISE

Agrement pentru pentru public:

(a) alimentatie publica;

(b) cazare turisticd (pensiuni, vile turistice, camping);

(c) picnic; ' '

{d) sport in aer liber;

|e) echitatie; '

{f) amenaldri pentru activitati in aer liber - terenuri de sport, platforme cu destinatii diverse {spectacale,
picnic, gritare, etc), alei, parcaje; .

(g} edicule, ca parte a ame hajarilor pentru sustinerea activitatilor Tn aer liber.

Agrement privat: ' '

(a) gradindrit, culturi pomicole, viticale, apiculturs;

(b) petrecerea timpului liber.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Agrement pentru public:

Comert si servicii de sustinere a functiel de bazd - agrement pentru public §i privat, cu urmatoarele conditii:
(a) 54 se adreseze preponderent utilizatorilor zonei;

{b) profilul si anvergura activitatilor 4 fie in concordantd cu nevoile generate de utilizdrlle de bazi (admise);
(c) 58 se desfisoare ca activitat] complementare, pe ldngd una din cele cuprinse in categoria agrementului
pentru public; ' ’

(d) s3 nu producd poluare fonicd, chimicd sau vizuald.

Agrement privat: ' :

Edicule - constructii inchise sau deschise - pentru sustinerea activititii de bazd, cu conditia ca acestea 53 fie

din categoria constructiilor provizorii, realizate din materiale usoare, fara fundatii.

3, UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéirl, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceastd reglementare are
caracter definitv 5i nu poate fi modificaté prin PU.Z.

Sunt interzise lucriri de terasament i sistematizare verticald de naturs s3 afecteze amenajdrile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. .

3. REGIMUL TEHNIC:
5=1717 mp

VP _

SECTIUMEA 3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Mu e cazul, :

5. ANPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Nu e cazul. )

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul. , )

7, AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

™u e cazul.

8. CIRCULATI 51 ACCESE

S_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement _

Se vor prevedea spatii de acces pentru public-n afara subzonel (de regul’ aferente zonei verzi in care aceasta
i ! de parcare, platforme dalate, etc., conform P.U.Z :

i e —— e T

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru calectarea deseurilor gl pentru accesul mljlnacE'IEr‘d'e—stfrrgETE'—a—:



incendiilor. _

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora. ; . '

Pentru aleile pietonale si velo se vor utiliza sisteme rutlere specifice — de regul§ agregate compactate, Este
admisibild folosirea de Tmbriciminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastiers,
asemdndtoare ca imagine aleilor din agregate compactate,

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELGR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in
vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

10. TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Mu & cazul. ) '

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu & cazul. )

12. CONDITU DE ECHIPARE EDILITARA S| EMACUAREA DESEURILOR

MNu e cazul.

5_Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement

Se va introduce un sistem de iluminat public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publici. :

Se interzlce dispunerea aeriand a cablurilor de arice fel (electrice, telefonice, CATV etc),

Tn zona de Tntretinere se va organiza un spatiu destinat colectsrii deseurilor, accesibil din spatiul public 51 unul
pentru restur] vegetale [compost).

Echiparea subzonei se va face'In concordantd cu legislatia silvicd si cu avizul Directlei Silvice sl a ITRS.

13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE ' ‘

Se consevd ca atare pddurea. Exploatarea se va face In regim silvic.

5_Wpa—Subzona padurilor cu rol de agrement

Se conserva, ca reguld generald, actuala structurd a vegetatiei.

Interventll importante asupra acestela se vor realiza numai pe bazd de studii dendrologice si peisagerg, in
contextul conservarii caracterului general — pidure de agrement, pe baza unul P.U.D.

Suprafata spatiilor verzl propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 90% din suprafata total3 a
subzonei s vor cuprinde exclusiv vegetatie (joas3, medie gl inaltd). Suprafetele avind o Tmbriciminte de
orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere,

14. TMPREIMUIRI

Mu sunt admise fmprejmuiri, indiferent de structura de proprietate,

SECTIUMEA 4, PDSIBEL]T.G;]'I MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIEARE A TERENULLH

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

POT.=0%

5_Vpa—Subzona padurilor cu rol de agrement

POT. = 0 % (nu sunt luate in caleul ediculele aferente amenajdrii peisagere, cu conditia 53 nu includa spatil
interioare) '
S_VPf/ps—Subzond de pasuni / finate in interiorul zonelor impadurite

POT.=0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.LLT.)

CUT. =0

S_Vpa —Subzona paduriler cu rol de agrement

CUT. = ﬂ][nu sunt luate Tn calcul ediculele aferente amenajdrii peisagere, cu conditia sd nu includi spatii
intericare

S_VPf/ps—Subzond de pisuni / finate in interiorul zonelor Tmpadurite

CUT. =0

AAPP

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMEMSIUNI

Agrement pentru public:

Parcelele sunt conslderate construibile dacd indeplinesc cumulativ urmétoarele canditii;
(a) 53 aiba front |a stradd / drum;

+(b) lungimea frontului la strad3 s3 fie mal mare sau egald cu 30 m;

(¢} suprafata s3 fie mal mare sau egald cu 2000 mp,

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numal cu conditia ca toate parcelele rezultate si respecte
conditlile mal sus mentlonate, ;

Se recomandd comasarea parcelelor in scopul realizirl unor facilititi de agrement de mari dimensiuni.
Agrement privat: :

Se conservi Tn general actuala structura parcelari.

Se admit operatluni de divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate:

(a) 53 aiba front la stradd / drum sau o alee comuna de acces;

{b) lungimea frontului la strads / drum sau aleea comund de acces 53 fie mai mare de 8 m;

(c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 250 mp.
c . emal sus mentlonate.

TR ™



5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALIMIAMENT :

Agrement pentru public:

Cladirile se vor retrage cu cel putin 8 m de la aliniament.

Agrement privat: }

Constructiile se var retrage cu cel putin 5 m de la alinlament In cazul strizilor, drumurilor, aleilor de acces
lacal 5i cu cel putin 8 m de la aliniament in celelalte cazuri. )

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §i POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Agrement pentru public: _ '

Cl4dirile se vor retrage cu cel putin 6 m de |a limitele laterale de proprietate.

Agrement privat: _ ' '

Constructiile se vor retrage cu cel putin 3 m de la limitele laterale de proprietate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minim3 dintre doud clddiri aflate pe aceeasl parceld va fi egald cu indltimea cladirii mal Tnalte,
mésurats la cornisd sau atic Tn punctul cel mal Thalt, dar nu mal putin decat 4,5 m.

Tn cazul Tn care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud clédiri, distanta minima va fi de
6 im.

Agrement privat:

Mu e cazul,

3, CIRCULATI 51 ACCESE

Orice acces la drurnurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora,

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomand3 utilizarea invelitorilor permeabile.
Agrement pentru public:

Autorizarea executdrii constructilor este permis# numai daci exista acces direct la drumurile publice.
Agrement privat:

Se vor conserva de regul circulatiile 5i accesele existente.

Tn cadrul operatiunilor de divizare a parcelelor / parcelare [ reparcelare, se vor prevedea alei comune cu
litimea minim3 de 5,5 m, ce vor asigura accesul direct la toate parcelele rezultate,

9, STATIOMAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehlculelor se va organiza Tn toate cazu rile fn interiorul parcelor.

Necesarul de parcaje:

Agrement pentru public:

Mecesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexel 2 la prezentul Regulament. Atunci cind se previd
functiuni diferite in interiorul acelefasl parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin fnsumarea
numdrului de parcaje necesar fiecirei functiuni in parte. .

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de reguld parcaje |a sol, pe terenul unitatilor de agrement.
Mijlaacele de transport al mérfurilor, vehiculele de orice alt tip deciit autoturlsmele vor stationa exclusiv in
afara spatiului public, Tn interiorul incintelor,

Agrement privat:

Minimum un loc de parcare / parcela.

10, TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Agrement pentru public: . :
Regimul de indltime maxim admis este de trel niveluri supraterane (parter, etaj §i mansardd), (parter, etaj si

- etaj retras), (demisol parter si mansardi]) sau (demisol parter si eta] retras). Totalizat, regimul de Tnaltime nu

poate depdsi una dintre urmdtoarele configuratii: (S)+P+1+M, (SH+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile

rescurtirilor: S — subsal, D — demisol, P — parter, M — mansard3, R - etaj retras).

naltimea maxim3 admisd a cladirilor, misuraté la cornlsa superioard sau la aticul etajului neretras, in punctul
cel mal Tnalt, nu va depési 8 m. '
Tniltimea maxima admisd a clédirilor, mdsuratd la coama acoperisului sau la aticul etajului retras, fn punctul
cel mai Tnalt, nu va depdsi 12'm.

Agrement privat:

Regimul maxim de indltime admis este (S)+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autarizarea executdril constructillor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris Tn preambul si pelsajului urban.

Auterizarea executdtil constructillor care, prin confarmare, volumetrie si aspect exteriaor, intra fn contradictie
::u aspectul general al zonel si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturil, este
nterzisa, .
Arhitectura clidiriler va fi de facturd modernd, va exprima caracterul programului si se va subordona nevoii
de incadrare In peisaj.
12. CONDITI DE ECHIPARE EDiLfFARﬁ 51 EVACUAREA DESEURILOR
Agrement pentru public: -

Racordarea |a retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.

Acolo unde.nu existd retele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura utilizdnd sisteme

individuale si ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate n sol, n interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi

gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie sl ulterior evacuate Tn emisari locali
cu debite stabilite prin Avizul AN Apele Roméne - Administratia Bazinala de Apd Somes-Tisa,

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecing.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. '

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Flecare parceld va dispune de o platformi sau de unspativ—interiorparcelel{eventualntegrat in

e A
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imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

Agrement privat:.

Se Interzice canducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament sl contorizare vor fi integrate In imper{muire.

13. 5PATHU LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Agrement pentru public:

Pe ansamblul unel parcele, spatlile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din suprafata totald
5l vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie i inaltd). Suprafetele avind o imbriciminte de orice tp sunt
cuprinse fn categoria spatiilor libere.

Pe fagia de teren cuprinsa intre strad3 / spatiu public si clidirile retrase de la alinimanent (gridina de fatad4),
rinim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arbarilor maturi este interzisd, cu exceptia situatlllor in care acestia reprezinti un pericol Iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impledici realizarea constructiilor.

Agrermeant privat:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din suprafata tatald
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (Joasd, medie sl naltd), Suprafetele avind o imbriciminte de orice Hp sunt
‘cuptinse Th categoria spatillar libere,

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia sttuatiilor in care acegtia reprezinti un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedici realizarea constructiilar,

14. TMPREJMUIRI '

Agrement pentru public; - 45

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toat4 lungimea sa prin fmprejmuire,

Tratamentul arhitectural al Imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cl4dirilor aflate pe parcel4.

Se vor folosi materiale naturale - lemn, piatré - pentru a nu diminua caracterul natural al zonei.

Imprejmuirile spre parcelele vedine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip transparent,

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei,

Agrement privat:

Tmprejmuitile vor fi de tip transparent, cu ndltimea maximé de 2,20 m. Materialele folosite var fi lemnul sau
metalul. Se recomanda dublarea acestora cu vegetatie / garduri vii.

Tn cazul operatiunilor de divizare a parcelelor / lorizare, imprejmuirile vor avea un caracter unitar,

SECTIUNEA 4, POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §I UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Agrement pentru public si privat: '

P.O.T. maxim = 10% pentru toate utilizirile admise, .

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cl3dirilor / constructiilor existente sau al addugdrii de
noi corpuri de cliddire, calculul ficAndu-se Tn mod abligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUJ {C.UT)

Agrement pentru public:

C.U.T. maxim = 0,25 pentru toate utilizdrile admise. .

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardirii, supraetajarii clidirilor existente sau al
addugdrii de noi corpurl de clddire, calculul ficandu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic. .

Agrement privat:

C.UT. Maxim=0,1

4. REGIM ACTUALIZARE:

Tn baza HCL nr. 579/2018 se modificd partial si se completeaza Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatlel “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiulul Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL nr.
493/22.12.2014. -

NOTA: Se solicita emiterea unui certificat de urbanism in scopul:Construire casa.

Certificatul de urbanism nu s-a emis in scopul solicitat intrucat parcela este situata preponderent in UTR=VP
unde conform sectiunii Conditionari Primare, este interzis3 schimbarea destinatiel acestel categorii de spatii.
Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu poate fi schimbat3 prin PUZ jar functiunea solicitata nu se
incadreaza in prevederile art.1 Utilizari admise si art.2 Utilizarl admise cu conditionari,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat n scopul declarat pentru:
. "INFORMARE (SE VA VEDEA PCT. 4)"

L] R T e T T P T T T Ty LD LT T T I e e

"“Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiintare §i nu confers dreptul de a
Jexecuta lucrdr] de constructil, | o
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea termenului de
valabllitate a certificatului de urbanism se poate face la cererea titularulul, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea expirarii acestuia.

! PRIMAR, . SECRETAR G
[EMI BOC o Aurora

####
e

\ARHITECT-SEF, h& EXECUTIV,
Danifdl Pop Ciuban

- —
= ' ' _\
intoemit, \2(\:' 5

*Paraschiv Roxana

Elaborat: numar exemplare 2

Achitat taxa de: 23,17 lel, conform Chitantei nr. 6568478 din 12/04/2022. . Wy de
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la datade 71 ] Ol <& a3

In conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,

se prelungeste valabilitaten
Certificatului de urbanism

de la data de / / pand la data de / !

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, solicitantul urméind s& obtind, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Primar, Secretar general,

Arhitect-gef, Director executiv,

Sef serviciu,

Data prelungiril valabilitagi: S -/
Achitat taxa de: lei, canform Ch1tanteifﬂ P. . din / /
Transmis solicitantului la data de / / direct/prin posta.
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"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ot

Anul
b PENTRU INFORMARE W
Carte Funciard Nr. 308651 Cluj-Napoca |“I IIIH

A. Partea |. Descriersa imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Drumnul Sfantul loan, Nr, 87 provizeriu, Jud. Cluj

Mr. |Mr. cadastral Mr. ; .
Crt mp:gramﬁc Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 308651 ] 1.717
Constructfl

Nr cadastral :
Crt Nr. topografic Adresa Observatii f Referinte
All 308651-C1 Loc, Cluj-Mapoca, Drumul Sfantul loan, [N, nivelun:2; 5. construita la sol:43 mp; Casa de vacanta
' Nr. 87 provizoriu, Jud. Cluj cu regim de Indltime P+M, edificatd intre anii 2013-2014,

realizatd pe fundatil izolate din beton, pereti din lemn,
acoperi tip sarpantd din lemn si invelitoare din sindrild
bituminoasd, compusd din :

Parter : camera de zl, bucitdrie, bale, terasd, scard
interioara.

Mansardd: dormitor, hol+scard intericara.

Mentiuni : - constructia nu are lift; constructia are
certificat de performantd energetica (Clasa B cu notarea
energetica 94.8)

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrier privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referingz

145888 / 15/10/2014 - B
Act Administrativ nr. 411, din 08/04/2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU] MAPOCA (inscris sub

semnatura privata nr. 6/10-10-2014 emis de RUEN LILIANA MARLA; act administrativ nr. 142252/08-10-2014
emis de BCPl CLU) NAPOCA; act administrativ nr. 348897/02-10-2014 emis de MUNICIFIUL CLUJ NAPOCA
DIRECTIA IMPOZITE SI TAXE LOCALE; act notarial nr. A445/24-07-2013 emis de B.N.P. CHINDLEA ECATERINA
LAVIMIA: act administrativ nr. 279851/431/02-09-2014 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU] MAPOCA,
DIRECTIA URBANISM, SERVICIUL URBANISM; act administrativ nr. 149841/29-04-2014 emis de COMISIA DE
RECEPTIE; inscris sub semnatura privata nr. CR072/23-04-2014 emis de AUDITOR ENERGETIC COSMA RADL

DAMUT: act administrativ nr. 1789/25-05-2011 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CLU| NAPOCA;};
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare in rang serial castigat cu AL/BY
\nr. 95885/02.08.2013, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEconstruire, dobandit prin Cunstruire.l al.1/B8.9

cota actuala 1/1
1} MICULA LILIANA MARIA

1) NICULA LILIANA MARIA, bun propriu ]

101684 / 24/06/2015

Act Administrativ_nr. DISPOZITIA NR.67, din 23/02/2015 emis de JUDETUL CLUJ - CONSILIUL JUDETEAN;

59 |Se schimba numele proprietarei de sub B2, B4, din RUEN in NICULA | Al AL

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini he

NU SUNT

Document care confine dale cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. —Pagina Idiny

Extrase gentru infarmare on-ling la adrasa epay.ancpl.ra Farmular versiunes 1.1



Carte Funciard Nr. 308651 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

MNr cadastral |Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

308651 1.717

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

3 2 12

307412
308651

77138

3257

Date referitoare la teren

All 308651-C1 Cu acte

Masurata: 43

Nr | Categorie |intra | Suprafata " i
ct | folosints |vien {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curi  1ppa | 1.717 - - - TEREMUL ESTE PARTIAL IMPREJMUIT.
constructil
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie :
Crt Mumar constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referinge
constructii de 5. construita la sol:43 mp; Casd de vacantd cu
locuinte regim de inaltime P+M, edificatd Tntre anil
2013-2014, realizatd pe fundatii izolate din
beton, pereti din lemn, acoperis tip sarpantd
) din lemn si fnvelitoare din sindrild bituminoasa,|
Din acte; 44 compusa din :

Parter : camerd de zi, bucitirie, baie, terass,
scara interioara.

Mansarda: dormitor, hol+scard interioars,
Mentiuni : - constructia nu are lift; construckia
are certificat de performantd energeticd (Clasa

B cu notarea energetics 94.8)

Dacwment care contine date cu caracter personal, prolejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru infarmare an-ing la adrasa epay.ancplre

Formular versiones 1.1



Carte Funciard Nr. 308651 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Lungime Segmeante
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e (m)
1 2 2,776
2 3 5.941)
] 3 4 43.07
4 5 6.237
5 6 7.871
6 7 6.694
7 8 12.61
8 9 - 14.574
9 10 18.349
10 11 32135
11 12 29.04
12 1 10.394

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 millmetru.
#+* Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mal mici decht valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data sl ora generarii,
1270442022, 10:49

Document care confing date cu cardcter personal, prote]ale mmmmﬂm—ﬁﬁm—wé—

Extrase pentru infarmare andine la adress epay.ancpl.ro Farmular versiunea 1.1
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P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLUJ " Wr.cerere | B2idl |

| L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Mapoca Zua |12

| 5 luna | 04 |

r - Anul | 2022
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ‘ Cod verficare

TeETL I PENTRU INFORMARE Wl
Carte Funciard Mr. 296372 Cluf-Napoca ‘ml Illﬂln

A. Partea |. Descriereaa imobilului
TEREM Mr. CF vechi: 134452 Cluj - Napoca

Adresa: Jud, Cluj

Mr. [Mr. cadastral Mr.

crt|  topografic Suprafata® (mp) Obsarvatii f Referintz

Al | Tap: 226221112 500

B. Partea Il. Proprietari gi acte

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate sl alte drepturi reale Referinta

12601 / 07/07/1999
Contract De Partaj nr. 0 (5i vAnzare - cumpéarare nr. 797/24.06.1999 emis de Notar Oana Mihutiu);
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare si partaj], dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 134/500

B2

1) MUNTEAM SORIN, 5i sofia

2) MUNTEAN EMILIA MARIA, bun comun
OBSERVATIN: (provenita din conversia Lr 134452 Cluj - Napoca)
cola de 134/500 parte

13860 / 21/07/2003

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1518, din 18/07/2003 emis de Motar Buta Mariana;

B3 intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 116/500
1) SALANT%. VASILE, 5i sotia
2) SALANTA ANGELA MONICA, bun comun

OBESERVATI: (provenita din conversia CF 134452 Cluj - Napoca)
cota de 116/500 parte

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al jB.13,B.14, B.16
cota actuala 57/500

1} DOBRA TRAIAN, 5i sotia

2) DOBRA VIORICA MARIA, bun cormun

B4

OBSERVATIl: {provenita din conversia CF 134452 Cluf - Napaca)
cota de 116/500 parte

95886 / 02/08/2013

Act Motarial nr, 445, din 24/07/2013 emis de Chindlea Ecaterina Lavinia;

86 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 97/500

1) NICULA LILIANA MARIA, ca bun propriu

101692 / 24/06/2015

Act Administrativ nr. DISPOZITIA NR.67, din 23/02/2015 emis de JUDETUL CLU] - CONSILIUL JUDETEAN;

511 |58 madifica numele proprietarului tabular de sub B & din RUEN LILIANA AL
MARIA in NICULA LILIANA MARIA

14682 / 27/01/2020

Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE AUT. NR. 229, din 23/01/2020 emis de Ghile Gabriela Rodica;

B13 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/500

1) VITAN ARON-LEVENTE, casatorit cu
2} VITAN IOANA-CLAUDIA, bun comun

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/500

Bl4

1) CIOFU CONSTANTIN, bun propriu

189478 / 15/09/2020

Document care confine date cu caracter personal, prolejale de prevederile Lagil Nr. 57772001 Pagina 1 dind————————————
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Carte Funciard Mr. 296372 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Bl5

cota actuala 37/500

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinta
Act Motarial nr. 1519, din 14/09/2020 emis de Petrean Livia; )
Intabulare, drept de PROPRIETATEdonatie, dobandit prin Conventie, Al

1) SABOU SEBASTIAMN VALENTIN, bun propriu

49709 / 04/03/2021

03/03/2021 emis de Feurdean Cristian Octavian;

Act Notarial nr, 256, din 03/03/2021 emis de Feurdean Cristian Octavian; Act Administrativ pr. 0, din|

R

B16 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 57/500
1} COSTEA SIMOMA-GABRIELA, bun propriu
C. Partea lll. SARCINI .
inscrierl privind dezmembrémintale dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantle 5l sarcini
NU SUNT
i e
E
§
i
i '
Document care confine dake cu caracter personial, protejate de privederie LEgl Nr. 57 772001 FPagina2din3
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| Carte Funciard Nr. 296372 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
Top: 22622/1/2 500
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |inta | Suprafata ;
et | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Mr. topo Ohservatii [ Referinte
1 drum - 500 - - 22622712 |drum de acces

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
corabarat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
docurmentului, fard semniturd olografi, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realittii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarll,
12/04/2022, 10:49

Extrage pentru informara on-line la adresa epay.ancplo Farmular wersitnes 1.1
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ROMANIA

Judetul Cluj

Primiria Municipiului Cluj-Napoca
FRIMAR

Nr.65326 din 22.02.2013

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr. #/7  din £OF- %, 2013

Ca urmare a cererii adresate de SC ARTERA SRL CUI11934310 cu sediul in judeful Cluj,
localitatea Cluj-INapoca, str.Suceava nr.11 inregistrati la nr.65326 din 22.02.2013,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA

execitarea lucrdrilor de construire pentru:

CASA DE VACANTA P+M, IMPREJMUIRE, AMENAJARI EXTERIOARE

~  pe imobilul — teren gi/sau constructii - , situat in judeful Cluj, localitatea Cluj-Napoca, Drumul
S£. Ion £.0n. Carte Funciara 254037 (nr.CF vechi 149592), nr. top:22621/3/1.

_  lucriri in valoare de 35200,00 lei casa + 1000,00 lei imprejmuire

- ooganizare de santier 1885,00 lei

- in baza documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (D.T.AC.
+D.T.0.E.) nr.11/2008 elaborati de SC ATTITUDE PLUS SRL, cu sediul in Cluj-Napoeca, respectiv de
arh.Caia Stefan — arhitect/conductor arhitect cu drept de semnfturd, inscris in Tabloul Nafional al
Arhitectilor cu nr.3729, in conformitate cu prevederile Legii nr.184/2001 privind organizarea §i exercitarea
profesiei de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Filialei Teritoriale Transilvania a Ordinului Arhitectilor
din Romdnia.

CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:
A. Documentatia tehnici — D.T. (D.T.A.C+D.T.0.E. sau D.T.A.D.) -vizatii spre neschimbare -, impreund cu

toate avizele si acordurile obtinute, precum §i puntul de vedere/actul administrativ al autoritiitii competente .

~ pentru protectia mediului, face parte integrantii din prezenta autorizatie.

Merespectarea intocmai & documentafiei tehmee — DT, vizath spre neschimbare (inclusiv & avizelor §i acordurilor obfinute) constituic
infractiune san contravenie, dupd caz, in temeiul prevederilor art24 alin.(1), respectiv art.26 alin (1) din Legea ne. 5001991 privind autorizarea
executiri lucririlor de constructii, republicats,

in conformitate cu prevederile art.7 alin(15)-(157 din Legea nr. 501991 gi cu respectarea legislafiei pentru aplicarea Directivei
Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice $i private asupra mediului, Tn situatia in care in
timpul executdrii luerdrilor §i numai in perioada de valabilitate a autorizatie de construire survin modifictri de temd privind lucririle de
construc(ii autorizate, care conduc la necesitatea modificirii acestora, titularul ars obligatia de a solicita o novd autorizatie de construire.

B, Titularul autorizatiei este obligat:

. =i anunje data Tnceperii luerdrilor autorizate, prin trirniterea tngtiingirii conform formularudui anesat sutorizajiei (formularul-model F.13)
la autoritatea administratiei publice locale emitentd a autorizafied,

3. sil anunje dat Inceperii lucrfirilor autorizate, prin trimiteren tngtiingini conform frmulandui anecat autorizatiei (formularul-model F.14)
la Inspectomatul Teritorial tn Constructi, fmpreunt cu dovada achillii cotei legale de 0,1% din valoarea awlorizatd o lucrnlor de
construcfii 5i instalatii aferente acestora;

3. 5@ anune data finalizdrii lueririlor autorizate, prin trimitersa instiinpirii conform formularuhsi anexat sutorizatied (formularl-model F.15)
I Inspectoratul Teritorial in Construciii, odati cu convocarea comisiei de recopfie,

4. sd pastreze pe santier, In perfoctd stare, autorizafla de construire 5i documentalia tehnica - DT (D.TACAHD.T.O.E/D.T.AL) vizat spre
peschimbare, impreuna cu Proiectul Tehnic — P.Th si Detaliile de executie pentru realizarea luerarilor de constructii nutorizate, pe care |&
va prezenta la cereren organelor de control, potrivit legti, pe toatd durata executiiriilucririlor,

5. inecazul in care, pe parcursul executiirii lucrdriler, se descoperd vestigii arheologice (fragments de ziduri, ancadramente de goluri, fundaji,
pictre cioplite sau sculptate, ozeminte, inventar monetar, ceramic, etc.), s sisteze executarea lworiirilor, si ia mdsuri de pazéi §i de profeciie
5i 58 anunje imediat emitentul autorizagied, precum i Direcfia Tudegeand pentru Culturd, Culle gi Patrimaiii;

6 44 respecte condijifle impuse de utilizarea i protejaren domeniului public, precum i de protestie a mediului, potrivit normelor generale 5
locale;

7. sd transporie la rampa de gunol materialele care nu s¢ pot recupern sau valorifica, rimase Tn urma executfirii lucririlor de canstrucHi;

8. 54 desfiinjezs constructiile provizorii de gantier in termen de 15 zile de I temminarea efectivi a lucrilrilor,

9. lainceperea execuliel lucririlor, si monteze la boo vizibil Panoul de identificare a investitier™ (vezi anexa nr.2 la normele metedalogice);

10. |a finalizarea execufiei hncrinlor, si monteze  Placuta de icdentiffcare a investifie™,

B 1
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Il. in situgjin nefinalizhei leesSrilor Tn termenul previizut de autorizajie, 58 solicite prelungires valabiliddiii acestein, cu cal pulin 15 zile
rintea termenului de expirare o valabilicfii antorizafiel de constreire (inclusiv dfurata de execufis a lueririlor);
12, & prezinte  Certificatul de performanis energetica a clidinii” la efectuaren receptiei ln terminarea lucrArilor,
13, =i solicite  Aunrizatia de securitate la incendiu™ dupd efectiarea receptisi la terminarea lucririlor sau Taints de punerea In functiune a
cliidirilor pentru care s-a objinut Avizul de securitate la incendiu®,
14. si regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precam §i celelalte obligntil de plati ce i revin, potrivit legil, en wrmare a
realizirii nvestitiel;
15, sf declare canstrucliile proprietate particulard reelizate, Tn vederea impunerii, la organele financiar teritoriale sau la unitifile subordonate
noestora, dupd lerminares lor completi si nu mai i de |5 zile de la dut expirdrii termenului de valabilitate @ autorizatici do construins
(inclusiv durata de execufie a lecrnloc).
. Durata de executie a luerfirilor este de 6 LUNI, calculati de la data inceperii efective a lucrarilor
(anungatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga duratd de
execufie a lucrrilor autorizate.
D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12 LUNI de la data emiterii, interval de timp in care

trebuie incepute lucrdrile de executie autorizate.

[, i
| Direcgor executiv,

'*guri Ciwban
sef Sﬂnl'i{'.ii.'l,
Ramona Rugescu
Intogfhit, Tm
Elisgbgta Zai
Taxa de antorizare in valoare de 76,00 lei casa + 10,00 lei imprejmuire a fost achitata cu
chit.7117365/26.02.2013 si chitanta 0 taxa timbru arhitectura 17,60 lei a fost achitata cu chil.
T117364/26.02.2013 taxa organizare santier 18,85 1¢i achitata cu chitanta , studiu geo 7,00 lei achitata
cu chitanta

Prezenta autorizatie a fost transmisi solicitantului direct la data de tnsofitd de 1 exemplar

din documentatia tehnich, Impreund cu avizele 5i acordurile oblinute, vizate spre neschimbare.
In conformitate cu prevederile Legii or.50/1991 privind autorizarea executfirii lucririlor de constructii, republicata,
cu modificarile 5i completirile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea Autorizatiei de construire
de la data plni la data

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilittii nu este posibild, solicitantul urménd 3 obtind, in conditiile
legii, o alti autorizatie de construire,

Primar, Secretar,
Arhitect gef, Director executiv,
Sef serviciu,
Intocmit,
Data prelungirii valabilitagii
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr, din
Transmis solicitantului la data de direct .

T
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ROMAAMLA
Judetul Cluj
Primaria Municipiului Cluj-Mapoea
Nr. 134988 din L) ex icH

CERTIFICAT DE URBE&HI.EHII R
N din__ Ly.ed o4/
in sc u.pul-, construire casa de vacania ,impmjmulm, amenajari E}{fﬂflﬂaﬂ? , recorduri si bransamente la utiliat

| Ca urmare a Cererii adresale de  SC ATTITUDE PLUS SRL orin Ruen Laurentiu si Liliana
| cu domiciliul in judetul Cluj, localltatea Cluj-Mapeca, telefon/fax |
e-rail Inregistrats la nr. 134988 din 12.06.2011.

Pentru imobilul — teren sifsau constructii —, situat Tn judetul Cluy, localitatea Ciuj-Mapoca, 5§ loan ,
nr. f.n , numar GF 1495692, numar topografifcadastral 22621/3M, sau identificat prin plan de situatie

| in temeiul regiementérilor documentatiel de urbanism nr. 2265 din 15.12.1998, faza PUG aprobatd cu
Hotdrarea Consilivlui Local al  municipiului  Cluj-Mapoca nr. 792/24.12.1098; B15M56.12.2009; PUZ
aprobat cu / - PUD case de vacania aprobat cu HCL nr. 52202004,

-

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizerea executari lucrérlor de construct,
republicats, cu modificarile gi completérile ulterioars,

SE CERTIFICGA;

1. REGIMUL JURIDIG:
Imobil situat in itravilanul municipiului Cluj-Mapoca, in afara perimetrului de protectie 2 valorilor istorice si
arhitectural urbaniztice.
Imobil in proprietate privata.

2. REGHAUL ECONONIC:

FOLOSINTA ACTUALA:fanat
DESTIMATIA ZONEI: subzona pentru case de vacanii.
Art. 1 UTILIZARI ADMISE:- case de vacanti cu locuire nepermanenta
| Art. 2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARL: fard oblect

| Art. 3 UTILIZARI INTERZISE:- orice functiuni, cladiri gi amenajari care produc diminuarea valoril
peisagistice si ecologice gi decl a atractivitaii zonei prin agresarea peisajului, prin provocarea de intense
aglomeriri, poludr gi circulatii, prin diminuarea vegetatiel gi distrugerea habitatului faunei locale gi
contravin normelor de proteciie stabilite pe plan local.

3. REGIMUL TEHMIC:
) UTR= B2 conf.PUG .
' POTmax=20% - casa de vacanti cu H=P..P+E
CUTmax=0,2 - case de vacan{d cu H=P
CUTmax= 0,3 -case de vacanie cu H=P+E,

S=1.T17m

. Art. 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR:- dimensiunea minima a loturilor va fi de 150 mp
Art. 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:- clidirile vor fi dispuse izolat §i vor fi refrase
cu minim 4.0 m. de la aliniament pe strizile de categoria lll 5i 6,0 metri de la alinlament pe strazile de
categoria Il i l. _ .
Art. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl POSTERIOARE ALE PARCELELOR:-
cladirile vor fi retrase ¢u minim 3.0 m. de la limitele |aterale ale parcelei gl cu minim 5.0 m. da la limita
posterioard a acesteia.
Art. 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE AGEEASI PARCELA: - nu ests cazul
Art. 8 CIRCULATI St ACCESE: - parcelele sunt construibile numai dacd au acces direet la un drum public,
sau beneficiaza de drapt de trecers legal obfinut cu o litime de minim 3,0 m.
Art. 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR: - vehicolele vor stationa numai in spatiul parcelei; pentru
vizitatori se vor prevedea prin PUZ parcaje conform normelor in vigoars.
Art. 10 INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:- maxim P+1E
Art. 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:- aspectul caselor de vacant va fi in concordanti cu
utilizarea acestora si cu caracterul zonei etnografice
Art. 12 CONDITIILE DE ECHIFARE EDILITARA:- in mod obligatoriu toate casele de vacantd vor fi racordate
la o refea publicd de apd, canalizare §i alimentare cu energie slectrici
Art.13 SPATII LIBERE S SPATII PLANTATE:- thierea oricarui arbore pentru realizarea unor constructii se
va compensa in mod obligatoriu prin plantarea altor cinci arbori gi replantarea acelora care in intervalul
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de timp de 5 ani de la plantare nu s-au dezvoltat normal sau s-au uscat;

Art. 14 IMPREJMUIRI:- imprejmuirila vor fi de maxim 2.20 m. si minim de 1.80 m. iniltime din care un soclu
opac de 0,30 m. i o parte transparenti realizati din fier, plasd metalicd sau lemn, dublate cu gard viu;
imprejmuirile dintre proprietari vor fi opace gi de maxim 2,20 m inil{ime.

NOTA:

1. Se vor respecta HG nr.525/1996 republicatd, Legea nr.350/2001 modificatd, Legea nr.242 din 23.08.2009,
OUG nr.114/2007 5l toate legile, normativele i hotirdrile Consiliului local care reglementeazi amenajarea
teritoriului gi construirea n zoni.

2. D.T.A.C. se va prezenta in 2 ax. cu semnituri, gtampile i tabelul cu indicatori, in original.

Tabelul cu indicatori va contine gi modul de calcul al POT gi CUT, conform Legii nr. 242/2009.

3. Avizele gi acordurile solicitate prin certificatul de urbanism se vor prezenta in original $i In copie.

4. Se va respecta Regulamentul privind asigurarea locurilor de parcare in interforul parcelei conform
Anaxai 1 la avizul CTATU nr.6943/2006 aprobat cu H.C.L.nr.539/2006 .

5. Anterior AC se va obtine adresa postala.

6.In conformitate cu HCL nr.443/06.10.2009 se aproba criterile de analizare si avizare a caselor de vacania.
La prolecatrea si aprobarea caselor de vacanta se va avea in vedere indeplinirea cumulata a urmatoarelor
conditiiz

- locuire nepermanenta destinata in special pentru sfarsitul de saptamana ce nu presupuna suprafete mari
de depozitare a hranei si a altor bunuri

- suprafata parcelei min. 800 mp

- regim de inalime maxim 2 nivele, respectiv parter,P+Il,D+P

- suprafata construita AC =150 mp indiferent de suprafata parcelei

- suprafata desfasurata ADmax =250 mp ( repartizata pe unul sau doua nivele )

- ocuparea terenulul POTmax=5% indiferent de suprafata parcelei

- obligativitatea racordarii la retele de utilitati : curent electric, apa, canalizare, intr-o prima etapa se pot
accepta rezolvari locale cu statii de epurare ecologice , put forat sau fantana, cu respectarea normelor
sanitare si de protectia a mediului

- la realizarea si finisarea constructiilor se va utiliza lemn si piata lar la acoperisul de tip sarpanta sitigla
caramica

- imprejmuirile vor fi cat mal transparente, din materiale si
asupra peisajului

- accesul la parcele se va rezolva din drum public , lar pe o parcela se va realiza o singura casa de
vacanta

- amplasarea pe parcela va asigura retrageri de min.5,0m spre drumul de acces si min.5,0 m lateral si

alcatuirea care sa permita vizibilitatea maxima

posterior
In conformitate cu art.2 din prezenta hotarare pentru amplasamentele anterior cuprinsa in documentatil

de urbanism se mentin reglementarile conform PUZ/PL robate.

Prezentul cerificat de urbanism poate fi utilizat Tn scopul declarat pentru:construire casa de vacanta

" imprejmuire, amenajari exterioara , racorduri si bransamente la utilitati ( vezi nota)

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBAMNISM:
in scopul elabordrii documentafiel pentru autorizarea executrii lucrérilor de constructi — de construire/de
desfiintare — solicitantul se va adresa autoritétii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTLA MEDIULUI CLUJ NAPOCA,
CALEA DOROBANTILOR, NR.98, BL. 2B

in aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor projecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliulul 97M1/CE gi prin Directiva Consiliului gi

Parlamentului Eurcpean 2003/36/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planur i programe in,

leg&turs cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei B5/337/CEE
gl a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta auteritatea
teritorlald de mediu pentru ca aceasta s& analizeze gi s decidd, dupé caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluaril impactului asupra mediului. .

in aplicarea prevederllor Directivel Consiliului BE/337/CEE, procedura de emiters a acordului de mediu se
desfigoard dupd emitersa cerificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea
exacutdrii lucrdrilor de construciii la autoritatea administrafiei publice competente.

in Vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protecfia mediului stabilegte mecanismul asiguréril consultdrii publice, centralizéni opfiunilor
publicului i al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel Tn acord cu rezultatels




Tn aceste conditii:

Dupé# primirea prezentului cartificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiel i stablliril necesitati svaluiri
afectelor acestsia asupra mediului. In urma evaludri inifiale a investitlel se va emite actul administrativ al
autoritéfil competente paniru protectia mediulul,

In situatia in care autoritatea competentd pentru proteciid mediulul stabilegte necesitatea evaludri efectelor
investitiel asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritati administratiel publica
competents cu privire la mentinarea cereril pentru autorizarea executaril
lucrdrilor de constructii.

Tn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularil procedurii de evaluare
a efectelor investitiel asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiel, acesta are chligatia
de a notifica acest fapt autoritétll administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmétoarele documante:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada fitlului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupd caz, exitrasul de plan cadasiral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la =i, in cazul in care legea nu dispune altfel

(cople legalizata),
c) documentatia tehnicd — D.T., dupé caz:

pj D.T.AC. [l oTAD [l o.T.0E

d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitiile urbane si infrastructura:

palimentare cu apa Mgaze naturale
E:a.nalizara [elefonizare
falimentare cu energie electrica Bsalubritate
[Jalimentare cu energie termica [Jtransport urban
Alte avizelacorduri:

Aviz (C.T-A.T.U.) nr.56332/3096/2000

H.C.L. pentru P.U.D. nr.529/2004

Primarie - Directia tehnica - Serviciul sigurantei circulatiei urbane si retele edilitare
plan de situatie pe suport topografic vizat de 0.C.P.L Cluj, corelat cu plan reglementari
PUD aprobat

PENTRU RACORDURI S| BRANSAMENTE:

Avize: 5.C. Electrica S.A., S.C. Compania de Apa Somes S.A., E.ON Gaz, Romtelecom,
Primarie - Directia Tehnica - Serviciul siguranta circulatiei urbane si retele edilitare si

Serviciul administrare cai publice
d.2) avize i acorduri privind:
[Jsecuritatea la incendiu [Jprotectia civild leanstatea populafiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale sifzau ale servicilor descentralizate ale
acastora:

d.4) studii de specialitate:
» plan reglementari P.U.D. cu viza secretariat C.T.AT.L.
= studiu gectehnic

&) actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxslor legale.




Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie):
- pentru autorizatia de construire
+ paniru foraje geo
« peniry organizare santisr
» pentru timbrul arhitecturii
» pantru transport moloz la rampa Pata-Rat

Prezentul certificat de urbanism are valabilitates de 12 luni de la data emiteril.
-~ /i
Prirmar Secrefdr,
SORIN AFTTLI Aurora ure

.,
A

b

] r exsculiv,
Chinina Ciuban

Sef serviciy,
Adina Mitrea

In conformitate cu prevederile Legii nr. 5001991 privind autorizarea executdini lucrdrilor de constructi,
ublicatd, cu madificarile 5i completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitates
ﬂﬁc fui de urbanism _
de |a data de . %‘z& pand la data de ffﬁﬁu’?i@f.ﬁ

Dupd aceastd datd, o goud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urmand s& obiing, Tn
conditiile legii, un alt certificat de rbanism.

T T

R

B L S . e L

/
! ecrefar,
; ﬁzfsaa T
. o th
faed " "D sculiv, |
2 f 2l A ,_ c*%«m el BAIY.
)
s
S
Data prelungiri valabilitgti: _—
Achitat taxa de__ 7 A4 lei, conform Chitantei nr. _ 9 2/3 A2/ gin__ 0201 942
[
Transmis !_mlil::'rtﬂntl.llulladata‘dﬂ : : ¢, direct.
ﬁﬁﬁ E{’Fg t"??- f?"r:fru‘iF, /
/}lf{ffﬁ;‘?’?ffz . S
& ﬁﬂﬁﬁ{ﬁ o ,&L'\..-""'_
v



PROCES VERBAL
DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

*Nr. 449544 | 29 ¢9- 2%
Privind lycrarea M w ‘W&‘%Mphf

./ yadi)is
Avand Sc= 44 mp.Sd= gX  mpsituata in str, Drwvstidl SF Tor _nr_
Nr.Carte Funciara_ 244 037 , Nr.topolcad. 22
Executata in cadrol contractului nr, inchedal in
intre pentru lucrgri]n de

&)

L. Lu an fost éxecutate in*baza autorizatiei de cmﬁtruire nr.
E]!hﬂl‘atﬂ da Consiliul Local, cu valabilitate pana la 13 Mﬂ‘-"

II. Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul VA ﬂ‘ 44_ %

fiind formata din

I. Investitor cu CNP/ICUL  ue ) b: /92
(sc 4PTER A DL . .

_—

5. Specialist__ ey Caolieq Plteee
6. Specialist
7. Specialist_

2. **Reprez.CL.
3. Specialist
4, Specialist AP
II1. Au mai partitipat la receptie: -

1 Iv. Comlsm de re ptle in urma ?Dnstatan]m facute, propune:

V. Valoarea lucrarilor de construire s-a ridicat la suma de lei 4% o98

bieg

VI. Prezentul proces-verbal, continind { filesi — anexe numerotate cu un

total de __—  file, a fost incheiat astazi /P e b /¢4  in_ 2 exemplare.
|' VIL Prezentul proces-verbal este valabil insotit de Certificatul deperfgr Wﬂﬂﬂ nr. I
E| j'

|

C® g2 din_23 04, A2/4 intocmit de
COMISIA DE RE IE  SE I{A e
1. Investitor - ffateq ﬁ i d i.g
A i fo Bl
2. **Reprezentantul Consilinlui 1 mmv 7’:&“"1 biil
3. Specialist = ;L',J
4. Specialist ;:’gF
5. Specialist VA feer trg
6. Specialist - fﬁag i |
7. Specialist Inc )
g
NOTA: | J'

#*)Numarul procesului-verbal se atribuie informatizat de catre functionarul din cadrul
Serviciului Autorizari constructii ce participa la receptia lucrarilor
##) Randul 2 va cuprinde numele si prenumele functionarului participant la receptie, stampila
si semnatura acestuia ( stampila este personalizata si cuprinde numele si prennmele

| functionarului din cadrul Servicinlui Autorizari constructii participant la receptie).
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I
TRGENTIA PEHTRY

PROTEC RMEJQ;‘-ELM
intrare fﬁ-— J@Lanﬁ

Data__

— i

MINISTERUL MEDIULUL SI PADURILOR
INSPECTORATUL TERITORIAL DE REGIM SILVIC 81 YANATOARE CLUJ
Cluj-Napoca str. Fabricii de Zahar nr.93/A,Tel.0264-415310

e-mail itraveluj@yahoo.com

Hr. #65 1{2.0!, 2013, Spre siiinia:
-ARPM Cluj

CATRE:
SC ARTERA 3KL.
 Cluj-Nanoca, Str. Suceava, nr.11, jud. Chaj

La solicitarea dumneavoastra nr.8016/13.11.2012, privind realizarea investitiel
wonstruive cesa de vacanta, imprejmuire, amenajari exterioare, racorduri ui
braasamente Ia utilitati® amplasament in mugsicipiul Cluj Napoca, Colonia Faged,
wonn eums! S TJom, FN, jud. Claj, conform adresai  G.5,  Cluj,
a3 0106/17.01.2013 si a extrasului C.F. 254037 Ciuj Napoea, suprafata de 1717
rop. st a-vetificarilor efectuate in teren NC 9041/18.12.2012, va faccm cuinoscut ca
taramig}pﬁ are utmeaza sa se realizeze lucrarea are categoria fanesta, nu este inclus in
fondul -forotiar wational si nu face objectul Legii 46/2008 Cedul silvic si Ord,
MLMLPI824/122 1, privind scoaterea din fondul forestier.

”
1
H

INSPECTOR BERF
Ing. Stetcd Iathate

Intocmit
Yug, Vasile CRISAN

—

et
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

Primaria Municipiului Cluj-Mapoca
DIRECTIA URBANISM

Serviciul Urbanism

Nr. 279851 /431 din 02.09.2014

Catre
RUEN LILIANA MARIA -CNP

Localitatea Cluj-Napoca

Ca urmare a cererii Dvs. inregistratd cu numarul 279851 | 2014 , v& comunicam urmatoarele:
Imobilul ( teren ) inscris in CF nr 254037  cu numar topo 22621/3/1 este situat in
intravilanul municipiului Cluj-Napoca, pe Druraul Sfantul loan , numar postal 87 provizoriu,
conform Planului Urbanistic General aprebat cu H C.L. nr. 792/1899, HCL nr 515/2009 , conform
planului de ridicari topografice al municipiului si tab2lului de coordonate al parcelei .
Zond de impozitare fiscald "D", stabilitd conform H.C.L. nr.715/2000, modificata si completaté cu H.C.L.

nr. 209/2003. '

Prezenta adeverintd s-a eliberat pentru OCPI Cluj in vederea inscrierii imobilului in CF sau pentru

alte institutii .
S-a achitat taxa de 5,00 lei cu chitanta nr. 8483131 din 07.08.2014.

Primar A itdct-gef

Emil Boc o, ““ ey _Ligka Sibfirica
; Oca

Director exectiv
Coring|Ciuban

Sef serviciu

Arh. Sanda Spiroiu

gmﬂﬁq#,_h
NOTA:

1. Atribuirea unui numar postal ( administrativ) definitiv, va fi posibila dupa definitivarea

parcelarului strazii
2.Cu o copie a acestel adrese aveti obligatia ca in termen de 30 de zile sa va prezentafi la Directia
de Taxe si Impozite din cadrul Primériei Municipiului Cluj-Mapoca in vederea inregistrarii imobilului

in evidentele fiscale.

intocmit \
ing. Ana
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UMIVERSITATEA TEHMNIGA
DIN CLUI-MAFPOCA

INTRARE/NESIRE Ny /(557

e e i - T

DATA BI-ol- 204y

Citre,
UNIVERSITATEA THNICA CLUJ-NAPOCA
iN VEDEREA RELIZARII NOULUI P.U.G.

Subsemmata S5.C. ARTERA S.R.L.. cu sediul in localitatea CLUJ-NAPOCA, str. SUCEAV A, nr.
11, jud. CLUIJ, aviind CUI 11934310 proprietar al terenului situat in localitatea CLUI-NAPOCA, str.
ZONA FAGET, E.N., identificat cu nr. topo 22621/3/1 fnscris in C.F. nr. 149592, cu destinatia de fint
la prepinis si nr. topo 22622/1/2 inscris in C.F. nr. 134452 cu destinatia de drum de acces prin prezenta

vi rog a-mi aproba introducerea in intravian a terenurilor din documentafia anexatd avind in vedere

faptul cd documentatia a fost avizatd prin H.C.L. nr. 529/27.05.2004 si de atunci s-au realizat mai

multe constructii.
La prezenta cerere vi anexez :
-extrasele C.F. in copie ;
- avizul Comisie de Urbanism §i Amenajare a Teritoriului in copie;

- plansa de reglamentiri in copie;

.- H.C.L. in copie ;

-CUT in copie.
Cluj-Napoca - y Cu multumiri,
05.05.2011 ﬁ*&g;f f_

~ 72 8 77 2
(I[“-}KI}H Ver & £ "5/” A

! & s
Pﬂ;&m o




PRIMARLA MUNIGIPILILLI
CLUJMNAPOCA

Catra Primaria Cluj-Napoca,

0 3. UM, MR
Directia de Urbanism "

e AIEQUGL.
"y

Subsemnata RUEM LILIANA MARIA, domiciliat in Cluj-Mapoca , ¢ . proprietara a

parcelei situate in Cluj-Napoca, Str. Drumul Sfantul loan nr, 87 provizoriu , avand Cf nr, 308651, Cad
308651-C1, S = 1.717 mp, prin prezenta doresc sa va inaintez urmatoarea

PLANGERE PREALABILA:

Conform documentelor anexate (CF teren sl cladire, Autorizatie de Construire, PV de receptie ), .
respectiv HCL 529 / 27 mai 2004, Aviz CTATU nr. 56332/3096/431/07.11.2000 , Plan de Reglementari
PUD rezulta ca terentl in cauza a fost studiat d.p.d.v. urbanistic, in urma acestora rezultand un nr. de 9
constructll, toate intabulate , avand functiunea de casa de vacanta. ’

Dhservam ca Documentatia Urbanistica prezentata nu a fost preluata in PUG 2014, zona in studiu
fiind incadrata in UTR=VP ~ Paduri in intravllar;i. Precizam ca toate aceste terenuri s@t inscrise in CF ca si
fanate. ' . .
Vegetatid inalta existenta (si probabil '_ullizi_bi[a pe Google Maps sau OrtoFoto-planuri )esteo
componenta esentiala a zonel, element pe care dorim sa il conservam dar in acelasi timp nu dorim sa ne
impiedice a utiliza proprietatile care au fost achizitionate tocmai in scop de recr&ere:f

Datorita acestor considerente dorim sa propunem incadrarea acestor terenuri , studiate in PUD -
Capusan avizat cu HCL 529 / 27 mai 2004 , adiacente Str. Drumul Sfantul loan intr-un UTR = Ulid , UTR =
Lid sau un UTR echivalent functiunilor existenti!-,

Anexam urmatoarela;

- CF 308651 Cluj-Napoca

- HCL529 /27 mai 2004

- Aviz CTATU nr. 56332/3096/431/07.11.2000

- Plan de Reglementari PUD- Capusan — Case de vacanta — Drumul 5f. lon — Zona Faget
- Propunere UTR-uri noi '

- Copie C proprietar -
Cu muftumird, ' Cluj-Mapoca
Ruen Liliana Maria 03.06.2016

a

rLL,_

SI— —



A

MNr. 5329 din 27 mai 2004
- '{_ZHQLﬁi’ﬁi’Ei:i.'fDSl'ﬁdetﬂfﬁ -Ei.F-E'EILmFﬁf[‘i]--' e i i e o e

CONSILIUL LOCAL AL MUNITIRILLLL
CLUJ - NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu
pentru case de vacanfi.

T Drumul SETon- Zona Figet ..

Consiliul local al municipiului Cluj-Napocd Intrunit in gedi nta extracrdinara,
Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea P.U.D. - pentru case de
vacantii, Dumul S Ton «<Zona Figet fn, proiect din inifiativa consiliérilor din Comisia

- T Romulus Zambir;"Alexandru Farcag, Alexandru: Cilbajos, Pap Em.Stefan, Dimitriu

Stefan si Pillich Laszlo:.
Avind in vedere avizul Comisiei municipale de urbanism nr. 56332/ 3096/
07.11.2000, precum si avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile Lemi nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul;

Potrivit dlspﬂzluuminr art. 38 al.2 lit." si "g" 51 46 din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale, .

HOTARASTE:

Art.t. - 32 aprobd Planui Urbanistic de Detalin pentru case de vacantd,
2yumul SLEyn- Zona Figet [n, beneliziar : Cipusan Avram,
grin care sé reglementeazi parcelarea, amenajarile de teren, amplasarea
de case de vacantd cu P+M.

Art. 2, -Cu indeplinirea prevederilor prezentei E*maran s i ﬁi:rer_fmtﬂ::za DJ.FEE{I:E
urbanism . . :

PRESEDINTE DE SEDINTA,.
. hdrtan Pt:rpu




ROMANJA }

JUDETUL C1.17y
CONSTLIUL LOCAL AL MUNIC IPIULUT CLUI-NAPOCA
COMISIA PENTRU URBANISM ST AMENAJ AREA TERITORIULUI
Str. Motilor nr.1-3. Telefon 19 60 30. Fax 19 25 66

Nr. 36332/431/7.11.2000.
/3c9¢c

CAIRE,

Covusia pentru Ugbanism si A
Consiliul Local al Municipiului- Cluj .
- T.11.2000. N .

1enajarea Teritoriului de pe langa.
Napoca intrunjta in sedinta. din. data - de-

Analizand dacﬁmenr:atia "prezénféra de Dunneavoa
cu prevederile Legii nr.50/199] s 5 Ordinului MLL.P. AT, 91/199]

Acorda pentru Inerarea: P.U.D. Locuizte, zona Fa get, DJ 107 R,

AVEZ FAVORABIL,

S¢ avizeaza amenajarea Propusa pentru arplasare casute de vacanta pe
ferenuri particulare cu urmatoarele recomandari;

- documenatia va fi insoijia de
20U PTopusa pentiv atnenajare _
~ 5C Vor trasa si lasa liber pentru.

pietonal spre padure, intrucat zong Faget
s1 loisir

acordul tutacor proprietarilor de leren din

are edracter preponderent pentrit agrement
- limifa aliniamentuly; se stabileste la min, 20 m.de Ia axy] strazij
(DF 107 R) -

-~ liitro

drimului se vor amenaja si planty spatiile’ verzi’
tahawile '

precum. si
- Tacardarea la utilifatj se va face cy

canalizarea se va.rezolva in sjster local la fosa septica -, recomancat

comun - cu respectarea normelor sanitare si de protectie a-medinfuj. - -

Beneficiar de investitie : CAPUSAN AVRAM i asociatii :
Certiﬁcatdﬂ_;lrbanis_m_ R S T
PRESEDINTE, /" "%\ it BECRET AR + 5o 0e - =veriom 52

DOINAYTRIPON
KUY,

a7 X

B CRRGSAY AvRASE

stra, m conformitate

circulatia publica drumurile de acces’

acordul regitlor de resort, jar-.
uin colector
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