Prinvivia municipiului Cluj-Napoca De acord,

DIRECTIA G ENERALA DE URBANISM PRIMAR
Bivoul Strategii Urbane EMIL BOC

Nr. 438295 din 08.04.2022

INFORMARE
privind Plingerea prealabilii formulati de
NG CONSTRUCT |, fam.Barabas si fam. Popoviciu
inregistratd sub nr. 438295 din 08.04.2022

Prin plingerea prealabild inregistratdi sub nr. 438295 din 08.04.2022 formulatd de NG Construet, fam.
Barabas si fam. Popoviciu prin avocat Delia Anca Bota se  soliciti revocarea parfiala a HCL nr. 493/2014 cu
maodificirile $i completirile ulterioare, prin care a fost aprobat planul urbanistic general al municipiului Cluj-
Napoca si modilicarea incadrdrii functionale pentru parcelele identificate cu  nread. 312839, nrcad. 255119
nreadastral 333789, nrcadastral 333815, din UTR = A intr-o unitate lunctionali care si permiti construirea :

Directia Generalit de Urbanism comunicii urmatoarele:

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, asa cum a fost modificatd prin Legea nr. 151/2019 -
punctul 7, art.l, la Art. 64 alin (3) este reglementat: | Litigiile generate de emiterea, revizuirea, suspendarea sau
anularea hotaririlor de aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se solufioneazi de
instaniele de contencios administrativ competente. Drepinl de a ataca hotdrdrile de aprobare se preserie in termen
dle 5 ani de la data aprobarii.

In conformitate cu vechiul PUG aprobat cu HCL . 792/21.12.1999; 515/15.12.2009 terenwrile  crau
incadrate in
- UTR L3c subzona locuinjelor individuale si colective mici cu maximum P42E niveluri, situate in noile extinderi
unde construirea de locuinie este condifionatii de elaborarea unui PU.7Z — cad.312839, cad.255119, cad 333815 si
cad 333789 ;

- UTR L6e subzona locuintelor colective inalle cu P+8E - P10 niveluri, sitwate in extinderi unde conform
regimului tehnic construirea este conditionati de elaborarea unui P.ULZ — cad. 312839, cad. 255119 ;

- UTR V5 culoare de protectic fatd de infrastructura tehnicd unde construirea de locuinje este interzisi —
cad.333815 si cad.333789 ;

In conformitate cu prevederile PUG aprobat cu HCL nr. 493/22.12.2014 parcelele identificate cu
nrcad 312839, nread. 255119 nrecadastral 333789, nrcadastral 333815 sunt situate in intravilanul municipinlui
Cluj-Napoca, avind incadrarea functionald UTR A si o suprafaii neglijabild in UTR AL ( parcela cu
nrcad. 312839). Terenul detinut de solicitanti este incadrat in UTR A = Zond a terenurilor si unitifilor agricole
situate in intravilan - pisuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere. Prin noul  PUG  aprobat cu  HCL
nrA93/22.12.2014 aceste terenuri au intral in categoria feremrilor newrbanizate si newrbanizabile cu destinaie
agricolda, imroduse in infravilan prin documentafii de wrebanism anterioare. Aceste zone sunt considerate o rezervi
pentru extinderi ale oragului $i pentru obicctive stralegice, a ciiror naturdi $i necesitate nu pot fi previizute in
prezent. Parcelele care fac obiectul litigiului au inscrisa in CF categoria de folosingd ., arabil *, Ulterior dupi
intrarea in vigoare a noului P.ULG si a noului Regulament de urbanism  au fost inregistrate numeroase plingeri
prealabile ale persoanelor fizice si juridice, nemultumite de noile reglementiri. O parte dintre aceste plingeri au
fost admise de Consiliul local. Printre plangerile admise uncle solicitau modificarea reglementérilor de construire
stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism astfel ci a fost adoptatda HCL nr.579 din 6 iulie 2018,

Regulamentul Local de Urbanism, asa cum a fost modificat si completat prin Hotiirarea nr. 579 din 6 iulie
2018, permite urbanizarea zonei, asa cum este mentionat la Sectiunea | - Caracterul zonei, din RLU aferent UTR
Ar LUrbanizarea se va realiza pe baza PULZ, tervitorinl minim de veglementat fiind wiitatea teritorialii de refering
saitt o suprafofd de teven de minim 25 ha”

Raportat la faptul ca in ambele cazuri regulamentul de wrbanism aferent P.U.G  impune realizarea unui
P12 considerdm cd regimul terenului nu a fost  drastic modificat prin noile reglementiiri Totodati parcelele
identificate prin nr.ead. 333815 5i 333789 erau situate si in UTR VS zona cu interdictie de construire de locuinte.

Incadrarea funcfionalii a terenurilor obiect al plangerii prealabile s-a facut de citre autoritatea
publica in baza atributiilor conferite de lege, aceasta avand drept de apreciere in materie de urbanism si
amenajarca teritoriului, Dreptul de stabilire al reglementarilor de construire pentru o zona a unititii
administrativ-teritoriale reprezinti un drept al autoritatii publice, cireia ii revine



sarcina de a gestiona dezvoltarea municipiului in concordantda cu interesul public si principiile
dezvoltarii durabile, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001.

Zona in care se afli cele parcelele este in ansamblu neconstituitd din punct de vedere
urbanistic - nu existd o structurd parcelard adecvatd, o infrastructurd publica, trama stradala,
obiective de interes public, dotiri etc. Dimensiunea si potentialul arealului impun o abordare
rafionald a procesului de urbanizare.

Considerim c¢d nu toate terenurile din intravilan pot fi destinate unor folosinie in
conformitate cu dorinele proprietarilor $i nu existd nici o prevedere legald care si impund o
asemenea abordare,

Legea nr. 350/2001 da in prerogativa autoritifilor administrajiei publice locale competenia de
a stabili regimul urbanistic la nivelul localitatii ori a unitifii administrativ-teritoriale in perimetrul
céireia isi are jurisdictia, sens in care poate, din punct de vedere urbanistic si reglementeze modul de
folosire a bunurilor imobile, respectiv a terenurilor aflate in proprietate privatd in consens cu
cerintele §i nevoile interesului public si al celui individual reprezentat de titular.

Conform dispozitiilor art. 44 din Legea nr. 350/2001, documentatiile de urbanism sunt
rezultatul unui proces de planificare urband referitoare la un teritoriu determinat, prin care se
analizeaza situatia existenta si se stabilesc obiectivele, acliunile, procesele si masurile de amenajare
si de dezvoltare durabild a localitétii.

De asemenea, potrivit dispozitiilor art 46 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, planul urbanistic
general are atit caracter director yi strategic, cdl yi caracter de reglementare $i reprezinti
principalul instrument de planificare operafionald, constituind baza legalda pentru realizarea
programelor 1 actiunilor de dezvoltare™ .

Trebuie avut in vedere cd modificarea partiala a PUG, pentru a ne conforma cerintei
reclamantilor, nu este posibila pentru ci modificarea documentatiei PUG aprobate nu poate fi facuta
deciit cu respectarea procedurii legale explicitate in cuprinsul art. 64, alin. 2 §i art. 65, alin. 2 din
Legea nr. 350/2001.

O eventuald modificare a reglementiirilor de construire in zond poate fi luatd in considerare
doar la viitoarea revizuire a reglementarilor urbanistice prin actualizarea PUG in integralitate.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea pliangerii prealabile ca nefondatd si
mentinerea actualelor reglementari stabilite prin PUG 2014, aga cum au fost completate i revizuite
prin HCL nr. 118/2015, HCL nr. 737/2017 si HCL nr. 579/2018 pentru parcelele identificate cu
nr.cad. 312839, nr.333815, nr.cad. 333789 si nrcad, 255119 aflate in proprietatea NG Construct ,
fam.Popovici si fam. Barabas.

Sef Birou,
Arh. Andreea

g’usan

Redagla: L:o&jucr Cristina Bartha
r
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Subsemnatii
I. BARABAS CRISTIAN si BARABAS VICTORIA ambii cu domiciliul in
Comuna Floresti jud. Cluj, in calitate de proprietari ai

imobilelor situate in Cluj Napoca inscrise in CF 333789 nr. cad 333789 in
suparafta de 5800 mp si CE 333815 nr. cad. 333815 in suprafata de 5800 mp;
NG CONSTRUCT 5RL cu sediul in Cluj Napoca str. Lunii nr. 26, ap. 10,
reprezentata prin Tudor Adrian in calitate de proprietar al imobilului situat in
Cluj Napoca inscris in Ct 312839 (vechi 157343) nr cad 312839 (nl.top. 6029/1)
in suprafata de 10,000 mp
1. POPOVICI LUCIA 5i POPOVICI AUREL ambii cu domiciliul in Cluj Napoca
lin calitate de proprictar al imobilului situat in Cluj Napoca

[-I

inscris in CF 255119 nr. cad. 255119 in suprafata de 9350 mp
Loti cu_domiciliul_procesual ales pentru_comunicarea actelor de procedura la
Cabinet Avocat Delia Anca Bota cu sediul in Cluj- Napoca str. Dorobantilor nr. 11, ap.

2, jud. Cluj,

Prin reprezentant conventional i aceasta procedurd Av. Delia Anca BOTA
justificat cu delegatie avocatiald i temeiul art. 7 din Legea 554/2004 depunem
presenta

PLANGERE PREATABILA

Solicitandu-va revocarea in parte o THCL 493/22.12.2014 care vizeaza Aprobarea
Pocumentatici- Actualizare Plan Urbanistic General al Municipiului Cluj Napoca, cu
privire la imobilele subsemnatilor, ca tiind nelegala.

Pe aceastd cale solicit revocarca partiala a prevederilor PUG care includ
imobilele subsemnatilor in UTR A si reincadrarea acestuia in UTR (UTR ULi/c) apt
de a fi urbanizat prin PUZ,

Apreciez ca incadrarea imobilelor subsemnatilor in supratata totala de 30,950

mp se impune a i modificata in sensul celor solicitate pentru urmatoarele:

Subsemnatii am dobandit imobilele i discutie in proprictate in perioada 2005

2000 datd la care, raportal la ;|11‘|pllh.1|1|v]1l1|l acestora ( Colonia Sopor) siin basza
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vechiului PUG terenul proprietatea noastra era un teren intravilan , construibil in
urma elaborarii unui PUZ.

Prin adoptarea noului PUG al municipiului Cluj Napoca, terenurile in discutic
sunt incadrate in UTR A, respectiv Zona Agricold neurbanizabila In Regulamentul local
de urbanism pentru acest UTR se arata ca el cuprinde terenuri care au fost introduse in
intravilan in baza unor documentatii de urbanism aprobate anterior .

Ratiunca  existentei acestei UTR este ovarecum echivoca  datorita
dublei functiuni posibile a le avea aceste terenuri Astfel se aratd ci aceste terenuri au in
prezent o destinatie agricold putind insa ca in viitor sa reprezinte o rezerva pentru
extinderea orasului - Aceste doud functiuni ,una actuala si alta eventuala, se exclud .
Astfel in masura in care terenul primeste o destinatic agricola care include inclusiv
edificarea unui constructii definitive cu caracter agricol, zootehnic, o schimbare a
destinatiei potrivit celei de a doua functiuni este exclusa . Ca - atare functiunea actuala
face improbabila functiunea eventuala recunoscuta in med expres siocare a existat si
anterior adoptirii noului PUG . Posibilitatea destinani terenulu tunchiunii eventuale
respectiv de estindere a orasului sau amplasare o unor oblective presupune practic
neutilizarca lor sau utilizarea limitata potrivit destinatic actuale de terenur agricole,
necesar a fi mentinute pentru a asigura aprovizionarca cu produse agricole de pe o piata
lowala .

In consecinta pentru ca cele doud funcliuni sa poata coexista pentru aceeasi UTR
este necesar ca ambele functiuni sa fie actuale urmand ca proprictarul terenului sa aleagd
daca i va da o destinatic agricold sau va opta pentru urbanizarea terenului prin urmarea
procedurii legale de urbanizare - Inacest sens al coexistentel celor doua functiuni Dvs ati
claborat in luna mai 2017 un proiect de hotarare de consiliv local (project anexal
presented) dar ¢ onsiliul Judetean Cluj apreciaza cd aceasti o wxislenta poate fi sustinuta
siin prezent prin interpretarea PUG sia Regulamentulun de urbanism aterent L.

Apreciem  insa ca acesta interpretare este necesar fi neechivocd cata vreme in
RIL Cluj Napoca se arata eapres pentru ULR A ca este alcatuita din terenuri
neurbanizabile si nearbanizate. Din aceste prevederi cuprinse in REL Clup Napoca
rezulta ca ratiunea pentru care terenurile din UTR A sunt neurbanizabile este aceea de a
prezerva terenuri agricole in aproprierea orasului care sa asigure aprovizionarea cu
produse agricole din apropriere . Aceasta ratiune nu se verifica insa in cazul terenului
subsemnatilor care este situal intr-o zona deja urbanizata partial si in care realizarea
unei productii agricole ar fi in discordanta cu destinatia terenurilor invecinate Do
asemenea lipsirea subsemnatilor de indreptatirea de a construi pe terenul proprietatea
noasted chiar prin urmarea unei procedure de urbanizare nu asigura in conerel protejarea

unor interesele generale sau particulare legitime ale altor subiccte de drept,

Pose 20l d
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In accasta situatie includerea erenurilor subsemnatilor in UTR A ca leren
neurbanizabil nu este justificata in mod obicctiv de situalia concreta a acestui teren si nu
urmdreste nici protejarea unor interesele generale sau particulare legitime ale altor
subiccte de d repl existand un exces de putere al autoritdtii locale.

Practic nu se indica nici un element obiectiv pentru a justitica limitarea adusa
dreptului de proprictate al subsemnatilor. Totodata sunt incileate dispozitiile [ egii
35302001 privind scopul instituirii UTR datorita aspectelor anterior mentionate privind
dubla functiune a acestora. Chiar Dvs ali realizat demersuri in vederea inlaturarii acestui
exces de putere asa cum am aratat deja.

Pentru aceste considerente singura solutic posibila este anularea incadririi
terenurilor subsemnatilor in UITR A si incadrarea acestui teren intr-un U IR ce permite
construirea prin urmarea unui proceduri de urbanizare prin PUZ. (LTR ULi/c).

Va multumim.

Anexam prezentei :
- Delegatic avocatiala
- Certificatele de urbanism eliberate pentea imobilele subsemnatilor
- Acte de proprietate
- Acle emise de Dvs inanul 2017,
L consideratie,
Subseminalii,

I'rin av. Delia Anca Bota
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TURERE [RIL CRUNE

PRIMARIA SMUNICIPIUL CLUT MAPOCA
MR, 600502 din 22/10/2021

CERTIFICAT DE LURBANISIMV

Mr: ' dim FELY

IM SCOPUL: IMFORMARE ( vezi pet. 4 )

o wmmare a cerern adresate dee THOOR ADRIAM peptra MG COMSTRUCT SRE, cu domiciliul in jurdesil
Cluj, municipivl Cluj-Mapoca, satul -, secun -, cod postal - strada Lonii, or 26, b, -, s -, o, -, ap. L,
telefon/fax 0722919118, o wail barabasvictorda@gmail.com, inregistrati la o, GO0S03 din 22/10/2021,
pentiu keobilul S eren sifsan comsbractii situat in judeql Clug, mumcipiul Claj-Magoca, satul <, secto
-, cod postal -, strada zona Sopor, ne FN, bl -, se, -, of, -, ap. -, saun identificat prin CARTEA FUMCIARA 312839
{CF vechi:157343), MR, TOPO -, MR CADASTRAL 312839 (cadastral vechi:6029/1),

T temeiul reglementirilor documentagiol de urbanisim “actualizare PUG municipiul Cluj-Mapaca "iaza PUG
aprobatd eu Hotdrdrea Consiliului Lacal al muonicipiului Cluj-Mapoca ne, 493/22.12.2014
PuUz ~ aprobat ocw 3 Pun ~aprobat o

/ .

In conformitate cu prevederile Legii nr. SO/1991 privind autorizarea axecutii lucrdnlor de constructii,
republicatd, co modificdrile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

L. REGIMUL JURIDIC:
A, Imvabil situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara pedmetralui de protecie o valarilor istorice
5l arhitectural-urbanistice. Imabil in proprietate privatd,

B, SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA ASLATE IM ZONA, ALTE RESTRICTN

sarvituti de utilitate publicd: nu este cazul

Alte restrictiiz— 2ond cu risc mare / foarte mare de teren (expertizi geotahnicd pe un teritoriu determinat de
axpert)

-zond de sigurantd MLAPN. cu avizul Statulu Major general / zond de interdictie lotald de canstruire
imobilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturi sau in 2ona de proteclie o acestora,

2. REGIMUL ECOMNOMILC:
Folosintd actuald:arabil
Destinatia: Imobil situat prepanderent in UTR=A, ZO0MA TEREMURILOR SI UNITATILOR AGRICOLE SITUATE IN

INTRAVILAM - PASUNI, FAMATE, TEREMURI ARABILE si partial in UTR=AL - Zond a terenurilor agricole situate in
intravilan - livezi
Incadrat in zona de impoantare D" confore HLC L. 10684/19,12,2018,

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru 2ong i care este situat amplasamentul nu este cazul
A
SECTIUMEA L. CARACTERLIL ZONE]

ferenuri neurbanizate cu destinalie agricold, introduse in wtravilar prin documentatii de  erbarism
anterioare,

Avind in vedere principiite deavoltani durabile, nevoia conservirii calitagi mediulu, <a s existenta in
ntraviian a unei rezerve de teren substantiale destiate urbanizdrii, este posibild si se impune conservare. 4
proteiarea tepenurilor cu destinapie agricold allate in imecdiata apropiere a teritoriilor destinate construirii.
Criterll ecanomice $i ecalagice impun pastrarea une: rezerye substantiale de terenun de productie si wniriti
agricole i prosirnitates orasului, capabile 3 aprovizioneze, dir resurse locale §iope trases seurge piejele
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Urbanizarea se va realiza pe Baza P UL, rertoriol munim de eeglementat filnd unitatea teritaniala oo refernid
sau o suprafacd de teren de minim 25ha.

A. CUNDITIDNERI PRIMARE

Orice constructii §i amenajdri admusibile in rond (construckii §i amenajdri agricale, canstructii anexe gentiu
exploatalil agricole} se vor amplasa sirealiza pe baza unor PULZ sau 2L, dupd caz.

Se recomanda transformarea pajumiler in fanage

€. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Mu e carul,

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIOMALA

Se wa aplica sia ublizirilor / actvitdplor corespunsdtoare fieciral categorn de funclivem, canfarm Ancxer L a
prezentul Regulament

1. UTILIZARI ADMISE

Pajish, fanate;

Pisunat, culturi agricole diverse, paoinicre,

Unitdt agnicole / ferme existente:

Rotele magisirale, ¢ai de comunicatie, amepajan pentru imbundtatin funciare, rejele de telecomumcatn alte
Iucrari de infrastructurd, i

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme i unitdyi zootehnice, numai in baza unor studin de impact asvora sandtatin popolagier g mediii
inconjurdtor, cu realizarea masurilor 5i 2 zonclor de protectie sanitara pe care acestea le impun,

Ciupercarii, sere, alte clddiri de productie, cu condifia ca suprafata tererului aferent exploatation agneole s.
fie mai mare de 1 ha.

Constructii anexe §i amenajiri pentru exploatatii agricole, cu urmatoarele condigii

{a) 33 addposteascd activitdyi dedicate nemijlocit 1 exclusiv exploatatic agrcole,

(b} suprafala minimd a exploatatio va fi de 1 ha;

(c) oarceid va avea acces dintr-un drom public (direct sau prin servitute);

(d) folosinta agricold va fi inscrisd in actele de proprietate - ardtor, livada, pomet, pisune, farat;

{2} terenul va fi inseris in registrul agricol;

(¥} exploatatia agricola va i 'nregistratd jundic;

(g} ir codrul exploatagien va b delimitatd o zond de anexe / gospoddrire in care pot i amplasate construcyile i
amenajirite, restul terenului conservandu-3i destinatia agricold, Aceastd 2ond va reprezenta maximom  10%
din suprafata totala a exploatatiei agricole.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizar, altele decat cele admise la punctul 1 5 punciul 2

AL

SECTIUNEA 1, CARACTERUL ZOME|

Terenuri neurbanizate $i neurbanizabile cu destinagie agricold - livesd - intreduse in inlravilan prin
decumentatii de urbanism anterinare

avand in wvedere grincigiile dervoltinii durabile, nevoia conseryicis calitdgii mediului, a stabiizard terenolui
este poligatorie conservarca § protejarea livedlor aflate in imediata apropiere a tentorilor destinae
COnsiruirii,

Critedii cconomice 5i ecologice impun pastrared terenurilor de productie pomicola in proximitatea oragului,
capabile 53 aprovizioneze, din resurse locale 5i pe trasee scurte pictele locale de produse agricole,

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa urbanizarea acestei categoril de lerenuri. Aceastd reglementare are caracter definity 9 nu
poate fi schimbatd prin PU.Z.

Orice constructii $i amenajdri admisibile in rond {constructii si amenajdr agricole, constructii anexe pentru
exploatatii agricole) se vor amplasa 5i realiza pe baza unar PULZ. sau PULD,, dupa caz.,

€. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Mu e cazul,

SECTIUNEA 2, UTILIZARE FUNCTIONALA

5o va aplica lista utilizdsilor f activitatilor corespunzdtoare fiecdrei categoni de funcliund, conform Anexei 1 la
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Exploatatii pomicole — livesl;

Retele magistrale, cdi de comunicatio, amenajar pentru imbundtal i funciare, refele de telecomumecatii, alto
lucrari de infrastructurd. i

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pepiniere pomicole, cu conditia ca ternurile pe care acestea se infiinjeazd s& nu fie ocupate cu lvegi

araductive,
Constructii anexe si amenajdr pentew exploataii pomicole, cu urmdtoarese conditji:



{a] sd addposteasca acnwitigl dedicate nemiflocil 41 esciusi exploatalies pain e,

(k) suprafata rinina a exploatatien v b de 2 ha

{c) parcela va avea accas dintr-un drum public sau de pxploatare [divect sau prin sarituts);

() falosinta agricold va fi insensd in actele de proprietate - Ivadid, pomet;

() terenul va fi inscris in registrul agricol;

(f) exploatatia pomicold va fi inregistrata jundic;

{2} in cadrul exploatatiei va fi delimitata o zond de anexe / gospodarire in care pot i amplasate constructiile g
amenajarile, restul terenului conservandu-5i destinatia de livadd. Accastd 2ond va reprezentd masimum 5%
din suprafata totald a exploatatiei pomicole

3, UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizard, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.

1, REGIMUL TEHMIC:
5= 10000 inp

A

SECTIUMEA 3, CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 COMNFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

pentru construirea de anexe agricole si amenajdri, parcela delimitatd in acest scop in interiorul exploatatie
apricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile de orice tip se var retrage fatd de aliniament cu minimum & m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR F.ﬂ.[ﬁ DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Construcijiile de orice tip se vor retrage fata de limitele laterale 5i posterioare ale parcelei cu mininim 6 m

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea clidirilor uncle fald de altele in cadrul aceleiagi parcele se va face, funclie de caractensticile i
destinatia acestara, cu respectarea distantelor impuse de narmele P51 5i sanitare.

8. CIRCULATIN 51 ACCESE

Se vor utiliza de reguld drumurile publice 5i de exploatare exisiente. Mol drumuri de exploatare pot hi
realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate in P2

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului §i autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora,

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stajionarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietdyilos [ parcelelor.

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru anexe agricole regimul maxim de indlfime va fi (S/D)+P

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autarizarea executirii constructiilor este permisad numai dacd aspectul lor extarior nu contraving funcgiunii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul i peisajului urban.

Autorizarea oxecutdrii constructiilor care, prin conformare, volumelrie 5i aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
inter2isd.

Arhitectura clidirilor va exprima caracterul prograrmului §i se va subordona nevoil de incadrare In peisaj.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 51 EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea cchipdrii edilitare necesare pentru asigurarea funcliondnii in confarmitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie.

Este interzisd deversared apelor uzate i pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilon
agricole.

Deseurile de orice naturd vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu narmele in vigoars,

13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Se conservd, ca reguld generald, actuala structurd a folosingei terenurilor.

50 recomanda transformarea pasunilor in fanate.

Sliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situaliilor in care acegha regrezintd un pericol iminent
pentru sigurania persoanelor sau a bunurilor.

14, IMPREIMUIRI
i eazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent si adaptate rolului funciional.

SECTIUMEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (R.O.T.)

Pentru pasuni, fanale, terenuri arabile, pepinicre:

PO.T. max. = 0%

Peptry constructii §i amenajan agricole:

PO.T. max. se va stabili prin PULZ, funciie de caracterul acestor

Pentru canstructii anexe ale exploatatitlor agricale

POT max = 10% - se raporteazd la suprafata zonei dedicate anexelor (max 10% din supralata totals a
exploatatici agricole)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Pontru |1.|'}||I‘|i. fﬁr‘la[;*_ tevrenun arahile. e i



Lobid, e =0

Herbos contalruepi o soenagin agricaie

LT max, se s stabub prin PALZ, fucsio de caractenul acestora

Peniry constructi anexe ale exploatatilor agricale

CUT max = 0.2 . s paportea2d la '-,:::‘Ir.'lfu':ll.i el dedicate anexelor (max 10% din -.;lpr.]f.'qu =aliala »
exploatation agricole)

AL

SECTIUMEA 3. COMDNTIN DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMEMSIUMI

Pentry construirea de anexe 5i amenajdri, parcela defimitatd in acest scop 'r intenorul axpleatatiel ooren ¢
wa regrazenta masimam 5% din suprafala acesteia

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Construclile de orice Bp se vor retrage fatd de alimament cu miremum & 7

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALF PARCELELOR

Canstructiv'e de orice tig <0 vor retrage fald de limitele laterale i postenioare ale parcelei cu mmym 4 =~

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UMELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea chidirilor unele fata de altele in cadrul acelenagi parcele se va face, funciie ce caractendstio ¢ s
destinatia acestora, cu respeclarea distantelor umpuse de normeis PSI 3l sanitare,

8. CIRCULATI S1 ACCESE

5e vor utiiiza de reguld drumurile publice §i de exploatare existente. Moi drumuri de axploatare pat f
redlizate pe baza uror studii teritonale de organizare functionald materalizate in PU.Z

Se va asigura accesal mijloacelar de stingere a incendiilor.

Orice acces 13 drumurile sublice se va realiza confonm avizului si autonzatiei de canstruire, cliberate de
Jdministratorul acestora.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Suaf.enarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietdsilor f parcele’ar

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Henlru anexe ale exploatatiei pomicole regimul maxim de inalpme va fi (8/D)-P

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aulorizarea excculira constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exteriar i cortraving furclians
acestora, caracterului zonel aga cum a fost el deseris in preambul $i peisaului uroan

Autorizarca executiri -:l.':l'lt.l:!'.rql:lnr care, prn canformare, valumetrie 4l aspect exterior, inted in contradicyo
cu asgectul gen=ral i roner 9 deprec’asd valorile general acceptate ale urbanismului $i arhitecturni, este
nterzisa.

Arhitectura clidiniior va exprima caraczeru. programului 5 se va subordona nevoii de mcadrare in peisaj

12, CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echipirii edilitare necesare pentru asigurarea funcliondrii in corfarmitate cu normela in vigaare
privind igiena g protechia mediului a exploatatiilor pomicole este abligataric

Este interzisd deversarea apelor uzate §i pluviale in paraie. Acestea vor Fi gestonate in mterioryl exploatatiilar
pamicale

Deseurile de arice naturd vor fi gestionate [ evacuate in conformitaie cu normeie in vigoare.

13. SPATI LIBERE 51 SPATI PLAMTATE

Se conserva, co reguid generald, actuala structurd a folosingei terenurilor - livao i,

Elirminarea / taierea pamilor fructiferi este interzisd, cu excentia situatiilor in care apare ¢a nécesard inno ro:
totald sau pargiald o fondulur pumicol. In acest cag tdierea pomilor fructiferi existenti se va electua numai in
coordonare cu plantarca puistilor,

14, IMPREIMLUIRI

Ir cazul in care sunt recesar: imprejmuiri, acestea vor i de tip transparent 5i adaptate rolu ui funclional.

SECTIUMEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Livezi, pepiniere:

POT max = 0% ;

Pentru canstrucyii anaxe ale exploatatilor pomicole:

POT max = 10% - se raporteazd la suprafata zonei dedicate anexclor {max 5% din susrafala totala a
exploatatiei agricole)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)

Livern, pepiniere;

CUT. max=0

Pentru construcii anaxe ale axploatatior pomicals

CUT max = €2 - s¢ raporteazd la suprafala 2oner dedicate anexelor (max 5% din suprafata totala a
exploatajier agricole)

4. REGIM ACTUALIZARE:

in baza HCL rr. 579/2018 se modificd oarial si se completeazs Aegulamentul Local de Urbanism afereny
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al municipivlei Cluj-Napoca”, aprobat cu HCL e
493/22.12.2014
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CERTIFICAT DE URBAMISM
fli: -';J_ din_ R L
M SCOPUL: INFORMARE

Ca urmare a coredi adresate de BARABAS VICTORIA, cu domiciliul in judetul Cluj, comuna Florest, satul
_ bl. -, sc. -, el -, ap. =, telefon o=l
inragisteatd la ne, 92135 din 1971072021,
pentrn mabilul #81 eren sifsac 0 constroetil situat in judetul Claj, monicipiol Cluj-MNapoca, satul -, sector
, cod pastal -, strada zona Sepor, m. FN, bl -, sc. -, et -, ap. -, san identifical pein CARTEA FUNCIARA 332215,
MIE TOPO -, MR CADASTRAL 333815,

I temeiul reglementirilor documentatiel de urbanism “actualizare PUG municipiul Cluj-Mapoca “faza PUG
aprobatd cu Hotirdrea Consiliului Local al municipiului Cluj-Mapoca nr 493/22.12,2014
Pz Caprobat e ) 4 PUD aprobat cu

I S .

In canformitate cu prevederile Legii ne 5071991 privind auterizarea executani lucrdrilon de constructi,

republicatd, cu madilicdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

L, REGIMUL JURIIC:
A Imaohil sitvat in intravilanul municipiului Cluj-Mapoca, in afara perimetrulul de protectie a valorilor istorice
i arhitectural-urbanistice. Imobil in praprietate privata,

0. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE iM ZOMA, ALTE RESTRICTH

Servituti de utilitate publica: nu este cazul

Alte restrictii:— zand cou rise mare J foarte mare de teren (axperlizd geatehnicd pe un teritoriu determinat de
axpert)

- rond de siguranta MUAGPN, cu avizul Statului Major general f zona de interdictie totala de construire
Imabilul nu este situat in lista manumentelar istarice sau ale naturii sau in 2ona de protectie a acestara.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuald: teren (arabil) ) )
Destinatia: A, 20MA TEREMURILOR S1 UNITATILOR AGRICOLE SITUATE IN INTRAVILAN - PASUNI, FAMATE,
TEREMURI ARABILE,

Incadrat in zona de impozitare "D" conform H.C.L. 1064/19.12.2018,

AMte prevederi mentionate prin HCL pentru zona in care este situat amplasamentuli= nu este cazul,

A

SECTIUMEA 1. CARACTERUL ZONE]

Terenuri peurbanizate cu destinatie agricald, introduse in intravilan prin documentatii de urbanism
anterioare,

Avand in vedere principiile dezvaltdrii durabile, nevaia conservarii calitafii mediului, ca 51 existenia in
intravilan a unei rezerve de teren substanfiale destinate urbanizirii, este posibild 5 se impune conservarea i
protejarea terenurilor cu destinatic agricola allate in imediata apropiere a teritoriilor destinate construirii.
Criterii economice §i ecologice impun pdstrarca unei rezerve substantiale de terenuri de productie si unitag
agricale In proximitatea orasului, capabile sa aprovirioneze, din resurse locale 51 pe trasee scurle piejele
lacale de produse agricola,

Pe termen lung, aceste terenuri pot constitui o rezervd pentro extinderi ale arasului si pentru obiective
strategice, a caror maturd §i necesitate nu pot fi prevdzute in prezent,

Urbanizarea se va realiza pe haza PULZ, leritoriul minitm de reglementat fiind unitatea teritoriald de releringd
sau o suprafatd de taren de minim 25ha,

A COMDITIONARI PRIMARE

Orice constructii s amenajard admisibile in zond {constroctie 51 amenajdr agrncole, constructii anoxe pentri



Se recprmnandd translormarea pagunilon in faage.

. REGLEMENTARI PEMTRU SPATIUL PUBLIC
Mo e cazul,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizdrilor / activitatilor corespunzitoare ficcarei categoni de funciiuni, conform Anexer 1 13
prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

Pajisti, fanate;

Pasunat, culturi agricole diversa, pepiniere;

Unitdti agricale / ferme existente;

Regele magistrale, cdi de comunicatie, amenajari pentra imbunatatin funciare, retele de telecomuricalh, afite
ferdri de infrastructurd.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ferme §i unitd{i zootehnice, numai 'n baza unor studii de impact asupra sanatafn populatier 5 medialu
inconjuritor, cu realizarea misurilor 51 a zonclor de protectie sanitard pe care acestea le I,

Cpercarii, sere, alte chdin de productie, cu conditia ca suprafasa terenului aferent exploatatic agricole 54
fie mai mare de 1 ha,

Constructii anexe si amenajiri oentru exaloatagii agricole, cu urmatoarele condijin:

(a] 53 adaposteasca activitati dedicate nemijlacit 5i exclusiv oxploatalier agricole,

(b} suprafaia minima a exploatatic: va fi de 1 ha;

(¢} parcela va avea acces dintr-un drum public (direct sau prin servitute);

{d) folosinga agricold va f inscrisd in actele de proprietate - aritor, livadd, pomet, pisune, fanat;

{e} terenul va fiinscris in registrul agricol;

() exploatatia agricold va fi inregistrata juridic;

{g) in cadrul exploatatiei va fi delimitatd o 20nd de anexe / gospoddrirs in care pot £ amplasate canstructiile §i
amenajdrile, restul terenului conservandu-gi destinalia agricold. Aceastd zond va reprezenta masimum 10%
din suprafata totald a exploatatie agricole.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizdr, aitale decat cele adm'se la punctul 1 5 punctul 2,

3, REGIMUL TEHNIC:
S=5800 mp
A

SECTIUNEA 3. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE 3| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMEMSIUNI

Pantru construirea de ancxe agricole 5i amenajird, parcela delimitatd in acest scop in interiorul exploatatie
agricole va reprezenta maximum 10% din suprafata acesteia.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Construetitle de orice tip se vor retrage fatd de aliniament cu minimum & m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Construciiile de orice tip se vor retrage fald de limitele laterale §i posterioare ale parcelel cu nunimum & m,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Amplasarea clidirilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, funclie de caractenshicile p
destinatla acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI g sanitare

8. CIRCULATI 51 ACCESE

Se vor uliliza de reguld drumurile publice §i de exploatare existente. Moi deumuri de exploatare pol fi
realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald materializate in P.U.Z.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului §i autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Sla!.;unarea autovehiculelor se va asigura numai in interiorul proprietdtilor / parcelelor,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru anexe agricole regimul maxim de indltime va b (S/D)+P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrii constructilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functivnii
acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul i peisajulul urban,

Autarizarea executarii constractiilor care, prin conformare, volumelrie i aspect extenar, ntrd in contradicyie
cu aspectu! gereral al zonei 3 depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa,

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului i se va subardana nevail de incad-are in peisaj.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 1 EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echipirii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in confarmitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului a 2xploatatiilor agricole este obligatorie.

Este interzisi deversarea apelor uzate i pluviale in paraic, Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor
agricole,

Dﬁa'::g.c-uri{e de arice naturd var fi gestionate / evacuate in confarmitate cu narmele in vigoare.

13, SPATI LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Se conseryd, £a reguld generald, actuala structurd a folosinger terenurilar.,

Se recorandd transformarea pasunilor in fanale,
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SECTIUMEN 4, POSIBILITA] | MIAXIME OF OCUPARE SEUTILIZARE A TEREMULLIL

15, PROCEMT MAXIN DE OCUPARE A TERENULLN (P.0.T.)

Pentru pasuni, Foate, terenuel arabile, pepiniere,

PO man, = 0%

Pentru construchii 1 amenajin agricole:

MO . se va stabill prin PULZ. Tunciic de caracterl acestora

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricol:

BOLL e, = WIS - se raporteazd la supralata sonei dedicats ameselon (s 1O% din siipralaga fotala
exploatatiel agricole)

16, COEFICIEMNT MAAXIM DE UTILIZARE A TEREMULLI (C1LT.)

Pentru paguni, Fnate, tecenuri arabile, pepiniere

CALL max. =0

Pantrn constructii i amenajini agricole:

C LT nma, s s stabili prin 22 fuctie de caractenul acestora

Penlru constouctil anese ale exploataliilor agricole

CULT max = 6,2 - se raporteazd b suprafata sone dedicate anexelor (mae 10% din suprafata totakd a
axploatagion apricole)

. REGIM ACTUALIZARE:

In baza HCL nr. 5792018 se modificd pariial si se completeazd Regulamentul Loc nl dee Urbanism aferent
documentatiel “Actualizare Plan Urbanistic General al municipiolul Cluj-Mapoca®, aprobat ca HCL o
493/22.12.2014.

MOTA: e solicild emiterea unui cerlifical de urbanism in scopul: Jinfarmarii,

imabilul identificat prin ne. cad, 3337484, este situat in UTR=A, ZONA TERENURILUR 51 UMITATILOR AGRICOLT
SITUATE TM IMNTRAVILAM - Pﬂﬁu\ll H‘I.Ni.l‘LTI TEREMUIRI ;"v.lh'l.ﬂll £, undo :.u-nfurrn Conditiondn primare
urbanizarea se va realiza pe baza U2, teritariul minim de reglementat fiind unitatea teritoriald de referintd
sau 0 suprafatd de teren de minim 25ha.

Conform plansei 3.2, Reglementari urbanistice aferentd Planului Urbanistic General al municipiului Clyj
Mapoca, aprobat cu HLCL nr 493722 132014, parcela aste situatd in zona de sigurantd M APMN. cu avizul
Statului Major general / zond de interdictie totald de construire,

Prezentul certifical de urbanism poate i utilizal in scopul declarat pentiu;
"INFORMARE"

.......................................................... I I I e [ S g 8 i A

FT T Cartihcatul de urbanism ni tine loc de autnrlmpe e c-::mtrulre}tleaﬁuﬂ.lre si nu conferd draptul de a
executa lucrdari de canstructii.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. Prelungirea termenulul de
valabilitate a certilicatului de urbanism se poate face la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile
inaintea oxpirarii acestuia.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
EMILBOC Aurara
ARHITECT-SEF, DIRECTOR EXECUTIV,
Danlel Pop Corina Ciuban
Intocmit, i .

Paraschiv Roxana
Elabarat rumear exenwplare ¥

Achitat taxa de: 64.00 kel canform Chitantei nr 5581699 din 19/10/2021.
Frezentul certificat de urbapism a fost transmis solicitantului direet 1a data de J / ) =
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regablicana, oo ol dicar oo completands alterioare,
s prelingeste valabitalen
Certificatului de urbanism

de la data de / J_ pandladatade Y -

Dupd aceastd datd, o nowd prelungire o valabilititii nu este posibild, soficitantal urmdnd 53 obting, in
conditiile leghi, un alt cernficat de urbanism,

Primar, Secretar general,

Arhitect-sef, Director executiv,

Sef serviciu,

Dara prelungini valabihitagi:_ A
Achitat taxa de: lei, conform Chitante/OP e din ! N
Tranamis solicitantului la data de ! f direct/prin posta,
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A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREM Iritngelan

NP, [Nr casasteal Nr ey o ) R ]
crt wopografic Suprafata® (rmp) Observatil / Referinte |
At 1438 i b, S Tare paigieprine, i
4 ‘ ' trselal ireequetral in pdaawl < Biastrdd 1305 tocanaars 2ald darasily hpert plae gl
na o g o - - o S I
B. Partea |I. Proprietari sl acte
Inscrien privitoars 1a dreptul de propristate sl alta drepturi reale Referinge
14907 / 29/01/2019 N o - PR
Act Addvinestratne oo 1155007, din 097177005 omis e LPSDR ) Ay Adiranusiralive or L1075, Jin
A0 LMY avig de BCP f.|l.l|'N.-‘||,‘1l- A ACE Molarkasl = 2299, din LI 00T apms de Motar Public Lo
(lodgeadean, Act Adearistiate . S98297, din L4L292018 emis e Pramansa Hueae spunio Clap-dlanoca
(Hotyrae |udacatiaieasca e 2427, din_ 22002006 aons de Judecatona Cla-Hapara;
| |4.-|.|:;|i1nlm e, drept de PROPRIETATECGmpdrare, debandit grn Hotarare] ai l
[ [lrdecatarcasea, cota acluala 141 | i

L) BARADAS CRISTIAN, 5i sulia

A1 BARABAS VICTORIA, bon comman :
53 S noteaza faplul cu imobilul de sub AL este inregistis in |:I.J||'_iII_ - (5 i
| cadastial Farh bocalizorg cortd datortd hpse planglui parcslar

C. Partea |Il. SARCINI .

Inscrier privind dezimembramintele dreptulul de proprietate, drepturi realo Referinte
de garantie sl sarcini o
T |
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
b cataatesl [ousialags inep)® Oliservalii § Retarinte -
133015 T Imaaih mreqtear i plarad Cdastal faia local 2ate Sm03 3atenty heitr plari
rads plar
© g alita aste detepmiinatd onoolanal de proecie Sterco 10, - e —
B UM TALG LINEARE (N -
i A
RS T
1385 2E0E30
33375
215772
3
T )
Date referitoare la teren
te | Calecraee | | Supratala T R - (T [ AT PR ——
T folosinga | vilan [ il P cald M. tapin i szt yain f Retenry
1 arabil 134 5 BOG {1 164 2 |

Lungime Segmente
1) Valorile lungimllor segmentalor sunt obfinute din profectle in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarglt o s {m)

| 2 142825
2 sl asans
B 3 E 1069
| | 51.243

* Lung'miie segmenteier sunt determinate In planul de pralectie Steres 70 5| sunt retunfta 2 1 millmetru,
#++ Dstanta dintre puncta este formatd din segmenta curmulata oo surt mal micl decdt valonraa 1 millmetn
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CERTIFICAT DE URBANISM
Mz ~dimn_t g
iN SCOPUL: INFORMARE

Caurmare a cereri asdrmsate de POPOVICT LUCIA, cu domiciliul in padetal LU, monicipiol CLUL-NAPOCA,
sabul -, sectar -, cod posial -, strivla -, inregistratd la
m, 600516 din 22/ 10/2021,

prentra imabilal O teren sifsau O construetii sitiat i judegal LW, municipiol CLU-MAPOQCA, satul -,
sector -, cod postal -, strada COLONIA SOPOR, or. F. NR., bl. -, sc. -, el -, ap. -, sau identilical prin CARTEM
FUMCIARA 255119, NI, TOPO -, MR, CADASTRAL 255119,

I temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism "actualizare PUG municipiul Cluj-Mapoca “faza PUG
aprobati cu Hotirirea Consiliului Local al municipiului Cluj-Mapoca nr. 493f22.12.2014
pPuUZ _ _ apraobat  cu / ) I Y1 b ) ~ aprobat cu

I

in conformitate cu prevederile Legii ne S0/ 1991 privind autorizarea cxecotieii lucrdrilor de canstructii,
republicatd, cu modificdnle si completdriie ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
A lmobil situat in intravilanul monicipiulo Cluj-Napoaca, in alara perimetrului de protectie a valorilor istorice

si arhitectural-urbanistice, Imohil in proprietate privata.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN 20NA, ALTE RESTRICTN
Servituti de utilitate publicd: nu este cazul
Alte restrictii:- 2ond cu risc mare J foarte mare de teren (expertizd peotehnicd pe un teritoriv determinagt de
expert)

zond de sipurantd MLAPN. cu avizul Statului Major general / zond de interdictie totali de construire
Imabilul nu este situat in lista monumentelor istorice sau ale naturii sau in zona de proteclie a acestora,

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosintd actuali: teren arabil

Destinatia: A, ZONA TERENURILOR SI UMNITATILOR AGRICOLE SITUATE IM INTRAVILAN - PASUMI, FANATE,
TEREMURI ARABILE,

incadrat in zona de impozitare "A" conform H.C.L. 1064/19.12 2018,

Alte prevederi mentionate prin HCL pentru 2ona in care este situat amplasamentul: nu este cazul

A

SECTIUMEA L. CARACTERUL ZONEI

Terenuri neurbanizate cu destinagie agricald, introduse in intravilan prin documentatii de  urbanism
anteriocare,

Avind e vedere principiile deavaltdrii durabile, nevoia conservirii calitdtii mediului, ca si existenta in
intravilar a urel rezerye de leren substantiale destinate urbanizirii, este posibild si se impune conservarea si
protejarea terenurilor cu destinatie agricold aflate in imediata apropiere a teritariilor destinate construirii.
Criterii ecanamice i ecologice impun pastrarea unei rezerve substantiale de terenuri de productic si unitagi
agricole in proximitatea orasului, capabile s3 aprovizioneze, din resurse lacale 5i pe trasee scurte pietele
lacale de produse agricale,

Fe terman lung, aceste Lerenuri pol constitui o rezervd pentru extinderi ale orasului si pentru obiective
ﬂrategic'u, a cdror naturd si necesitate nu pot fi previzule in prezent.

Urbanizarea se va realiza pe baza PU.Z, terltariul minim de reglementat Rind unitatea teritoriala de referinga
sau o suprafala de teren de minim 25ha

A, CONDITIONARI PRIMARE



Fplatatii agricalo) e wor amplasa '_,i resaliza e hora vinor PULZ san PAULEY., st cae
se recamandd transformarea pasunilon i finage.
€. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Mu e cazul
SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUN!‘..']'II‘.JNnLﬁ

Se va aplica lista utilizdrilor / acovititilor corespunzitoare Hecdrei categori de functiuni, conform Arexei 1 '3

prezentul Regulament.

L. UTILIZARI ADMISE

Pajist, farage;

Pisunat, culturi agncole diverse, pepimere;

Unitati agricole / forme existente,

Retele magistrale, ci de comunicatie, amenajdrl pentru imbundtatin funciare, refele de telecemunicatii, alte
lucrdr! de infrastructurd,

2. UTILIZARI ADMISE CU COMDITIONARI

Ferme 1 unitdti zootehnice, numai in baza unor studii de impact asupra sdnitdin populatiei si meciui
inconjurdtor, cu realizarea masurilor si a zonelor de protectie sanitard pe care acestea le imoun,

Ciupercarii, sere, alle cladiri de produclie, cu conditia ¢a suprafata terenului aferent exploatatiel agricele 53
fie mai mare de 1 ha

Canstructii anexe si amenajari pentru exploatatii agrcole, cu urmdtoarele condigii

(a} sd addposteasca actvitatl dedicate nemijlocit §i exclusiv exploatatie agricole;

() suprafata minimad a exploatatiei va fi de 1 ha;

(¢} parcalz va avea acces dintr-un arum public (direct sau prin servituta),

{dl) folosinga agricold va fi inscrisd in actele de proprietate - aritor, livada, pomet, pisune, fanat,

(e} terenul va R inscris in registrul agricol;

(f} exploatatia agricold va hi inregistrata juridic;

() in cadrul exploatatiei va f delimitatd o 2ond de anexe / gospoddr re in care pot § amplasate constructiile 5
amenajirila, restul terenului conservandu-si destinatia agricold. Aceastd 2ond va reprezenta maximum 10%
din sunrafata totald a exploatatiei agricole,

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice wusiiizdn, altele docat cele admise la punctul 1 si punctul 2,

3, REGIMUL TEHNIC:
5=9350 mp

A

SECTIUMNEA 3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Pantru construirea de anexa agricole si ameanajari, parcela delimitatd in acest scop in intericrul exploatalied
agricole va reprezenta maximum 10% din suprafala acesteia.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Constructiile de orice tip se vor retrage fata de aliniament cu minimum 6 m,

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Constructiile de orice tip se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu minimur &,

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS! PARCELA

amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de caracteristicile si
destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele P5I i sanitare

8. CIRCULATI 51 ACCESE
S¢ vor utiliza de reguld drumurile publice $i de exploatare existente. Noi drumuri de exploatare pot B

realizate pe baza unor studii teritoriale de organizare functionald matenalizate in PU.Z.

Se va asigura accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiel de construire, eliberate de
administratorul acestora.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor <e va asigura numai in interiorul proprietdtilor / parcelelor.

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru anexe agricole regimul maxim de inditime va fi {5/D)+P

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autarizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterion nu contraving funciiunii
acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul si peisajuly’ urban,

Autorizarea executarii constructiilar care, prin conformare, volumetrie i aspect exterior, intrd in cantradicgie
cu aspectul general al 2onei §i deprociazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
interzisa,

Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se va subordona nevaii de incadrare in peisaj.

12. CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUAREA DESEURILOR

Realizarea echiparii edilitare necesare pentry asigurarea functjondrii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si pratectia mediului a exploatatillor agricole este obligatorie.

£ste interzisd deversarca apelor uzate si pluviale in paraie, Acestea vor fi gestionate in interiarul exploatatiilor
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Deseurile de orfce patued vo i gestionate J evacuate in conlormiate cu normele in vigoars.

LA SPATH LIBERE 51 SPATIN PLAMTATE

Se conservd, ca reguld genarald, actuala structurd a folosinged teremurilo

Sa recomandd transfarmarea pasunilor in fanale.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceplia situatiilor in care acestia reprezintd un pericol iminent
pantru siguranta persoanelor sau a bunurilor,

14, IMPREIMUIRI
in cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor i de tp transparent si adaptate rolulul functional.

SECTIUNEA 4. PﬂSIBILITﬁII MAXIME DE OCUPARE 51 UTILIZARE A TEREMULLN

15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Pantru pdsuni, fanate, tercouri arabile, pepiniere:

P.O.T. max. = 0%

Pentru canstructii 5i amenajari agricole:

P.O.T. max. se va stabili prin RU.Z. functie de caracterul acestora

Pantru construclii anexe ale exploatatiilor agricole

POT. max, = 10% - se raporteazd la suprafata z2onei dedicate anexelar (max 10% din suprafata totals a
exploatatiei agricole)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREMNULUI {C.L.T.)

Pentru pdsuni, fanate, terenuri arabile, pepiniere :

CUT. max.=0

Pentru constructii si amenajdri agricole:

C.U.T. max. s& va stabili prin PU.2, fuctie de caracterul acestora

Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole

CUT, max = 0,2 - se raporteazd la suprafata zonei dedicate anexeler (max 10% din suprafata totald a
ouploatatiei agricole)

i, REGIM ACTUALIZARE:

in paza HCL nr. 579/2018 se modificd partial s5i se completeazd Regulamentul Local de Uibanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al muniopiulsl Cluj-Napeea”, aprobat cu HCL or,
493/22.12.2014

in baza HCL ar. 57972018 se modificd partial si se completeazd Regulamentul Local de Urbanism aferent
documentatiei “Actualizare Plan Urbanistic General al mwunicipiului Cluj-Mapoca®, aprobat cu HCL nr,
A93/22.12.2014.

NOTA: 5e solicitd emitereca unui certificat de urbanism in scopul: infarmarii®,

imobilul identificat prin nr. cad, 333789, este situat in UTR=A , ZONA TERENURILOR %I UMITATILOR AGRICOLE
SITUATE IM INTRAVILAM - PASUNI, FANATE, TEREMURI ARABILE, unde conform Conditiondri primare
urbanizarea se va realiza pe baza PU.Z, teritoriul minim de reglementat fiind unitatea teritoriald de referingd
sau o suprafata de taren de minim 25ha,

Conform plansei 3.2. Reglementdri urbamistice aferentd Planului Urbanistic General al municipiului Cluj-
Mapoca, aprobat cu HC.L ne 493/22,12.2014, parcela este situatd in zona de sigurantd MAPN. cu avizul
Statului Major general / 2ond de interdictie totald de construire.

Prezentul cornficat de urhanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
“INFORMARE"
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£ Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a
: emecuta lucrdri de constructl.
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PRI, SECRETAI GEMERAL,

EMIL BOC Anrarayfjosca

ARHITEC T -5ET, IRECTOR EXECL (NLIR
Daniel Pop Corinag Ciubn
Intacinii,

Lodins Clanndia
Chabvesrsb: ptizoniar woeraplaeo 2

Achital Lo de 90,50 ber, condore Clibanied an 95823106 din 221042021,
Mresentul cortificar de wrbanisin 2 focn iransees solicitantulur divect Ly dato o / ]

in conformitate ou pievedes e Legii m, SOLEDL preion] anaborigareag cxeeatar s leevacilor e constro b,
repullicatd, co madificanile socomplaticile ulierdoare,

se prefingeste vafobilitatea
Cortificatului de urbanisim

o Ly clati ol i i/ _pind Lacdata de K )

Dupd aceastd dati, ¢ voud prelungire o valanilitdth oo este posibild, soliotantul armand 53 obling, in
contditiile legi, uan alt cenificat de erbanism,

Primaw, Secretar peneral,

Arhitect-sef, Director oxeculiv,

Sef serviciu,

i

Data prefungrii valdtnhitati: W
Achitat taxa de: lei, conform ChitanteifOP ne. din__ f /
Transmis salicitantului 1a data de fF ! direct/prin posta.
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