CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUT
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planulni Urbanistic de Detaliu — Constiruirve locuin{d unifamilialid 5+P+E+M,
str. Amos Frincu nr. 6A

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingd ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
locuinfd unifamiliald S+P+E+M, str. Amos Frincu nr. 6A - proiect din inifiativa primarului;

Retfindnd Referatul de aprobare nr. 525040/1/19.05.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 525077/433/19.05.2022 al Direcliei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliv - Construire
locuinta  unifamiliald S+P+E+M, str. Amos Frincu nr. 6A, beneficiari: Weber Tibor Rudolf si Weber
Csiky Borka Boglarka,

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 199 din 23.12.2021, Avizul C.Z.M.1. nr. 57/2/4.02.2021 si
avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificiirile §i completdrile ulterioare si {infind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérérea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nt. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificfirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire locuintd unifamiliald S+P+E+M,
str. Amos Frincu nr. 6A, beneficiari: Weber Tibor Rudolf gi Weber Csiky Borka Boglarka,
pe o parceld proprietate privaté, nr. cad, 300931.

Documentatia reglementeazi:

- retragerea fathi de limita laterald vestic: min, 4 m;

- retragerea fatd de limita laterald esticd: min. 3 m;

- retragerea fafi de limita posterioarii nordica: min. 8 m;

- circulafii si accese: din slr. Amos Frincu;

- stationarea autovehiculelor: n interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate
la sol (necesare conform art. 9 din R.L.U.);

- echiparea tehnico-edilitari: completi pe strada Amos Frincu.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

La faza de D.T.A.C. documentafia va fi supusd avizirii in Comisia de Estetici
Urband.

Pe latura vesticli a parcelei va i previizutd o fisie de vegetatie Tnaltd, pentru protejarea
intimitdtii locuirii pe parcela aliturati, de la nr. 8.

mprejmuirea va fi realizata cu respectarea ciilor de acces la apartamentele imobilului de
pe str. Amos Fréncu nr. 6.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare,
Art. 3. — Cufindeplinirea prevederilor hotirarii se incredinfeazi Directia Generald de Urbanism.

Nr. 445 din 7 iunie 2022
(Hotardrea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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ARHITECT SEF...... Primar,
EMIL BOC
i
-
Ca urmare a cererii adresate de WEBER TIBOR-RUDOLF si WEBER-CSIKY BORKA-
BOGLARKA prin Pastor Istvan cu domiciliuin judetul Chyj, municipiul Cluj-Napoca,
1, inregistratd sub nr.334748/2021 si completirile depuse sub nr.388987/2021, 635405/2021, si nr.
667130/2021 si in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare si Ordinului nr, 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. — Construire locuintd unifamiliald S+P+E+M, str. Amos Frincu nr.6A

generat de imobilul cu nr. cad.300931 ;

Initiator: 'WEBER TIBOR-RUDOLF

Proiectant general: Birou individual de arhitecturi PASZTOR ISTVAN CSABA

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Voicu loan 1.5.H Bozac

Amplasare, delimitare, suprafaii zona studiatd in P.U.D.: parcela in suprafaid de 644 mp situatd in
vecindtatea nordicd a striizii Amos Frincu la numirul administrativ 6A | delimitatd de proprietifi private cu
fond construit in partea nordici, vestica i estica.

Prevederi P.U.G. - R.L.U aprobate anterior : '

UTR ZCP_Liu - Zona este caracterizatii de func{iunea rezidentiald de densitate mica (predominant locuinte
unifamiliale) cu standard ridicat, de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare
datind din primele dou decenii ale secolului al XX-lea (cu parcele generoase, aviind deschiderea la strada de
12 - 25 m, adéncimea de 30 — 55 m si supradfata de 450 — 1000 mp) 5i de regimul de construire izolat, cu

cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenta arhitecturii
najional romantice si a stilului internafional).

-funcfiune predominantd: Locuinte individuale (unifamiliale) i anexele acestora
-indlfimea maximd admisd: Regimul de indl{ime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter +
etaj -+ mansardd / nivel retras) sau (demisol + parter + mansardé / nivel retras). Retragerea ultimului nivel
admis va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fatdl de planul fatadei spre stradd / spajiul public.
Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depisi una dintre urmétoarele configuragii: (S)+P+1+M, (S)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtirilor: S8 — subsol, DD — demisol, P — parter, M -
mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisi a clidirilor, misuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m.

Indl{imea maxim3 admisi a clidirilor, miisurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depiigi 12 m
-indici urbanistici : Locuinie, alte utiliziri admise: POT maxim = 35% , CUT maxim = 0,9
-refragere fafd de aliniament : fn situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fa{i de
aliniament pe cel pufin patru parcele aliturate §i invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), cladirile
se vor retrage cu acecasi distan{fi fafi de aliniament ca si clidirile aliturate;
in situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament, cu respectarca
obiceiului locului.
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Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente;

Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fafd a unui
autoturism.
-refragere fapd de limitele laterale §i posterioare : Pentra parcelele cu front la stradi de lungime cuprinsa intre
12 si 15 m: in cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calean nu va depisi
lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii de pe
_ parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calean existent. Cladirile se
vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{d minimé de 3
m. In cazul existenfei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.(b) in cazul in care pe
limitele laterale de proprietate nu existd calcane, cladirile se vor retrage de la acestea in mod obligatoriu cu o
distan{d minima de 3 m. Alternativ, in situatia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald” de amplasare
a clidirilor pe parceld, implicind o retragere mai micd de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate
aplica numai pe una din laturi, in acest caz indl{imea clidirii, pe aceastd parte, miisurati la corniga superioard
sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depfisi 4,50 m,
Pentru parcelele cu front la stradi de lungime mai mare de 15 m:(a) in cazul existenfei unui calean vecin,
cladirile se pot alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea celui existent. Nu vor fi luate in considerare
calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calean numai
in scopul acoperirii unui calcan existent. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce
include un calcan existent cu o distantd minima de 3 m (b) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
limitele laterale in situagiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{d minima de 3 m. Alternativ, in
situatia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald” de amplasare a cladirilor pe parceld, implicénd o
retragere mai mich de la limita laterald de proprietate (dar nu mai pufin de 2 m), aceasta se poate aplica numai
pe una din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat s nu aibd incdiperile principale orientate spre limita in
cauzd. In acest caz indltimea cladirii, pe aceastii parte, misuratii la corniga superioard sau la atic in punctul cel
mai inalt nu va depdsi 4,50 m.Pentru toate situatiile (a) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei
cu o distantd minima egali cu Indlfimea clidirii, dar nu mai putin decit 6 m.(b) garajele, inclusiv cele incluse in
corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Tndltimea calcanului
rezultat 53 nu depiiseascd 2,8 m.(c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafi de limitele postericare ale
parcelei.toate construciiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in figia adiacentd aliniamentului cu
adincimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii
(filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradind etc), a ciror suprafaji insumati va fi de maximum 13
mp

1. Prevederi P.U.D. propuse:
- retragerea fajd de limita laterald vestica: min. 4 m;
- retragerea fati de limita laterald estici: min. 3 m;
- retragerea fafd de limita posterioard (nordicd): min. 8 m;
- circulatii si accese: din str. Amos Friincu;
- stajionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, doud locuri de parcare amenajate la sol;
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe strada Amos Frincu;

Documentatia PU.D - Construire locuintd unifamiliala S+P+E+M, str. Amos Frincu nr 6A

(inregistratd sub nr. 334748/2021 si nr.388987/2021) a fost analizatd in sedinta C.T.A.T.U din data de
19.10.2021.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 19.10.2021 si
a verificfirii in sedinfa operativd din 10.12.2021 a completarilor depuse sub nr. 635405/2021 si nr
667130/433/2021, se avizeazd favorabil Plan Urbanistic de Detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.
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La faza de DTAC documentatia va fi supuséd avizdrii in Comisa de estetica urbana .

Pe latura vesticd a parcelei va fi prevazutd o fdsie de vegetafie inaltd pentru protejarea intimitdtii
locuirii pe parcela aléituratd, de la nr8.

Imprejmuirea va fi realizatd cu respectarea cdilor de acces la apartamentele imobilului de pe str.
Amaos Frdneu nr 6.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexatd si vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.UD. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit.g)

din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3244 din 24.08.2020, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhjtect Sef,
D HL POP
CA
Achitat taxa de 13 lei, chynform Chitanfei nr. ..ol e

Prezentul aviz a fost transynis solicitantului direct/prin postd la data de ..o
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P.U.D. - Construire locuingi unifamiliali S+P+E+M
str. Amos Friinca nr. 6A

Nr. 45985/21.01.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informdrii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e [Inifiatori : WEBER TIBOR-RUDOLF i WEBER-CSIKY BORKA-BOGLARKA
* Proiectant : PASZTOR ISTVAN CSABA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 334748/03.06.2021

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funcfie de etapa in care se afla, fiirfi a relua intreaga procedurd,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuintd unifamiliald
S+P+E+M - str. Amos Friincu nr. 6A

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3244/24.08.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 199/23.12.2021

A. Detalii privind tehnicile §i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdjenii au fost invita{i sd dezbatd propunerea
solicitantului; :
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru PU.D. nr.
334748/03.06.2021
S-a afigat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 20,08.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odati cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism gi planul reglementiiri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdinirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucréirii in C.TAT.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 19.10.2021



Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la sectiunea
»Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinje
Comisie Tehnicd”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj
din 28.06.2021

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinii pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 19.10.2021 - ora 14

2. confinutul, datele de transmitere prin pogtd §i numdrul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative gi alte publicatii;

Cetéjenii au fost informati, prin afigare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferintd pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 19.10.2021 - ora 14

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia §i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor §i périilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Fundatia Civitas —:
Boanca Adrian - B-
Vlasie Gheorghe —
Pop Coman Adina -
Crisan Lucia — str. ;
Decean Hana — str.
Vlaicu Ligia —str. |
Chirild Octavian —:

" 8 & 8 8 B @& @

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea gi
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primériei Cluj-Napoca i ale
proiectantului la care se pot trimite observatii §i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 19.10.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezenti beneficiarul §i proiectantul lucririi - arh. Pasztor [stvan

Din partea publicului si-a exprimat opinia fa{ii de studiul de urbanism d-na. Chirila

S-au inregistrat urmétoarele sesiziri cu privire la studiul de urbanism :

- nr. 412656/13.07.2021 - dl. Vlasie Gheorghe Silviu Viorel, ¢

-nr. 431231/23.07.2021 — dl. Chirild Octavian Claudian, str. /

- nr. 478790/19.08.2021 - dl. Vlasie Gheorghe Silviu Viorel, ¢

-nr. 492217/27.08.2021 — d-na. Decean Hana Petra,

Prin adresa cu nr. 513471/08.09.2021, d-na. Decean Hana Petra cu domiciliul in str. |
, retrage obiectiunile formulate prin adresa cu nr. 492217/27.08.2021

vezi Anexa nr. 1
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Prin adresele cu nr. 443986/30.07.2021, 444817/30.07.2021, 448495/30.07.2021,
462943/10.08.2021, 518445/10.09.2021 si 528343/16.09.2021, beneficiarul, proiectantul si avocat
loana Ciocian riispund sesizirilor vecinilor

vezi Anexa nr. 2

2. probleme, observalii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivalia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificirile cu nr.  417717/433/15.07.2021,  439014/433/28.07.2021,
480475/433/20.08.2021 si 510819/433/07.09.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus
meniionate au fost transmise beneficiarului.

Réispunsurile beneficiarului, proiectantului §i avocatei referitoare la obiecfiunile primite au
fost transmise vecinilor de parceld prin adresele cu nr. : 457437/433/06.08.2021,
469088/433/13.08.2021 si 523923/433/14.09.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizdm cd in baza raportului informdrii §i consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
. si consultarea publicului
Aﬂyyﬂrqm Simona Cipcigan
- (

lex.
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- PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA "
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biron! Strategii Urbane A2 39!3;5/.;334,;, 2,02
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Subsemnatul L A4 S GHEORGHE Sps vier VioREL

iCdtre,

domiciliat in judeq! ¥4/ municipinl (2 7-AA PG~  cod postal
5

-

telefon/fax__ __e-mail

ir salitate 22 WECYA/ . (vsein, coproprietz exe,) [uéing la cunosting® propunerile ficviz prin
documentatia FU.Z. / RUD. Flan ubanisic zone! | Plan whenistic de detaliv) intocmiti pentnu

£ r?r”c/uf,/_?'# LML ERA PV E 7 L a

amplasement,_ (L ¢z [ = \ADZ) F_Akr05 FRINCY Ko 6

Y& comunic vrmdcarsle observagii, obiecjiunt :

@ L _esZe ,r"{'j?nfq/daanr..f b /oa L Ap. M : L rie aeesl,

vt Coryelg et e rﬂg'ﬂ-f e vy 5 ""“‘*P-Ah’éh’”; . rﬂ;ﬂifﬁfﬂﬁfjhﬂ A-ﬂ' Ve @‘5_&
- Ed Fd
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. A e a Pre draslres” 7 & S ekl 02000
Commlpumitl,  faine ﬂfﬂ'ﬁféff;;:iﬂ' rﬁ;:: (Eigs?fmﬁ;‘ et o
Data: /2,07 gozy 7Y e Iet, oot St [ €

Noth:
¢+ Vor fi luate in considerare doar cererile cars vor coprinde umbitoarele date:
' - pume, prepume, adresa petsnt, telefon de contact
- punche) de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / PU.Z.
- datele de identificare a documentatiei
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Ciltre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

____DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategii Urbane

Subsemnatii CHIRILA OCTAVIAN CLAUDIAN

domiciliati in judeful Cluj _ municipiul CLUJNAPOCA sector cod postal .
strada -
telefon/fax e-mai

in calitate de __ VECIN __ (vecin, coproprietar etc.) ludnd la cunogtinjd In data de 09,07, 2021
propunerile fiicute prin documentatia P.U.Z. / P.U.D. (Plan urbanistic zonal / Plan urbanistic de
detaliu) intocmitd pentru:

PUD - locuintd unifamiliald . str. Amos Frdncu nr. 6 , beneficiar Weber Tibor Rudolf si Weber
Csiky Borka Boglarka

Nr. 391826/433/02.07.2021, conex cu 334748/2021 5i 388987/2021 ( nr. cerere CTATU)
amplasament: Cluj Napoca str. Amos Frincu nr. 6 . beneficiar Weber Tibor Rudolf si Weber
Csiky Borka Boglarka .

| Vi comunicam urmitoarele observatii, obiectiuni :

PUG-ului Cluj-Napoca avand in vedere. cd str. Amos Francu este parte dintr-o zona
construitd protejatd (ZCP_Liu] caracterizatd pnnire alue de funqh.rnaa rmdanpnla da
densitate mlci si parcelar omogen si regulat.

H " Interventia propusa in PUD Incalca dispozitile Regulamentului Local de Urbanism aferent

|. -Pmedurila din Regulament p-e care solicitidm s& le aveti in vedm si care de care nu se line
- seama;
| ; art.1 lit. A "Interventiile 'vor urmén conservarea coemn;‘ej ansamm.r.'u: '[..] restaurarea,
| conservarea si deparazitarea fondului construit [,..J";
| : art. 3: "Amplasarea, orientarea §i configurarea clidirlor de locuit se va Inscrie In tipologia
specificd zonel",

art. 4 alin 1: "Parcelarul esle protejat. S J'n'.tarm: operatiunile de mﬂﬂm
parcelaruluf (unificare sau d‘wzamapamﬂn‘ar;rr gt :

art 4 alin 2: "Se mnahafi mnsfm.'b.'ie pameieie care fndepih&sc cumulativ urmétoarele

conditii: ...] (b) I m; [...J; (e) s& aibd
formd requlata’,

art. 6 “toate construcfiile de pe parcela in m}ﬂu urban se vor amplasa In fagia
adiacentd aliniamentului cu addncimea de 25m".

Avand Tn vedere propunerea documentatiei PUD comunicale si dispozifile regulamentului exista
urmatoarele incaicéri ale prevederilor Regulamentului care ne prejudiciaza in mod direct:
1. Prin construirea’ unui nou imobil, este ignorat atat principiul densitatii reduse cét si cel al
' omogenitatii si regularitatii parcelarului, constructia propuysa nu are  un echivalent fn
parcelele vecine care sunt ocupate de o singura cladire pe parcela urbanistica. Se ajunge
astfel la o densitate sporitd care nu poate f. acceptatd gi care incalcd prevederile
~ Regulametului e o '
2. Proiectul propus nu asigurd conservarea coerentei ansamblului ¢i paraziteazd fondul
' -construit care este caracterizat pana.in prezent de omogenitate si regularitate
3. Divizarea parcelei cadastrale / topografice lngah si fdrmarea a doud parcele cadastrale
diferite incalci prevederile de interzicere a dperatiunilor de modificare a parcelarului ;
aceasta npnramna de dn.rlzara a parcelel cadasirale/ tupcgraﬁm nu are afect asupra
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parcelei urbanistice si nu poate duce la tratarea parcelei nou formate ca o parceld
urbanistica noud.

reglementdrilor legale, si nici formd regulaté.

5. Constructia propusd nu poate fi amplasata pe parcela desemnat, amplasamentul filnd in
afara fasiei cu adancimea de 25m adiacentd aliniamentului

6. Regimul de Indlfime sl componenta construcliel ( S+P+E+M ) cu Sc =118 mp pe nivel
indica faptul cd nu se intentioneazé construirea unei case de tip unifamilial ¢l a unul bloc cu
trei apartamente lar asupra operafiunilor ulterivare de dezmembrare / apartamentare/
schimbare destinalie nici subsemnatii si nici dvs. nu vom putea avea control

7. Drumul de acces nu este in runﬁtatu de 2,5 mp datoritd faptului ca pe schitd nu a fost
figuratd cobordrea la demisol pe latura dinspre imobiul subsemnatilor de la nr. 8

8. In situafia in care apreciati c& parcela este construibild, trebuie stabilite CUT, POT pe
parcela urbanisticd , adica tindnd seama de construcfia existentd pe parcela
urbanisticad str. Amos Francu nr. 6. Nu poate fi admisd situatia propusa intrucat
suprafaia construitd a viltoareli cladiri este mai mare decit cea a constructiei
existente pe parcela urbanistici. Dac# tinem seama de situatia propusé pe parcela
urbanistic str. Amos Francu nr. 6 ar rezutta POT de 69,1% , céand pentru zona
POTmax este de 35%.

Prin construirea unei nol clédiri in gradina imobilului din str. Amos Francu nr. 6 se va modifica In
mod evident ambianta si intimitatea imobilului nostru sl a celor invecinate si $e va crea posibilitatea

. unor noi abateri si Incdlcar ale prevederilor regulamentului prin invocarea acestui precedent. '

In mnd evident valoarea imobilului nostru si a pmprleﬁplar invecinate va acldea ca uh-mre _

‘a modificirii amblantel acestora, a densitafii si a intimitatii locuirii.

De asemenea ne vom afla in imposibilitate de a utiliza gradina pentru activitali specifice :Ia familie
intrucat nu vom mal avea intimitate, in mndrl;nlu in care pe terenul invecinat se amplaseazi o
constructie cu trei nivele.

Mai ardtdm cd nu putem face alta observatii fatd de intentia si prupunem dummntapal de
urbanism, Tntrucat ne-a fost comunicata doar o plansa care cuprinde amprenta la sol a cladini noi.

Va solicitdm sé aveli in vedere obiecliunile si observatile noastre; sa aplicali coerent
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG-ulul Cluj-Napoca gi prevederile ZCP_Liu gi s3
in si neajunsurile mai sus indicate.

rdl

respingeti documentalia PUD pen

Data: 22.07.2021 Scmnﬂum:_
VAR A Z]

Noti: '

« Vor fi luate in cunsnderare doar cererile care vor cuprinde uméitoarele date:
- nume, prenume, adresa petent, telefon de contact ;

- punctul de vedere referitor strict la documentatia P.U.D. / P.U.Z.

- datele de Jde-ntui' care a dncu:nentatm

4. Parcela nu este construibild, neavind nici front la stradd de min. 12m, conform
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Ciitre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE

Urmarea adresei dumneavoastrd Nr. 457437/483 conex cu Nr. 334784/03.06.2021, subsemnatul
VLASIE GHEORGHE SILVIU VIOREL, proprietarul apartamentului 3 al imobilului din Cluj-
Mapoca, strada Amos Frincu, numirul 6, v comunicam urmétoarele:

La punctul 1.

- Accesul la pivnifele apartamentului 2 §i 3, este configurat gresit el fiind separat de
accesul la apartamentul numirul | (Foto 1).

La punctul 3. .

- Breteaua utilizati pentru acces carosabil la teren trebuie péistratd ca drum de servitute
avéind in vedere cii el asigurd atéit accesul la terenul cu Nr. topo 1676/2/2, cét i la
intreaga refea de canalizare si aductiune cu apa aferenti intregului imobil existent cu Nr
topo 1676/1, neputiind fi mutatdi pe alti parte,

Anexez in acest sens:

- Foto 1 cu accesul la pivnifele apartamentelor 2 si 3;

- Adresa Nr. 28029/DG/STAU din 09.09.2019 si a planului anex3 a companiei de apé
Somes SA Cluj. '

Cu stimd,

VLASIE GHEORGHE SILVIU VIOREL

ﬂ /L.»{i_,,.,_
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27.08, 202/
Cétre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLLU-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
Biroul Strategil Urbane
subsemnata DECEAN HANA PETRA domiciliatd in judetul Cluj __municipiul CLUJ
NAPOCA, sector cod postal strada telefon/fax
email in calitate de VECIN (vecin, coproprietar etc) luand la cunogtiintd propunerile

ficute prin documentatia P.U.Z/PU.D  Plan Urbanistic 2onal/ Plan Urbanistic de detaliu) intocmitd pentru :

PUD - locuintd unifamiliald, str AMOS FRANCU nr 6, beneficiar WEBER TIBOR RUDOLF si WEBER CSIKY
BORKA BOGLARKA , Nr, 391826/ 433/02.07.2021, conex cu 3347/48/2021 5i 38R987/ 2021 (nr.cerere CTATU)
amplasament CLUJ-MAPOCA, str. AMOS FRANCU nr 6, , beneficiar WEBER TIBOR RUDOLF si WEBER CSIKY
BORKA BOGLARKA, :

avand la dispozitie fanalizand doar prezenta documentatie pusd la dispozitie de Primaria Cluj-Napoca
(plansd cu amprenta la sol a viltoarel cladiri), vd comunic urmatoarea observatie/obiectiune:
wog ca avizarea PUD-ulul mai sus mentionat s se fack In conformitate §i analizand, dispoziflile previzute in
d | Napoca, avand Tn vedere ca str. Amos Francu

-rog si se verifice statutul de loculntd unifamiliali a viltoarei constructii { nu mai multe unitagi locative);

.geamurile viitoarei constructii 53 nu fie dispuse pe fajadalaterald orientatd inspre propietatea mea ( Amos
Francu 4}, astfel incat dreptul meu laintimitate si fie respectat;

ssolicit alinierea viitoarel constructll cu constructla deja existentd pe proprietatea Amos Francu 6; contructia
propusd se apropie mai mult de proprietatea mea [illm]dlmmadsmﬂl:d i1m), acest lucru
afectand n plus intimitatea locuintel mele.

«rog 54 se verifice indl{imea supraterand a viltoarel contructli propuse , astfel incat ea sh se incadreze in
Regulamentul de Urbanlsm specific zonel si s3 fecel mult similar cu cea a constructiilor existente dejala nr.
4-8 ale strizil Amos Francu,

DATA 26.08.21 SEMNATURA
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Cétre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUI-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Biroul Strategil Urbane

Subsemnata DECEAN HAMA PETRA domiciliatd in judetul Cluj___municipiul CLUI

MAPOCA___ sector. cod postal____strada telefan/fax
email in calitate de VECIN (vecin, coproprietar etc) luand cunostiingd propunerile
ficute prin documentatia PU.Z/P.U.D [ Plan Urbanistic zonal/ Plan Urbanistic de detallu) intocmitd pentru :

PUD — locuingd unl'ﬁnﬂll:ll. str AMOS FRANCU nr 6, beneficiar WEBER TIBOR RUDOLF si WEBER CSIKY
BORKA BOGLARKA, Nr. 391826/ 433/02.07.2021, conex cu 3347/48/2021 5i 388987/ 2021 (nr.cerere CTATU)
amplasament CLUJ-NAPOCA, str. AMOS FRANCU nr 6, , beneficlar WEBER TIBOR RUDOLF si WEBER CSIKY

BORKA BOGLARKA,

va aduc |a cunostinta ca in urma discutlilor avute cu dn Weber Tibar, am ajuns la concluzia ca propunerea de
elaborare PUD indeplineste conditiile prevazute de regulamentul local de urbanism aplicabil si se circumscrie
in tipologia si specificul zonel.

Precizer ca prin prezenta adresa, doresc sa retrag obiectiunile formulate anterior, fiind de acord cu aprobarea
PUD si edificarea constructlel prolectate cu destinatie de locuinta unifamiliala, str AMOS FRAMNCU nr 6,
beneficiar WEBER TIBOR RUDOLF si WEBER CSIKY BORKA BOGLARKA .

Vior 1) luate Tn considerare doar cererile care vor cuprinde urmdtoarele date:
-nume, prenurme, adresd pelent, telelon de contact
-punctul de vedere relerion strict la documentayia PU.DJ PU.Z

~datele de identiicare a documematiel

Aubia_ k. /

LEC??DMQ ‘uSprahic Ao
Cou el "f”“j’ﬁ“ ' cotchiue
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PASZTOR C. Istvdn Csaba il BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECT
C.LLL 41636871 +40 740 163613 pasztl.bia@gmall.com str. llie Micelaru nr. 31 400380 Cluj-M.

Catre Biroul Strategii Urbane

din cadrul Directiei Generale de Urbanism MPRIMARIA BOCIPIOLOT
Priméria Cluj-Napoca CLUJ-RAPOCA
in atentia 30 WL 2 “
Resp. cu informarea publicului Simona CIPCIGAN, ~—- et é :r’i' j?

RASPUNS

LA OBSERVATIILE DIN ADRESA D-LUI VLASIE,
N CADRUL PROCESULUI PT. INFORMAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA LUCRAREA

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU 51 DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LDCUIH]" UNIFAMILIARA,
BRANSAMENTE, ORGANIZARE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE $1 REALIZARE
TMPREJMUIRE,

de la adresa: str. Amos Francu, nr. 6, Cluj-N., jud. Cluj,

beneficiari:  WEBER Tibor-Rudolf si sotia WEBER-CSIKY Borka-Boglarka.

Ca urmare a adresei Dvs.
cu nr. 417717/433 din 15.07.2021 conex cu nr. 334748/03.06.2021 (nr. cerere C.T.A.T.U.),
latd punctual raspunsurile noastre:

1.

Accesul cladirii existente pe terenul vecin (nr. C.F, 256477 C1 colectiv) pentru deservirea ap. 1 situat la
demisolul imobilulul, acelasi cu pivnitele ap. 2 5i 3 nu este figurat separat pe planul U 07 Reglementdri

urbane din motive de conventii de redactare si marcare grafica, provenite din scara planului: accesul la
Parter este suprapus pe teren peste accesul la Demisol, primul filnd mai important de marcat pe plan.

Intr-adevir, accesul mentionat de Dvs. la demisol exista si nu suferd ca urmare a interventiilor propuse
in cadrul P.U.D. pe terenul cu nr. C.F. 300931.

2.
Din aceleasi motive, accesul la ap. nr. 3 i coridorul exterior al acestuia este reprezentat prin triunghiul

cu inscrisul ,acces P”, fird specificarea ,ap. 3".

O detaliere cu accesele mentionate, din fotografiile Dvs. nr. 1 5i 2, a planului U 07, la scard mai mare,
sunt atagate mai jos prezentei (,acces D" = acces |a Demisol, ,acces P” = acces la Parter).

fost pastrate conform situatiei existente, cu avizul Serviciului Siguranta Circulatiei din cadrul Primdriel
Municipiului Cluj-Napoca (atasat prezentului document).

Cu stimad,
PASZTOR Istvén, arh.

29.07.2021. |

1/3

Breteaua utilizatd anterior pentru acces carosabil la teren, de min. 2,5 m, cit si poarta auto aferentd, au

~f s

Liw




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

iy

C.UL 41636871 +40 740 163613 paszti.bla@gmall.com str. [lle Micelaru nr. 31 400380 Cluj-M.

PASZTOR C. Istvdn Csaba

T

Detalierea acceselor mentionate de DI. Vlasie pornind de la planul de reglementiri urbane U 07:
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PASZTORC. Istvdn Csaba  /|/  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
C.UJ 41636871 +40 740 163613 pasztibia@gmall.com str. llie Micelaru nr. 31 400380 Cluj-N.

Fotografiile D-lui Vlasie, anexe la observatiile Ddnsului, la care se face referirea in rspuns:
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' PASZTOR C. Istvén Csaba  /|/  .BIROU mtmnnum DE AﬁHiTEETURi
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Ciétre Biroul Stmtegii Urbane
dini cadrul Directiei Generale de Urbanism
Primaria Cluj-Napoca

- [ . s w

in atentia
Resp. cu Informarea publicului Simona CIPCIGAN,

RASPUNS

LA OBSERVATIILE DIN ADRESA D-LUI VLASIE,
IN CADRUL PROCESULUI] PT. INFORMAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA LUCRAREA

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU §| DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIARA,
BRANSAMENTE, ORGANIZARE SANTIER, AMENAJAR| EXTERIOARE S REALIZARE
TMPREIMUIRE,

de la adresa: str. Amos Frincu, nr. 6, Cluj-N., jud. Cluj,

beneficiar;  WEBER Tibor-Rudolf i sotia WEBER-CSIKY Borka-Boglarka.

Ca urmare a adresej Dvs. .
cu nr. 417717/433 din 15.07.2021 conex cu nr. 334?43}"113 06.2021 tr:r cerere C. T AT.L. :u
iati-’n punntual réspumurile noastre:

‘1.

Accesul cladirii existente pe terenul vecin {nr. C. F 256477 C1 mler.ti\f] pentru deservirea ap. 1 situat la
demisolul imobilului, acelasi cu pivnitele ap. 2 5i 3 nu este figurat separat pe planul U 07 Reglementéri

urbane din motive de conventii de redactare si marcare graficd, provenite din scara planului; accesul la

Parter este suprapus pe teren peste accesul la Demisol, primul fiind mai important de marcat pe plan.
TIntr-adevir, accesul mentionat de Dvs. la demiso? exista si nu suferd ca urmare a interventiilor propuse

in cadrul P.U.D. pe terenul cu nr, C.F. 300931, . o _ .

2 N ¥ ¥
Din aceleasi motive, accesul la ap. nr. 3 i coridorul exterior al acestula este reprezentat prin tﬂunghlul
cu Tnscrisul ,acces P, fird specificarea ;ap. 3".

0 detaliere cu accesele mentionate, din fotografiile Dvs. nr, 1 5i 2, a planului U 07, la scard mai mare,

sunt atagate mal jos prezentei ,acces D" = acces |a Demisol, ,acces P” = acces la Parter).

Breteaua utilizatd anterior pentru acces carosabil la teren, de min. 2,5 m, cit §i poarta auto aferentd, au’
- fost pastrate conform situatiel existente, cu avizul Serviciului Siguranta Circulatiei din cadrul l?rimirbel
Munlr.!piulul Cluj-Napoca (atasat prezentulul ,dou:ument] L _ . .

Cu sﬂmi

Paiszma Istvén, arh.

29, IJ? 2021.
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Detalierea acceselor mentionate de DI. Vlasie pornind de |a planul de reglementari.urbane U 07:
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| PASZTOR C. Istvdn Csaba  /|/ BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
: \ C.ULL 41636871 +40 740 163613 pasztlL.bla@gmail.com str. llle Mdcelarunr. 31 400380 Cluj-N.

Cétre Biroul Strategii Urbane Al
_ din cadrul Directiei Generale de Urbanism PRI 10 SIOME b dt) |
' Primria Cluj-Napoca i A ey

03 A, 2001

In atentla R 1,2 9

! Resp. cu informarea publicului Simona CIPCIGAN, f]Lfg;U ( 3 B

l RASPUNS

LA OBSERVATIILE DIN ADRESA D-LUI VLASIE,
IN CADRUL PROCESULUI PT. INFORMAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA LUCRAREA

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIARA,
BRANSAMENTE, ORGANIZARE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE SI REALIZARE
IMPREJMUIRE,

de |la adresa: str. Amos Frincu, nr. 6, Cluj-N., jud. Cluj,

beneficiari:  WEBER Tibor-Rudolf si sotia WEBER-CSIKY Borka-Boglarka.

Ca urmare a adresei Dvs.
cu nr. 417717/433 din 15.07.2021 conex cu nr. 334748/03,06.2021 (nr. cerere C.TA.T.U.),
iatd punctual rispunsurile noastre:

1.

Accesul clidirii existente pe terenul vecin (nr. C.F. 256477 C1 colectiv) pentru deservirea ap. 1 situat la

demisolul imobilului, acelasi cu pivnitele ap. 2 si 3 nu este figurat separat pe planul U 07 Reglementiri

urbane din motive de conventii de redactare si marcare grafica, provenite din scara planului: accesul la
Parter este suprapus pe teren peste accesul la Demisol, primul fiind mai important de marcat pe plan.

| Intr-adevir, accesul mentionat de Dvs, la demisol exist3 si nu suferd ca urmare a interventiilor propuse
| in cadrul P.U.D. pe terenul cu nr. C.F. 300931,

2.
Din aceleasi motive, accesul la ap. nr. 3 5l coridorul exterior al acestuia este reprezentat prin triunghiul
cu inscrisul ,acces P”, fird specificarea ,ap. 3".

O detaliere cu accesele mentionate, din fotografiile Dvs. nr. 1 5i 2, a planului U 07, la scard mai mare,
sunt atasate mai jos prezentei ,acces D" = acces la Demisol, ,acces P” = acces la Parter).

3.

Breteaua utilizatd anterior pentru acces carosabil la teren, de min. 2,5 m, cit si poarta auto aferentd, au
fost pastrate conform situatiei existente, cu avizul Serviciului Siguranta Circulatiel din cadrul Primé&riei
Municipiului Cluj-Napoca (atasat prezentului document).

Cu stima,

PASZTOR Istvan, arh.

29.07.2021.
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Detalierea acceselor mentionate de DI. Vlasie pornind de la planul de reglementiri urbane U 07:
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PASZTOR C. Istvdn Csaba

CUJ. 41636871 +40 740 163613 paszti bia@gmail.com str. llie Micelaru nr. 31 400380 Cluj-N.
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Catre,
Primaria muncipiului Chuj-Napoca,
Directia Generald de Urbanism,
Biroul Strategii Urbane,

Ref. observatiifobiectiuni formulate de Chirila Octavian Claudian, raportate la
documentatia PUD - locuintd unifamiliald, str. Amos Francu nr. 6, beneficiari Weber Tibor
Rudolf gi Weber Csiky Borka Boglarka

- Subsemnatii, Weber Tibor Rudolf si Weber Csiky Borka Boglarka, in calitate de
beneficiari ai documentajiei PUD mai sus indicate, reprezentafi de SCA Sferle&Ciocian,

 prin avocat loana ‘Ciocian, éu domiciliul de comunicare al actelor la sediul avocafilor;
© situat in Cluj-Napoca, ‘str. Artelor nr. ‘42, email: paﬁa@ps;lawyers.m, raportat la

obnec;mrule inregistrate in procedura de irlfnrmare a pi.:bli.n:;'ului de citre domnul Chirila

Octavian Claudian, formulam ptezenml punct de vedere, suhmta.ndu “va.a constata ca cble

mhmte nu sunt intemeiale.

Astfel, referitor la faptul ca:

1. Documentatia propusa de subsemnafii ar ﬁmnlm RLU afzrmt UTR ZCP_Liu.

Se reclama faptul ca edificarea unui’ n:n-::sb:l in baza PUD ar duce la “parazitarea”
zonei, aspect contrar sensului terminologiei de constructii parazitare. In cazul de fata, prin
edificarea unei constructii noi, cu réspectarea tuturot normativelor in constructii, este

_'evidmtfapmlmnnru}imnbﬂnufacepartedinmeaoeFUGprevedecaqacomtmcpJ

LA pmnhm{nnmgoﬂpadﬁrqﬂmhl,wmqumm etc).

Fatadeamntprmaapectvahivedemmsamtatap.ﬂmfuﬁapememdmmnhﬂn'
famm&ﬂhrhmmmmﬁmmﬁpmmfandeamnstrucjienﬂua,mm'- .-

care prezenta ohechune nu face obiectul Regulamentuhn local de urbanism, astfel cum

* acesta este mentionat fn gbiec;iunile— transmise ‘dvs. O noua- constructie nu poate fi

Cluj-Napoca, 10.08.2021
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apreciata ca parazitard in sensul reglementﬁri]nr urbanistice.

Se mai indica de asemenea faptul ca o constructie noua trebuie sa se conformeze

B

tipologiei specifice zonei.

Fata de aceasta subliniere a reclamantului, va invederam de asemenea faptul ca
pana la autorizarea lucririlor de construciii acesta nu are la cunogtin§é de modul in care
viitoarea constructie va fi conformata din punct de vedere estetic, sens in care o astfel de
critica apare prematura.

Mai mult, astfel cum este de notorietate, separat de faptul ca autorizarea lucririlor
de construire nu este inci demaratd - pentru a se putea justifica un interes referitor la tipologia
specifica zonei - este de notorietate existenta Comisiei de estetica din cadrul Primériei Cluj-
Napoca, Comisie care cu siguranfi va avea un punct de vedere referitor la aspectul
viitoarei constructii, daci acest fapt se va impune.

Astfel, fata de aceasta noua subliniere a mc]amantu.ﬂul, va mhdl:nm-sa observali ca

aceasta este ntﬂt nzhtemeiatﬂ, ciit gi premal:ura.

Se mal invoca o aza zisa inciilcare a parcelarului pmtqat de UTR -u! in care este

- pozifionati parcela subsemnalilor. Fata de aceasta obiectiune, de asemmenea, va solicitam sa

nhuemp faptul ca in mm.;-.;m data subsemnafii nu am procedat la vreo dezmembrare sau
vreo comasare a parcelei noastre, iuhoﬂculanestmpamelefﬂnddetahattnopmpmdxa
de.-pusa atxqat prezentei. ' -
Regulammmllnmldeu:bmm aplicabil, la anexa nr. 9, deﬂneshe notiunea de
“parcela in inteles urban” dupa cum urmeaza: }mrcrla, aga cum a fost constituitd initial,
fnainte de a face obiectul wnor eventuale operatiuni de subdivizare, reconfigurare,
 Astfel, in cazul de fata parcela in inteles urban este constituita din parcela inscrisa in °
CF nr. 300931 Cluj-Napoca, avand nr. cad. 300391 provenita in urma unei operatiuni de
deézmembrare, anterioara datei de intrare in wgoau a PUG Cluj-Napaca si RLU aferent
apmbal:e prin HCL nr. 493/22.12.2014, astfel cum vom arata mai j jm ' '
Conform istoricului evolufiei parceléi, dvs avep dovada ca mbaemnap.i nu afectam
Mhnﬂ imj;ia!, acesta fiind preexistent, sens in care nici aceasta critica nu are vreun

{0
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fundament legal sau faptic, protectia pe care o impune RLU ZCP_Liu ficind referire la

interdictia de parcelare sau comasare a parcelelor istorice, aspect care nu vizeazd parcela
suh&erﬁna;ilm; aceasta fiind astfel conformata anterior adoy;rtérii PUG 2014.

Ceea ce RLU interzice este modificarea parcelarului dupa adoptarea si intrarea in
vigoare a PUG, or, parcela de teren inscrisa in CF nr. 300391 exista deja la acea data, in
exact aceasta conformatie.

Astfel, confuzia reclamantului provine din faptul ca acesta nu cunoaste si nu are in
vedere definitia notiunii de parcela in inteles urban. Reclamantul apreciaza, in mod
nepermis si contrar regulilor aplicabile, faptul ca subsemnatii am fi procedat la o
modificare nelegala a parcelei. Exclusiv pornind de la aceasta premisa falsa, reclamantul
considera ca indicatorii de urbanism trebuie sa fie aplicati in raport de suprafata terenului
subsemnatilor la care s-ar adduga si suprafaja parcelei invecinate amplasate la str. Amos
Francu, nr. 6. o : ‘ '

In urma acaator erori de raﬂmmnmt. reclammml a]unge la mnduma gmaila .
POT ar fi de 69,1% in conditiile in l.jare, in realitate, conform documentatiei PUD supuse
aprobarii, terenul aflat in pmprietatea subsemnatilor va avea un POT de doar 18,36 %. *

Chiardam arﬁsaapredemcaceledwaparcelearreprezentammmnsmgma
parcela in inteles urban (concluzie pe care am combatut-o mai sus), facem precizarea ca si
dmamluammdemremnlsuucﬂa amplanatapeparcelamfrmtlaah:hmmlfﬂmu,
la care se adauga constructia propusa de catre wi:sﬁmnaﬂi. ar rezulta p suprafa construita
de aprox. 292 ﬁp ceea ce imean'lm ca POT maxim raportat la ambele parcele to-t nu este
atins. Cu toate acestea, dupa cum am aratat mai sus, evidentiem inca o data ca pamela
hvemhmpmhﬁmmumﬁmﬂﬂepamﬂam inteles urban.

Se mai invoca, de, asemu, tncilcdri ale UTR ZCP_Liu, referitoare la fmnml
parcelei gi la adancimea poziionrii construcfiilor noi. | '

Fara a intra intr-o dezbatere extrem de tehnica, dat ﬂmd specificul Cn:msiei .
operative r:m a observat intreaga documentatie a aubu:_nna;ﬂor, cumulativ cu faptul ca .
prin documentafia PUD toemai aceste .a.apecte se lamuresc'- data fiind wgﬁanum parcelei, |
este evident faptul ca parcela este una construibila in sensul Legii 350/2001, aspéct care

/
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face criticile referitoare la front si la adﬂnmme maphcabﬂe in prezenta situatie.
Or, este notoriu faptul ca unele parcele, data fiind evolufia acestora, cit gi existenta

pe unele dintre ele a unor construcfii care nu respecta retragerile instituite prin
documentatia PUG 2014 (existind in unele situatii de exemplu constructii amplasate la alte
distante, anterior anului 2014) UTR-urile permit conformarea parcelelor in infeles urban, cu
obligatia intocmirii de documentatii PUD - tocmai pentriu a putea fi conformate din punct de
vedere urbanistic, acesta fiind intr-un final gi rolul Comisiei operative.

In plus, astfel cum rezulta din aceasta critica formulata, nu este acceptat ca unele
terenuri imobile, avind o conformare distincta decit cele standard, sa nu poatd fi
construibile. Este evident insa ca acesta este insusi scopul documentatiei PUD solicitate de
autoritate - documentatie pe care subsemnaftii am intocmit-o - Comisia operativa constatand
faptul ca din punct de vedere urbanistic aceasta corespunde ahiectivu.lg:‘ vizat de
documentatia noastra. R )

| Inceeﬂdnpnvegrl:e critica re:ﬁerltuarelalahmen n'umml del.smnecmrpentm

- accesul carosabil: atat certificatul de urbanism, cat si regulamentul aferent ZCP_LIU

indica doar latimea maxima de 3 m, nu exista o latime minima previzutd de regulamentul

, u.fermt UTR. Mai mult, “orice acces in drumurile publice se m realiza conform mmlui eliberat

de udm:msrrntaml acestora” — in acest sens a se vedea aﬂzul de la siguranfa uxmla;:ie.
parte din dom.mmtnpn uuhunmal;ilor. - F
In plus, astfel cum se poate pbserva djn scripbele aferente amun documentatii PUD,

+ subsemnatii am depus toate avizele anliutate prin Certificatul de urbanism - incluzind aici

gi Avizul Ministerului Culturii.
Emzﬁdmtmdadvmelmentdmtmmlemﬂmsmduﬂearﬁfm apreciate ca

~motive de respingere a documentatiei nioastre, _aaeat fapt s-ar fi regiisit In vreunul dintre

avizele existente - in special in cel al Comisiei de monumente, comisie special instituita de lege
pentru a putea verifica zonele protejate. Or, este mdmt faptul ca, chiar dacd parcela este

pnn;-jonati intr-o zona prnlr]atu, nmst fapt nu o face neconstruibila, inclusiv prin prismu.- -

Autoritdfii care are ca scop urmdrirea respectﬂm reglementirilor urbanistice pentru aceste |

aone.

2
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2. Noul imobil nu s-ar conforma zonei.

Fata de aceasta susjinere, nu putem deciit sa ridicam urmdtoarea intrebare: dacd
cele sustinute de domnul Chirila Octavian ar fi reale i ar reprezenta un element de
nelegalitate, acest fapt ar insemna ca Priméria municipiului Cluj-Napoca nu ar mai avea
dreptul de a dispune autorizarea pe parcele situate in zone deja construite?

Criticile legate de vreo supraincarcare a zonei, cu 0 noua casa, pierderea intimitaii
si altele asemenea adiacente, nu pot constitui motive de nelegalitate §i de respingere a
documentafiei noastre. Este evident faptul ca, atéta timp cét se discuta de un municipiu de
talia oragului Cluj-Napoca, autorizarea unor lucrdri de construire pe parcele libere este un
d:eptalnashghmhﬁtedepmpneﬂﬂmumrhemunﬂb&re,mmdbﬂedmpundde
vedere al PUG. ' .

'Dagca s-ar acﬁeptn astfe] de critel - cumr nm.t cele invederate la punétul 2 din pﬂzentui‘
r&spuns-ar:esthptumsmummmumdemwzmademsemarmmﬁpmbﬂa
edificarea unui nou imobil, indiferent ca imobilul teren are o suprafafd care sa permitd

constructii noi.

Mai mult, n:ele reclamate referitor la ”viitoarea" deuum;ie a casei su.bamnaplo:, va
solicitam sa nu avei in \rm:lere cele mentionate in cupnmul reclamaiei, respectw ca s-ar

: dnnnmfummaulhenmﬁamseihtr—umfmcpecu mai multe uparmmmte

Din nou insa, acest aspect este mmplet nehtemiat,.a,tﬂta timp cit inci nici mdcar

nuahﬂhbmﬂﬁndwumﬂﬁeMACmmhﬁmed:mgmﬂpﬂnpﬁmmh ,
obiectiuni. La fata locului se doregte realizaréa unei case de locuit pentru familia

mbaﬂnnal;lio,t, orice alte sustineri in plus fiind neadevirate.

| In sensul celor mai sus aritate va solicitam sa constatati faptul ca nici criticile aduse-
' '&pthrMﬁﬁﬂUMZ@ﬁuthﬁmhm la fel cum nici

‘-aﬁrma;hle cu con.fmmarea viitoare structuri nu sunt reale, sens in care va solicitam sa
dupune;:l respingerea acestora ca neintemeiate §i sa dupumer;l prnmnvma documenta;iel '

" PUD in vederea continudrii pmceduﬂl de adorpl:am

/3
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Conclusiv, precizam ca, in esenfa, reclamantul formuleazi mai multe supoziii care

denota 0 nemulfumire generala a acestuia ca urmeaza sa fie edificata o constructie pe
parcela invecinata. Nici una dintre critici nu este fondata, din contra acestea se bazeaza pe
o lipsa de intelegere a termenilor/notiunilor specifice din domeniul urbanismului si a
regulilor de aplicare alé acestora.

In probatiune depunem atagat prezentei nota juridica referitoare la evolufia
parcelei, nota care dovedeste faptul ca parcela era existenta anterior datei adoptirii
documentatiei PUG, sens In care in cauza este dovedit ca nu poate fi vorba de vreo
incilcare a interdictiei de parcelare / comasare.

- L] . C
L . ' N ¥
L] - = .

Cu consideratie,

. _ " Cluj-Napoca,
Weber Tibor Rudolf, -~ - : 10082021 ©
Weber Csiky Borka Boglarka, '

Prin avocat loana Ciocian
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PASZTOR C. Istvdn Csaba  /|/  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
CUL AIGIGETL +40 740 163613 pasetbla@pmail.com s, lhe Macelary ni. 31 400380 Cluj-N.

Citre Biroul Strategll Urbane
din cadrul Directiel Generale de Urbanism
Primdria Cluj-Napoca

Tn atentia
Resp. cu informarea publiculul Simona CIPCIGAN,

RASPUNS

LA OBSERVATIILE DIN ADRESA NR. 2 AL D-LUI VLASIE,
TN CADRUL PROCESULUI PT. INFORMAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA LUCRAREA

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU §| DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIARA,
BRANSAMENTE, ORGANIZARE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE §1 REALIZARE
IMPREJMUIRE,

de la adresa:  str, Amos Friincu, nr. 6, Cluj-N,, jud, Cluj,

beneficiarl:  WEBER Tibor-Rudolf si sotia WEBER-CSIKY Borka-Bogldrka,

Ca urmare a adresei Dvs,
cu nr. 480475/433 din 20.08.2021 conex cu nr. 334748/03.06,2021 (nr, cerere C.T.AT.U.),
latd punctual rispunsurile noastre:

1, Accesele clidirll existente pe terenul vecin (nr. C.F. 256477 C1 colectiv) pentru deservirea ap. 15l al
plvnitelor ap. 2 §i 3, situate la demisolul imobilulul vecin, nu sunt figurate separat, intr-adevdr, pe planul
inclus in rispunsul la adresa anterloard a D-lui Vlasie, dar am luat cunostina de aceasti situatle (2 ugi la
ca. 3 m distant), asupra cirela, propunerea din cadrul prolectului de fatd, nu are nici un efect.

N 1111 /
LTI :
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PASZTOR C. Istvdn Csaba /N BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
C.ULL A1G6IGATL +00 740 163613 pascil.bla@gmall.com  sir. llle Mdcelaru ni. 31 400380 Chj-N.

2.
Cu privire la accesul la terenul cu nr, top, 1676/2/2

Accesul la parcela cu nr. topo 1676/2/2, In suprafati de 94 mp, se face pe calea de acces pe care petentul
VLASIE Gheorghe-Silviu-Viorel o are 5l o foloseste pentru accesul la apartamentul proprietatea sa, aga cum
este de altfel individualizat 5l pe plan, motlv pentru care nu are nevole de alt acces separat i de pe parcela
de teren proprietatea sotilor WEBER Tibor-Rudolf 5| WEBER-CSIKY Borka-Boglirka. De asemenea, domnul
:H’!asle nu beneficiaza de niciun drept de servitute de trecere pe terenul proprietatea sotilor Weber.

it b Pentru  clarificare, mal precizdm i
L L S MR SRR ] le:
T, Cleiuen saAmafiines 518 urmatoarele:
Bt 1BHAE « el Benln Pt e .;,F.u-:.:.n T
- i = 66} 1 in anul 1955, terenul avind nr. topo 1676,

pa g bgaaf NPT peelign = W v

L inscrls in Cartea Funciard veche nr. 9570 Cluj-

POLARLIVEL 1. HIPFeApoie Napoca, a trecut In proprietatea Statulul

mmeL Romdn, cu titlu de drept nationalizare in baza

¢ s Decretulul nr.92/1950, fiind dat in folosinia

fostului Sfat Popular al Orasului Cluj (potrivit
inscrierilor de sub B.8-9 din Cartea Funciard
veche nr. 9570 Cluj-Napoca).

Dupd 1990, in anul 1997, fostul proprietar
Statul Roman a dezmembrat terenul cu nr, topo
1676 in doud parcele, cu nr. topo. nol 1676/1 (in
suprafald de 198 mp) 5i 1676/2 (in suprafatd de
738 mp) (potrivit inscrierll de sub B.10 din
Cartea Funclard veche nr. 9570 Cluj-Napoca).

in baza Dispozitiel Primarulul Municiplului
Cluj-Napoca de restituire in naturd gl
propunerea privind acordarea de despdgubiri
nr. 1526 din 27.02.2008, modificatd ulterior prin
Dispozitia Primarului Municipiulul Cluj-Napoca
nr. 545 din 11.02.2013, precum si a hotdrdrilor
Judecitorest! pronuntate in litigiul care a ficut
oblectul Dosarulul nr. 1472/117/2008, in care a
fost parte si Mun. Clul-Napoca, s-a dispus
restitulrea in naturd, in favoarea vechlulul proprietar, BUTNARIU Tudor-Riizvan a parcelel de teren in
suprafatd de 644 mp, avnd nr. topo nou 1676/2/1, dezmembratd din parcela cu nr, topo 1676/2 nscrisi
in Cartea Funclard veche nr. 9570 Clu}-Napoca.

In acest sens, tot n cadrul litighului care a ficut oblectul Dosarulul nr, 1472/117/2008, potrivit Variantel
I din Raportul de expertizd tehnicd judiclard Intocmit de exp, Posta Margareta, terenul cu nr. topo 1676/2
(in suprafatd de 738 mp) a fost dezmembrat in doui parcele, respectiv in parcela de teren in suprafald de
644 mp, avind nr. topo nou 1676/2/1 sl parcela cu nr. topo nou 1676/2/2, in suprafati de 94 mp, aceastd
din urma parceld flind teren aferent constructiei cu locuinte colective de la adresa Mun, Cluj-Napoca, str.
Amaos Frincu nr,6, jud, Cluj {constructie cu 5 apartamente, inscrisé in Cartea Funciari colectivi nr. 256477-
C1 Cluj-Napoca) 51 @ rimas nscrisd in Cartea Funclard in favoarea Statulul Romén.
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PASZTOR C. Istvin Csaba  /|/  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
CALL 41636871 +40 740 163613 pasziibia@gmail.com sir. lie Macelary nr, 31 #0080 Chif-H,

Cu privire la accesul la refeaua de canallzare
Cu privire folosinta gl accesul petentului VLASIE Gheorghe-Silviu-Viorel la reteaua de canalizare ce
deservegte constructla cu locuinte colective inscrisi in Cartea Funciard colectivi nr, 256477-C1 Cluj-
Napoca, Inclusiv apartamentul petentului, proprietarll WEBER Tibor-Rudolf $l sotia WEBER-CSIKY Borka-
Boglarka au inchelat cu VLASIE Gheorghe-Silviu-Viorel Tranzacfla autentificatd sub numarul 675 din 6
aprilie 2021 de notarul public REPEDE Dragos-Adrian.
La Pct.3.3 din acea Tranzactle este convenit expres ci Proprietarii Terenului, respectiv Familla WEBER,
vor permite in continuare, cu titlu gratult, folosinta de cétre Proprietarul Apartamentulul 3 a refelei de

canalizare care sd permitd evacuarea gravitationald o apelor uzate menajere sl a celor pluviale colectate
de la Apartamentul 3 din constructia cu locuinge colective.,

De asemenea, la Pct. 3.6 din Tranzactle, sotil WEBER Tibor-Rudolf si WEBER-CSficy Borka-Bogldrka au
convenit cu VLASIE Gheorghe-Sllviu-Viorel gl alte aspecte privitoare la buna veciniitate, inclusiv cu privire
la:

refacerea imprejmuirii sau realizarea tmprejmulrii (pe portiunile unde aceasta lipseste) pe limita
comund de proprietate dintre Terenul avind numir Cadastral 300931 §i terenul avind numér
Cadastral 10214 pe care este edificat’ constructla cu locuinte colective, lmprejmulrea se va face pe
limita comund de proprietate, printr-o solutie tehnici care si permitd lluminarea natural;

* DI. VLASIE Gheorghe-Silviu-Viorel va colabora cu Familla WEBER sl fsi va da acordul atuncl cind va
fi necesar in vederea obtinerll de ciitre Familia WEBER a avizelor, certificatelor si autorizatillor
necesare pentru edificarea de citre Familia WEBER pe Terenul proprietatea lor a unel constructle
cu destinatla de loculntd pentru familia lor, in limitele previzute de P,U.G. In vigoare pentru zona
respectivd, fari a solicita eventuale derogiri prin P.U.Z., sens in care Familia WEBER se obligs si
respecte prevederile respective intocmal, la realizarea constructiel.,

Raportat la stipulatille Tranzactiel mai sus mentionate, aratam ca domnul VLASIE Gheorghe-Silviu-Viorel
sl-a exprimat deja agrementul fata de prezentul prolect, prolect care presupune o simpla locuinta
unifamiliala si care nu modifica reglementarile aferente zonel, circumscriindu-se in indicatorli urbanistici
specific] UTR ZCP_Liu.

Apreciem ca obiectiunile formulate (prin doua scripte distincte), pe langa caracterul nefondat al acestora,

sunt de natura sa incalce obligatiile redate mai sus, conduita domnulul Vlasie fiind contrara Tranzactlel
valabil inchelate,

Drept urmare, solicitam ca oblectiunile sa nu fie luate In considerare,

Cu stimd,

PASZTOR Istvin, arh,

09.09.2021.

11

(>




b

28243 /

16,09, 202/

Citre Biroul Strategii Urbane
din cadrul Directiei Generale de Urbanism
Primaéria Cluj-Napoca

In atentia
Resp. cu informarea publicului Simona CIPCIGAN,

RASPUNS

LA OBSERVATIILE DIN ADRESA DOAMME!I HANA DECEAN
N CADRUL PROCESULUI PT. INFORMAREA PUBLICULUI CU PRIVIRE LA LUCRAREA

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIARA,
BRANSAMENTE, ORGANIZARE SANTIER, AMENAJARI EXTERIOARE §1 REALIZARE
TMPREJMUIRE,

de la adresa:  str. Amos Frincu, nr. 6, Cluj-N., jud. Cluj,

beneficiari:  WEBER Tibor-Rudolf si sotia WEBER-CSIKY Borka-Bogldrka.

Caurmare a adresei Dvs.

cu nr. 510819/433/07.09.2021 din 20.08.2021 conex cu nr. 334748/03.06.2021 (nr. cerere
CTAT.U),

dorim sa va comunicam urmatoarele:

Tinand cont de faptul ca in data de 08.09.2021 am fost inclusi intr-o corespondenta prin email (ANEXA
1 la prezentul raspuns) cu ocazia careia doamna DECEAN Hana trimite catre Registratura Primariei
Municipiului Cluj-Napoca o adresa (ANEXA 2 la prezentul raspuns) prin care isi prezinta:

1.dorinta de a retrage obiectiunile formulate anterior (ANEXA 3 la prezentul raspuns), obiectiuni
primite de noi prin adresa 510819/433/07.09.2021;

2,acordul cu aprobarea PUD si edificarea constructiei proiectate cu destinatie de locuinta
unifamiliala;

consideram ca nu mai este necesar sa raspundem obiectiunilor formulate, ele devenind nule.

Cu stimd, |
Weber Tibor Rudolf
16.09.2021 \\“‘\Q Aupia. Mk.2.
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