CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea MASTERPLAN - Zona industriald B-dul Muncii sud si teritoriile adiacente

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotérére privind aprobarea MASTERPLAN — Zona industriald B-dul
Muncii sud si teritoriile adiacente, proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 524894/1/19.05.2022, conex cu nr. 408445/1/25.03.2022, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 525095/433/19.05.2022, conex cu nr. 408516/25.03.2022,
al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea
MASTERPLAN — Zona industriala B-dul Muncii sud si teritoriile adiacente;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 54 din 18.03.2022;

Tinand cont de prevederile sectiunii Conditiondri primare si ale Anexei 9 din Regulamentul local
de urbanism aferent P.U.G., de prevederile art. 129 alin. 2 lit. b) si alin. 4 lit. e), din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
precum si de art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicata, cu modificérile si completérile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba MASTERPLAN — Zona industriald B-dul Muncii sud si teritoriile adiacente,
beneficiar Municipiul Cluj-Napoca, pentru un teritoriu in suprafatd de 450 de ha, conform
Anexei care face parte integrantd din prezenta hotéaréare.

Art. 2. — Cu Indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Nr. 451 din 7 iunie 2022
(Hotararea a fost adoptatd cu 25 voturi)
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INTRODUCERE

Rolul si cadru legal

Prezentul studiu este un document de planificare, informal, initiat si elaborat in
sensul dat de PUG 2014 - Anexa nr.9, care traseaza viziunea pe termen scurt, mediu si
lung asupra unui teritoriu de 450 ha amplasat in partea de N-E a luncii Somesului din
cadrul Municipiului Cluj-Napoca, si detaliaza elemente conceptuale ce stau la baza
evolutiei acestuia, cu obiectivul major de a genera o dezvoltare armonioasa si durabila.

Acest document va sta la baza tuturor studiilor de urbanism formale definite de
legea 350/2001 care opereaza si reglementeaza asupra teritoriului definit si va oferi cadrul
generarii unei viziuni unitare pe un teritoriu extins.

Aceasta documentatie denumita in continuare “Studiu”, contine:

PARTE

SCRISA
MASTERPLANUL

ANEXE

U —————

“PARTEA SCRISA” + Anexe - documentul ce fundamenteaz3, structureazi si
detaliaza Viziunea, Conceptul si Mecanismele de aplicare

“MASTERPLANUL” - planul director care traseaza strazile, relatile de
conectivitate si defineste zonele de studiu

Prin continut acest studiu poate fi asimilat unui document director de planificare cu
urmatoarele roluri:

e Traseaza viziunea asupra teritoriului pe termen scurt, mediu si lung

e Traseaza conceptul teritorial pe toate temele

e |nstrument de analiza si control pentru institutia Arhitectului Sef si C.TA.T.U.

e |nstrument de definire teme investitionale pentru proprietari, investitori si arhitecti
¢ Va sta la baza si va fundamenta P.U.G.-uri si PU.Z.-uri viitoare

e Traseaza zone de studiu

e Traseaza axele si strazile majore

¢ Stabileste directiile si principiile de dezvoltare

e Stabileste si prioritizeaza investitiile in infrastructura si mobilitate

Acest document de planificare cu caracter strategic este asumat prin Hotarare de
Consiliul Local si dus la indeplinire si implementare de Primaria Municipiului Cluj-Napoca
prin departamentele de specialitate.
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Acest document de planificare cu caracter strategic este asumat prin Hotdrare de Consiliul
Local si dus la indeplinire si implementare de Primaria Municipiului Cluj-Napoca prin departamen-
tele de specialitate.

Localizare si identificare teritoriu

Teritoriul studiat de prezenta documentatie are o suprafatd de 450 ha si este amplasat in
Nord-Vestul municipiului Cluj-Napoca, pe lunca rdului Somes, la Nord de acesta, de-a lungul Bd-ul
Muncii si al prelungirii acestuia catre drumul E576 spre Apahida.

Vecinatatile imediate sunt:

® Ja VEST: Str. Fabricii
® la SUD: raul Somes
® Ja EST: limita U.A.T. cu comuna Apahida

® Ja NORD: aliniamentul de Nord al strazii B-dul Muncii si al prelungirii acestuia catre dru-
mul E576 spre Apahida

Teritoriul studiat este o zond compacta, cu limite ferme fara enclave de PUZ-uri.

Oportunitatea realizarii studiului

Documentatia a fost elaboratd in baza Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-
Napoca ( aprobat prin H.C.LL nr. 439/2014) in corelare cu Planul de mobilitate urband durabild
2021-2030 ( aprobat prin H.C.L nr. 2/2022), Strategia integratd de dezvoltare urband 2021-2030
(aprobata prin H.C.L nr.1/2022) si Studiul de trafic zona bvd. Muncii -prof. Dr. Ing. Nicolae Filip,
UTCN, ian 2022 ( aprobat prin Hotararea Comisiei de trafic nr.231454/7.02.2022)

Oportunitatea realizarii acestui document ce traseaza viziunea asupra intregului teritoriu de-
riva din interesul tot mai crescut de dezvoltare a acestui areal, pe un fond reglementativ asincron cu
nevoile orasului, coroborat cu un set de disfunctionalitdti structurale alte teritoriului, dar si a unor
oportunitati de regenerare, dezvoltare si integrare Tn organismul zonei metropolitane.
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STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII. SINTEZA DE ANALIZA

Descriere generala

Spatial-functional. Teritoriul studiat este plat, fiind parte din lunca raului Somes,
are o lungime Est-Vest de 7 km si o latime Nord-Sud variabila de 300-1100 m si este
partial construit cu functiuni predominant industriale si economice.

Terenul studiat este caracterizat de 2 tipologii majore de teritorii:

56% green-field - teritorii agricole intinse, neexploatate, virane
30% brown-field - teritorii industriale construite inainte de 1990

Diferenta de 14% sunt teritorii cu functiuni diverse, majoritar recent dezvoltate cu
functiuni preponderente economice.

Locuirea in acest areal are o prezenta de sub 0,2 %

n jumatatea de Vest, terenul este irigat de o retea de strazi relativ ortogonale
publice sau de incinta ale fostelor platforme industriale. Jumatatea de Est este traversata
de o retea mai putin densa de drumuri de exploatare agricola.

Accesibilitate. Teritoriul este accesibil azi prin capetele de legatura ale
bulevardului Muncii catre Est si Vest si prin 3 strazi pe directia Sud-Nord: str.Fabricii, str.
Beiusului, str. Grigore Ignat.

Din punct de vedere velo nu exista piste care sa ofere acces catre acest teritoriu,
iar din punct de vedere pietonal, in plus fata de de strazile mentionate, exista o pasarela
pietonala in axul strazii Fabricii de Zahar.

Toate incintele industriale, fara exceptie, adiacente raului Somes intorc spatele
catre acesta prin limite precum: garduri, elemente de infrastructura, functiuni tehnologice,
si altele.

P.U.G. actual. Din punct de vedere al reglementarilor urbanistice in vigoare, P.U.G.-
ul actual prezerva majoritatea teritoriilor industriale dezvoltate In perioada dinainte de
1990, defineste teritoriile de dezvoltare a unui areal cu destinatia de locuire spre
bulevardul Muncii si reglementeaza teritoriile de tip green-field de la Est ca zone
economice extinse cu diverse valente.

D.p.d.v. al conectivitatilor P.U.G.-ul actual propune conectarea teritoriului cu orasul
n 4 puncte cu 4 poduri si reglementeaza axele nord-sud aferente ce leaga strada Plevnei/
DN1 cu bulevardul Muncii. De asemenea mai prevede o axa colectoare paralela cu
bulevardul Muncii in zona de green-field de la Est.

Trafic. Din punct de vedere al mobilitatii teritoriul este echipat cu un bulevard de
mare capacitate cu 4 benzi, intr-o configuratie disfunctionala, care are si rol de centura de
nord si care este prevazut cu linie de tramvai ce are capatul cu depou la mijlocul zonei
studiate. Din punct de vedere al transportului public pe l&anga tramvai mai exista linii de
autobuz ce conecteaza zona de oras, toate dezvoltate in lungul unicului bulevard.
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Spatiile industriale existente. Zona de brown-field este dominata de spatii
industriale dezafectate sau in conditii precare de utilizare - construite in perioada anilor
1970-1980, aflate in prezent in proprietate privata — spatii administrate deficitar, ce se afla
dupa caz intr-o stare majora de degradare, deservite de o infrastructura de transport
neconforma si o retea de utilitati necalibratda. Sunt putine cazuri de hale modernizate
conform, pentru a raspunde standardelor in vigoare pentru fiecare sector.

Economic. In prezent, activitatea economica este prezenta in zona brown-field
situata in jumatatea vestica (aprox 234 ha).- teritorii preponderent industriale / logistice.

In zona studiata isi desfisoara activitatea peste 450 de agenti economici cu sedii
sau puncte de lucru inregistrate in acest areal, companii din diferite sectoare economice
de productie, logistica, comercial si de servicii.

Cifra de afaceri totala generata de companiile active din zona a fost la decembrie
2020 de peste 4,8 miliarde RON - reprezentand aproximativ 9,4% din cifra de afaceri
totala inregistrata in municipiul Cluj-Napoca.

Numarul de angajati inregistrati in firmele active din zona este de peste 11.300
persoane - reprezinta aproximativ 8,3% din numarul total de angajati inregistrati in
municipiul Cluj-Napoca (dec. 2020).

Firmele situate in Top 10 ca cifra de afaceri, ce activeaza in zona studiata,
realizeaza peste 60% din cifra de afaceri si cumuleaza peste 55% din personalul angajat
in firmele din zona.

Companii majore din sectoare economice strategice, cu activitate inregistrata in
zona studiata: Emerson, Terapia, AX Perpetuum, Mobile Distribution, Eckerle Automotive,
Diferit, Euro GSM, CSI Romania, Thomas Romania, Gormet, Linde Gaz Romania,
Medisprof Cancer Center, Auchan Commercial Center, Transelectrica, CTP

Elemente valoroase cu potential ne-exploatat

Pozitia spatiala strategica in contextul metropolitan. Teritoriul este amplasat pe un
teren plat aferent luncii Somesului pozitionat la interferenta intre zona de dezvoltare
intensa a muncipiului Cluj-Napoca si zona functionala de lunca a Zonei metropolitane Cluj
si preia principala axa de presiune de urbanizare a vaii Somesului. Pozitia la margine de
municipiu dar inceput estic de zona metropolitanad, conectat la artere majore de trafic si
transport public existente si viitoare (ref. Aeroport, Centura Valcele Apahida, TR35
Centura Metropolitana Cluj, Drumul Expres Somes, tren metropolitan, metrou) confera
zonei un statut strategic din punct de vedere functional pentru functionalitatea intregului
spatiu metropolitan / regional.

Culoarul Verde-Albastru. Axa Somesului ce strabate in lung pe un traseu de peste 7 km
intreg teritoriul studiat, este elementul cel mai valoros al cadrului natural ce defineste
teritoriul. Acest culoar este o oaza urbana ne-exploatata de biodiversitate si spatii de loisir
ce trebuie sa integreze axa de mobilitate velo si pietonala si de asemenea reprezinta un
catalizator de spatii publice si functiuni de importanta zonala.

Structura spatiala. Trama stradala din incinta fostelor platforme industriale poate fi
considerata element valoros si specific acestui teritoriu. Aici intra caracteristicile ce o
definesc si anume: Ortogonalitatea tramei si scara insulelor urbane rezultate/existente,
profilul stradal si spatialitatea dintre volumele construite (hale), intersectiile si spatiile de
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detentd, odinioara folositd ca platforme de manevrare si raportul latime x inaltime din
cadrul profilului strazilor.

Elemente de patrimoniu industrial. Teritoriul fostelor platforme industriale pastreaza
cladiri, structuri, secvente spatiale, materiale ce genereaza o atmosfera cu specific
industrial si care poate deveni esenta conceptuald, arhitecturala si de design pentru
dezvoltarea noilor constructii. Individual, situatiile existente ce solicita transformare,
trebuie analizate si trebuie identificat specificul valoros, iar dupa caz gasite solutii de
conservare, valorificare, transformare, inlocuire, imbunatatire a specificului/caracterului
industrial prin solutii inovative si creative. Elementele de patrimoniu industrial nu sunt
uniform distribuite in teritoriu, dar acestea e recomandabil si pot face obiectul
interpretarilor spatiale si arhitecturale in viziune contemporana pentru a perpetua si a
genera o atmosfera industriala reinterpretata care sa ramana element de esenta si sa
imbogateasca atmosfera viitoarelor dezvoltari.

Bulevardul. Bulevardul Muncii are caracteristicile spatiale necesare pentru a fi exploatat
mult mai eficient ca si culoar de mobilitate si pentru a fi mobilat urbanistic corespunzator.

Vecinatati cu impact

Teritoriul studiat are o vecinatate variata atat ca tipologie functionala si urbanistica
cat si ca tip de relationare/impact/conditionare. Dintre cele semnificative mentionam:

Aeroportul international Avram lancu - cu impact prin conditionari si restrictii
partiale dar si prin avantajele proximitatii.

Piata de vechituri Oser - teren in proprietatea Primdriei; situat in vecinatatea raului
Somes, devine un element/spatiu strategic pentru intoarcerea teritoriului cu fata catre
oras.

Big Box-ul de tip Mall - Auchan - pol comercial major al zonei Iris si al teritoriilor
invecinate cu impact in ponderarea functiunilor comerciale in zona dar si de polarizare a
traficului.

Dezvoltarea str. Fabricii colt Bd-ul Muncii - Primul ansamblu din zona de mare
densitate cu functiuni variate: comert, birou, hotel, scoald, etc ce va oferi perspectiva
dezvoltarii teritoriilor adiacente.

Cartierul strazii Voronet - Urbanizarea spontana din lungul strazii Voronet a
generat un areal de locuire care s-a dezvoltat fara dotari publice si servicii de proximitate,
devenind dependent de mobilitate vehiculara pentru asigurarea nevoilor de baza: comert,
educatie, servicii. Acest cartier polarizeaza de o parte si de alta cateva sute de hectare de
teren nedezvoltat pe un versant cu orientare sudica ideal locuintelor individuale.

Universitatea Tehnica Cluj-Napoca - pol educational pozitionat pe Bd-ul Muncii
incé din anii 1970, avand obiectiv sinergia academica cu platformele industriale, in
prezent dezafectate in marea lor majoritate. Avand in vedere trend-ul actual de
transformare a specialitatilor universitare din domenii mecanice in domenii de inovatie
tehnica, prezenta UTCN poate fi ancora de polarizare a unor noi facultati/universitati sau
centre de cercetare in aceasta zond, alaturi de companii cu specific in invoatie tehnica.

Zona de dotéari economice de mica si medie dimensiune - clusterizate in special
pe latura Nord pe bd-ul Muncii. Aceste dezvoltari recente exprima nevoia la zi de dotari
economice-industriale / logistice de mici si medie dimensiune in proximitatea orasului,
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reactie inclusiv la reconversia multor platforme industriale din zona vaii Somesului si

Nadasului ce ofereau gazduire pana recent de activitati de micro-productie si servicii.
Parcul Clujenilor/Tineretului - investitie a autoritatii locale recent finalizata care

creaza oportunitatea de generare a unor proiecte pentru realizarea unui culoar verde ce va

conecta alte spatii verzi majore din teritoriul studiat, din oras si zona metropolitana.

In acelasi timp, noul parc are capacitatea de polarizare in vecinitatea imediata a

functiunilor de locuire si a celor complementare acesteia.

Disfunctionalitati si constrangeri

DISFUNCTIONALITATI MAJORE

Accesibilitatea fata de oras. Astazi accesarea teritoriului dinspre oras-centru, se
realizeaza preponderent prin Nord-Vest — in Nod Bd-ul Muncii cu str. Fabricii, unde se
realizeaza o gatuire a traficului ce genereaza o accesibilitate neconforma a teritoriului.

Dependenta de o singura artera colectoare. Bulevardul Muncii este artera
majora - unica - de acces si distributie pe intreaga suprafati de 450 ha. in plus, aceasta
artera este neconforma generand constrangeri reciproce ale traficului pietonal, velo, rutier
si de transport Tn comun ( bus si tramvai ), cu risc major major in siguranta circulatiei.

Accesibilitate redusa si deficitara: pietonal, velo, auto. Accesul pietonal este
asigurat de trotuarele bulevardului Muncii si suplimentar de o pasarela pietonala peste
raul Somes. In rest teritoriul se prezinta neprietenos cu pietonii. Infrastructura velo
lipseste cu desavarsire. Distributia auto in teritoriu se face prin strazile de incinta ale
fostelor platforme industriale, majoritar detinute privat, administrate deficitar, generand
restrictii si exploatari functionale neconforme.

Segmentarea teritoriului prin culoare majore de utilitati: electricitate, gaz.
Aceste culoare, adesea intercalate/arborescente, creeaza atat separari de teritorii cat si
restrictii fata de potentiale functiuni de locuire, comerciale si de servicii complementare
acestora. Retelele majore de utilitati ocupa teritorii valoroase cu pontential in dezvoltarea
urband armonioasa.

Segregare functionala si mono-functionalism. Perimetrul de delimitare a
teritoriului studiat este limita de definire a unui areal vast al orasului caracterizat prin
mono-functionalism de dotari cu caracter economic - industrial- edilitar. Tn tot acest areal,
pe mai putin de 1% din suprafata exista functiuni cu alt caracter incluzand: locuire,
educatie, sanatate si servicii.

Lipsa dotarilor publice sociale: educatie, sanatate, servicii. Desi acest teritoriu
polarizeaza un bazin de accesibilitate directa de cca. 1500 ha, este lipsit de dotarile
directe necesare functionarii acestui bazin teritorial: scoli, gradinite, crese, cabinete
medicale, parcuri, functiuni culturale, farmacii, servicii pentru locuire, functiuni sportive,
functiuni administrative, si altele.

Lipsa spatiilor verzi. La data analizei teritoriul avea 0 mp de spatiu verde amenajat
public, dar dispunea de un bazin verde neexploatat in lungul raului Somes pe lungime de
aproximativ 4 km conservat de gardurile si limitele zonelor industriale de peste 50 de ani,
cu un potential imens de polarizare a activitatilor de recreere si agrement.

intoarcerea spatelui citre Somes. Teritoriul studiat intoarce in prezent spatele
catre raul Somes, catre Sud si catre oras, atat din punct de vedere functional cat si spatial
si ca accesibilitate.
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DISFUNCTIONALITATI DE INTERES IMEDIAT - IMPACT IN ACCESIBILITATE

Drumuri situate pe culoare importante de dezvoltare aflate in proprietate
privata. Existd drumuri industriale in proprietate privata situate pe axe majore de
accesibilitate si dezvoltare, administrate deficitar, aflate in stare de degradare majora. (ex.
strada care leaga Bulevardul Muncii de podul si str. Beiusului, detinut de un numar
semnificativ de entitati private),

Poduri existente. Podul de la strada Fabricii de Zahar si podul de la strada
Beiusului necesita recalibrari, modernizari si transformari fiind inguste, neaccesibile
traficului auto sau neconforme tehnic.

Oportunitati de dezvoltare

Teritoriu vast neexploatat 18%-82%. Din intregul areal de 450 ha doar 18% din
teritoriu este construit si exploatat functional. 82% sunt teritorii libere de constructii, foste
exploatatii agricole sau teritorii industriale cu cladiri, platforme dezafectate nefunctionale.

Infrastructura de utilitati majore omni-prezenta. Acest lucru, desi aduce si o
serie de disfunctionalitdti deja mentionate, reprezinta avantajul si premisa de exploatare a
terenului la o scara extinsa fara a genera costuri semnificative sau disfunctionalitati
tehnice de sistem. Astfel, prin proiecte de modernizare si optimizare a retelelor, se
creeazd un avantaj important de competitivitate pe componenta timp si cost fata de alte
teritorii extinse cu potential de dezvoltare, dar neirigate cu retele (Ex. zona Sopor).

Singurul platou de dezvoltare in afara culoarului de zbor aeronautic din zona
metropolitanad. Acest avantaj lasa optiunile deschise pentru planificari majore pe termen
mediu-lung de dezvoltare a unor densitati urbane ce pot genera unele cladiri inalte,
reprezentative si crearea de elemente reper-simbol.

15-20 din proprietari care detin 50% din teritoriu. Acest element, alaturi de
faptul ca acesti proprietari sunt companii private, mature, reprezinta un avantaj pentru
dezvoltarea coerenta si armonioasa a acestui teritoriu pe termen scurt — mediu - lung.

Proiectele de infrastructura majora in curs de proiectare. Exista o serie de
proiecte majore de infrastructura in curs de elaborare precum: TR 35 - Centura
Metropolitand Cluj, Trenul Metropolitan, Metroul Cluj, Bulevardul Rasaritului si Campul
Painii, dar si proiecte precum Culoarul Verde-Albastru in lungul Somesului, Pista Velo
Metropolitana, Parcul Clujenilor/Tineretului, Canalizarea raului Somes in zona aeroport.
Toate aceste proiecte vor interactiona direct sau indirect cu teritoriul studiat si vor
constitui premisele de macro-conectivitate si dezvoltare sustenabila ale acestui teritoriu
pentru urmatorii zeci de ani.

12
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Sinteze de analize

Caracteristicile majore ce sintetizeaza si descriu situatia de azi sunt:

intoarcerea spatelui citre oras si apa

Intoarcerea spatelui cétre oras, cétre Sud si rAul Somes din punct de vedere
functional, spatial-urbanistic, ca accesibilitate si perceptiv, este caracteristica
fundamentala de azi ce necesita prin toate mijloacele si mecanismele dezvoltarii acestui
teritoriu, o atitudine continua, ferma si de perspectiva, atat la scara macro, dar si la scara
de detaliu, pentru o deschidere completa a teritoriului catre apa si catre urbe.

Slaba exploatarea a spatiilor industriale din fostele platforme industriale

Slaba exploatare a cladirilor industriale, justificate uneori prin scara mare a spatiilor
sau prin necesarul investitional pentru aducerea acestora la standarde corecte de
functionalitate, coroborat cu nevoia generala a orasului de dezvoltare a tuturor
sectoarelor, genereaza oportunitatea sprijinirii unei politici de reconversie etapizata a
acestor spatii astfel incat nevoia de exploatare sa intalneasca randamentul economic.

Motor economic important
Cifrele economice arata ca acest teritoriu are un rol important in economia orasului
prin numarul locurilor de munca oferite, prin cifra de afaceri realizata si prin mixul de
sectoare prezente in acest areal. De considerat prezenta in sit a unor actori majori din
sectoare cheie ce ocupa pozitii de frunte in topul economic al orasului, precum:
Productie echipamente tehnologice: Emerson
Productie farmaceutica: Terapia
Comert cu bunuri de larg consum: Ax Perpetuum
Comert aparataje: Mobile Distribution
Productie automotive: Eckerle
Sanatate: Medisprof Cancer Centre
si altele.

Teritoriu sub-exploatat - trafic existent la capacitati limita

Desi teritoriul de 450 ha este exploatat doar pe 18% din suprafata, unicul bulevard
de acces si distributie are o capacitate de trafic la limita. Acest binom de capacitati releva
o disfunctionalitate majora de organizare si spatialitate a tramei stradale.

Capacitati potentiale
Intreg teritoriul are capacitati si resurse majore-importante dar neexploatate ce pot
polariza investitii publice si private. Acestea trebuie sa fie gestionate si sa se echilibreze
reciproc sub umbrela unei Viziuni, avand ca prioritate sinergia public-privata in evolutia
armonioasa si durabild a Zonei Metropolitane Clu;.
Acestea sunt:
Bulevardul Muncii - cu capacitatea functionala urbanistica si de trafic
neexploatata
240 Ha de green field in intravilan
Utilitati de apa, gaz, electricitate existente la capacitati majore
Culoarul verde in lungul Somesului
Trame stradale neutilizate
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VIZIUNE

Un teritoriu functional, rezilient, sustenabil, cu o amprenta neutra de CO2, bine conectat
in reteaua zonei metropolitane, integrat in tesutul urban, orientat catre oras si catre
Somes ce va oferi Clujului oportunitatea accelerarii economice, culturale, sportive si de
inovatie prin dotari noi cu impact metropolitan, transilvanean si est-european, generand
repere urbanistice si arhitecturale si acomodand o comunitate creativa, contemporana in
aspiratii.

@

Teritoriu functional - Un teritoriu cu un mix functional care asigura: un echilibru intre
elementele constitutive, un rol de complementaritate cu functiunile din bazinul imediat
fnconjurator si un rol de completare si maximizare a potentialului functional al intregii zone
metropolitane.

Il
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Rezilienta - Datoritd importantei acestei rezerve de teritoriu este nevoie s se permitd o
flexibilitate n definirea si evolutia acestuia care sa sustina rezilienta teritoriului corelata cu
procesul de dezvoltare care se va intinde pe mai multe decade.

Sustenabilitate - Acest teritoriu va fi un exemplu de aplicare a conceptelor de
sustenabilitate pentru toate tipurile de interventii, astfel incat in 30 de ani sa devina cel
mai dens conglomerat de solutii urbane durabile cu impact real in protectia mediului si
sustenabilitatea economica, generand astfel o comunitate atractiva.

Conectivitate - Prin investitiile publice in centurd, tren, metrou, magistrald velo, tramvai,
linii Bus, poduri, teritoriul va beneficia de cel mai eficient mix de infrastructura de
mobilitate si conectivitate sustenabila cu teritoriul metropolitan.

Integrare in tesutul urban - Teritoriul va deveni pol urban functional - revitalizat al zonei
metropolitane si va genera prin urbanismul propus o extensie a orasului cu spatii publice,
strazi noi, spatii verzi, functiuni atractive, toate acestea consolidand principiul de integrare
in cadrul unei comunitati armonioase.

Orientare catre Oras i catre Somes - Orientarea intregii zone cétre oras si citre Somes
este dezideratul major al acestui Studiu. Procesul de reorientare va genera oportunitatea
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integrédrii noului tesut urban cu tesutul orasului existent si in acelasi timp va pune in
valoare si va proteja specificul natural conferit de malurile si meandrele Somesului prin
generarea de spatii verzi - publice si conexiuni variate cu natura si functiunile adiacente.

Accelerare economica - Functiunile cheie economice, de productie, logistice, de servicii,
si sdnatate cu impact metropolitan si national/regional existente si viitoare trebuie sa fie
sprijinite prin toate mijloacele si mecanismele atat pentru o functionare optima cét si o
integrare in ecosistemul orasului, pentru a asigura o accelerare socio-economica solida,
competitiva si de perspectiva.

Accelerare culturala - Atat zona metropolitand cat si acest teritoriu au nevoie de
dezvoltarea unui pol cultural care va deveni ancora de dezvoltare urbana amplasat pe un
teritoriu strategic cu impact socio-cultural. Cel mai potrivit amplasament a polului cultural
este pe peninsula generata de meandra Somesului in sudul teritoriului studiat.

Accelerare sportiva - Pentru balansarea necesarului de functiuni sportive municipale si
metropolitane, aglutinate majoritar in vestul municipiului, se impune crearea unui pol
sportiv si de recreere in zona de traversare a viitoarei centuri peste Somes langa
Emerson, unde se vor putea dezvolta functiuni sportive cu anumite specificitati precum
sporturi indoor, outdoor, acvatice, motorizate.

Inovatie si Creativitate - Dezvoltarile ce au la baza cercetarea si inovatia, diseminarea
academica, centrele de transfer tehnologic si functiunile economice si de servicii cu
caracter creativ si inovativ, sunt dotari fundamentale ce vor trebui atrase si integrate
prioritar in acest teritoriu. De asemenea inovatia ca si caracteristica, va trebui sa fie
reflectata si in spatiile publice, in infrastructura si dotarile urbane.

Impact metropolitan, transilvanean, est-european - Teritoriul in integralitatea sa, prin
implementarea si pastrarea principiilor acestei viziuni, va putea genera impact social,
functional, economic si cultural la nivel metropolitan, regional, national si chiar zonal-
european, devenind un exemplu de bune practici in proiecte de revitalizare si regenerare
socio-urbana.

Repere urbanistice si arhitecturale - Cladirile ce se vor dezvolta in acest teritoriu vor
trebui s& aibe valente arhitecturale superioare printr-un design atent la spatii publice, la
durabilitatea fatadelor si a materialelor, la estetica urbana, la integrarea expansiunii
verticale in contrapartida cu cresterea spatiilor verzi. Acest teritoriu ar putea deveni
laboratorul urban arhitectural si de design al Clujului. De asemena vor trebui sprijinite prin
studii de context si perspectivd, dezvoltarea de repere urbanistice atat zonale-locale cat
si de referinta la nivelul intregii zone metropolitane.

Comunitate creativa - Acest teritoriu va acomoda prin mixul de concepte rezultat o
comunitatea creativa si vibranta in aspiratii, urbana, ce foloseste la maxim serviciile
orasului, transportul in comun, se bucura si este consumator de spatiile publice urbane,
de functiuni publice si de dotari culturale, sportive si de relaxare.

15
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CONGCEPT. PRINCIPII S$1 DIRECTII DE DEZVOLTARE

[’ Integrare functionala macro-teritoriala

| Teritoriul studiat, denumit informal “zona Muncii”- inclusiv zona green-field situata
la este de Emerson, este o rezerva de teren semnificativa pentru dezvoltarea orasului, in
sensul in care pozitia fatd de oras, dimensiunea teritoriului si echiparea existenta si
prognozata, corelate cu stadiul evolutiei teritoriului in raport cu stadiul actual al evolutiei
'; orasului, conferd acestui teritoriu o importanta strateqica.

Tn acest sens zona Muncii este singurul teritoriu din intravilanul municipiului care
mai poate addposti atat ca spatialitate cat si ca optiuni de conectivitate, integrari de
dotari importante de mare capacitate si insemnatate pentru oras si regiune precum:
centrul multifunctional de congrese si expozitii, centrul de arta contemporana, centre
administrative publice, centre de cercetare si inovatie, sedii de facultati/universitati, centre
de sport, s.a.

Oportunitatea si momentul amplasarii acestora va fi data de nevoia generata de
oras in relatie cu oportunitatea economica, iar o data amplasate, aceste dotari vor avea
{ un impact macro-teritorial si de accelerare strategica la nivel metropolitan, judetean
national si chiar european.

Acest lucru determina nevoia unei atentii si justificari deosebite asupra consumului
teritorial la fiecare iteratie de evolutie a sa, astfel incat optiunile de amplasare de dotari cu
importanta cel putin metropolitana sa nu fie neglijate sau reduse semnificativ in
detrimentul unor dotari ce nu creaza valoarea adaugata.

N

%

7 ‘Schoma propusipoli
#  de dezvoltara urband

Fig. Schema de dezvoltare poli urbani
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Conectivitate si macro-mobilitate
Zona Muncii va beneficia de o serie de investitii in infrastructura de conectivitate si

mobilitate sustenabild, parte in curs de proiectare, parte propuse prin acest studiu, care
vor deschide treptat oportunitatea dezvoltarii si densificarii teritoriului. Aceste investitii, cu
perspective de realizare pana in 2050, sunt:

e Centura metropolitana TR35

o Magistrala Velo metropolitana pe axul Somesului

e Trenul Metropolitan

e Metroul

e Strazile Rasaritului, Campul Painii

¢ Podul Fabricii de Zahar

e Podul + Strada Beiusului

o Extinderea tramvaiului pana dupa statia de epurare

e Extinderea liniilor de bus in noile zone de transformare

Alaturi de proiectele de mobilitate care interactioneaza direct sau indirect cu
teritoriul, prezentul studiu propune realizarea unui Ax major de distributie de 7 kmin
cadrul teritoriului, paralel cu Bd-ul Muncii, la Nord de Somes, care va putea fi conectat
sau continuat la extremitati cu teritoriul orasului prin studii viitoare.

Fig. Anexa 05 - Schema conceptuala - culoare si axe de macro-mobilitate

Organizare spatiala
Organizarea macro si micro, spatiald si urbanistica va urmari 4 piloni majori
conceptuali:

intoarcerea cu fata catre raul Somes - Cel mai important factor in
urbanizarea teritoriului il va constitui cumulul de investitii publice si private care impreuna
fiecare la scard micro sau macro vor genera o orientare a perceptiei spatiale catre raul
Somes si catre oras. Acest lucru se va putea realiza prin mecanisme diverse:
- stratificarea functiunilor de la nord la sud
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- valorificarea, deschiderea si punerea in valoare a strazilor perpendiculare pe
Somes printr-o mobiliare cu specific urban, functiuni deschise publicului, buzunare
urbane publice

- generarea de accente si repere functionale / urbanistice dispuse in pozitii cheie

- densificarea numarului de poduri si pasarele pietonale peste Somes pentru o
mobilitate crescuta inspre-dinspre oras

- sprijinirea generarii de poli functionali, functiuni ancora si spatii publice pe o parte
si alta a Somesului.

o T T T
oy

Fig. Schema de intoarcere a functiunilor catre rau

Generarea unui ax nou functional si de mobilitate - Pentru a putea gestiona atat
traficul potential al unei dezvoltari viitoare a teritoriului dar si traficul existent, majoritar de
tranzit, se impune dezvoltarea unei noi axe longitudinale interne cartierului:

- pe_tronsonul str. Fabricii - Centura TR35 culoarul va fi adiacent Somesului si culoarului
verde, va fi mobilat pe latura Nord cu functiuni cu caracter social-comercial-cultural si va
avea un profil stradal asemeni unei “faleze” ce va face trecerea de la zona construita
functionala dinspre Nord cu zona verde - naturala dinspre Sud. Pe acest tronson se va
prioritiza mobilitatea de transport In comun tip bus si pietonald, avand axul Velo inclus in
proiectul Culoarului verde - Somes

- pe tronsonul Centura Tr35-UAT Apahida, noul ax va fi amplasat echidistant fata
de Bd-ul Muncii si Somes sub forma unui bulevard colector al un teritoriu mobilat cu
functiuni economice, comerciale, industrial logicistice. Pe acest tronson se va prioritiza
mobilitatea de transport in comun - inclusiv optiunea de extindere tramvai - alaturi de
mobilitatea velo si auto.

|
iz

Punerea in valoare si imbogatirea grilei de strazi existente - Reteaua
spatiald ortogonald generata de strazile din fostele platforme industriale trebuie protejata
si pusd in valoare. Aceste accese aflate in proprietate privata vor trebui sa devina cu
timpul strazi publice mobilate cu functiuni si cladiri care sa activeze spatiul public. Acolo
unde grila nu asigura necesarul de irigare, se vor genera strazi noi care sa respecte
caracteristicile acesteia.

18
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Axe verzi de mobilitate - Dezvoltarea teritoriului va face loc, prin investitii
publice si private, generarii a doua culoare verzi de mobilitate pietonala si velo pe direciii
perpendiculare:

- Culoarul verde Est-Vest in lungul Somesului din cadrul zonei industriale Bulevadul
Muncii - face parte din proiectul mai extins la nivel metropolitan “Masterplan Somes”.
Acest culoar se va forma in lungul Somesului, pe malul stang pe terenul neexploatat de la
Sudul platformelor industriale si se va amplifica odata cu dezafectarea tronsoanelor de
cale ferata existente in zona, inglobandu-le. Acest spatiu verde va avea latimi variabile
intre 20m si 70m si va integra si magistrala Velo metropolitana. Aliniamentul si diversitatea
spatiului verde vor fi sustinute si dublate inclusiv de functiunile sociale adiacente din
teritoriul construit.

- Culoarul Nord-Sud - Se propune realizarea unor secvente de culoare verzi pe axa
Nord-Sud care sa genereze un parcurs natural continuu in cadrul teritoriului de regenerare
urbana. Prin aceste culoare verzi pe directia Nord-Sud se va conecta si Parcul Padurea
Clujenilor cu culoarul verde in lungul Somesului si mai departe spre Sud cu zona bailor
Someseni, Parcul Est, Livada Palacsay - USAMV si Parcul Borhanci, pana la padurea
Faget, sub forma unui traseu urban pietonal si velo — o centura verde metropolitana.

Zonificare si principii de dispersie functionala

Studiul propune o zonificare de detaliu a intregului teritoriu ludnd in considerare:
integrarea functionala, spatialitatea urbanistica, limite spatiale, parcelar cu inteles urban si
altle. Aceste zonificari se vor folosi ca zone studiu pentru Studiile de oportunitate in
vederea elaborarii P.U.Z.. Modificarea/segmentarea zonelor de studiu se poate face doar
cu o argumentare macro-teritoriala.

‘= ETWEJETE{HF
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Fig. Schema de zonficare a teritoriului

Intr-o perspectivd macro, teritoriul se poate imparti formal in doud zone majore
delimitate de Centura TR35, cu specificitati diferite:
e Zona de Est - 216 Ha - teritoriu cu specific generalizat tip Green-field - terenuri virane
aflate pe un teritoriu insemnat ca suprafatd, avand un parcelar agricol. Acest teritoriu este
reglementat prin PUG-ul actual ca_teritoriu pentru functiuni economice. destinatie ce
ramane in continuare actuald. Fata de prevederile din PUG, prezentul studiu, propune o
trama stradala actualizata, ce va determina o parte dincirculatiile de utilitate publica
stabilite prin PUG sa fie neoportune, ramanand la latitudinea documentatiilor de urbanism
sa reglementeze statutul acestora.

e Zona de Vest -234 Ha - teritoriu cu specific majoritar Brown-field ce contine partial si
terenuri virane si zone economice recent constituite. Trama stradala propusa prin
prezentul studiu se suprapune de regula peste strazile de incinta ale fostelor platforme
industriale. Din punct de vedere al functiunilor, acest studiu propune si recomanda:

19

7"



Atelier RVD

ARHITECTURA STRATEGIE $1 URBANISM

- un proces de transformare a teritoriilor, cu prioritate a celor adiacente Somesului,
spre functiuni cu impact si interactiune publica:_locuinte, comert, servicii, birouri, muzee,
spatii culturale, expozitionale, teatre, centre medicale, hoteluri, facultati, camine

studentesti, institutii publice, scoli, gradinte, etc.
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Fig. Brown-field vs Green-field; Schema de polarizare a teritoriului

- mentinerea activitatilor economice existente cu precadere spre Nord spre Bd-ul
Muncii

- limitarea consumului de terenuri virane pentru functiuni industriale tip hale, a
incintelor inchise cu gard, a functiunilor fara caracter public.

- distribuirea locuirii in aceasta zona este de dorit. Mixul functional se va stabili prin
studiul de oportunitate, dar componenta de locuire poate varia intre max. 20% si max.
70% din suprafata zonelor propuse prin studiu. Criteriile de stabilire a prezentei locuirii vor
lua in calcul elementele de viziune ale prezentului studiu. Exceptie sunt teritoriile unde se
propune amplasarea dotérilor cu impact metropolitan si in arealul strazii P. Ignat unde
locuirea poate fi 0%. in teritoriul de la Est de centura TR35 se exclude amplasarea locuiri.

T
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~ - Axe de polarizare a locuiril

Zone pentru amplasarea dotérilor
publice cu impact metropolitan

Fig. Teritorii recomandabile pentru functiunii de locuire si dotéri publice cu impact metropolitan

Pentru stabilirea necesarului de functiuni cu adresabilitate locala pe un teritoriu, se
vor elabora Studii sectoriale. Se va acorda atentie deosebita functiunilor ce vor mobila
noile axe Est-Vest paralele cu bd-ul Muncii si noile axe Nord-Sud ce vor continua pe
viitoarele poduri peste Somes.
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Polarizare teritoriu si ancore de dezvoltare
Pentru dezvoltarea armonioasa si durabila a teritoriului studiat si a bazinului
adiacent, prezentul studiu propune identificarea locatiei in vederea realizarii a doi poli
majori tip ancora cu functiuni publice, astfel:
Fig. Ancore de dezvoltare - teritorii cu pozitie strategica

- un Pol cultural - amplasat in peninsula formata de meandra Somesului in axul
strazii Beiusului, cel mai apropiat punct al zonei de Nodul IRA Marasti. Acest pol va putea
contine una sau mai multe_dotdri culturale majore precum: muzeu, centru de artd, centru
cultural, mediateca, teatru sau alte asemenea. Dotarea va trebui sa aiba impact si
adresabilitate cel putin metropolitana si sa genereze un spatiu public adiacent
semnificativ. Aceasta va avea rol de a crea punctul reper care sa polarizeze intreaga zona.

- un Polul verde - sportiv - amplasat de o parte si de alta a raului Somes in lungul
acestuia, in capatul vestic al pistei aeroportului, de la Centura TR35 la Statia de epurare.
Acest pol va putea integra, alaturi de un parc verde semnificativ ca suprafata cu access
direct pe ambele maluri ale Somesului, functiuni precum: bazin olimpic, centrul de
atletism, cladiri pentru sporturi indoor, centre de escalada, skatepark, piste de carturi,
moto-cross, moto & velo-trial, centru pentru sporturi nautice caiac / canoe, etc.

Realizarea acestor 2 poli este un act de asumare strategica si vor avea un rol de
catalizator pentru dezvoltarea teritoriilor adiacente. Acesti poli trebuie sa faca obiectul
unor concursuri internationale de arhitectura, iar administrarea lor trebuie dezvoltata cu
operatori specializati pe functiunille implementate.

Tn plus fatd de acesti doi poli majori, trebuie incurajatd amplasarea de functiuni
diverse, cu rol de ancora localad-zonala de dezvoltare a teritoriului. Acesti poli dispusi
organic vor genera o dispersie echilibrata in procesul de evolutie a teritoriului si vor fi
factorul de catalizare si urbanizare a arealelor adiacente acestora.

Fig. Schema de evolutie a teritoriului - dispersie organica a polilor secundari de dezvoltare
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Principii de dezvoltare
Acest teritoriu are valentele si capacitatea de a deveni al doilea pol de importanta
functionala dupa centrul istoric al Clujului; este amplasat periferic fata de limitele UAT ale
municipiului Cluj-Napoca, dar central fata de limitele Zonei metropolitane functionale.
Intelegerea importantei strategice a acestui sit impune definirea si stabilirea unor

principii ferme, unanim si uniform aplicabile de dezvoltare. Aceste principii vor trebui
imbratisate de dezvoltatori si urmarite pentru implementare cu celeritate de institutia
Arhitectului Sef si C.T.A.T.U. in toate dezvoltarile la scard micro si macro. Cele doua
principii sunt:
100% Durabil - Durabilitatea este caracteristica fundamentala ce face orasele sa dainuie
si sa reziste testul timpului. Investitiile in acest teritoriu vor trebui trecute prin filtrul
principiului durabilitati, principiu vazut sub mai multe spectre:

- Structuri - flexibile ce vor trece testul timpului ca durabilitate

- Fatade cu materiale durabile

- Spatii publice cu materiale si mobilier urban durabile

- Spatii naturale cu zone permeabile de vegetatie

- Solutii urbanistice de detaliu atent stabilite incéat sa ia in calcul orice

tendinte de redefinire a contextului ce pot fi prevazute

- Concepte de sustenabilitate in arhitectura si urbanism

- Solutii de management energetic durabil aplicat cladirilor si retelelor

- Mobilitate nepoluanta

- Sustenabilitate economica si oportunitatea unei investitii

G

100% Armonios - Armonia este caracteristica fundamentala ce face orasele

atractive. Armonia, desi contine o componenta de subiectivism poate fi analizata si
defalcata sub filtre care pot adduga aceasta caracteristica fundamentala teritoriului:

- arhitectura cu identitate si integrare in peisajul antropic; atentie asupra
designului

- identitatea spatiilor publice

- armonia ntre investitii invecinate - generarea de spatii publice, continue,
variate si armonioase

- amplificarea si atentia asupra peisajului natural in cadrul investitiilor

- studierea perspectivelor in lungul strazilor

- identificarea capetelor de perspectiva (apa, dealuri, cladiri iconice) si
compunerea cu acestea

- atentia la compozitii urbane

- atentia de detaliu referitoare la formele de locuire

- utilizarea concursurilor de arhitectura pentru obiective strategice

- atentia sporita asupra celei de a 5-a fatade / acoperisul

22
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Concepte spatiale de urbanism

Pentru asigurarea unei densitéati optime si a atractivitatii spatiului public conferite
de relatia cladirilor cu strada se propun 4 _principii de urbanism care sa defineasca noile
reconversii si dezvoltari din zona Vestica a teritoriului:

Urbanism semi inchis - se propune o abordare urbanistica semi-inchisa a
cvartalelor, bazat pe urmatoarele caracteristici:
- inchiderea preponderenta a fronturilor cvartalului cel putin la etajele
inferioare pe aliniament
- curti semi-deschise inter-conectate prin ganguri sau intreruperi ale
aliniamentelor
- Incurajarea generdarii de alveole si scuaruri urbane pentru punerea in
evidenta a unor functiuni deosebite
Se propune definirea unui aliniament preponderent continuu la etajele inferioare pe
frontul nordic al noului bulevard in lungul Somesului pe tronsonul str. Fabricii - str. P.Ignat

Interactiunea cladirilor cu strada - se va pune un accent deosebit pe relatia
etajelor inferioare ale cladirilor cu strada pentru a maximiza atractivitatea spatiului public
atat din punct de vedere functional cét si estetic. Se propune astfel:

- indltimea parterelor destinate functiunilor publice vor avea o inaltime
reprezentativd; calculat din placa in placa acestea vor avea minim 5 m.

- exploatarea parterului si a etajului 1 cu functiuni publice; se recomanda
utilizarea mezaninelor si a vitrajelor mari si o tratare arhitecturala aparte a etajelor
inferioare

- se va asigura un procent minim de 70% din lungimea fronturilor la strada
cu functiuni cu interactiune publica sau strapungeri spre spatii publice sau accesibile
publicului

v

Accente si repere urbanistice - se va acorda atentie identificarii si analizarii prin
studii specifice, de pozitii cheie ce pot deveni repere urbanistice. Reperele urbanistice vor
putea fi cladiri cu functiuni semnificative sau amplasate in pozitii semnificative. Acestea
pot fi repere la nivel de oras sau cu insemnatate locald. Un reper urbanistic poate fi
exprimat prin:

- un spatiu public semnificativ generat de o retragere sau un scuar public
- 0 arhitectura deosebita
- o functiune reprezentativa
- un accent urbanistic vertical
- o relatie inedita cu spatiul public
23
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Generarea de spatiu public - propunerile de dezvoltari urbane vor trebui sa
acorde atentie generarii de spatii publice cu personalitate si rol in coagularea comunitara.
Acestea pot fi :

- piete publice

- reinterpretari ale buzunarelor urbane industriale in spatii publice

- scuaruri urbane generate de o rezolvare specifica a arhitecturii sau de
intreruperi ale fronturilor la aliniament

- gradini publice de incinta

- pasaje de legatura

- retrageri semnificative ale etajelor inferioare fata de aliniament

- retrageri semnificative la coltul cvartalelor

Activarea acestor spatii se va putea realiza prin mecanisme diverse:
- functiuni publice atractive adiacente
- mobilier urban specific: banci, ochiuri de apa, etc.
- vegetatie
- Arta contemporana / monumente integrate in spatiul public

Conceptul verde - orasul in gradina
Acest teritoriu va da tonul in atitudinea generarii unui oras verde. Suma actiunilor
convergente spre aceasta atitudine vor fi reunite sub conceptul de Orasul in gradina :

=t e e[/
= Tﬂj i

Fig. Schema - concept de conectivitate si continuitate a spatiilor verzi-publice

\

-_Culoarul Verde in lungul Somesului - ax verde adiacent Somesului cu buzunare
verzi ample care polarizeaza functiuni cu acces public si impact social. Culoarul verde va
avea preponderent o amplitudine minima de 30m cu buzunare pana la 70m de la malul
Somesului. In zona unde conformatia digurilor, pozitia echipamentelor de infrastructur
publica si a segmentelor de strazi existente nu permit justificat aceasta ampriza, spatiul
verde va fi compensat in teritoriu.

- Culoarul verde N-S - secvente verzi de legaturi pe axa Nord-Sud care sa
genereze un parcurs natural continuu in cadrul teritoriului de regenerare urbana. Prin
aceste culoare verzi pe directia Nord-Sud se va conecta si Parcul Padurea Clujenilor cu
culoarul verde in lungul Somesului si mai departe spre Sud cu zona bailor Someseni,
Parcul Est, Livada Palacsay - USAMV si Parcul Borhanci, pana la padurea Faget, sub
forma unui traseu urban pietonal si velo — o centura verde metropolitana.
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- Polul Verde-Sportiv - cumul vast de de teritorii ce vor adaposti spatii verzi si
dotari sportive care va balansa la nivel de oras polul verde-sportiv din Grigorescu

- Generarea de spatii verzi, publice, obligatorii in toate proiectele de restructurare
sau reconversie functionala utilizand specificatii similare conforme viziunii de restructurare
a PUG in vigoare.

- Viziunea actuala a PUG referitoare la_procentul de spatii verzi pentru UTR-urile de
restructurare si reconversie va fi marit odata cu revizuirea PUG cu inca cel putin 5
procente.

- Prin Schema de dezvoltare si integrare a investitiei in context se va demonstra
conectivitatea spatiilor verzi-publice propuse cu spatiile verzi-publice ale teritoriilor
adiacente, astfel incat sa se formeze trasee verzi accesibile publicului care vor facilitata
traversarea teritoriului ca solutii de mobilitate pietonala ce dubleaza trama stradala.

Fig. Schema - arhitectura verde; a 5-a fatada

- Proiectele propuse vor trebui sa propuna utilizarea si exploatarea vegetatiei in
cadrul arhitecturii prin mijloace creative variate, la libera alegere prin terase, logii, atrii Si
cornise verzi.

- Pentru reducerea insulelor de caldura urbana se vor incuraja dezvoltarea
generoasa de spatii verzi, permeabile la apa meteorica, iar in cadrul cladirilor, toate
acoperisurile tip terasa, fara exploatare functionala, cu suprafete semnificative, peste 200
mp, vor fi inverzite.

Integrare si generarea peisajului specific

Specificul zonei este peisajul industrial, generat de arhitectura industriala a anilor
70’-80’ si de spatialitatea si organizarea cladirilor. Se propune generarea, perpetuarea si
fmbogatirea identitatii zonei Bd-ul Muncii de catre noile dezvoltari plecand de la specificul
industrial, astfel:

- identificarea de elemente/segmente/structuri industriale cu estetica

industriala specifica deosebita ce pot fi pastrate integral/partial sau integrate in noile
dezvoltari

- identificarea si pastrarea de structuri industriale precum: macarale, turnuri
de ap3, structuri tehnologice, etc., dezafectate, ce pot marca ca elemente simbol spatii
publice adiacente

- pastrarea neconstruite a buzunarelor si retragerilor marilor platforme
industriale existente la bd-ul Muncii

- utilizarea de materiale, texturi si elemente arhitecturale la exterior si
interiorul cladirilor care sa faca trimitere perceptiva la atmosfera arhitecturii industriale

- utilizarea gesturilor arhitecturale cu iz monumental ce pot face trimitere la
scara monumentala a arhitecturii industriale din aceasta zona

25
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- atentie sporita celei de-a 5-a fatade prin exploatare, inverzire si mascarea
echipamentelor tehnologice, datorita pozitiei amplasamentului la poalele dealului si a
proximitatii conului de zbor ce fac teritoriul sa fie prim plan, vazut de la inaltime

- parcdrile de autoturisme vor fi obligatoriu acoperite si fara vizibilitate direct

din strada

, EE =
7 =

Masuri de strategie socio-economica

Avand in vedere contextul economic din ultimii 2 ani (2020 — 2022) generat de criza
Covid, precum si contextul macroeconomic si geopolitic international, este necesar sa
existe din partea institutiilor statului o abordare de sustinere socio-economica, cu masuri
care sa ajute sectoarele economice strategice si companiile din zona studiata — si nu
numai - in efortul lor de a-si desfasura si dezvolta activitatea in conditii optime, totul in
complementaritate cu strategia de dezvoltare urbanisticd — armonioasa si durabila - a
orasului.

Pe termen scurt - 2-5 ani

- Sustinerea companiilor active prin masuri dedicate sectoarelor prioritare. Focus pe
actorii majori din zona

- dezvoltarea si modernizarea infrastructurii prin recalibrare la nevoile utilizatorilor
actuali

Pe termen mediu - 5 - 15 ani

- sustinerea si incurajarea sectoarelor prioritare, inovative creative si sustenabile

- restrangerea activitatilor ce nu se incadreaza in noul specific de dezvoltare si
regenerare a zonei

- relocari treptate de functiuni industriale / logistice catre spatii moderne situate in
parcuri logistice / industriale dezvoltate la standard si amplasate in zone cu acces
rapid la infrastructura majora de transport.

Pe termen lung - 156 - 25 ani

- sprijinirea echiparii balansate si dinamice a teritoriului cu functiuni socio-
economice diverse si complementare, pentru o revitalizare si regenerare optima a
teritoriului, cu impact in sustenabilitatea economica pe termen lung si in
dezvoltarea completa a polului urban metropolitan.
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Densitate si infrastructura de trafic

Intr-o perspectiva pe termen lung la o densitate medie generald intre 100 si 150
loc/ha, considerand atat locuirea cat si locurile de munca/utilizatori ce pot fi generate pe
acest teritoriu ajungem la_cifrele minime de 45.000 - 70.000 locuitori/utilizatori ai celor 450
ha. Ponderéand cu raporturi estimate locuitori vs locuri de munca si locuitori ce lucreaza in
zona vs utilizatori care vin sa lucreze in acest teritoriu, putem identifica un necesar de
mobilitate zilnicd orientativ de 30.000 -40.000 persoane, fara a lua in calcul tranzitul.

Concluziile Studiului de trafic!, pe mobilitate vehiculara ne arata ca raportat la toate
propunerile de strazi, axe noi, poduri noi, legaturi cu alte bulevarde conform prezentului
studiu, infrastructura existenta impreuna cu investitiile propuse poate asigura nevoile de
mobilitate, in limitele capacitatilor propuse prin studiu. In acelasi timp studiul releva faptul
cé blocajele de trafic sunt impinse inspre oras in noduri mai departate zonei.

Urmare a acestor constatari tragem urmatoarele concluzii:
- traficul utilizatorilor teritoriului - existent si cel prognozat este generat
majoritar de traficul atras din afara arealului de studiu.
- pentru traficul atras din intreaga zona metropolitana trebuie generate
solutii viabile si de mare capacitate de transport public
- se pot genera functiuni publice de mare atractivitate doar dublate de solutii
de crestere a mobilitatii de transport public

Ca politici derivate temei traficului, subliniem ca:
- trebuie creat un balans permanent in procesul de evolutie a teritoriului,
intre functiunea de locuire si functiunile care genereaza locuri de munca
- trebuie asigurate_functiunile de proximitate pentru aglutinarile de functiuni
de locuire in baza conceptului de acces in 15 min |a functiuni necesare in baza
optiunilor de mobilitate sustenabila: mers pe jos, velo sau cu transport public

N

Dimensiunea temporala. Prioritizari in dezvoltarea teritoriului

Intelegand rolul acestui teritoriu pe termen foarte lung in matricea functionarii zonei
metropolitane Cluj, dar si necesarul extins de timp pentru transformarea a 450 ha in tesut
urban functional, se impune structurarea unei perspective temporale asupra evolutiei
acestui teritoriu.

Aceasta perspectiva trebuie dublatd de identificarea prioritatilor specifice fiecarei
etape:

1 Studiu de Trafic zona B-dul Muncii - prof.Dr.Ing. Nicolae FILIP, Universitatea Tehnica Cluj
Napoca, ian. 2022
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® Etapa optimizarii functiunilor existente sau a proiectelor in curs de
dezvoltare: 1-5 ani
Etapa ce se suprapune cu criza hibrida2 pe care o traversam, in care activitatile din

teritoriu, ce opereaza azi sau sunt in curs de dezvoltare, trebuie sprijinite spre a fi
mentinute si dezvoltate. Masurile prioritare pe termen scurt si impact imediat:

- Podul nou Fabricii de Zahar

- Irigarea cu mijloace de transport public si piste velo a noii conexiuni
formate pe strada Fabricii de Zahar

- Restructurarea podului Beiusului, extinderea si functionalizarea strazii
Beiusului pana in Bd-ul Muncii

- Axul Velo Metropolitan in lungul Somesului

Sunt incurajate dezvoltarile de poli noi in teritoriu, inclusiv cele ce atrag locuirea si
mixul de functiuni pentru deservire zonala.

Sunt incurajate evenimente, activitati si investitii efemere ce pot pune in lumina sau
activa diverse zone, spatii publice, cladiri, functiuni si pot fi agreate si investitii adaptabile/
transformabile cu un caracter temporar inteles intr-o perspectiva de lunga durata, care nu
afecteaza fundamentele conceptuale ale prezentului studiu.

® Etapa de transformare, a generarii de ancore majore de dezvoltare prin
investitii publice: 5-15 ani
- Centura TR-35
- Pod nou, restructurare si conectivitatea strazii Voronet cu str. Branului
- Polul cultural - Ansamblu de dotari culturale majore precum: muzeu, centru
de artd, centru cultural, mediateca, teatru, centru de evenimente, congrese si expozitii,
sau alte asemenea.
- Polul sportiv - parc verde semnificativ in lungul Somesului, functiuni
precum: bazin olimpic, cladiri pentru sporturi indoor, centre de escalada, skatepark, piste
de carturi, moto-cross, moto-trial, etc.

@® Etapa de accelerare a dezvoltarii; noul oras: 15-25 ani
- Extinderea liniei tramvaiului pana dupa statia de epurare
- Metrou

Suplimentar exista o serie de masuri cu aplicabilitate continua:
- trebuie prioritizate investitiile publice care sprijina extinderea si
densificarea retelei de transport public
- trebuie continuate masurile de prioritizare a transportului public in
detrimentul automobilelor o data cu noile investitii in infrastructura.
- trebuie prioritizate investitiile in magistralele de mobilitate velo

2 cu referire la reculurile economice generate de pandemia inceputa in 2019
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Proiecte conexe si complementare

Propunem nominalizarea si generarea unei serii de proiecte conexe i
complementare prezentului studiu ce vor intra in vizorul orasului pe parcursul evolutiei
teritoriului pana in 2050, ca o necesitate fireasca de evolutie a orasului:

e Nod IRA Marasti - proiect complex de legatura denivelata intre DN1 cu str.
Beiusului, str. Soporului, str. Rasaritului si str. Campul Painii, inclusiv
i restructurarea strazii Beiusului
: e Bulevard colector de legatura intre str. Beiusului si str. Fanatelor Nord
o Pasaj denivelat - str. Fabricii de Zahar intersectie cu linia ferata si restructurarea
strazii Fabricii de Zahar
i ¢ Restructurare str. Bobalnei, inclusiv conectivitate cu str. Fabricii de Zahar
“ ¢ Restructurare str. Branului , str. Vidrei si intersectia cu DN1

e Axa Verde de mobilitate Nord-Sud din estul orasului; ansamblu de proiecte
corelate ce va lega Padurea Clujenilor de: Axul verde in lungul Somesului si
parcurile aferente, Baile Someseni, parcul Est, Baza Sportiva Gheorgheni,
Livada Plloacsai, Parcul Borhanci, padurea Faget

o Relocare/ingropare partiala retele de electricitate mare capacitate
o Extinderea capacitdtii a statiei de epurare
f o Realizarea unei baze noi de Bus/Tramvai de capacitate ridicata

e Plan(Masterplan) de urbanizare integrata in zona dealul Steluta-Fanatelor pe |
componenta de locuire

G Tt rd L D
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MECANISME DE IMPLEMENTARE

Dezvoltarea teritoriului aferent zonei Bd-ul Muncii, avand un procent semnificativ
din teritoriu orasului, vazut prin prisma Viziunii si a Conceptului propuse de prezentul
Studiu, este o operatiune urbana complexa, care trebuie inteleasa si modelata pe mai
multe capitole: prin documentatii de urbanism, reglementativ, financiar in bugete
operationale si investitionale, economic, social, cultural, urbanistic, arhitectural, tehnic,
s.a., si implica dialogul permanent intre actorii majori interesati:

e Administratia publica locala
Companiile de gestiune a infrastructurilor
Proprietarii de cladiri si terenuri
Dezvoltatori
Societatea civila
Profesionisti: arhitecti, urbanisti etc.

Este un proces ce presupune: timp, constientizare, comunicare, informare si
dezbatere publica, etapizari, investitii publice si private, armonizarea si catalizarea
acestora, iteratii recursive de reformatare a Conceptului si poate cel mai important:
asumare. Asumare a vitezei de dezvoltare prin prioritizarea pasilor in sincron cu nevoile
orasului, asumare de convergenta a tuturor actiunilor avand scopul alinierii sinergiilor
publice si private la viziunea teritoriului.

ADMINISTRATIE e PHOPRIETARI

COMPANI DE BEZVOLTATOR |- ARHITECT!, ) SOCIETATE

URBANIST] CIVILA

INFRASTRUCTURA

Acest proces a inceput in 2021 prin asumarea de catre administratia locala a
generdrii unei Viziuni integrate de dezvoltare coerenta a teritoriului studiat si a parcurs
pana la finalizarea elaborarii prezentei documentatii urmatorii pasi:

e 18 Mar. 2021 - C.T.A.T.U. declararea intentiei pentru un Masterpan

e 12 Mai 2021 - intalnire Administratie + profesionisti - discutii optiuni

e Mai - lul. 2021 - Consultare cu profesionisti si proprietari

e 25 Aug. 2021 - contractarea de servicii pentru elaborare Masterplanului
e Sept. - Oct. 2021 - culegere de date
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Oct. 2021 - dezbatere viziune preliminara in C.TA.T.U.
Noi. 2021 - lan. 2022 - elaborare Studiu de Trafic

Oct. 2021- Feb. 2022 - elaborare Studiu

02 Feb. 2022 - Dezbatere si avizare in Comisia de trafic

Pentru a facilita acest proces complex, prezentul Studiu propune si detaliaza un
set de instrumente de implementare:

Studiul - parte scrisa + anexe

Prezentul studiu contine detaliat Viziunea si Conceptul de dezvoltare a teritoriului
dintre Bd-ul Muncii si Somes si Sinteza de analize ce fundamenteaza deciziile luate n
procesul de fundamentare.

Prezentul Studiu descrie elementele conceptuale care trebuie respectate in
abordarea teritoriului studiat.

Oricand in procesul decizional ce modeleaza aceste teritoriu se ajunge la un litigiu
conceptual intre parti, o rigiditate decizionala indelung fortata prin interpretarea
prezentului Studiu, se va utiliza argumentatia propunerilor conceptuale si a fundamentului
acestora din Studiu pentru a cauta parghiile de depasire a posibilelor conflicte.

Pentru proiectanti si dezvoltatori va avea caracter de indrumare pentru pregatirea
deciziilor investitionale pe acest sit si de elaborare a documentatiilor urbanistice si de
autorizare.

Pentru Arhitectul sef si membrii Comisiei de Urbanism si de Estetica Urbana este
un instrument pentru sprijinirea si fundamentarea deciziilor in procesul decizional, care
puncteaza temele la care proiectele analizate trebuie sa raspunda.

Masterplanul

Masterplanul - sau “planul director” este partea desenata, Anexa la prezentul
Studiu, traseaza spatial elementele majore referitoare la:

e Trama stradala

Profilele strazilor
Identificarea amplasamentelor strategice pentru polii majori
Identificarea intersectiilor ce necesita atentie
Axe majore ce necesita atentie
Marcarea functiunilor ce genereaza restriciii

Alte instrumente

Pentru implementarea acestei operatiuni complexe de regenerare urbana, dupa
caz, se recomanda utilizarea si a urmatoarelor instrumente:

Contractul de restructurare - dupa modelul instituit de PUG RLU se poate utiliza

acolo unde se intentioneaza realizarea unui restructurari ample a teritoriului ce implica o
reconversie functionala generald; contract intre administratia locala si entitati private
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pentru definirea interesului public Tn cadrul investitiilor private in cazul restructurarilor
urbane

Achizitia de terenuri strategice - utiliziand un program anual, recomandabil chiar
la nivel de oras, municipiul ar trebui sa isi propuna achizitia de terenuri amplasate in pozitii
cheie stabilite prin studii de specialitate.

Exproprierea - in interes local pentru pentru lucrari de infrastructura si spatii verzi
in limitele conferite de lege. Acest instrument este deosebit de important pentu o serie de
investitii obligatorii in teritoriul studiat pentru dotari de interes public.

Parteneriate de dezvoltare public-privat - pentru generarea de investitii private in
dotari de interes public
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RELATIONARI

Rolul acestui capitol este de a stabili verticalele de legétura ale prezentului
document cu documente strategice si de planificare viitoare avand ca obiectiv:

- generarea continuitétii viziunii asupra teritoriului

- utilizarea documentatiilor de urbanism ca mecanism de aplicare a strategiei

- identificarea elementelor ce pot directiona dezvoltarea in baza unui concept de
urbanism agil - rezilient si recurent: Definirea unei Viziuni si a unui Concept initial si
trasarea limitelor si flexibilitétii acestora astfel incat timpul, etapele deja dezvoltate,
contextul si constréngerile viitoare sé lase loc adaptabilitatii si in acelasi timp s&-pastreze

-elemente fundamentale ale acestora.

Relationdri cu documentatii viitoare P.U.Z.

Studiul, prin anexele desenate si Masterplanul identificd si structureaza zonele de
studiu minimale pentru parcele avand la baza trama stradald propusa. Aceste zone de
studiu tin cont partial de actualele UTR-uri si reprezinta teritoriile minimale pentru studiul
PUZ-urilor.

Pentru aliniere la Viziunea propusa, studiile in fazd SO+PUZ ce opereaza pe acest
teritoriu vor trebui si analizeze. sé identifice si s ofere un rdspuns de pozitionare fata de
temele si principiile detaliate in Conceptul prezentului studiu.

in cadrul demersului pentru definirea interesului public, se va analiza inclusiv
problema daca terenul studiat este amplasat in pozitii potrivite pentru amplasarea de
functiuni cheie de interes municipal-metropolitan.

O documentatie de urbanism nu poate modifica Viziunea sau Conceptul propuse
de prezentul studiu, acesta fiind un document de planificare cu caracter strategic.

Relationiri cu documentatii viitoare P.U.G.

Documentatiile PUG ce se ver elabora-dupa-aprobarea-acestei-docurrentatii-vor
trebui s& preia, s adapteze si sa includa prezentul Studiu pentru a asigura continuitatea
viziunii si evolutia de dezvoltare a teritoriului.

'Se recomand3 ca viitorul PUG fatd de PUG-ul aprobat in 2014, sa preia trama
stradald cu profilele stradale propuse si structura zonelor de studiu pentru a le transforma

in UTR-uri si a le reglementa.
Eventualele actualizari necesare conceptului, ce vor adapta directia de dezvoltare,

- vor respecta intru-totul Viziunea.

Relationri cu documentatii de planificare sau strategice viitoare, conexe

Documentele strategice complementare, ce interfereazé cel putin partial cu
elementele prezentei Strategii vor trebui s& se coreleze la nivel de Viziune si s& preia
adapteze. si completeze si s& imbogéateasca sensul dat de aceasta.
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Relationari cu elaboratorii acestei documentatii

Dincolo de actorii direct implicati in luarea deciziilor, in dezvoltarea si urmarirea
implementarii acestui Studiu, elaboratorii prezentului studiu raman actorii de veghe
ai Viziunii indiferent de evolutia si procesului de transformare a acestui teritoriu.

Relationari cu actualizari ale prezentei strategii

Actualizarea prezentului Studiu poate surveni datorita schimbarilor unor premise
fundamentale care necesita actualizare si revizuire sau datorita evolutiei spre situatii
neprevazute ce necesitd adaptari, completari sau clarificari diverse.

Pentru a asigura evolutia coerenta a teritoriului se recomanda preluarea si
pastrarea verticalelor prezentei viziuni cu adaptari punctuale daca e cazul, acestea fiind
cheia asigurarii unei dezvoltari durabile si armonioase si un legadmant cu generatiile care
vor urma.
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ANEXA 1 - Documentare fotografica - Stadiul actual
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ANEXA 2 - Stadiul actual al dezvoltdrii. Sinteza analize - Plansa

ANEXA 3 - Integrare functionald macro-teritoriald - Plansa

ANEXA 4 - Culoare de conectivitate si axe de macro-mobilitate. Poli ancora.
Concept de dezvoltare orizonat 2050 - Plansa

ANEXA 5 - Concept de dezvoltare orizont 2050 - Proiecte directe conexe si
complementare - Plansa

ANEXA 6 - Zonificare si Principii de dispersie functionala. Polarizare teritoriu
si ancore de dezvoltare - Plansa

ANEXA 7 - PLAN DIRECTOR - Plansa
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