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CLUJ-NAPOCA Secretarul genegral a4l municipiului
/ I Jr. Auro? ROSCA
/ o ,' (\ V/ § | 'l/ j
/) ~Epy. [#.04.0000. T
i o HOTARARE |

privind exercitarea dreptului de preemptiune de citre Municipiul Cluj-Napoca pentru
cumpairarea imobilului constructie situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. George Baritiu nr. 10-12

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta extraordinara,

Examinadnd proiectul de hotédrare privind exercitarea dreptului de preemptiune de catre
Municipiul Cluj-Napoca pentru cumpérarea imobilului constructie situat in municipiul Cluj-
Napoca, str. George Baritiu nr. 10-12 — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 605939/1/30.06.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 606023/45/30/44/41/47/201/30.06.2022 al Directiei
patrimoniul municipiului si evidenta proprietétii, al Directiei juridice, al Directiei tehnice, al

-~ Directiei-economice, al Directiei administrare-si-al-Serviciului-strategii-de-informatizare, prin-care ——

se propune exercitarea dreptului de preemptiune de cédtre Municipiul Cluj-Napoca pentru
cumpdrarea imobilului constructie situat 1n municipiul Cluj-Napoca, str. George Baritiu nr. 10-12;

Avénd 1n vedere prevederile art 3 lit. b, art. 4 alin. 4, 7 si 8 din Legea nr. 422/2001
(*republicata™) privind protejarea monumentelor istorice, art. 129 alin. 1, alin. 2 lit. a si c, alin. 7
lit. j, alin. 14, art. 285 si art. 286 alin. 1 si 4 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 858 si 863 lit. d si f din
Legea 287/2009 privind Codul Civil;

Viazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 127 alin. 3, 129 alin. 1, 133 alin. 2, 134 al. 3 lit. b, 139 si 196 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd exercitarea dreptului de preemptiune, de catre Municipiul Cluj-Napoca,
pentru cumpararea imobilului constructie, situat in Municipiul Cluj-Napoca, strada George Baritiu
nr. 10-12, identificat cu nr. cad. 258165-C1 cu suprafata construitd la sol de 1035 mp., regim
de inadltime D+P+7E, inscris in C.F. nr. 258165-C1 Cluj-Napoca, in proprietatea Bancii
Comerciale Roméane S.A..

Art. 2. Se mandateaza Comisia constituitd prin Hotdrarea nr. 776/2020, pentru negocierea
pretului de cumparare a imobilului, n conditiile legii.

Art. 3. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se Incredinteazd Comisia constituitd prin
Hotararea nr. 776/2020, Directia patrimoniul municipiului si evidenfa proprietatii, Directia
economicd, Directia tehnica si Directia juridicé.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr.  din 2022
(Hotararea a fost adoptatd cu _ voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA |
PRIMARUL
Nr. 605939/1/30.06.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérare privind exercitarea dreptului de preemptiune de
citre Municipiul Cluj-Napoca pentru cumpéirarea imobilului constructie situat in
| ' municipiul Cluj-Napoca, str. George Baritiu nr. 10-12

Prin prezentul proiect de hotdrdre se supune dezbaterii deliberativului local
propunerea de exercitare a dreptului de preemptiune pentru cumpadrarea imobilului
constructie situat in municipiul Cluj-Napoca, str. George Baritiu nr. 10-12, identificat cu nr.
1 cad. 258165-C1 cu suprafata construitd la sol de 1035 mp, regim de indltime D+P+7E
| inscris in CF nr. 258165-C1 in proprietatea Bancii Comerciale Roméane S.A.

I — Conform-adresei nr.- 635/17.06.2022 -a Ministerului Culturii, imobilul -din strada -
George Baritiu nr. 10-12 din Municipiul Cluj-Napoca este clasat ca si monument istoric/sit
arheologic, avand cod monument CJ-II-a-A-07244, Ansamblul urban “Centrul istoric al
orasului Cluj”, conform Listei monumentelor istorice aprobatd prin Ordinul ministrului
culturii si cultelor nr. 2.314/2004 cu modificarile ulterioare.

Prin cererea Inregistratd cu nr. 584037/20.06.2022, Banca Comerciald Roménd S.A.,
institutie de credit, persoand juridicd roménd, inainteazd intentia de a instrdina imobilul —
| constructie situat in municipiul Cluj-Napoca, str. George Baritiu nr. 10-12, inscris in C.F.
| nr. 258165-C1 Cluj-Napoca, la pretul de 6.500.000 euro si solicitd Municipiului Cluj-
Napoca sa 1i comunice dacd 1si exercitd dreptul de preemptiune potrivit prevederilor Legii
nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice.

Ministerul Culturii nu si-a exercitat dreptul de preemptiune pentru cumpdrarea
imobilului constructie din str. George Baritiu nr. 10-12, transferdnd acest drept autoritétii
publice locale, conform adresei nr. 635/17.06.2022.

Pentru protejarea bunurilor culturale, in legile care reglementeazd regimul juridic al
patrimoniului cultural national pe categorii de bunuri, printre alte masuri de protectie se
regaseste si instituirea unui regim juridic restrictiv de circulatie, in sensul cd aceste bunuri
nu pot fi instrdinate fard respectarea dreptului de preemptiune al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale.

Dreptul de preemptiune in domeniul monumentelor istorice este instituit de Legea nr.
422/2001 (*republicata*) privind protejarea monumentelor istorice. ‘

Spre deosebire de prevederile altor acte normative ce instituie drepturi de
preemptiune, Legea nr. 422/2001 (*republicatd*) privind protejarea monumentelor istorice
prevede ca valoarea de achizitionare a monumentului istoric se negociaza cu vanzatorul si,
pe cale de consecintd, indiferent de pretul cerut de proprietar, cumpardtorul are
posibilitatea/obligatia sd negocieze cu vanzatorul pretul imobilului ce constituie monument
istoric. In literatura de specialitate se apreciaza ci nu este necesar ca vanzitorul s specifice
pretul in instiintarea de vanzare deoarece oricum, acesta trebuie negociat. Obligatia de
negociere, prevazutd in sarcina institutiilor ce exercitd dreptul de preemptiune al statului
este mai degrabi o obligatie ce tine de cheltuiala cumpétati a banului public. In situatia in
care, in urma negocierii, institufia publicd nu poate obtine pretul dorit, aceasta poate, fie sd
renunfe la cumpdrarea imobilului ce constituie monumentul istoric, fie s& accepte oferta
proprietarului, urménd ca, in situatia in care proprietarul vinde unui tert la un pref mai mic
decét cel oferit statului, acesta sa solicite nulitatea contractului de vnzare — cumparare
incheiat Intre proprietar si tert, pe motiv de nerespectare a dreptului de preemptiune.




Pentru purtarea negocierilor privind preful de achizifionare a imobilelor prin
exercitarea dreptului de preemptiune al Municipiului Cluj-Napoca pentru achizitionarea
unor imobile clasificate ca monumente istorice, prin Hotédrarea nr. 776/2020 s-a constituit o
comisie de negociere cu vanzitorii, a prefului de cumpdrare a acestui gen de imobile,
formatd din consilieri locali si membri din departamentele de specialitate, secretariatul fiind
asigurat de Directia patrimoniul municipiului §i evidenfa proprietafii.

in altd ordine de idei, arit faptul cd aceastd constructie este edificaté pe terenul inscris
in C.F. nr. 258165 Cluj-Napoca (C.F. vechi nr. 8049), nr. topografic 781, 782, nr. cadastral
258165 avand suprafata de 1694 mp, asupra cdruia este inscris dreptul de concesiune in
favoarea Bancii Comerciale Romane S.A..

HotirArea s-a materializat prin Incheierea Contractului de concesiune nr.
8577/8.04.1994.

Ulterior, in baza Hotdrarii Consiliului Local nr. 440/07.06.2022 concesiunea a fost
transmisa in favoarea B.C.R. S.A..

Conform Art. 10.a.1. din Contractul de concesiune nr. 8577/1994 ,La termenul de
incetare a concesiunii concesionarul are obligatia de a preda terenul, respectiv bunul ce a
ficut obiectul contractului concesiunii si cele ce au rezultat in urma investitiilor ficute de
el, gratuit si libere de orice sarcini, altele decat cele legate de eliberarea terenului de
constructii”, obligatie previzuta si in caietul de sarcini la pct. 5.1.1.

Astfel, in baza prevederilor contractului de concesiune, imobilul constructie situat in
str. George Baritiu nr. 10-12 va deveni proprietatea publicd a Municipiului Cluj-Napoca la
data de 22.06.2093, gratuit si liber de orice sarcini.

Din punct de vedere al Directiei Economice, avand in vedere ultima rectificare
bugetard aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca prin Hotararea nr. 418
din 7 iunie 2022, Anexa 8, Lista obiectivelor de investitii, la capitolul 51, Autorititi publice
si actiuni generale, Anexa 8, pozitia C2, obiectivul de investitii: ,,Achizitii imobile pentru
locuinte sociale si achizitie imobile conform Legii 422/2001 (cladiri, locuinte sociale,
terenuri, exproprieri, expertize)” are prevazut pentru anul 2022, credit de angajament in
suma de 52.855.000 lei si credit bugetar in suma de 51.726.000 lei.

In ceea ce priveste calculul disponibil de credite de angajament, pand in prezent este
angajati suma de 1.429.490 lei, rimas disponibil de angajat 51.425.510 lei.

Exercitarea dreptului de preemptiune este determinatd de aspectele organizatorice $i
functionale existente la nivelul executivului prin prisma deficitului de spatii, ca urmare a
implementirii unor proiecte ample de investitii pe de o parte, iar pe de altd parte raportat la
necesitatea asigurarii continuititii serviciilor publice si a respectdrii standardelor de
séndtate si securitate Tn munca.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrare
privind aprobarea exercitérii dreptului de preemptiune, de citre Municipiul Cluj-Napoca,
pentru cumpérarea imobilului-constructie, situat in Municipiul Cluj-Napoca, strada George
Baritiu nr. 10-12 inscris in C.F. nr. 258165-C1 Cluj-Napoca in proprietatea Bancii
Comerciale Roméane S.A.

PRIMAR,
Emil Boc

Al




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU

DIRECTIA  JURIDICA/DIRECTIA TEHNICA/DIRECTIA ECONOMICA/
DIRECTIA ADMINISTRARE /SERVICIUL STRATEGII DE INFORMATIZARE
Nr. 606023/45/30/44/41/47/201/30.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirire privind exercitarea
dreptului de preemptiune de citre Municipiul Cluj-Napoca pentru cumpararea
imobilului constructie situat in municipiul Cluj-Napoca, str. George Baritiu nr. 10-12

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 605939 din data de 30.06.2022, al
Primarului municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirdre prin care se propune aprobarea exercitdrii dreptului de
preemptiune de citre Municipiul Cluj-Napoca, pentru cumpdrarea imobilului constructie
situat in municipiul Cluj-Napoca, str. George Baritiu nr. 10-12;

Directia patrimoniul municipiului si evidenta proprietdtii si Directia juridica,

' prezintd urmatoarele:

Prin prezentul proiect de hotdrdre se supune dezbaterii deliberativului local
propunerea de exercitare a dreptului de preemptiune pentru cumpdrarea imobilului
constructie situat n municipiul Cluj-Napoca, str. George Baritiu nr. 10-12, identificat cu nr.
cad. 258165-C1 cu suprafata construitd la sol de 1035 mp, regim de indltime D+P+7E
inscris in CF nr. 258165-C1 in proprietatea Bancii Comerciale Roméane S.A.

Conform adresei nr. 635/17.06.2022 a Ministerului Culturii, imobilul din strada
George Baritiu nr. 10-12 se regaseste in evidenfele acestora clasat ca i monument
istoric/sit arheologic, avind cod monument CJ-II-a-A-07244, Ansamblul urban ”Centrul
istoric al orasului Cluj”, conform Listei monumentelor istorice aprobatd prin Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004 cu modificrile ulterioare.

Prin cererea inregistratd cu nr. 584037/20.06.2022, Banca Comercialda Roména S.A.,
institutie de credit, persoand juridicd roména, avand cod unic de inregistrare RO 361757,
inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/90/1991 inregistratd la Registrul Institutiilor
de credit sub nr. RB-PJR-40-008/1999, societate comerciald pe actiuni administratd in
sistem dualist, in calitate de proprietar al imobilului constructie, inainteaza intentia de a
instriaina imobilul — constructie situat in municipiul Cluj-Napoca, str. George Baritiu nr.
10-12, inscris in C.F. nr. 258165-C1 Cluj-Napoca, la pretul de 6.500.000 euro si solicita
Municipiului Cluj-Napoca sd 1i comunice daca isi exercitd dreptul de preemptiune potrivit
prevederilor Legii nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice.
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Precizam cd Ministerul Culturii nu si-a exercitat dreptul de preemptiune pentru
cumpdérarea imobilului constructie din str. George Baritiu nr. 10-12, transferand acest drept
autoritdtii publice locale, conform adresei nr. 635/17.06.2022.

Referitor la exercitarea dreptului de preemptiune arétdm urmétoarele:

Pentru protejarea bunurilor culturale, in legile care reglementeazd regimul juridic al
patrimoniului cultural national pe categorii de bunuri, printre alte masuri de protectie se
regéseste si instituirea unui regim juridic restrictiv de circulatie, in sensul céd aceste bunuri
nu pot fi instrainate fard respectarea dreptului de preemptiune al statului sau al unitétilor
administrativ-teritoriale. :

Dreptul de preemptiune in domeniul monumentelor istorice este instituit de Legea nr.
422/2001 (*republicata*) privind protejarea monumentelor istorice.

Spre deosebire de prevederile altor acte normative ce instituie drepturi de
preemptiune, Legea nr. 422/2001 (*republicata*) privind protejarea monumentelor istorice
prevede cd valoarea de achizitionare a monumentului istoric se negociazd cu vanzatorul si,
pe cale de consecintd, indiferent de pretul cerut de proprietar, cumpdrdtorul are
posibilitatea/obligatia sd negocieze cu vanzatorul pretul imobilului ce constituie monument
istoric. In literatura de specialitate se apreciaza c nu este necesar ca vanzitorul si specifice

“pretul in ingtiinfarea de vanzare deoarece oricum, acesta trebuie negociat. Obligafia de

negociere, prevazutd in sarcina institutiilor ce exercitd dreptul de preemptiune al statului
este mai degrabd o obligatie ce tine de cheltuiala cumpitata a banului public. In situatia in
care, in urma negocierii, institutia publicd nu poate obtine pretul dorit, aceasta poate, fie sd
renunte la cumpararea imobilului ce constituie monumentul istoric, fie sd accepte oferta
proprietarului, urmand ca, in situatia in care proprietarul vinde unui tert la un pret mai mic
decat cel oferit statului, acesta si solicite nulitatea contractului de vAnzare — cumparare
incheiat intre proprietar si tert, pe motiv de nerespectare a dreptului de preemptiune.

Pentru purtarea negocierilor privind pretul de achizifionare a imobilelor prin
exercitarea dreptului de preemtiune al Municipiului Cluj-Napoca pentru achizifionarea unor
imobile clasificate ca monumente istorice, prin Hotararea nr. 776/2020 s-a constituit o
comisie de negociere cu vanzitorii, a prefului de cumparare a acestui gen de imobile,
formatd din membri ai Consiliului local si din departamentele de specialitate, secretariatul
fiind asigurat de Directia patrimoniul municipiului si evidenta proprietatii.

Imobilul constructie str. George Baritiu nr. 10-12, identificatd cu nr. cad. 258165-Cl1
cu suprafata construitd la sol de 1035 mp (suprafata desfasuratd de 8.211 mp, conform
cererii Bancii Comerciale Romane inregistrate cu nr. 584037/20.06.2022), cladire cu regim
de indltime D+P+7E, structurd din beton armat, ziduri de cdrdmida si b.c.a, inscrisa in CF
nr. 258165-C1 Cluj-Napoca in proprietatea Bancii Comerciale Roméne S.A., in cota de 1/1,
care constituie Sediul Béancii Comerciale Romane, este compusd din:

- demisol — 11 incaperi, spatiu ALA, 2 grupuri sanitare, 2 holuri, 1 coridor, casa scarii, lift;
- parter — 13 incdperi, sald casierie, 13 ghisee casierie, 2 grupuri sanitare, 2 holuri, 1
coridor, 3 lifturi, 2 case de scard, spatiu grup racire, 2 garaje, copertind;

- etaj I — 14 incaperi, sald operatiuni, 2 holuri, 2 grupuri sanitare, 3 lifturi, 2 case de scard,
3 balcoane;

- etaj I — 12 incaperi, sald operatiuni, 2 grupuri sanitare, 2 casa de scard, 3 lifturi, 3
balcoane;

- etaj III — 10 incéperi, sala operatiuni, 2 grupuri sanitare, 2 holuri, 2 case de scara, 3
lifturi, 3 balcoane;

- etaj IV — 20 incdperi, 2 grupuri sanitare, 2 holuri, 2 case de scard, 2 lifturi, 5 balcoane;



- etaj V — 16 incaperi, 2 grupuri sanitare, 2 holuri, 2 case de scard, 3 lifturi, 5 balcoane;
- etaj VI— 12 incaperi, 2 grupuri sanitare, 2 holuri, 3 béi, 3 terase, 2 balcoane, 1 cupold;
- etaj VII — 14 incdperi, 3 bdi, 1 grup sanitar, 1 terasd, 2 holuri, 2 case de scard, 4 cupole;

In altd ordine de idei, aratam faptul ci aceasti constructie este edificatd pe terenul
inscris in C.F. nr. 258165 Cluj-Napoca (C.F. vechi nr. 8049), nr. topografic 781, 782, nr.
cadastral 258165 avand suprafata de 1694 mp, asupra cdruia este Inscris dreptul de
concesiune in favoarea Béancii Comerciale Roméne S.A..

Cu privire la terenul concesionat aratdm urmatoarele:

Prin Hotararea nr. 74/1993, Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca a aprobat
concesionarea, fard licitatie, a terenului in suprafatd de 1.717 mp., situat in municipiul
Cluj-Napoca, George Barifiu nr. 10-12, inscris in C.F. nr. 8049 Cluj cu nr. topo. 781, si C.F.
nr. 610 Cluj cu nr. topo. 782, in favoarea Béancii Comerciale Roméne — Sucursala Cluj, In
scopul realizarii unui imobil cu 8 nivele (S+P+6 etaje) - sediu bancar.

Hotdrdrea s-a materializat prin incheierea Contractului de concesiune nr.
8577/8.04.1994.

In urma instriinirii prin vAnzare-cumparare a imobilului cu destinatia ,,sediu de

“sucursald banca”, respectiv ,,sediul Bancii Comerciale Romane, Sucursala Judeteand Cluj”,

inscris in C.F. nr. 258165-C1 Cluj-Napoca, a fost adoptatd Hotararea nr. 271/2010,
beneficiar al terenului concesionat n suprafatd de 1.717 mp., a devenit S.C. BCR Real
Estate Management S.R.L., incheindu-se astfel Actul aditional nr. 5/156917/451 din data de
19.07.2010.

Prin Hotararea nr. 142 din 29 martie 2018, s-a aprobat actualizarea datelor de carte
funciard pentru imobilul-teren situat in municipiul Cluj-Napoca, str. George Baritiu nr. 10-
12, inscris in C.F. nr. 258165 Cluj-Napoca, nr. topo. 781, 782), cu suprafata din acte de
1.717 mp., in sensul Inscrierii in cartea funciard a suprafetei masurate de 1.694 mp., avand
inscris dreptul de concesiune, pe o perioadad de 99 ani, in favoarea S.C. BCR Real Estate
Management S.R.L.

Prin Incheierea nr. 17 dati in Dosarul nr. 44243/3/2016 de citre Tribunalul Bucuresti

" Sectia a — VI — a civild, definitivd prin Decizia civild nr. 2027/22.11.2017, s-a dispus

inregistrarea in registrul comertului a mentiunii privind fuziunea prin absorbtie, dintre
Banca Comerciala Romana S.A., in calitate de societate absorbantd si BCR Real Estate
Management S.R.L., respectiv Bucharest Financial Plazza S.R.L., in calitate de societati
absorbite, conform Hotararii Adunirii Generale a Asociatilor B.C.R. S.A. nr.
2.1/23.11.2016, Hotararii Adundrii Generale a Asociatilor Real Estate Management S.R.L.
nr. 3/23.11.2016, Deciziei Asociatului Unic al Bucharest Financial Plazza S.R.L. nr.
1/23.11.2016 si inregistrarea in registrul comertului a cuvenitelor mentiuni incluzind si
dizolvarea societatilor absorbite, fard a se intra in lichidare, radierea societdtilor absorbite
din registrul comertului, continuarea existentei societdtii absorbante cu forma juridicad
actuald, majorarea capitalului social al acesteia, preluarea de cétre societatea absorbantd a
tuturor drepturilor si obligatiilor societdtii absorbite, prin transmiterea universald a activelor
si pasivelor acesteia din urma, iar pe cale de consecintd, in baza Hotararii Consiliului Local
nr. 440/07.06.2022 concesiunea a fost transmisd in favoarea B.C.R. S.A..

Conform Art. 10.a.1. din Contractul de concesiune nr. 8577/1994 ,La termenul de
incetare a concesiunii concesionarul are obligatia de a preda terenul, respectiv bunul ce a
facut obiectul contractului concesiunii si cele ce au rezultat in urma investitiilor facute de
el, gratuit si libere de orice sarcini, altele decét cele legate de eliberarea terenului de
constructii”, obligatie prevédzutd si in caietul de sarcini la pct. 5.1.1.
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Astfel, in baza prevederilor contractului de concesiune, imobilul constructie situat in
str. George Baritiu nr. 10-12 va deveni proprietatea publicd a Municipiului Cluj-Napoca la
data de 22.06.2093, gratuit si liber de orice sarcini.

Din punct de vedere al Directiei Economice se prezintd urmatoarele considerente:

Avand in vedere ultima rectificare bugetara aprobati de Consiliul Local al
Municipiului Cluj-Napoca prin Hotdrarea nr. 418 din 7 iunie 2022, Anexa 8, Lista
obiectivelor de investitii, la capitolul 51, Autoritdti publice si actiuni generale, Anexa &,
pozitia C2, obiectivul de.investitii: ,,Achizitii imobile pentru locuinte sociale si achizitie
imobile conform Legii 422/2001 (cladiri, locuinte sociale, terenuri, exproprieri, expertize)”
are prevazut pentru anul 2022, credit de angajament in suma de 52.855.000 lei si credit
bugetar in sumé de 51.726.000 lei.

In ceea ce priveste calculul disponibilului de credite de angajament, pani in prezent
este angajatd suma de 1.429.490 lei, rdmas disponibil de angajat 51.425.510 lei.

Cu privire la redeventa aferentd contractului de concesiune, ardtdm faptul cd nu se
inregistreaza debite ce decurg din obligatiile financiare.

Imobilul pentru care se propune exercitarea dreptului de preemptiune a fost pus in

Amortizarea se calculeazd din luna urmétoare datei punerii In functiune.

Conform Hotéararii Guvernului nr. 964/1998 pentru aprobarea clasificatiei si a
duratelor normale de functionare a mijloacelor fixe (aplicabild pentru constructiile edificate
pand la sfarsitul anului 2004) - Catalogul privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe, pct. 1.6.4, prevede pentru constructiile administrative o
duratd normald de functionare de 50 ani.

Amortizarea se calculeazd conform Ordonantei Guvernului nr.81/2003 privind
reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, astfel:
6.500.000 Euro ( pret de achizitie)*4,9457 ( curs euro 28.06.2022) = 32.147.050 lei
32.147.050 1ei/600 luni (50 ani*12 luni) =53.578,42 lei/lund
Valoarea amortizatd pand in mai 2022 este In valoare de 14.144.702,88 lei calculata
astfel: o ' '

264 luni (22 ani*12 luni)*53.578,42 lei/lund =14.144.702,88 lei.

In consecintd valoarea rimasi de amortizat este de 18.002.347,12 lei calculati
pentru 28 ani.

Dupad finalizarea achizitiei, imobilul va face parte din domeniul public al unitétii
administrativ teritoriale, la categoria imobile In care isi defdsoara activitatea Consiliul
Local si Primaria i pentru care nu se calculeazd amortizarea.

Din punct de vedere al Directiei Tehnice, se prezintd urmaitoarele considerente,
privind necesitatea de achizitionare a unor spatii unde sd se poatd desfdsura activitatea
Primériei municipiului Cluj-Napoca

Pentru imobilul situat in Piata Unirii nr. 1 aflat in administrarea Consiliului Local,
este incheiat contract de proiectare si intocmit proiectul la faza DTAC in scopul reabilitérii
si consoliddrii constructiilor existente si desfiintarii constructiilor parazitare.

Prin HCL nr. 824/2017 modificat prin HCL nr.634/2020 au fost aprobati indicatorii
tehnico-economici la valoarea totald a investitiei de 18.037,65 mii lei fard TVA. si un
termen de executie lucrari de 22 de luni.

Documentatia intocmitd in vederea obtinerii autorizatiei de construire (DTAC),
pentru imobilul din Piata Unirii nr. 1 — cladire monument istoric cu cod LMI 2015 CJ-II-m-
07470 denumitd Primdria Veche, prevede urmitoarele:

Consolidarea, reabilitarea, restaurarea, modernizarea si valorificarea durabild a
cladirii principale cu regim de inaltime Sp+P+1E si suprafata desfasurata de 2.672,5 mp.,

~functiune 1n anul 2000 conform procesului verbal de receptie finald nr.11486/24.05.2000.
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ceea ce presupune o serie de interventii din punct de vedere structural si arhitectural.
inlocuirea completa a tuturor instalatiilor existente, apa si canalizare, instalatii electrice,
instalatii termice si ventilare etc. si realizarea hidroizolatiilor si izolatiilor termice/fonice la
nivelul planseelor intermediare si prin tdmplérii noi. Amenajarea curtilor interioare si a
spatiilor exterioare adiacente. Desfacerea cursivei exterioare realizata ulterior din curtea
interioard de pe Piata Unirii nr. 2. Prin proiect se propune desfacerea compartimentarilor
ulterioare, parazitare si revenirea la o configuratie spatiald cit mai apropiatd de cea initiala
ludnd in considerare o reorganizare pe zone functionale conform necesitatilor si
caracterului diferitelor servicii ale primariei. Se propune de asemenea amenajarea si dotarea
spatiilor interioare si exterioare. '

De asemenea sunt incluse si lucrari de demolare a clddirii anexe si a garajelor
metalice si dispunerea liftului de persoane langé casa scérii principale. Cladirea anexa este
compusd din 7 birouri si un sas, unde 1si desfasoard activitatea Politia Locala. Constructiile
anexe propuse spre demolare, conform avizului eliberat de Directia Judeteand pentru
Culturd Cluj (denumite corpuri parazitare), sunt pe laturile vesticd si esticd cu regim de
inaltime nivel P.

Suprafetele libere rezultate dupa demolare sunt incluse in amenajarea unei curti cu
~ spatii verzi si de odihnd pentru pietoni, spatii de circulatie auto cu locuri de parcare noi.

Tinand cont de natura lucrarilor propuse prin proiect, pentru executia lucrarilor cu
durata de 22 luni, se impune eliberarea tuturor spatiilor prin relocarea intregului personal
care isi desfasoara activitatea in imobil , fapt confirmat si de proiectant prin adresa
nr.1681/28.06.2022 pe care o0 anexam. '

Termenul de executie initial de 22 de luni ar putea fi influentat de descoperirile
vestigiilor arheologice de la imobilul din Piata Unirii nr.2, ducénd la o prelungire a duratei
de executie a lucrdrilor de aproximativ 6 luni, termenul de executie estimat urméand a fi de
circa 28 de luni.

Referitor la proiectul de Metrou: Pentru executia structurii subterane de metrou este
necesard ocuparea terenului pe perioada lucrdrilor de executie (si implicit eliberarea
amplasamentului de constructiile existente) numai 1n zona aferenta statiilor (inclusiv accese
de metrou, iesiri de urgenta). | ‘

In acest sens, imobilul situat pe Calea Motilor nr. 7 unde isi desfdsoard activitatea
Centrul pentru Informare Cetéteni din cadrul Primariei municipiului Cluj-Napoca, avind o
suprafatd desfdsuratd de 328,58 mp este propus pentru demolare, in vederea construirii
Interstatiei Sportului — Piata Unirii-Universitate (iegire de urgenta).

Serviciile solicitate prin caietul de sarcini, privind asigurarea functiondrii Centrului
de Informare pentru Cetdteni si a Registraturii Primariei Municipiului Cluj-Napoca sunt:

1. Pe timpul executiei lucrdrilor, pentru executia evacudrii de urgentd de pe
interstatia Statia Sportului — Statia Piata Unirii, pentru tunelul sudic, avand in vedere ci
obiectivul respectiv se afld in zona adiacentd, de influentd a lucrdrilor de metrou,
Contractorul va studia si propune Beneficiarului doud solutii de asigurarea functionarii
Centrului de Informare pentru Cetédteni si a Registraturii Priméariei Municipiului Cluj-
Napoca;

2. Solutiile propuse ce vor fi studiate de cétre viitorul Antreprenor sunt urmétoarele:

a. Pastrarea clddirii existente dar cu asigurarea accesului cu anumite restrictii
dar in conditii de siguranta pe timpul executiei lucrarilor;

b. Relocarea temporard in zona adiacentd, maxim 100m, pe timpul executiei
lucrdrilor si revenirea pe amplasament (se vor lua in care este necesard demolarea se va lua
in considerar refacerea construtiei respective).

3. Pe baza acestor solutii, Beneficiarul va decide solutia ce va fi implementata.

Planurile ”Anexa 6 — Planuri Amenajare Suprafata” si ”Anexa 1- Planuri
Amplasament” si ”Anexa 8-Planuri Tehnologice de executie” (extras mai jos) evidentiaza
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faptul cd cladirea Centrului de Informare pentru Cetédteni si a Registraturii Primadriei
Municipiului Cluj-Napoca este afectatd de limita investitiei de Metrou.

Avand in vedere evolutia preturilor, municipalitatea are intentia sa renunte la sarcina
impusd Antreprenorului de a gasi solutii privind relocarea temporard in zona adiacenta,

~maxim 100m, pe timpul executiei lucrdrilor, si refacerea constructiei respective, acest lucru

fiind reglementat printr-o clarificare din oficiu, aflindu-ne in perioada de achizitie a
serviciilor de proiectare si executie pentru acest obiectiv. Pe langd activitdtile privind
relocarea temporard in zona adiacentd, maxim 100m, pe timpul executiei lucrérilor se va
decinde si renuntarea la a reface constructia respectiva din cauza faptului cd municipalitatea
intentioneaza sa execute un proiect mai complex, cu refacerea frontului existent si integrat
in constructia unde azi functioneaza Directia Evidenta Persoanelor de pe Calea Motilor
nr.5.

Astfel, pentru a nu perturba activitatea Primériei municipiului Cluj-Napoca, in ceea
ce priveste restrictionarea pe timpul executiei lucrdrilor, se impune, in regim de urgentad
gdsirea de noi solutii pentru relocarea spatiului unde isi desfdsoard activitatea Centrul
pentru Informare Cetateni si a Registraturii Primariei Municipiului Cluj-Napoca pe
perioada lucrérilor. Este de mentionat faptul cd va trebui asigurat si accesul la iegirea de
urgentd din parkingul existent.

Se -estimeazd faptul cd semnarea contractului pentru proiectare si executie va fi in
luna Decembrie 2022 iar din datele detinute in prezent, lucrdrile de demolare si
reconstruirea imobilului situat pe Calea Motilor nr. 7 se vor desfasura pe o perioadd de
minim 12 luni calendaristice motiv pentru care, este imperios necesard gasirea unor solutii
pentru a nu bloca activitatea Primériei municipiului Cluj-Napoca.

Referitor la proiectul de Mansardare a imobilului situat pe strada Motilor 3:

Avand in vedere lipsa de spatii din sediul unde functioneaza Priméiria municipiului
Cluj-Napoca, municipalitatea are intentia s modernizeze sediului institutiei, prin repararea



acoperisului si compartimentarea mansardei cladirii, In vederea 1mbunatatirii
functionalitatii institutiei.

Astfel, refunctionalizarea cladirii derivd din lipsa de spatii cu care se confruntd in
prezent administratia si din lipsa unui sistem adecvat de asigurare a relatiei cu publicul care
sd corespundd unei administratii publice moderne. Investitia propusd va contribui la
imbunatatirea infrastructurii administratiei publice locale prin crearea de spatii
suplimentare si prin optimizarea circuitelor in relatia cu publicul. Toate aceste imbunatétiri
vor conduce la o administratie publicd mai eficientd in beneficiul cetdtenilor municipiului.

Perioada lucrarilor este estimatd la minim 24 de luni iar activitatea de la ultimul etaj
va fi afectatd pe o suprafatd desfasuratd de 1435 mp.

Din punct de vedere al Serviciului Strategii de informatizare, referitor la activitatea
Primariei municipiului Cluj-Napoca, in ceea ce priveste desfdsurarea activitdtii Centrului
de Informare pentru Cetéteni si a Registraturii Primériei municipiului Cluj-Napoca, cét si a
activitdtii desfagurate in imobilul situat in Piata Unirii nr. 1, in vederea relocdrii spatiului
{ acestora pentru a nu fi afectatd si restrictionatd activitatea pe timpul executiei lucrarilor,
| situatia se prezinta astfel:
-
7, respectiv casierie generald, CTP Ticketing, eliberare documente, inregistrare documente,
parcdri si politia locald — amenzi, in anul pre-pandemic 2019 s-au prezentat la ghiseu un
numar total de 212.819 cetateni (flux mediu zilnic 844 cetédteni/zi).
Similar situatiei Centrului de Informare pentru Cetéteni si a Registraturii Primariei
municipilui Cluj-Napoca, fluxul de cetédteni inregistrat pentru imobilul situat in Piata Unirii
| nr. 1, de la inceputul anului 2022 pand in prezent, este de peste 68500, ceea ce rezultd circa
140.000 pe an. (flux mediu zilnic de 555 cetédteni/zi). Pe cale de consecintd, fluxul mediu
zilnic de cetateni in locatiile sediilor centrale este de 1400 cetéteni.

Din punct de vedere al Directiei Administrare, cu referire la repartizarea spatiilor de

lucru 1n cele doua clédiri, situate pe Calea Motilor nr.3 si in Piata Unirii nr.1, se aratd cd in

~clddirile-mentionate 1si desfasoara activitatea un numar-de 504 salariati, repartizati in-147

incdperi, cu o suprafatd totald de 2941 mp, respectiv, fiecdrui salariat revenindu-i o
suprafata de 5,84 mp (afectatd si de dotari, mobilier, tehnica de calcul).

In acest context, in conformitate cu prevederile Anexei nr.l, pct.15 din H.G.
nr.1091/2006 privind cerintele minime de securitate si sdndtate pentru locul de munca, se
mentioneaza,, 15.1 Incdperile de lucru trebuie si aibd o suprafatd, o indltime si un volum
de aer, suficiente, care sd permitd lucrdtorilor sd isi indeplineascd sarcinile de muncd fard
riscuri pentru Securitatea, sdndtatea sau confortul acestora. 15.2 Dimensiunile zonei
neocupate a postului de lucru trebuie sd fie calculate astfel incdt sa permitd lucrdtorilor sd
aibd suficientd libertate de miscare pentru a-si indeplini sarcinile de muncd. Dacd acest
lucru nu este posibil din motive specifice postului de lucru, lucrdtorul trebuie sd aibd
suficientd libertate de miscare in apropierea postului sau de lucru”.

Avénd 1n vedere aspectele prezentate mai sus, tindnd cont de specificul si volumul
activitdtilor compartimentelor de lucru care functioneazd in spatiile mentionate, de numarul
salariatilor raportat la dimensiunile birourilor, ardtdm cd acestea nu indeplinesc criteriile
prevazute de legislatia de securitate si sdndtate iTn munca.

] Fatd de aspectele mentionate de cdtre departamentele de specialitate si care
evidentiazd pe de o parte necesitatea asigurdrii spatiilor de desfasurare a activitatii
E aparatului de specialitate pe perioadele de implementare a unor lucrdri de investitii asupra
5

- Fluxul de cetdteni pentru serviciile desfasurate in cladirea situata pe Calea Motilor nr.



actualelor sedii ale Primariei si pe de altd parte un deficit de spatii raportat la situatia
globald privind cele doud sedii centrale ale autorititii locale, se relevd necesitatea
identificérii de solutii, sens in care o variantd ar reprezenta-o inchirierea acestora. O analiza
care nu este exhaustivd aratd din punct de vedere al ofertelor de inchiriere pentru spatii de
birouri cu suprafete mari, valori cuprinse intre 8-13 euro/mp/luna pentru anul 2022 (oferte
depuse pe piatd de cédtre Napoca Imobiliare, Welt Imobiliare, Imocentral, Storia.ro).

Evolutia indicelui privind inchirierile de birouri realizat de Blitz Imobiliare pentru
piata clujeana aferentd perioadei iulie 202 1-iunie 2022 confirma acest aspect al tranzactiilor
pe piata de inchirieri.

Astfel fatd de necesitatea de achizitionare a unor spatii pentru desfésurarea activitatii
prezentate, ludnd 1n considerare minimul de tranzactionare de 8 euro/mp/lund ar conduce la
un efort bugetar pentru plata chiriilor de 905.648 euro (28 luni — spatiul Piata Unirii nr. 1,
12 luni - spatiul CIC, Calea Motilor nr. 7, 24 de luni - clddire Motilor nr. 3), respectiv
13,9% din valoarea imobilului solicitatd de vanzator.

In acest context, raportat la suprafata desfisuratd a imobilului constructie de 8211

“mp., ar rezulta, la o valoare de inchiriere de 8euro/mp, suma de 788.256 euro anual, ceeace

conduce la o perioadd de 8,24 ani pentru recuperarea investitiei.
Din perspectiva juridicd sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi legale:
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:
Art. 129. Atributiile consiliului local
(1) Consiliul local are initiativd gi hotdrdste, in condl;‘zzle legii, in toate problemele de
interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale
administratiei publice locale sau centrale.
(2) Consiliul local exercitd urmdtoarele categorii de atributii:
a) atributii privind unitatea administrativ-teritoriald, organizarea proprie, precum §i
organizarea §i functionarea aparatului de specialitate al primarului, ale znstztu}‘zzlor

 publice de interes local si ale societdtilor si regiilor autonome de interes local;

¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului;

(7) In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2) lit. d), consiliul local asigurd, potrivit
competentei sale §i in conditiile legii, cadrul necesar pentru furnizarea serviciilor publice
de interes local privind:

J) comnservarea, restaurarea §i punerea in valoare a monumentelor istorice §i de
arhitecturd, a parcurilor, grddinilor publice si rezervatiilor naturale,

(14) Consiliul local indeplineste orice alte atributii, in toate domeniile de interes local,
cu exceptia celor date in mod expres in competenta altor autoritdti publice, precum §i orice
alte atributii stabilite prin lege.

Art. 285 Principii specifice dreptului de proprietate publicd

Dreptul de proprietate publicd a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale se
exercitd cu respectarea urmdtoarelor principii:

a) principiul prioritdtii interesului public;

b) principiul protectiei §i conservarii,

¢) principiul gestiunii eficiente;

d) principiul transparentei si publicitdtii.

Art. 286 Domeniu public




(1) Domeniul public este alcdtuit din bunurile previzute la art. 136 alin. (3) din
Constitutie, din cele stabilite in anexele nr. 2-4 si din orice alte bunuri care, potrivit legii
sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public, si sunt dobdndite de stat sau de
unitdtile administrativ-teritoriale prin unul dintre modurile prevazute de lege.

(4) Domeniul public al comunei, al orasului sau al municipiului este alcdtuit din
bunurile prevdzute in anexa nr. 4, precum §i din alte bunuri de uz sau de interes public
local, declarate ca atare prin hotdrdre a consiliului local, dacd nu sunt declarate prin lege
ca fiind bunuri de uz sau de interes public national ori judefean.

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil

Art. 858 Definitia dreptului de proprietate publicd

Proprietatea publicd este dreptul de proprietate ce apartine statului sau unei unitdi
administrativ-teritoriale asupra bunurilor care, prin natura lor sau prin declaratia legii,
sunt de uz ori de interes public, cu conditia sd fie dobdndite prin unul dintre modurile
prevdzute de lege.

Art. 863 Cazurile de dobdndire a dreptului de proprietate publicd

Dreptul de proprietate publicd se dobdndeste:
dobdnditorului, devine de uz ori de interes public;

/) prin alte moduri stabilite de lege.

Aratam faptul cd doctrina consacrd aplicabilitatea art. 863, lit. d care priveste
dobandirea proprietdtii publice prin conventie, cu titlu oneros, in situatia in care nu se
aplicd procedura achizitiilor publice, cum ar fi art. 4 din legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, resepctiv a art. 863 lit. f, unde este de asemenea indicata
Legea nr. 422/2001.

Legea nr. 422/2001 (*republicata*) privind protejarea monumentelor istorice :
Art. 3. ,, Conform prezentei legi se stabilesc urmdtoarele categorii de monumente
istorice, bunuri imobile situate suprateran, subteran §i subacvatic:

b) ansamblu - grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural,

urbanistic ori muzeistic de constructii urbane sau rurale care impreund cu terenul aferent
formeazd o unitate delimitatd topografic ce constituie o mdrturie cultural-istoricd
semnificativd din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic,
etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic”;

Art. 4., alin (4),, Monumentele istorice aflate in proprietatea persoanelor fizice sau
Jjuridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitdrii dreptului de
preemtiune ale statului romdn, prin Ministerul Culturii §i Patrimoniului National, pentru
monumentele istorice clasate in grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Patrimoniului National, pentru monumentele istorice clasate in
grupa B, ori al unitdtilor administrativ-teritoriale, dupd caz, potrivit prezentei legi, sub
sanctiunea nulitdtii absolute a vanzdrii. (...)

alin (7),, Termenul de exercitare a dreptului de preemptiune al statului este de
maximum 25 de zile de la data inregistrdrii instiingdrii, documentatiei §i a propunerii de
raspuns la Ministerul Culturii si Cultelor sau, dupd caz, la serviciile publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii §i Cultelor; titularii dreptului de preemptiune vor prevedea in
bugetul propriu sumele necesare destinate exercitdrii dreptului de preemptiune, valoarea
de achizitionare se negociazd cu vanzadtorul. (...)".

alin. (8) ,,In cazul in care Ministerul Culturii si Patrimoniului National sau
serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National nu igi

~d) prin conventie cu titlu oneros, dacd bunul, prin natura lui sau prin voinfa



exercitd dreptul de preemptiune in termenul prevdzut la alin. (7), acest drept se transferd
: autoritdtilor publice locale, care il pot exercita in maximum 15 zile.”

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 3 lit. b, art. 4 alin. (4), (7) si
( 8) din Legea nr. 422/2001 (*republicatd*) privind protejarea monumentelor istorice, ale
art. 129 alin. (1), alin (2) lit. a si c, alin (7) lit. j, alin (14), ale art. 285 si 286 alin.(1) si (4)
' din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul Administrativ, cu
- modificérile si completérile ulterioare, ale art. 858 si 863 lit. d si f din Legea nr. 287/2009
‘ privind Codul Civil, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus
| dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Avénd in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotdrare
privind exercitarea dreptului de preemptiune, de cédtre Municipiul Cluj-Napoca, pentru
cumpdrarea imobilului constructie situat in Municipiul Cluj-Napoca, strada George Baritiu
nr. 10-12, identificat cu nr. cad. 258165-C1 cu suprafata construitd la sol de 1035 mp,

| regim de indltime D+P+7E, inscris in C.F. nr. 258165-C1 Cluj-Napoca in proprietatea
| Béncii Comerciale Roméne S.A., si mandatarea Comisiei constituitd prin Hotardrea nr.
. 776/2020, pentru negocierea prefului de cumparare a imobilului, poate fi supus dezbaterii si
| aprobirii plenului Consiliului local.
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ANEXA Nr. 4 Ia normele metodologice : , Nr. 635 // 17.06.2022

CATRE: BANCA COMERCIALA ROMANA  S.A,
Spre stiinta ~ Consiliul Judetean Cluj
* Primaria Municipiului Cluj-Napoca

Neexercitarea dreptului de preemptione

pentru imobilul situat in Mun. Cluj-Napoca, Str George Baritiu nr. 10-12, imobil alcituit din
teren, 1n suprafati de 1.694 mp (conform extras de carte funciara) si 1.717 mp (conform
confract concesiune), cu suprafata comstruita la sol de 1.035 mp, cu regim de inaltime
D+P+7E, avand o suprafata construita desfasurata de 8211 mp, monument istorie/sit
arheologic: Ansamblul urban’ Central istoric al orasului Cluj, cod CJ-1-a-A-07244,
conform Listei monumentelor istorice aprobati print Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004, cu modificarile ulterioare. :

Ca urmare a transmiterii documentaiei privind intentia de vanzarc, in baza prevederilor
art. 4 alin. (4) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicati, cu
modificirile si completirile ulterioare, v comunicam c¢a Ministerul Culturii nu f5i exercitd
dreptul de préemptiune asupra imobilului sus-mentionat.

Conform art. 4 alin. (8) din Legea nr. 422/200] privind protejarea monumentelor istorice,
republicats, cu modificirile si completirile ulterioare, se transferd dreptul de preemptiune al
statului ciitre autoritdtile publice locale. ' -

Precizim c#, potrivit legii, proprietarii imobilulul au urmatoarele obligatii: :

1. oriee intervenfie asupra imobilului, inclusiv schimbarea de destinajie, se¢
efectueazii numai pe baza §i cu respectarca avizului emis de Ministerul Culturii, conform
prevederilor art. 23 $i 26 din Legea nr, 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicats, cu modificdrile si completérile ulterioare; : .

2. conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. b) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu
modificarile si completdrile ufterioare, veti notifica viiterului proprietar ci imobilul este
fiscris in Lista monumentelor istoriee si cu privire la obligatiile ce fi revin prin lege;

3, conform prevederilor art. 36 alin. (4) lit. ¢) din Legea nr. 422/2001. republicatd, cu .
modificirile si completirile ulterioare, fn teimen de 15 zile de.la data vanzirii imobilului vefi . .
ingtiinta in scris Directia Judeteand pentru Culturd Cluj despre schimbarea proprietarului
5i veti transmite acesteia o copie a actelor. B o '

De asemenea, proprietarii imobilului au obligatia de a respecta prevederile Ordonantei Guvernwhui nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararca: unor situri arheologice ca zone de interes national,
republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, si ale Legii nr. 182/2000 privind protejarea patrimoniului
cultural national mobil, republicatd, cu modificdrile si completarile ultericare.

Conform prevederilor art. ¢ alin. (9) din Legea nr. 422/2001, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare, comunicirite privind neexercitarea dreptului de preemptivne au termen de valabilitate pentru intregul an
calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile in care imobilul este vandut de mai multe ori,

Prezentu! Tnscris i este o certificare a proprietéii, iar verificarea condifiilor de legalitate privind vénzatea
monumentului istoric (interdicia de Tnstrainare, ipoteci, dreptul de privile'giu, grevare de sarcini} ramane in sarcina
intocmitorului actului de instriinare.
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Exercitare drept de preemptiune - imobil situat in Cluj-Napoca,
Str.George Baritiu nr.10-12, Jud. Cluj

Simona-Ana-Maria Dumitracﬁe BCR <simona-ana-maria.dumitrache@bcr.ro> A

& Raspundeti tuturor | v

Azi, 09:09
infopublic@djcluj.ro; registratura; Nicusor Gherghe BCR <Nicusor.Gherghe@b ¥ |

Inbox

[JLAURA

————preemtiune-Ar-635-din-——-—; Instiintare-de-vanzare—i=—-; Documente———— —
43 KO 611KO 4 MO

¥ Afisati-le pe toate (3 ataséri (5 MO))  Descarcati tot

Buna ziua,
V3 rugdm primiti atasat cererea noastrd, prin care va ingtiinfam inten’gia Bancii Comerciala :
Romand S.A. de a vinde imobilului din Cluj-Napoca, Str.George Baritiu nr.10-12, Jud. Cluj, identificat si 1
intabulat in Cartea Funciara nr. 258165 & 258165-C1 (CF Vechi nr. 8049 & 136532) a Orasului Cluj-
Napoca, nr. Cadastral 258165 & 258165-C1 si vd solicitam sd ne comunicati daca Primdria Municipiului
Cluj-Napoca sau Consiliul Judetean Cluj, dupa caz, fsi exercitd dreptul de preemptiune in conformitate cu
prevederile art. 4 alin. (4) si alin. (8) din Legea 422/2001, republicatd, cu modificarile si completdrile
ulterioare. '
Avem rugamintea de a ne comunica decizia Dvs. in termenul prevazut de lege.

~Revin cu cea de-a doua parte din documentele anexate cererii intr-un e-mail separat din cauza
dimensiunii acestora.
Cu stima,
Simona Dumitrache
Simona-Ana-Maria Dumitrache

https://mail.primariaclujnapoca.ro/owalprojection.aspx

Specialist Suport Junior
Echipa Vanzari Proprietati Imobiliare

Directia Managementul Proprietatilor Imobiliare

BANCA COMERCIALA ROMANA
Strada Orhideelor nr. 15D, Sector 6.cod postal:060071, Bucuresti
Tel: +40373515236 Mobil: +40786802982

www.bcr.ro

Independenta financiara se invata. Afla cum pe www.scoaladebani.ro
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Banca Comerciald Romini  contact.center@bcr.ro Inmatriculati la Registrul Comertului: Cod Unic de Inregistrare: RO 361757
S.A. - J40/90/1991

Societate administrati in InfoBCR: *2227 apelabil din Capital Social: 1.625.341.625,40 lei
sistem dualist retelele Vodafone, Orange, RCS Inmatriculati la Registrul
RDS, Telekom; Institutiilor de Credit: SWIFT: RNCB RO BU
Calea Plevnei nr. 159, Nr. RB-PJR-40-008/18.02.1999
Business Garden Bucharest, +4021.407.42.00, apelabil din orice retea
Cladirea A, Etaj 6, din Romania sau din strainitate

sector 6, Bucuresti, cod
postal 060013
www.bcr.ro

Nr. 400/ 17.06.2022
Ordinul Ministerului Culturii nr. 3143/2019
- Anexa 1 la normele metodologice
De la:
BANCA COMERCIALA ROMANA S.A.
Calea Plevnei nr. 159, Business Garden Bucharest, cladirea A, etajul 6, sector 6, Bucuresti

Citre:

CONSILIUL JUDETEAN CLUJ

Calea Dorobantilor nr. 106, Cluj-Napoca, jud. Cluj, Roménia 400609
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

Str. Motilor nr. 3, Cluj-Napoca, jud. Cluj, Roménia 400001

INSTIINTARE
privind intentia de vanzare a imobilului
Sediul Bancii Comerciale Romane
situat In
“Centrul istoric al orasului Cluj”

— Monument istoric cod LMI CJ-II-a-A-07244 —

Subscrisa, BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., institutie de credit, persoand juridici roméani,

cu sediul in Bucuresti, Sectorul 6, Calea Plevnei Nr. 159, Busifless Garden Bucharest, Cladirea A, E’[é.j 6,
cod postal 060013, avdnd Codul Unic de Inregistrare RO 361757, inregistratd in Registrul Comertului
sub nr. J40/ 90/ 1991, inregistratd in Registrul Institutiilor de Credit sub nr. RB-PJR-40-008/1999,
societate comerciald pe actiuni administrati in sistem dualist, avAnd un capital social subscris si varsat
integral in valoare de 1.625.341.625,40 LEI, reprezentatd la semnarea acestei instiintari prin domnul
Nicusor Gherghe, in calitate de Sef Departament in cadrul Directiei Managementul Proprietatilor
Imobiliare si prin doamna Bogdana Eftimie, in calitate de Coordonator, Echipa de VAnzari Proprietati
Imobiliére, ambii Imputernicifi conform procurii speciale autentificata sub nr. 78/20.01.2021 Ia Birou
Individual Notarial ,,AUTHENTICA” — Birou Individual Notarial, cu sediul in Bucuresti, de Notarul
Public Bianca-Alina Oprea, cunoscind pre.vederile art. 326 din Codul penal cu privire la falsul in
declaraii, declar pe proprie rdspundere cd sunt proprietarul imobilului situat in Cluj-Napoca,

Str.George Baritiu nr.10-12, Jud. Cluj, avind numdr cadastral 258165 & 258165-C1, imobilul fiind

BCRS



Banca Comerciali Roméini  contact.center@bcr.ro Inmatriculata la Registrul Comertului: Cod Unic de Inregistrare: RO 361757

S.A. J40/90/1991
Societate administrati in InfoBCR: ¥2227 apelabil din Capital Social: 1.625.341.625,40 lei
sistem dualist retelele Vodafone, Orange, RCS Inmatriculati la Registrul
RDS, Telekom; Institutiilor de Credit: SWIFT: RNCB RO BU
Calea Plevnei nr. 159, . Nr. RB-PJR-40-008/18.02.1999
Business Garden Bucharest, +4021.407.42.00, apelabil din orice retea
Cladirea A, Etaj 6, din Romania sau din striinitate

sector 6, Bucuresti, cod
postal 060013
www.bcr.ro

inscris, la data prezentei, in Cartea Funciard nr. 258165 & 258165-C1 (CF Vechi nr. 8049 & 136532)

a Orasului Cluj-Napoca, conform documentelor anexate prezentei ingtiintari.

Avéand in vedere cele declarate mai sus, in conformitate cu prevederile art. 4, alin. (8) din Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile si completérile
ulterioare, va instiintdm cu privire la intentia de a vinde imobilul si va solicitdm sd ne comunicati

daca Consiliul Judetean Cluj sau Primaria Municipiului Cluj-Napoca, dupi caz, isi exercitd dreptul de

preemfiune in conformifate cu prevederile art. 4, alin. (4) si alin. (8) din Legea nr. 422/2001,

republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Precizdm ci imobilul este compus din constructie in suprafatd construitd la sol de 1.035 mp, curegim
de indltime D+P+7E, avand o suprafafd construitd desfdsuratd de 8.211 mp, asupra terenului in
suprafatd de 1.717mp (conform contract concesiune) si de 1.694mp (conform extras de carte funciara)
BCR avand un drept de concesiune. Oferta de vdnzare este contravaloarea in lei a pretului de
6.500.000 (sasemilioanecincisutedemiij) EUR, la care se adauga TVA (dupd caz) potrivit

reglementarilor in vigoare la data semnarii contractului de vanzare-cumpérare si emiterii facturii.

Anexat depunem:
a) Raspuns DJC Cluj nr. 635 /17.06.2022;
b) Copie conforma cu originalul a actului de proprietate;

c)__Copie a Certificatului de fnregistrare la Registrul Comertului;

AR Tt 1

d) Copie Procurd speciald autentificatd sub nr. 78/20.01.2021 la Birou Individual Notarial
LAUTHENTICA” — Birou Individual Notarial, cu sediul in Bucuresti;

e) documentatia cadastrald a imobilului si extras de carte funciaré;

f) planuri ale imobilului care face obiectul vanzarii;

g) documentar fotografic interior si exterior;

h) extras de carte funciara teren concesionat;

Declar cd imobilul nu face obiectul unor litigii sau al unei proceduri de executare silita si cd imobilul

nu este grevat de sarcini.

In incheiere, pentru a indepdrta orice dubiu de interpretare privind obligatiile care ii revin subscrisei

din perspectiva ducerii la indeplinire a obligatiilor cuprinse la art. 4 alin. 4 din Legea nr. 422/2001

BCRS 2



Banca Comercialdi Romini  contact.center@bcr.ro Inmatriculatd la Registrul Comerfului: Cod Unic de Inregistrare: RO 361757

S.A. J40/90/1991
Societate administrati in InfoBCR: *2227 apelabil din . Capital Social: 1.625.341.625,40 lei
sistem dualist retelele Vodafone, Orange, RCS Inmatriculati la Registrul

RDS, Telekom; Institutiilor de Credit: SWIFT: RNCB RO BU

Calea Plevneinr. 159, Nr. RB-PJR-40-008/18.02.1999

Business Garden Bucharest, +4021.407.42.00, apelabil din orice retea
Cladirea A, Etaj 6, din Roménia sau din striinatate

sector 6, Bucuresti, cod

postal 060013

www.bcr.ro

privind protejarea monumentelor istorice, prin raportare la intenfia de vénzare a imobilului,
mentiondm faptul cd, in cuprinsul Legii 422/2001 nu am identificat vreo mentiune privind faptul cd
imobilele parte a sitului (ca §i categorie de monument istoric din perspectiva definirii categoriilor de
monumente istorice potrivit prevederilor art. 3 din Legea nr. 422/2001) sunt exceptate de la
procedura de exercitare a dreptului de preemptiune al Statului Roman, in conditiile legii, drept
pentru care solicitdm prin prezenta adresd sd ne comunicafi dacd Statul Romdn, prin Ministerul

Culturii sau prin autoritdfile publice locale, dupd caz, isi exercitd dreptul de preemfiune in

S
=|
=
=

conformitate cu prevederile legale mai sus mentionate.

Cunoscand pedeapsa previdzutd de art. 326 din Codul penal pentru infractiunea de fals in declaratii,

am verificat datele din prezenta declaratie, care este completd si corecta.

Vi rugdm si ne comunicati decizia dumneavoastrd in termenul prevazut de lege, in atentia D-nei.

Simona Dumitrache - Specialist Suport. Junior, telefon: +40786.802.982 Echipa Vanzari Proprietati

Imobiliare, la adresa de e-mail: simona-ana-maria.dumitrache@bcr.ro si, in original, la adresa: Sos.

Orhideelor nr. 15D, Sector 6, Bucuresti, cod postal 060071.

Va multumim pentru colaborare. : _ -
Cu deosebita consideratie,

Banca Comerciald Romana S.A.

Nicusor Gherghe o " Bogdana Eftimie E——
H . Digitally signed by . igitally signed by
Nlcusor Nicusor Gherghe Bogdana_ Bogdana-Maria Eftimie
Date: 2022.06.20 . 2 s . Date:2022.06.17 14:51:38
o 00! a .
Sef Departament, Gher g he o313 40370 M)%Hongtggl, MIE 10300

Departamentul Comercial Proprietati Imobiliare

Echipa Vanziri Proprietdti Imobiliare

Declar prin prezenta cd am fost informat si cd sunt de acord ca datele cu caracter personal si fie
prelucrate in scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale Consiliului Judetean Cluj si ale
Primariei Municipiului Cluj-Napoca. Am luat cunostinti ci informatiile din cererea depusi si din
documentele anexate la aceasta vor fi prelucrate de catre Consiliul Judetean Cluj si Priméria
Municipiului Cluj-Napoca cu respectarea prevederilor Regulamentului (UE) nr. 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind
libera circulatie a acestor date.

Nicusor Gherghe Digitally signed Bogdana Eftimie

iCUSOT . by Nicusor
Nic Gherghe Digitally signed by

BCR S Bogdana-  win i sin
: o 3 Maria EftimieDate: 2022.06.17

14:52:20 +03'00'
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"| | E-mail - 584037 / 2022
Inregistrata de Laura Amalia Briciu

{ Numar registru

: Provenienta
simssskkkkkkkkk &P

Email
Adresa judetul ClHs#s*® Lo
. g &
Adresant PRIKikxsxsissickkk  gep

Modalitate transmitere

Tip act * E-mail

584037/2022 (cod web: A1BA)
Conex direct f i mjj:‘?c'a—ﬁé)g

"y Standard ;7 Standard si email Doar email

La data

Numar extern

CUI/CNP

Teiefon

Nr. file

i Cuprins *

tuat in Cluj-Napoca

3
H
i

Observatii = |

Stare
Termen de rezolvare 30 zile
Data Exped.

Indicativ Dosar Arhiva

Utilizator curent

Expediat

20.06.2022

Director Executiv Iulia Tonela Ardeus

GUID CRM

i Salveaza

1
\

192.168.155.205/primeluifindex2.php?IDMeniu=1 &continut=registratura.opereaza_documente..php&idstanga=86&curent=86&poza=registratura
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Seriile certificatelor definute anterior,

si data emiterii acestora:
B3676011 din 26.10.2018
B1125461 din 05.02.2008
A062002 din 24.10.2001
A578901 din 13.05.1997
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ﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca

mmi CARTE FUNCIARA NR. 258165-C1
SR St COPIE
Carte Funciara Nr. 258165-C1 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:136532

Constructii Nr. topografic:781/C,782/C
Nr cadastral . ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al 258165-c1 | ~oc- Cluj-Napoca, Str Gheorghe Baritiu,|S. construita la sol:1035 mp; Cladire cu structura din
Nr, 10-12, Jud, Cluj beton armat,ziduri din caramida si b.c.a la demisol, 11

ncaperi,spatiu ALA,2 grupuri sanitare ,2 holuri, 1 coridor,
casa scariiliftla parter 13 incaperi,sald casierie ,13
ghigee casierie ,2 grupuri sanitare ,2 holuri,1 coridor,3

copertina la etd 14 incperisald operatiuni,2 holuri,2
grupuri sanitare ,3 lifturi ,2 case de scard,3 balcoane, la
et. II: 12 incédperi,sald operatiuni ,2 grupuri sanitare ,2
casa de scara , 3 lifturi,3 balcoane, la et.lll: 10 incéperi ,
sald operatiuni ,2 grupuri sanitare,2 holuri,2 case de
scara,3 lifturi,3 balcoane, la et.lV: 20 incaperi,2 grupuri
sanitare ,2 holuri,2 case de scara,2 lifturi,5 balcoane,la et.
V: 16 incéperi,2 grupuri sanitare ,2 holuri ,2 case de
scara,3 lifturi,5 balcoane, la et.VI: 12 incaperi,2 grupuri
sanitare,2 holuri,3 bai, 3 terase ,2 balcoane,1 cupold,la et.
Vil: 14 incaperi,3 bai,1 grup sanitar ,1 terasa 2 holuri,2
case de scard, 4 cupole ,cladire edificatd pe terenul tnscris
in c.f. 8049 cu nr.top. 781,782.

T |lifturi;2 ~tase de scard;spatiu- —grup Tacire 2 garaje;|

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1860 / 09/02/2000
Cerere nr. 0 (a procesului verbal nr.1137/19,11,1997 si documentatia tehnicad anexata);
Bl ’ e ' :
cota-actualo-0/ —<cotainttala/E

B SANG-EOMEREHEA-ROMANA-SA-S Y S U GRLT

SBEERVATH: e e

25740 / 04/03/2010

Act Notarial nr. 169 din 25/02/2010 emis de BNP MAGDALEN VANICA;
B2 : i

60643 / 25/05/2010

Act Notarial nr. 421, din 29/04/2010 emis de BNP MAGDALENA IVANICA;

Se intabuleaza actul aditional aut cu nr.421/29.04.2010- BNP lvanica
Magdalena, prin care se confirma ca pretul imobilului a fost achitat
B3 iintegral, astfel ca la data autentificarii prezentului contract , s-a opergtis
trasferul dreptului de proprietate, In favoarea : SC. REAL ESTAT
MANAGEMENT SRL. =

222690/ 19/12/2017

Act Notarial nr. 1390, din 23/11/2016 emis de Oprea Bianca Alina; Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE
INREGISTRARE MENTIUNI, din 04/08/2017 emis de ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL BUCURESTI; Hotarare
Judecatoreasca nr. 17, din 30/01/2017 emis de TRIBUNALUL BUCURESTL; Act Administrativ nr. CERTIFICAT
DE RADIERE, din 04/08/2017 emis de ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL BUCURESTI; Act Administrativ nr.
HOTARAREA NR 2.1, din 23/11/2016 emis de ADUNAREA GENERALA EXTRAORDINARA A ACTIONARILOR
BANCIH COMERCIALE ROMANE SA;

B4 |S€ noteaza respingerea cererii cu numarul de mai sus, avand ca Al
obiect Intabularea dreptului de proprietate
72425 [ 23/04/2018

Act Notarial nr. 1390, din 23/11/2016 emis de Oprea Bianca Alina; Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE

INREGISTRARE MENTIUNI, din 04/08/2017 emis de ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL BUCURESTI; Act

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 258165-C1 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Administrativ.  nr. CERTIFICAT DE RADIERE, din 04/08/2017 emis de ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL
BUCURESTI; Hotarare Judecatoreasca nr. 17, din 30/01/2017 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI; Act
Administrativ. nr. HOTARAREA NR 2.1, din 23/11/2016 emis de ADUNAREA GENERALA EXTRAORDINARA A
ACTIONARILOR BANCII COMERCIALE ROMANFE SA;

B5 Intabulare, drept de PROPRIETATEfuziune, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

68625 / 28/06/2012

Act Notarial nr, 666, din 13/06/2012 emis de BNP IVANICA MAGDALENA (contractul de inchiriere incheiat la
data de 01.03.2012 intre SC. BCR REAL ESTATE MANAGEMENT SRL si BANCA COMERCIALA ROMANA SA

BUCURESTI);
Se—noteazo—contractul—de—inchirere—incheiatta—dota—de—01032012 IC.2
; SC BCRREAL ESTATEM EMENT-SRL G I . AL

Cl |BANCA-COMEREIALA-ROMANA-SA-BUEURESHin—calitate-detocatar—de

72425 | 23/04/2018

Act Notarial nr. 1390, din 23/11/2016 emis de Oprea Bianca Alina; Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE
INREGISTRARE MENTIUNI, din 04/08/2017 emis de ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL BUCURESTI; Act
Administrativ.  nr. CERTIFICAT DE RADIERE, din 04/08/2017 emis de ORC DE PE LANGA TRIBUNALUL
BUCURESTI, Act Administrativ. nr. HOTARAREA NR 2.1, din 23/11/2016 emis de ADUNAREA GENERALA
EXTRAORDINARA A ACTIONARILOR BANCII COMERCIALE ROMANE SA; Hotarare Judecatoreasca nr. 17, din
30/01/2017 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI:

C2 |se radiazd fnscrierea de sub C1 ok

140712 /02/08/2018

Hotarare Judecatoreasca nr. DECIZIE CIVILA NR. 400 A, din 02/02/2018 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI; Act

Administrativ_nr. DOS. EX. 2363/2017, din 25/07/2018 emis de BE] CIUMARNEAN ROMEO-GABRIEL;
5 ; I are e i TCE
i ; A%

Sk

156127 / 30/07/2020

Act Administrativ nr. SOLICITARE NOTARE URMARIRE SILITA DOS. EX. 215/2020, din 28/07/2020 emis de
EXECUTOR JUDECATORESC ADAM DRAGOS; Hotarare judecatoreasca nr. INCHEIERE CIVILA LA DOS.

4785/301/2020, din_13/03/2020 emis de JUDECATORIA SECTOR 3 BUCURESTI;

T FES
: : AT

196429 / 23/09/2020

Act Administrativ.  nr. INCHEIERE INCETARE EXECUTARE DOS. EX. 215/2020, din 21/09/2020 emis de
EXECUTOR _JUDECATORESC ADAM_ DRAGOS;

C5 iseradiaza nscrierea de sub C4 Al

117212/ 27/05/2022

Act Administrativ_nr, DOSAR EX. 2363/2017, din 26/10/2018 emis de BEJ CIU

NEAN ROMEQ-GABRIEL;

C6 |se radiazad notarea urmarirea silitd imobiliard de sub C3 AL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentiy informare onding 1a adress epay.ancpl.ro Formulsr versivinaa 1.1




Carte Funciara Nr. 258165-C1 Comuna/Oras/Municipiu; Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Date referitoare la constructii

Crt

Destinatie

Blmar constructie

Situatie

supraf. (Mp) |1 idics

Observatii / Referinte

Al

constructii

258165-C1

administrative si
social culturale

Cu acte
1.035 in CF
propriu

S. construita la sol:1035 mp; Cladire cu
structura din beton armat,ziduri din caramida
si b.c.a la demisol, 11 incaperi,spatiu ALA,2
grupuri sanitare ,2 holuri, 1 coridor,casa scarii,
lift,la parter 13 incaperi,sala casierie ,13 ghisee
casierie ,2 grupuri sanitare ,2 holuri,1 coridor,3
lifturi,2 case de scard,spatiu grup racire ,2
garaje,copertind la etl 14 incperisald
operatiuni,2 holuri,2 grupuri sanitare ,3 lifturi ,2
case de scara,3 balcoane, la et. ll: 12 incaperi,
sald operatiuni ,2 grupuri sanitare ,2 casa de
scara , 3 lifturi,3 balcoane, la et.lil: 10 incédperi
,sald operatiuni ,2 grupuri sanitare,2 holuri,2
case de scard,3 lifturi,3 balcoane, la et.lV: 20
incéperi,2 grupuri sanitare ,2 holuri,2 case de
scard,2 lifturi,5 balcoane,la et.V: 16 incéperi,2
grupuri sanitare ,2 holuri ,2 case de scard,3
lifturi,5 balcoane, la et.VI: 12 incéperi,2 grupuri
sanitare,2 holuri,3 bai, 3 terase ,2 balcoane,1
cupold,la et.VIl: 14 incédperi,3 béi,1 grup sanitar
,1 terasd 2 holuri,2 case de scara, 4 cupole ,

cladire edificatd pe terenul-inscris in c.f.—8049|

cu nr.top, 781,782
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU] | _Nr. cerere 269112
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca Ziua 10
Luna 12
v Anul 2021
EX-!-RAS DE CAP\TE FU NCIARA .. Cod verificare
100110438847

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 258165 Cluj-Napoca mml”m“Vm

|

|

|

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:8049

TEREN Intravilan Nr. topografic:781,782

Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str George Baritiu, Nr. 10-12, Jud. Cluj

TS Tt

.

Nr. [Nr. cadastral Nr. 3 ; -
Crt topografic Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
Al 258165 1.694 Constructia C1 inscrisa in CF 258165-C1;
B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
6296 /15/1.0/1959
Decret nr. 92 emis de Sfatul Popular al Orasului Cluj (si decizia nr.3086/231/1V/10.09.1959); >
81 ntabulare, drept de PROPRIETATEnationalizare, dobandit prin Lege, Al

cota actuala 1/1

1) STATULUI ROMAN TN FOLOSINTA

2) SFATULUI POPULAR AL ORASULUI CLUJ
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 8049)

87146 /15/05/2018

Act Administrativ_nr. 142, din 29/03/2018 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA; Act
Administrativ._ nr. 78555, din 03/05/2018 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA;

Se noteaz3 receptia documentatiei tehnice avand ca obiect atribuie Al

B2 |nr. cadastral si modificarea suprafetei imobilului de sub Al de la 1717

mp la 1694 mp
o C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

25740 / 04/03/2010

Act Notarial nr. 169, din 25/02/2010 emis de BNP MAGDALENA IVANICA;

Intabulare, drept de CONCESIUNEpe o perioada de 99 de ani, dobandit Al/C4

= prin Conventie, cota actuala 1/1

1) BANCA COMERCIALA ROMANA SA, CIF:361757

72425 [ 23/04/2018 ,

Act Notarial nr. 1390, din 23/11/2016 emis de Oprea Bianca Alina; Act Administrativ nr. HOTARAREA NR 2.1,
|din 23/11/2016 emis de ADUNAREA GENERALA EXTRAORDINARA A ACTIONARILOR BANCIl COMERCIALE
ROMANE SA: Hotarare Judecatoreasca nr. 17, din 30/01/2017 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI; Act
Administrativ nr. CERTIFICAT DE INREGISTRARE MENTIUNI, din 04/08/2017 emis de ORC DE PE LANGA
TRIBUNALUL BUCURESTI; Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE RADIERE, din 04/08/2017 emis de ORC DE PE

LANGA TRIBUNALUL BUCURESTI;

urmare fuziunii dinfre SC. BCR REAL ESTATE MANAGEMENT SRL si Al
c4 |BANCA COMERCIALA ROMANA SA, se transmite dreptul de concesiune
de sub C2 in fovoarea societatdtii absorbanta BCR SA

Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 258165 Comuna/Oras/Municipiu: C/L;j—/\/apog'a
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
258165 1.694

* Suprafata este determAina'té in'plan-LlI de proiectie étéred 70‘.A
' g DETALII LINIARE IMOBIL

5 Y 2N

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata - - .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti Ipa | 1.694
constructii

~ B 781.782 Imobil imprejmuit pe latura de E de

! conturul exterior al constructiei, pe
latura de V ‘de conturul exterior al
constructiei vecine, pe laturile de N si
S este neimpreimuit.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmenteler sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment:

" nceput sfarsit e (M) Tnceput sfarsit : = (m)
1 2 5.052 2 3 , 0.08

3 4 2.358 4 5 0.145

5 6 3.198 6 7 2.44

7 8 1.041 8 9 1.775
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Carte Funciara Nr. 258165 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit ¢+ (m) fnceput sfarsit ¢ (m)
9 10 0.625 10 11 5.034
11 12 0.934 12 13 1.488
13 14 15:598|" ' 14 150~ = - ~0.582
15 16 0.672 16 17 5.012
7 18 0.457 18 19 3.091
19 20 10.803 20 21 0.533
21 22 17.23 22 23 2.353
23 24 8.145 24 25 1.565
25 26 5.91 26 27 0.636
27 28 33.801 28 29 2.006
29 30 0.051 30 1 36.523
** | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

~ ** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decé_t valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
10/12/2021, 12:41
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8 25/06/2022, 12:16 Spatiu birouri de inchiriat Zorilor - 83292SIB | BLITZ Cluj-Napoca

BLITZ

VANZARI INCHIRIERI PROIECTE INVESTITIONALE DESPRE BLITZ BLOG ADAUGA PROPRIETATE

Home >> [mobiliarc Cluj-Napoca >> Spatii birouri de inchiriat Cluj >> Zorilor

Cladire de birouri premium, . o
752 mp, zona linistita, Zorilor .

ID: BLITZ 83292SIB Cartier : Zorilor ? R gy S s
. Calculator credit OE 7w N |
Actualizat: 08.06.2022 Zona: Pasteur | 3

:
:
:
5

NS,

scarca PDF (:,? Salveaza Trimite oferta prin email

Caracteristici i3

Suprafata: 752 mp

Tip spatiu: Clasa A Dotari: Nemobilat Clinica

Tip finisaj: Finisat Destinatie: IT/Software, Sediu firma, !
!
|

Disponibilitate: Azi mp “
\

Vechime spatiu: Nou
Facilitati:

file:///C:/Users/iulia.ardeus/Desktop/Spatiu birouri de inchiriat Zorilor - 83292SIB _ BLITZ Cluj-Napoca.mhtml |




29/06/2022, 12:16 Spatiu birouri de inchiriat Zorilor - 83292S1B | BLITZ Cluj-Napoca

Descriere Oferta

Va propun spre inchiriere spatii de birou intr-o cladire nou construita, in zona cartierului Zorilor. Imobilul este desfasurat

P+1+Mansarda si este format din doua unitati locative, fiecare cu suprafata utila de aprox 375 mp. Cele doua unitati locative comunica

Afiseaza mail mult

| Rating-ul ofertei: ' v46 Parerea agentului
Locatie 4.5 Y Cladire de birouri nou construita, cu
b - materiale de calitate, pretabila spre a
Raport calitate/pret 4.5 f 5 fiinchiriata atat integral cat si pe
nivele.
Facilitati zona 5.0
i Facilitati spatiu 4.5
4.5

Accesibilitate

[‘ Evolutie Indice Blitz:

Cartier: Zorilor Vechime: Nou Finisaje: Finisat

Tul Aug Sep Oct Noi Dec Ian Mar Mar Apr Mai Tun
2021 2021 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2022 2022

indice Cluj-Napoca ~ " indice cartier " indice selectie » _ oferta

LINK-URI UTILE

Linkuri rapide filtrate dupa cele mai cautate zone si numarul de camere

Spatii birou de inchiriat Spatii birou de inchiriat Zorilor Spatii birou de inchiriat Zorilor ,
' zona Pasteur

G sl Ly il L e LOCHIIRG ¢« ) A

file:///C:/Users/iulia.ardeus/Desktop/Spatiu birouri de inchiriat Zorilor - 83292SI1B _ BLITZ Cluj-Napoca.mhtml
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29/06/2022, 11:32

BLiTZ

VANZARI INCHIRIERI

PROIECTE INVESTITIONALE

Spatiu birouri de inchiriat Marasti - 86548SIB | BLITZ Cluj-Napoca

DESPRE BLITZ

Home >> Imobiliarc Cluj-Napoca >> Spatii birouri de inchiriat Cluj >> Marasti

Birou premium, 803 mp, clasa
A, zona Semicentrala

ID: BLITZ 86548S1B Cartier : Marasti

Actualizat: 15.06.2022 Zona: Bucuresti

Caracteristici-

Suprafata: 803 mp
Tip finisaj: Finisat
Dotari: Mobilat/utilat

Facilitati:

Calculator credit

i (:;) Salveaza

Tip spatiu: Clasa A

Destinatie: IT/Software, Sediu firma

Locuri de parcare: 3

BLOG

i

1} ADAUGA PROPRIETATE |

Vechime spatiu: Nou

Disponibilitate: Azi mp

file:/l/C:/Usersfiulia.ardeus/Desktop/Spatiu birouri de inchiriat Marasti - 86548SIB _ BLITZ Cluj-Napoca.mhtml 1/4




=

29/06/2022, 11:32

Descriere 'Oferta

Spatiu birouri de inchiriat Marasti - 86548SIB | BLITZ Cluj-Napoca

Va oferim spre inchiriere un spatiu de birou, intr-o cladire verde certificata cu abordare ecologica, intr-o zona semicentrala din Cluj

Napoca. Biroul este finisat conform ultimelor standarde clasa A si are suprafata utila de aprox 803 mp. Acesta dispune de zone open

Afiseaza mai mult

Parerea agentului

Spatiu de birou premium, complet
finisat si ideal pentru activitati IT, in

3 cladire clasa A cu toate facilitatile!

Rating-ul ofertei: ¥ 4.7
Locatie 4.5
Raport calitate/pret 5.0 *
Facilitati zona 4.0
Facilitati spatiu 5.0

5.0

Accesibilitate

Evolutie Indice Blitz:

Cartier: Marasti Vechime: Nou Finisaje: Finisat

Mar Mar
2022 2022

Dec Tan
2021 2022

Tul Aug Sep Oct Noi
2021 2021 2021 2021 2021

indice Cluj-Napoca ~ _indice cartier »

LINK-URI UTILE

Linkuri rapide filtrate dupa cele mai cautate zone si numarul de camere

Spatii birou de inchiriat Spatii birou de inchiriat Marasti

file:///C:/Users/iulia.ardeus/Desktop/Spatiu birouri de inchiriat Marasti - 86548SIB _ BLITZ Cluj-Napoca.mhtml

" indice selectie -

Apr Mai Tun
2022 2022 2022

oferta

Spatii birou de inchiriat Marasti ,

zona Bucuresti

2/4




29/06/2022, 11:07 ; Spatiu birouri de inchiriat Gheorgheni - 48291SIB | BLITZ Cluj-Napoca

Home >> Imobiliare Cluj-Napoca >> Spatii birouri dc inchiriat Cluj >> Gheorgheni

Cladire de birouri, clasa A,
2000 mp, 13 EUR/mp, 25 locur!
de parcare

ID: BLITZ 48291SIB Cartier : Gheorgheni
Actualizat: 26.05.2022 Zona: Tulius Mall

Calculator credit

—n

L
:
=
r
F

&l Descarca PDF {;:? Salveaza * Trimite oferta prin email

Caracteristici
Suprafata: 2000 mp Tip finisaj: Finisat Destinatie: [T/Software, Sediu fi
= Tip spatiu: Clasa A Dotari: Nemobilat Clinica, Cabinet

MNicnanihilitato:s Tn 2 luni mn

file:///C:/Users/iulia.ardeus/Desktop/Spatiu birouri de inchiriat Gheorgheni - 48291SIB _ BLITZ Cluj-Napoca.mhtml



29/06/2022, 11:07

Vechime spatiu: Nou

Facilitati:

Spatiu birouri de inchiriat Gheorgheni - 48291SIB | BLITZ Cluj-Napoca

L

Diopumiviiitate,

Cladire de birouri din sticla, clasa A, cu toate facilitatile incluse, desfasurata pe parter plus 5 etaje. Spatiile sunt open space, insotite

de grupuri sanitare moderne pe fiecare nivel, aer conditionat, sistem de ventilatie, lifturi de personal. Spatiul este ideal pentru

Afiscaza mai mult

:
‘ Descriere Oferta
|
|

| Rating-ul ofertei: %49 Parerea agentului
| VANZARI INCHIRIERI PROIECTE INVESTITIONALE DESPRE BLITZ BLOG ADAUGA PROPRIETATE
- e w5 SR svesss v . S B S —
| activitati IT si altele asemenea!
| Facilitati zona 5.0
Facilitati spatiu 5.0
5.0

Accesibilitate

Evolutie Indice Blitz:

Cartier: Gheorgheni Vechime: Nou Finisaje: Finisat

| Tul Aug Sep Oct Noi Dec Tan Feb Mar Apr Mai Tun
: 1 2021 2021 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2022 2022
indice Cluj-Napoca ~ indice cartier - { ] indice selectie oferta
: Linkuri rapide filtrate dupa cele mai cautate zone si numarul de camere
Spatii bivou de inchiriat Spatii birou de inchiriat Gheorgheni Spatii birou de inchiriat Gheorgheni
, zona lulius Mall
file:///C:/Usersliulia.ardeus/Desktop/Spatiu birouri de inchiriat Gheorgheni - 48291SIB _ BLITZ Cluj-Napoca.mhtml 2/4




29/06/2022, 11:37

BLITZ

VANZARI INCHIRIERI DESPRE BLITZ

PROIECTE INVESTITIONALE

Home >> Imobiliarc Cluj-Napoca >> Spatii birouri de inchiriat Cluj >> Central

Cladire de birouri P+1, 300 mp
utili, curte, zona Centrala

ID: BLITZ 76228SIB
Actualizat: 08.06.2022

f
Cartier : Central 5‘ Calculator credit

. : Descarca PDF Q salveaza

Caracteristici

Suprafata: 300 mp Tip finisaj: Finisat

Tip spatiu: Clasa B Dotari: Nemobilat
Vechime spatiu: Vechi

Tanilitasis

Destinatie: IT/Software, Sediu firma

BLOG

Spatiu birouri de inchiriat Central - 76228SIB | BLITZ Cluj-Napoca

| ADAUGA PROPRIETATE
S

Trimite oferta prin email

Disponibilitate

a0 Users/iulia.ardeus/Desktop/Spatiu birouri de inchiriat Central - 76228SIB _ BLITZ Cluj-Napoca.mhtml

: Azi mp

1/4
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MK

29/06/2022, 11:37

ravititaci.

Descriere Oferta

Va propun spre inchiriere o cladire de birouri desfasu
compartimentate in mod similar, fiind compuse din cate doua incaperi open space,

Afiseaza mai mult

Rating-ul ofertei:

Locatie

Raport calitate/pret

Facilitati spatiu

Accesibilitate

Evolutie Indice Blitz:

Cartier: Central

indice Cluj-Napoca s

LINK-URI UTILE

Linkuri rapide filtrate dupa cele mai cautate zone si numarul de camere

Spatii birou de inchiriat

_Facilitati Zona. . .cuomeomene

Vechime: Vechi

rata pe S+P+1, aflata in zona centrala a orasului. Parterul si etajul sunt

Finisaje: Finisat

Spatiu birouri de inchiriat Central - 76228SIB | BLITZ Cluj-Napaoca

2 grupuri sanitare, bucatarie, hol si doua toalete.

Parerea agentului

Ty~

Cladire pozitionata in zona centrala,

raport pret-calitate foarte bun.

Noi Dec Tan
2021 2021 2022

indice cartier »

Spatii birou de inchiriat Central

Mar Apr Mai
2022 2022 2022

" indice selectie >

Al Usars/iulia.ardeus/Desktop/Spatiu birouri de inchiriat Central - 76228S1B _ BLITZ Cluj-Napoca.mhtml




29/06/2022, 11:37

BLITZ

VANZARI PROIECTE INVESTITIONALE

INCHIRIERI

Home >> Imobiliarc Cluj-Napoca >> Spatii birouri de inchiriat Cluj >> Central

Spatiu comercial-birouri de
inchiriat, 208-500 mp, Central

DESPRE BLITZ

Spatiu birouri de inchiriat Central - 76285SIB | BLITZ Cluj-Napoca

BLOG

ADAUGA PROPRIETATE |

ID: BLITZ 76285SIB f -
Calculator credit

j TRIT TR OFERTA D PRET

Cartier : Central i
Actualizat: 23.06.2022 |

Descarca PDF

(? Salveaza

Trimite oferta prin email

Caracteristici

Suprafata: 208 mp Tip finisaj: Finisat -

Tip spatiu: Clasa B Dotari: Nemobilat
Vechime spatiu: Vechi

Tanilitaric

s learefinlia arderie/DNeskion/Spatiu birouri de inchiriat Central - 76285SIB

Destinatie: IT/Software, Sediu firr
Clinica, Cabinet

Disponibilitate: Azi mp

- BLITZ Cluj-Napoca.mhtml

114




29/06/2022, 11:37

vacvititatis

Descriere Oferta

Spatiu birouri de inchiriat Central - 76285SIB | BLITZ Cluj-Napoca

Situat la parterul inalt (mezanin) al unui imobil mixt cu acces direct din strada, spatiul de tip comercial in CF este format dintr-o sala

open-space cu cateva compartimentari din rigips, avand posibilitatea reconfigurarii dupa necesitatea clientului. Spatiul beneficiaza de

Afiseaza mai mult

Rating-ul ofertei:

Locatie

Raport calitate/pret

. _Facilitatizona . ___ . o

743 Parerea agentului

Facilitati spatin

Accesibilitate

Evolutie Indice Blitz:

Cartier: Central Vechime: Vechi

Tinisaje: Finisat

Spatiu central pozitionat pe un singur
nivel, cu acces facil, ideal pentru
sediu de firma, reprezentante sau

servicii medicale.

Tul Aug Sep
2021 2021 2021

indice Cluj-Napoca ~

LINK-URI UTILE

Noi Dec Tan Mar Mar
2021 2021 2022 2022 2022

indice cartier »

Linkuri rapide filtrate dupa cele mai cautate zone si numarul de camere

Spatii birou de inchiriat

Spatii birou de inchiriat Central

Mai Tun

2022 2022
_ indice selectie > oferta

a0l leara/itilia ardeus/Deskton/Spatiu birouri de inchiriat Central - 76285SIB _ BLITZ Cluj-Napoca.mhtml




29/06/2022, 11:38 Spatiu birouri de inchiriat Zorilor - 83292SIB | BLITZ Cluj-Napoca i
VANZARI INCHIRIERI PROIECTE INVESTITIONALE DESPRE BLITZ BLOG ADAUGA PRCPRIETATE | §

Home >> Imobiliare Cluj-Napoca >> Spatii birouri dc inchiriat Cluj >> Zorilor

Cladire de birouri premium, o
752 mp, zona linistita, Zorilor

ID: BLITZ 83292S1B Cartier : Zorilor e PRI
: Calculator credit = 2
Actualizat: 08.06.2022 Zona: Pasteur

1
1
i
|

= Descarca PDF (;' Salveaza Trimite oferta prin email
Caracteristicl /
Suprafata: 752 mp Tip finisaj: Finisat Destinatie: IT/Software, Sediu firma, |\ \
Tip spatiu: Clasa A Dotari: Nemobilat Clinica

Vechime spatiu: Nou Disponibilitate: Azi mp

Facilitati:

file:///C:/Users/iulia.ardeus/Desktop/Spatiu birouri de inchiriat Zorilor - 83282SI1B _ BLITZ Cluj-Napoca.mhtml 1/4




29/06/2022, 11:38

Descriere Oferta

Spatiu birouri de inchiriat Zorilor - 83292S1B | BLITZ Cluj-Napoca

Va propun spre inchiriere spatii de birou intr-o cladire nou construita, in zona cartierului Zorilor. Imobilul este desfasurat

P+1+Mansarda si este format din doua unitati locative, fiecare cu suprafata utila

Afiseaza mai mult

' s

Rating-ul ofertei:

Locatie
Raport calitate/pret

Facilitati zona

Facilitati spatiu

Accesibilitate

Evolutie Indice Blitz

Cartier: Zorilor Vechime: Nou

Finisaje: Finisat

Parerea agentului

fi inchiriata atat integral cat si pe

nivele.

Tul Aug Sep Oct Noi Dec Jan Mar Mar Apr Mai Tun
2021 2021 2022 2022 2022 2022 2022 2022

2021 2021 2021 2021

indice Cluj-Napoca ~

LINK-URI UTILE

" indice cartier -

Linkuri rapide filtrate dupa cele mai cautate zone si numarul de camere

Spatii birou de inchiriat

Spatii birou de inchiriat Zorilor

I DT P

onAA"CID

D1 17T°=7 /Y, .0

" indice selectie >

Spatii birou de inchiriat Zorilor

zona Pasteur

W (DU, I Ty

de aprox 375 mp. Cele doua unitati locative comunica

Cladire de birouri nou construita, cu

materiale de calitate, pretabila spre a

oferta

214




29/06/2022, 11:38 Spatiu birouri de inchiriat Semicentral - 72214SIB | BLITZ Cluj-Napoca

BLITZ

VANZARI INCHIRIERI PROIECTE INVESTITIONALE DESPRE BLITZ BLOG ADAUGA PROPRIETATE

Home >> Imobiliare Cluj-Napoca >> Spatii birouri de inchiriat Cluj >> Scmicentral

Spatiu de birouri, Clasa A, 103
mp, Cladire Verde Certificata

ID: BLITZ 722145IB . 3
Cartier : Semicentral ‘ Calculator credit
Actualizat: 27.06.2022 ¢

TGRS

Descarca PDF @ Salveaza i Trimite oferta prin email

=
=

Caracteristicl 1Y
¢

Suprafata: 103 mp Tip finisaj: Finisat Disponibilitate: Azi mp

Tip spatiu: Clasa A Dotari: Nemobilat

Vechime spatiu: Nou Destinatie: IT/Software, Sediu firma

Facilitati:

T e et Qnatic Birour de inchiriat Semicentral - 72214SIB - BLITZ Cluj-Napoca.mhtml 1/4
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29/06/2022, 11:38 Spatiu birouri de inchiriat Semicentral - 72214SIB | BLITZ Cluj-Napoca

Descriere Oferta

Va oferim spre Inchiriere spatii de birou, intr-o cladire verde certificata cu abordare ecologica, intr-o zona semicentrala din Cluj

Napoca. Cladirea beneficiaza de spatii open space clasa A, cu suprafete cuprinse intre 103 mp si 1400 mp, care se pot inchiria si

Afiseaza mai mult

Rating-ul ofertei:

Locatie
Raport calitate/pret
Facilitati zona

Facilitati spatiu

Accesibilitate

"45 Parerea agentului
4.5 - Spatii de birouri clasa A, intr-o
- & cladire verde ce ofera toate facilitatile
4.5 z 5 pentru sediul unei firme ce se
45 respecta.
- S e
4.5
i
4
Evolutie Indice Blitz:
Cartier: Semicentral Vechime: Nou Tinisaje: Finisat
Tul Aug Sep Oct Noi Dec Tan Mar Mar Apr Mai Tun
2021 2021 2021 2021 2021 2021 2022 2022 2022 2022 2022 2022
indice Cluj-Napoca ~ " indice cartier = indice selectie  oferta
LINK-URI UTILE
mere

Linkuri rapide filtrate dupa cele mai cautate zone si numarul de ca

Spatii birou de inchiriat

Spatii birou de inchiriat Semicentral

file:///C:/Users/iulia.ardeus/Desktop/Spatiu birouri de inchiriat Semicentral - 72214SIB _ BLITZ Cluj-Napoca.mhtm!

2/4




qﬁ) Woe 00 Lina Yipainu

¢ Tnapoi la lista Birou de inchiriat > Cluj > Cluj-Napoca > Centrul Vechi > Birouri 350mp Centru zona P

Birouri 350mp Centru zona Primarie Motilor, 6 parcari

© Cluj (judet), Centrul Vechi

3,850 €

9€/m?  )

/

Prezentare generala

R, Suprafata construita
Etaj

Ry Suprafata utila (m?)

> Stare

#y Numarul de camere
Compartimentare
Tip proprietate
Anul constructiei
Vizionare la distanta

Numar locuri de parcare

420 m?

cere informatii

350 m?2

nou

8

cere informatii

cere informatii

cere informatii

cere informatii

cere informatii

;



Ans Ykpairu

€ Inapoila lista Birou de inchiriat » Cluj > Cluj-Napoca > Centrul Vechi > Birouri la cheie 600mp, clasa

Birouri la cheie 600mp, clasa A, ultracentral, Mihai Viteazu

© Cluj (judet), Centrul Vechi

10200 €

Prezentare generala

&y Suprafata construita 680 m?

< Etaj | 3

&y Suprafata utila (m?) 600 m?

& Stare cere informatii

B Numarul de camere 1 |
Compartimehtare cere informatii
iTip propfietate | | cereminformatii
Anul construcﬁei | cere informatii

“» Vizionare la distanta cere informatii

& Numar locuri de parcare cere informatii




Ana Ypairi

& Tnapoi la lista Birou de inchiriat > Cluj > Cluj-Napoca > Plopilor > Birouri 372 mp finisat, Plopilor Ves

| Birouri 372 mp finisat, Plopilor Vest, parcul Rozelor

© Cluj (judet), Plopilor

4 464-€

11 €/m?

Prezentare generala

R, Suprafata construita 400 m?
Etaj cere informatii

Ry Suprafata utila (m?) 372 m2

> Stare nou

#ly Numarul de camere 4
Compartimentare cere informatii
Tip proprietate cere informatii

# Anul constructiei 2014
Vizionare la distanta cere informatii

Numar locuri de parcare cere informatii




Ana YpaiHu

¢ Tnapoila lista Birou de inchiriat > Cluj > Cluj-Napoca > Andrei Muresanu > Calea Turzii > Imobil ind

Imobil individual in Zorilor, zona Sigma, 460 mp, 10 parcari, finisaje

© Cluj (judet), Calea Turzii

[ 12eme

. Prezentare generala

&y Suprafata construita 529 m?
Etaj ; cere informatii

&y Suprafata utila (m?) 460 m?

» Stare cere informatii

By Numarul de camere 10 sau mai multe
Comparﬁmentare cere informatii
Tip proprietate éere informatii

i  Anul constructiei 2021

Vizionare la distanta cere informatii

%) Numar locuri de parcare cere informatii




Ana YrpaiHu

& Tnapoilalistd | Birou de inchiriat > Cluj > Cluj-Napoca > Buna Ziua > Strada Pakei Lajos > Birouri clas

1

Birouri clasa A 460 mp, 980 mp, 1230 mp, 1590 mp Calea Turzii

© Cluj (judet), Strada Pakei Lajos

€

1 €/m27

Prezentare generala

Ry Suprafata construita
Etaj

Ry Suprafata utila (m?)

> Stare

B Numarul de camere

5 Compartimentare

(9 Tip proprietate
Anul constructiei
Vizionare la distanta

Numar locuri de parcare

460 m?
cere informatii
460 m2 .

nou

decomandat
spatiu deschis
cere informatii
cere informatii

cere informatii




Ans YrpaiHu

LS R A SN

© Cluj (judet), Andrei Muresanu

3600 €

9 €/m?2

Prezentare generala

% Suprafata construita
Etaj

®y Suprafata utila (m?)

ﬁ; Stafe

5 Numarul de camere

Compartimentare
Tip proprietate

Anul constructiei

Vizionare la distanta

Numar locuri de parcare

Casa individuala 372mp la curte, zona Piata Engels

400 hz

cere informatii
372 m?

nou

5

cere informatii
cere informatii
cere informatii
cere informatii

cere informatii

¢ Tnapoi la lista Birou de inchiriat > Cluj > Cluj-Napoca > Andrei Muresanu > Casa individuala 372mp |.




Publicitate

Q. Ce anume cauti? © Toat tara Cautare Q

Pagina principala (/) / Imobiliare (/imabiliare/) / Birouri - Spatii comerciale (/imobiliare/birouri-spatii-comerciale/) / Birouri - Spati comerciale - Clu'_[[imobiliare{birguri-spatii—comerciale[cluj;

i )
< L judet/) / Birouri - Spatii comerciale - Cluj-Napoca (/imobiliare/birouri-spatii-comerciale/cluj-napoca/)
VANZATOR
#» Dan
e Pe OLX din noiembrie 2014
Activ pe 18 iunie 2022
(/d/oferte/user/vmTX/)
Suna vanzatorul Trimite mesaj
Mai multe anunturi ale acestui vanzator
(/d/oferte/user/vmTX/)
< >
LOCALIZARE
@ Cluj-Napoca,
Cluj
&7 PUBLICITATE
[N
Postat 25 iunie 2022 Q
Cladire de inchiriat-birouri/clinica etc
7500 €

(/PURCHASE/REFRESH/PROVIDER/
¢ REACTUALIZEAZAAD-ID=229412839&PRODUCT-
ID=PUSHUP&BS=ADPAGE_PUSHUP

= PROMOVEAZI\(/PURCHASE/PROMOTEIVARIANT/?AD-
1D=229412839&BS=ADPAGE_PROMOTE)

[ Firmaj rVanzare/Inchiriere: Inchiriere H Suprafata utila: 550 m? ]

DESCRIERE

Cladire de birouri noua in suprafata de cca 700 mp.
4 etaje+parcare subterana; lift; climatizare.

Zona Calea Turzii

Se inchiriaza pe termen lung; minim 3 ani

Pret:7500 €/luna + tva

ID: 229412839 Vizualizari: 739 R Raporteaza Y}

PUBLICITATE (https://www.olx.ro/cont/?ref[0][params]
. Q Contul[url]=https%3A%2F%2Fwww.olx.ro%2Fd%2Foferta%2Fcladil
(O Mesaje{/myaccount/answers/ ) (https://mwww.olx.ro/observed) ® meu de-inchiriat-birouri-clinica-etc-IDfvALS.html&ref[0]

() y [actinnl=radiractarrafinTmathadl=indaxl




. 29.06.2022, 12:38 ID:P31970 Birou de inchiriat Centru, Cluj-Napoca | Welt Imobiliare

|
I
[

¥/ Welt Imobiliare

ciutam impreund, reusin impratngl

Prima pagina » Inchiriere Birouri Cluj » Centru » Birouri la cheie 400mp, clasa A, ultraceniral, Mihai Viteazu

| Birouri la cheie 400mp, clasa A, ultracentral, Mihai Viteazu

pret chirie negociabil
7.200 €/luna + TVA
18 € /mz

CI'uj-Napoca, Centru
t 1 camera » 400 m?

¥ 5

Oferta publicata

Disponibilitate
imediat

Descrierea spatiului

hitne:www weltimabiliare . ro/inchiriere-spatiu-comercial-cluj-napoca-centru-id-62887.html

personale conform
Politicii de

Confidentialitate

1/3

Catalin ‘
Bonte
Senior |
Broker
0364 644
644 |
'TE T |
e 1
o __ Contacteaza |
Caracteristici agentul
o - Nume
. . Suprafata ) ) ) :
tip spatiu 4l nr. incaperi bai terase
utila :
v — 4 _ Telefon
400 m?
o . Email
nr. parcari nr. garaje Hp G clasa etaj .
1 . a
P gare] cladire de  birouri J '
- - 1/8 Doresc sa
birouri A . .
primesc mai
regim cle constructie anul sup. multe -
inaltime din constructiei construita informatii
8E caramida - 450 m?
D Sunt de.acord cu
S5 rafata prelucrarea datelor mele
curte



29.06.2022, 12:38 ID:P31970 Birou de inchiriat Centru, Cluj-Napoca | Welt Imobiliare
- Welt imobiliare va prezinta spre inchiriere spatii de birouri

situate in cladire business office, ultracentral, zona Mihai
Viteazu.

Cladirea este moderna si tehnologizata, incluzand toata
infrastructura IT cu servicii all inclusive.
Spatiul este de tip open space, incluzand acces la grupuri
sanitare barbati/femei si chicineta.
Se inchiriaza la chele, incluzand moblierul de birou,
infrastructura 1T, sali de conferinta, paza 24h, receptie.

" Conditiile de inchiriere sunt negociabile in functie de

suprafata si perioada.
Localizarea este ultracentrala pentru un acces facil auto

| sau cu transportul in comun.

l | Suplimentar se percepe o taxa de servicil.
‘ _ Preturile exprimate nu contin TVA.

ID Proprietate - P31970

Utilitati
Utii?tati gehefa!é: Electricitate, Apa, Canaiizaré, Cablu TV

Finisaje: Izolatii termice (Exterior), Podele (Parchet,

Mocheta), Ferestre cu geam termopan (PVC, Aluminiu),

lluminat (Lampi, Spoturi, Aplice, Exterior cladire, Lumina

naturala)

. Dotari: Contorizare (Apometre, Contor caldura), Dotar

imobil (Videointerfon, Lift, Spatii agrement), CFR, Spatiu

verde amenajat

Vecinatati si puncte de interes in zona _
piata Mihai Viteazu, NTT Data, Bosch Technology Center - |
Numar vizualizari: 241

Actualizat: 2022-04-02 10:04:40

Oferte similare

Birouri la cheie 400mp,
clasa A, ultracentral, Mihai

Cluj-Napaoca, birou de
Centru inchiriat

400 m2 - 1 incapere7.200 €/luna + TVA

AR ARAT

https:/Iwww.weltimobiliare.roﬂnchiriere-spatiu—comercial-c!uj-napoca«centru-id-62887.htmI 213



29.06.2022, 12:44 ID:P27382 Birou de inchiriat Gruia, Cluj-Napoca | Welt Imobiliare

LuddmenelAamamat

£% Welt imobiliare

cautam Tmpreund, penusim impreund!

Prira pagina » Inchiriere Birouri Cluj » Gruia » Cladire individuala birouri, 800mp, zona 7 Strazi - Gruia

Cladire individuala birouri, 800mp, zona 7 Strazi - Gruia

Cluj-Napoca, Gruia pret chirie negociabil
8 camere » 806 m? 7.254 €/luna + TVA-

comision 0% la inchiriere » 9 € /m?

Oferta publicata
de

Catalin
Bonte

m  Senior

Broker

0364 644

644

| =9 §% a1 FES Y

L e

.. Contacteaza

agentul

Caracteristici

) . Suprafata , ) ) ,
tip spatiu . nr. incaperi bai terase
utila 5 ~ Telefon

bi 8 8
irou 806 m?

Email

) . tip imobil clasa otai
nr. parcari nr. garaje . ) ) aj
P - gare) cladire de  birouri :
- - ) ] 1/2 . Doresc sa
birouri A . .
- primesc mai

regim de constructie  anul sup. - multe -

inaltime din constructiei construita _informatii

D+P+2E caramida e 855 m?

(J sunt de acord cu
Suprafata prelucrarea datelor mele
curte _ personale conform
= ' Politicii de

. i . Confidentialitate
Descrierea spatiului

Va propun spre inchiriere o cladire individuala pentru Trimite

bt ey e eatal Ahiiionanaca-arilia-id-521212 himli 1/3




29.06.2022, 12:44 ID:P27382 Birou de inchiriat Gruia, Cluj-Napoca | Welt Imobiliare

activitati de birou.
Aceasta este situata in cartierul Gruia la intersectia 7 strazi.
Este dispusa D+P+2E cu o suprafata de 806mp.
Cladirea este amenajata si echipata complet pentru
activitate de birou.
Parterul este compus din receptie, 2 birouri directoriale,
incapere open space generoasa, grupuri sanitare bff.
La etajul 1 avem zona generoasa open spacs, 1 meeting
room, 2 birouri individuale, grupuri sanitare.
Etajul 2 este open space cu 0 singura incapere de sedinte
si grupuri sanitare.
In demisol avem o sala de conferinta, 2 birouri separaie,
spatiu tehnic, sala de mese si grupuri sanitare.
Cladirea dispune de aviz ISU la incendiu. De asemenea,
are sistem de alarma, supraveghere video, generator de
rezerva, detectoare de fum, alarma.
ID Proprietate - P27382
Utilitati
Utllltatl Qé"neralle: Eleotriéitét'é, C'ur‘éntwt’rifézi'c,”Apé, o
Canalizare, Cablu TV
Finisaje: |zolatii termice (Exterior), Podele (Parchet,
Gresie, Mocheta), Ferestre cu geam termopan (PVC,
Aluminiu), luminat (Lampi, Spoturi, Aplice, Exterior cladire,
Lumina naturala)
Dotari: Contorizare (Apometre, Contor gaz), Dotari imaobil
(Interfon, Gradina)

Vecinatati si puncte de interes in zona

Numar vizualizari: 2516
Actualizat: 2021-06-25 11:54:12

Oferte similare

Cladire individuala birouri,
800mp, zona 7 Strazi -

Cluj-Napoca, birou de
Gruia inchiriat

httos://www.weltimobiliare.ro/inchiriere-spatiu-comerciaI-cluj—napoca—gruia-id-58383.htm|

2/3




% Welt Imobiliare

| chutim impreund, reusim impreuns!

Prima pagina » Inchiriere Birouri Cluj » Manastur

» Birouri clasa A, etaj 5 cu panorama, 9 incaperi, langa Vivo Polus

Birouri clasa A, etaj 5 cu panorama, 9 incaperi, langa Vivo

Polus

Cluj-Napoca, Manastur

9 camere ¢ 360 m?

Caracteristici
' '_ ) Suprafata ) ) )
tip spatiu utila nr. incapeti bai ferase
birou 9 2 1
360 m?
) _ lip imobil clasa )
nr. parcari nr. garaje . ) ) etaj
cladire de  birouri
5 - ] . 5/5
birouri A
regim de constructie anul sup.
inaltime din constructiei construita
5E caramida - 385 m?
Ssuprafata
curte

450 m?

pret chirie negociabil

3.600 €/lun ﬁT—VA*\
(z 0 € Jme )

Oferta publicata
de

3

Catalin
Bonte

Senior
Broker

0364 644
644
IsShim=
i
Contacteaza
agentul

Nume
Telefon

Email

Doresc sa

primesc mai
multe %
informatii

D Sunt de acord cu
prelucrarea datelor mele

personale conform



"~ Exista posibilitatea de adaptare siconfigurare a spatiuluiin-

Descrierea spatiului Politicii de

\a oferim spre inchiriere spatiu de birouri clasa A, situat in ~ ©onfidentialiate

cladire Business Center din zona Vivo-Polus.
Spatiul disponibil este situat la etajul 5 al cladirii oferind o
panorama frumoasa de jur imprejur.

Trimite

Se compune din hol de acces, grupuri sanitare
barbati/femei, 9 incaperi/birouri separate, mic balcon.
Spatiul se livreaza finisat cu mocheta noua, iluminat LED,
ventilo convectoare cu aport de aer proaspat, control al
umiditatii si a nivelului de oxigen din incapere, oficiu, bai
moderne.

Cladirea dispune de control acces, serviciu receptie, paza
umana permanenta, zona de relaxare, sala de mese,
cafetarie, generator de rezerva.

functie de necesitatile clientului.

Exista locuri de parcare in curtea imobilului.

Conditiile de inchiriere sunt negociabile ca durata si pret.
Merita vazut!

ID Proprietate - P28326

Utilitati

Utilitati generalé: Electricitate, Curent trifazic, Apa,
Canalizare

Climatizare: Aer conditionat

Finisaje: |zolatii termice (Exterior), Podele (Mocheta), |
Ferestre cu geam termopan (PVC), lluminat (Lampi,
Spoturi, Aplice, Exterior cladire, Lumina naturala)

Dotari: Contorizare (Apometre, Contor gaz), Dotari imobil
(Videointerfon, Lift, Spatii agrement, Curte, Curte comuna),
CFR, Pivnita, Spatiu depozitare, Parcare proprie, Spatiu
verde amenajat

Vecinatati si puncte de interes in zona

VIVO Cluj, Arabesque, Brico Depot,
Numar vizualizari: 2578
Actualizat: 2021-12-09 16:02:55

Oferte similare




8
\'
|
|
z
:
:

P/ Welt Imobiliare

B cautdm impreund, reusim impreuna!

Prima pagina » Inchiriere Birouri Cluj » Zorilor

» Imobil individual in Zorilor, zona Sigma, 460 mp, 10 parcari, finisaje la cerere

Imobil individual in Zorilor, zona Sigma, 460 mp, 10

parcari, finisaje la cerere

Cluj-Napoca, Zorilor
18 camere * 460 m2

Exclusivitate

 Oferta publicata

Caracteristici
; . Suprafata " ) ) _
tip spatiu il nr. incapeti bai ferase
birou 18 8 2
460 m?

tip imobil clasa

nr. parcari nr. garaje etaj
P garej cladire de  birouri J
10 - . . 12
birouri B
regim de constructie anul sup.
inaltime din constructiei construita

D+P+2E caramida 2021 529 m?

suprafata
curte
709 m2

pret chirie
6.500 €/luna + TVA

14 € Im2 )

Mihai-
Sebastian
Pop

Director
Vanzari
0364 644
644

BiER
Contacteaza
agentul

Nume
Telefon

Email

Doresc sa

primesc mai
multe =
informatii

() sunt de acord cu
prelucrarea datelor mele

personale conform

|
|
|“
i
|
\
|



i R

il

_..~regim de inaltime D+P+2E;

Disponibilitate Politicii de
imediat Confidentialitate

Descrierea spatiului Trimite

Va prezentam un imobil multifunctional situat in cartierul
Zorilor, in apropiere de Sigma Center. Este pozitionat
excelent, aproape de punctele majore de interes din cartier,
precum si de centrul orasului.

Are urmatoarele caracteristici:

- impartit in 2 corpuri cu cate 4 apartamente fiecare (aprox.
50-55 mp util fiecare),

- suprafata utila 460 mp;

- suprafata teren 709 mp;

- curte pavata, adaptata pentru 8-10 locuri de parcare;

-8 apértamente de é Sl 3 camerefoarte blnélm;;aﬁlte
contorizate si termostatate separat;

- camera tehnica la demisol, dotata cu 2 centrale termice +
boiler;

- predare la stadiul ultrafinisat, la cererea viitorilor chiriasi;
- view superb asupra orasului;

- imobilul se preteaza excelent atat pentru birouri cat si
pentru clinica medicala, aparthotel etc.

ID Proprietate - P31029

Utilitati

Utilitati genérale: Electricitate, Apa, Gaz, Canali‘zére',
Cablu TV

Sistem de incalzire: Centrala termica

Finisaje: Izolatii termice (Exterior), Podele (Parchet,
Gresie), Ferestre cu geam termopan (PVC), lluminat
(Lampi, Spoturi, Aplice)

Dotari: Contorizare (Apometre, Contor caldura, Contor
gaz), Dotari imobil (Interfon, Curte, Gradina), Spatiu
depozitare, Dependinte, Parcare proprie, Spatiu verde
amenajat

Vecinatati si puncte de interes in zona

Sigma Center

Amenajare strazi (Asfaltate), lluminat stradal, Mijloace de
transport in comun

Numar vizualizari: 1447

Actualizat: 2022-06-20 14:04:58

Oferte similare



bV Welt Imobiliare

| edutdm impreund, reusim Tmpreund!

Prima pagina » Inchiriere Birouri Cluj » Manastur » Inchiriere 2 etaje 700mp birouri Clasa A langa Vivo (Polus)

Inchiriere 2 etaje 700mp birouri Clasa A langa Vivo (Polus)

N

Cluj-Napoca, Manastur pret chirie negociabil
1 camera * 708 m? © 7-788-€fluna 7.080 €/luna + VA
( 10 € /m2

Oferta publicata

Exclusivitale

Catalin

Bonte
Senior
Broker
- 0364 644
. 644
- BIEERI==
. Contacteaza
Caracteristici agentul
Nume
) . Suprafata ) ) _
tip spatiu utila nr. incaperi bai lerase
birou 1 4 2 Telefon
708 m?
o ) Email
) . tip imobil clasa ‘
nr. parcari nr. garaje . ] ] etaj
cladire de  birouri
6 - 5/5 Doresc sa
birouri A . .
primesc mai
regim de constructie anul sup. multe v
inaltime din constructiei construita informatii
5E caramida - 710 m2
D Sunt de acord cu
Suprafata ' prelucrarea datelor mele
curte personale conform
200 m? Politicii de

Confidentialitate

Descrierea spatiului

Va propun de inchiriat un spatiu de birouri clasa A, situat Trimite




__Pretul si conditiile sunt.negociabile.

intr-un Business Center din zona Vivo-Polus, facand parte
din administratia localitatii Floresti.

Spatiul disponibil este situat la etajele 4 si 5 ale cladirii,
etajul 4 fiind open space iar etajul 5 prezinta mai multe
compartimentari interioare in birouri individuale.

Fiecare etaj are grupuri sanitare barbati/femei, bucatarie
mobilata si echipata si un mic balcon.

Specificatiile tehnice ale cladirii sunt de ultima generatie:
HVAC cu aport de aer proaspat si control de umiditate,
iluminat full LED cu functie dimmer, BMS, control access,
sistem de stingere a incendiilor, fibra optica, supraveghere
video parti comune, serviciu de receptie la parter, zona de
depozitare la demisol.

Un spatiu de lucru modern si prietenos.

De vizitat!
ID Proprietate - P20581

Utilitati

Utilitati generale: Electricitate, Curent trifazic, Apa,
Canalizare

Climatizare: Aer conditionat

Finisaje: Izolatii termice (Exterior), Podele (Mocheta),
Ferestre cu geam termopan (PVC), lluminat (Lampi,
Spoturi, Aplice, Exterior cladire, Lumina naturala)

Dotari: Contorizare (Apometre), Dotari imobil
(Videointerfon, Lift, Spatii agrement, Curte comuna), CFR,
Spatiu depozitare, Parcare proprie, Spatiu verde amenajat

Vecinatati si puncte de interes in zona

VIVO Cluj, Arabesque, Brico Depbt, Arabesque, E60
Numar vizualizari: 5815
Actualizat: 2021-08-24 16:55:41

Oferte similare

Inchiriere 2 etaje 700mp

birouri Clasa A langa Vivo

Cluj-Napoca, birou de
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e =

| cButdm Impreund, reusim Trmpreundl
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Birouri 496mp open space, Piata Cipariu - Centru

Cluj-Napoca, Centru

2 camere ¢ 496 m?

Caracteristici
) . Suprafata ) , )
tip spatiu _ nr. incaperi bai ferase
. utila
birou 2 2 --
496 m2
, . o . clasa _
nr. parcari nr. garaje tip imobil i ) etaj
birouri
- - bloc 118
A
regim de constructie anul sup.
inalfime din constructiei construita
8E - == 525 m?
suprafata
curte

Descrierea spatiului

Va prezentam spre inchiriere spatiu pentru activitati de

pret chirie |
5.952 £fluna
( 712 € e
L%
Oferta publicata
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Broker
0364 644
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Bicschi==
i
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agentul
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Telefon
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Doresc sa
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multe =
informatii

D Sunt de acord cu
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personale conform
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birou situat in zona centrala - Piata Cipariu.

Zona este foarte usor accesibila, parcare publica peste
drum, transport in comun in fata.

Geamurile sunt orientate spre strada cu expunere
comerciala foarte buna.

Spatiul dispune de toate utilitatile, tavane inalte, foarte
luminos.

Are destinatie comerciala in CF, putand fi folosit si pentru
activitati medicale sau comerciale.

Pretul si conditiile sunt negociabile.

ID Proprietate - P30190

Utilitati

Utilitati generale: Electricitate, Curent trifazic, Apa, Gaz,
Qanalizaﬁrg,ﬁCablﬁu T\/

Climatizare: Aer conrd'i'tiidhwat )

Finisaje: Podele (Parchet, Gresie), Ferestre cu geam
termopan (PVC), lluminat (Lampi, Spoturi, Aplice, Exterior
cladire, Lumina naturala)

) Dotari: Contorizare (Apometre, Contor gaz)

}: Vecinatati si puncte de interes in zona

piata Cipariu, statiile de autobus,
Numar vizualizari: 1300
Actualizat: 2021-10-27 17:45:53

| Oferte similare

Birouri 496mp open space,
Piata Cipariu - Centru

Cluj-Napoca, birou de
Centru inchiriat

496 m? - 2 incaperi5.952 €/luna

Sediu Centru, Cluj- Sediu Gheorgheni, Sediu Floresti,
- Napoca Cluj-Napoca Cluj-Napoca
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600 mp

Agentia Imobiliara IMOCENTRAL propune spre inchiriere Casa individuala,

D+P+E+Mansarda cartierul- Marasti-— e et

Compartimentarea o are astfel:

Demisol: 1 spatiu open space si 4 bai (150 mp utili);

Parter: | spatiu open space si 4 bai (150 mp utili);

Etaj: | bucatarie+ spatiu de luat masa, 1 living room, 2 camere, | hol mare, 2
balcoane si 2 bai;

Mansarda: 1 bucatarie+ spatiu de luat masa, 2 spatii tehnice, 2 bai, 2 camere si
1 living room;

Suprafata utila a imobilului este de 600 mp.

Supratfata de teren de care dispune casa este 670.

Casa se preda finisata, utilata si mobilata.

Curtea este pavata si amenajata.

Pretul este negociabil.

COD:6548

Ultima actualizare:27.02.2019

Léaﬂe!l@ panStrectMap contributors

Pret
48001

Marius D
Consilier irr




COD:6550

300 mp

Agentia Imobiliara IMOCENTRAL propune spre inchiriere in Casa individuala,
D+P+E+M Etajul-si- Mansarda;-cartierul Marasti-—— -~ - =
Compartimentarea o are astfel:

Etaj: | bucatarie+ spatiu de luat masa, 1 living room, 2 camere, 1 hol mare, 2
balcoane si 2 bai;

Mansarda: | bucatarie+ spatiu de luat masa, 2 spatii tehnice, 2 bai, 2 camere si
1 living room;

Suprafata utila a imobilului este de 300 mp.

Suprafata de teren de care dispune casa este 670.

Casa se preda finisata, utilata si mobilata.

Curtea este pavata si amenajata.

Pretul este negociabil.

Ultima actualizare:26.06.2019

Pret
24001

Marius D
Consilier irr



Inchiriere birou clasa A in complex de birouri COD:7230

ey

—it

Ultima actualizare:05.02.2020

582 mp

Agentia imobiliara Imocentral intermediaza inchirierea unui spatiu de birouri

Paul Tt
Consilier i

= —clasa-A-localizat in cartierul Iris-din Cluj Napoca.— — - - S S

! Spatiul este situat intr-un complex de birouri ce ofera acces la sali de

: conferinta si meeting, si servicii de receptie, paza si securitate, monitorizare
video 24/7, sistem inteligent de management al cladirii, restaurant cu terasa,
cafenea, sala de fitness, clinica medicala, teren de sport multifunctional, zona
de relaxare si grill, ATM, spatii verzi generoase cu lac, locuri de parcare
interioara.

Spatiul este situat la parterul cladirii si are suprafata totala de 582 mp cu
urmatoarea compartimentare:

- zona receptie (40mp), holuri, 3 birouri (16mp fiecare), open office (230mp),
meeting room (40mp), lounge area (90mp), 3 toalete (femei, barbati si persoane
cu dizabilitati) si spatiu tehnic (6mp).

A fost compartimentat, partial mobilat si amenajat dupa nevoile ultimului
: chirias. Spatiul dispune de finisaje de calitate, pardoseala tehnica inaltata,
| partii de sticla si sisteme de HVAC moderne, grupuri sanitare si bucatarie
proprie.

Pretul solicitat este de 7.275 Euro + TVA.

. Leaflel | © OpenStrestiap contributors

|
»
:
:
{
:
-




Localitate

Tip proprietate Cumpar

Oferte Imobiliare Cluj Inchiriere Birouri Cluj & Oradea
ISPB (11391 - Birou de inchiriat in Buna Ziua, Cluj Napoca

Birou de inchiriat in Buna Ziua, Cluj
Napoca, ID ISPB 111391
Pret: 3,500 €

Spatiu pentru birouri, in cartierul Buna Ziua!

Va propunem spre inchiriere o cladire ce se preteaza
pentru diverse activitati de birou si nu numai. Momentan,
imobilul functioneaza in regim. hotelier. Se poate preda
nemobilat.

Spatiul propus este dispus pe 5 niveluri, are suprafata
utila de 420 mp si este compartimentat astfel:

- 10 incaperi;

- 5 grupuri sanitare;

- 1 oficiu;
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: -1 spatiﬁ tehnic.

Imobilul mai dispune de un teren de peste 1000 mp, unde
exista amenajat un spatiu verde pentru relaxare si unde se
pot parca pana la 10 masini.

Pentru mai multe detalii sau pentru programarea unei
vizionari, va stam cu drag la dispozitie,
Echipa Napoca Imobiliare!
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LOCALIZARE SI CARACTERISTICI

| Tranzactie: Inchiriere Nr. grupuri sanitare: S
}; Tip proprietate: 5 1
! Birou Nr. balcoane: 8 o
o Nr. incaperi: 10 Nr. terase: 1
Tip birou: Nr. parcari: 10 N
| cladire de birouri Oficiu nemobilat N
’ clasa A An Constructie:
Cartier: Buna Ziua 2000 :
| Zona: Lidl Buna Ziua Regim inaltime: ' =
H Etaj: parter/5 P+3EtM 0
g Suprafata utila: s
420 m? b
Suprafata teren:
1000 m?
UTILITATI
apa
curent
gaz
canalizare

Acces internet:

fibra optica
FINISAJE
Finisat: Incalzire cu:
modern centrala termica
FINISAJ BUCATARIE

faianta moderna
gresie moderna
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FINISAJ BAIE

faianta moderna

gresie moderna
DOTARI

disponibilitate imediata
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Localitate ‘ Tip proprietate Cumpar

Oferte Imobiliare Cluj Inchiriere Birouri Cluj & Oradea
ISPB 107495 - Birou de inchiriat in Dambul Rotund, Cluj Napoca

Birou de inchiriat in Dambul Rotund, Cluj
Napoca, ID ISPB 107495
Pret: 3,780 €

Y AT AN = N, R .
Oferte favorite §

‘ 10749:

Cauta

Spatiu de birouri in zona Calea Baciului!

Pozitionat strategic in afara aglomeratiei urbane, aproape
de centrul orasului, cu acces rapid la statiile de autobuz,
acest ansamblu este ideal pentru un mediu de co-working:
elementele pentru a sustine fluxul de business, 1 parcare
generoasa, birouri spatioase, un restaurant select, business
lounge si gradinta privata pentru angajati.

Spatiul este amplasat la etajul 3 intr-un imobil cu 11 etaje.
Detine o suprafata utila de 420 mp, la pretul de inchiriere
de 9 euro/mp. Suplimentar se pot inchiria aproximativ 25
locuri pentru parcare, pretul fiind de 15 euro/loc.

Transportul in comun este asigurat de linile de autobuz 31
si M31 care circula pe ruta Piata Mihai Viteazu-Calea
Baciului.

Imobilul detine 4 ascensoare moderne Schindler,
capacitate 6, 8 si 13 persoane. Principalele cai de acces




sunt dotate cu cititoare de card.

Pentru mai multe detalii sau pentru programarea unei
vizionari, va stam cu drag la dispozitie,
Echipa Napoca Imobiliare!

LOCALIZARE SI CARACTERISTICI

Tranzactie: Inchiriere Nr. grupuri sanitare:
Tip proprietate: 1
| Birou An Constructie:
| Nr. incaperi: 2 2008
| Tip birou: Regim inaltime:
cladire de birouri P+10
clasa A
Cartier: B,
i Dambul Rotund 2 K
} . Zona: Calea Baciului e .

Etaj: 3/11
Suprafata utila:

| | 420 m? Y
|
UTILITATI —~
o .
! ®
rp}‘ apa /;\3
| curent N
| gaz

canalizare

telefon

Acces internet:
telefon

cablu

wireless

FINISAJE

Finisat: Incalzire cu:
modern centrala termica

FINISAJ BUCATARIE

faianta moderna
gresie moderna

FINISAJ BAIE

faianta moderna

gresie moderna
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Localitate | Tip proprietate Cumpar

Oferte Imobiliare Cluj Inchiriere Birouri Cluj & Oradea
ISPB 119145 - Birou de inchiriat in Zorilor, Cluj Napoca

Birou de inchiriat in Zorilor, Cluj Napoca,

ID ISPB 119145
Pret: 6,750 €

Imobil de inchiriat in cartierul Zorilor!

Va propunem spre inchiriere un imobil situat in zona
strazii Observatorului. Spatiul se preteaza pentru diferite
activitati:  birouri, gradinita, pensiune, salon de
infrumusetare etc.

Imobilul propus dispune de o suprafata utila de 675 mp si

teren de 420 mp, fiind compartimentat astfel:

- demisol: garaj, sala de recreere, camera tehnica;

- parter: 1 open space, 2 birouri, 1 oficiu, 1 spatiu pentru
depozitare, 1 baie cu 2 grupuri sanitare;

- etajul 1: 5 birouri, | baie cu 2 grupuri sanitare, 3
balcoane;

- etaj 2: 2 birouri open space, 1 baie cu 2 grupuri sanitare,

Oferte favorite 0

‘ 11914: Cauta

Pentru detalii =

contactati-ne ey
oeg
\

TUDOR AVRAM
Broker

0740915460

office@napocaimobiliare.ro

Ma intereseaza
oferta
Nume
Email
Telefon
Mesaj

(J Sunt de acord cu prelucrarea
datelor mele personale

conform Politicii de
Confidentialitate.

w :



3 balcoane;
- mansarda: 2 birouri open space, | baie cu 2 grupuri
sanitare, 3 balcoane.

Spatiul se preda finisat complet, confortul termic fiind
asigurat de centrala proprie.

In exteriorul cladirii se pot amenaja pana la 7-8 locuri de
parcare, plus 2-3 locuri in garaj.

Trimite

AEa‘t'u"rra?te

Pentru mai multe detalii .sau pentru programarea unei h .-
| vizionari, va stam cu drag la dispozitie, '€C _4|_p.e| noaStre
! Echipa Napoca Imobiliare! g
L 2 ; ;
E iy
LOCALIZARE SI CARACTERISTICI Alege o cariera de stcces in imobiliare ‘
Tranzactie: Inchiriere Nr. grupuri
Tip proprietate: Birou sanitare: 4 Convertor valutar +¢3 Y |
L Nr. incaperi: 14 Nr. balcoal.le: 9 £l B (
E‘* e R |/ 1 U e L b 8 111 L L R R B
Cartier: Zorilor Nr. garaje: 2 _ o ‘
Zona: Observartorului Pivnita EUR * RON / ,,
| Etaj: parter Oficiu . Pret convertit -
‘ Suprafata utila: An Constructie: O |
| Suprafata teren: Regim inaltime: -, |
'g P ' D+P+2E+M ®
F 420 m? = |
@ |
| we? i
UTILITATI |
? : apa
" curent

gaz

canalizare |

telefon

FINISAJE |
Finisat: Incalzire cu:
modern centrala termica
FINISAJ BAIE

faianta moderna
gresie moderna

DOTARI

nemobilat
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Localitate ’ Tip proprietate Cumpar

Oferte Imobiliare Cluj Inchiriere Birouri Cluj & Oradea
ISPB 111391 - Birou de inchiriat in Buna Ziua, Cluj Napoca

Birou de inchiriat in Buna Ziua, Cluj
Napoca, ID ISPB 111391
Pret: 3,500 €

Spatiu pentru birouri, in cartierul Buna Ziual

Va propunem spre inchiriere o cladire ce se preteaza

-pentru diverse activitati de birou si nu numai. Momentan;

imobilul functioneaza in regim hotelier. Se poate preda
nemobilat. -

Spatiul propus este dispus pe 5 niveluri, are suprafata
utila de 420 mp si este compartimentat astfel:

- 10 incaperi;

- 5 grupuri sanitare;

- 1 oficiu;

£ Lt o Losx riveatm &3
Oterte favorie U

' 11139 Cauta




- 1 spatiu tehnic.

Imobilul mai dispune de un teren de peste 1000 mp, unde
exista amenajat un spatiu verde pentru relaxare si unde se
pot parca pana la 10 masini.

Pentru mai multe detalii sau pentru programarea unei
i vizionari, va stam cu drag la dispozitie,
[ Echipa Napoca Imobiliare!

l
|
’ LOCALIZARE SI CARACTERISTICI

Tranzactie: Inchiriere
Tip proprietate:
Birou

Nr. incaperi: 10

Tip birou:

cladire de birouri
clasa A

Nr. balcoane: 8

Nr. grupuri sanitare:
5

Nr. terase: |
Nr. parcari: 10
Oficiu nemobilat
An Constructie:

sl

Kl

Cartier: Buna Ziua 2000
f Zona: Lidl Buna Ziua Regim inaltime:
| Etaj: parter/5 P+3E+M

2 Suprafata utila:

420 m?
Suprafata teren:
1000 m?

UTILITATI

apa
curent
gaz.
canalizare

Acces internet:
fibra optica

FINISAJE
Finisat: Incalzire cu:
modern centrala termica
FINISAJ BUCATARIE

|
[E faianta moderna
S|

‘t‘ gresie moderna
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COMTRACT DE CONCESIUNE

&

T Parflie confractanfe

Intre :Consiliul Local al municipiufui Clul-Napoca, reprezentata

prin. GHEORGHE FUNAR primar, s ... TITUS JUDE secretar, cu sediul

in_sstr.Motilor nr,1-3

COMFOITT oo |, reprezentata prin ...
DUMITRYI TOAN si URSUTL ANA. cu sediul in Cluj. Nepoca..... ..

humita in contindare partea a doua .

~lntemelul Legiinr. 50/1991 si a acordulul n.. T4 N din
Jtulie 1993 .. eliberat de Consiliul Local al municiplului Cluj-
Napoca , privind adjudecarea Ja licitatla publlca din ziua de ... una ...

anul............ a cencesiuni pentru terenul situatste. Gh.Baritiu nr.lo=12

Ii. Oblestnl contractului

Arf. 1. Obiectul contractului este prefuarea in concesiune a terenului situat
in Clu-Napoca _str.Gh.Baritin nr,lo-12

" aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiulul Cluj-Napoca nr... 74...........
din....7.07.1993

Art. 2. Terenul precizat la art.1. se preda de catre partea intai (concedent)

catre partea a doua (concesionar) pe baza de proces -verbal de predare-primire,
in‘vederea realizarii oblectivului de Investiti prevazut In_ L
avand destinatia precizata in certificatul de urbanism eliberat de Servieiul de
urbanism si amenajarea teritoriulul din cadrul Consiliului Local al municipiului Cluj-
Napoca siin conditiile din oferta care a stat Ja baza adjudecarii licitatiei .

Durata de executie este de maximurm .............. luni | de la data atacarii

lucrarilor, ce se va consemna Intr-Un act Inchelat intre cele 2 parti.




ML Termenul contractiful

Art. 3. Durata concesiunil este de 99 de ani Incepand cu data predarii-
primirii terenulul, In conditille stipulate I prezentul contract si anexele sale |

Art. 4. Partea Intal (concedentul) va comunlica partii a doua(concesionaru-

lul) eu 2 ani inainte de Incetarea concesiunil, punctul sau de vedere asupra incetaril
- concesiunii.

V. Pretul concesiunii

Pretul-anual al coricesiunii, cu plata sumeli integrale in 25 ani este de

Art=5:
20090440 lel, asa cum a rezultat din oferta prezentata de partea a
doua in-cadrul licitatiel publice din ziua de ... luna ... anul ...

pe baza carela s-a facut adjudecarea concesiuni .

/ ey e

T B PR UHRTARE Bretul total al Terentiul ce e concesioneaza este de

69.76L.000 jei.
5.2. In cazul in care concesionarul opteaza pentru comasarea platilor

anuale, acesta o poate face in urmatoarele conditii O U S

Art. 6. Pretul concesiunil prevazut in art. 5 , va fl indexat anual cli rata
inflatiei . .

in prima funa a fiecarul an calendaristic.

V. Modalitatea de plata

Taxa de concesionare anuala se va plati 1a B.C.R., contul Pripiriei- |

YOAM7. T Sumele prevazute Ia art. 5 se vor plati prin ordin de plata in contul

partllintal nr.655130118 deschis la BCR Cluj-Napoca, avand cod fiscal 4305857,

Art-8. - Sumele prevazute fa art. 5 se platesc in termen de 30 zile de la
expirarea fiecarui an fiscal . Eventualele regularizari, ca urmare a indexarii

* datorate ratei inflatiei se vor face odata cu achitarea taxel anuale de concesiune.

Plata primei taxe anuale va incepe dupa 30 de zile de la data semnarij
contractului,respectiv data predaril terenulul .

Art. 8. Intarzierile de plata ale ratelor anuale se vor penaliza, cu penalitaf]
Zilnice de 0,2% din suma‘datorata, urmand ca |, daca intarzierile depasesc 30 de
zile, sa piarda garantia de buna executie a platilor si sa se procedeze la
retragerea cancesiunjl .

VI Incetarea concesiunll

.
2
[




- Art. 0. Canceslunea pogte Inceta prin:

10. a. - explrarea duratel
10. b. - ragscumparare
10. c. -~ retragere

10, d. - renuntare

10. 2. Incetarea concesiunll prin explrarea durate! '

“10. a. 1. La termenul de-Incetare a conceslunlf conceslonarul are obligatla
de a preda terenui; respectly bunul ce a facut oblectul contractulul concesiunll sl
cele ce au rezuftat in urma investitlilor facute de el,gratuit sl libere de orlce sarclnl,

altele decat cele legate de ellberarea terenulul de constractll..

40.a.2. in sltuatla In care la te:menul stabllit In-art.4, vor opera aite
reglementari legale privind conceslonarea terenurllor, cele doua partl contractante

ver/putea negocla sl stabll .&Eg.sgngitli,dg.a_.pllca.r..e.,a,,.fc;a:!.@x:,sf.tf_pma,te la punctul . .o

10.a.1.

-10. a. 3. Conceslonarul va prezenta din priea Administratiel Flnanclare In
raza carela se afla bunul undeisk-a destasurat activitatéa, dovada eliberaril de
orice sarchl a bunulul conceslonat, dupa care Intre concedent s| conceslonar se
va Infocml un proces verbal de predare a bunulul cat sl a eventualelor bunurf
dobandlte pe perloada coticeslunll sl destlnate concesiunil .

10. a. 4. Eventualele materiale aprovlzionate obiecteie de mobliler, -
instalatll ce nu sunt pentru uzul excluslv af conceslunll sau alte bunuri ce se vor
conven| Intre partl, se vor prelua de catfre concedent, pe baza de contract, la data

explraril concesiunll

By s L L iaan G| AL

10, b. Incetarea conceslunll prin ra'scu’ﬁfpiirare

10. b. 1. Pentru cazurlle de Interes public, conceslunea poate fl rascumpa-
rata , concedentul aslgurand despagublrea corespunzatoare valoril investitlel, care
trebule sa fle prompta, adecvata sl efectlva . Cazul de Interes public se probeaza
prin acte autentice emise de autoritatea munlclpala sau prin Hotararl gle
Guvemuiul

10. b. 2. Daca partlle nu se Inteleg asupra pretuiul rascdmpararil, urmeaza
a se adresa Instantel de judecata sau arbitrale .- :

"10. c. Incetarea contractulul prin retragere

10. ¢c. 1. Conceslunea se retrage sl contractulb se rezlllaza In situatla In
carte conceslonarul nu respecta obligatlile asumate prin contract, constatarea
facandu—se de organele de control autorizate .

|
A




10. c. 2. Conceslunea se retrage sl In cazul [n care cohceslonarul nu a
inceput executia lucrarilor [a obiectul de investitii in termen de 1 an de la data
conceslonaril . ' '

10.c. 3. Concedentul va putea rezlia coﬁtractuf rnumal dﬁpa notlficarea
Intentlel sale conceslonarulul, cu preclzarea cauzelar care auy determinat-o .

Relllerea va opers din plin drept , la explrarea unel perloade de 30 de i

de la notificare, daca conceslonarul ny Jsi Indeplineste obligatlile In acest interva) .

- 10. d. Incetarea concesiuni prin renuntare

10. d. 1. Conces!o_nar_uLp,o,ate_renUntailafeoncesiune~ln*cazul*‘in—c‘a’re‘

oblectlve Justficate fac Imposibila reallzarea Investitlel sau exploatarea el dupa
punerea In functiune, dupa verificarea celor semnalate de conceslonar de cafre
camisla formata din reprezentantll-concedentulul, al Consfilulul Local al municiplulul
Clul-Napoca sl al Agentlei Natlonale pentru Privatizare sl care Impreuna cu
reprezentantil-conceslonarulul vor-hotara asupra continuari say Incetarll '
contractulul .

10. d. 2. Forta majora eXxanereaza partlle de raspunder In ceea ce priveste
Indeplinirea totala sau partlala a’obligatiior ce le revin, cu mentlunea ca prin forta
majora se Intefege orice eveniment-independent de velnta partllor, Imprevizibil si
Inevitabll, care Impledica partlle sa-sl execute Integral sau partlal obligatille .

.

10. d. 3. Aparfﬂé’s!-.l‘hc:étérgé cazulul de forta majara se.va comunica .. .t oo oo

- celellalte partl In tarmen de 5 zZile prin telex, fax,.telefon, urmat de o scrisoare

recomandata, cu mentlunea constataril evenimentelor de acest gen de catre
organele competente romane, In prezenta partllor .

10.d. 4. In caz dejo,tta,majora,ﬂcomunléatafsifconstata‘ta In condltiile de

 mal sus, executarea obligatlior partlior se decaleara In consecinta, cu perloada

corespunzatoare acesteia, cu mentlunea ca nici una dintre partl nu va pretinde
penalitatl sau despagubiri pentru Intarzer in executarea contractulul . Partea care
nu a Indeplinit obligatia comunlearil va suporta Irevocabil consecintele cazulul de

forta majora cat st Indeplinirea tuturor celodalte abligatil™.

10.d. 5. In condltlile In care farta majora conduce la o decalare a
obligatiilor partilor mai mare de 6 luni, partile se vor reuni pentru a hotara asupra

. exercitarl In vittor a clauzelor Incluse In contract . In cazul disparttlel sau

imposibilitatit de exploatare a bunulul concesionat, situatle vericata sl constatata

de comisla legal constitulta, partlle vor caonvenl-asupra continuar sau Ihcetarl
confractulul . - )




©Art. 11, . Incazulln care partea a doua hu a Inceput exécutla [ucrarilor In
termen de un an de la data acordarll conceslunll, conceslunea se retrage fara hlel

o pretentle din partea partil a doua .
De asemenes conceslunea se retrage sl in cazul In care casﬂgatoru! :

llcttatlel nu respecta prevederiié ofertel pe baza carela s-a adjudecat llcltatia .

Art. 12. In cazul Incetarll conceslunii din una din cauzile prevaéute la art. 8,

- 10 8l 11 partea a doua (concesionaruf) are urmatoarele obllgatii :

”a). sa predea partil Intal documentatla tehnica referitoare la oblectivul de
[nvestltll ce urma sa se reallzeze (sau s-a reallzat) pe terenul conceslonat |

drepturlle prevazute

N respecttve

b). sa prevada In actele Jurldice pe care le Inchele sl prin care Isl asuma
obligatia fata de tertl,-sau dobandeste drepturi In legatura cu’exploatarea bunului;
o clauza speclala prin care partea Intal se va substitul partll a doua In toate

ERTT EVRITEN

c). sa prezxnte pamt lntal toate actele ln curs de executare pentru ca
aceasta sa-sl poata exercita optlunea .

d). sa prevada In contractele ce le Inchele cu persoane fizice s! juridice In
legatura cu obiectivul ce se va reallza ( sau s-a reallzat ) pe terenul conceslonat, a
posiblittatll subrogafil prin partea Intal, In cazul in care aceasta va hotara astfel -
cand Incetarea Sohceslunll a Interventt Inainte de lncetarea valabllitatil acteior

Vil. Obligatille partlior : S ;

Art. 13. Partea Intal are obligatla :

13.1. Dea acorda spr{Jln partll & doua In obtlnerea avlzelor S acordunlor
legale pentru reallzarea Investltiel .

13. 2. Partea lntal are dreptul ca Imputemnicitlf sal sa urmareasca mersul
lucrarilor de constructil la oblectivul ce se va reallza pe terenul conceslonat In
vederea agslguraril calltatil sl stabliitatll constructle! si Incadrarea In termenul de
punere In functiune stabllit prin prezentul contract .

13. 3. Partea Intal are dreptul sa retraga conceslunea, fara nicl o rascum-
parare daca partea a doud nu Incepe lucrarfle In termen de un an de la data’
predaril terenulul conceslonat, In cazul In care nu se respecta termenul de punere
In functlune sau cazul In care nu se respecta prevederlle din oferta ce a stat la
baza adjudecarll licltatiel conform prevederilor art. 11 de mal sus .

Situatla de forta majora exonereaza.partile de raspunder! In ceea ce
priveste Indeplinirea totala sau partlala a obligatillor ce le revid. Prin forta majora

D
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se Intelege orice eveniment Independent de vointa partlior, Impre?vizibll sl Inevitabll,

- care Impledica partlle sa-sl execute Integral sau partlal obligatille’.

Art. 14. Partea a doua are obligatla :

14. 1. Sa respecte Intocmal prevederile din oferta ce a stat la baza
adjudecarll lickatlel . '

14. 2. Sa reallzeze lucrarile de Investitll] In conformitate cu caletul de

sarclnl sl numal pe baza autorizatlel de construlre ellberata de cel In drept precum

sl a alfor acorduri sl avize conform prevederlor Leglinr. 50/1991 :

14. 3. Sa obtina toate avizele sl acordurile legale pentrurealizarea

| AAAHRAARRERL AL UL

e

constructlel sl exploatares oblectivulul dupa punerea In functiune = Elementele
tehnlce prezentate In oferfa adjudecata nu reprezinta solutll aprobate .

+14.4. Sa execute din fandurile sale lucrarile de racordare la retelele

.. tehnico-edlitare din zona_sl.sa obtina.acordul detinatorfior .. .~ - .- .

Eventualele solutll alternative adoptate prin prolect (allmentarea cu apa ,
surse de Incalzre) se executa pe cheftulala exclusiva a partll & doua .

14.5. Sarespecte s alte abligatll prevazute In caleful de sarcinl care face
parte Integranta din prezentul contract .

R

WHL Lithglt - - -

Art. 15. Litlglile de orice fel dec;urg‘é‘r?amdln. exercitarea prezentului cantract de
conceslune, daca nu pot fl solutlonate pe cale amlablla, se vor prezenta organelor
Judiclare competente .

~Art. 18.  Petoata durata conceslunll, partea Intal (concedentul) sl partea a

doua (concesionarul) se vor supune legislatlel In vigoare In Romanla .

IX. Clauze speclale

Art. 17. Conceslonarul - partea a doua - prin prezenta depune, lar
concedentul - partea intal - primeste garantla de buna executie a platilor datorate
partil Intal in valoare de lel emisa de Banca
sub forma de scrisoare de garantle. Scriscarea de garantie bancara se pastreaza
la concedent pe toata perioada derularil platiior concesiunll, garantla putandu-se
plerde numal prin nerespectarea conditiilor emitentulul sau conform Art. 9.
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‘ X. Dispozitil finale
Art. 18: Modlflcarea sau adaptarea prezentutul contract se poate face numal
prin acordul partilor .
Art. 19. Caletul de sarclnl, procesul verbal de predare-primire al terenulul fac
paite Integranta din prezentul contract , prevederile lor completand’ prevederl]e
confractuluf .
o Contractul de conceslonare privind concesl narea terenulul gitvat T
L5 H FELEY g Ol RANINEG vl Ll ":',:' g d oy
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. str. GH BART”IU
pnvmd conceslona e .
ntr_10-12 (n{htono 78 l 732) o

.X

1. Oblectui concesﬂumx 4

: "LUJ-NAPOCR . str. _GH.BARITI'U nr. . 10-12
11. Pe terenul situat C r

By preclzat In planu' de '
s[tuatie anexat In aum‘afata de 1717 mp, se va feallza SEDIUL B.C: R, ~8UC. CLUT

3 ;I com'onnftate ci pertificatul de urbanfsm nr.
dn 31 1ul 1992

...............................

1.2 Terenul 31tuat Ia adresa de mal-sus aparﬂne domeniulul pmfat al statulu!

o 18 lnvesﬂﬂa cese va reallza va avea ca destinatie ROMANA - SUCURSALA CLUJ

care corespunde cu prevedenle planulul urbanistlc | dIn 1 punct de vedere af -
. destinatle] .

14, Terenul dispune de utitlitati ediltare dupa cum urmeaza -

1.4.1. Alimentarea cu apa
- 8e vg.realiza prin racordarea directa la reteaua stradala

existenta, conform avizelor de specialitate.

1.4.2. Canauzare . - * '
Evacuarea apelar uzate menajere proventte de la oblectivul ce urmeaza a

4
3

e e

SEDIUL BANCA COMERCIALA |




| ARG
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7 se canstrul se va realiza pHN - ' L
i “avizelor de. spec:LalltatT o ?ﬁ
- S : 4 RN
Gl /\ - o : T
| . 1.4.3. Allmehtareacts ca!Eu@"' : e SRR
“ R .Cu centrala. ténmpicgdproprie . i g2 e 5 s
1.4.5. Allmend‘area cu enjérgle eleot*%ca o AU s
Se va aSlgﬂra difi F&teaua existenta .pe baza de pr01ectn'*"'
| e F.R.E. N —-\;‘ . ) . g = g
# o _ — . . . N
_1.4.6.-Racordur. teletg :
| 4 Acest oblectha poate‘ﬁ'raeardat la Ia reteaua telefonlca urbana exlstenta AT
N zona. . R : : '
L 2, Durata conceslunfl T
haii.c:jr ' P - = ;\ 'ﬁ%" i e *ﬂ? R S
| ~ 24, Terenul sttuat CLud \POCA str. GH.BARITIU nr.l10-12 ,
R ‘ L . se
[ o a
T conces!oneaza pe,ﬁ durataﬁ&&&anl {n conformitate cu hotararea Consll[ului
B Local al municlplului\Clu}-Napocé" T e din s O
T P ! ) ’ .
2 2. Concedentul are dreptuld&g reallza lucrarl de Interes public la Ilmlta
W , amplasar**entulul cucqndftla nottficarit lntenﬂel ¢atre ¢onceslonar cu 6 luni mainte
3 S e B l_}_‘- ) i . ) . . D i
; LB A & : 1‘ T o ot . - " S
3, Cara eristiclle Invest&lel oo : . !
i |
lnvestttia se va reallza [n conformttate cu prevederﬂe certificatulul de . m |
urbanism fr, ...1.‘.1.95../.?’..9..1../.9..2...,..'..... sl va fi calculata pentru gradul 6 de - g |
o o - selsmicitate . : : o B

7

3.1. Tratarea arhitecturala va ﬂ In concordanta cu amblentul arhitectural zonal
cu atentie deoseblta asupra incadrarii in situl ex1stent

3.2. ~ Se vor folosl [a finisajul exterlor materlale durablle din productla Interna sau '
dln import astfel Inclt sa se asigure exigentele amblentale

Iy
f ) (\// Se vor aslgura prin prolect, locurl de. parcare sl garare stpra sl subterane,
care sa satlsfaca necesltatlle numarulul de locultorl, angajatl sl vizitatori al

oblecthvulul de Investitil

: 3.4, Prin solutife adoptate se va aslgura protectla cladirilor Invecinate precum 31
| protectla mediului . g ‘

4
¢
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. 3.

3.5. Se pot prevedea solutli alternative de asigurare a incalzirii si alimentaril cu
apa in care sens se vor obtine si acordurile legale . Lujrarlle se suporta n

totalitate de concesionar .

1 6. Durata maxima de executie a obiectivului va fi de 3 ani .

A. Elemerte de pret:

4.1, Pretul minim al concesiunii pentru terenul situat _ ¢1pi Ngoaca
" gtr.Gh.Baritin nr.lo~12

egte de 2.790.440 lei/an,
a fost determinat in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891 , sia fost

caleulat avandu-se in vedere pretul de vanzare, zona de amplasare, echiparea

tehnico-edilitara existenta, caracteristicile tehnice ale terenulul, facilitatile de )
transpott etc si aperobat prin Hotararea nr......... T4 din ... ff...vi.f%l.i_?,...19$<?a

Consiliului Local al Municipiulul Cluj-Napoca.

~ Ke
R 3 S w7 ¥ s oww AW ’ weve w0y - oat e . . . -
42 Pretul concesiunii, care va fi egal cu cel inscris la pet. 4.1. de mai sus , va fi
indexat anual cu rata Inflatiel .

43. Modul de'achitare al pretulul concesiunil cat si clauzele pentru

nerespectarea obligatiilor"de plata se vor stabili prin contractul de concesiune .

L e

sricesiunii:

S
L0 95

4. Incetare

5.1. Incetarea concesiuni prinétplrarea d'ura"t'ei«:,-

511 La termenul de incetare a concesiurni, concesionarul are obligatia de
a preda bunul ce a facut obiectul contractului concesiunii si cele ce au rezultat in

 urma eventualelor Investitii facute de el, gratuit si llbere de orice sarcinl .

5 1 2. Conceslonarul va prezenta din partea Administratiei Financiare in
raza carela se afla bunul unde si-a desfasurat activitatea, dovada eliberaril de
“orice sarcini a bunului concesionat, dupa care intre concedent si concesionar se
va intocrmi un proces verbal de predare a bunului cat si a eventualelor bunuri
dobandite pe perioada concesiunit si destinate concesiunil .

5.1 3. Eventualele materiale aprovizionate, obiecte de mobilier, instalatii ce
clusly al concesiunii sau alte bunuri ce se vor conveni intre

nu sunt pentru uzul ex
la data expirarii

parti, se vor prelua de catre concedent, pe baza de contract |

v

concesiunii .




4.

51.4. EventJaieie materiale aprovizionate, oblecte de mobilier, instalatii ce
nu sunt pentru uzul exclusiv al concesiunil sau alte bunuri ce se vor conveni intre
. parti, se vor prelua de catre concedent, pe baza de coTtract la data expirafi]

COHCESIUH”

5.2.  Incetarea concesiunil prin rascumparare

5.2.1. Pentru cazurile de Interes public, conceslunea poate 1l rascumparata,
concedentul asigurand despagubirea corespunzatoare valorii investitiel, care
trebule sa fle prompta, adecvata si efectiva . Cazul de Interes public se probeaza
prin acte autentice emise de autontatea mumcxpala sau prin Hotararl ale

Guvernulul .

§.2.2. Daca partile nu se inteleg asupra pretulul rascumpararil, urmeaza a

se-adresa- lnstaﬂtet de-judecata sauarbitrale convenite conform confractulli .

5.3. Incetarea contractulul prin rerragere

# '5.3.1. Concesiunea se. retrage sl contractul se rezﬂlaza in situatia in care
concésionarul nu respecta obligatile asuriats prm ‘contract, constatarea facandu-
se de organele de control autorizate . .

- : «

5.3.2 Conces;unea se retrage si in cazul in care conces;onarul nu a inceput -
executia Iucranlor la obxectlvul de mvestltn in termen de 1-an de Ia data—‘ -
concesmnaru, : =

5.3 "fConcedentut va putea rezilia confractul numaj dupa nom’carea

_ mtentlel sale cancgsionarulul, cu precnzarea cdlzelor care au determinat-o
_ ‘Rezlierea va opera de plin drep’c & eXpirarea unei perloade de 30 de zile de la
¥ notificare, daca concesionarul-nu isi indeplineste obhgatnle in acest interval .

5.4, !ncetarea concesmml prin renuntare : N :

5.4.1. Conceslonarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze
obiective, justificate, fac imposibila realizarea investitiel sau exploatarea ei dupa
punerea In functiune, dupa verificarea celor semnalate de concesionar de catre o
comisie farmata din reprezentantii concedentului, ai Prirnariel municipiului Clyj-
Napoca si al Agentiel Nationale pentru anathare si care impreuna cu
reprezentantil concesionarului vor hotari asupra continuarii sau incetarii

contractului .

5.4.2. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste
mdephmrea totala sau partiala & obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta
majora se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil s




5.4.3. Aparltla sl mcetarea cazuluf de forta majora se va cornunica celeiialte

' partl ln termen de & zlle. prin felex, fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandata

cu mentiunea constataril evenimentelor de acest ger: de catre organele

' competente romane ln prezeﬁta partiior . ;o

5 4.4, In caz de forta majora, comunicata sl constatata In condltll!e de mal

" .sus; executarea obflgatillor partllor ¢e decaleaza It consécinta, cu perioada

corespunzatoare ‘mcestela, cu mentiunea ca nicl una dintre part! nu va pretinde

" penalitat! say despagublrl pentru latarzler! In executarea contractulul . Partea care
© nu a indeplint obligatla comunicarll va suporta consecintele cazulul de fortamajora

cat sl lndepllnlrea tuturer celoralte obligatil .

8. 4 5 ln condiille ln care farta majora conduce la o decalare a obligatihcr

,paﬁl!or mal mare de 6 lunl, partlle se vor reun! pentru a hotarl asupra exereltarff in

viitor a clauzelar Incluse in confract . i cazul disparitlei sau imposibilitatil de
exploatare: a bunulul conceslanat, sttuatie veriflicata. sl constatata de comls(a legal
congtitulta; partlle vor conveni asupra contiquaril sau Incetaril contractulul .. R

8. Con’crol

oasva

16/1990, art. 27 al.lll. litera | , controlul

6.1, -In coﬁfonnltate cu Legea nr. 1571
x acﬂvrtatli coricesionarulul se va aslgura de catre Mimsterul Economlel sl Finantelor

sl Prefectura judetulul Cluj .

- B2 " Controlul general al respectaril de catre conceslonar a-caletulul de sarclnl sl
~ a obligatillor asumate prin contractil de conceslondre G efectueaza in

conformitate cu art. 28 din Legea nr. 15/1990

7. Soiutionarea litigllior:

Litiglile de orlce fel aparute Infre partlle contractante in cursul derularl
contractulul de conceslune sunt de competenta Instantelor Judecatorest! . Pentru
solutlonarea lor partlle pot apela sila arbltraj .

8. Dispozitll finale:

8.1. Drepturlle si Indatorlrile partllor se stabllesc prin contractul de concesiune .

8.2.  Dupa conceslonare, realzarea oblectivulul de Investitll se va face humal pe
baza unul prolect legal awzat sl aprobat si a autorlzatlel de construire, emise de
organele competente In confarmitate cu prevederlle Legll nr. 50/1991 .

Solutllle prezentate odata cu depunerea optlunilor, In cazut adjudecaril

ﬂcntatiel nu reprezinta aprobarea acestora sl nu absolva pe castlgator de

obtinerea avizelor sl acordurdlor legale din partea organismelar abllitate In
ellberarea acestora .
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8.3. Optlnerea tuturorlr avizetor fehn[ue deflnitive pentru real!zarea sl functlonarea i |
InVestrtlel privesc pe concesionar ‘

8.4. Toate lucrarlle privind lncadrarea la retele tehnico-edllttare existente si
btinerea acordulul de Ia detinatori acesiora privesc pe conceslonar .

'~ B Conceslonaruf este abligat de a aslgura pe peﬂoada conceslonaru

regularlzarea si continuitatea activitatil In scopul carela a fost conceslonat terenul .
Orice- schlmbare de functluni se poate face cu respectarea Drevederilor legale

' 8.6. Concedentul are dreptut ca prin Imputernleltll sal sa drmareasca mersul
luerarilor de cotistructll In vederes aslguarﬂ caltatil sl stabilltatll constructlet si

Incadrarea in termenul de punere It furi cJune stabllit prln actul de conceslune

8 7. Caletul e sarclnl inc!uslv toate documentele necesare llcltatlei se pun fa
d]spozfﬂa sollcitantllor com‘.ra cost, oratul ulnd f{e fo OOV ST

-
5

88. Cumparatorul cazetulus de garcini, cast:gator al IlCttafZIEI pub[lce Ve supcrta
Integral pretul de elaborare al caietulul de sarcini sl & Intregil documentati{ pentru
* [icitatle in valoare de \loses lel ce se va depune Ia organizator ln termen de

o Zle de la semnarea contractull .
8.9. Conceslonarul va suporta foate cheltuieme de Institulre a conces[uml

9_.' Concesmrmaru1 se obliga. sa cowstrulasca un parklng pentru
parcarea a 72 autoturlkm\, pesLe riul Somes, conform hotar1~

C pdd Con8111ulu1 ‘Local al Municipiului Cluj—Napoca, nr. 74.
7 iulie 1993. - < L | .
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
Nr. 156917/451/19.07.2010

ACT ADITIONAL NR. 5
al contractului de concesiune nr. 8577/08.04.1994

Prezentul = act aditional modificd contractul de  concesiune

nr. 8577 din 08.04.1994 incheiat in baza Hotararii nr. 74/1993, modificat prin

actele aditionale nr. 17140/424 din 08.05.1996, nr. 17051 din 19.12.1996,

| si nr. 90020/42 din 15.12.2005 intre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca,

cu sediul In Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 3, in calitate de concedent i Banca

Comerciald Romand, in calitate de concesionar, asupra terenului situat in

municipiul Cluj-Napoca, str. Baritiu nr. 10-12, nr. 781 si 782 1n suprafata de 1717
mp.

Art.I. Se modifica Cap.l. al. 1 al contractului de concesiune care va avea
urméatorul cuprins:

“Municipiul Cluj-Napoca (identic 1n Cartea funciard nr. 258165
Cluj-Napoca, provenitd din conversia de pe hartie a C.F. nr. 8049 Cluj, cu Statul
Romaén in folosinta Sfatului Popular al oragului Cluj), cu sediul in str. Motilor nr.
3, reprezentat prin primar Sorin Apostu, avand calitatea de concedent, pe de o parte
si S.C. BCR Real Estate Management S.R.L., cu sediul social in Calea Victoriei
nr. 15 cam. 57. 58 s1 59, sector 3, Bucuresti, Inregistratd la Registrul Comertului
sub numarul de Inregistrare J40/9949/2009, cod wunic de Inregistrare
(CUI) 24355272, in calitatea de concesionar, pe de alta parte.”

Art. II. Se modifica Cap. II. art. 1 al contractului de concesiune care va
avea urmatorul cuprins:

“Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Gh. Baritiu nr. 10-12, nscris in CF nr. 258165
Cluj-Napoca (provenitd din conversia de pe hartie a CF nr. 8049 Cluj), cu numar
topografic 781, 782 1n suprafata de 1717 mp., incepand cu data de 25.02.2010.”

Art.III. Se completeazd Cap. VII, art. 14, al contractului de concesiune cu

urmatorul punct:



“14.6. S& achite taxa de concesiune in conditiile prevdzute de prezentul
contract, precum si taxa pe teren care reprezintd sarcina fiscald a concesionarului
conform prevederilor legale in vigoare.”

In temeiul Legii nr. 50/1991, republicatd si actualizatd si ale Hotérarii
nr. 271/2010 a Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca, se Incheie prezentul
act aditional. Restul clauzelor contractului de concesiune si ale caietului de sarcini
raman neschimbate.

Prezentul act aditional s-a intocmit in doud exemplare, cite unul pentru
fiecare parte.
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind modificarea Hotararilor nr. 74/1993, 214/2003 si 257/2003
(Intocmirea unui act aditional la contractul de concesiune incheiat cu Banca Comerciald

A

Roména si inchelerea unui contract de sponsorizare)
Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca Intrunit in sedinta ordinara,
Examinand proiectul de hotdrdre pri\find modificarea Hotardrilor nr. 74/1993,

214/2003, 257/20G03 - proiect din inifiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 85662 din 30.11. ?OOW al Directiei domeniulu public si
privat prin care se propune i modificarea Hotardrilor nr. 74/1993, 214/2003, 257/2003,
privind Tntocmirea unui act adifional la contractul de concesiune incheiat cu Banca
Comerciald Ronénd si Incheierea unui contract de sponsorizare;

Retinand prevederile Legii nr, 50/1991, republicata si ale Legii nr.219/1998;

Vazand avizul comisiei de specizalitate;

Potrivit dispozitiunilor art.38 al.2 lit. "h™ si 46 din Legea nr.215/2001 a
administratiei publice locale,

HOTARASTE:

Art.k. Se modificd Hotérrile nr. 74/1993, 214/2003, 257/2003, in sensul ¢4 s
anuleaza obhga,mle Bancii Comerciale Romaéne privitoare la parkingul pe pe }\aul
Somes s1, respectiv la parkingul din Piata Mihai Viteazu.

Art.IL. Se aprobi intocmirea unui contract de sponsorizare prin care Banca
Comerciald Romana va acorda, cu tithu de sponsorizare, suma de 300.000 EURO, suma
ce va fi destinata construirii de citre Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca a unui
parking. Suma se va vira pana la data de 31.12.2003.

ArtIH. Se aprobd modelul de Contract de sponsorizare, conform anexei care

BTt G VLG

face parte integrantd din prezenta hotirare.
Art.IV Se acordi, cu titlu gratuit, in administrarea Bancii Comerciale Romane,
un numar de 10 locuri de parcare situate pe str.Gh.Baritiu, pentru o perioada de 10 ani.
Art.V, Cu indeplinirea - prevederilor hotrrij se Incredinfeazd Directia
domeniului public si privat, Directia tehnica si Directia economica.

Presedinte- de sedintd,
jr.Ov 1d1u Laﬂr&m Turdean

i1

Nr.830 din 13 decembrie 2003 Contrasermeaza:
(Hotérérea a fost Secretarul municipiului,
adoptata cu 25 voturi) jr.Mircea Jorj
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