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CONSILIUL LOCAL AL MUNICTPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUI-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
59 ,."}?f Jr. AU ROSCA

{ﬂ! rjw jr
U HOTARARE
privind vinzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Céii Ferate nr. 3, subsol, ap. 1, in favoarea domnului Bere Ioan-Adrian

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinti ordinara,

Examinénd proiectul de hotérire privind vénzarea locuinfei situatd in municipiul
Cluj-Napoca, str. Caii Ferate nr. 3, subsol, ap. 1, in favoarea domnului Bere loan-Adrian —
proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 597512/1/27.06.2022 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 597875/45/27.06.2022 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietifii si al Direcfiei Juridice, prin care se propune vénzarea
locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Céii Ferate nr. 3, subsol, ap. 1, in favoarea
domnului Bere Ioan-Adrian;

WVazind avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 129 alin. 6 lit. b, ale art. 363 alin. 1 si ale art. 364 alin. 3 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu moedificirile si
completirile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizat, pentru reglementarea situatiei juridice
a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, ale H.G. nr. 20/1996,
republicata, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situafiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si tindnd cont de Procesul-verbal
nr, 577004/451/15.06.2022 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vinzarea
locuintelor din fondul locativ de stat;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgen{i a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1.* Se aprobd vanzarea citre domnul Bere Iloan-Adrian, avind C.N.P.

a locuintej situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Caii Ferate nr. 3, subsol,

ap. 1, inscrisd in C.F. individuald nr. 273582-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 127962), cu
nr. cadastral 273582-C1-U2 (Nr. topografic 9658/1/1, 9659/1/1), in suprafata de 48,62 mp.

Art. 2. (1) Se insuseste Procesul-verbal de evaluare a apartamentului, conform Anexei

care face parte integrantil din prezenta hotirare.



(2) Pretul de vénzare a locuinfei, situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Caii
Ferate nr. 3, subsol, ap. 1, inscrisd in C.F. individuali nr. 273582-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F.
vechi 127962), cu nr. cadastral 273582-C1-U2 (Nr. topografic 9658/1/1, 9659/1/I), este de
de 64.878 lei, valabil la data de 31.05.2022, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare

previzut de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data incheierii contractului de vinzare-

cumpdrare.

Art. 3. (1) La data perfectirii contractului de vénzare-cumpérare, cumpéritorul va .

prezenta declaratia notariali din care s rezulte cé, atit titularul cit si membrii familiei sale, nu
au dobéndit sau nu au instriinat o locuinfa proprietate personald dupi data de 1 ianuarie 1990, in
localitatea de domiciliu.
(2) In cazul nedepunerii acestui document, contractul de vinzare-cumpdirare nu va
fi incheiat.
Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotirdrii se incredinteazi Directia Patrimoniul

municipiului i evidenta proprietitii, Directia Economici §i Directia Juridica.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2022
(Hotérérea a fost adoptaté cu voturi)




Roménia
Judegul Cluj

Consiliul Local al municipiului Cluj-Mapaoca

Mr. 1371 din 31.05.2022

PROCES-VERBAL
incheiat azi 31.05.2022

Anexil la Hotirdrea nr. 2022

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI SI ANEXELOR AFERENTE

situat in Cluj-Mapoca, str. Ciii Ferate nr. 3, ap. 1, subsol, inseris in C.F. nr. 273582-C1-U2, cu nr. cadastral 273582-C1-U2, cota indiviza
22.35%, teren atribuit 33,00 mp., conform normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995, aprobate prin H.G. nr. 20 din

17.01.1996.

Titular contract de inchiriere: BERE IOAN-ADRIAN
Mumir contract inchiriere: 17120/22,03.2001; 33903/10.05.2003.
Modul de preluare a imobilului de citre Statul Romén - Decret nr, 11HL/1951.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 597512/1/27.06.2022

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Cii Ferate nr. 3, subsol, ap. 1, in favoarea domnului Bere loan-Adrian

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Céii Ferate nr. 3, ap. 1, a fost atribuit
numitului Bere Ioan-Onuf in anul 2001, ca urmare a aprobarii prin H.C.L. nr. 327/27.09.2001 a
schimbului de locuintd fond de stat cu cea din str. Mehedinti nr. 17, ap. 16, pentru care acesta a
definut contractul de inchiriere nr. 412112/04.04.1990, iar la data de 15.03.2000, a fost incheiat un
nou contract, respectiv contractul de inchiriere nr. 14560.

Astfel, in baza H.C.L nr. 327/27.09.2001, autoritatea locald a incheiat contractul de
inchiriere nr. 17120/22.03.2001, avénd ca titular de contract pe numitul Bere loan-Onui, iar cu
drepturi locative fiul Bere loan-Adrian si fiicele Bere Mihaela gi Bere Cristina.

Conform fisei suprafefei locative, imobilul avea in componentd: 2 camere cu o suprafafa
totald de 27,73 mp., 1 bucitirie cu o suprafati de 17,69 mp. i 1 boxa cu o suprafata de 3,21 mp.

La data de 10.05.2005, ca urmare a decesului titularului de contract, domnul Bere loan-
Adrian a solicitat transcrierea contractului de inchiriere pe numele acestuia. Astfel, a fost incheiat
contractul de inchiriere nr. 33903/10.05.2005

Prin cererea inregistratd cu nr. 149959/45/18.03.2019, numitul Bere loan-Adrian, in calitate
de titular de contract de inchiriere, a solicitat cumpérarea imobilului mai sus mentionat.

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Ciii Ferate nr. 3, ap. 1, a fost preluat de
Statul Romén in baza Decretului nr. 111/1951 si este inscris in C. F. individuald nr. 273582-C1-U2
Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 127962), cu nr. cadastral 273582-C1-U2 (Nr. topografic 9658/1/1,
9659/1/1).

Potrivit opiniei juridice cu privire la eligibilitatea de a cumpira locuinfele, chiriasii care nu
aveau drepturi locative la data intrérii in vigoare a Legii nr. 112/1995, respectiv cei care nu aveau un
contract de inchiriere valabil incheiat si care nu ocupau apartamentele, nefiind ftitulari de
contract/inscrigi in fisa locativi a acestuia, inclusiv in situatia transcrierii contractului de inchiriere,
nu au dreptul de a cumpéra respectivele apartamente in baza Legii nr. 112/1995.

Urmare a schimbului de locuinte opereaza in fapt o dubli cesiune de creanta avind ca obiect,
pe de o parte, dreptul de folosinta locativa, drept principal, iar pe de altd parte, dreptul de a cumpéra
locuinta in temeiul art. 9 alin. 1 din Legea nr. 112/1995, care este un drept accesoriu dreptului
locativ, aceastii operatiune nefiind o instriinare de locuintd in sensul art. 9 alin. 6 din lege. In alie

cuvinte, acest drept a continuat practic asa cum a existat in patrimoniul precedent, respectiv cu toate



accesoriile si garantiile sale, inclusiv cu dreptul la cumpirarea imobilului in temeiul legii amintite.
Astfel, cétd vreme persoana avea drepturi locative asupra fostului apartament la data intrérii in
vigoare a Legii nr. 112/1995, aceste drepturi sunt continuate i asupra noului imobil obiect al
schimbului de locuinte, aceastd persoani fiind indreptatitd la cumpirarea apartamentului.

in ceea ce priveste transcrierea contractelor de inchiriere, din interpretarea prevederilor
legale si a practicii judiciare, reiese faptul cii, chiriagii care nu aveau drepturi locative la data intrérii
in vigoare a Legii nr. 112/1995, respectiv cei care nu aveau un contract de inchiriere valabil incheiat
si care nu ocupau apartamentele, nefiind titulari de contract/inscrigi in figa locativii a acestuia,
inclusiv in situatia transcrierii contractului de inchiriere, nu au dreptul de a cumpiira respectivele
apartamente in baza Legii nr. 112/1995.

Astfel, Comisia tehnicd mixti de specialitate pentru evaluarea gi vinzarea locuintelor din
fondul locativ de stat, intrunitd in sedinta din data de 15.06.2022, a aprobat vénzarea locuintei
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Cii Ferate nr. 3, subsol, ap. I, in favoarea domnului
Bere loan-Adrian.

Potrivit procesului-verbal de evalvare nr. 1371/31.05.2022, preful de vénzare a locuintei
situate in municipiul Cluj-Napoca str. Céii Ferate nr. 3, subsol, ap. 1, este de 64.878 lei, valabil la
data de 31.05.2022 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de vinzare-cumpérare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotiirire privind vinzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Ciii Ferate
nr. 3, subsol, ap. 1, inscrisd in C.F. individuald nr. 273582-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi
127962), cu nr. cadastral 273582-C1-U2 (Nr. topografic 9658/1/1, 9659/1/), in suprafati de
48,62 mp., la preful de 64.878 lei, valabil la data de 31.05.2022, la care va fi aplicat coeficientul de
actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data incheierii contractului de
viinzare-cumpirare, sub conditia depunerii la data perfectirii contractului de vinzare-cumpdérare a
unei declaratii notariale din care s rezulte cii, atit titularul cit si membrii familiei sale, nu au
dobéindit sau nu au instriiinat o locuin{d proprietate personali dupd data de 1 ianuarie 1990, in
localitatea de domiciliu, poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

PRIMAR
Emil Boe

Al



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI '

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 597875/45/27.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vénzarea locuintei situaté in municipiul Cluj-Napoca,
str. Caii Ferate nr. 3, subsol, ap. 1, In favoarea domnului Bere loan-Adrian

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 597512/1/27.06.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrdre privind vénzarea locuinfei situatdi in municipiul Cluj-Napoca,

str. Cdii Ferate nr. 3, subsol, ap. 1, in favoarea domnului Bere oan-Adrian:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $S1 EVIDENTA PROPRIETATII S1
DIRECTIA JURIDICA prezinti urmiitoarele:

Din perspectiva tehnici ardtim faptul ca, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Cii
Ferate nr. 3, ap. 1, a fost atribuit numitului Bere loan-Onut in anul 2001, ca urmare a aprobérii prin
H.C.L nr. 327/27.09.2001 a schimbului de locuintd fond de stat cu cea din str. Mehedinti nr. 17,
ap. 16, pentru care acesta a definut contractul de inchiriere nr. 412112/04.04.1990, iar la data de
15.03.2000, a fost incheiat un nou contract, respectiv contractul de inchiriere nr. 14560.

Astfel, in baza H.C.L nr. 327/27.09.2001, autoritatea locald a incheiat contractul de
inchiriere nr. 17120/22.03.2001, avénd ca titular de contract pe numitul Bere loan-Onuf, iar cu
drepturi locative fiul Bere loan- Adrian si fiicele Bere Mihaela gi Bere Cristina.

Conform fisei suprafetei locative, imobilul avea in componentd: 2 camere cu o suprafatd
totald de 27,73 mp., 1 bucétirie cu o suprafatd de 17,69 mp. §i 1 boxi cu o suprafati de 3,21 mp.

La data de 10.05.2005, ca urmare a decesului titularului de contract, domnul Bere Ioan-
Adrian a solicitat transcrierea contractului de inchiriere pe numele acestuia.

Astfel, a fost incheiat contractul de inchiriere nr. 33903/10.05.2005, avénd ca titular de
contract pe numitul Bere loan-Adrian, contract ce a fost prelungit prin acte adifionale péna la data de
27.06.2019, iar in momentul de fatd acfioneazi tacita relocatiune.

Prin cererea Inregistratd cu nr. 149959/45/18.03.2019, numitul Bere loan-Adrian, in calitate
de titular de contract de frichiriere, a solicitat cumpérarea imobilului mai sus menfionat.

Astfel, a fost intocmitd fisa locuingei care, a fost transmisa serviciilor abilitate din cadrul
Primariei municipiului Cluj-Napoca pentru completarea acesteia.

Ulterior, s-a procedat la evaluarea imobilului in conformitate cu dispozifiile legale in

materie.




Precizam faptul ci mobilul a fost preluat de Statul Romén in baza Decretului nr. 111/1951 si
este inscris in C. F. individuald nr. 273582-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 127962), cu nr.
cadastral 273582-C1-U2 (Nr. topografic 9658/1/1, 9659/1/1).

Totodata precizam faptul ca imobilul nu a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, a Legii
nr. 501/2002 si a Legii nr. 66/2004, si nu face obiectul niciunui litigiu cu privire la dreptul de
proprietate.

Prin N.I. nr. 311883/302/25.03.2022 conex cu nr. 428791/2022, Direcfia Juridici si-a
exprimat punctul de vedere cu privire la eligibilitatea vanzarii locuinfelor in favoarea titularilor
contractelor de inchiriere ca urmare a schimbului de locuinfe, iar solicitantul definea contract de
inchiriere incheiat pentru o alti locaie la momentul intrérii in vigoare a Legii nr. 112/1995.

Urmare a schimbului de locuinte opereaza in fapt o dubla cesiune de creanté avénd ca obiect,
pe de o parte, dreptul de folosinté locativa, drept principal, iar pe de alta parte, dreptul de a cumpéra
locuinta in temeiul art. 9 alin. 1 din Legea nr. 112/1995, care este un drept accesoriu dreptului
locativ, aceastd operafiune nefiind o instrdinare de locuintdl in sensul art. 9 alin. 6 din lege. In alte
cuvinte, acest drept a continuat practic asa cum a existat in patrimoniul precedent, respectiv cu toate
accesoriile si garantiile sale, inclusiv cu dreptul la cumpérarea imobilului in temeiul legii amintite.
Astfel, cétd vreme persoana avea drepturi locative asupra fostului apartament la data intréril in
vigoare a Legii nr. 112/1995, aceste drepturi sunt continuate si asupra noului imobil obiect al
schimbului de locuin{e, aceastd persoand fiind indreptatitd la cumpérarea apartamentului.

In ceea ce priveste transcrierea contractelor de inchiriere, din interpretarea prevederilor
legale si a practicii judiciare, reiese faptul cd, chiriasii care nu aveau drepturi locative la data intrérii
in vigoare a Legii nr. 112/1995, respectiv cei care nu aveau un contract de inchiriere valabil incheiat
si care nu ocupau apartamentele, nefiind titulari de contract/inscrigi in figa locativa a acestuia,
inclusiv in situatia transcrierii contractului de inchiriere, nu au dreptul de a cumpdra respectivele
apartamente in baza Legii nr. 112/1995.

Raportat la aceste puncte de vedere formulate pe baza practivii judiciare §i constatind ci
petentul a avut drept locativ incepéind cu anul 1990, Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru
evaluarea si vanzarea locuintelor din fondul locativ de stat, intruniti in sedinfa din data de
15.06.2022, a aprobat vinzarea locuintei situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Ciii Ferate nr. 3,
subsol, ap. 1, inscrisa in C.F. individuald nr. 273582-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 127962),
cu nr. cadastral 273582-C1-U2 (Nr. topografic 9658/1/1, 9659/1/1), in suprafafd de 48,62 mp., in
favoarea domnului Bere Ioan-Adrian, conform Procesului-verbal nr. 577004/451/15.06.2022.

Potrivit prucesului-l‘l.rerbal de evaluare nr. 1371/31.05.2022, preful de vﬁ;lzare a locuintei
situatd in municipiul Cluj-Napoca str. C#ii Ferate nr. 3, subsol, ap. 1, este de 64.878 lei, valabil la

data de 31.05.2022 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de véinzare-cumpérare.




BT

La data perfectérii contractului de vanzare-cumprare, cumpérétoarea va prezenta declaratia
notarial# din care s& rezulte ci, atit titularul cat si membrii familiei sale, nu au dobandit sau nu au
instriinat o locuintd proprietate personald dupé data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu,
conform prevederilor art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1993, actualizatd, potrivit cérora ,Fac exceptie
de la prevederile alin. 1 chiriasii titulari sau membrii familiei lor - sof, sotie, copii minori - care au
dobéndit sau au instriinat o locuinia proprietate personald dupd 1 ianuarie 1990, in localitatea de
domicilin.”.

In cazul nedepunerii acestui document, contractul de vinzare-cumpérare nu va fi incheiat.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirére indeplineste condifiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului local.

Din perspectiva juridici sunt incidente si aplicabile urmaétoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completérile ulterioare;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cdrora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: , hotéréste
vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{d gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privati a comunei, oragului sau municipiului, dupé caz, in condifiile legii™;

Art. 363 alin. 1, potrivit cirora ,,Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitifilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicé, organizat in conditiile prevazute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel™;

Art. 364 alin. 3, potrivit cirora ,,Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura
licitatiei publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizatii, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinafia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

- H. G. nr. 20/1996, republicati, privind aplicarea Legii nr. 112/19%95 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului,

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. 6 lit. b, art. 363 alin. 1 §i
art. 364 alin. 3 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizati, ale H. G. nr. 20/1996, republicat, proiectul de
hotérire indeplineste condifiile legale pentru a fi supus dezbaterii gi aprobérii plenului Consiliului
local.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotdrdre privind
vénzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. C#ii Ferate nr. 3, subsol, ap. 1, in favoarea
domnului Bere Toan-Adrian, inscrisa in Cl- individuald nr. 273582-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. CF
vechi 127962), cu nr. cadastral 273582-C1-U2 (Nr. topografic 9658/1/1, 9659/1/T), in suprafafi de
48,62 mp., la preful de 64.878 lei, valabil la data de 31.05.2022, la care va fi aplicat coeficientul de



actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data incheierii contractului de

vénzare-cumpdrare, sub conditia depunerii la data perfectirii contractului de vénzare-cumpérare a
unei declarafii notariale din care sd rezulte c&, att titularul cit §i membrii familiei sale, nu au
dobéndit sau nu au instrdinat o locuintd proprietate personald dupd data de 1 ianuarie 1990, in

localitatea de domiciliu, poate fi supus dezbaterii i aprobirii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA

$1 EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTIY,
DIRECTOR EXECUTIV ALINA AURELIA RUS
ARDEU [
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 577004/451/15.06.2022

Proces-verbal
incheiat azi 15.06.2022, ora 12,00 cu ocazia intrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru
evaluarea si vinzarea locuintelor din fondul locativ de stat, desfasurata on-line

Sunt prezenfi: Dan Stefan Tarcea, Ovidiu Vaida, Bogdan-Florin Covaliu, Adriana Cristian,
Tulia-Tonela Ardeus, Nicoleta Gherman, Raluca Bogdana Ferezan, Mihaela Miron, Cristing Popavici,

Steliana Turdean.

Comisia ia act de N.I. nr. 311883/302/25.03.2022 conex cu nr. 428791/2022 a Directiei Juridice
prin care s-a comunicat punctul de vedere cu privire la unele situatii apirute la vanzarea de locuinie in
temeiul Legii nr. 112/1995, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, coroborati cu prevederile Legii nr. 10/2001, astfel:

1. Aspecte legate de preluare, in sensul in care unele imobile sunt preluate in proprietatea
statului cu alte acte normative fati de cele previizute prin art. 1 alin. 2 din H.G. 20/1996 pentru
stabilirea Normelor metodologice ale Legii 112/1995, respectiv: Decretul 92/1950, Decretul 111/1954,
Decretul 142/1952, Legea 4/1973 si Decretul 223/1974.

Potrivit pet. 6979 din considerentele Deciziei 1.C.C.J. 81/2017, obiectul contractului de
viinzare-cumpdrare nu mai este limitat doar la imobilele identificate la art. 1 din Legea nr. 112/1995,
prin sintagma "se pot instriina potrivit legislatiei in vigoare" din art. 42 alin. 2 din Legea 10/2001,
legiuitorul extinzind sfera de aplicare de la chiriasii imobilelor cu destinatia de locuin{a preluate cu
tithu si la ceilali, ale cdror imobile, cu aceeasi destinatie, se incadreazi in celelalte categorii de
preludri, considerate abuzive prin art. 2 din lege. Astfel, prin preluare abuzivii, in conformitate cu
dispozitiile art. 2 din Legea nr. 10/2001, se infelege o preluare de la orice persoani fizicd sau juridica,
cu titlu valabil, nevalabil sau chiar si o preluare in fapt, firé titlu.

2. Aspecte legate de titularul solicitirii, calitate ca urmare a transcrierii contractelor de
inchiriere, cu sau fard drept locativ la momentul intririi in vigoare a Legii nr. 112/1995.

Potrivit art. 9 din Legea 112/1995, ,.Chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se
restituie in naturii fostilor proprietari sau mogtenitorilor acestora pot opta, dupi expirarea termenului
previzut la art. 14, pentru cumpiirarea acestor apartamente cu plata integrali sau in rate a pretului”, iar
potrivit art. 6 din Normele Metodologice de aplicare a Legii 112/1995 pentru reglementarea situatiei

juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, aprobate prin H.G.



20/1996, ,,Dreptul de a cumpara apartamentele in care locuiese, potrivit art. 9 din lege, il au numai
chiriagii care, avind un contract de inchiriere valabil incheiat, ocupau apartamentele respective la data
intrarii in vigoare a legii.”

Din interpretarea prevederilor legale si a practicii judiciare, reiese faptul ca, chiriagii care nu
aveau drepturi locative la data intréirii in vigoare a Legii 112/1995, respectiv cei care nu aveau un
contract de inchiriere valabil incheiat si care nu ocupau apartamentele, nefiind titulari de
contract/inscrisi in figa locativi a acestuia, inclusiv in situatia transcrierii contractului de inchiriere, nu
au dreptul de a cumpdra respectivele apartamente in baza Legii 112/1995.

3. Aspecte privind imobilele cu diferentd de suprafafd, diferentd intre destinatia/numrul
incéperilor si extinderi cu inciiperi executate/primite prin atribuire ulterior intrérii in vigoare a Legii
nr. 112/1995.

Potrivit jurisprudenei, optica instantelor referitoare la aceste aspecte este cea de respingere a
argumentului privind imposibilitatea vénzirii raportat la neconcordanfa cu privire la componenta
imobilului, ca neintemeiat. Astfel, din extrasele de hotdrédri judecatoresti pronuntate reiese in mod clar
¢d neconcordantele sub aspectul descrierii/componentei si suprafefei imobilului, respectiv privind
componenta si modificarea suprafetelor locative, nu reprezintd impedimente in ceea ce priveste
incheierea contractului de vinzare in temeiul Legii 112/1995, in conditiile in care pirtile au stabilit
aceste elemente si le-au asumat prin acte aditionale la contractele de inchiriere.

4, Aspecte ce privesc schimbul de locuinge prin care solicitantul definea contract de inchiriere
incheiat pentru o altd locatie la momentul intririi in vigoare a Legii 112/1995.

Ca urmare a schimbului de locuine opereazi in fapt o dubld cesiune de crean{d avind ca
obiect, pe de o parte, dreptul de folosinti locativi, drept principal, iar pe de altd parte, dreptul de a
cumpdra locuinta in temeiul art. 9 alin. 1 din Legea 112/1995, care este un drept accesoriu dreptului
locativ, aceasti operatiune nefiind o instrdinare de locuingd in sensul art. 9 alin. 6 din lege. In alte
cuvinte, acest drept a continuat practic asa cum a existat in patrimoniul precedent, respectiv cu toate
accesoriile si garantiile sale, inclusiv cu dreptul la cumpérarea imobilului in temeiul legii amintite.
Astfel, citii vreme persoana avea drepturi locative asupra fostului apartament la data intréirii in vigoare
a Legii 112/1995, aceste drepturi sunt continuate si asupra noului imobil obiect al schimbului de
locuinte, aceastii persoani fiind indreptitita la cumpérarea apartamentului. [n privinga fostului imobilul
insa, aflat in folosinta locativi a coschimbasului, analiza eligibilitdiii vanzarii in temeiul Legii
112/1995 trebuie realizati din perspectiva persoanei care solicitd cumpdrarea (coschimbasg).

Pe cale de consecinti, se ia in discufie punctul 1 de pe Anexa | a Ordinii de zi - Imobile
preluate in proprietatea statului cu alte acte normative fatii de cele previzute prin art. 1 alin. 2
din H.G. 20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice ale Legii 112/1995, respectiv:
Decretul 92/1950, Decretul 111/1954, Decretul 142/1952, Legea 4/1973 si Decretul 223/1974,

respectiv urmatoarea solicitare:



I.1. Solicitarea de cumpirare a doamnei Szanto Magdalena, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, ap. 14.

Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vinzare, cu termen de judecati la data de
17.06.2022, Comisia a amdnat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificirii pozitiei procesuale a autoritifii locale.

Se ia in discutie punctul 2 de pe Anexa | a Ordinii de zi - Transcrieri de contracte de
inchiriere, cu drepturi locativ la momentul intririi in vigoare a Legii 112/1995, respectiv
urmitoarea solicitare:

2.1. Solicitarea de cumpdrare a domnului Oniga Stefan, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, ap. 33.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
inchiriere, Comisia a decis in unanimitate vénzarea imobilului conform inscrierilor din C.F.
nr, 260144-C1-U28 Cluj-Napoca, nr. cadastral 2660144-C1-U28 (nr. topo. 24036/S/XXXIII), in
suprafatd de 92,48 mp., la pretul de 201.810 lei, valabil la data de 31.05.2022, pref care va fi actualizat
la momentul incheierii contractului de vénzare-cumpdérare cu coeficientul de actualizare previizut de
Legea nr. 112/1995.

Se ia in discutie punctul 3 de pe Anexa | a Ordinii de zi - Schimb de locuinte prin care
solicitantul detinea contract de inchiriere incheiat pentru o altd locatie la momentul intririi in
vigoare a Legii 112/1995, respectiv urmiitoarele solicitari:

3.1. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Tanca Elvira, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, ap. 3.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia schimbului de locuint,
Comisia a decis in unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 270954-C1-U35
Cluj-Napoca, nr. topo. 9680/1/111, in suprafati de 18,14 mp., la preful de 22.170 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpirare cu
coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

3.2. Solicitarea de cumpirare a doamnei Kiss Cristina-Andreia, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. G-ral lon Dragalina nr. 66, ap. 2.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, situagia
transerierii contractului de inchiriere, precum si situatia schimbului de locuinid, Comisia a decis in
unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 336223-Cl-Ul Cluj-Napoca,
nr. topo. 10029/11, in suprafati de 42,03 mp., la pretul de 45.125 lei, valabil la data de 31.05.2022, pret
care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vénzare-cumpirare cu coeficientul de
actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

3.3, Solicitarea de cumpdrare a doamnei Vomastek Alma-Maria, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Fortaretei nr. 6, ap. 4.

Raportat la punctul de vedere al Direcfiei Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
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inchiriere, precum si a schimbului de locuingd, Comisia a decis in unanimitate vinzarea imobilului
conform inscrierilor din C.E. nr. 261038-C1-U4 Cluj-Napoca, nr. topo. 458/1/V, in suprafa(d de
22,10 mp., la pretul de 40.906 lei, valabil la data de 31.05.2022, pref care va fi actualizat la momentul
incheierii contractului de vénzare-cumpdrare cu coeficientul de actualizare previzut de Legea
nr. 112/1995, sub conditia ca pand la data promovirii proiectului de hotiérire de consiliu local s
depuni declaratia notariald din care sd rezulte ci nu a dobindit sau nu a instriiinat o locuinti
proprietate personald dupd data de | ianuarie 1990 in localitatea de domiciliu, conform art. 9 alin. 6
din Legea nr. 112/1995 actualizata.

3.4. Solicitarea de cumpiirare a doamnei Baratosi Carmen-Gizella, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 47-49, ap. 9.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, situatia
transcrierii contractului de inchiriere, precum si situagia schimbului de locuinti, Comisia a decis in
unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 250847-C1-U3 Cluj-Napoca,
nr. topo. 5209/1/1X, 5210/5/1X, in suprafati de 52,70 mp., la pretul de 86.915 lei, valabil la data de
31.05.2022, prei care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpdrare cu
coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995, sub conditia ca pina la data promovarii
proiectului de hotirire de consiliu local si depund declaratia notariald din care sd rezulte cd nu a
dobéndit sau nu a instriiinat o locuinti proprietate personald dupd data de | ianuarie 1990 in localitatea
de domiciliu, conform art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995 actualizati.

Se ia in discutie punctul 4 de pe Anexa 1 a Ordinii de zi - Imobile cu diferenti de suprafata,
diferentd intre destinatia/mumirul inciperilor i extinderi cu inciperi executate/primite prin
atribuire ulterior intriirii in vigoare a Legii 112/1995, respectiv urmitoarele solicitiri:

4.1. Solicitarea de cumpirare a doamnei Szilagyi Angela, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75 ap. 5.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind madul de preluare, precum si
situatia diferentei de suprafati, Comisia a decis in unanimitate vénzarca imobilului  conform
inscrierilor din C.F. nr. 279568-C1-U3 Cluj-Napoca, nr. topo. 4916/1/2/2/V, in suprafajd de 91,01 mp.,
la pretul de 118.998 lei, valabil la data de 31.05.2022, pref care va fi actualizat la momentul incheierii
contractului de vinzare-cumpirare cu coeficientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995.

4.2. Solicitarea de cumpirare a domnului Ujvari Andrei privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Mihail Kogdlniceanu nr. 7, ap. 16.

Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vanzare, cu termen de judecati la data de
17.06.2022, Comisia a aménat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificdrii pozitiei procesuale a autoritdii locale.

4.3. Solicitarea de cumpdrare a domnului Vitalyos Gabor-Aron privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7,ap. 2.

Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vinzare, cu termen de judecata la data de
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17.06.2022, Comisia a aminat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificdrii pozitiei procesuale a autorittii locale.

4.4 Solicitarea de cumpérare a doamnei Szilagyi Rozalia, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75 ap. 2.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, situatia
transcrierii contractului de inchiriere, precum si situatia diferentei de suprafatd, Comisia a decis in
unanimitate vénzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 279568-C1-U2 Cluj-Napoca,
nr. tope. 4916/1/2/2/11, in suprafati de 64,06 mp., la preful de 112.551 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpirare cu
coeficientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995.

4.5. Solicitarea de cumpdrare a domnului Moga Stefan-Cilin privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, ap. 3.

Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vanzare, cu termen de judecati la data de
17.06.2022, Comisia a aménat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificirii pozitiei procesuale a autoritatii locale.

4.6. Solicitarea de cumpirare a doamnei Tordai Ana privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Horea nr. 1, ap. 3.

Raportat la imprejurarea ¢ii imobilul a beneficiat de un program de faadizare, Comisia a
amdnat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea transmiterii unui punct
de vedere al Directiei Juridice cu privire la aspectul contravalorii cheltuielilor de fatadizare inaintate
de autoritatea locala.

4.7. Solicitarea de cumpirare a domnului Bere loan-Adrian, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Ciii Ferate nr. 3, ap. 1.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situagia transcrierii contractului de
inchiriere, a schimbului de locuintd, precum si situatia diferentei de suprafatd, Comisia a decis in
unanimitate vdnzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 273582-C1-U2 Cluj-Napoca,
nr. cadastral 273582-C-U2 (nr. topo. 9658/1/1, 9659/1/T) in suprafaid de 48,62 mp., la preful de
64.878 lei, valabil la data de 31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului
de véinzare-cumpirare cu coeficientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995.

4.8. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Borog Livia, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Horea nr. 56-38, ap. 3, CORP B.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
inchiriere, a schimbului de locuinti, precum si situatia diferentei de suprafatd, Comisia a decis in
unanimitate vénzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 256053-C1-U5 Cluj-Napoca,
nr. topo. 9869/2/V in suprafaid de 45,93 mp., la pretul de 70.422 lei, valabil la data de 31.05.2022, pre{
care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de viinzare-cumpérare cu coeficientul de

actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.



4.9. Solicitarea de cumpérare a domnului Berchesan Alexandru, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Livezii nr. 20, ap. 4.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situafia diferenfei de suprafafa,
Comisia a decis in unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 259004-C1-U4
Cluj-Napoca, nr. topo. 5950/1/1V, in suprafati de 18,43 mp., la preful de 17.606 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de véinzare-cumparare cu
coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, sub conditia ca pani la data promovirii
proiectului de hotirire de consiliu local si depund declaratia notariald din care sa rezulte ¢a nu a
dobéndit sau nu a instriinat o locuin{d proprietate personald dupd data de 1 ianuarie 1990 in localitatea
de domiciliu, conform art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995 actualizat.

Se ia in discutie punctul 5, respectiv 5.1. de pe Anexa 1 a Ordinii de zi, privind analizarea
solicitdrii de cumpdrare a domnului Adam Andrei privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Intre Lacuri nr. 44, ap. 2, pentru care nu este clarificatd situatia de carte funciara.

Se evidentiazi faptul ci, autoritatea locald nu mai detine niciun drept de proprietate asupra
terenului, respectiv constructia nu este inscris in cartea funciari.

Se aduce la cunostinti Comisiei, existenta pe rolul instanfelor de judecati a Dosarului
nr. 238583/211/2021, cu termen de judecatd pe data de 04.10.2022, prin care proprietarul actual al
terenului a solicitat desfiinfarea constructiilor.

Pe cale de consecinti, Comisia a aménat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea
de zi pdna la clarificarea proprietifii.

Se ia in discutie punctul 6, respectiv 6.1. de pe Anexa | a Ordinii de zi, privind solicitarea
doamnei Lucaci Domnita-Viorica de punerea in executare a Sentinfei Civile nr. 11703/2003 pronuntata
de Judeciitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 11829/2003, definitivd prin Decizia Civild nr. 684/A/2004 a
Curtii de Apel Cluj, pronuntati in dosar nr. 5103/2003., privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr. 4, ap. 34,

Comisia, luind in considerare punctul de vedere exprimat de citre Direcfia Juridicd prin Nota
internd nr. 456481/30/08.09.2021 si raportat la prevederile art. 706 gi 707 NCPC, punerea in executare
a Sentintei Civile nr. 11703/2003 pronuntati de Judecitoria Cluj-Napoca in Dosar nr. 11829/2003,
definitiva prin Decizia Civila nr. 684/A/2004 a Curtii de Apel Cluj, pronuntatd in Dosar nr. 5103/2003
este prescrisi.

Se ia in discutie punctul 7, respectiv 7.1. de pe Anexa | a Ordinii de zi, privind solicitarea
doamnei Pintea Viorica de incheiere de contract de vinzare-cumpirare in baza H.C.L. nr. 901/2017.

Comisia, raportat la prevederile Codului Civil, a decis amanarea punctului de pe ordinea de zi,
in vederea prezentdrii de citre solicitantii a certificatului de mogtenitor dupd defunctul Pintea Emil,
beneficiarul H.C.L. nr. 901/2017, prin care a fost aprobatd vinzarea imobilului situat in municipiul

Cluj-Napoca, str. Miirfisesti nr. 2, ap. 4, pentru care nu a fost incheiat contractul de vanzare-cumpdrare.



Analizarea Anexei 2 de pe Ordinea de zi, privind solicitarea incheierii de contract de
viinzare-cumpiirare in baza H.C.L. nr. 331/2021

Se ia in discutie punctul | din Anexa 2 a Ordinii de zi, privind solicitarea doamnei Breg
Kristina-Petra de incheiere, in baza HCL nr. 331/2021, a contractului de vanzare-cumpdrare pentru
imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. lon Megter nr. 12, ap. 24.

Comisia, raportat la punctul de vedere al evaluatorului transmis prin nota internd
nr. 382122/453/24.03.2022, privind evolutia preturilor pe piata imobiliard de la luna octombrie 2021, a

decis cii este necesard intocmirea unui nou raport de evaluare.
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Carte Funciard Nr. 273582-C1-U2 Cluj-Napoca ; W’Iﬂ*’vﬂﬁ.’:ﬂﬂ

A. Partea . Descrierea imobilului-’. .« '«

"= Nr. CF vechi: 127962
Unitate individuald Nr. topografic:9658/1/1, 9659/1/|
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Caii Ferate, Nr. 3, EL. subsol, Ap. 1, Jud. Cluj

Partl comune: Terenul, Fundatiile, podul, acoperisul, fatadele, coridor, subsol, bransamentele de apa, gaz,
canal, electricitate

Mr Suprafata [Suprafatal Cote parti .
crt Nr. cadastral construitd |util3 (mp)l comune Cote teren Observatii / Referinfe
Al | 273582-C1-U2 - 48,62 Ap.nr.l, compus din 2 camere,
lbucatdrie, 1boxd, suprafata
utild de 48,62mp, cu p..c de
22,35/100
B. Partea ll. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
16812 / 03/10/1996
Cerere nr. 0 (si doc.tehnici anexatd);
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1

1) STATULUI ROMAN, in administrarea operativi a

2) CONSILIULUI LOCAL AL MUN.CLUJ NAPOCA
OBSERVATIN: (provenita din conversia CF 127962)

C. Partea lll. SARCINI .

Inserier] privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
. drepturi reale de garantie si sarcini e
lu SUNT
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Carte Funciard Nr. 273582-C1-U2 Comuna/Orag/Municipiu: Cluj-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Mapoca, Str Cail Ferate, Nr. 3, Et. subsol, Ap. 1, Jud. Cluj
Parti comune: Teranul, fundatiile, podul, acoperisul, fatadele, coridor, suhsol, bransamentele de apa, gaz,

canal, electricitate

Mr Suprafata |Suprafata| Cote parti ) .
o Mr cadastral construits | utild (mp) i e Cole teren Observatii f Referinte
Al| 273582-C1-U2 & 48,62 = . Ap.nr.1, compus din 2 camere,

lbucéatdrie, 1boxa, suprafata
utild de 48,62mp, cu p.i.c de
22,35/100

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat eu art, 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fl extinsa i In forma fizica a
documentului, fars semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice orl entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realittli informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generarii decumentului,

Data sl ora genararii,
11/06/2019, 11:16

Document care contine date cu cavacter pevsonal, protejate de prevederile Legil ¥r, §77/2001. Paglna 2 din 2
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3 FISA LOCUINTEI -
Serviclii: ADAsrISTRARE SPATIL, TERENUR] © = &.

. - Adresa locuintei; Str. CAII FERATE nr. 3, ap. 1
' - Numarul de inregistrare a cererii de cumpiirare 149959/45/18.03.2019

= Titularul contractului de inchiriere BERE TIOAN-ADRIAN
& = Nr. contractului de inchiriere 3 h

CONSILIER,

WA FEREZAN, /2 BOCADOINA
DATA /| [T S=2as—,
: = /ﬁi J /
Serviciul: EVIDENTE PATRIMONTU ST CADASTRU, . . )
- Modul de preluare Statul Romn dEcts “‘g{é[.?ﬁ? delad@f) Lo’ toiiteog Vi) ey,
e S{EL BERTH g
- Existd documentafie de intabulare AGZ 6 2005
- Nr. C.F. din dosar juridie, din documentatia de intabulare__© 7 7707 £
- Nr. topo P& cota indivizi teren atribuyit '
- Daca este revendicat apartamentul in baza Legii or.501/2002 Cue, G Eee &
5412009 conf adrese 2P 2S (2009 A (Gr375i2 . INSPECTOR
, - Daca este revendicat fn baza Legii nr. 66/2003 ngw NSRS
SPECTOR,
2350 -Ci - 242532, -C
| Fosia) L%gstc intabulat in CF. nr. C.F. colectiv nr. C.F.in}ividmi 1243 =
| < : I@m& ivizaZ 2,5}/ co teren atribuit_ 3 | JEo
intabulat in favoarea ] in administrarea p ' ) - Hero,
| - Alte situatii — v
i - Proprietari anterjorj e
™ [ i
| SEF SERVICIU, | INSPECTOR, lff_'j’ @2 ;&t st na
* MIHAELA MIR =/Ch
DATA: 14 of )clr_ 1 , J

| Serviciul: REVENDICARI, FOND FUNCIAR $I REGISTRU AGRICOL
| - Daci este revendicat ap

artamentul fin baza Legii nr. 102001, Dosar A (i o
| - Mod de solutionare T Vi S
| DATA ,@é jasG. 1£-£| g - INSPECTOR, 7, Ji?

¢
legilor fonduiui funciar, Dosar X €X

' INSEE
NACH i Y

e,

Serviciul: CONTENCIOS _— - - : f{d
- Daci existd proces pe rol }_DJ:"L‘L <Ly ':EEE’JLE!’ il _c’”h"qftu =0 WZ
- Lﬁeplme;te conditiile juridice de¢ vanzare 2R Ty lo vl ftre & #v *
SEF SERVICIU ! '

/ 4 &G.oF.201f
ADINA ECJ APOP _ ik
DATA: (I Y . 4§19 2o

19 boy_clivie X 30 N

= _ f LA
B, i

Repartizat in vederea masurdrii §i evaludirii data . . ;I
SEF SERVICIU, . INSPECTOR, -
MIHAELA MIRON
DATA:

_—
Aprobat vinzarea prin H.C.L. nr,

¥
A e o

Serviciul: RATE, CHIRII, TARIFE PRETUR
- Daci existii debite chirje
SEF SERVICIU, /[.
MIHAELA TODORUT | |
DATA_IX AQ . A0\ A,

s

=

din

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR. DIN
DIRECTOR, INSPECTOR,
IULIA ARDEUS
DATA:

. —




CGEStOREN e 000

TRANSCRIERE Inrenistrat la
fir.repartitiefcerere 33903 Nr. 33903
Bata 10.03.2005 din 10.08,2005

COMTRACT OF IMCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinta

Intre subsespatii Consiliul Loca! a! sunicipiului Cluj-Napoca in calitate de proprietar, cu desiciliul

{eedil) in CLUJ-HAPOCR str. Motiler nre 3 reprezentat prin Primar EMIL BOC legitinat o
legitimatia nr. eliberata la data de i BERE I0AM ADRIAM tn domiciliel in
LU NAPOCA str. CAII FERATE e 3 bi. et. § st ap. 1 legitimat cu buletin de

identitate saria XY nr. 324704 ,eliberat la data de 23.01.2004 de POL.CLUJ NAPOCA y @ intervenit
graztorul contract:

I. CBIECTUL IMCHIRIERIL. ' 1

Prisul, in calitate de proprietar,inchirieaza,iar al deiles,in calitate de hirfas,ia cu chirie lecuinta

din CLUJ-NAPOCA str. CAIT FERATE AT 3 b1, §C. ap.d jud LU cospusa
din 2 camere in suprafats de 27.73, dependinte in suprafata de 20.%0 mp., si teren 30.00 sp. folosite in
prclusivitate si  0.00 folosite in comun.

ocuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si fasilis ss compusa din:

7 persoane, titular BERE IOAN ADRIAM ,

Locuints descrisa la capitolul [. se preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazut in
procesul verbal de predare-prisire incheiat intre subsesnatii,care face parte integranta din prezentul contract.
Tersenul de inchiriere este de 3 ani si 10 luni cu incepere de la  10,05.2005 pana la data de 08.04.2009

La expirarea termenului centractul poate fi reinnoit cu acordul asbelor parti,

11, CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUI.

Chiria lunara este de  131475.00 lei,calculata in conformitate cu prevederile legale.Chiria se datoreaza
incepand cu datz de 01.03,2005 si se achita in contul proprietarului pana la data de 30 a fiecarei luni,pentru
funa in tfurs,

Lz data incheierii prezentului contract chiriasul a achitat proprietarutei cu anticipatie suma de

0.00 lei, reprezentand chiria aferenta locuintei pe o pericada de 0 luni,

Chiria se va plati lunar, incepand cu data de 01.95.2005 la cediul CONSILIUL LOCAL CLUJ-MAPOCA .

Orice modificare a cuantusului chiriei se va comunica in scris chiriasului cu 69 de zile inainte de
tersenul scadent la plata,

Neplata la termen & chiriei atrage o penzlizare asupra susei datorate pentru fiecare zi intarziere,incepand
cu prisa zi care uraeazz aceleia cand susa a devenit exigibila,fara ca majorarea sa poata depasi ltetalul

chiriei restante.

111.0BLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETIMERER SPATIILOR CARE FAC OBEECTUL COMTRACTIANI

2). Proprietarul se oblipa:
- sa predes chiriasului locuints in stare norm2la de folosinta; .
- s ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate a
pe toata durata inchirierii locuintai;
- e3 intretine in bune conditii elesentele structurii de rezistenta a cladirii,elesentele de constructie
seterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejsuiri, paviaente, scari extericare) curti el gradini precus
si spatiile cosune din interiorul cladirii (casa scarii, casa ascensorului, heluri, coridoare, subsoluri}y sa
intretina in bune conditii instalatiile cosune proprii cladirii (ascemser, hidrofor, inskalatii de alimentare
tu zpa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare & apei calde, instalatii electrice =i de
gaze, centrale termice, cresatorii, instalatii de colectare a deseurilor, instalatii de antena colectiva,

telafonie, s.8.).




R 1

b}, Chiriasul ce ghliga:
- g3 efectueze lucrarile de intretinere, repar

din felosinta exclusivaj
- ga repare sad si inlocuieasca eleasntele de ponstructii si instalatii deteriorate din folosinta cosuna ca

ca urgare 3 folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiors]l sau in gnteriorul
cladirii; daca perseansle care & produs degradarea au sunt identificate, atunci cheltuiglile de reparatil
vor {i suportate de cei care au acces Sat folosesc in comun elementele de :unstru;tii,instalatii,uhiacteie =i
dotarile aferente;

- 53 asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la
durata contractuled de inchiriere;

- 53 cosenice in tersen de 30 de zile pruprieta{ului price apdificare p

sanctiunea rezilierii contractului de inchiriers;
- 53 predea la autarea din lntuinta,prnpriatarn1u1,lu:uinta ip stare de folosinta si curatenie gi ru obiectele

d= inyentar trecute in procesul yerbal de predare-primire intocait 1a gredarea locuintel;

atiile =au inlocuired elepentelor de constructii gi instalakii

partile de folpsinta COWURS pe koata

roduss in venitul net al !aniliei!i

Iy, HULITATEA 51 REIILIEREA COMTRRCTYLUT

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care:
- phligs chiriasul sa recupereze gay za plateasca in avans
in sarcina proprietaruluij
- prevad respnnsahilitatea calectiva a chiriasilor in caz de degradare a4 glegentelor de constructii =i
instalatii,a obiectelor din dotarile aferente spatiilor comung, €U ezceptia celor mentionate la cap. I,

pct.b asa cun sunt acestea foraulate;

- inpun chiriasilor sa faca asigurari de daung)

- expnerarea proprietarului de pbligatiile e ii revin potrivit prevederilor legale;

- gutorizares pruprietirului sz gbtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere.
Rezilierza contractului de inchiriere inainte de tergenul stabilit se face la:
a) cererea chirizsalui, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen pinia de &0 de zilej

b} cererea proprietarulul atunci cinds {

- chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 luni ronsecutivy :
- rhiriasul a pricinuit inzeanate stricaciund locuintei,cladirid in care pets situata aceasta,instalatii.

precun si aricaror alte bunuri aferentelor, sad daca instraineaza fara drept parti ale acestora;
- chiriasul are un cosporizaent care face imposibila conyetuirea saw inpiedica folosirea noraala @ locuintei;
- chiriasul nu & respectat tlauzele contractuale}

c} la cererea asociatied de proprigtari atunci cand chiriasul nu si-a achitat ohligatiile cei revin din
cheltuielile conune pe @ perisata de trei luni,daca acestea au fost ctabilite prin contractul de inchiriere
in sarcina chirissului.

g} in cazul meplatii cheltuielilor cosune trei luni consecutiv, se
inchiriere, pe calea instantelor ge judecata

g] respectarea norelor 31, 0.6, nr. 8071997, art.1-%,

Evacuarea chiriasului se face puasi pe baza unei hatarari

ohligat la plata chiriel prevazute in contract pana 13 data

proprietarului orice susz Cu titly de reparatie

judecatoresti irevecabile, iar ehiriasul este
pupcutzrii efective de evatuare,

va proceds la rezilieres contractulud de.

P




Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasiril domiciliviui de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege au av solicitat
locuinta,

Y. BLTE CLAUZE COMVENITE INTRE PARTI

fnexa 1,2 si 3 fac parte integrata din contractul de inchiriere.
prezentul contract s-a incheiat astazi 16.05,2003
in ? exesplare, cate unul pentru fiecare parte. CHIRIAS,

L oF R
U I Y

1)

PROPRIETAR,

e, - ot 4 LLR AT | VIIAT,

SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS
B4 s e L gt i

DIRECTOR, : i
STEFANIA GABRIELA FERENCZ.. . . . .. |

N s

9EF SERVICIU LOCATILY,
BHEOREHE CHIRILERM

A

F

INTGLAIT,

A RETRAC-
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Fritoomi i lde O, 005 pnexa nr.l parte integranta
; din contractul de dnahi

inregistrat la nr. S3P03
din 10.05.2005

e

FISnh

SUPRAFETED LOCATIVE IMOHIRIATE IM:

Murdoipiwl CLUT-NAFOCH

StrLALL FERATE nr..s Brleendl EAFA

o Pl _osituata la nivelul (etaiuvl) a) & apartamentul 1
ircalzirea by D& apa curenta o) DA canalizare d) Da

inetalatie wlectrica @) DA construite din materiale dnferioare T3 M

T E————— PRSI EE E EELLL

Date privind locuinta dnchiriata

My Dentimd e Suprafata in folosinta
incaperid i Eoxoclusiva Comuna

. . S

Aim 3 4.

JE U —————————— RO P SRR ST P B EE BT L LR U LR

1 Gl R ey 14.57 14,57 0.00
& CAMERA 135.14 15.16 O, 0

Total 2773 27 .73 0w 02

17T BUCATARIE 17,49 17,49 0.00

Total 17.89 17. 49 0.0

1 BOXA K T a2l WL o 0.00

Total Sedl Ga21 0,00

T1TTTTEREN 30.00 30,00 0.00

Tokal J0.00 B0 W00 0.00
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Tatolaral cofmtractuluil de inchiriers
care loguwisss iAmpreuna cu acs

ta h)

M. Mumesle =i prenumele Calitatea
crt. [rEm om0
A membrol
de Familie Al
in raport cu nagterdii
titularul
cantractului
dee dnchiriere 43

L BERE IOA4M aAbDRIaM TITULAR 1978
& BERE MIHAELA SRS 1979
4 HERE CRISTIMA SE 1980

LOCHTOR LOCaTAR ,

a) subsol, estali,mansarda, alte niveluri
By centrala, sobe de gaze, alte mijiloace de incaliire
e} odn locwinte, in cladire, in ocuwrte, in strada

i)

in locwinte, in cladire, in curte, in strads

) da =aun nu

i

tlén &all Mt

gl camera, hol, oficliua,
s completeaza cu membrii de familie considerati ca atare

i)

potrivit Art., 1Y din Legea nr. 11471994,

familie

Uritatea
Rl

Tuereaza

Rertributi:
Larifara
lurnara, pens:
sall vend L

Ou
0 e O
&

L

wot, solie, fiuw, fiica, precum si parintii sotilor. intretinutd

e acestia (tata, mama, soacra, soorl) care locuiesc si

G FaCE daresc im RIS

=1
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ROMANIA

JUDETUL CLUI

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA -
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULLI

81 EVIDENTA PROPRIETATL

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE

MR 155243 din 05.08.2009

ACT ADITIONAL
Nr.1l la contractul de inchiriere ar.33903 din 10.05.2005

Art.]. Municipiul Cluj Mapoca, eu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN APOSTU, si
director economic OLIMPLA MQIGMDA’N pe de o parte si BERE I0AN ADRIAN , CHNP , ©ll
domiciliul in Cluj Mapoca , st pe de alta parte.

In baza Legii nr.114/1996 republicata, O.U. nr.40/1999, H.G. . 1275/2000, OUG NR.44/2009, Legii
nr241/2001, H.G. 310/2007, a documentatiei de intabulare gi a cererii nr. 155243/30.07.2009

Art.2, Obiectul actului aditional
"se modifica alinA din capitolul I din contraciul de inchiriere, care va avea wrmaternl cupring:

"se prelungeste durata contraciulul de inchiriere privind suprafata locativa cn destinatia de locuimta situnia fn
minnticipinl Cluj-Napoca sir.CAIT FERATE NR.3 AP.1 ,pe o perioada de 5 ani , de la data de 19.05.2009 pitna la
dmin de 19.05.2014.

Se infroduc wrmafearele articole:
La capitolul ITT litb se fniroduce clanza potrivii careia ,, sa achite chelinielite de intretinere aferente [fiecarel luni

catre furnizorii de servicii, sau asociatiel de proprietari, dupa caz”
La capitolul IV se introduce clauza ,, In cagnl neexecutarii obligatiilor, contractul se desfiinteaza de plin drept, fara
punereq in intarziere a chiriasuiui si fara fnterventla instanielor de judecaia,

Art.3. Chiria lunara este de 55,36 ROM.

Art. 4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 33903 din 10.05.2005 si se

incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemnplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL CLUJ NAFPOCA
FPRIMAR
SORIN APOST

NUMELE: BERE
PRENUMELE: IOAN ADRIAN

DIRECTOR,
DAGIA JRISAN
f SEF SERVICIU L‘/

1]

AURELIA PETRIC

79

e s« L SRS



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
KIUNICIPIUL CLUJNAPOCA
Nr. intern: 187415
ACTADITIONAL NR. 2
LA CONTRACTUL NR. 33903 din 10.05.2005
Tncheiat azi 10.03.2011

L Piirtile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3,
reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

- BERE I0AN ADRIAN , cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca,
in calitate de LOCATAR

In baza prevederilor Legii nr. 114/1996 §i a H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act
aditional,

II.  Obiectul actului aditional

ART. 1 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere privind clauza de
wplicare a dobénzilor i penalitiilor de intérziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scadenfi de ciitre debitor a obligaiilor de platd se datoreazi, dupi
acest termen, majordiri de Intdrziere. Incepind cu 01.08.2010 nivelul majorérii de intérziere este de 0.5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepénd cu ziva urmétoare termenului
de scadenfi si pini la data stingerii sumei datorate, inclusiv,

ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului rimén neschimbate.

ART. 3 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,

BEW&AH ADRIAN
?

DIRECTOR DPMEP
IULIA ARDEUS

INTOCMIT,
AURELIA PETRIC

O



ROMANIA
JUDETUL CLUIJ
MUNICIFIUL CLU] NAPOCA
i DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI
51 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATII, TEREMURI
MR.82651 din 15.03.2012

ACT ADITIONAL

M3 la contractul de inchiriere nr. 33903 din 10.05.2005

Art.1. Municipiul Cluj Mapoca, cu sediul in str. Motilor nr.3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pedeo
parte si BERE IOAN ADRIAN, CHP cu domiciliul in Cluj Mapoca | sir. 1
pe de alla parte.

in baza art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Codul Fiscal, a C.F.col. 127961 sia C.F.ind. nr. 127962
s-a incheiat prezentul act aditional .

1I.  Obiectul actului aditional

Art, | - se completeaza lit.b din cap.11l din contractul de inchiriere cu urmatorul aliniat:

~"pentru terenurile proprietaie publica san privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale,
concesionte, inchiriate, date in administrare ori in folosinta, se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina
! fiscala a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditiile
! similare impozitului pe teren. Contribuabilii vor anexa la declaratia fiscala, in fotocopic semnata pentru
’ conformitate cu originalul, actul privind concesionarea, inchirierea terenului respectiv, in termen de 30 de zile
de la semnarea contractului de inchirierefconcesionare”.

1.1 —se completeazii cap.l,alin 1 din contractul de inchiriere cu descrierea imobilului potrivit cartii
{unciare astfel:Imobilul ce face obiectul contractului de inchiriere este descris in C.F. colectiv 127961, C.F ind.
nr.127962 nr.topo 9658/1/1, 9659/1/1.

Art, 2, Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 3. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr.33903 din 10.05.2005 si se

incheie in 2 exemplare din care exemplar la locator si | exemplar la locatar.

r _-__i".. — -l

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ MAPOCA
PRIMAR, MUMELE:
RADU MOISIN PREMUMELE:
/ i C.Lseria nr.
i Semnatura Eﬁm

O

AURELIA PETRIC

y




MBI

Nr. 266852/451/09.08.2014
ACT ADITIONAL

Nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 33903 din  10.05.2005

PARTILE CONTRACTANTE

MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Clij-Napoca str. Motilor
nr. 3 reprezentat prin primar, EMIL BOC, si

BERE IOAN ADRIAN, cu domiciliul in Cluj-Napoca, CNFP

. in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ca prin prezentul act aditional se
aclualizeaza in forma consolidata clauzele contractuale, asa cum au fost modificate si completate prin actele
aditionale anterioare si se prelungeste durata locatiunii, astfel:

TEMEL: Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare, O.U. nr. 40/1999, H.G. nr, 1275/2000, actualizata, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 241/2001, H.G.
310/2007, O.G. nr. 43/2014, cererea nr. 266852/29.07.2014.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Primul, in c.-a.litatt: de proprietar, inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias, ia cu chirie locuinta
situata in municipiul Cluj-Napoca , str. CAXI FERATE NR. 3 AP. 1, jud. Cluj, avind suprafata utila de
48,62 m.p., cu structura formata din 2 camere, 1 bucitide, 1 boxi conform Anexei la contractul de
inchiriere, identificatd in CF nr. 127962, nr. topo 9658/1/1, 9659/1/1.

Din curtes aferenta imobilului, acestei locuinte §i revine suprafata de 30 m.p. de teren, aflata in
indiviziune, conform anexei, care face parte integranta din prezentul contract.

Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si familia sa compusa din 3 persoane,
conform anexei care face parte integranta din contract.

Locuinta descrisa mai sus se afla in fuloéinta locatarului, predata conform procesului verbal de
predare-primire care face parte integranta din contract.

I TERMENUL CONTRACTUAL
Termenul de inchiriere este piina la data de 27.06.2019,

La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI

Pentru locuinta prevazuta la capitolul I, locatarul are obligatia de a achita chiria lunara de 55,56 lei,
calculata in conformitate cu prevederile legale, potrivit fisei de calcul, care este parte integranta din

confractul de inchiriers,
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Chiria se achita numerar la casieriile Municipiului Cluj-Mapoca san prin orice alt mijloc de plata in
contul Municipiului Cluj-Napoca pina la data de 30 a fiecarei luni, pentru luna in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in seris chiriasului in termenul prevazut de
actele normative ce determina modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de plata se. instituie
sanctiunea pecuniara pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract. Sanctiunea se
defineste si se stabileste prin reglementari speciale in materie la nivel national sau local si se aplica in
consecinta. Orice modificare a cuantumului sanctiunii si a metodologiei de calcul produce efecte de la
momentul aprobarii fara a fi necesara comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ca aceasta va avea
la baza o legiferare nationala sau locala. Nivelul majorarii de intirziere la data prezentului act este de
0,5%/zi din cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepind cu ziua
urmatoare termenului de scadenta si piina la data stingerii sumei datorate, inclusiv,

Chiriasul are obligatia de a se conforma tuturor sarcinilor de natura fiscala stabilite prin Codul fiscal in
legatura cu prezentul contract de inchiriere (obligatic de declarare, obligatie de plata).

in caz de neplata, exccutarea silita se va face prin hotardre judecatoreasca prin care chiriasul va fi obligat sa
achite chiria restanta, accesoriile aferente acesteia, asa cum sunt si vor fi reglementate de prevederile Iégalc

in materie, precum si cheltuielile de judecata.

V. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATTILOR CARE
FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Obligatiile locatorului:

- Locatorul a predat locatarului locuinta in stare normala de folosinta, stare care a fost consemnata prin
procesul verbal de predare-primire, ce face parte integranta din contract,

- sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si functionalitate pe toata
durata inchirierii locuintei;

- sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis ,fatada, Imprejmuiri, pavimente, scari exterioare, curti si gradini precum si
spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii,casa ascensorului,holuri,coridoare,subsoluri);

- sa intretina in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,hidrofor,instalatii de alimentare cu
apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatii electrice si de
gaze,centrale termice, instalatii de colectare a deseurilor,instalatii de antena colectiva,telefonie, s.a.).

b) Obligatiile locatarului:

- sa efectueze lucrarile de intretinere,reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii din

folosinta exclusiva;
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- 5a repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii s instalatii deterioarte din folosinta comuna ca
urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt In interiorul saul in exteriorul cladirii:
daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile
aferente;
- sa asigure curatenia si igenizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata durata
contractului de inchiriere;
- 5a comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al familiei, sub
sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;
- sa predea la mutarea din locuinta, proprietarului, locuinta in stare de folosinta si curatenie s; cu obiectele de
inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuintei;
- sa achite cheltuielile catre furnizorij de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari, dupa caz;
- 5a respecte normele PSI, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizata;
- sa efectueze verificarile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru centrale termice
si pentru instalatia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz si pdna la consumatorii din locuinta) cu
respectarea normelor in vigoare;
- sa nu aduea modificari interioare suprafetelor locative fara acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala
proprie, locatarul nu poata sa ceara compensarea contravalorii lucrarilor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora. In cazul in care investitia locatarului fn imobilul ce face obiectul prezentului contract
aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predarii imobiluluj de catre locatar locatorului, ca urmare a
rezilierii contractului/incetarii perioadei contractuale, aceasta va infra in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale asa cum este reglementata de Codul Civil;
- toate lucrarile si investitiile efectuate de catre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca in
temeiul accesiunii imobiliare mﬁﬁciale, asa cum este reglementata de Codul civil;
- sa permita accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea

verificarii imobilului, raportat [a clauzele contracluale,

VI. NULITATEA , REZILIEREA SI iNCETAREA CONTRA CTULUI

Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;

- obliga locatarul sa recupereze sau sa plateasca in avans proprietarului orice suma cu titly de reparatie in
sarcina proprietarului:

- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor n caz de degradare a elementelor de constructij si instalatii,

obiectelor din dotarile aferente spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap.V, pct.b asa cum sunt

. acestéa formulate;
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- impun chiriasului sa faca asigurari de daune;

- exonerarea proprietarului de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

. autorizarea proprietarului sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de inchiriere;
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit intervine in urmatoarele situatii:

a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b) la cererea proprietarului atunci céind:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv,

- locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor precum
si oricaror alte bunuri aferentelor, sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;

- in cazul in care chiriasul, membrii familiei sale san alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit, in
orice mod, folosirea, sau accesul in locuinta fie au un comportament care face imposibila convietuirea cu
celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil sau in imobile aflate In vecinatate, fic impiedica folosirea
normala a locuintei sau a partilor commune;
- daca locatarul mu si-a achitat cheltuielile comune catre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de
locatari/proprietari, dupa caz ;

- daca locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

¢) la cererea asociatiei de proprietari/locatari, atunci cénd locatarul nu si-a achitat obligatiile cei revin din
cheltuielile comune pe o perioada de trei luni, acestea fiind stabilite prin contractul de inchiriere in sarcina
chiriasului;

d) in cazul neplatii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului de
inchiriere;

¢) daca locatarul nu a respectat normelor PSI, art. 1-9 din Legea 307/20086, actualizata.

fn cazul neexecutarii obligatiilor, contractul sc desfiinteaza de plin drept, fara punerea in intirziere a
chiriasului si fara interventia instantelor de judecata.

In cazul in care se recurge la procedura de evacuare, chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in
contract si a cheltuielilor comune catre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari, dupa
caz, pina la data eliberarii efective a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate
locatorului pdna la acea data.

incetarea contractului:

- contractul de inchiriere inceteaza la implinirea termenului;

Atunci cind dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetarii locatiunii prin expirarea
termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice alta cauza si locatorul doreste

sa intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul executorului
jndecatoresc, pundndu-i in vedere sa elibereze si sa-i predea liber imobilul, in termen de cel mult 30

de zile de la data comunicarii notificarii.
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Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facuta cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea

termenului.

- contractul de inchiviere inceteaza la pierderea calitatii de proprietar al locatorului.

- contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul

contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au

solicilat transmiterea benefieiului locatiunii.

Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere si se incheie in 2

exemplare, céte unul pentru fiecare parte.
LOCATOR /
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Prin
PRIMAR ":
EMIL BOC !

MUNCIPILL CLUMAPOCA
Hr.2

(15, SEP. 204

DIRECTIA EED
DIRECTOR,
WIEAT PEYTRU CONTag)
OLIMPIA MOIG FMANCIAR PREVEYTY ;qﬂ
Clﬂ TE

SERVICIUL JURIDIC- NCIOS
SEF SERVICIU,
ALINA RUS

.:’uUREL&’\PETRlC

MINISTRARE SPATILTERENURI

LOCATAR

NUMELE: BERE
PRENUMELE: IOAN ADRIAN

DATA:



NEN

92047/ 20.02.2019

ACT ADITIONAL
N 5 Ia contractul de inchiviere 33903 din 10.05.2005

LPARTILE CONTRACTANTE
Munieipinl Clu-Napoea, eu sedinl in Cluj-Napoca st Motilor nr. 3, reprezentat prin primar, Emil Boc, in
calitate de LOCATOR si

BERE IOAN ADRIAN C.N.F. cu domicilinl in , Cod Pogtal
. ClupNapoca, Jud. Cluj, identificat cu CI seria eliberat de SPCLEF CLUJ-NAPOCA,
in calitate de LOCATAR

TEMEI: Cod civil, Cod proceduri civild, Cod fiscal, Cod procedurii fiscali, H.C.L. nor. 1064/2018 .

Piirtile contractante convin de comun acord ¢ prin prezentul act aditional se modificd contravaloarea chiriei
pentru locuinga ce face obiectul contractului de inchiriere, ca urmare a modificarii zonei de incadrare fiscali a
imobilului, astfel:

Se modificd Cap. IV, alin.l, din actul aditional prin care s-au actualizat in formd consolidati clauzele
contractuale, conform fisei de calocul, anexa 2 la prezentul act aditional, care va avea urmitorul conginut:
"Chiria lunard aferenti locuintei ce face obiectul contractului de inchiriere este de 96.29 leilund, calculati in
conformitate cu prevederile legale, conform anexei 2 la prezentul act adifional, parte ntegranti din contractul
de inchiriere."

2, Restul clauzelor contractuale riman neschimbate.

3. Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 exemplare, cite unul |;'ncnu11 fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA NUME: BERE
prin PRENUME: I0AN ADRIAN
PRIM AR SEMNATURA
EMIL
Yl
. DATA
D AECONOMICA) -~ - . F
DIRECTOR EXECUTIV, .95,
OLIMPIA MOIGRADA I
SERVICIUL JURIDIC LEGISLATIE CONTRACTE,
SEF SERVICIU,
wfm;zjnmm LAPUSAN
" |' f
/A af d,g . é‘gﬁ.ﬁlﬁr
DPEM.EP, v
DIRECTOR,
IULLA ARDEUS
L \l 1
SERVICIUL ADM INISTRARE SPATII, TERENURI,
SEF eI, INTOCMIT,

]

RALUCAFEREZAN AURELIAPET%C
rO .

M
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

=

H

! N -
\, \ HOTARARE

privind eprobarea schimburilor de locuinte fond de stac.

Consiliul lecal al municipiului Cluj-Napocea, intrunit in sedinta extraordinara ,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobaréa schimburilor de locuinge fond de stat —
proiect dir inifiativa primarului §i a consilierilér lon Marinescu, Adrian Popa, Alexandru Fircag,
Marian Todoran, Somogyi Gvu!a, Constantin Corega 5i Miko Laurentiu ;

Analizand referatul nr, 276 din 19.09.2001 al Directiei fondului |mﬂb1|1ar de start prin care
se propune aprobarza unor schimburi de lecuinge fond de stat ;

Rerinind pravederile Legii nr.114°1996 a locuintei ;

Vazénd avizul comisiei de specializate ;

Pourivit dispozitiilor ar=.38 al.2, lit*f" si ari.46 din Legea nr.215/2001 a administrafiei
publice locale,

HOTARA_STE:

Art.]l. - Sz aprobi schimburile dz lccum;e fond de stat r:upnnic in anexa care face parte
intzgranti din prezsnta hotarfre.

Art.2, — Cu indeplinirea prevedﬂnlur hota.ranj, se m.credm;eazi DI[’E‘CI,'[EI. fondulu imobiliar
de stat.

Nr. 327 din 27. septembrie 2001
(Hotdrdrea a fost adoptatd cu 23 de voturt’
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| CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLT
| CLUI-NAPOCA
|
ANEXA LA HOTARAREA NR.327 2001
TABEL NOMINAL CU LOCATARII CARE AU SOLICITAT SCHIMB DE
1 LOCUINTA FOND DE STAT
{ 1:.'i'- |
?\.umele si prenumele l Structura -
L PR T L 1l ]ncntn a
| (1. |KALLOIOSIF s " I 2cam.+dep. | .3 persoa
| | MARTONIOLANDA | | 2 cam. + dep. ? 2
5: e e ¢
| | 2. | BERE IOAN ONUT ! i
i KALMAN MARIA | !
(3. |LAPADATGRIGORE | |
L BALHA GHEORGHE | |
4. | CALIAN IULIANA : : |
| KORONKA 10SIF | cam. +dep. ! 1
5. | BARABAS FRANCISC | 4 i
Lt ATALMARIA | ) {2cam vdep | _2per
DIRECTOR, SEF SERVICIU,
LIVIA ANDREIAS GHEORGHE CHIRILEAN
_LU," f
g
| %
'
LA

Nr.membri

3 pe—suane

de fnml[le :

=0ane I o
St LR

T Y
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CONTRACT DE INCH!
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awmleh I.. -I_HICIIT == =i I.E

Intre subseanatii Consiliol Local al aUH1:1p1ufu1 Cluj-Napoca  in calitate de propristar, cu doniciBdud
{zediul) in CLUJ-MAPOCA str. Matilar ar. 3 reprezentakt orin Prisar Dr.ec,GHEDRGHE FUNAR - lepitisat cu

lepitisatia nr. o eliberata la data de i BERE 104N OMUT i domiciliol - in
CLOM. MAPOCA gtr. CAIT FERATE -l ar- 3 bl b B st ap. 1 - Bepitimat tu bulstin do
identitate seria . BY ar. o 49576l yeliberat la data de 30.03.19%6. de ' POL.CLIM MAPGCA ¢ aprobat prin

WG U pea 320 din 2709, 2008, 2" intervenit uraatorul: contract:
- I DRIECTUL INCHIRIERIE.

Prisul, in talitate de propristaryinchirieaza,iar al doilea; in califate de chirias,iz co chirig locuinta
din CLUI-MAPOCA str. CAIT FERATE nr.i 3 bl 5C. gp.d jud CLW conpuza
din 2 casere in sugrzfata de ' 27.73, dependinte in suprafdta de 20,99 mp., si teren  30.00 mp.,folosite in
exclusivitate =i 0.00 folpsite in cosin.

Lotuinta care face obiectul ' inchirierii. ws i folssitas de :hirias si faailis sa  coapusa dine

& persoane, titular BERE [OAN il ;

Locuinta destrisa 14 capitelul 1. se preds in stars de folosints cu instalatiile si inventarul pravazut in
procesul verbal de predare-prinire intheiat intre subsesnatii,care face parte integranta die prezeatul contract.
Targesul 48 inchiriere este de 3 ani 'ci incepers de' la cool 27,09, 0001 pana La daka de 08.04.2003

La exnirarea termenului contrackyl poate fi reinnoit cu scrordul ambelor parti.

TT. CHIRTA AFERENTA LOCHINTEI TE FACE DBIECTUL COWTRACTULUE,

Chiris lunara este de 1514?5 ¢ leijcalculata in conforsitate cu prevederila legale Chiriz se datoreaza
1nhegaqd cu data de 27,07, 2000 si se schits in contul nruprletarulhi pana 12 data de 0 = fiecarzi luni;pentra

luma in curs.
La data incheierii prezeatului:contract Lh:rlasul g achitat prunriitaru1u1 £u aﬂticiuat;e suzz dg
[__ 0.00 'lei, reprezentand chiria afereaty locuintei pe g gerinaﬁa de-: 0 luni,
L% Chiria se ve plati lonae; incepand cu data de 27.09.2001 lz sediul CONSILIUL LOCAL CLUH-KAPOCA ..
Orice nodificare & cusntosului ehiriei e= va cosunice in scris chiriasulei co &0 de zile inainte de
tersenul scadent Ta plakan
Nenlaka 13 termen 3:chiriel atragz o penalizare asupra sesei datorais i=rtru fiacare zi intarziers; 11cevan¢
tu prisa zi care uragaza aceleia cand susa & devenit exigibila,fara ta eajorarea sa poata depasi tetalul

chiriel restantes

ITT.0BLIBRTTILE. FARTILOR PRIVIND FOLOSIRES ST INTRETINERER SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

&), Progrietarel se obligas i
- 's3 predes chiriasului locuiats in stare norsala 42 folosiniay

-- sz ia mssuri pentru rsperarea i eentinerea in stare de siquranta, i ewploatare si functionalitats a

po Foats Jurala: Inchirierii' locuinteij
Zsa inteshing in bune condilii elamentsla structurii de retistents s cladirii; zlesontele d8 constrectin
euberioars 2le cladirii (acoperis, fatads, qrre,npl.z, pavisents, scari exterioare) curii sioradini precue
siozgat 1,5 cocine din inderiorel cladirid fcase scarii, cass ascenserului, holuri, roridosre, subsalurily s2
irbeating in Sune conditii instatatiile cosune prosrii clzdirii [sscensce, hidrofor, insialatii de zlimsntare
s 322, d2 cinalizare, iastalatii de incalzirs centrals si praparare a apei calde; instalatii electrice si da

gaze, centrale terrice, creestorii, instalatii da’ colectsre & deseurilor, ingtatatii de entena colectivi)

batnt iz !
IELETOALE, i )y
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bj. Chiriasul se obliga:

es sfectuzze luerarile de iptrefinere, reparatiile saw Ialocuired elesentelor g8 constructii siinstalalil
din folosinta exclusiva}
- g3 repare saw sa inlocuisasca elenentele de constructii si instalatil deteriorate din falosints  comuna  ca
ca urmars a folosirii 1or necorsspunzatosre, indiferent daca acestea ‘sunt in interiorul saw in  esteriorul
tladirif; dica perscanzle care au produs degradarea ne sunt identificate, atunci - cheltuielile de reparatii
vor {1 suportate de cel care au acces sau folosesc in cosun elesentele de constructii,instalatii,obiectele si
dotarile aferente; ;
- g3 asigure curstenia si igienizares in interiorul locwintei si-la - partile go folosinta  cosunz! pe toata
contractului de inchiriere; |
- sa ropinice in tersen de 30 de zile proprietarului orice sodificare produss in venitul net al ‘SEl:lEl, suh
sanctivnes rezilierii contractului de: inchiriere; £ Gl

- 53 predes 1a sutarea din locuintaproprietarului, locuinta in stare de folosinta sl turatenie si cu ohiectele
de inventar trecutz in pruhesui verbal de predara-peinire intocait la-predarea locuintei

IV, MULITATEA 5L RFIILIERER CONTRACTULLT

Sunt nule de dregt tlau:atu incluse:in \ﬂ1kra:t Care: ; ;
- gbliga chiridsul sa recupersze sati'sz plateasca in'avans proprietaruiui grice suma cu titlu de reparatie
in sarcing propristaruiuiy i - :
- prevad responsabilitates calpctive & chiriasiler in - caz de deqradare 2 elesentelor  de construckii' sl
instalatii;a obiectelor din dokarile dferente spatiilor cosune, cu extaptla celor mantisnate - la cas. IME,
pct.b asa cum sunt acestes formulats; i
< igpun chiriasilor =& facz asigurari de daunzj
- exonerared proprietarilui de obligatiile ce' if ravin potrivit prevederilor legale;
autorizarea propristaralui sa obtina veaituri din nerespectares clauzelor cenfractului de inchiriers,
Rezilieroa contrackului de inchiriere inzinte de tersenul stabilit se face lag
al carerea chirissului,’ oy conditia motificarii prealabile intr-un teraen minie e 40 de zileg
b} cererea proprietarului atinei cindy -
chirissul nu & achitat chiriz cel petin 3 lupiiconsecufivi i
= chirizenl 3 pricinuit insemnate stricaciuni Tocuintei,cladirii in care estz situste aceasts, 1n5falaf1;._i
srecus si-oriceror'alte bunuri aferentelor, sau daca instraineaza fara draph parti ale acestors;
- chiriasul arz un compartiment care face imposibila convetuirea sau iapiedicd folosirea noraala 3 locuintei;
= chirigsul au 3 respectat clauzele contractuale; :
¢} 13 careras asociatizi de propristari abunci cand chirissul nu si-a‘achitat obligatiile c2i revia din
cheltuieiile coming pe o pericada de trei luai, daca zcestea au fost stabilite pria gantractul de inthiricre
in sarcing chiriaselui,
Ewacuar#i chirizsului =8’ face auesi pe bagd unsi haterar: judacatoresti irevocabile, ifar chirissul este
ohligat 1a plata chiried prevaziite in contract pana Ia daty executarii efective de evacuare...
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gntractul inceteazs in fersen de IO de zile

el
i

contractului’ san de s date inregistrarii decesului, daca - persoansle

locuinta.

W, RLTE TLAUTE COMVEWITE [NTRE FARTI

Brers §;2 51 3 fac parte integrats din contractul de iachiriera,
Prezentul contract s-a incheiat astazi 03.E0.2001

in 2 evesplare; cats wnul peatru {iscare parte.
L)
PROPRIETAR,

FRI
Ir.2c.GHED

CONSILIUL LOGAL At
0 1RECTOR” fCONOR MUNICIPILLUI CLUI NAPOCA
DLINPIA AN
(' 10, 0CT. 2001
T
! wfiﬁzﬁ;g,f lag | VAT ENT GomTROL
LIYE! o FINANCIAR PIREYESTI PR
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cia ' |-|...'i 1984

5t d) bare loan onus posesor al ‘buletinului de identitate sena...?"'_-.u_. nr. »QEL, (o]
eliberat de militia gdlud . la data de EB G‘i' 1384 ' In calitate de loca-
tar principal diny @) md o . a intervenit 1.11’mﬂmrui-contraet de inchiriere :

1. Primul, in calitate de locatar (denumit mai jos si pmprietm'} 1nch1riazé Jar al doilea, in
calitate de locatar prinmpal (denumit mai jos chiriag)) ia cu chirie locuinta previzutﬁ in fisa supra-
fetei locative inchiriate pentru el $1 tarmha sd, specifi c:&tﬁ in aoeeaai ﬁai r;are fa::e parte mtegrantﬁ.

din prezen{:ul contract.
2, Locuinta ardtatd la pet. 1 se predd in stare de folosm#ﬁ. cu instalatiile si inventarul prevd-

zut in prncesul verbal de predare-primire, inchelat 'i.ntre subﬂemnaﬁﬂ care fm:e parte integrantd din
prezentul contract. . - 03,19 '
' . Temlenul de Enc]:unere este de . ..._..._anl cu Incepere da la .
La expirarea termenului chiriasul are drvaptul la reinnoirea ‘contractului in caz de absenid a
chiriasului gi In-lipsa vreunei Imputemiﬂn date de citre acesta aotului sau altul membru major al
famﬂiei la expirarea termenulul contractul de inchiriere se va {ncheia cu sotul rdmas in locuintd,
far in 11p5& de sof, cu unul dintré membrii familiel cu care clu.naaul a locuit.
- In afard de cazurile’ expres previzute de lege modificarea sau rezilierea contractuluf se poa-
te face numai cu acordul ambelor pdrfi. Chirlagul poate denunta unilateral contractul de inchiriere,

Pyl pin.a R N

© ¢it conditia de a'afiunta in seris proprietarul cu cel putfin 30 de z:ile_ Inainte de: mutarea din locuinta

)7

Inchiriatd. « _ o . _ .

4. Chiria lunars este de lel L0 ealeulatd tn conformitate cu prevederile legale, asa cum
este stabilitd prin figa de calcul a chiriel care face parte inbegranti dln pre:mtul r:onl'.rlct Chiria se
datoreazd incepind cu data prevdzutd in contract.

5. Plata chirlei se face, dupd caz, prin : '

— refinerea pe statul de platd disi retribujla lu.nar& sau, 'riupé caz, la plaia chenzinei a II-I..
respectiv statul de pl.atﬁ a drepturilor pentru concediu de boald ; - | )

— depunerea la casieria Intreprinderii care are_in administrare fondul lo-mtiv de stat in terh
men de 10 zile de la expirarea lunii pentru care urmea:sﬁ a se face plata dupi care chiriagul esta
de ﬂrept pus In intirziere.

Hﬂﬂ ‘P’“

a) Denumirea Intreprinderii care are {n administrare fondul locativ pmprletate de S*at
b) Localitatea, strada s numérul. - .

c} Numele 5l prenumele persoanei hnpubumielﬁ pr!ndelﬂzﬂt'le

d)} Numele si prenumele tifulariolui contractului (chiriasului) ‘

¢} Contractul de [nnh.lrmri In fiintd la data intr8rdi [ vigoare & Logli nr. E*IETS

oo L I e ' azl-wrt A4 coale Lei 0,783
'.'.'..G.-nr.nlil?n. . ) " : b . o S - Ed 1?3?;':“:



HNeplata In termen a chirle! alrage o meajorare d= 0,07 asllpra sumer gatorate, Dentru rieca-
re o de intirziere, Incepind cu prima zi lucrdtoare care urmeazd aceleia cind suma a devenit exigl- -

bild, fird ca majorarea sd poatd depdsi totalul chiriei restante. . _

8. In caz de neplats, executarea slliti se va féce pe baza contractulul de Inchiriers i a ex-
trasului de cont emis de intreprinderea care are in administrare fondul locativ de stat, prezentul
eontract avind valoarea de inscris autentic constituind titlu exeecutoriu.

7. Chirlagul este obligat sd cormunice proprietarulul care Inchiriazd Iocuinta din fondul de
stat schimbarea loculul de muncd §l orice modificare intervenitd cu privire la venitul pe fiecars
membru al familiel gl la numdrul membrilor sl de famille, in termen de 10 zile de la data produ-
cerll schimbéril sau modificdril. S ' '

Chiriasul va pldtl chiria recaleulati cw ncepere din prima = a lunil  urmitcars acelela in
care s-a produs schimbarea, respectiv modificarea.

8.  Chiria previzutid in contract se va recalecula ori de cite ori este rezultatul unel srori.

Dacd eroarea provine din mésurarea suprafefel locative, din ecaleularsa chirlei sau din orlee
alte cauze neimputabile chirlagulul, lar acesta a platit o chirle mai micd declt cea legald, el va i
obligat a4 pliteascd in rite lunare numeai-difersnta datoretd, {4rd majordri, Rata lunisrd va #i stabi-
litd-de comun acord Intre partl. - . - _ _ '

Cind cauzele cars au dus le stabilirea unsi chirli mai mid decit cea legald sin?d lmputablle
chiriagului, acesta va fl obligat sd plateased intreags difersnta ps trecut, cu majordrile orevizute de
normele legale In vigoare, -

Dacé chiriagul a pltii o chirle mal mare decli cea lagald, diferenjele plitite in plus vor A
socotiie In contul chirlei viitoars. _ &, .

9. Obligatiile ce revin proprieterulul si chirlagulul in legaturd cu intretineres 4§l reparsrea
fondulul locativ de stat cu destinatla de locuintd sint cele prevdzute in snexa nr. 3 gl fae parte i=-
tegrantd din prezentul contract. _ . ' e

10. Chiriasul este obliget ca la muteres sa din locuin{d sd predea proprietarului supraisia
locativa in stare de folosintd §i curdfenie gl cu.oblectsle de Inventar trecute In procesul-verbal de
predare-primire intocmit la mutarea sa in locuintd, : '

11. Suprafata locatiy Inchiriatd va f1 folositd potrivtt destinafisi ssle. Chirlagul nu aze drep-

. tul 84 executs modificdtl de spatiu In locuinta inchiriatd,

- 13. Proprietarul are dreptul sd verifice, odatd pe an, medul In eare chiriasul folosegte g Inv
trafine suprafaje locativd Inchidatd, lar perlodde, modul ln-cars sind folosite g intrefinute partile &
Instalatifle comune ale cladirii. : _

- 13, In cazul cind chirlegul pu respectd cbligatiile cu privire la intrefinerea, reparares, folosi-
rea suprafefel locative Inchiriate, precum gl la plata chiriel potrivit prevederilor legli, propristarul
poata cers rezilisrea contractulul de fnchiriers si evacuarsa chidagului In conditiile stabilite de
legs. - : :

14, Chiriagyl are dreptul s sublnchirleze o parte din suprafata locatlvd a loculnfel In situs

fille st condifiile previzute de Legea nr. 5/1973.

15. Prezentul contract se compleieszi In mod corespunzdtor i cu prevederile lagale tn
vigoare. . " _ - .
I®. 18, Prezentul contract f) men;:_h - accezoriu al eontractulul de muned g) 8-a Inchelat asf!ﬁ

. O%. 'fg:f{?, tn dublu exemplar, cite unul pentru flecare parte, avind es anexa : fisa

-suprafetel locative Inchiriate, fisa de calcul pentru stabilires chirfel lunare, procesul-verbal de pre-

dare-primire a loculntei, precum si obligatiile care revin proprietarilor g chirlastler In legdturd cu
Intrefinerea §i repararea fondului locativ de stat cu destinafia de locuinia. :

Pelfeter, > - ¢ - | - itas,

LS
: =

I

NOTA : i - . ; .
f) Contractul nu se considerd perfectat declt dacll esta completat §1 semnai, inelusiv cela doud fise procesnls
- werbal de predare-primire a locuintei i oblipatiils prevdzute Is snexa nr, 5,

- g) Sint accesorii 1a contractul de muncd contraciele Incheiate peatra loculntele construlte din fondurile de
investitii centralizate 5i nominalizate prin plan pe noile ohiective mal importants, in conformitats en dis-
‘pozitlile art. 11 din Legea nr. 5/1973; locuingele aflate In administrarea directd a vaitalifor socialiste de
“stat, altele declt Intreprinderile speciriizate suhordonate comiletelor executive ale consilillor populare;
lecuintele din proprietatea crganiz. cooper, 5l & altor arganizajll obstest ; locuingele de serviciu previzue

S, '$a de art, B3 §i 56 din Legea nr. 5/1973, . e e -
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CATRE,
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PATRIMONIUL MUNICIPIULUI S1 EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

SUBSEMNATUL BERE IOAN ADRIAN CU DOMICILIUL STABIL IN JUDETUL CLUJ
LOCALITATEA CLUJ-NAPOCA ¢ IDENTIFICAT PRIN CI.
' TELEFON ) FORMULEZ PREZENTA

[&k’
\B e CERERE ,
7)o

4 i 0’
o)

CUNOSCAND PREVEDERILE LEGII NR.112/1995 ACTUALIZATA S| REPUBLICATA
CU MODIFICARILE S| COMPLETARILE ULTERIOARE S| LEGEA NR.10/2001
SOLICIT CUMPARAREA LOCUINTEI SITUATA IN MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA STR.
CAIl FERATE NR. 3 AP 1 ,AL CARUI TITULAR DE INCHIRIERE SUNT CONTRACT CU
NR. 33903 DIN 10.05.2005

8.03- 2009
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