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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
2 g Jr. AURDRA ROSCA
HOTARARE
privind vinzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca,

str, Traian nr. 96, partet, ap. 3, in favoarea doamnei Tanca Elvira

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedint ordinara,

Examindnd proiectul de hotirire privind vénzarea locuinfei situati in municipiul
Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, parter, ap. 3, in favoarea doamnei Tanca Elvira — proiect din
initiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 597483/1/27.06.2022 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 598450/45/27.06.2022 al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenfa proprietdtii si al Directiei Juridice, prin care se propune vanzarea
locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, parter, ap. 3, in favoarea doamnei
Tanca Elvira;

Vizéind avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 129 alin. 6 lit. b, ale art. 363 alin. 1 si ale art. 364 alin. 3 din
Ordonanta de Urgend a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i
completérile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizati, pentru reglementarea situaiei juridice
a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, ale H.G. nr. 20/1996,
republicatd, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situaiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea statului si finénd cont de Procesul-verbal
nr. 577004/451/15.06.2022 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea si vinzarea
locuingelor din fondul locativ de stat;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenfi a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobi vénzarea cétre doamna Tanca Elvira, avéind C.N.P. ,a
locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, parter, ap. 3, inscrisi in C.F.
individuald nr. 270954-C1-U5 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 129422}, cu nr. topo 9680/1/111, in
suprafatd de 18,14 mp.

Art. 2. (1) Se insugeste Procesul-verbal de evaluare a apartamentului, conform Anexei

care face parte integranta din prezenta hotérére.



(2) Pretul de vinzare a locuintei, situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Traian
nr. 96, parter, ap. 3, inscrisa in C.F. individuala nr. 270954-C1-U5 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi
129422), cu nr. topo 9680/1/1I11, este de 22.170 lei, valabil la data de 31.05.2022, la care va fi
aplicat coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data
incheierii contractului de vinzare-cumpérare.

Art. 3. (1) La data perfectirii contractului de vinzare-cumpdrare, cumpdritorul va
prezenta declarafia notariald din care si rezulte cd, atat titularul cét i membrii familiei sale, nu
au dobéndit sau nu au instrinat o locuinti proprietate personald dupé data de 1 ianuarie 1990, in
localitatea de domiciliu.

(2) In cazul nedepunerii acestui document, contractul de vénzare-cumpdrare nu va

fi incheiat.
Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotéirdrii se incredinjeaza Directia Patrimoniul

municipiului si evidenga proprietatii, Directia Economica si Directia Juridica.

Presedinte de sedinfa,

Contrasemneazi:

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rogca

Nr. din 2022
(Hotarfrea a fost adoptati cu voturi)




Rominia Anexi la Hotéirdrea nr. 2022
Tudeful Cluj
Consiliul Local al municipiului Cluj-MNapoca
Mr. 1383 din 31.05.2022

PROCES-VERBAL
incheiat azi 31.05.2022

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI SI ANEXELOR AFERENTE
situat in Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, ap. 3, parter, inscris in C.F. nr. 270954-C1-U5, cu nr. topo. 9680/ 1/T11, cota indiviza 5,93%, teren
atribuit 20,00 mp., conform normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1993, aprobate prin H.G. nr. 20 din 17.01.1996.
Titular contract de inchiriere: TANCA ELVIRA
MNumir contract inchiriere: 600567/22.06.1995; 32140/17.06.1999.
| Modul de preluare a imobilului de cditre Statul Romén - Decret nr, 92/1950,

Valoare in Coeficient de Valoaren actualizatd | Coeficient de actualizare | Valoarea actualizatd |
prefuri actualizare {lei) valabilitate la {lei)

ian, 1990 data de

’ (lei)

LOCUINTA 16.538 13.334,72 220.562.675
Su = 20,30 mp.

IMPREJMUIRE &5 13.336,72 1.133.621

TOTAL VALOARE 16.623 13.336,72 221.696.296
22.170 RON
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 597483/1/27.06.2022

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarea locuinfei situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Traian nr. 96, parter, ap. 3, in favoarea doamnei Tanca Elvira

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, a fost atribuit numitei
Tanca Elvira in anul 1998, ca urmare a solicitarii schimbului de locuintd cu cea din str. Vasile
Alecsandri nr. 10, pentru care aceasta definea contractul de inchiriere nr. 600567 incheiat de catre
D.ALS. Cluj-Napoca la data de 22.06.1995.

Conform fisei suprafefei locative anexi la contractul de inchiriere nr. 17616/11.03.1998,
imobilul are in componenté 1 camera, cu o suprafati de 18,12 mp.

La data de 17.06.1999, autoritatea locald a incheiat, pentru acelasi imobil, contractul de
inchiriere nr. 32140, iar prin actul aditional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 32140/17.06.1999,
imobilul mai sus mentionat a fost identificat ca fiind apartamentul nr. 3 din str. Traian nr. 96.

Imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul Romén in baza Decretului nr. 92/1950 si
este inscris in C. F. individuala nr. 270954-C1-US5 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 129422), cu nr. topo
9680/1/111.

Potrivit opiniei juridice cu privire la eligibilitatea vinzirilor de locuinte in temeiul Legii
nr. 112/1995, pentru care au intervenit schimburi de locuinte, opereazi in fapt o dubli cesiune de
creantd avind ca obiect, pe de o parte, dreptul de folosinti locativi, drept principal, iar pe de altd
parte, dreptul de a cumpira locuinta in temeiul art. 9 alin. 1 din Legea nr. 112/1995, care este un
drept accesoriu dreptului locativ, aceastd operatiune nefiind o instriinare de locuintd in sensul art. 9
alin. 6 din lege. n alte cuvinte, acest drept a continuat practic asa cum a existat in patrimoniul
precedent, respectiv cu toate accesoriile si garaniile sale, inclusiv cu dreptul la cumpérarea
imobilului in temeiul legii amintite. Astfel, citd vreme persoana avea drepturi locative asupra
fostului apartament la data intréirii in vigoare a Legii nr. 112/1995, aceste drepturi sunt continuate i
asupra noului imobil obiect al schimbului de locuinfe, aceastd persoand fiind indreptifita la
cumpdrarea apartamentului.

Astfel, Comisia tehnicd mixti de specialitate pentru evaluarea gi vinzarea locuinfelor din
fondul locativ de stat, intrunitd in sedinja din data de 15.06.2022, a aprobat vénzarea locuinei

situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, parter, ap. 3.
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Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1383/31.05.2022, pretul de vénzare a locuinfei
situatd in municipiul Cluj-Napoca str. Traian nr. 96, parter, ap. 3, este de 22.170 lei, valabil la data
de 31.05.2022 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de viinzare-cumpdrare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotdrire privind vinzarea locuintei situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Traian
nr. 96, parter, ap. 3, inscrisd in C.F. individuali nr. 270954-C1-U5 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi
129422), cu nr. topo 9680/1/111, in suprafafd de 18,14 mp., la pretul de 22.170 lei, valabil la data de
31.05.2022, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995,
actualizati, valabil la data incheierii contractului de vénzare-cumpirare, sub conditia depunerii la
data perfectirii contractului de vnzare-cumpirare a unei declarafii notariale din care si rezulte ci,
atit titularul cét si membrii familiei sale, nu au dobéndit sau nu au instrdinat o locuin{ proprietate

personali dupi data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

PRIMAR
Emil Boe

.
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Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1383/31.05.2022, preful de vénzare a locuingei
situaté in municipiul Cluj-Napoca str. Traian nr. 96, parter, ap. 3, este de 22.170 lei, valabil la data
de 31.05.2022 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de vinzare-cumpérare.

La data perfectiirii contractului de vinzare-cumpérare, cumpérétoarea va prezenta declarafia
notariald din care si rezulte ci, atit titularul cit si membrii familiei sale, nu au dobéindit sau nu au
instrdinat o locuin{ proprietate personald dupé data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu,
conform prevederilor art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995, actualizatd, potrivit cérora ,,Fac excepiie
de la prevederile alin. 1 chiriagii titulari sau membrii familiei lor - sof, sotie, copil minori - care au
dobandit sau au instriiinat o locuina proprietate personald dupé 1 ianuarie 1990, in localitatea de
domicilin.”

in cazul nedepunerii acestui document, contractul de vénzare-cumparare nu va i incheiat.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérire indeplineste condifiile de naturd
tehnic pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

Din perspectiv juridic sunt incidente i aplicabile urmétoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cirora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: ,hotérigte
viinzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{i gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupd caz, in condifiile legii™;

Art. 363 alin. 1, potrivit cirora ,,Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului san al
unitéfilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicd, organizaté in conditiile previzute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor previizute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel”;

Art. 364 alin. 3, potrivit cirora ,,Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura
licitatiei publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizaté, pentru reglementarea situaiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

- H. G. nr. 20/1996, republicata, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. 6 lit. b, art. 363 alin. 1 §i
art. 364 alin. 3 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile $i completérile
ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizatd, ale H. G. nr. 20/1996, republicaté, proiectul de
hotirére indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului

local.
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procedurile administrative ale executivului privind verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate
a vénzirii atit ale acesteia cit i ale imobilului.

Astfel, a fost intocmitd figa locuinfei care, a fost transmisé serviciilor abilitate din cadrul
Primériei municipiului Cluj-Napoca pentru completarea acesteia.

Ulterior, s-a procedat la evaluarea imobilului in conformitate cu dispozifiile legale in
materie.

Fat de imobilul ce face obiectul prezentului proiect de hotérre invederdm faptul ci acesta a
fost preluat de Statul Romén in baza Decretului nr. 92/1950 si este inscris in C.F. individuald
nr. 270954-C1-U5 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 129422), cu nr. topo 9680/1/111.

Totodati precizim faptul c& imobilul nu a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, a Legii
nr. 501/2002 si a Legii nr. 66/2004, gi nu face obiectul piciunui litigiu cu privire la dreptul de
proprietate.

Prin NI nr. 311883/302/25.03.2022 conex cu nr. 428791/2022, Directia Juridicd gi-a
exprimat punctul de vedere cu privire la eligibilitatea véinzirii locuintelor in favoarea titularilor
contractelor de inchiriere ca urmare a schimbului de locuine, iar solicitantul detinea contract de
inchiriere incheiat pentru o altd locafie la momentul intrérii in vigoare a Legii nr. 112/1995.

Urmare a schimbului de locuinte opereazi in fapt o dubla cesiune de creania avéind ca obiect,
pe de o parte, dreptul de folosintd locativé, drept principal, iar pe de altd parte, dreptul de a cumpéra
locuinta in temeiul art. 9 alin. 1 din Legea nr. 112/1995, care este un drept accesoriu dreptului
locativ, aceastd operatiune nefiind o Instriinare de locuinia in sensul art. 9 alin. 6 din lege. In alte
cuvinte, acest drept a continuat practic aga cum a existat in patrimoniul precedent, respectiv cu toate
accesoriile si garanfiile sale, inclusiv cu dreptul la cumpérarea imobilului in temeiul legii amintite.
Astfel, cita vreme persoana avea drepturi locative asupra fostului apartament la data intrérii in
vigoare a Legii nr. 112/1995, aceste drepturi sunt continuate si asupra nonlui imobil obiect al
schimbului de locuinte, aceasté persoand fiind indreptifitd la cumpararea apartamentului.

Raportat la aceste puncte de vedere formulate pe baza practicii judiciare §i constatind ci
petenta a avut drept locativ incepénd cu anul 1995, Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru
evaluarea si vénzarea locuinfelor din fondul locativ de stat, intrunitd in sedinia din data de
15.06.2022, a aprobat vinzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, parter,
ap. 3, inserisa in C.F. individuald nr. 270954-C1-U5 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 129422), cu nr.
topo 9680/1/111, in suprafaté de 18,14 mp., in favoarea doamnei Tanca Elvira, conform Procesului-
verbal nr. 577004/451/15.06.2022.



DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 598450/45/27.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vénzarea locuintei situati in municipiul Cluj-Napoca,
str. Traian nr. 96, parter, ap. 3, in favoarea doamnei Tanca Elvira

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 597483/1/27.06.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrfre privind vénzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca,

str. Traian nr. 96, parter, ap. 3, in favoarea doamnei Tanca Elvira:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII SI
DIRECTIA JURIDICA prezinti urmitoarele:

Din perspectivd tehnici aritim faptul c#, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Traian nr. 96, a fost atribuit numitei Tanca Elvira in anul 1998, ca urmare a solicitdrii schimbului
de locuintd cu cea din str. Vasile Alecsandri nr. 10, pentru care aceasta definea contractul de
inchiriere nr. 600567 incheiat de cétre D.A.LS. Cluj-Napoca la data de 22.06.1995.

Conform fisei suprafetei locative anexi la contractul de inchiriere nr. 17616/11.03.1998,
imobilul are in componentii 1 camerd, cu o suprafati de 18,12 mp.

La data de 17.06.1999, autoritatea locald a incheiat, pentru acelagi imobil, contractul de
inchiriere nr. 32140, iar prin actul adifional nr. 1 la contractul de inchiriere nr. 32140/17.06.1999,
imobilul mai sus mentionat a fost identificat ca fiind apartamentul nr. 3 din str. Traian nr. 96.

Prin cererea inregistrati cu nr. 108949/45/15.03.2016, doamna Tanca Elvira a solicitat
cumpdrarea imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, ap. 3, la care s-a
comunicat faptul ci in conformitate cu prevederile Legii nr. 112/1995, actualizatd, acesta nu
indeplineste conditiile de eligibilitate, respectiv faptul ci nu definea un contract de inchiriere pentru
acest imobil la data de 28.01.1996, data intrérii in vigoare a legii.

Prin adresa inregistrata cu nr. 521047/11.10.2019, s-a comunicat numitei Tanca Elvira faptul
cd, urmare a solutiondrii irevocabile a dosarului nr. 11813/211/2017 intr-o speté similard, cererea de

cumpérare a imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, parter, ap. 3, va urma




Avénd in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérére privind
vanzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, parter, ap. 3, in favoarea
doamnei Tanca Elvira, inscrisd in C.F. individuala nr. 270954-C1-U5 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi
129422), cu nr. topo 9680/1/111, in suprafatd de 18,14 mp., la preful de 22.170 lei, valabil la data de
31.05.2022, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995,
actualizatd, valabil la data incheierii contractului de vénzare-cumparare, sub conditia depunerii la
data perfectirii contractului de vénzare-cumpérare a unei declaratii notariale din care si rezulte ci,
atét titularul cét si membrii familiei sale, nu au dobéindit sau nu au instrdinat o locuintd proprietate
personald dupi data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu, poate fi supus dezbaterii i

aprobirii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTIV,
DIRECTOR EXECUTIV, ALINA AURELIA RUS

ULJA ARDEU

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII,

TERENURI
Vi .
ZAN
tocmit,
Doina Boca
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 577004/451/15.06.2022

Proces-verbal
incheiat azi 15.06.2022, ora 12,00 cu ocazia intrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru
evaluarea si vinzarea locuinfelor din fondul locativ de stat, desfaguratd on-line

Sunt prezenti: Dan Stefan Tarcea, Ovidiu Vaida, Bogdan-Florin Covaliu, Adriana Cristian,
Tulia-Tonela Ardeus, Nicoleta Gherman, Raluca Bogdana Ferezan, Mihaela Miron, Cristina Popovici,

Steliana Turdean.

Comisia ia act de N.I. nr. 311883/302/25.03.2022 conex cu nr. 428791/2022 a Directiei Juridice
prin care s-a comunicat punctul de vedere cu privire la unele situatii aparute la vinzarea de locuinte in
temeiul Legii nr. 112/1995, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, coroborati cu prevederile Legii nr. 10/2001, astfel:

1. Aspecte legate de preluare, in sensul in care unele imobile sunt preluate in proprietatea
statului cu alte acte normative fatd de cele previzute prin art. 1 alin. 2 din H.G. 20/1996 pentru
stabilirea Normelor metodologice ale Legii 112/1995, respectiv: Decretul 92/1950, Decretul 111/1954,
Tao-=tul 142/1952, Legea 4/1973 si Decretul 223/1974.

Potiivit pet. 69-79 din considerentele Deciziei i.C.C.J. 81/2017, obiectul contractului deé =
vinzare-cumpirare nu mai este limitat doar la imobilele identificate la art. 1 din Legea nr. 112/1995,
prin sintagma "se pot instriina potrivit legislatiei in vigoare" din art. 42 alin. 2 din Legea 10/2001,
legiuitorul extinzdnd sfera de aplicare de la chiriagii imobilelor cu destinatia de locuinti preluate cu
titlu si la ceilalti, ale ciror imobile, cu aceeasi destinatie, se incadreazi in celelalte categorii de
preludri, considerate abuzive prin art. 2 din lege. Astfel, prin preluare abuzivé, in conformitate cu
dispozitiile art. 2 din Legea nr. 10/2001, se intelege o preluare de la orice persoani fizicd sau juridica,
cu titlu valabil, nevalabil sau chiar si o preluare in fapt, frd titlu.

2. Aspecte legate de titularul solicitdrii, calitate ca urmare a transcrierii contractelor de
inchiriere, cu sau fird drept locativ la momentul intrdrii in vigoare a Legii nr. 112/1995.

Potrivit art. 9 din Legea 112/1995, ,,Chiriagii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se
restituie in naturd fostilor proprietari sau mogtenitorilor acestora pot opta, dupé expirarea termenului
previzut la art. 14, pentru cumpirarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a prefului”, iar
potrivit art. 6 din Normele Metodologice de aplicare a Legii 112/1995 pentru reglementarea situatiei

juridice a unor imobile cu destinatia de locuine, trecute in proprietatea statului, aprobate prin H.G.
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20/1996, ,,Dreptul de a cumpara apartamentele in care locuiesc, potrivit art. 9 din lege, il au numai
chiriasii care, avind un contract de inchiriere valabil incheiat, ocupau apartamentele respective la data
intrarii in vigoare a legii.”

Din interpretarea prevederilor legale si a practicii judiciare, reiese faptul ci, chiriagii care nu
aveau drepturi locative la data intriirii in vigoare a Legii 112/1995, respectiv cei care nu aveau un
contract de inchiriere valabil incheiat si care nu ocupau apartamentele, nefiind titulari de
contract/inscrisi in fisa locativa a acestuia, inclusiv in situafia transcrierii contractului de inchiriere, nu
au dreptul de a cumpdra respectivele apartamente in baza Legii 112/1995.

3. Aspecte privind imobilele cu diferentd de suprafatd, diferentd intre destinatia/numdrul
incdperilor i extinderi cu incdperi executate/primite prin atribuire ulterior intrérii in vigoare a Legil
nr. 112/1995.

Potrivit jurisprudentei, optica instantelor referitoare la aceste aspecte este cea de respingere a
argumentului privind imposibilitatea vanzirii raportat la neconcordanta cu privire la componenta
imobilului, ca neintemeiat. Astfel, din extrasele de hotiiriri judecitoresti pronuntate reiese in mod clar
¢ neconcordantele sub aspectul descrierii/componentei §i suprafetei imobilului, respectiv privind
componenta si modificarea suprafetelor locative, nu reprezinti impedimente In ceea ce priveste
incheierea contractului de vdnzare in temeiul Legii 112/1995, in condifiile in care pirtile au stabilit
aceste elemente si le-au asumat prin acte aditionale la contractele de inchiriere.

4. Aspecte ce privesc schimbul de locuinte prin care solicitantul definea contract de inchiriere
incheiat pentru o alti locatie la momentul intrdirii in vigoare a Legii 112/1995.

Ca urmare a schimbului de locuinte opereazi in fapt o dubld cesiune de creantd avénd ca
obiect, pe de o parte, dreptul de folosintd locativii, drept principal, iar pe de altd parte, dreptul de a
cumpira locuinga in temeiul art. 9 alin. 1 din Legea 112/1995, care este un drept accesoriu dreptului
locativ, aceastd operatiune nefiind o instriinare de locuin{d in sensul art. 9 alin. 6 din lege. 1n alte
cuvinte, acest drept a continuat practic aga cum a existat in patrimoniul precedent, respectiv cu toate
accesoriile §i garantiile sale, inclusiv cu dreptul la cumpirarea imobilului in temeiul legii amintite.
Astfel, citi vreme persoana avea drepturi locative asupra fostului apartament la data intrérii in vigoare
a Legii 112/1995, aceste drepturi sunt continuate i asupra noului imobil obiect al schimbului de
locuinte, aceastd persoani fiind indreptiit la cumpirarea apartamentului. fn privinta fostului imobilul
insd, aflat in folosinta locativd a coschimbasului, analiza eligibilititii vinzirii in temeiul Legii
112/1995 trebuie realizatd din perspectiva persoanei care solicitd cumpdrarea (coschimbas).

Pe cale de consecinti, se ia in discuiie punctul | de pe Anexa | a Ordinii de zi - Imobile
preluate in proprietatea statului cu alte acte normative fati de cele previzute prin art. 1 alin. 2
din H.G. 20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice ale Legii 112/1995, respectiv:
Decretul 92/1950, Decretul 111/1954, Decretul 142/1952, Legea 4/1973 si Decretul 223/1974,

respectiv urmétoarea solicitare:




1.1. Solicitarea de cumpirare a doamnei Szanto Magdalena, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, ap. 14.

Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vanzare, cu termen de judecati la data de
17.06.2022, Comisia a aménat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificirii pozitiei procesuale a autoritigii locale.

Se ia in discutie punctul 2 de pe Anexa | a Ordinii de zi - Transcrieri de contracte de
inchiriere, cu drepturi locativ la momentul intririi in vigoare a Legii 112/1995, respectiv
urmitoarea solicitare:

2.1. Solicitarea de cumpdrare a domnului Oniga Stefan, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, ap. 33.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
inchiriere, Comisia a decis in unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F.
nr. 260144-C1-U28 Cluj-Napoca, nr. cadastral 2660144-C1-U28 (nr. topo. 24036/S/XXXIII), in
suprafatd de 92,48 mp., la preful de 201.810 lei, valabil la data de 31.05.2022, pref care va fi actualizat
la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpdrare cu coeficientul de actualizare previzut de
Legea nr. 112/1993.

Se ia in discutie punctul 3 de pe Anexa 1 a Ordinii de zi - Schimb de locuinte prin care
solicitantul detinea contract de inchiriere incheiat pentru o alti locafie la momentul intrérii in
vigoare a Legii 112/1995, respectiv urmitoarele solicitiri:

3.1. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Tanca Elvira, privind imobilul situat in municipiul

Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, ap. 3.

—... . Raportat la punctul de.vedere al Directiei Juridice, privind situatia schimbului de locuingd,. - ..

Comisia a decis in unanimitate viinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 270954-C1-US
Cluj-Napoca, nr. topo. 9680/1/111, in suprafaji de 18,14 mp., la preful de 22.170 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpdrare cu
coeficientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995.

3.2. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Kiss Cristina-Andreia, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. G-ral lon Dragalina nr. 66, ap. 2.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, situatia
transcrierii contractului de inchiriere, precum si situajia schimbului de locuingi, Comisia a decis in
unanimitate vdnzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 336223-C1-Ul Cluj-Napoca,
ar. topo. 10029/11, in suprafati de 42,03 mp., la preful de 45.125 lei, valabil la data de 31.05.2022, pret
care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpdrare cu coeficientul de
actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

3.3. Solicitarea de cumpérare a doamnei Vomastek Alma-Maria, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Fortiretei nr. 6, ap. 4.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
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inchiriere, precum si a schimbului de locuintd, Comisia a decis in unanimitate vénzarea imobilului
conform inscrierilor din C.F. nr. 261038-C1-U4 Cluj-Napoca, nr. topo. 458/1/1V, in suprafata de
22,10 mp., la pretul de 40.906 lei, valabil la data de 31.05.2022, pref care va fi actualizat la momentul
incheierii contractului de vénzare-cumpdrare cu coeficientul de actualizare prevézut de Legea
nr. 112/1995, sub conditia ca pdni la data promovirii proiectului de hotirire de consiliu local si
depund declarafia notariald din care s rezulte c¢i nu a dobéndit sau nu a instriinat o locuintd
proprietate personald dupd data de 1 ianuarie 1990 in localitatea de domiciliu, conform art. 9 alin. 6
din Legea nr. 112/1995 actualizati.

3.4. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Baratosi Carmen-Gizella, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 47-49, ap. 9.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, situatia
transcrierii contractului de inchiriere, precum si situatia schimbului de locuin{, Comisia a decis in
unanimitate vénzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 250847-C1-U3 Cluj-Napoca,
nr. topo. 5209/1/1X, 5210/5/TX, in suprafati de 52,70 mp., la pretul de 86.915 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vénzare-cumpérare cu
coeficientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995, sub conditia ca péni la data promovirii
proiectului de hotirdre de consiliu local si depund declarafia notariald din care sd rezulte cd nu a
dobéndit sau nu a instriinat o locuinti proprietate personald dupi data de 1 ianuarie 1990 in localitatea
de domiciliu, conform art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995 actualizati.

Se ia in discutie punctul 4 de pe Anexa 1 a Ordinii de zi - Imobile cu diferenti de suprafati,
diferentd intre destinatia/numirul fnciiperilor §i extinderi cu inciiperi executate/primite prin
atribuire ulterior intririi in vigoare a Legii 112/1995, respectiv urmitoarele solicitiri:

4.1. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Szilagyi Angela, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75 ap. 5.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, precum si
situatia diferentei de suprafati, Comisia a decis in unanimitate védnzarea imobilului conform
inscrierilor din C.F. nr. 279568-C1-U3 Cluj-Napoca, nr. topo. 4916/1/2/2/V, in suprafatd de 91,01 mp.,
la pretul de 118.998 lei, valabil la data de 31.05.2022, pre{ care va fi actualizat la momentul incheierii
contractului de vinzare-cumpdrare cu coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

4.2. Solicitarea de cumpdrare a domnului Ujvari Andrei privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, ap. 16.

Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vnzare, cu termen de judecati la data de
17.06.2022, Comisia a amdnat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificirii pozitiei procesuale a autorititii locale.

4.3. Solicitarea de cumpdrare a domnului Vitalyos Gabor-Aron privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, ap. 2.

Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vanzare, cu termen de judecati la data de
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17.06.2022, Comisia a amanat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificirii pozitiei procesuale a autorititii locale.

4.4 Solicitarea de cumpdrare a doamnei Szilagyi Rozalia, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75 ap. 2.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, situatia
transcrierii contractului de inchiriere, precum i situatia diferentei de suprafatd, Comisia a decis in
unanimitate vénzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 279568-C1-U2 Cluj-Napoca,
ar. topo. 4916/1/2/2/, in suprafaii de 64,06 mp., la preful de 112.551 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vénzare-cumpdrare cu
coeficientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995.

4.5, Solicitarea de cumpdrare a domnului Moga $tefan-Célin privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, ap. 3.

Raportat la existenfa unui litigiu privind obligarea la vinzare, cu termen de judecati la data de
17.06.2022, Comisia a amdnat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificirii pozitiei procesuale a autorititii locale. _

4.6. Solicitarea de cumpirare a doamnei Tordai Ana privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Horea nr. 1, ap. 3.

Raportat la imprejurarea ci imobilul a beneficiat de un program de fatadizare, Comisia a
aménat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea transmiterii unui punct
de vedere al Directiei Juridice cu privire la aspectul contravalorii cheltuielilor de fatadizare inaintate

de autoritatea locala.

4.7. Solicitarea de cumpirare a domnului Bere loan-Adrian, privind imobilul situat in.. ... .

municipiul Cluj-Napoca, str. Ciii Ferate nr. 3, ap. 1.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
inchiriere, a schimbului de locuingi, precum si situatia diferentei de suprafajd, Comisia a decis in
unanimitate vénzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 273582-C1-U2 Cluj-Napoca,
nr. cadastral 273582-C-U2 (nr. topo. 9658/1/1, 9659/1/T) in suprafati de 48,62 mp., la preul de
64.878 lei, valabil la data de 31.05.2022, pre{ care va fi actualizat la momentul incheierii contractului
de vinzare-cumpdrare cu coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

4.8. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Borog Livia, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Horea nr. 56-58, ap. 5, CORP B.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
inchiriere, a schimbului de locuintd, precum si situagia diferentei de suprafai, Comisia a decis in
unanimitate védnzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 256053-C1-U5 Cluj-Napoca,
nr. topo. 9869/2/V in suprafati de 45,93 mp., la preful de 70.422 lei, valabil la data de 31.05.2022, pret
care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vénzare-cumpidrare cu coeficientul de

actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995.
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4.9, Solicitarea de cumpirare a domnului Berchesan Alexandru, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Livezii nr. 20, ap. 4.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia diferentei de suprafati,
Comisia a decis in unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 259004-C1-U4
Cluj-Napoca, nr. topo. 5950/1/TV, in suprafati de 18,43 mp., la preul de 17.606 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vénzare-cumpérare cu
coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, sub condifia ca pind la data promovarii
proiectului de hotirire de consiliu local si depund declaratia notariald din care sa rezulte ¢ nu a
dobéndit sau nu a instriinat o locuinti proprietate personald dupd data de 1 ianuarie 1990 in localitatea
de domiciliu, conform art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995 actualizati.

Se ia in discutie punctul 5, respectiv 5.1. de pe Anexa | a Ordinii de zi, privind analizarea
solicitdrii de cumpdrare a domnului Adam Andrei privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str, Intre Lacuri nr. 44, ap. 2, pentru care nu este clarificati situatia de carte funciard.

Se evidentiaza faptul cd, autoritatea locald nu mai detine niciun drept de proprietate asupra
terenului, respectiv constructia nu este inscrisd in cartea funciard. ;

Se aduce la cunostinti Comisiei, existenta pe rolul instanielor de judecati a Dosarului
nr. 238583/211/2021, cu termen de judecati pe data de 04.10.2022, prin care proprietarul actual al
terenului a solicitat desfiintarea constructiilor.

Pe cale de consecingi, Comisia a aménat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea
de zi pind la clarificarea proprietitii.

Se ia in discutie punctul 6, respectiv 6.1. de pe Anexa | a Ordinii de zi, privind solicitarea

.. doamnei Lucaci Domnita-Viorica de punerea in executare a Sentinfei Civ ile nr. 11703/2003 pronuntati

de Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 11829/2003, definitiva prin Decizia Civila nr. 634/A/2004 a
Curtii de Apel Cluj, pronuntati in dosar nr. 5103/2003., privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr. 4, ap. 3-4,

Comisia, ludnd in considerare punctul de vedere exprimat de ciitre Directia Juridica prin Nota
internd nr. 456481/30/08.09.2021 si raportat la prevederile art. 706 si 707 NCPC, punerea in executare
a Sentintei Civile nr. 11703/2003 pronuntatd de Judecitoria Cluj-Napoca in Dosar nr. 11829/2003,
definitiva prin Decizia Civild nr. 684/A/2004 a Curtii de Apel Cluj, pronuntati in Dosar nr. 5103/2003
este prescrisi.

Se ia in discuiie punctul 7, respectiv 7.1. de pe Anexa | a Ordinii de zi, privind solicitarea
doamnei Pintea Viorica de incheiere de contract de vinzare-cumpdrare in baza H.C.L. nr. 901/2017.

Comisia, raportat la prevederile Codului Civil, a decis amédnarea punctului de pe ordinea de zi,
in vederea prezentiirii de cétre solicitanti a certificatului de mostenitor dupd defunctul Pintea Emil,
beneficiarul H.C.L. nr. 901/2017, prin care a fost aprobati vinzarea imobilului situat in municipiul

Cluj-Napoca, str. Mirasesti nr. 2, ap. 4, pentru care nu a fost incheiat contractul de vanzare-cumpérare.



Analizarea Anexei 2 de pe Ordinea de zi, privind solicitarea incheierii de contract de
viinzare-cumpdrare in baza H.C.L. nr. 331/2021

Se ia in discutie punctul 1 din Anexa 2 a Ordinii de zi, privind solicitarea doamnei Breg
Kristina-Petra de incheiere, in baza HCL nr. 331/2021, a contractului de vénzare-cumpdérare pentru |
imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. lon Mester nr. 12, ap. 24. |

Comisia, raportat la punctul de vedere al evaluatorului transmis prin nota internd
nr. 382122/453/24.03.2022, privind evolutia prefurilor pe piata imobiliari de la luna octombrie 2021, a

decis ci este necesarii intocmirea unui nou raport de evaluare.
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Adresa: Loe, Cluj-Mapaoca, Str Traian,
Partl comune: terenul, fundatiile , fatadele, pod
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Carte Funciard Nr. 270954-C1-U5 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobiluluj

Mr. 96, Et, parter, Ap. 3, Jud. Clu]

Mr. CF vechi;129422

il, racordurile de apd, canal, gaz , electricitate
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Al | Top: 9680/1/1 - 18,14 compus din: camerd cu SU=
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B. Partea Il. Proprietari sl acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate §l alte drepturl reale Referinte
10875 / 06/07/1958
act nr. 0 (documentatie tehnica);
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EJBE%VATT!: {provenita din conversia CF 1294.22)
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrierl privind dezmembrmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini
MU SUNT
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Carte Funciard Nr. 270954-C1-US Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Traian, Nr. 96, Et. parter, Ap. 3, Jud. Clyj

Parti comune: terenul, fundatiile , fatadele, podul, racordurile de apé, canal, gaz , electricitate
Mr Suprafata |Suprafata| Cote pirt

crt construitd | utild {mp) comune Cote teren Observatii / Referinte
AL | Top: 968071/ " 18,14 - - compus din: camerd cu SU=
18,14 mp si pic aferente In cotd
de 5,93/100 parte in cf col

Mr cadastral

129421

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al AMCP| contine informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdtl sl procese
administrative previzute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
dacumentului, fard semnadturd clografd, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice orl entit&tl]
care a solicitat prezentarea acestui extras. )

Verlflcarea corectitudinii si realitatii infermatliler continute de decument se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zlle calendaristice de la momentul generarii docurmentului,

Data sl ora generarli,
09/02/2022, 08:51
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FISA LCCUIN [ El

Serviciul: ADMINISTRARE SPA.TII TERENURI -

4 - Adresa locuinfei: STR. TRAIAN NR. 96, AP. 3

- Numarul de inregistrare a cererii de cumiqﬁraré 108949/45/15.05.2016

= Titularul contractului de inchiriere TANCA ELVIRA

- Nr. contractului de inchiriere 16/11.03.1998: 32140/14.06. : inut_contractul de inchirie L
imobilul din str. V. Alecsandri nr. 10, ap. 3, iar in anul 1998 a solicitat schi locuinti
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Mr. 303117/ 451/18.08.2015
ACT ADITIONAL

Nr. 5 la contractul de fnchiriere nr 32140 din 17.06.19%9

I. PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca
str, Motilor nr. 3 reprezentat prin primar, EMLEDC, s
TANCA ELVIRA, CNP cu domiciliul in Cluj-INapoca, st
ap. '.EI in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ca prin prezentul act aditional se
actualizeaza in forma consolidata clauzele contractuale, asa cum au fost modificate si completate
prin actelc ad1tmnale anterioare si se prelungeste durata locatiunii, astfel:

0 TEMEL Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicata cu modificarile si
cumpletﬂnle ulterioare, O.U. nr. 40/1999, H.G. nr. 1275/2000, actualizata, O,U.G. nr. 44/2009,
Legea nr. 241/2001,HCL 650/20.09.2005, H.G. 315!20'9? HCL 284/2010, HCL 259!’3{}11 HCL
164/2012, O.G. nr. 43/2014, cererea n. 13?2’?3&3 GS 2014, _ _ . RPIPCR

I DBIEC‘TUL CONTRACTULUL s ol i

anul 111 calitate de prapnetax mch.maza, iar al dmlﬂa fn cai‘.ttatf: de r.l'unm m cu, c:hme_ Jid

utﬂa dﬂ 13 14 m, p . ClL stmctur& fﬂl’l‘l’]ﬂt!l dm 1 camerd, cc-nfurm ﬁmexcl 1 la prezcnml act adx}mnal

parte mteg;anta din mnh:actul de 1nc:h1r1e:|:'e 1den.t1ﬂcatﬁ CF ., 2?'3954 C]~U5 o, Tﬂpﬂ_,_” Lyt B

S‘EBI}HH_II s : ) - o f
. Dm cu:rtr:a aferenta unobilu].m acestm ]r.:vcu.mte ii revine suprafata de 48 {]ﬂ m_p de terer: .
lf ‘ﬂ,ﬂﬂt&mmdﬁﬂ.ﬁuﬂﬂ conform anexei 1, care face parte integranta dmprezcutul -::antmct. L ;
Lo-:umta care face obiectul inchirierii va fi folosita de r::hlnas si fﬂmlhn sa I:D-ﬂlpl;SE dm 3 e
pa:r&cant conturm anexei 1 la prezmtul act adltmnal care face parte mtegramn dm -:nntract _' '

I.-:;:{:umta df:scnsa mai sus se aﬂa in folosinta locatarului, predata c:}nform prucesuiu; vgrbal

de predare-pnmm care face parte integranta din contract.

HI TERM'ENUL CDNTRACT UAL
Tl:rmenul de Inchiriere este pana la data de 27.06.2019.

L_a expirarea termenului, co mmcrul poate fi refnnoit cu acordul ambelor parti,
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_ Chiria se achita numerar .la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de
plata in contul Municipiului Cluj-Napoca péna la data de 30 a fiecarei luni, pentru luna in curs.
Dlrice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului in termenul
prevazut de actele normative ce determina modificarea acesteia.
Pentru neachitarea la termenul de scadenta de catre debitor a obligatiilor de plata se instituie
sanctiunea pecuniara pentru neplata la termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract.
Sanctiunea se defineste si se stabileste prin reglementari speciale in materie la nivel national
san local si se aplica in consecinta. Orice modificare a cuantumulm sanc:tlum:l si a metodologiei de

calcul produce efecte de la mnmen‘cui apml:am fara a fi necesara comunicarea acesteia lr::catarulm

raportat la faptul ca aceasta va avea la baza o legiferare nationala sau locala. Nivelul I[I.&_]ED.‘BI'JJ de

'i:rta:mere la data prazentulm act r:ste de 0,5%/zi din cuantumul obligatiei nf:ach.ﬁate In termen,

calculate P'ﬂEﬂim ﬂﬂﬁart 21, incepand cu ziua urmatoare tmﬂnulul de scadenta 51 pﬁna la data i

sungeru sumei datarate inclusiv.
o Chrmsul are obligatia de a se conforma tuturor sarcmﬂur de uamra ﬁsnala srah:]rte pnn

: Codul ﬁﬁﬂﬂl in legatura' cu prezemul cnntract de mchmere (uhhgane dﬂ declar.ar«a, uhhgauc de

IEEIE:I[LE]IT?IIE dc prf:vedarﬂa legaI:: fn matf:ne ptemm si cheltuielile de Judacata

V. OBLIGATI[LE PART]ZLDR PRIVIND FDLDSIREA SI iNTRE‘I'II‘T.E'.RE& SP&TIILDR i

CARE FAC 'DBIEC'I'UL CDNTRAC’TULHI

a) Dhllgahﬂe luc'_ rulm e A .

"a redat lncatamlm lomunla o stare nonnala de folnmnta, state um-e a fcst
nunsemnata prm Pl'CIFEES‘I..ﬂ.th&l de pmdare-pﬁmlra, ce face parte mtegmnta din cum:m-::t; o

- sa 1amasun pemm repararea si mentinerea in stare de siguranta, in exploatare si ﬁmctmnahtate pe

tuata durata iuchmem locuintei;
- ﬁa iutrenna in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladn'u elementele de {:D.T.'I:St[‘l.l:ﬂ tn:

xtcnnm ale cladirii (acoperis ,fatada, ‘lmprﬂ]mum pav: “mente, sr:.an extexma:e curu si gradum
precum sl spatiile cnmune “din interiorul ctadu'u (C&S"I. - scarii, cﬂsa

asceusmul ui,holuri, cnnduare subsn]un}

'.'— sa mu'etma in bune: conditii mstaiatnle comune pmpm c:lachru {ElSEEIJ.SUl,h.ldI’DfGI’ mshiatn,
dt ahmanrare cu *1pz1 de c*mahzare instalatii de incalzire centrala si prepmart a E'.pEl. caide .

_.ms_;ﬂi“tl‘- E-l_f_ﬂ_t_mﬁ‘& ;-i F‘E‘ .E?ZE_L mrale tenmce msmlatu de -_oleu‘ue a dts::unlur msmlam de i R

teria colectiv teleforis:

in naz de naplata, executarea slhta se W. face Pl'm hota:rﬁre Judf:caturcasca prm f:am chmasul' |
va, ﬁ ohhgat sa achlte cluna restanta, a,mesc:mle ‘aferente acesie:m, asa cutu sunt 51 vur s Ay




b) Obligatiile locatarului:-sa efectueze lucrarile de intretinere,reparatiile sau inlocuirea
elementelor de constructii si instalatii din fslosinta exclusiva;

- 5a repare sau sa inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta comuna
ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau fn
exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci
cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces san folosesc in comun elementele de
constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

- sa asigure curatenia si igenizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta comuna pe toata
durata contractului de inchiriere;

- sa comunice in fermen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsa in venitul net al

familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

-sa predea la mutarea din locuinta, proprietarului, locuinta in stare de folosinta si curatenie si cu

obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire Intocmit la predarea locuintei;

- 88 _a,phif_e cheltuielile catre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari, dupa
caz;

- 58 respcctc normele PS], art. 1-9 din Leg&a 307/2006 actualiza.ta ) ' "

- «S& n:fectuzze verificarile pe:nndme obhgatam {Ia mtewale ‘de 2 ani, respf:ctw 10 um} pn:nh‘u
centr'ale ten:mt:e si pmtm instalatia de gaz ( pe h‘aseul de la mnturul dv:: gaz si pdna la cnnsumaiom

dm lncmﬂta) cu respectarea normelor in vigoare;

- sa nu aduca modificari interioare suprafetelor locative fara qmrdul prealabﬂ al locatorului, Peutru_

unce investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe.

cheltuiala proprie, locatarul nu poata sa ceara cnmpensarea--mntravalnm lucrarilor cu chiria,

_ 'pn:cum mm restituirea contravalorii acestora. In cazul In care investitia locatarului 1 in unnbﬂul e ..

face obmchﬂ prczenhﬂm contract aduce un plus de valoare. acestuia, la momentul prcdam_-

imobilului de catre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/incetarii pericadei

contractuale, aceasta va intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii-

hnﬁbﬂi_a_m artificiale asa cum este reglementita de Codul Civil;

- toate Iucrarile si investitiile efectuate de catre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-
~ Napoca in temeiul accesiumii imobiliare artificiale, asa cum este reglenicentata de Codul civil;

- sa permita accesul neingradit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in
vederca verificarii imobilului, raportat la c]auze[e contractuale,
“.-"I NI}LITATEA REZILIEREA S1 INCETARM CDNTRACTULU]
Suut nule de drept clauzele incluse in cnntract care; - obliga Imaraml 5a recupereze sau

5 pl"-l.tﬁﬂﬁ:l_ﬂ in avans pm]:rnetarulm orice suma cu- Tty de reparane in ss

cina prcrm ietzu-ulm,

TP P
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.'prrjudlclﬂor f|.E ance namr"l cauzate J.Dcﬂtﬂl'l.llul pana laacea duta_

- prevad responsabilitatea colectiva a chiriasilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, obiectelor din dotarile aferente spatiilor comune, cu exceptia cetm_' mentionate la cap.V,
pet.b asa cum sunt acestea formulate; '

- impun chiriasului sa faca asigurari de daune;

- exonerarea proprietarului de obligatiile ce fi revin porivit prevederilor legale;

autorizarea proprietarului sa obtina venituri din nerespectarea clauzelor contractului de

inchiriere;
Rezilierea contractului de Snchiriere fnainte de termenul stabilit intervine in urmatoarele
situatii:
a) la cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile Tntr-un termen minim de 60 de zile;
b) la cererea propristarului atunci cénd: 1243 e o |
- locatarul nu a achitat chma cel putin 3 lum cnnsecutv
- locatarul a pricinuit insemnate sm-:amum lucuu:lf.m, cladirii in care este situata acr:a.sta,
mstalatulc:r precum si oricaror alte bunuri aferentelor, sau daca instraineaza fara drept partr ale

ESIDIEI'

='in c,azul in care chmasul, membrii famﬂm sale sau alte pm‘suanc camra ace:sta. din urma l&a -
ingadurt, m orice’ mnd folmma sau ascesul in 1ncmnta ﬁr: au un cumpuﬁament r:.ar& fac:e

'vecmatate ﬁa mpledma folnsuea nmmala a lﬂc.mnm sau'a paru“lur conunune

ey R eyt -:__ TR I T e

de locatan@mpmtan dupa caz b
- daca]o-cataiul nu a respectat clnuznlc c::rntractualc

‘inch.me:re iu sar-::ma chmamﬂ'l.u' e
_cl} m caz:ul neplatii cheltuielilor comiine trei 1ur|1 cunseuutw seva pruccdn la rezilierea. ccntmntulm .

‘inclllnere

.I"'i:] daca lr::::atarul nu respecmt normelor PSI, art, 1-9 din Legea 307/2006, actuahzata
:_'Tn ca:_m] nuxecutam obligatiilor, cuntra-:tul se ﬂcsﬁmteaz:a de plu:t .ﬁre;pt fara punerf:a in iu‘cﬁmere s

-a chiﬂasulul si fara interventia instantelor de Judecata

_'T.u cazul in care se recurge la pmcedura de evacuare chmasul este uhhgat la pla,ta chiriei prevamte" _

' xmpombﬂa convierl.u_rea cu cale]alte persnaﬂe care lm:mcsc in n-:.elaal mmbﬂ sacu in Lmubﬂe aﬂate in AR

- &af.a locatarul nu 51~a. ach.ltat chelhnehle r:amune catre’ ﬁnmzam de servmn reapectw ﬁsm;mtia o Wl st

1 ‘3) 13 Gﬂrﬁm ﬂSDGlaﬂm ﬂe prﬂ;pnetanﬂacatan atlmci cand lncatarul nu si-a achitat -::-bhgatlﬂc cel “TEN

cnntrm:t si a -;heltumhlm ::omun& catre ﬁmuzom ‘de” servicii, rcspectw Asucmtm de' a2}

-_locataru’pmpnctan dupa caz, pﬁ.ua a data ehh-eram efective a lcn:ulntm, precum si la mpararea




Atunci cnd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetarii locatiunii prin
expirarea termenului, prin actiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice alta cauza
si locatorul doreste sa intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris, prin
intermediul . executorului judecatoresc, pundndu-i in vedere sa elibereze si sa-i predea liber
imobilul, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicarii notificarii.
Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facuta cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea
termenului,
- contractul de inchiriere inceteaza la pierderea calitatii de proprietar al locatorului.
contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele indreptatite prin lege nu au

solicitat transmiterea beneficiului locatiunii.
Suprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificatil acolo unde este

cazul de citre locator prin corelafia datelor de carte funciard/ documentafia de intabulare §i cu

recalcularea corelativi a chiriei.
Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere si se incheie in 2

exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUUJ-NAPOCA
Prin : NUMELE: TANCA ELVIRA
PRIMAR SEMNATURA

MUNICIFIL CLUJ HARGTA |
. .}
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Anexa 1 la actul aditional nr, 5 /24.08.2015,
parte integranti din contractul de inchiriere
nr. 32140 din 17.06.1999

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

|
E Municipiul Cluj-Napoca
3 - Str. TRATAN nr. 96 situat la nivelul P a) AP 3

Inedlzire b) DA, apid curenti ¢) DA, canalizare d) NU ,instalatie elecirici, &) DA,
construite din _materiale inferioare )NU

| | = . - Date privind locuinfa inchiriats .

fI'-Yr _.Deg:umifu © - |Suprafata t fulusin;i_;l;[n folosinta

[t fmeiperiig) | mp. fexclusivi fcomun

TE mmerﬁ 13,14 T 18,14 - I

~

R heren 00
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Titularul contractului de inchiriere §i membrii de familie care locuiese impreund cu acesta h)

N1 MNumele si prenumele alitatea pe care o are Anunl  [Retributia tarifard
crt. embrul de familie fn ~  |nagterii funara, -
aport en titularnl pensia sau venitul
pntractului de tnchiriere i) ye iR
1 [TANC A ELVIRA [TCITULAR 1947
2 [TANCA IANOS [FIU 1981
3 [TANCA IOSIF [FIU 1979 - |
. L_-’
.! ,
RO .'_i,pch{JR, e
a) subaol etaj,mansadrﬁ,altemvnlm e | : ¢
b) centrala, sobe de gaze, alte rmJlnaca deincilzua A Q e © 175 AT {
c)mlucumtc,inclidme,incmt&,inmdi T I Y v LA NS i 15
d)iniocumje in cladire, inf;um Instradﬁ
;) dasau nu
f)dnsaunu : _ - . b o et e e
g} :;amerﬁ,hol.nﬁmu ' B ' T
-':h} se cnmplmmﬁ cu membrii de familie cuns:,deran ca atare putr:mt m:t 17 din Lﬂgca. or,
7:11441995 | -

1) so; sope fm, ﬁlcﬁ, precum si périntii s:::-;ilur, mtrepnu;i de El.ﬂl'.'.".itlﬁ {tar,ﬁ, m&mﬁ, sqacré sr::-:ru} '

n:are l:::eumsc si se gnapodﬁiresc mer::una
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ROMANIA

JUDETUL CLUJ

MUNICIPIUL CLUJMNAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULLI
SIEVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE SPATII, TERENURI
MR.132435 din 27.04.2012

ACT ADITIONAL
Mr.4 la contractul de inchiriere nr. 32140 din  17.06. 1999

Art.1. Municipiul Cluj Mapoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pe de o
parte 5i TANCA ELVIRA, CNP cu domiciliul in Cluj Napoca, s pe de alta
parte.
in baza art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Codiil Fiscal s-a incheiat prezentul act aditional.

II. . Obiectul actului aditional

Art. 1 - se completeaza lith din cap.ill din contractul de inchiriere cu urmatorul aliniat:

-"pentru terenurile proprietate publica sau privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale,
concesionte, inchiriate, date in administrare ori in folosinia, se stabileste taxa pe teren care reprezinta sarcina
fiscala a concesionarilor, lecatarilor, titularilor dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz, in conditiile
similare impozitului pe teren. Contribuabilii vor anexa la declaratia fiseala, in fotocopic semnata pentru
conformitate eu originalul, actul privind concesionarea, inchirierea terenului respectiv, in termen de 30 de zile
de la semnarea contractului de inchiriere/concesionare”. !

Art. 2. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 3. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr.32140 din 17.06.1999 si se
incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLU.T NAPOCA

PRIMA ;‘ NUMELE:

RADU cad PRENMUMELE:
/ﬂi R S e G Semnatura
]D'RECTOR ECONOMIC Ty
OLIMPIA MOIGRADAN 17 il Wi, B e
( o
\gad PRI CCMIRCH, 7 TZAVAL

SERVICIUL JURIDIC;CON
SEF SER.‘H’ICII.H

AUR.ELI# P'ETRI,C

i




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJNAPOCA
MNr. infern: 188379
ACT ADITIONAL NR. 3
LA CONTRACTUL NR.32140 din 17.06.1999
incheiat azi 09.02.2011

L Piirtile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3
reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

- TANCA ELVIRA , cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca, 5 in calitate de
LOCATAR , pentru locuinta situati in municipiul Cluj-Napoca, str.Traian nr.96 ap. 3.
In baza prevederilor Legii nr. 114/1996 si a H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul ac

adifional.

II.  Obiectul actului adifional

ART. 1 - Obiectul actului adifional il constituie modificarea contractului de inchiriere privind clavza de
aplicare a dobdnzilor gi penalitéfilor de intarziere, astfel: | - '

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de cétre debitor a obligatiilor de platd se datoreazi, dupi
acest termen, majoriri de intérziere. Incepéind cu 01.08.2010 nivelul majoririi de intérziere este de 0.5%/zi dir
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepénd cu ziua urmétoare termenulu
de scadentd si pané la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului rimén neschimbate.

ART. 3 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.
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ROMANIA

JUDETUL CLUlJ

MUNICIPIUL CLUINAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULLI
SIEVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NR.148511 din 28.07.2009

ACT ADITIONAL
Mr. 2 la contractul de inchiriere nr. 32140 din 17.06.1999

Art.l. Municipinl Cluj Mapoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN

APOSTU, si director economic OLIMPIA MOIGRADAN pe de o parte si TANCA ELVIRA , CNP
cu domiciliul in Cluj Napoea, pe de alta parte.

In baza Legii nr.114/1996 republicata, O.U. nr.40/1999, H.G. nr. 12752000, OUG NR.44/2009,

Legii nr.241/2001, H.G. 31042007, a documentatiei de intabulare si a cererii nr, 14851 1/45/21.07.2009
- Axt.2, Obiectul actului aditional

“se modifica alin.4 din capitelul I din contractul de inchiriere, care va avea urmatorul cupring:
"ve prelungeste durata contractului de inchirlere privind suprafate locativa cu destinatin de locuinia
situata i municipinl Cluj-Napoca sir. TRAIAN NR. 96 AP.3,pe o perioada de § anl , de la data de

© I19.05.2009 pina la data de 19.05.2014.

Se infrodue nrmatoarele articole:
La capitolul IIF lit.b se introduce clauza poirivit carela ,, sa achite cheltuielile de intrefinere aferente
{fTecarel luni catre furnizorii de servicii, sau asociatiei de proprietarl, dupa caz"
La capitolul IV se introduce clauza ,, In cazul neexecutarii obligatiilor, contractul se desfiinteaza de plin
drept, fara puneren in infargiere a chirlasulul sl fara interventia instantelor de judecata.
Art.3. Chiria lunara este de 34,30 RON.
Art, 4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate :
Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr.32140 din
17.06.1999 si se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.
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ROMANMNIA

JUDETUL CLUI

MUNICIFIUL, CLUJ NAPOCA

DIRECTIA FONDULUL IMOBILIAR DE STAT
SERVICIUL:LOCATIV,3INTEZA SPATI

NR. 4720/ din (Y. £k 2004

ACT ADITIONAL

Nr. 1 la contractul de inchiriere nr. etd 747

Art.1. Consiliul local al municipiului Clyj Mapoca, cu sediul in str.Motilor nr.3,
reprezental prin primar Dr.ec. CHEORGHE FUNAR , si director economic OLIMPIA
MOIGRADAN. si director D.FLS. LIVIA ANDREIAS. ,pe. de. @ parle si

1aNCH GV~ e domiciliul in Cluj Napoca , str. pe de alta

parte,
In baza Legii nr.114/1996, O.U. nr.40/1999, J1.G. 01375 000”51 O.U. 0r,8/2004 a
documentatiei de intabulare si a cererii r"ff-\zﬂ?ﬂ}/g /f?f){ /Y. Bré %95?5' .

Obligatia chiriasului este:
" achitarea cheltuielilor conmune, in cazul neplatii cheltuielilor trei luni consecutiv, se
roceda la rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata,
- respectarea normelor PST, 0.G. ne.60/1997, art. 1-9,
Art.2. Obiectul actului aditional:
Se prelungeste termenul de valabilitate a contractului de inchiriexe pana la data
de 08.04.2009. '
Art. 3. Restul prevederilor contracluale raman neschimbate
Art. 4. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr.

o A el £ 3, 6 /999  siseincheie in 2 exemplare din care lexemplar la
locator si 1 exempler la locatar, :

vap

LOCATOR LOCATAR
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* inchiriatd,

st I3

sin A i, GL Tnregistrat la nr 20500
din 205 7 224

CONTRACT DE INCHIRIERE

pen ég suprjggia loe fclu:_ve cu destinatio de locuinje
LLOTe08 /=3

Intre subsemnafii: a) <&¥E. Ousty ~A7Feu sediul in b)

titular al dreptului de administrare Erwmd Fcndul de

in calitate de locatar reprezentat prin C]M’ff’p{hﬂ

locuinie proprietate de staf,

— 1mpurern|+:|f prin delegatic
d) : et EA”‘E""H," posasor al buletinului

(1] P din . - e

de identitate seria B Jff Mt eliberat de ouliq {:AZ’.L"A/_J .................. - la data de
j‘?#‘/:’-?fﬂ,_ in calitate da locatar principal.in baza Fmgmmari ar, Jﬂ,_ﬂ_ﬂq_ ...... —. inminatd lo

data de 6.a3, 1297 . de ciitre —.... “! ""‘f...j.._-_ ...... [ R C— .

o intervenit urmétorul contract de inchiriere. .
1. Primul, in calitate de locatar (denumit mai jos si- pmpne’rnrﬁ Tncl'nrmm, iar
jos chirias) ia cu chirie locuinfo prevdzuta in fisa suprafetei

ssasi fisé care focé parte integrantd din pre-

:‘:I doileq, in

calitate de locatar principal (denumit mai
locative inchiriate pentru el si familia sa, specificatd In ac

zentul contract. _ .
2. Locuinta ardtatd lo pet. 1 se predd in stare de folosinid cu |ns’r|::|u;‘|:|e 5i in
arte |niegrunré‘1 din” pre-

venﬁ:trhl previ-
zut in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre subsemnafii care fac pa

zentul contract.

3. Termenul de inchiriere esle de ... @ni, cu incepere ds la 2.2, P s =
termenului chiriagul are dreptul- la. reinnoirea contrdctului: in ‘caz.-de : nbseniﬁ a

La expirarea
i sau altii membru major al fa-

chiriasului si in lipsa vreunei imputerniciri date de citre acesta sotului

miliei, la expirarea termenului contractului de Tnchlrlaua se va 1nchem cu saiu[ fémas Tn Tocuintd, iar tn

LI

lipsé de sof, cu unul dintre membrii familiei cu care chiriasul @ Incun
In afard de cozurile expres prevdzute de lege modifi curea sau r&ZI.hEI'Eﬂ cun#mcluluu se poate
ar

numai cu acordul ambelor pérti. Chiriasul poate denunfa. unilateral contractul de Tnchmere cu

face
30 de zile inainte de mutarea din I-:u:umj_‘u

condifia de o anunfa in scris proprietarul cu cel pulin

4, Chirig lunaré este de lei [ caleulatd in conformitate cu prevederile legale, dsa cum

este stabilité prin fisa de caleul a chiriei care face parte integrantd din prezentul controct. Chiria se

datoreazd incepind cu data prevdzutd in conirach

5, Plata chiriei se face, dupd coz, prin:
— refinerea pe statul de plata din retribujio lufiord sau, dupd caz, lu p1uh:| chenmnm a ll-a,

respectiv statul de platd, a drepturilor pentru concadiu de boald; TR

— depunerea lo caseria intreprinderii care are in administrare iundu] locativ de 5tan rerrnen

de 10 zile de la expirarea lunii pentru care urmenzd a se face plata dupd -care ~chiriasul este de drept

ve o el

pus in intirziere.
. I ci3!

MNOTA:
g) Denumires - |n|np.r|=ndem care are In odministrare Fo 1dul lozativ proprietote de stet,

= b)Y Locolitatac, strada §i numdrul.
c) Mumele si prenumele perscanei imputermicite prin de'egatie.

d) Mumele si prenumele titulorului contractulul (chirdasu uil,

e} Controctul de inchiriere in fiintd la data Intrérd in vigoare a Legii rir. 5/1973. o
. ) : ' 52-1-10 Ft. A4 coola
C.G. nr. B58/1986 . : . . I:rnpr !\rdeuiul' Cluj, WoGA1405, 5000 an.
" Reg. Aut. de Adm. §iTntr-o Fond. Locativ Clyj
s e X A . N s 7 R

1




LA T

normeale legale in vigeare.

din prezentul ‘contrach,

Heplr::ft:{ in termen a chiriei atrage © majorare de 0,39 asupra sume| datorate, pentru fiecare

+i de intirziere, incepind cu prima 2 lucréitoare care urmeqgzd aceleia cind suma a devenit exigibild férd
co majorarea si poatd depési totalul chiriei restante.
&. Tn caz de neplatd, Executarea silita se va face pe bazo contractului de inchiriere §i a extra-

sului de cont emis de Inf_repi:inrﬂe%ea'r:ure are in administrare fondul locativ de staf, prezentul con-
tract avind valoarea de thserls autentic constituind Ti'rlu-exer:-.rlqriﬁ.

7. Chiriasul este obligaf sa comunice proprietarului care inchiriazé locuinfa din fondul de stof
schimbarea locului de muncd si orice modificare intervenitd cu privire la venitul pe fiecare membru al
tamilial si o numdrul smembrilor <& de familie, in termen de 10 sile de la dota producerii schimbdrii
sau modificdrir.

" Chiriasul -va. pléti chiria racalcula
s-a produs schimbarea, respectiv modificarea.

8. Chiria prevdzutd in contract se vd recalcula ori de cite on este rezultetul unei erori.
vina din rasurorea :upréelei locative, din culclﬂm'Eﬂ.cHiri&i iqu din orice alte
: - micé decit cea legald, el va fi obligat 58
Rata lunard va fi stabilitd de comun

t4 cu iacepers din prima zi o lunii urmdtoara aceleia in care

Daed eroaraa pro
cauze neimputabile chiriagulul, iar acesta a- {:}i:‘;”rir'n chirie mai
pléteascd n rate lynars -numai diferenta dateratd,: [dré majordri
deord intre pdrfi. ' ' - '

Cind cauzele care au dus la stcbilirea unei chirii mai mici
rigsului, ocesta ve fi obligat sd pliiteascd intreagd diferenfd pe trectut, «u majordrile prevdzute da’

decit cea legata sint imputabile chi-

. Daca chiriosul a plétit-o chirie mai mare dscit cea fegald, diferanjele p!ﬁﬁré in plus vor f

socotife in cantul chiriei viitoare. .o :
9. Obligatille ce revin proprietaruivi si chiriasului 1n legdturd cu intrefinerea §i repararec fone-

duiui locativ de stal cu dastinatia de locuintd sini cale previzufe in anexa nr. 3 si fac parte integrantd

10, Chiriagul sste obligat ca Ja mutarza sa din locuintd sd predea pmpriatﬁruiui surjrufc':.m |-

cativii tn stare de folosinfd si de curdtenie §i cu chiectalz de inventar trecure in procesul-verbal de pre-

daré-primira intocmit la mutaren sa in locuintd.

11. Suprofata locativd inchiriatd va fi folosité petrivit destinatiei sale. Chiriasul nu are dreptul
sd exacute modificdri de spativ in locvinja nchiriatd. : :

17 'Prqpv'iéturn‘li. are dreptul sd verifice, odatd ps an, ‘modul 1n care chiriasul foloseste si Tntre-
tine suprafafa locativd inchiriatd, iar periodic, modul in cars sint folosite si intrefinute pdrfile §i insta-
fufiile comtne ale cldirii. _

13. Tn cozul cind chiriasul nu raspectd chiigatiile cu privira la intrefinerea, reparared, folnsi_r‘aéﬂ £
suprafefsi locative. inchiriate, precum si la plata chiriei potrivit prevederilor Jegii, proprietarul pocte
cere rezilierea contraciului de inchiriere si evacuarea chiriasului in condifiile stabilite de lege.

14. Chiriagul are dreptul s@ sibinchirieze o parte din suprafata locativd o locuinei in situatiile

si condifiile prevdzute de Leg=a ar. 5/1973.
15. Prezentul coniract se compleieazd fn mod corespunzétor si cu prevederile legale in vigoars.

g "

o I b # =

16. Prezentul contract f) care ~—raccesoriu al contraciului de muncd g) s-a incheiat astdzi
ngmﬁf in dublu exemplar, cite unul pentry fiecare parte, avind ca anexe: fisa: suprafetei
focative ‘inchiridte, ‘fise de calcul pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de predare-primire @
locuintei, precum si-abligafiile cg revin propriefari 'or 5i chiriogilor in legdturd cu intrefinerea si repa-

rarea fondului locativ de stat sfinatic de locuintd.

ropriagigr, \ o Chirias,
NOTA: 21 éﬁ“ L
f) Cdatriietul nu se cons

= e ‘r‘,\"’

F A : . J

C'j,- R : Cen Cee
P

pradave-primire o lacuintei §i obligatiile prevazute in onexa nr.

act acd este completet §i semnat, Inclusiv ca\la doud fise, procesul-verbal de

g) Sint accosorli la contractul de muncd tnntru-:tu-]e_in'::heiute pentru lacuinele eonstrisite din fondurila da investitil
rantralizate si neminalizate prin plan pe nalle gbiective mai impertonts, In conformitate cu dispezilifla ark,s 11 din
Ll-cgelcl ar, 571973 locuintele aflate in udtnlnistmmu directd o unitdfilor de stot, oltels decit intreprinderile spacia-
lizote subordongtz primériilor; lecuintele din proprietates ergoniz, 51 o olter orgenizafil sbstesti; |oculntela de ger-

viciu prevazute de art. ?‘5& din Legea nr. 5{1973.
/




BNERS ni-.l parte integrata din contractul de inchirmere inreg. i3

rr. 17014 din 11703498 TANCA BLVIRA

str. TRAIAM

Titularul contractului de inchiriere si menbrii de familie

E

nr. 98 bl.

care locuiesr impreuns Cu aCESta

data 11/03/98
i rumele =i prerumele calit. ar. nest.ritates unde lucr. vendt
i TepDs ELVIRA TITLLARA 1947 0
2 TaMCA RO FIu 1982 Q
3 TANDS OANCE Fiu 93l 0
“ 4 TANCA 108IF Fiu 1575 o
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ke i
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e inchirisrs iNMEQ- 1z nr. 17816
din  11/03/98

data fisei 11/03/98

ANEXA pr.l parts integrata din contractul d

FISA
o PRAFETEY LOCATIVE INCHIRIATE IM:
municipiul OLU-NAPCCA str. TRAIAM . 76 blec
EC. corp et Era
incalzire ol GAE apas cwrenta IM LEC.
canalizare IN LOE. instslatie electrica’ D
comstruite din materiale infericare N
)
date privind lecuinta inchiriata
- '|-L A
_ ; in folosinta
mr. denum. incaperii suprafata (mp) exclusiva Comna

18.12 ' 18,12 00

1 CAMERA
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CONTRACT DE INCHIRIERE

penfru suprafete Jocative eu destinatia de locuinti

| o = e il
- Intre sﬁﬂmnaﬁi:} j £.LS h{’%“f oo

e sediul fn by o ~clul Af ~Detenioles &y S0P Bl i el

trapeyprivind ul de locuinte proprietate de stat, in calitate de locatar repruzentat ,}'m

A‘ﬂfg' Jﬁ'ﬂ) Amputernicit prin delegatia nr, ﬁﬂ din .
si d) Mﬁ_; degrf ..... posesor al buletinului de identitale 5'5."11'3 E"’é\ nr. ..é,‘f’j{;"!‘«b@ .......

t de politia &"I’ la data de - ;f;'f /"5? <. In calitate de locatar uerc/iP
th ha;%ﬁﬂ H/ (5% inminats In data de 4206, L 294 de citre L

din e) a intervenit wrmétorul contract de inchiriere.

" adminis-

A. Prnnul in tcalitate de locatar (denumit mai jos si proprietar) inchiriazi, far-al- dmlea. in

r :
ditate de ln-catar prmmpal (dernumit mai jos chiriag) ia eu chirie locuinta pmvﬁzutﬁ in fisa suprafetei

| locative inchiriate pentru el si familia .-:a, specificald in acecasi fisd carc face parte integrantii din pre-

zentul cuntraﬂt ,
Lacum¢a ardtati la pek. 1 se predd in stare de Ia]c:aintﬂ cu instalatiile i inventarul previ-

i thlnaau];ul §i- In lipsa vreunei imputergiciri date de cﬁtm acesta sotuluj san altu_i membm m:m al ia-
| mnhen Ia expu-area tmmenulul cnntraq;ul de inchiriere se va incheia cu sotul rﬁmas in’ lucumti. Jardn

hpsﬂ df:‘ su;, cu urml dhm‘e membru famﬂiﬂ cu caro u:]hnaﬁu.l a lcmut il

In uia.ré v:ie cuzurﬂe expres prevézute de lege modificarea sau I‘E‘le]E'EEEI cuntmel:ulm fé?pﬂate".'

face. numsu e amrdul embelur partl. Chums,ul poate denunta unilateral cnntrartul de Mﬂhﬂlere ol
-
incHir Lati O :' '_-?‘

-1 Chirm ll.umrﬂ mte de 1&1 i@-'z, calculllati m cunim mltahe eu prevederile legale asa cum.._

:-.te si:al:dﬂti prin ;Eﬁa de calcul a chine: care iace parie mtwgrazrl:a din ];rrezentul mntracl: Ghma se
datﬂrt-n:i {ucepind ol daha prewrézurti in contract.
5. P]ﬂta tsh]rim 3& Iace, dupé caz, *prin

i -- retlnema Pe statul e pl,atﬁ din ratnl;-u‘pla lunard sau, dLLp& -©az, La plal;& :henzme; a Il-a; (4

rt.spt.n‘sirv statu,}, dg plqﬁ u ﬂrepturilor 'pentru u:unnediu de boald; o il T
el dgpm 1a nasjgria, in.t.l‘EpI‘deﬂl care are tn admm.nstrare iﬂndul. lucatj,v de fl:at I.n -l:ermen vl

cle lt] zile de la expjrama Iunh r.uentru care umneazﬁ a se :aee plata dupd care r_-hh-lasul e-sbe de dmpt

pus in inﬁrziere. o~

NOTA: \ !

a) Dﬂltlmuan Iﬂﬂﬂpﬂnﬁm‘u care are In anlrrﬂ.nhtrnn fundul ]oﬂti‘r proprietats de st&t

b} ‘Localltatea, strada’sl numdml, - .0 : .
<) Numele sl mnumela uersunn&t ﬂﬂnutermr.-ni m'n :lilami,m

) Mumele si prenymele ditularulul contractulai el riasutsi),

3 _-:'_e} {-:'nnhwh:ll e mehith - ﬂl.rltﬁ la ds-tam-lnia'&ru miulaqzwe a Lemg nb u.f:w?a

CG nr mm:umﬁ .

= ey, g e I — i o e T

zut in prncnsl.rl—verbal r]e preda; ¢-primire, incheiat inire su[}semnﬂtu care fac par te mtegranﬂ. din pre-- .

' zentul mntraet (o S . .
:F 3 Te_umerml dc ml:lunerc LSl‘.E L um r_-u in:::epere dﬂ ]ﬂ. ‘f]f ‘?’%}.mé ]ﬁf _{fﬁ

La exp:uama iermemﬂm n::hh-iasui are drr_-ptul la rmnnoirea -:ontrnﬂtulm 1:1 caz de nbsentﬁ B i

.I“--- de a ﬂnunta Irr smﬂs umprretam.l el cel r.lutin 30 ‘de zile imainte de mutare& dili lu-cu.lnta__.

| paiiie FE e
mamm;m&mmuw, =S T
R@# Mhd&fﬁdm 5i Intr-o Fond. r..mtw*mmg




W R

din pmenj:ul contract. ; ,
: S tﬂmiﬂﬁ'ﬂ este obligat ca la mutarea sa r.lm ln:-cumtéi sé Predea pmprmta.ru.lm E-up fata lo- -

Neplata in l:eimen a chiriei atrage o majorare de 050, asupua sumei datmate pentru fiecare

zi de intirziere, tncepind cu prima zi lucrdtoare care urmeazd aceleia cind suma a devenit exigibild fard

ca majorarea si poatd depsi totalul chiriei restante.

6. In caz de neplatd, executares silith se va face pe baza funtractu].ua de inchiriere gi a extrasu-
lui de cont emis de intreprinderea’ care are in-administrare fondul docativ de stat, prezentul contract
avind valoarea de Inscris autentic constituind titlu executoriu.

7. Ch1u35u1 este obligat sd comufice propriefarului care inchiriazl loeninta din fondul de skat

loeului de muncd si orice modificare intervenitd cu privire la venitul pe fiecare membru al

schimbarea
de familic, in termen de 10 zile c'Ie la data. nmducem schimbidrii

familiei si la aumdrul membrilor sai
sau modifledrii.

Chiriagul -va plati chu ia
s-a produs schu‘nbarea Tespectiv’ |1wd1fman:h

8. Chu ia previzutd in contract se va recaleula ori de efte ori esté’ reziltatul unei Elmj.

Daca erparea provine din masuratea suprafetei locative, din cklenlarea chiriei sau din orice «alte"
cauzé nelmputabile chiriagului, iaf acesta a platit o chirie mai micd decit cea legald, el va fi obligat sé
pléteasci in rate lunare nitmai diférenta datoratd, fdrd majorari. Rata lunﬂrﬁ va, ﬂ st‘1b1111:ﬁ Ade: mmun

acord intre prti.
Cind eauzele care au dus 14 stabilifea unei

recalculati cu incepere din p1 1mz‘1 z1 a lunii ur métnau. aceleia in carc

chirii mai mieci decit cea legald sint imputabéle. chi-l.

riasului; acesta “va fi obligat sd pldteascd intreaga diferenti pe trecut, cu majordrile previzute c‘Ie nor- f&

mele legale in vigoare. i
Dacié chmaﬁul a plat;t o chirie mai ma

socotite in cantul chiriei viitoare.
9, Gb]jgam].e ce revin proprietarului si chiriagului in. leg4turd cu intretinerea si repatarea fon-

ve decit cea legald, difemntéle 'r.ulﬁtite in |:1us. vnr_ .ﬂ_

i

dului locativ de stat cu destlnatua de locuintd sint cele previzute in anexa-nr. 3 gi fac, parte mtegranta___

::-ﬂthrﬁ 'j.u stare de tnlusmtﬁ 51 de. curﬁteme sl e uhmcbele de mventur h~e1:ute in pmcesul—-verbal de. pre--"-__-.

dara—pruni.re Intur:rmt la mutaveu 'sa 'in® 10'2141111;5

11 SuFraial;a Iccatwa ‘Inchmlaté va fi folusltﬁ potrivit desl:matlm sale, Clm [El’il.ll nu are: dm[:.tul__

CE: Exe::ute modificari de spatiu- in ‘locuinta inchiriatd. - - AR ST |
13, Pmpnetarul are dreptul si -verifice, odatd pe an, mudul in care :;hmasul iﬂluse.';te c;a intrr:—_

tine $uplafﬂi;a lacatwi irmhiriat& mr permdm mndul In care s'lnt fulo.-sLLe 51 inh‘etmuh: pirtule 51 msta- "

la’;ule ﬂumune a'le c},id}m*

13 In \:azul cim:'l cerlaqul nu resp-ecti nbllhatule cu privire la intretinerea, 1epm'area fulus:ma
suprafetei locative inchiriate, precum si'la plata chiriei potrivit prevederilor- legii, 'prpprwtaml ppate
oere rezilierea contractului de inchiriere gi evacuarea chiriagului in conditiile stabilite r.]e lege. .

"14, Chiriagul ‘are dreptul si subinchirieze o parte din suprafata locativd a lucumtﬂi In 51tuat111e G 3

si cum:limle previzulte de Legea nr. §/1973.

15, Prezentul contract se completeazi in mod mre&punzitnr 31 cu -prevederﬂe 1ega]e ln v;gnare i

16. Prezentul contract f) care —%’;— accesoriu al cuntractl.ﬂ!.u de muncd g) s-a Inchemt astazx
. 11 &5

aff.ﬁff_fﬁf —

exemplar, cite unul pentru- tiecare parte, avind ca anexe: fisa. supra!.etm
: pentru stabilirea chiriei lunare, procesul-verbal de predare-pnrmre a

cu destinatia de locuinta.

- . . s e el

pebe ‘:UmPlﬂ‘tat 51 samnak, inclusiv c:rf!: ﬂnl,Lﬁ. III!E. DI‘DEE!'{.I.I.
e previzute in anexa o 3. i A 3

m-m de predaresprimire a locuinkel si obliz

: care revin proprietarilor i r.'.erlaaﬂor in 1egiitut-ﬁ cu Inh'etmgrea 51 r&pa- '

: 3J Smt mmorﬂ la -contraetul de muncd conkractels: ln:chzhte penim ]nculmala mmﬁtrul.te dln furl.l;hu‘ﬂe dﬁ ln- '

'@aﬂtﬂ nmhﬂlzai'a ‘sl nominallzate : prin plan ipe nuHa ‘obleckive: mﬂ! M'lt:ﬁ.n&e.
zifille aok 11 din’ begea nr.'8/1973; localntele aflate In _administrarea directd m: mﬂﬁtiinr

JIntrepr
ﬁ];q;ﬁe-sll lq; llnte],a e ﬂu'viﬂj.u “prevamite . da srk 55 sl 86 dln Legea s 511973, . - -

taik,

& ?i_-'.-';"'.- -, RS iy i

in; l;un!um:ih [ dLIDD .
“ahtele: tlec'tt".__

ndeq:ﬂe 'sp-mla]_l.zate subnrdmata priméariilor:: lonlllﬂtalﬂ din ’ proprietatea ::rmmz ﬁi*a ‘altor Dl‘ﬂni‘&ﬂ.ﬂf."'




AR . L parte int a dirr contractul de inchiriere inreg. la
AF. 00367 din Po/06/F5 TANCA ELVIRA
str AOSILE ALECSANDRT Fr. 10- bl. ap. 3

B
Titularul contractului de inchiriers si membrili de familie

care locuiesc impreuna cu acesta _
data 27/06/93

ale runele sioprenwnele calit. an. nast.unitatea unde lucr.  venit
1 TANCA BELVIRA TITLLARA 1947 O
-2 TANCA TOBIF ' FIU 1579 0 |
. I OTAMCA JJANOE ' Fiu 1581 o |

4 TANCA RCMI o FIL 15a2 o
A MINIE PR e —
" A pOMDULLI LOCATIV | ~ _

{ DEST CLUJ-NAPD]

FUME
SEMMAT

U S i —
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