Rl

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
Jr. AUR 0SCA
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{'ﬁﬁ{) f‘?ﬂ HOTARARE

privind védnzarea locuinjei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Castanilor nr. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloc 5 1, in favoarea domnului Oniga Stefan

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{i ordinara,

Examinind proiectul de hotirdre privind vénzarea locuintei situatd in municipiul
Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloc 5 I, in favoarea domnului
Oniga Stefan — proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 597758/1/27.06.2022 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 597955/45/27.06.2022 al Direcfiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietatii si al Directiei Juridice, prin care se propune vinzarea
locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloc 5 1, in
favoarea domnului Oniga Stefan;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Refindnd prevederile art. 129 alin. 6 lit. b, ale art. 363 alin. 1 si ale art. 364 alin. 3 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile gi
completirile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizata, pentru reglementarea situatiei juridice
a unor imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea statului, ale H.G. nr. 20/1996,
republicata, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului si findnd cont de Procesul-verbal
ar. 577004/451/15.06.2022 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea i vinzarea
locuintelor din fondul locativ de stat;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1. Se aprobi véinzarea ciitre domnul Oniga Stefan, avind C.N.P. a
locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloc 5 1,
inscrisa in C.F. individuala nr. 260144-C1-U28 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 54096 Cluj-
Napoca), cu nr. cadastral 260144-C1-U28 (Nr. topografic 24036/S/XXXIII), in suprafati de
92,48 mp.

Art. 2. (1) Se insugeste Procesul-verbal de evaluare a apartamentului, conform Anexei



care face parte integrant din prezenta hotérdre.

(2) Pretul de vanzare a locuinfei, situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Castanilor
nr. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloc 5 I, inscrisd in C.F. individuali nr. 260144-C1-U28 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 54096 Cluj-Napoca), cu nr. cadastral 260144-C1-U28 (Nr. topografic
24036/S/XXXIID), este de 201.810 lei, valabil la data de 31.05.2022, la care va fi aplicat
coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995, actualizati, valabil la data incheierii
contractului de vinzare-cumpirare.

Art. 3. (1) La data perfectirii contractului de vénzare-cumpérare, cumpdritorul va
prezenta declarafia notariald din care si rezulte ci nu a dobéindit sau nu a instriinat o locuin{a
proprietate personali dupé data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu.

(2) In cazul nedepunerii acestui document, contractul de vénzare-cumpérare nu
va fi incheiat.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinteazd Direclia Patrimoniul

municipiului si evidenta proprietitii, Directia Economica i Directia Juridica.

Presedinte de sedinta,

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2022
(Hotérarea a fost adoptaté cu voturi)




Rominia
Judetul Cluj
Consiliul Local al municipiului Cluj-Napoca
Nr. 1403 din 31.05.2022

PROCES-VERBAL
incheiat azi 31.05.2022

Anexi la Hotirdrea nr.

f2022

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI SI ANEXELOR AFERENTE
situat in Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, sc. [V, et. [, ap. 33, bl. 51, inscris in C.F. nr. 260144-C1-U28, cu nr. cadastral 260144-C1-1I28,
cata indivizd 2,45%, cold teren atribuit 23/970, conform normelor metodologice privind aplicarea Legii nr. 112/1995, aprobate prin H.G.

nr. 20 din 17.01.1996,
Titular contract de inchiriere: ONIGA STEFAN

Mumir contract inchiriere: 501175/06.05.1993; 538996/03.11.2020,
Modul de preluare a imobilului de ciitre Statul Romdn - Decret nr. 223/1974

Waloare in Coeficient de Valoarea actualizata Coeficient de Valoarea actualizatd
prefuri actualizare (lei) actualizare (lei)
5 ian, 1990 valabild la data de valabilitate la
(lei) 31.05.2022 data de
LOCUINTA 149878 13.336,72 1.998.880.920
Su = 88,95 mp.
BOXA-PTVNITA 1.441 13.336,72 19.218.214
Su =400 mp.
TOTAL VALOARE 151.319 13.336,72 2.018.099.134
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 597758/1/27.06.2022

REFERAT DE APROBARE
privind vénzarea locuintei situatii in municipiul Cluj-Napoca,
str. Castanilor nr. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloc 5 1, in favoarea domnului Oniga Stefan

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, ap. 33, a fost atribuit de citre
R.AA.LFL. Cluj-Napoca numitului Oniga Stefan Liviu la data de 06.05.1993, conform
contractului de inchiriere nr. 501175, avénd calitatea de titular de contract, iar cu drepturi locative
Oniga Rozalia Maria, in calitate de sofie si Oniga Stefan, Oniga Vlad, Oniga Anda Stefana, in
calitate de fu.

Conform fisei suprafetei locative imobilul avea in componenta: 4 camere, 1 bucatirie,
I camari de alimente, 1 baie, 1 we., 1 vestibul, 1 degajament, 1 debara si 1 pivnilé, iar la data de
07.07.1999 autoritatea locald a incheiat, pentru acelasi imobil, contractul de inchiriere
nr. 36424/07.07.1999, aviind perioada de valabilitate pana la data de 08.04.2004, perioada ce a fost
prelungitii prin acte aditionale pénd la data de 27.06.2019.

Urmare a decesului domnului Oniga Stefan Liviu, prin cererea inregistratd cu
nr. 538996/45/30.10.2020, fiul Oniga Stefan a solicitat transcrierea contractului de inchiriere pe
numele acestuia. Astfel, a fost incheiat contractul de inchiriere nr. 538996/03.11.2020, avind ca
termen de inchiriere de la data de 24.06.2020 pénd la momentul la care printr-un act normativ vor fi
reglementate conditiile de prelungire/cuantum folosingd imobil, cu modificarea ulterioard a
contractului de inchiriere conform prevederilor legale.

Conform fisei suprafetei locative anexd la contractul de inchiriere nr. 538996/03.11.2020,
imobilul are in componentd: 4 camere, | buciitirie, 1 cimard de alimente, 1 baie, 1 debara,
1 vestibul, 1 we., 1 degajament, 2 balcoane i 1 pivnita, cu o suprafati totald de 92,48 mp.

La data de 02.12.2020, prin cererea inregistratd cu nr. 592440/45, domnul Oniga Stefan a
solicitat cumpdrarea locuintei situati in municipiul Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, ap. 33.

Imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul Romén in baza Decretului nr. 223/1974 si
este inscris in C.F. individuald nr. 260144-C1-U28 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 54096), cu
nr. cadastral 260144-C1-U28 (Nr. topografic 24036/S/XXXIII).

Potrivit art. 9 din Legea nr. 112/1995, ,,Chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu
se restituie in naturd fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea
termenului previizut la art. 14, pentru cumpérarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate
a prefului”, iar potrivit art. 6 din Normele Metodologice de aplicare a Legii nr. 112/1995 pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinafia de locuinte, trecute in proprietatea

statului, aprobate prin H.G. nr. 20/1996, ,.Dreptul de a cumpara apartamentele in care locuiesc,



potrivit art. 9 din lege, il au numai chiriagii care, avind un contract de inchiriere valabil incheiat,
ocupau apartamentele respective la data intrarii in vigoare a legii.”

Potrivit opiniei juridice cu privire la eligibilitatea de a cumpéra locuintele, chiriagii care nu
aveau drepturi locative la data intririi in vigoare a Legii nr. 112/1995, respectiv cei care nu aveau un
contract de inchiriere wvalabil incheiat si care nu ocupau apartamentele, nefiind titulari de
contract/inscrisi in fisa locativi a acestuia, inclusiv in situatia transcrierii contractului de inchiriere,
nu au dreptul de a cumpéra respectivele apartamente in baza Legii nr. 112/1995.

Astfel, Comisia tehnicd mixta de specialitate pentru evaluarea §i vénzarea locuinielor din
fondul locativ de stat, intrunitd in sedinta din data de 15.06.2022, a aprobat véinzarea locuintei
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloc 5 I, in favoarea
domnului Oniga Stefan.

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1403/31.05.2022, preful de vinzare a locuinfei
situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloc 5 I, este de
201.810 lei, valabil la data de 31.05.2022 gi care va fi actualizat la data incheierii contractului de
vinzare-cumpdrare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotirdre privind vinzarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Castanilor
nr. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloc 5 1, inscrisd in C.F. individuald nr. 260144-C1-U28 Cluj-Napoca
(Nr. CF. wvechi 54096 Cluj-Napoca), cu nr. cadastral 260144-C1-U28 (Nr. topografic
24036/5/XXXIID), in suprafati de 92,48 mp., la pretul de 201.810 lei, valabil la data de 31.05.2022,
la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, actualizata, valabil
la data incheierii contractului de vénzare-cumpdrare, sub condifia depunerii la data perfectarii
contractului de vénzare-cumpdrare a unei declarafii notariale din care sd rezulte cd nu a dobéndit
sau nu a instriinat o locuinti proprietate personald dupd data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de

domiciliu.

PRIMAR
Emil Boc

AL
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RAER B

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICTUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 597955/45/27.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vinzarea locuintei situatd in municipiul Clyj-Napoca,
str. Castanilor or. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloc 5 I, in favoarea domnului Oniga Stefan

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 597758/1/27.06.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirire privind vénzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
str. Castanilor nr. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloe 5 I, in favoarea domnului Oniga $tefan:

DIRECTIA PA:I'R]]HDHIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII S1
DIRECTIA JURIDICA prezinti urmitoarele:

Din perspectivd tehnici ariitim faptul cd, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Castanilor nr. 4, ap. 33, a fost atribuit de catre R.A.A.LF.L. Cluj-Napoca numitului Oniga $tefan
Liviu la data de 06.05.1993, conform contractului de inchiriere nr. 501175, avind calitatea de titular
de contract, iar cu drepturi locative Oniga Rozalia Maria, in calitate de sotie §i Oniga Stefan, Oniga
Vlad, Oniga Anda Stefana, in calitate de fii.

Conform fisei suprafefei locative imobilul avea in componenti: 4 camere, 1 bucitirie,
1 cimard de alimente, 1 baie, 1 wc., 1 vestibul, 1 degajament, 1 debara §i 1 pivnifd, iar la data de
07.07.1999 autoritatea locald a incheiat, pentru acelasi imobil, contractul de inchiriere
nr. 36424/07.07.1999, avind perioada de valabilitate pind la data de 08.04.2004, perioadi ce a fost
prelungiti prin acte aditionale péni la data de 27.06.2019.

Urmare a decesului domnului Oniga Stefan Liviu, prin cererea inregistratd cu
nr. 538996/45/30.10.2020, fiul Oniga Stefan a solicitat transcrierea contractului de inchiriere pe

" numele acestuia. Astfel, a fost incheiat contractul de inchiriere nr. 538996/03.11.2020, avéind ca

termen de inchiriere de la data de 24.06.2020 péna la momentul la care printr-un act normativ vor fi
reglementate conditiile de prelungire/cuantum folosintd imobil, cu modificarea ultericard a
contractului de inchiriere conform prevederilor legale.

Conform fisei suprafetei locative anexd la contractul de inchiriere nr. 538996/03.11.2020,
imobilul are in componenti: 4 camere, 1 bucitdrie, 1 cimari de alimente, 1 baie, 1 debara,
1 vestibul, 1 wc., 1 degajament, 2 balcoane §i 1 pivnitd, cu o suprafati totald de 92,48 mp.



La data de 02.12.2020, prin cererea inregistratd cu nr. 592440/45, domnul Oniga Stefan a
solicitat cumpérarea locuingei situate in municipiul Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, ap. 33, la care
s-a comunicat faptul ci aceasta va urma procedurile administrative ale executivului privind
verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate a vanzArii atat ale acestuia cit §i ale imobilului.

Astfel, a fost intocmitd fisa locuintei care, a fost transmisa serviciilor abilitate din cadrul
Primériei municipiului Cluj-Napoca pentru completarea acesteia.

Ulterior, s-a procedat la evaluarea imobilului in conformitate cu dispozitiile legale in
materie.

Fati de imobilul ce face obiectul prezentului proiect de hotfrdre invederam faptul cé acesta a
fost preluat de Statul Romén in baza Decretului nr. 223/1974 si este inscris in C.F. individuala
nr. 260144-C1-U28 Cluj-Napoca (nr. C.F. vechi 54096 Cluj-Napoca), cu nr. cadastral 260144-C1-
U28 (Nr. topografic 24036/S/XICXIII).

Totodata precizim faptul cd imobilul nu a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, a Legii
nr. 501/2002 si a Legii nr. 66/2004, 5i nu face obiectul niciunui litigiu cu privire la dreptul de
proprietate. N

Prin NI nr 311883/302/25.03.2022 conex cu nr. 428791/2022, Direcfia Juridicd gi-a
exprimat punctul de vedere cu privire la eligibilitatea vénzarii locuinfelor in favoarea titularilor
contractelor de inchiriere ca urmare a transcrierilor acestora, care au definut sau nu drept locativ la
momentul intrérii in vigoare a Legii nr. 112/1995.

Astfel, se precizeazi faptul ca potrivit art. 9 din Legea nr. 112/1995, ,,Chiriasii titulari de
contract ai apartamentelor ce nu se restituie in naturd fostilor proprietari sau mogtenitorilor acestora
pot opta, dupé expirarea termenului prevazut la art. 14, pentru cumpérarea acestor apartamente cu
plata integrald sau in rate a prefului”, iar potrivit art. 6 din Normele Metodologice de aplicare a
Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte,
trecute in proprietatea statului, aprobate prin H.G. nr. 20/1996, ,Dreptul de a cumpdra
apartamentele in care locuiesc, potrivit art. 9 din lege, il au numai chiriasii care, avand un contract
de inchiriere valabil incheiat, ocupau apartamentele respective la data intrarii in vigoare a legii.”

Din interpretarea prevederilor legale §i a practicii judiciare, reiese faptul ca, chiriagii care nu
‘aveau drepturi locative la data intrérii in vigoare a Legii nr. 112/1995, respectiv cei care nu aveau un
contract de inchiriere valabil incheiat §i care nu ocupau apartamentele, nefiind titulari de
contract/inscrisi in figa locativé a acestuia, inclusiv in situaia transcrierii contractului de inchiriere,
nu au dreptul de a cumpéira respectivele apartamente in baza Legii or. 112/1 995.

Raportat la acest punct de vedere formulat pe baza practicii judiciare si constatind c
petentul a avut drept locativ incepdnd cu anul 1993, Comisia tehnicd mixti de specialitate pentru
evaluarea si vénzarea locuinjelor din fondul locativ de stat, intrunitd in gedinta din data de
15.06.2022, a aprobat vénzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Castanilor or. 4, sc.
IV, et. 1, ap. 33, bloc 5 I, inscrisa in C.F. individuald nr. 260144-C1-U28 Cluj-Napoca (Nr. C.F.



vechi 54096 Cluj-Napoca), cu nr. cadastral 260144-C1-U28 (Nr. topografic 24036/S/XXXIII), in
suprafaii de 92,48 mp., in favoarea domnului Oniga Stefan, conform Procesului-verbal nr.
577004/451/15.06.2022.

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1403/31.05.2022, preful de vénzare a locuintel
situatd in municipiul Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloc 5 | este de
201.810 lei, valabil la data de 31.05.2022 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de
vAnzare-Cumparare.

La data perfectrii contractului de vénzare-cumpérare, cumpéaritorul va prezenta declaratia
notariald din care s rezulte cd nu a dobéndit sau nu a Instrdinat o locuin{ proprietate personald,
dupa data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu, conform prevederilor art. 9 alin. 6 din
Legea nr. 112/1995, actualizatd, potrivit cérora ,Fac exceptie de la prevederile alin. 1 chiriagii
titulari san membrii familiei lor - sof, sotie, copii minori - care au dobéndit sau au instrdinat o
locuinta proprietate personald dupi 1 januarie 1990, in localitatea de domiciliun”.

fn cazul nedepunerii acestui document, contractul de vénzare-cumpérare nu va fi incheiat,

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirére indeplineste condifiile de natura
tehnic# pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului Local.

Din perspectivi juridica sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cirora in exercitarea atributiilor, Consiliul local: , hotéiriste
vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privati a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii”;

Art. 363 alin. 1, potrivit cérora ,,Vénzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitafie publicd, organizati in conditiile previzute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor previzute la art. 311, cu exceptia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel”;

Art. 364 alin. 3, potrivit cirora ,Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la
procedura licitatiei publice™;

- Legea nr. 112/1995, actualizatd, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuine, trecute in proprietatea statulu;

- H. G. nr. 20/1996, republicatd, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile art. 129 alin. 6 lit. b, art. 363 alin. 1 si
art. 364 alin. 3 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile §i completarile
ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizats, ale H. G. nr. 20/1996, proiectul de hotérére
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobérii plenului Consiliului local.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérére privind

vénzarea locuintei situati In municipiul Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, sc. IV, et. 1, ap. 33, bloc



51, in favoarea domnului Oniga Stefan, inscrisa in C.F. individuala nr. 260144-C1-U28 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 54096), cu nr. cadastral 260144-C1-U28 (Nr. topografic 24036/S/X3XIID), in
suprafata de 92,48 mp, la preful de 201.810 lei, valabil la data de 31.05.2022, la care va fi aplicat
coeficientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995, actualizatd, valabil la data incheierii
contractului de vénzare-cumpérare, sub condifia depunerii la data perfectdrii contractului de
vAnzare-cumpérare a unei declaratii notariale din care s rezulte c nu a dobéndit sau nu a instrainat
o locuin{a proprietate personald dupd data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu, poate fi
supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
| SI EVIDENTA PROPRIETATII DIRECTOR EXECUTIV,
P DIRECTOR EXECUTIY, ALINA AURELIA RUS
| A ARDEUS
/ / 4. 06. 2028

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII,

intocmit,
Doina Boea



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SI VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 577004/451/15.06.2022

Proces-verbal
Incheiat azi 15.06.2022, ora 12,00 cu ocazia intrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru
evaluarea si vinzarea locuintelor din fondul locativ de stat, desfisuratd on-line

Sunt prezenfi: Dan Stefan Tarcea, Ovidiu Vaida, Bogdan-Florin Covaliu, Adrianc Cristian,
Tulig-lonelo Ardeus, Nicoleta Gherman, Raluca Bogdana Ferezan, Mihaela Miron, Cristina Popovici,

Stelinna Turdean.

Comisia ia act de N.L. nr. 311883/302/25.03.2022 conex cu nr. 428791/2022 a Directiei Juridice
prin care s-a comunicat punctul de vedere cu privire la unele situatii aparute la vinzarea de locuinte it
temeiul Legii nr. 112/1995, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de
locuinte, trecute in proprietatea statului, coroborati cu prevederile Legii nr. 10/2001, astfel:

1. Aspecte legate de preluare, in sensul in care unele imobile sunt preluate in proprietatea
statului cu alte acte normative fai de cele previzute prin art. 1 alin. 2 din H.G. 20/1996 pentru
stabilirea Normelor metodologice ale Legii 112/1995, respectiv: Decretul 92/1950, Decretul 111/1954,
Decretul 142/1952, Legea 4/1973 si Decretul 223/1974.

Potrivit pet. 69-79 din considerénitéle” Deciziei 1.C.C.J. 81/2017, obiectul contractului de
vénzare-cumpdrare nu mai este limitat doar la imobilele identificate la art. 1 din Legea nr. 112/1995,
prin sintagma "se pot instrilina potrivit legislatiei in vigoare" din art. 42 alin. 2 din Legea 10/2001,
legiuitorul extinzdnd sfera de aplicare de la chiriagii imobilelor cu destinatia de locuinta preluate cu
titha si la ceilalti, ale ciror imobile, cu aceeagi destinatie, se incadreazi in celelalte categorii de
preluiiri, considerate abuzive prin art. 2 din lege. Astfel, prin preluare abuzivd, in conformitate cu
dispozitiile art. 2 din Legea nr. 10/2001, se infelege o preluare de la orice persoana fizici sau juridica,
cu titlu valabil, nevalabil sau chiar si o preluare in fapt, fara titlu.

2. Aspecte legate de titularul solicitirii, calitate ca urmare a transcrierii contractelor de
inchiriere, cu sau fird drept locativ la momentul intrdrii in vigoare a Legii nr. 112/1995.

Potrivit art. 9 din Legea 112/1995, ,,Chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se
restituie in naturd fostilor proprietari sau mﬂstcnitoriiﬁr acestora pot opta, dupd expirarea termenului
previzut la art. 14, pentru cumpérarea acestor apartamente cu plata integrald sau in rate a prefului”, iar
potrivit art. 6 din Normele Metodologice de aplicare a Legii 112/1995 pentru reglementarea situatiei

juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, aprobate prin H.G.
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20/1996, ,,Dreptul de a cumpara apartamentele in care locuiesc, potrivit art. 9 din lege, i; aul numai
chiriasii care, avind un contract de inchiriere valabil incheiat, ocupau apartamentele respective la data
intrarii in vigoare a legii.”

Din interpretarea prevederilor legale i a practicii judiciare, reiese faptul ci, chiriagii care nu
aveau drepturi locative la data intririi in vigoare a Legii 112/1995, respectiv cei care nu aveau un
contract de inchiriere valabil incheiat si care nu ocupau apartamentele, nefiind titulari de
contract/inscrigi in figa locativd a acestuia, inclusiv in situafia transcrierii contractului de inchiriere, nu
au dreptul de a cumpiira respectivele apartamente in baza Legii 112/1995.

3. Aspecte privind imobilele cu diferenti de suprafai, diferentd intre destinatia/mumirul
incaperilor si extinderi cu incdperi executate/primite prin atribuire ulterior intririi in vigoare a Legii
ar. 112/1995.

Potrivit jurisprudentei, optica instantelor referitoare la aceste aspecte este cea de respingere a
argumentului privind imposibilitatea vanzirii raportat la neconcordanta cu privire la componenfa
imobilului, ca neintemeiat. Astfel, din extrasele de hotiréri judecitoresti pronuntate reiese in mod clar
¢i neconcordantele sub aspectul descrierii/fcomponentei si suprafetei imobilului, respectiv privind
componenta si modificarea suprafetelor locative, nu reprezinti impedimente in ceea ce privegte
incheierea contractului de vinzare in temeiul Legii 112/1995, in conditiile in care parfile au stabilit
aceste elemente gi le-au asumat prin acte aditionale la contractele de inchiriere.

4, Aspecte ce privesc schimbul de locuinte prin care solicitantul definea contract de inchiriere
incheiat pentru o alti locatie la momentul intrérii in vigoare a Legii 112/1995.

Ca urmare a schimbului de locuinte opereazi in fapt o dubld cesiune de creantd avind ca
obiect, pe de o parte, dreptul de folosin{d locativi, drept principal, iar pe de altd parte, dreptul de a
cumpdra locuinta in temeiul art. 9 alin. 1 din Legea 112/1995, care este un drept accesoriu dreptului
locativ, aceastd operatiune nefiind o instriinare de locuintd in sensul art. 9 alin. 6 din lege. in alte
cuvinte, acest drept a continuat practic aga cum a existat in patrimoniul precedent, respectiv cu toate
accesoriile si garantiile sale, inclusiv cu dreptul la cumpérarea imobilului in temeiul legii amintite.
Astfel, catd vreme persoana avea drepturi locative asupra fostului apartament la data intrarii in vigoare
a Legii 112/1995, aceste drepturi sunt continuate si asupra noului imobil obiect al schimbului de
locuinte, aceasti persoani fiind indreptititd la cumpirarea apartamentului, in privinta fostului imobilul
insd, aflat in folosinja locativd a coschimbasului, analiza eligibilitifii vénzirii in temeiul Legii
112/1995 trebuie realizatd din perspectiva persoanei care soliciti cumpdrarea (coschimbag).

Pe cale de consecinti, se ia in discutie punctul 1 de pe Anexa 1 a Ordinii de zi - Imobile
preluate in proprietatea statului cu alte acte normative fati de cele previizute prin art. 1 alin. 2
din H.G. 20/1996 pentru stabilirea Normelor metodologice ale Legii 112/1995, respectiv:
Decretul 92/1950, Decretul 111/1954, Decretul 142/1952, Legea 4/1973 si Decretul 223/1974,

respectiv urmétoarea solicitare:
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ll.l. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Szanto Magdalena, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr. 7, ap. 4.

Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vinzare, cu termen de judecatd la data de
17.06.2022, Comisia a amdnat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificdrii pozitiei procesuale a autorititii locale.

Se ia in discutie punctul 2 de pe Anexa | a Ordinii de zi - Transcrieri de contracte de
inchiriere, cu drepturi locativ la momentul intririi in vigoare a Legii 112/1995, respectiv
urmitoarea solicitare:

2.1. Solicitarea de cumpirare a domnului Oniga $tefan, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-MNapoca, str. Castanilor nr. 4, ap. 33.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
inchiriere, Comisia a decis in unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F.
nr. 260144-C1-U28 Cluj-Napoca, nr. cadastral 2660144-C1-U28 (nr. topo. 24036/S/XXXIII), in
suprafati de 92,48 mp., la preful de 201.810 lei, valabil la data de 31.05.2022, pref care va fi actualizat
la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpdrare cu coeficientul de actualizare prevazut de
Legea nr. 112/1995.

Se ia in discutie punctul 3 de pe Anexa | a Ordinii de zi - Schimb de locuinfe prin care
solicitantul detinea contract de inchiriere incheiat pentru o alti locatie la momentul intrarii in
vigoare a Legii 112/1995, respectiv urmdtoarele solicitari:

3.1. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Tanca Elvira, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, ap. 3.

. _Raportat_la punctul de vedere al Direciei Juridice, privind situatia schimbului de locuinta, .
Comisia a decis in unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 270954-C1-U5
Cluj-Napoca, nr. topo. 9680/1/111, in suprafati de 18,14 mp., la preful de 22.170 lei, valabil la data de
31.05.2022, preg care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vanzare-cumpdrare cu
coeficientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995.

3.2. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Kiss Cristina-Andreia, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. G-ral lon Dragalina nr. 66, ap. 2.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, situatia
transcrierii contractului de inchiriere, precum si situatia schimbului de locuinid, Comisia a decis in
unanimitate vanzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 336223-C1-Ul Cluj-Napoca,
nr. topo. 10029/11, in suprafati de 42,03 mp., la preful de 45.125 lei, valabil la data de 31.05.2022, pre{
care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vénzare-cumpdrare cu coeficientul de
actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

3.3. Solicitarea de cumpérare a doamnei Vomastek Alma-Maria, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Fortiretei nr. 6, ap. 4.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
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inchiriere, precum si a schimbului de locuinta, Comisia a decis in unanimitate vinzarea irmnljlluluj
conform inscrierilor din C.F. nr. 261038-C1-U4 Cluj-Napoca, nr. topo. 458/1/IV, in suprafati de
22,10 mp., la pretul de 40.906 lei, valabil la data de 3 1.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul
incheierii contractului de vinzare-cumpirare cu coeficientul de actualizare previizut de Legea
nr. 112/1995, sub conditia ca pand la data promovdrii proiectului de hotirire de consiliu local sa
depund declaraia notariali din care sd rezulte cd nu a dobéndit sau nu a instriiinat o locuintd
proprietate personald dupd data de 1 ianuarie 1990 in localitatea de domiciliu, conform art. 9 alin. 6
din Legea nr. 112/1995 actualizati.

3.4. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Baratosi Carmen-Gizella, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 47-49, ap. 9.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, situatia
transcrierii contractului de inchiriere, precum si situajia schimbului de locuintd, Comisia a decis in
unanimitate vdnzarea imobilului conform inscrierilor din CF. nr. 250847-C1-U3 Cluj-Napoca,
nr. topo. 5209/1/IX, 5210/5/1X, in suprafati de 52,70 mp., la pretul de 86.915 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpdrare cu
coeficientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995, sub conditia ca péna la data promovarii
proiectului de hotirdre de consiliu local si depund declaratia notariald din care s rezulte ci nu a
dobéndit sau nu a instriinat o locuintd proprietate personald dupd data de 1 ianuarie 1990 in localitatea
de domiciliv, conform art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995 actualizati.

Se ia in discutie punctul 4 de pe Anexa 1 a Ordinii de zi - Imobile cu diferentd de suprafati,
diferentd intre destinatia/numirul fnciperilor §i extinderi cu inciperi executate/primite prin
atribuire ulterior intririi in vigoare a Legii 112/1995, respectiv urmitoarele solicitiri:

4.1. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Szilagyi Angela, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75 ap. 5.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, precum si
situatia diferentei de suprafati, Comisia a decis in unanimitate vanzarea imobilului conform
inscrierilor din C.F. nr. 279568-C1-U3 Cluj-Napoca, nr. topo. 4916/1/2/2/V, in suprafati de 91,01 mp.,
la pretul de 118.998 lei, valabil la data de 31.05.2022, pref care va fi actualizat la momentul incheierii
contractului de vinzare-cumpirare cu coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. | 12/1995.

4.2. Solicitarea de cumpiirare a domnului Ujvari Andrei privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, ap. 16.

~ Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vinzare, cu termen de judecati la data de
17.06.2022, Comisia a aménat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificdrii pozigiei procesuale a autoritatii locale.

4.3. Solicitarea de cumpdrare a domnului Vitalyos Gabor-Aron privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, ap. 2.

Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vinzare, cu termen de judecati la data de
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'17.06.2022, Comisia a amdnat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea

verificirii pozifiei procesuale a autorititii locale.

4.4 Solicitarea de cumpdrare a doamnei Szilagyi Rozalia, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75 ap. 2.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, situatia
transcrierii contractului de inchiriere, precum si situatia diferentei de suprafatd, Comisia a decis in
unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 279568-C1-U2 Cluj-Napoca,
ne. topo. 4916/1/2/2/11, in suprafati de 64,06 mp., la preul de 112.551 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vénzare-cumpirare cu
coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

4.5. Solicitarea de cumpirare a domnului Moga Stefan-Cilin privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogilniceanu nr. 7, ap. 3.

Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vénzare, cu termen de judecatd la data de
17.06.2022, Comisia a aménat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificirii pozitiei procesuale a autoritiii locale. _

4.6. Solicitarea de cumpirare a doamnei Tordai Ana privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Horea nr. 1, ap. 3.

Raportat la imprejurarea cd imobilul a beneficiat de un program de fatadizare, Comisia a
aménat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea transmiterii unui punct
de vedere al Directiei Juridice cu privire la aspectul contravalorii cheltuielilor de faadizare inaintate
de autoritatea locala.

4.7. Solicitarea de cumpirare a domnului Bere loan-Adrian, privind imobilul situat. in
municipiul Cluj-Napoca, str. Ciii Ferate nr. 3, ap. 1.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situafia transcrierii contractului de
inchiriere, a schimbului de locuintd, precum gi situatia diferentei de suprafagi, Comisia a decis in
unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 273582-C1-U2 Cluj-Napoca,
nr. cadastral 273582-C-U2 (nr. topo. 9658/1/1, 9659/1/1) in suprafatd de 48,62 mp., la preful de
64.878 lei, valabil la data de 31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului
de vinzare-cumpirare cu coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1993.

4.8. Solicitarea de cumpdérare a doamnei Boros Livia, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Horea nr. 56-58, ap. 5, CORP B.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
inchiriere, a schimbului de locuinti, precum si situatia diferentei de suprafatd, Comisia a decis in
unanimitate vdnzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 256053-C1-U5 Cluj-Napoca,
nr. topo. 9869/2/V in suprafaga de 45,93 mp., la preful de 70.422 lei, valabil la data de 31.05.2022, pret
care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vénzare-cumpdrare cu coeficientul de

actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.



4.9, Solicitarea de cumpirare a domnului Berchesan Alexandru, privind imnbilulbsituat ‘in
municipiul Cluj-Napoea, str. Livezii nr. 20, ap. 4.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia diferentei de suprafafi,
Comisia a decis in unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 259004-C1-U4
Cluj-Napoca, nr. topo. 5950/1/TV, in suprafatd de 18,43 mp., la pretul de 17.606 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vénzare-cumpdrare cu
coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, sub condifia ca péna la data promovirii
proiectului de hotdrdre de consiliu local sd depund declarafia notariald din care si rezulte c¢a nu a
dobéndit sau nu a instriinat o locuintd proprietate personali dupd data de 1 ianuarie 1990 in localitatea
de domiciliu, conform art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995 actualizata.

Se ia in discutie punctul 5, respectiv 5.1. de pe Anexa 1 a Ordinii de zi, privind analizarea
solicitirii de cumpirare a domnului Adam Andrei privind imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca,
str. Intre Lacuri nr. 44, ap. 2, pentru care nu este clarificati situaia de carte funciara.

Se evidentiazi faptul c3, autoritatea locald nu mai detine niciun drept de proprietate asupra
terenului, respectiv constructia nu este inscrisi in cartea funciar. :

Se aduce la cunostinti Comisiei, existenta pe rolul instantelor de judecatd a Dosarului
nr. 238583/211/2021, cu termen de judecati pe data de 04.10.2022, prin care proprietarul actual al
terenului a solicitat desfiintarea constructiilor.

Pe cale de consecingi, Comisia a amanat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea
de zi pdni la clarificarea proprietatii.

Se ia in discutie punctul 6, respectiv 6.1. de pe Anexa 1 a Ordinii de zi, privind solicitarea
doamnei Lucaci Domnita-Viorica de punerea in executare a Sentinei Civile nr. 11703/2003 pronuntati
de Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 11829/2003, definitivi prin Decizia Civild nr. 684/A/2004 a
Curtii de Apel Cluj, pronuntati in dosar nr. 5103/2003., privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr. 4, ap. 3-4.

Comisia, lufind in considerare punctul de vedere exprimat de catre Directia Juridica prin Nota
internd nr. 456481/30/08.09.2021 si raportat la prevederile art. 706 gi 707 NCPC, punerea in executare
a Sentintei Civile nr. 11703/2003 pronuntatd de Judecitoria Cluj-Napoca in Dosar nr. 11829/2003,
definitiva prin Decizia Civila nr. 684/A/2004 a Curtii de Apel Cluj, pronuntati in Dosar nr. 5103/2003
este prescrisi.

Se ia in discutie punctul 7, respectiv 7.1. de pe Anexa | a Ordinii de zi, privind solicitarea
doamnei Pintea Viorica de incheiere de contract de vinzare-cumpirare in baza H.C.L. nr. 901/2017.

Comisia, raportat la prevederile Codului Civil, a decis amédnarea punctului de pe ordinea de zi,
in vederea prezentirii de citre solicitantd a certificatului de mostenitor dupd defunctul Pintea Emil,
beneficiarul H.C.L. nr. 901/2017, prin care a fost aprobatd vinzarea imobilului situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Mérdgesti nr. 2, ap. 4, pentru care nu a fost incheiat contractul de vinzare-cumpdrare.
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Carte Funciard Nr. 260144-C1-U28 Cluj-Napoca

A. Partea |. Descrierea imobilului
Mr. CF wechi:54096 Cluj - Mapoca
Unitate individuald Mr. topegrafic:24036/50C00

Adrasa: Loc. Cluj-Napoca, Str Castanilor, Nr. 4, Sc. IV, EL. |, Ap. 33, Jud. Cluj, bloc 5 |
Pirti comune: folosinta terenulul Th suprafata de 970 mp, fundatiile, acoperisul terasa, fatadele, casele de
scar, uscatariile, subsolurile, conductele principale de apd, gaz, canal, Instalatiile electrice si telefon

Mr Suprafata [Suprafata] Cote parti .
- Mr. cadastral construits |utila (mp)|  comune Cote teran Observatil / Referinte

Al [260144-C1-U28 92,48 | 245/10000 | 23/970

compus_din: 4 camere, 1 bucatare, 1 camara de alimente, 1 bale dug, 1 wc, 1 vestlbul, 1 debara,
degajarrient, 2" baloane, boxa pivnita, suprafata util&: 92,48 mp, pértile indivize comune 2.45/100 parte
inscrise’ T éartéa: finiclard colectivd nr. 54064, teren in folosinta: 23/970 parte '

B. Partea Il Proprietari si acte

r te'si aite drepturl reale Referinte

2451980 ermis; e Cons: Pop. aju
G - reptide: anf:
ILROMAN inadministrarea
IUL LOCAL AL MUNIGIFIULUI €
 OBSERVATI: (provenita-dinconyersis CF 340
ubeh e T e e
S S A C P
rierl privind dezme
“drept
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Hmﬂ“lﬂ"lﬂgﬂ incheiere Nr. 180122 / 17-08-2021
»

Dosarul nr, 180122 / 17-08-2021

INCHEIERE Nr. 180122

Registrator: RAMOMA ELEMA MIHA/
Bsistant: BOGDAN |GNAT

Asupra cererii introduse de MUNICIPIUL CLUJ-MAPOCA domiciliat in Loc. Cluj-Mapoca, Calea
Motilor, Mr. 3, Jud, Cluj privind Motare in cartea funciara, in baza:
-Act Normativ nr.DECIZIA NR 245/31-07-1989 emis de CONSILIUL POPULAR CLUJ;

fiilnd indeplinite conditiile prevazute |a art. 29 din Legea cadastrului =i a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 241

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriers

DISPUMNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 260144-C1-U28nr. topografic 24036/S/XXXI|, Inscris in cartea funciara
260144-C1-U28 UAT Cluj-Mapoca avand proprietaril: STATUL ROMAN, CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI CLUJ - NAPOCA in cota de 1/1 de sub B.1;

- Se indreapts erparea materiald, in sensul completarii componentel imobilului de sub Al cu "1
wc", conform releveulul existent in dosar. asupra A.1 sub B.5 din cartea funciara 260144-C1-UZ8
UAT Cluj-Napoca;

Prezenta se va comunica partilor:
MUMICIPIUL CLUJ-MAPOCA
MUNICIPIUL CLUJ-MAPOCA

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de |a comunlcare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionrii, Registrator, B %dlﬁﬁlstramr.
23-08-2021 RAMOMA ELENA MIHAI i Eir?g'.fhl IGNAT
Ramona- w& g
' . u
Elena Mihai {55 larw Digitally signed by
*) Cu exceptia situalilor previzute la Art. 62 alin. (1) din Regulame a&*ﬂ"ﬁg‘fﬁfﬁ-‘;‘:’ﬂﬂ‘ si inscriere in

eviden de cadastru s carte funciard, aprobat prin ODG N, 700/ W |
fele : P R ate: 2021.08.25

11:27:05 +03'00°

CONFORM CU
EXEMPLARUL AFLAT TN

ARHIVA ELEETRONICA
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Analizarea Anexei 2 de pe Ordinea de zi, privind solicitarea incheierii de contract de
véinzare-cumpirare in baza H.C.L. nr. 331/2021

Se ia in discutie punctul | din Anexa 2 a Ordinii de zi, privind solicitarea doamnei Breg
Kristina-Petra de incheiere, in baza HCL nr. 331/2021, a contractului de vdnzare-cumpérare pentru
imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. lon Mester nr. 12, ap. 24.

Comisia, raportat la punctul de vedere al evaluatorului transmis prin nota interni
nr. 382122/453/24.03.2022, privind evolutia preturilor pe piata imobiliard de la luna octombrie 2021, a

decis ci este necesarii intocmirea unui nou raport de evaluare.

Dan Stefan Tarcea Ovidiu Vaida Bogdan-Florin Covaliu
. Bogdan- 2ot
Dan-Stefan ok sanedby b VAIDA i Florin Covaliu
o: JOOT0E 30 x Dabe: 20320617
Tarcea fréthens QVIDIU ?r_:‘:?f:;:: Covaliu 15:35:48 40300
Adriana Cristian Nicoleta Gherman lulia-lTonela Ardeuy
Micolets S0rI ey s e lonela-Iulia e s

Digltaily signed by e Ardeus e
Adriana Crisian

Date: 2022.06.17 11:12:00

Raluca Bogdana Ferezan Mihaela Miron

- Digullyugedby .
Raluca ks Sngans Mihagla- Dot by

gngdana m:mu Diesrina ;‘-“— .

SISidy Miran |'m';:1|-u1nu'

Steliana Turdean : Cristina Popovici B
TURDEAN imemtss, POPOVICI e ™
STELIAMA SR CRISTIMA-  £RETIHA-ENS

ELEMA AR +aTIE




[ FISA LOCUINTEI |

Serviciul: ADMITSSTRARE SPATIL, TERENURI :
- Adresa locuintei: STR. CASTANILOR NR. 4, AP, 33
- Yumarul de inregistrare a cererii de cumpérare 502440/45/02.12.2020
- Titularul contractului de inchiriere_ONIGA STEFAN
. Nr. contractului de inchiriere 538996/03.11.2020, Primui contract de inchiriere nr. 501175/06.05.1993. a fost
heiat cu numitul On tefan Liviu (tatil ' .
atii privind situatia juridica ( notificdri, sentinte)

CONSILIER,
BﬂCABqINA
i , s a7
iul EVIDENTA PATRIMONIU SI C@AERU, P »
- Modul de luare;jtaml Romén JE0he7 2L 3 Aﬁf‘é’ de la f::}’.f?z{" Ve sy
@,ﬁ[ - Ao i
~Existd documentatie de intabulare__ 24 o F ot 24
-Nr. C.F. ?}n sar juridic, din documentatia de intabulare C7 S5#2.596 b o
- Nr. topot 20 2 E /< Jekiipota indiviza teren atribuit

- Daca este revendicat apartamentul in baza Legii nr.501/2002 At Fboleddi LovEddi oA A Bdit Lems S0 toan & |
INSPECTOR _ &5/

- Daca este revendicat in baza Legii nr. 66/2004 A MRS
A Ao Y fi.af Zods A

. - > 4 INSPECTOR, o ( Sohis s saceaus
yy g 98 é}'«f‘*‘;gf’ e Lz Ol =A%
wabulat in C.F..201%% © . CF. colective0/# it C Findividual 260¢4 4= — Y2 2 o

- Este in
nr. mpuiﬁ*ﬂ%'l{kﬂ cota indiviza_2s<" //¢e0  teren atribuit iy ﬁwsﬁrr-»rbf 27/ D2 AT
intabulat in favoarea £ 72Ty S0 AN in administrares Condriivl (oGl o JMoEBd ol féﬁgy?—.é'?‘;“r"”r‘ '

- Alte situatii
- Proprietari anteriori

|

SEF SERVICIU, (__ ’ INSPECTOR, 7simArst 8o

Ia 4 LA MEU@E{J Lo, 2024 Site—
DATA: &G -2/ Eal/

| Servicial: REVENDICARI, FOND FUNCIAR SIREGISTRU AGRICOL . 1 A ;
. Daci este revendicat apartamenmi in baza Legii nr. 1(/2001, Dosar ’.V o & ?4%‘%; ol "Lﬁ’m{dqﬁ’ C{tf_

Llos 47

7

' - Mind dzisalutiunam ) e —fAs s qu f{’fg’
. , : = .
| oATA Q02202 W;PECT 7T 62 202/
. ' - Dach este revendicat in baza legilor fondului funciar, Dosar /{ 1) ".‘Jj‘?’ﬁ o )
Mod de solutionare (—
: SEF SERVICIY, 1IMSPECTOR,
COSMINA EANDREﬂ
T DATA \ \

Servicinl: CONTENCIO

- Duc# existd proces pe rol & M"cfcm Lo cowfewe ) A M

- Indeplineste conditiile juridice de vinzare___ Za,dPinlln, Voreortir’ MM, [P a=t
SEF SERVICIU /! I Ao O 2ORS

AR o pora T

Serviciul: RATE, CHIRIL TARIFE FRETURL
- Ducil existd debite chirie / “'7@’:-_-.‘

SEF SERVICIU,
MIHAFLA TODORUT

o903

Repuriizai in vedersa miisurdrii 5i evaludiriil data o

SEF SERVICTIL, INSPECTOR,
MIHAELA MIRON
DATA:
3 Anrubst vinzarea prin HC.L. ar___ din
3 .
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE R, _ B DIN_
DIRECTOR. INSPECTOR,

IULIA ARDEUS

TaTA:
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. LELdE .

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafefele cu destinafia de locuintd

Nk 538996 /03.11.2020

A ONT TE

Municipid Chyj-Napoca, cu sedinl in Chij-Napoca str. Mogilor or 3, identificat prin C.U.I 4305857, IRAN
ROZITREZ2162]1 A30053033CCL reprezentat prin PRIMAR EMIL BOC in calitate de LOCATOR §i ONIGA
STEFAN CN.P. cu domiciliul in | Chaj-Napoca, Jud. Chy, identificat
cu CI seria eliberat la data 22.08.2012 , in calitate de LOCATAR au convenit la incheierea
prezentuhn contract in urmétoarele conditi:

TEMET Cod Civil, Cod Fiscal, Cod Procedurd Civili, Cod Procedurd Fiscali, Legea nr. 114/1996, actualizati si
republicati cu modificirile gi completirile vlterioare, 0.U.G nr. 4(/1999 acntaﬁznﬁ, H.G. 12752000, actualizati,
Legea nr. 241/2001, H.G. 310/2007, H.C.L. nr. 284/2010, O.U.G. nr. 432014, H.C.L. or. 649/2016, H.C.L. 1r.
1064/2018 .
Cererile nr. 455701/45/21.09.2020 gi nr. 538996/45/30.10.2020, exiras din registrul de deces nr, 388211/13.08.2020,

declaratiile notariale nr. 15094/30.12.2020 sinr, 786/21,10.2020.

11 OBIECTUL CONTRACTULUL

Art.1 Primul, in calitate de locator, inchiriazd, iar al doilea, in calitate de locatar, i cu chirie locuinta situatd la adresa
STR. CASTANILOR, NR. 4, AP. 33, CLUJ-NAPOCA, CLUJ, compusi din CAMERA - 18,60 mp, CAMERA -
11.80 mp, CAMERA - 9.4 mp, CAMERA - 9,44 mp, BUCATARIE - 8,00 mp, CAMARA - 1.40 mp, BAIE -
4.04 mp, VESTIBUL - 6.91 mp, WC - 2.90 mp, DEGAJAMENT - 6,71 tp, BALCON 1 - '4.96 mp, BALCON 2 -
3.30 mp, PTVNITA - 4.00 mp, cu suprafata utili de 92.48 mp, pic 2.81%, conform Anexei 1 kb contractul de
inchiriere, identificat in C.F. nr. 260144-C1-U28, topo nr. 24036/S/XXXIII, parte integranti din contractul inchiriere.
Art.2 Din terenul aferent imobilului, acestei locuinfe i revine suprafafa de 27.26 mp.
Art.3 Locuinja care face obiectul inchirierii va fi folositd de chiriag, conform Anexei | care face parte integranti
din prezentul contract.
Artd Locuinia descris mai sus a fost predatd i stare de folosingi d-nubii ONIGA STEFAN-LIVIU cu instalatiile
gi mnventarul imobilului iar ca wmare a decesulni acestuia, posesia §i folosinta este detinutd de d-mul ONIGA
STEFAN, conform procesului verbal de atestare a detinerii posesiei §i folosingei imobilului situat in str, Castanilor nr

4, ap. 33, In calitate de persoand indreptifiti la continuarea locatiunii, conform Anexei 3 la prezentul contract.

JIL. TERMENUL CONTRACTUAL

Art.S Termenul de inchiriere este de la data 24.06.2020 pin3 la momentul la care printr-un act normativ vor fi

reglementate condiiile de prelungire/cuantum folosintd imobil, cu modificarea ulterioard a contractului
de inchiriere conform prevederilor legale .

R



8]}

. Jl A

BT T TR |

Art.6 La expirarea termenului, se aplicd dispozitile legale in materie.

Art.7 Chiria hnari aferentd locuintei inchiriate previzutd la capitohul IT este de 135.63 lei, calculati in conformitate
cu prevederile legale, conform Anexei 2, la prezentul contract.

Art.§ Chiria se datoreazi incepfind cu data procesului verbal de predare-primire a locuiniei i se achitd la sediul
MUNICIPTULUI CLUI-NAPOCA péni la data de 30 a fiecirei luni, pentru hna in curs,

Orice modificare a cuanturmubyi chiriei se va comunica in scris chiraguh in termemul previizut de actele normative
ce determind modificarea acesteia,

Art.9 Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligafilor de platd se nstituie sancfunea
pecuniard pentru neplata la termen a obligatilor ce decurg din prezentul contract. Sanctunea se definegte §i se
stabilegte prin reglementiri speciale n materie la nivel national sau local 5i se aplicd in consecinti. Crice modificare

a cuantumuhii sanetiunii §i a metodologiei de caleul produce efecte de la momentul aprobéri fird a fi necesaé

comunicarea acesteia locataruhu, raportat ka faptul cd aceasta va avea la bazil o legiferare nationald sau locali.

La data prezentului contract, nivelul majoririi de intirziere este de 0.5%/zi din cuantumul obligatiei neachitate in
termen, calculate pentru fiecare 7, incepdnd cu zina urmétoare termenului de scadentd 5i pénd Ia data stingerii
sumei datorate, inclusiv.

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.10 LOCATORUL are obligatia:

10.1 S& predea cu proces-verbal de predare-primire locuinta (fn care vor fi incluse instalatille i inventarul locuinfed),
previizutd la art. 1. Imobilul se afli in posesia i folosinga locatarului conform procesubu verbal de atestare, Anexa 3
la prcznnt!ﬂ contract, .

10.2. Si mentind bunul in stare corespunzitoare de intrebuinfare pe foatd durata locatimii §i anume de a efectua
reparatiile mari, capitale, avind drept scop conservarea imobilului. -
10.3. Si asigure locatarului linistita §i utila folosing a bunuhi pe tot timpul locafiunil

Art.11 LOCATARUL are obligatia:

11.1 84 fa fn primire bunul dat i locafiune.

11.2 S& intrebuinieze cu prudentd si diligentd apartamentul ce face obiectul prezentulu contract de inchiriere numai
pentru destinatia de locuinti.

11.3 S efectueze orice luerdri de intretinere, de reparatii curente sau inlocuire a elementelor de constructii §i
instalatii atit din folosinta exclusiva cit i cele din folosinta comund.

11.4 S& repare sau si inlocuiascd elementele de constructii §i instalatii deteriorate din folosin{a comuni, ca urmare a
folosiri necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in mteriorul sau in exteriorul cEdirii; dacd persoanele care
au produs degradarea nu sunt identificate, atunei cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care an acces sau
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele §i dotirile aferente.

|15 Si asigure curtenia §i igienizarea in interiorul locuintei §i b parfile de folosintd comund pe toatd durata
contractulni de inchiriere.
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11.6 54 achite chiria stabilitd prin figa de calcul (Anexa 2 la prezentul contract) precum si contravaloarea acesteia in |

. caz de recalculare ca urmare a unor prevederi / reglementiri legislative. '
11.7 53 incheie contracte cu furnizorii de utilititi incepdnd cu momentul semndrii procesului verbal de predare

(LIRS 1))

primire a locuinfei

11.8 5 achite cheltuielile comune cétre fumnizorii de servicii, respectiv citre Asociatia de locatari / proprietari, dupd

B

caz.
11.9 54 achite contravaloarea utilititilor din folosina exclhisivé cétre furnizoril de serviciifutilititi, dupd caz. '
| = 11.10 84 respecte normele P.5.I., aga cum acestea sunt reglementate prin dispozitille legale in materie si este |
rispunziitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor Codulai civil
11.11 34 ia masurile legale ce se impun pentru efectuarea verificirilor periodice obligatorii la centralele termice si la

nstalafia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz $i pdni la consumatoril din locuinid, cu respectarea normelor in :
o vigoare,
| 11.12 58 nu aducd modificiri mterioare suprafetelor locative fard acordul prealabil al locatorubs. Pentru orice
j €~  investitie sau lcrare executati de locatar cu acordul locatorului in imobilul ce face obiectul prezentulii contract pe |
= chelmiali proprie, locatarul ou poatd sd ceard compensarea contravalorii ncririlor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora.

In cazul in care investitia locatarului realizatd in imobilul ce face obiectul prezentuhii contract cu acordul locatorul |
| aduce un plus de valoare acestuia, .h momentul predirii imobilubui de citre locatar locatorului, ca urmare a rezilierii |
L : contractuli/incetiri 'pmioariei contractuale, toate hcririle si investifile efectuate de ciitre locatar, vor intra in !

- proprietatea Municipiuhti Chuj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, asa cum este reglementatd de
Codul civil

| Daci locatarul schimbd forma sau destinatia bunuli luat in locatiune, fird acordul locatoruhy, acesta din urmi are

| dreptul la daunc-interese gi rezlierea confractului o
11.13 S& permitd accesul neingridit al locatorului n imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea
examiniri §i verificdri imobiluhi, raportat la clauzele contractuale.

¢ . 11.14 84 nu incheje o sublocajiune atit parfiali cit si totali, avéind ca obiect locuinfa ce face obiectul prezentuhi
contract de inchiriere, sub sanc{iunea rezilierii contractulhui.
11.15 58 nu cedeze locatiunea/dreptul de folosingi a locuiniei ce face obiectul prezentului contract de inchiriere, atit
partial cit gi total, sub sanciimea rezilierii contractului,
11.16 53 se conformeze tuturor sarcinilor de naturd fiscali stabilite prin Codul fiscal sau orice alte reglementiri de
naturd fiscali fn legiturdl cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligatie de plati).
11.17 Locatarul are obligafia, ca ori de cite ori este necesar, la solicitatea locatoruli si depuni acte de stare civili
privind persoancle inscrise cu drepturi locative in Anexa 1 la prezentul contract de inchiriere, precum si orice
document pe care autoritatea locald sau prevederi legale in materie aplicabile la acel moment, sunt considerate
necesare in vederea stabilirii cuanturmuini chiriei locatiunii (acte privind veniturile pe membru de familie, etc.),
11.18 Si comunice locatoruhy, in termen de 30 de zle, orice modificare a venitul net hnar pe familie, de naturd sd
determine mérirea chiriei, sub sanctiunea rezlierii contractului de inchiriere.

11.19 54 restityie proprietarubu, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la incetarea din orice cauzi a

iL I .
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confractului de locatiune, in stare normali de folosintd §i curfitenie 5i cu obiectele de inventar nscrise in procesul-
verbal de predare-primire intocmit la predarea locuintei

VI INCETAREA CONTRACTULUL REZILIEREA ST NULITATEA

Art.12 Inchirierea poate inceta astfel:

12.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

12.a.1 La expirarea duratei de inchiriere daci pértile mu convin asupra prehngmii termenubii de inchiriere.

Daci la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doreste s intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in
scris, prin infermediul executoruhi judecitoresc, punéndu-i in vedere s elibereze i si-i predea fiber imobilul, in
termen de cel mult 30 de zike de la data comuniciirii notificari

Notificarea de evacnare a imobiluhs trebuie ficutd cu cel putin 30 de zle inainte de expirarea termenuhui,

12.a.2 Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zile de la data pdrdsiii domiciluhui de cétre titularul
contractuhii sau de la data inregistriirii decesului acestuia, dacd persoanele indreptitite prin lege ou au m]x:miai
transmiterea beneficii Jocaiunii -
in aceste cazuri, pentru continuarea contractulni de inchiriere, persoanele inscrise n figa locativd, Anexa 'l la
prezentul contract de inchiriere, care locuiesc cu titularul, au obligatia de a solicita transmiterea beneficiului locatiuni
in termen de 30 de zile de la data inregistriiri decesulni/parisivii domicilinhu.

in cazul in care in termen de 30 de zile de la data fnregistririi decesului/pardsirii domicilihi, persoanele inscrise in
fisa locativi, Anexa 1 la prezentul contract de inchiriere mu solicitd transmiterea beneficiului locatiunii, contractul de
inchiriere inceteaz, iar persoanele care folosesc Iocuinga vor fi considerati ocupanti fiird tith ai imobilnhai, uwménd a
suporta dispozitiile legale in materie.

12.2.3 Confractul de inciriere inceteazii la pierderea calititii de proprietar a locatoruu.

12 b — Prin reziliere, in urmitoarele cazuri:

12.b.1 Daci LOCATARUL nu a achitat citre locator chiria pe o perioadd de 3 (trei) luni consecutiv, sau dacd m a
achitat cheltuielile comune pe o perioadd de 3 (trel) luni consecutive, citre Asociatia de locatari / furnizorii de
servicil sau utilititi dupd caz. &
12.b.2 Daci LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilititilor din folosinga exchusivd pe o perioadd de 3 (trei)
luni consecutive citre furnizorii de servicifutilititi, dupd caz.

12.b.3 La solicitarea Asociafiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL mu a achitat obligatille ce-i revin din
cheltuielile comune pe o perioadi de 3 (trei) hni consecutiv.

12.b.4 In cazul in care LOCATARUL mu respecti obligatiile ce fi revin privind folosirea normalii a imobilului ce face
obiectul contractului de inchiriere, cu prodent gi diligent, fi schimbi destinatia, i modificd structura san forma fard
acordul locatorului, §i produce striciciuni ori sdvirgeste alte abuzuri de folosing3.

fn aceste cazuri locatarul este obligat I incetarea abuzurilor gi restabilirea situatiei anterioare, fiind aplicabile
dispozitille Codulni de procedurd civill.

12.b.5 in cazul in care LOCATARUL a pricinuit nsemnate striciiciuni cHEdiri, locuinfei, istalatiilor precum §i
ariciror alte bunuri aferente sau a instriinat fird drept pirti aferente acestora.

12.b.6 In cazul i care m respectd normele P.S.I, aga cum acestea sunt reglementate prin dispozifille legale in



materie §i este rispunzitor de pagubele pricinuite de incendiu i conditiile prevederilor Codului civil

12.6.7 In cazul i care LOCATARUL incheie o sublocatiune parfiald sau totali avind ca obiect mobilul ce face
obiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazi partial sau total folosinga acestuia,

12.b.8 In cazul in care LOCATARUL cedeazd partial sau total dreptul de folosin{i a locuinfei ce face obiectul
prezentului contract de inchirjere.

12.b.9 In cazul i care LOCATARUL schimbé destinatia imobilului ce face obiectul prezentulii contract de
= inchiriere,

G T e e
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| 12.6.10 In cazul in care LOCATARUL sau membrii familiei sale, au un comportament ce face imposibili
conviefuirea sau care impiedicd folosirea normaldi a locuintei

12.b.1] Contractul se rezilieazd in cazul i care locatarul mu depune documeniele solicitate de autoritatea locali
necesare,

12.b.12 Contractul se reziliazi in caznl in care locatarul nu indeplinegte oricare dintre obligagiile previzute la art. 11
N al prezentului contract de inchiriere,

12.b.13 Contractul de inchiriere se reziliazi in cazul in care locatarul mu comunics proprietarnlui, in termen de 30 de
zle, erice modificare produsd in venitul net al familiei

WE|
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12.b.14 In cazul in care Locatarul mu accepti chiria recalculati ca wrmare a unor prevederi / reglementiri
legislative.

12.b.15 In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, firi mterveniia instanei de judecat si fird
punere in intirziere.

N 12.b.16 Atunci cind venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depégeste cu peste 20%, nivehil
previizut la art. 42 din Legea locuintei ne. 114/1996, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare, iar titularul
contractului de fnchiriere nu a achitat valoarea nominal a chiriei in termen de 90 de zile de I comunicare.

12.b.17 In cazul in care titularul contractului de inchiriere sau persoana/persoanele cu drept locativ ocupd fird tiths
un imobil pruprma.tea Statulii Roman afiat in administrarea Municipiului Cluj-Napoca/Consiliuhui local al e ipiuhui
Cluj-Napoca, in proprietatea Municipiuli Chyj-Napoca/Consiliului local al nmnxpnmn Cluj-Napoca.

(. 12b.I8 In cazl in care pe parcursul derufirii contractului de inchiriere, titularul confractulni de inchirfere sau
membrii familiei acestuia inscrigi cu drepturi locative dobindesc in proprietate o locuini/beneficiazi de sprijimul
statului in creditare §i execufie pentru realizarea unei locuinge, acestia nu mai pot beneficia de dreptul locativ conferit

prin prezentul contract de inchiriere,
12.b.19 Pe toatd perioada deruliirii contractului de inchiriere titularul contractubui $i membrii familiei acestuia inscrigi
cu drepturi locative, trebuie si indeplineasci conditile de eligibilitate privind definerea unei locuinte fond de stat

previzute de prezentul contract §i de dispozitile legale incidente sub sanctiunea neprehngirii/demmtiriirezilierii
contractului de inchiriere,

AR

12.6.20 In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, fird interventia instantei de judecatd si fiird
punere in intirziere,
12.c Prin denuntare unilaterals:

12.c.] Contractul poate fi demumnfat inainte de termen de citre locatar, la cererea acestuia, cu condifia notificarii
prealabile
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Art.13 Sunt nule de drept clauzele inclse in contract, care:

13.1 Obligi chiriagul s3 recupereze sau si pliteascd in avans proprietarubui orice sumd cu ftith de reparafie in
sarcina proprietarulu,

13.2 Previld responsabilitatea colectivd a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de constructii §i mstalafi,
obiectelor din dotirile aferente spatiilor comune, cu exceptia celor menfionate la cap.V, art. 11, aga cum sunt
acestea formulate;

13.3 Impun chiriaguhi ¢4 facd asiguriri de daune;

13.4 Exonerarea proprietarului de obligatiile ce fi revin potrivit prevederilor legale;

13,5 Autorizarea proprietarului s obtind venituri din nerespectarea clauzelor confractului de inchiriere.

Art.14 fn cazul incetdrii contractului (rezilieril) in una din cauzele previzute mai sus, LOCATARUL are obligatia de
a preda locuinga in starea in care a primit-o prin proces-verbal de predare-primire. In caz contrar, LOCATORUL
are dreptul de a solicita despgubiri /daune interese echivalente cu pagubele produse.

Art,13 Atunei cind dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incefdrii locafiunii prin expirarga,
termenuhsi, prin actinea locatoruli, prin neplata chirei, precumn gi din orice alt cazii §i locatorul doregte s3 i:m:,?
posesia imobiluhii, acesta va nofifica locatarul, in scris prin intermedml executorului judecdtorese, punindiki in
vedere si elibereze §i si-i predea liberd locuinta, in termen de cel mult 30 de zile de la data comunicarii notificarii
Notificarea de evacuare a imobiluhi trebuie ficutd cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea termenuui

fn cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este obligat Ia plata contravalorii folosingei locuintei, a
cheltuielilor cormme citre Asociatia de locatari / proprietari, dupd caz, respectiv a utilitifilor din folosinta exclusiva
ciitre furnizorii de servicifutilititi, pand la data eliberdrii efective a locuintei gi predirii acesteia citre locator, precum
si la repararea prejudiciilor de orice natwrd cauzate locatorului pénd la acea dati.

VIL LITIGIT

Art16 Litigile rezultate din neexecutarea prevederilor prezemtului contract sunt de competenta instantelor
judeciitoregti conform prevederilor Legi r. 114/1996 actualizath si republicats, cu modificirlc si completarj~
ulterioare.

Art.17 Pe toatii durata inchirierii, partile se vor supune legislatiei in vigoare in Roménia.

Art.18 Dispozitiile prezentului confract se completeazi cu dispozifiile legale in materia locuintelor, a Codului civil,
Codului de proceduri civili, Coduli fiscal, Codului de procedurd fiscali precum §i cu orice reglementiri aplicabile
prezentei locatiuni.

VIIL FORTA MAJORA

Art,19 Foria majord este crice eveniment extern, imprevizibil, absolut invineibil §i inevitabil
Art.20 Rispunderea este inbituratd atunci cind prejudiciul este cauzat de forfa majord, conform dispozifiilor Coduhi
civil.

IX. ALTE DISPOZITII




Art.21 Locatarul rispunde pentru degradarea bunului inchiriat in timpul folosinfei sale, inclusiv cea cauzati de
mcendi.

| Art.22 Locatarul rispunde pentru degradarea cauzatd de membrii familiei sale, precum §i de fapta altor persoane
' ' ciirora le-a ingdduit in orice mod folosirea, definerea sau accesul la bun.

| Art.23 Suprafaa ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificatd acolo unde este cazul de citre l
| - locator prin corelarea datelor de CF/documentatie de intabulare gi cu recalcularea corelativi a chiriei. |

LIIE R

Art.24 In caz de neplati, executarea siliti se va face prin hotirire judecitoreascd prin care chiriagul va fi obligat

si achite chiria restantd, accesorille aferente acesteia, aga cum sunt §i vor fi reglementate de prevederile legale in |
materie, precum §i cheltuielile de judecati. |
Art.25 Tn cazul vanzirii se aplici dispozitiile legilor speciale in materie. |
Art.26 Anexele 1, 2, 3 fac parte integrantd din contractul de inchiriere. |
Art.27 Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte. ‘

|

e :
- LOCAT AR, |
= NUME: ONIGA .
: PRENUME: §
SEMNAT |
|
DATA .
|
SEF SERVICIU,
LUCIA-ROFANA LAPUSAN
’ Ll
et (L0290
= DPM.EP,
= DIRECTOR EXECUT
=t [ULLA ARDEUS

SERYIGIUL ADMINIST RARE SPATIL, TERENURL,
J‘ CIu,
.’l. .I PFEREZA
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Anexanr 1 parte integranti
din contractul de inchiriere
538996 / 03.11.2020
FISA SUPRAFETEI LOCATIVE
Municipiul Cluj-Napoca, stz CASTANILOR, nx: 4, ap. 33, CLUJ-NAPOCA, CLUJ
a) situat la nivehul -
b) incikzire cu TERMOFICARE - DA
¢) apd curentd in locuinid - DA
d) canalizare in locuind - DA
e) instalafie electricd - DA
f) construite din materiale inferioare - NU

A

Date privind locuinta inchiriati

N Denumirea Suprafata in folosingd in folosin(d
ks inciperii lusivi comuni
CApErn mp. exciusi L
1 Camera 18.60 18.60 0
2 Camera 11.80 11.80 0
3 Camera 0.44 0.44 0
A Camera 0.44| 0.44 0
Total 49.28 49.28 1
5 Bucatarie .00 8.00 0
[ Camara 1.40 1.40 0
3 Baie 4.04 4,04 0
3 Debara 0.98 0.98 0
9 Vestibul 6.91 6.91 0
10 WC 2.50 2.90 0
11 Degajament 6.71 6.71 0
Total 30.94 30.94 0
12 Balcon 4.96 4,06 0
13 Balcon 3.30 3.30 0
14 Pivnita 4.00 4.00 0
Total 12.26 12.26 0
Suprafata totala locuinta -
92.48
Suprafata teren curte aferent
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Titularul contractului de Tnchiriere 3 membrii de familie care locuiese impreund cu acesta h)

Calitatea pe
care 0 are
me mbrul de Retributia
Nr ert. Numele §i prenumele ae—— Anul nagterii = ni'ar*.-:: lunari,
raport cu pensia sau
titularul venitul
contractului de
inchiriere h)
] ONIGA STEFAN TITULAR 1987 1774.00
2 -
LO LOCATAR,

a) subsol, etyj, mansadré, alte nivehuri

b) centrala, 5 e de gaze, alte mijloace de incilzire
¢) in locuinte, in cHdire, in curte, in stradi

d) in locuinte, in cEdire, in curte, in strada

) da saunn

f) da sau mu

4

g) CAMERA - 18.60, CAMERA - 11.80, CAMERA - 9.44, CAMERA - 9.44, BUCATARIE - 8.00, CAMARA -
1.40, BAIE - 4.04, DEBARA - 0.98, VESTIBUL - 6.91, WC - 2.90, DEGAJAMENT - 6.71, BALCONI - 4.96,

‘BALCON2 - 3.30, PIVNITA - 4.00

h) se completeazd cu membrii de familie considerafi ca atare potrivit art.17 din Legea nr. 114/1996, actualizatd §i

republicatd cu modificirile §i completirile ulterioare.

r—
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Nr.262385/451/16.10.2014

ACT ADITIONAL
Nr. 4 la contractul de tnehiriere nr. 36424 din 07.07.195%

I PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca str. Motilor nr, 3
reprezentat prin primar, EMIL BOC, si ONIGA STEFAN-LIVIU, cu domiciliul in Cluj-Napoca, str.
CNP in calitate de LOCATAR, convin de comun acord ci prin
prezentul act adifional se actualizeazd in formi consolidati clauzele coniractuale, asa cum au fost
modificate gi completate prin actele adifionale anterioare §i se prelungegte durata locatiunii, astfel:
TEMEL: Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicatd cu modificirile si completiirile ulterioare,
% O.U. or. 40/1999, HG. nr. 1275/2000, actualizati, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 241/2001, H.G.
310/2007, O.G. nr. 43/2014, cererea nr, 262385/45/24.07.2014.

'\

. OBIEC CO
Primul, in calitate de proprietar, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie locuinta situati
in municipiul Cluj-Napoca, str. CASTANILOR, NR. 4, ap. 33, jud. Cluj, avind suprafata utili de 92,48
m.p., cu structura formatd din 4 camere, bucitiirie, cimard alimente, baie, degajament, vestibul, wc,
debara, pivnif, 2 balcoane, conform Anexei la contractul de inchiriere.
Din curtea aferents imobilului, acestei locuinte fi revine suprafata de 0 m.p. de teren, aflati in indiviziune,
care face parte integranta din prezentul contract.
- Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folositi de chiriag §i familia sa compusi din 5 persoane,
[ ‘onform anexei care face parte integrantd din contract,

Locuinfa descrisd mai sus se afld in folosinta locatarului, predati conform procesului verbal de predare-
primire care face parte integrant3 din contract,

II. TERMFENUL CONTRACTUAL

Termenul de inchiriere este pani la data de 27.06.2019.

La expirarea termenului, contractul poate fi reinnoit cu acordul ambelor parti.

IV. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEL
Pentru locuinta previizuti la capitolul TI, locatarul are obligafia de a achita chiria lunari de 135,65 lei,

calculatd in conformitate cu prevederile legale, potrivit figm de calcul, care este parte integranti din
ontra¢tul de mchmere
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Chiria se achitd numerar la casieriile Municipiului Cluj-Napoca sau prin orice alt mijloc de platd in contul
Municipiului Cluj-Napoca péni la data de 30 a fiecdrei luni, pentru funa in curs.

Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in scris chiriasului in termenul prevazut de actele
normative ce determinii modificarea acesteia.

Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatiilor de platd se instituie sancfiunea
pecuniari pentru neplata la termen a obligafiilor ce decurg din prezentul contract. Sanc{iunea se definegte

si se stabileste prin reglementiri speciale in materie la nivel national sau local §i se aplicd in consecinta.
Orice modificare a cuantumului sanctiunii §i a metodologiei de calcul produce efecte de la momentul
aprobirii fird a fi necesard comunicarea acesteia locatarului, raportat la faptul ¢i aceasta va avea la bazi o
legiferare nationald sau locald. Nivelul majordrii de intrziere la data prezentului act este de 0,5%/zi din
cusntumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepind cu zina urmitoare
termenului de scadenti si pni la data stingerii sumei datorate, inclusiv. -
Chiriagul are obligaia de a se conforma tuturor sarcinilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal 1 m!ﬁ;
legiituri cu prezentul contract de inchiriere (obligafie de declarare, obligatie de platd).

Tn caz de neplati, executarea silitd se va face prin hotérfre judecatoreascd prin care chiriagul va fi obligat

s3 achite chiria restanti, accesoriile aferente acesteia, aga cum sunt si vor fi reglementate de prevederile
legale in materie, precum §i cheltuielile de judecata.

V. OBLIG P ILOR F 0 1 T PATIILO

FA OBIE 8] UL

a] Dbhgaji_iig locatorului:

- Locatorul a predat locatarului locuinia in stare uorma]a de folosints, stare care a fost consemnati prin
procesul verbal de predare-primire, ce face parte integrantd din contract;

- s4 ia miisuri pentru repararea §i mentinerea in stare de sigurani, in exploatare §i funcfionalitate pe toal™
durata inchirierii locuinfei; o
- si fintretind in bune condifii elementele structurii de rezistenfd a clidirii, elementele de constructie
exterioare ale clidirii (acoperis ,fatadd, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare, curfi §i gridini precum §i
spatiile comune din interiorul clidirii (casa sciirii,casa ascensorului,holuri,coridoare,subsoluri);

- s intretini in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii (ascensor,hidrofor,instalafii de alimentare
cu api, de canalizare, instalatii de incilzire centrald gi preparare a apei calde, instalafii electrice i de
aaze centrale termice, instalafii de colectare a degeurilor,instalatii de antend colectivitelefonie, s.2.).

_ s efectueze lucririle de intretinere,reparatiile sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii din
folosin{i exclusivi,
- g repare sau s inlocuiascd elementele de constructii §i instalatii deterioarte din folosinfa comund ca

urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in exteriorul
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cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor
fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii,instalatii,obiectele si
dotéirile aferente:

- 54 asigure curdfenia gi igenizarea in interiorul locuintei si la pértile de folosintd comuni pe toatd durata
contractului de inchiriere;

- i comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsd in venitul net al familied,
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere:

- sl predea la mutarea din locuin{s, proprietarului, locuina in stare de folosinfa si curitenie si cu obiectele
de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocmit la predarea locuintei:

- sé achite cheltuielile citre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari, dupi caz;

- 5é respecte normele PS], art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizati;

& - sd efectueze verificirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru centrale
. termice §i pentru instalafia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz si pini la consumatorii din locuint®)
[ SELEY

" cu respectarea normelor in vigoare;

- s nu aducd modificéri interioare suprafetelor locative firi acordul prealabil al locatorului, Pentru orice
investitie sau lucrare executata de locatar in imobilul ce face obiectul prezentului contract pe cheltuiala
proprie, locatarul nu poati si ceard compensarea contravalorii lucrérilor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora. In cazul in care investifia locatarului n imobilul ce face obiectul prezentului
contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predirii imobilului de citre locatar locatorului, ca
urmare a rezilierii contractuluifincetirii perioadei contractuale, aceasta va intra in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale aga cum este reglementats de Codul
Civil;

(.- toate lucrérile §i investitiile efectuate de citre locatar, vor intra in proprietatea Municipiului Cluj-Napoca

—— o femeiul accesiunii imobiliare arfificiale_asa cum este reglementati de Codul civil:

. sE permiti accesul neingridit al locatorului in imobilul ce face obiectul prezentului contract in vederea

verificdrii imobilului, raportat la clauzele contractmale.

A TAREA CTUL
Sunt nule de drept clauzele incluse in contract, care;
- obligid locatarul s& recupereze sau si pliteascd in avans proprietarului orice suma cu titlu de reparatie in
sarcina proprietarului;
- previd responsabilitatea colectivi a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalafii, obiectelor din dotirile aferente spatiilor comune, cu excepfia celor mentionate la cap.V, pct.b
aga cum sunt acestea formulate;

pun chiriagului si faci asiguriri de daune;

\j\ erarea proprietarului de obligatiile ce 1i revin potrivit prevederilor legale;
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. autorizarea proprietarului s obtind venituri din nerespectarea clanzelor contractului de inchiriere;

ainte de termenul stabilit intervine in nrmit arele sitnatii:

Rezilierea contractului de inchiriere
a) la cererea locatarului, cu conditia notificini prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

b) la cererea proprietarului atunci cnd:

- locatarul mu a achitat chiria cel putin 3 luni consecutiv;

- locatarul a pricinuit insemnate stricdciuni locuintei, clidirii in care este situatd aceasta, instalatiilor
precum gi oricéror alte bunuri aferentelor, sau dacd instriineazi fird drept pérti ale acestora,

- in cazul in care chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane céirora acesta din urma le-a ingdduit, in
orice mod, folosirea, sau acﬁasul in locuinti fie au un comportament care face imposibild conviefuirea cu
celelalte persoane care locuiesc in acelagi imobil sau in imobile aflate in vecindtate, fie impiedic
folosirea normali a locuinfei sau a pértilor commune;

- daca locatarul mu gi-a achitat cheltuielile comune cétre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia dc;;__f
locatari/proprietari, dupd caz ; '
- dac# locatarul nu a respectat clauzele contractuale.

¢) la cererea asociatiei de proprietari/locatari, atunci cdnd locatarul o gi-a achitat obligatiile cei revin din
cheltuielile comune pe o perioada de trei luni, acestea fiind stabilite prin contractul de inchiriere in
sarcina chiriagului;

d) in cazul neplétii cheltuielilor comune trei luni consecutiv, se va proceda la rezilierea contractului de
inchiriere;

¢) daci locatarul nu a respectat normelor P8I, art. 1-9 din Legea 307/2006, actualizati.

tn cazul neexecutirii obligatiilor, contractul se desfiinfeaza de plin drept, fird punerea in 'iutarzmrf: a
chiriasului si fird interventia instanfelor de judecata. '

1 cazul in_care se WIPMMMMHMWM

contract si a cheltuielilor comune citre furnizorii de servicii, respectiv Asociatia de locatari/proprietari, -
dupi caz, pdnd la data eliberdrii efective a locuintei, precum gi la repararea prejudiciilor de orice naturd
cauzate locatorului pani la acea dati. )

incetarea contractulni:
 contractul de inchiriere inceteazi la fmplinirea termenului;

Atanci cAnd dreptul locatarului de a folosi imobilul se stinge ca urmare a ncetdrii locatiunii prin
expirarea termenului, prin acfiunea locatorului, prin neplata chiriei, precum si din orice altd cauzi i
locatorul doreste si intre in posesia imobilului, acesta va notifica locatarul, in scris, prin intermediul
executorului judecitoresc, pundndu-i in vedere s& elibereze si si-i predea liber imobilul, in termen de cel
mult 30 de zile de la data comunicé#rii notificarii.

Notificarea de evacuare a imobilului trebuie facuta cu cel pufin 30 de zile inainte de expirarea termenului.
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- contractul de inchiriere inceteazi la pierderea calitatii de proprietar al locatorului.

- contractul inceteazi in termen de 30 de zile de la data piréisirii domiciliului de cétre titularul contractulu
sau de la data inregistririi decesului, dacd persoanele indreptitite prin lege nu au solicitat wansmiterea
beneficiului locatiunii,

VILALTE CLAUZE
-Suprafafa ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificatd acolo unde este cazul de
citre locator prin corelarea datelor de C.F./documentatie de intabulare i cu recalcularea corelativd a
chiriei. In cazul vénzérii se aplici dispozitiile legilor speciale in materie.

Prezentul act aditional face parte integranti din contractul de inchiriere si se incheie in 2 exemplare,

céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL CLUJ-NAFOCA
i prin
\ PRIMAR NUMELE: ONIGA

EMIL BO§ PRENUMELE: STEFAN-LIVIU

DIRECTIA ECONOMI

DIRECTOR,
OLIMPIA MOI A

’

SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS
SEF SERVCIU,

ALINA RUS
( ﬁ-}/;mw-'ﬂ’

chlplﬂ‘?liw-ﬂwh
i

2 9 DEC. 20M I Semniitura

VIZAT PFEN™RU SShTROL
i 3 P95VENTV PAGR




Anexa nr.| parte integranti
din contractul de Inchiriere

LIk 1

inregistrat la or. 36424
din 07.07.2014

B FISA
i SUPRAFETEI LOCATIVE

14

Municipiul Cluj-Napoca
CASTANILOR NR. 4 situat la nivelul etaj a) AP 33
incilzire b) DA, apd curents c) DA, canalizare d) DA, instalatie electricd, ) DA, construite

143

k.,

~=  din materiale inferioare fNU
i E.'.;
A
B Date privind locuinga inchiriata
H
| Nr.  [Denumirea Suprafata [in folosintd [in folosinti
| crt.  [nciiperii g) mp. exclusivi  |[comuni
| = 1 camerd 18,60 1860 | 0,00
| T 2 camerd 11,80 11,80 0,00
' { 3 cameri 9,44 . 9.44 0,00
- 4 camerd 9,44 9,44 0,00
O total 49,28
bucétiirie 8,00 8,00 0,00
cimaril 1.40 1.40 0,00
baie 4,04 4.04 0,00
wce 2,90 2,90 0,00
degajament 6,71 6,71 0,00
vestibul 6,91 6,91 0,00
total 30,94
balcon 4,96 4,96 0,00
balcon 3,30 3,30 0,00
boxi 4,00 4,00 0,00
total 12,26
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Titularul contractului de inchiriere gi membrii de familie care locuiesc impreuni cu acesta h)

Nr. Numele gi prenumele Calitatea pe care o are Anul | Retributia tarifari
ert. membrul de familie in nagterii lonari,
raport cu titularul pensia san venitul
contractului de inchiriere i)
1 [ONIGA STEFAN-LIVIU TITULAR 1956
2 (ONIGA ROZALIA-MARIA SOTIE - | 1959 a
3 |ONIGA STEFAN ., FIU 1987 =
4 ONIGAVLAD gl FIU 1987 o
5 |ONIGA ANDA-STEFANIA FIICA 1986 =

LOC R,

a) subsol etaj,mansadré,alte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire
¢) in locuinge, in cladire, in curte, in strada

d) in locuinge, in clidire, in curte, in stradd

e) da sau nu
f) da sau nu
g) cameri,hol,oficin
h) se completeazd cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.
114/1996.
i) sot, sotie, fiu, fiic, precum §i prinii sofilor, intrefinuti de acestia (tatd, mamd, soacrd,
socri)

care locuiesc §i se gospodiresc impreuni




ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA
. NRINTERN: 188236
ACT ADITIONAL NR. 3

TRE:Im

LA CONTRACTUL NR. 36424 din 07.07.1999
= incheiat azi 21.01.2011

L Pirtile contractante
- MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3,
reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

= - ONIGA STEFAN LIVIU , cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca
in calitate de LOCATAR

- In baza prevederilor Legii nr. 114/1996 si a H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act
adifional.

. = II.  Obiectul actului aditional
ART. 1 - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere privind clauza de

aplicare a dobinzilor §i penalitifilor de intirziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scadenfd de cétre debitor a obligatiilor de plata se datoreazi, dupa
acest termen, majordri de intirziere. Incepénd cu 01.08.2010 nivelul majordrii de intdrziere este de (.5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, calculate pentru fiecare zi, incepénd cu ziua urmétoare termenului
de scadentd si pini la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului rimén neschimbate.
ART. 3 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, céte unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR,
ONIGA STEFAN LIVIU

(TR PO E Y |

!

Jl

| DIRECTOR ECONOMIC, CNP: 1560416120690
OLIMPIA MOI AN o C.L seria KX nﬁ\

DIRECTOR DPMEP,
IU ﬁﬁEUS

INTOCMIT,
MARIANA SUCIU
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ROMANIA

JUDETUL CLUI

MUNICIFIUL CLUJNAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIFTULUT

SI EVIDENTA PROPRIETATII

SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE Q A

NER.152506 din28.07.2009 fg I) 5 i
NQ Lo

ACT ADITIONAL

Mr, 2 la contractul de inchiviere nr, 36424 din 07.07.1999

Art.1. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar SORIN
APOSTU si director economic OLIMPIA MOIGRADAM pe de o parte 5i ONIGA STEFAN LIVIU |
CNFP cu domicilinl in Cluj Mapoca , pe de alta parte.

In baza Legii nr.114/1996 republicata, O.U. nr.40/1999, H.G. nr. 12752000, OUG nr. 44/2009 , Legii
nr.241/2001, H.G. 310/2007, a documentatiei de intabulare si a cererii nr, 152506 / 27.07.2009

Art.2. Obiectul actului aditional

- “se modifica alin .4 din capitolul I din contractul de inchiriere, care va avea urmatorul cuprins:
- "se prelungeste durata contractulul de fnchiriere privind suprafata locativa cu destinatia de lociinta
situmia in municipinl Cluj-Napoca sir.Castanilor NR.4 AP.33 pe o perioada de 5 ani , de la data de
19,05.2009 pina la daia de 19.05.2014.

Se Introduc urmatoarele articole:
La capitolul IT lit.h se infroduce clauza potrivit careia ,, sa achite cheltuielile de intretinere aferente

[fiecarel Iuni catre furnizoril de servichl, sau asociatiei de propriefari , dupa caz”
La capitolul IV se introduce clauza ,, In cazul neexecutaril obligatiilor, contfractul se desfiinteaza de plin
drept, fara punerea in infarziere a chiviaswlui gi fird interventia instanfelor de judecatd.,

Art.3. Chiria lunara este de 131,65 ROM,

Art. 4. Restul prevederiler contractuale raman neschimbate

Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din confractul de inchiriere nr.36424 din
07.07.1999 =i se incheie in 2 exemplare din care lexemplar la locator si | exemplar la locatar.

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPTUL CLUJINAPOCA
PRIMAR | MNUMELE: ONIGA

SORIN APOST PRE : STEFAN LIVIU
C.Lseria
Semnatura
. o

DIRECTOR ECONO i’ﬁ'

OLIMPIA MOIGRALJAN l

COMPARTIMENTUL AVIZARE

EXECUTARE CONTRACTE

Consilier juridic
FEREZAN UCA BOGDANA
62 -6<-C9

DIRECTOR
DACIA CRISAN

N o
i

" SEF SERVICIU
i

GHEORGHE CH
7 K Lo

NTOCMIT,
MARIANA SUCIU
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ROMANIA
JUDETUL CLUI

MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA FONDULU] IMOBILIAR DE STAT
SERVICIUL LOCATIV, SINTEZA SPATII

NR. MMISE dinif CR 2004

ACT ADITIONAL

Nr. 1 la contractul de inchiriere nr. ii:i'—%?}i din ':Qh-f Gt 1999

Art.1. Consiliul local al municipiului Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr.3, reprezentat prin primar
Emil Bo¢ , 5i director economic OLIMPIA MOIGRADAN si director D.F.1.58. LIVIA ANDREIAS, pe de o parte
s ORNLGCA Slert LAY cu domiciliul in Cluj Napoca , sir.
) ' "7 pedealia parte. '
- In baza Legii nr.114/1996, U.U. nrauviiyyy si HG. nr.1275/2000 si O.U. nr.8/2004, a

documentatiei de intabulare si a cererii V3t PG

Obligatia chiriasului este:
_ achitarea cheltuielilor comune, in cazul neplatii cheltuielilor trei luni conseculiv, se va proceda la

f‘_— rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata.
—- - respectarea normelor PSI, 0.G. nr.60/1997,art.1-9.

——
¥

Art.2. Obiectul actului aditional:
Se prelungeste termenul de vaiabigtftc a contractului de inchiricre pana la data de 08.04.2009.

Art.3. Cap.V Chiria Junara este de lei.
Art.4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate 10
Art5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. u'.f-'.‘li:'i‘ 1 din
e "ﬁ“ﬁ si se incheie in 2 exemplare din care Jexemplar la locator si 1 exemplar la locatar.
LOCATOR LOCATAR
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ NAPOCA
" PRIMAR NUMELECYMGbs o ¢
EMIL BOC PRENUMELE: S c.ioiwt Liuie
il LG, B.l.seria nr. QR 92,0

L e e AT N AP Semnatura

DIRECTOR ECONO

OLIMPIA MOIGRA/
: 4 MFEL ZAT

1 Z A T ISERVIGIULILIRIDIC CONTENGIOS

ASILE RETRY GHERMAN ~ |

LA s 2 [f‘i .. E.:'(?] ..

DREIAS
W 0{0F feck

SEF SERVICIU

GHEORGHE CHIRILEAN

S LR

INTOCMIT;

%) oyt s
}I"'. I.\.\."‘-'r-r'q.«\_'\'i

L

LY |



l 3 fnregistrat |
! Nr,ronariitisfrarers i " Etiui‘lL
e i %09 \909

RE \WMone
\
Q-M- \"0\ 1999 CONTRACT B THNCHIRIERE

i seatru suorafatels cu destinatia de locuinta

Intre subsesnatii Consiliul Lpcal al swnicisiulud Cluj-Macaca in calitate de prooriztar, cu doaiciliul
(sadiul} in CLUJ-MRPOCA str. Motilor ar. 3 raprezentat grin  Viceprisar GRIGORE DEJEU legitisat cu
lagitisatiz nr. eliberata ig data de (AN GN STTEAY LW o deaicilis]l o
LT striRA STRAWOE,, W &l at. _ sc ap. s legitinat cu buletin de
identitake sariafy) or. DEbQQ%eLikers': la data del_'h @;R{? de Y0l - AT |, 2 intervenit

o yraatorul coaniract. -

| 1 b,

! | !, GREECTUL INCHIRLERIL. . h

- T{F‘ o-iaul, i calitats de prooriztar,inchirisaza,iar al doiles, in calitale de chirias.ia cu chirie loctinta
R dip CLUI-HAPECA str, CRETRRINOR ar, . 5. st 20,32 judet CLIH coapusa

L] din \{ czaerz ln menrafsta de L 2@ danendints in ssoratata dehOh . 8o, i teren vt anfalasite dn

. f - gecluzivitate =i ‘¢ foicsite ln comen.

b | i Locuints sare face, cbisciel inchirisrii ya (fi .folosits de cnirfss =i faailis s caspusa_din:

' persaanz, SitularDiaSdk SETRL Liwg, :

F ] P locuinta descrisa fa casitgiel 1, se preda in stars de folasinta oo instalatiile =i inventarul oravaut in

orocesul yerbal de predars-erisire incheiat intre subseanatii.cars facs oia‘rtz intagranta din prehzitn! caniract.
- Tarasnul de inchirisre este de 35 ani, cu fncaperz da la datald pana la daka da Gk ﬂ_o:}h
Lz exairzrea terasnulul :untre%l geats fi rainneit cu acordgl asbelor parti.
' g

Chiria lunara estz de s lei.caleslata in conforaitats cu grevederile legals,.Chiria eo datoreaza

I

i :
o 11. CHIRIA AFERENTA LOCUINTE: CF FACT QDIECTUL CONTRACTULPE.
k

|

incecand cu daka dﬂiﬂ;% =i 52 2zhitz in contul aropriatarulel oana la data ée 10 a fiscarsi. luni,peatry
i lusz in curs.
i 13 datz incheisril orezantului coatract chiriasul 2 achitat arogristarului cu anticipatis suma ds
r4 {12 lai, regrezentand chiria afersaia lmintn‘ij o pericada dg % iued. .
ﬁ‘[ la sediul

Chiria se va plati lunar, incapand cu data ddUR D) s, e ke voe. Gy .

Pa durats inchirierii, cuantunulechiriari se va putes modifica in wraztozrele situalil i care nartile cad

de acord. . . .
i frice sedificars a cuaatuaului Bhiriai sa va comenica in sori chiriasului en &0 4o zile inainte da
¥ tarasnul scadent la plata, o § - ' ’
1 Hanla®a la teraem a chiriel atrdge o genalizars asupra suasi datorats pentru flscars zi intarzisrs,incapand
L

tu grina zi cars uwrzsaz: acslela cand suaz a devenit syigibils, fara ca sajerarsa s poata donasi totalul -
chirisi restante, S

111.0BLIBATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIRES SI INTRETIMEREA SPATITLOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUT

&), Frogristarul sz obligs: ' '
- sa pradea chirizsului lacuintz in stirs normala de folosints:

' - sa ia masuri pentru repararez si sentinersa in stdre de sigurats, in exploatara si functionalitate a
ae koaka durata lnchirierii locuinkeiy ' .

, - inkrating in hupe conditii elsmentals structurii ds rezistenta a cladiril, elsaentels da caastructis,
autarinare sle cladiril (acopsris, fatads, faprejmuiri, pavisents, scard exterigare) curtl si gradini precum
i snatiila cosuna din interforul cladiril (casa szarli, cas: ascensoruiui, haluri, coridoare, suhsaleri)y s2
intratina in bure condikii instalatiile cosune prosrii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de alisentare
o1 ap3, €3 canalizars, isstalabii o= incalzire cantrala si pregarare apai czlde, ingtalatii elactrica si de
naze, cantrale termice, cresstorii, instalatil de rolactars 3 deseurilor, instalatii de antema :n]l.e:tiva,
tzlefonia, s.2.), -

1 . ) — T N iy S —— e g e g e



bl. Chiriasel 32 ohiiza:
- =z afactupze fvcrarile de intretiners. repsratiils sau inlocuirza elemenislor d= constructif sl instalatii
din falosints ayclusivy; '
- sa regare seu =3 inlocuieasca elesentsle de constructii si instalatii deterioratz din folesinta - comunz ca
ca ursars a felosirii lor necorsspunzatoars, indiferent daca acestea sunt in intsrigrul saw in exteriorul
cladirii; daca persoaneie care su produs degradarza mu sunt identificats. atunci cheltuielile de reparatil
yar §1 swsgrtats de cei care au acces sa folosesc in cosun glasentais de consEruckii, instalatiiadisctals 5i
dotarile aferznte; ' .
- 52 asigure corateniz s igisnizares in intariorul locuiatsi i 12 parkile ds folosinta "comuma pe toafa
contractului de inchiriere; . :
- =2 coasnica in teraen da 30 da zile prosrietarulul orica medificare predusa in venitul net al faailisi, sub
sanctiunea rezilierii contractulul de inchiriers) Y
- 53 predea la aubarea din locuinta,prooristarulud, lacuinta in stare de folosinta si curatanie sl o o=l
de igveatar tracuts in orocesul yerbal de predare-crimire intocait li predarsa locuinted; p

IV, WLITATEA ST REIILIERES CONTRACTULET

Supt nulz dz drest clauzals incluse in contract, cara: .
- paliga chiriasul sa recupereze sau sa plateesca in avans rogrietarnlul orice suma cu titlu de reserztie
ip sarcine arogriatarulod; : g
- prevad responsabilitatsa colectiva a chirfasilor in caz de degradare a elesentelar de- constructii si
instalatii,a chizctelor din dotarile aferente snatiilor cosune, cu exceatia caler gantisnats 1z can, I,
act.b asa cus sunt acestea formulate;
- imoen chiriasilor sa faca asiourari de dauneg
gxonararea progrietaruled de ohiigatiils ce i revin votrivit prevederilor lenale:
auarizarss orsoristarului sa obtina venituri din nerssgectarsa clavzeler conkractuiui ds inchirisra.
Rezilisrss contractului de inchiriers inzinte de termsnul stabilit se face la:
3} cerarsa chiriasulei, cu conditia netificarii graalsbile intr-un teraen ainia de &0 de zilsy
by cerersa proprietarului atunci cind: :
chiriasul nu a achitat chiria c2l petin 3 luni consacutiv; _
chiriasul & gricinuit inssanats stricaciuni locuintei,cladirii in care este situata aceasta, instalatil,
gracua si aricaror alte bunuri afersatelor, sau daca instraineaza fara drapt parti ale acestora; s
- chiriasul are un comportament cars face iapesidila convetuirsa sau ispiedica folosirea norsals a locrntel;
- chiriasul nu a respactat clauzele contractuale; o -
¢} la carerea asociatiei de propristari.atunci cand chiriasul mu si-a achitat obligatiile cei revin din
cheltuielile conune pe o perioada de trei luni, daca acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriars
ia sarcina chiriasului, E '
Eyacuarsa chirlasului se face nusai pe baza unel hotarari judecakoresti iravocahile, lar chiriasul ests
obligat la plata chiriei prevazute in contract pans la data esecutarii efective de evacuars.
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SNEXA nr.l parts’ ntegrats din conbraciul de imchirisre inreg. la

e

7

nr. S01175

din O&/05/53
data fizei 1L/05/93%

FI=A
SUFREFETED LOCATIVE INCHIRIATE IM:
mnicipiul CLUI=-NAFOCA str-. CASTANILOR nr. & bloc
=Tl corp ati. apa 33
| incalzire  CENTRALA apa curenta IN LOC
canalizare IM LOC instalatis electrica D
corsbruite din materiale infericare N
&
date privind locuinta inchiriata
in falosinta
r.  denuam. incaperii suprafata (mp) eHclusiva COmUnE
1 CAMERA 18.50 18.40 O 0
- 2 CAMERA 11.80 11.680 0.00
4 ] CAMERA G.44 .44 0.00 flm
| 4 CAMERA 9.44 .44 0.00
| J
| 5 ELCATARIE .00 8.00 0.00
& CAPMERA ALIMENTE L.40 1.40 Q.00
7 BAIE 4.04 40 GO
8 DEGAJAMENT &.71 &.71 0.00
7 VESTIELL £.91 &.71 0.00
10 DEEARA .79 0,78 .00
11 WC 2.90 2.90 0.00
12 PIVMITA 4,00 4,050 .00
- A - L
. Ll I-' -\I\.\'{'-- -i’
P
“~
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Ahede ar.l parte inbegrata din contreactul de inchiriers inreg. la
fre SOLLYS din O&/05/%3  ONIGH STEFAN LIVIL
st CASTANILOR ne. 4 bli. ap. I3
E
Titularul contractulul de inchiriere si membrii de familie
care locuiesc impreuna cu acegha
data 11/05/93
nr numzle si PrErunel e calit. an. nast.onitates unde lucr. venit
1 OMIGA STEFAN LIVIU - TITULAR 19546 SECTIA CTL OFR SIS0
2 OMIGH ROZALIA MARIA SOTIE 1957 5F O D& ADLLTI ZEE
S CNIGA STEFANM FIu 1987 0
4 ONIGA WLAD ' FIU 1957 0
[
5 ONIGA ANDS STEFANA_ FIICA 1785 i
RIAS
"I.'J:'
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STR. . . BL2L.. CORP ..... SC . 4. 4032,
e peiges LY
IDENTIFICAT(A) PRIN/Cl// BI SERIA CNP .
TELEFON . .y FORMULEZ PREZENTA
= CERERE,
(c..‘...‘.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
D C'I' 1A PATRIMONIUL MUNICIPIULUI $I EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

| "SUBSEMNATUL/SUBSEMNATA e:.?/V.(éf’?“Wﬁ’#/’/
OMICILIUL STABIL N JUDETUL......C.5 .'f:"f..f..l" .. LOCALITATEA ..

W

1

r:é J Mﬂ:’c ,4

o PRIVIND TRANSCRIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE AFERENT LOCUINTEI
SITUATE N MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA, STR CRSTRY/LCR  \r BL /...
CORP ...... 5C ... AP 33..., IN URMA DECESULUI / DIVORTULUT /-€ASATORIE], TITULARULUL,
POTRIVIT ACTELOR ADMINISTRATIVE [N VIGOARE LA DATA PREZENTEI, RESPECTIV

CALCULAREA CHIRIEI STABILITA PRIN ACTE NORMATIVE.

PREZENTEI ANEXEZ URMATOARELE DOCUMENTE:

e BULETIN/CARTE DE IDENTITATE IN COPIE (DACA A SUFERIT MODIFICARI) O

e CERTIFICAT DE CASATORIE IN COPIE, O
¢ CERTIFICAT DE DECES IN COPIE, O
e SENTINTA DE DIVORT DEFINITIVATA O

e ACTE DOVEDITOARE DIN CARE SA REZULTE CA NU SE INREGISTREAZA DEBITE LA
PLATA CHELTUIELILOR COMUNE CATRE ASOCIATIA DE PROPRIETARI/FURNIZORII DE

SERVICII O

www, primariaclujnapoca.ro
telefon: 0264/596.030
Cluj-Mapoca, str. Motilor, nr. 3
* & 5 10 1 & *

Timp astimally da complatare: 10 minute
Dalale personabe care vE sunl solicilts pain prammla carare vor | prefucrate numai in vederea precesinl g salufionkr sallchdril dumneavoastrd. Primba municisiuul G-

Mapoca garanisazd securiialed presssirll datelsr gl arbbvaroa acestora In conformitate cu prevedarla legals fn vigoare Respansabilul Primdriel municiphsul ClujNapocs cu

protacila dabebor poate fi cantaciad pa sdresa de email dpo@primariaclunapoca.ro.
In confarmitale cu Regulamentul nr, BTH2016 avell dreplul de a solicita Primdriel mniciphule Cla-Napoca, in ceea ce privegte datele cu et persanal referitcars b p

wizath, secesul i acestea, reclificarea sau gtergeres larn sau resiric) prelucrdrll sau a dreptulul de a v apune preluerdeii, pracum §l a dreptubsl la portabiliate datelor.
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f? _1 CLUJ-NAPO. kiz N | N ?{foz i il':ff__
CATRE,

\-_ A MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
’ BIRECTIA PATRIMONTUL MUNICIPIULUI S1 EVIDENTA PROPRIETATII
t |

SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIL TERENURI

y.
SUBSEMNATUL/SUBSEMNATA o AL SIETTTTT s Cu
DOMICILIUL STABIL iN JUDETUL C,LL“i LOCALITATEA ..C.L.% Q. oNAroCh
STR. .
IDENTIFICAT(A) PRIN CI / BI SERIA . CNP.
1w BFON oo, FORMULEZ PREZENTA
CERERE,

PRIVIND CUMPARAREA IN BAZA (SE INDICA ACTUL NORMATIV IN BAZA CARUIA SE
SOLICITA CUMPARAREA) LECEH Ll . A LOCUINTEI _SITUATA IN
hmncrme CLUI-NAPOCA, STR. CASTAMIECR ... NR/.r: ....... BL /.. CORP.

s J...AP..2.3..., ALCARUI TITULAR DE CONTRACT DE INCHIRIERE SUNT.

PREZENTEI ANEXEZ iN COPIE URMATOARELE DOCUMENTE:

« copie dupi cirtile/buletinele de identitate ale titularului §i sotiei (sofului), dacd acestea au suferit
modificiri R
certificat de ciisitorie (daci este cazul) l

« declaratie notariald din partea titularului contractului de inchiriere

cét §i a sotului/sotiei si a copiilor minori (dupd caz) care sd aiba urmétorul confinut: B

“ . nu ocupd §i nu au ocupat abuziv un imobil aflat in proprietatea Statului Roman/in
administrarea Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca/Municipiului Cluj-Napoca, ori in proprietatea
Municipiului Cluj-Napoca, pe raza municipiului Cluj-Napoca;

- nu au detinut, nu detin §i nu au instriinat o locuintd proprietate personald sau o cotd parte din

suprafata utila a unei locuinte, mai mare de 18 m.p., pe teritoriul Roméniei, dupd 01.01.1990;

www.primariaclu}napoca..ré o
telefon: 0264/596.030
Cluj-Mapoca, str. Motilor, nr. 3
* & 5 1 00 2 -

Tirmp estimaliv da camplatara: 10 minule
Datele personale care va sunl solicitats prin prezenta cerers vor § préfucraie numal fn vedersa procesdl §i solufiondrii solicitdnd dums trd, Priméria municipiuisl Cluj-

Haonca oaraninazd eecuriinias orooasddi dateler @ arkivarea acasiora n conformifate cu orevedarils losle In vicoare. R bilul Primbrial ichniulul Clul-Hanoca cu
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