CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA SECRETAR GENERAL AL MUNICIPIULUI
Ir. AUR?R ROSCA

B/ .07 Lot D,

HOTARARE
privind vénzarea locuiniei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, parter, ap. 5, in favoarea doamnei Szilagyi Angela
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Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinjd ordinar,

Examindnd proiectul de hotérdre privind vnzarea locuinei situata in municipiul Cluj-
Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, parter, ap. 5, in favoarea doamnei Szilagyi Angela -
proiect din inifiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 597798/1/27.06.2022 al primarului municipiului
Cluj-Napoca, in calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 598139/45/27.06.2022 al Directici Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietitii si al Direcfiei Juridice, prin care se propune vinzarca
locuintei situati in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembric 1989 nr. 75, parter, ap. 5, in
favoarea doamnei Szilagyi Angela;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Retindnd prevederile art. 129 alin. 6 lit. b, ale art. 363 alin. 1 si ale art. 364 alin. 3 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile gi
completirile ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizaté, pentru reglementarea situatiei juridice
a unor imobile cu destinajia de locuine, trecute in proprietatea statului, ale H.G. nr. 20/1996,
republicatd, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea situafiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinfe, trecute in proprietatea statului gi findnd cont de Procesul-verbal
nr. 577004/451/15.06.2022 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluarea i viinzarea
locuintelor din fondul locativ de stat;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgen|a a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,
HOTARASTE :

Art. 1, Se aproba vanzarea ciitre doamna Szilagyi Angela, avind C.N.P
a locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, parter, ap. 5,
inscrisd in C.F. individuala nr. 279568-C1-U3 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 137434), cu nr. topo
4916/1/2/2/V, in suprafaji de 91,01 mp.

Art. 2. (1) Se insuseste Procesul-verbal de evaluare a apartamentului, conform Anexei

care face parte integrantd din prezenta hotardre.



(2) Preful de vénzare a locuinjei, sitvatd in municipiul Cluj-Napoca, B-dul
21 Decembrie 1989 nr. 75, parter, ap. 5, inscrisd in C.F. individuala nr 279568-C1-U3
Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 137434), cu nr. topo 4916/1/2/2/V, este de 118,998 lei, valabil la
data de 31.05.2022, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare prevazut de Legea
nr, 112/1995, actualizata, valabil la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

Art. 3. (1) La data perfectirii contractului de véinzare-cumpdrare, cumpdrdtorul va
prezenta declarafia notariald din care s rezulte ¢, atit titularul cat si membrii familiei sale, nu
au dobéndit sau nu au instriiinat o locuin{a proprietate personali dupa data de 1 ianvarie 1990, in
localitatea de domiciliu.

(2) In cazul nedepunerii acestui document, contractul de vinzare-cumparare nu va
[i incheiat.
Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinjeazd Directia Patrimoniul

municipiului §i eviden{a proprietéii, Direcia Economicd gi Direcfia Juridica.

Presedinte de sedinid,

Confrasemneaza.
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2022
(Hotérirea a fost adoptati cu _ ~ voturi)



Rominia Anexd la Hotdrdrea nr., 12022
Judejul Cluj
Consiliul Local al municipiului Cluj-MNapoea
Mr. 1406 din 31.05.2022

PROCES-VERBAL
incheiat azi 31.05.2022

PRIVIND EVALUAREA APARTAMENTULUI SI ANEXELOR AFERENTE

situat in Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, ap. 5, nivelul Parter, inscris in C.F. nr. 279568-C1-U3, cu nr. topo.
4916/1/22V, cota indiviza 22,10%, teren atribuit 82 mp. conform normelor metodologice privind aplicarea Legii
nr. 1121995, aprobate prin H.G. ne, 20 din 17.01.1996,

Titular contract de inchiriere SZILAGYT ANGELA

MNumfr contract inchiriere 129395/22,03.1990

Maodul de preluare a imobilului de ciitre Statul Romén — Decret nr. 175/1948 §i adresa Ministerului inviigamantului
Public nr. 25234/1951.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 597798/1/27.06.2022

REFERAT DIEEAPROBARE
privind vinzarea locuinjei sitvatd in municipiul Cluj-Napoca,
B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, parter, ap. 5, in favoarea doamnei Szilagyi Angela

Imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, ap. 5 (fosti
str. Lenin), a fost inchiriat de citre LC.R.AL. Cluj, doamnei Szilagyi Angela (fosta Pop) in baza
contractului de inchiriere nr. 129395 din data de 22.03.1990, avind in componenti: 2 camere cu o
suprafald totald de 55.46 mp., 1 bucitirie cu o suprafaid de 23,18 mp., 1 cimara de alimente cu o
suprafald de 4,36 mp., 1 antreu cu o suprafati de 28,00 mp. si o pivnita cu o suprafati de 7,25 mp..
rezultand o suprafala totala de 118,25 mp.

Urmare a divorjului doamnei Szilagyi Angela (fosta Pop), autoritatea locala a incheiat, la
data de 25.07.1996, contractul de inchiriere nr. 700070, avind aceeasi componentd ca si in primul
contract.

Locatiunea a continuat in baza contractului de inchiriere nr. 37946 din data de 13.07.1999,

In baza fisei locative incheiate la data de 10.02.2000, anexa la contractul de inchiriere
nr. 37946 a fost modificatd atit suprafata locativi cit si componenta imobilului, astfel acesta este
alcituit din: 2 camere cu o supralati totald de 56,33 mp., 1 bucitiric cu o suprafatd de 17,01 mp.,
1 camari de alimente cu o supralatéi de 4,48 mp., | baie cu o suprafati de 6,06 mp. si o pivniti cu o
supralata de 7,13 mp., rezultind o suprafata totala de 91,01 mp.

Prin cererea inregistratd cu nr. 545091/45/27.09.2021, doamna Szilagyi Angela a solicitat
cumpiirarea locuinjei situatd in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, ap, 5.

Imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul Romén in baza Decrctului nr. 175/1948
fiind inseris in C.F. individvald nr. 279568-C1-U3 Cluj-Napoca (Nr. C.I. vechi 137434), cu
nr. topo 4916/1/2/2/V.

Potrivit opiniei juridice cu privire la eligibilitatea vinzérii locuinjelor raportat la modul de
preluarea la Statul Romén, in sensul ¢i obiectul contractului de vinzare-cumpirare nu mai este
limitat doar la imobilele identificate la art. 1 din Legea nr. 112/1995, prin sintagma "se pot instriina
potrivit legislatiei in vigoare" din art. 42 alin. 2 din Legea nr. 10/2001, legiuitorul extinzind slera de
aplicare de la chiriagii imobilelor cu destinafia de locuinid preluate cu title §i la ceilal{i, ale ciror
imobile, cu aceeasi destinatie, se incadreaza in celelalte categorii de preludri, considerate abuzive
prin art. 2 din lege. Astlel, prin preluare abuziva, in conformitate cu dispozitiile art. 2 din Legea nr.
10/2001, se infelege o preluare de la orice persoand fizich sau juridica, cu titlu valabil, nevalabil sau

chiar si o preluare in Fapt, fird titlu.



In ceea ce priveste diferenfa de supralafi, potrivit jurisprudeniei, optica instanjelor referitoare
la acest aspect este cea de respingere a argumentului privind imposibilitatea vinzirii raportat la
neconcordania cu privire la componenta imobilului, ca neintemeial. Astfel, din extrasele de hotaréri
judecatoresti pronuntate reiese in mod clar ¢i neconcordanjele sub aspectul descrierii/componentei
i suprafefei imobilului, respectiv privind componenfa si modificarea suprafejelor locative, nu
reprezinti impedimente in ceea ce priveste incheierea contractului de viinzare in temeiul Legii nr.
112/1995, in conditiile in care pirjile au stabilit aceste elemente si le-au asumat prin acte adijionale
la contractele de inchiricre.

Astfel, Comisia tehnici mixti de specialitate pentru evaluarea gi vanzarea locuinielor din
fondul locativ de stat, intrunitd in sedinfa din data de 15.06.2022, a aprobat vinzarea locuintei
situatd in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, parter, ap. 5, in favoarca
doamnei Szilagyi Angela,

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1406/31.05.2022, preful de vinzare a locuinjei
sitvatd in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, parter, ap. 5, este de
118.998 lei, valabil la data de 31.05.2022 si care va fi actualizat la data incheierii contractului de
viinzare-cumpiirare.

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotirdre privind vinzarea locuinfei situati in municipiul Cluj-Napoca, B-dul
21 Decembrie 1989 nr, 75, parter, ap. 5, inscrisd in C.F. individuald nr. 279568-C1-U3 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 137434), cu nr. topo 4916/1/2/2/V, in suprafaji de 91,01 mp., la preful de
118.998 lei, valabil la data de 31.05.2022, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previizut de
Legea nr. 112/1995, actualizati, valabil la data incheierii contractului de vinzare-cumpirare, sub
conditia depunerii la data perfectiirii contractului de vinzare-cumpdrare a unei declaralii notariale
din care si rezulte ca, atit titularul cit si membrii familiei sale, nu an dobéndit sau nu au instriinat o

locuingi proprietate personalid dupi data de 1 januarie 1990, in localitatea de domiciliu.
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUIL 51 EVIDENTA PROPRIETATII
SERVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI

DIRECTIA JURI DICA

Nr. 598139/45/27.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind vénzarea locuinei situatd in munieipiul Cluj-Napoca,
B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, parter, ap. 5, in favoarea doamnei Szilagyi Angela

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 597798/1/27.06.2022 al Primaruivi Municipiului
Cluj-MNapoca;

Proiectul de hotdrdre privind vénzarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca,

B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, parter, ap. 5, in favoarea doamnei Szilagyi Angela:

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUT 51 EVIDENTA PROPRIETATII 51
DIRECTIA JURIDICA prezinti urmitoarele:

Din perspectivi tehnici aritim faptul c&, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, B-dul
21 Decembrie 1989 nr. 75, ap. 5 (fostd str. Lenin), a fost inchiriat de citre L.C.R.A.L. Cluj, doamnei
Szilagyi Angela (fostd Pop) in baza contractului de inchiriere nr. 129395 din data de 22.03.1990,
avind in componentd: 2 camere cu o suprafajd totald de 55,46 mp., | bucatirie cu o suprafafi de
23,18 mp., | cAmari de alimente cu o suprafafa de 4,36 mp., | antreu cu o suprafati de 28,00 mp. si
o pivnifd cu o suprafafd de 7,25 mp, rezulténd o suprafafa totala de 118,25 mp.

Urmare a divorfului doamnei Szilagyi Angela (fosté Pop), autoritatea locald a incheiat, la
data de 25.07.1996, contractul de inchiriere nr. 700070, avind aceeasi componena ca §i in primul
contract.

[.ocatiunea a continuat in baza contractului de inchiriere nr. 37946 din data de 13.07.1999.

in baza fisei locative incheiate la data de 10.02.2000, anexd la contractul de inchiriere
nr. 37946 a fost modificatd att suprafata locativii cit §i componenfa imobilului, astfel acesta este
aledituit din: 2 camere cu o suprafafd totald de 56,33 mp., 1 bucétdrie cu o suprafafd de 17,01 mp.,
| cimari de alimente cu o suprafatii de 4,48 mp., 1 baie cu o suprafatd de 6,06 mp. i o pivnifi cu o
suprafafi de 7,13 mp., rezultéind o suprafafé totald de 91,01 mp.

Prin cererea inregistrati cu nr. 545091/45/27.09.2021, doamna Szilagyi Angela a solicitat
cumpiirarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, ap. 5, Ia
care s-a comunicat faptul cii aceasta va urma procedurile administrative ale executivului privind

verificarea indeplinirii conditiilor de eligibilitate a véinzirii atdt ale acesteia cat gi ale imobilului.



Astfel, a fost intocmitd fisa locuinfei care, a fost transmisd serviciilor abilitate din cadrul
Primériei municipiului Cluj-Napoea pentru completarea acesteia, iar ulterior, s-a procedat la
evaluarea imobilului in conformitate cu dispozifiile legale in materie.

Imobilul mai sus mentionat a fost preluat de Statul Romén in baza Decretului nr. 175/1948
fiind inscris in C.F. individuald nr. 279568-C1-U3 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 137434), cu
nt. topo 4916/1/2/2/V.

Situatia juridicd a imobilului este redatd in figa locuintei, conform careia imobilul a fost
revendicat atit in baza legilor fondului funciar, conform cererii nr. 85190/2005, care a fost
solufionatd prin respingere, cit gi in baza Legii nr. 501/2002, iar Inalta Curte de Casatie si Justitie la
data de 17 iunie 2020, in baza Deciziei nr. 2597/2020 a respins, definitiv recursul formulat de cétre
reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolica de Alba Iulia declarat impotiiva Sentintei Civile
nr. 143/2017 a Curtii de Apel Cluj pronuntatd in dosar nr, 1161/33/2015, ca nefondat.

Imobilul mai sus menfionat nu a fost revendicat in baza Legii nr. 10/2001, a Legii
nr, 112/1995, a Legii nr. 66/2004 si nu face obiectul niciunui litigin.

Prin N.L nr. 311883/302/25.03.2022 conex cu nr. 428791/2022, Direclia Juridica si-a
exprimat punctul de vedere cu privire la eligibilitatea vénzirii locuinfelor raportat la modul de
preluarea la Statul Romén, obiectul contractului de vinzare-cumpirare nu mai este limitat doar la
imobilele identificate la art. 1 din Legea nr. 112/1995, prin sintagma "se pot instriina potrivit
legislatiei in vigoare" din art. 42 alin. 2 din Legea nr. 10/2001, legivitorul extinzénd sfera de aplicare
de la chiriagii imobilelor cu destinatia de locuini@ preluate cu titlu si la ceilalti, ale ciror imobile, cu
aceeasi destinafie, se incadreaza n celelalte categorii de preluiri, considerate abuzive prin art. 2 din
lege. Astfel, prin preluare abuziva, in conformitate cu dispozifiile art. 2 din Legea nr. 10/2001, se
infelege o preluare de la orice persoand fizici sau juridicd, cu titlu valabil, nevalabil sau chiar $i o
preluare in fapt, fard titlu,

in ceea ce priveste diferenta de suprafa(a, potrivit jurisprudentei, optica instanjelor referitoare
la acest aspect este cea de respingere a argumentului privind imposibilitatea vénzérii raportat la
neconcordanta cu privire la componenta imobilului, ca neintemeiat. Astfel, din extrasele de hotéréri
judecitoresti pronuniate reiese in mod clar ca neconcordantele sub aspectul descrierii/componentei
si suprafefei imobilului, respectiv privind componenia si modificarea suprafetelor locative, nu
reprezinti impedimente in ceea ce priveste incheierea contractului de vénzare in temeiul Legii
nr. 112/1995, in condigiile in care pirjile au stabilit aceste elemente i le-au asumat prin acte
adifionale la contractele de inchiriere.

Raportat la aceste puncte de vedere formulate pe baza practicii judiciare si constatind ci
petentul a avut drept locativ ncepénd cu anul 1990, Comisia tehnicd mixtd de specialitate pentru
evaluarea si vinzarea locuinjelor din fondul locativ de stat, intruniti in sedinia din data de

15.06.2022, a aprobat vinzarea locuinfei situatd in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie



1989 nr. 75, parter, ap. 5, inscrisi in C.F. individuala nr, 279568-C1-U3 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi
137434), cu nr. topo 4916/1/2/2/V, in suprafafd de 91,01 mp., in favoarea doamnei Szilagyi Angela,
conform Procesului-verbal nr. 577004/451/15.06.2022,

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1406/31.05.2022, preful de vénzare a locuiniei
situatd in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, parter, ap. 5, este de
118.998 lei, valabil la data de 31.05.2022 si care va fi actualizat la data incheierii confractului de
vinzare-cumpdrare,

La data perfectiirii contractului de vdnzare-cumpdrare, cumpériiorul va prezenta declarafia
notariald din care s rezulte ci, atdt titularul cdt si membrii familiei sale, nu au dobdndit sau nu au
instriiinat o locuintd proprietate personald dupd data de 1 ianuarie 1990, in localitatea de domiciliu,
conform prevederilor art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995, actualizaté, potrivit céivora ,,Fac exceptie
de la prevederile alin. 1 chiriagii titulari sau membrii familiei lor - sot, sofie, copii minori - care au
dobéndit sau au instrdinat o locuintii proprietate personald dupd 1 ianvarie 1990, in localitatea de
domiciliu.”.

In cazul nedepunerii acestui document, contractul de vAnzare-cumpérare nu va fi incheiat.

Avénd n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérdre indeplineste condifiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului Consiliului local.

Din perspectivi juridicd sunt incidente §i aplicabile urmétoarele prevederi legale:

- 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completdrile ulterioare;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cdrora in exercitarea atribufiilor, Consiliul local: ,hotarégte
vénzarea, darea in administrare, concesionarea, darea in folosin{ gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privati a comunei, oragului sau municipiului, dupi caz, in conditiile legii™;

Art. 363 alin. 1, potrivit ciirora ,,Vanzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitafilor administrativ-teritoriale se face prin licitajie publicd, organizati in condijiile prevazute la
art. 334-346, cu respectarea principiilor previizute la art. 311, cu exceplia cazurilor in care prin lege
se prevede altfel”;

Art. 364 alin. 3, potrivit cirora ,,Prin legi speciale se pot institui alte exceplii de la procedura
licitajiei publice”;

- Legea nr. 112/1995, actualizatd, pentru reglementarea situafiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuine, trecute in proprietatea statului;

- H. G. nr. 20/1996, republicatd, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarea
situatiei juridice a unor imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului;

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozifiile art. 129 alin. 6 lit. b, art. 363 alin, 1 si
art, 364 alin. 3 din O.U.G nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completdrile

ulterioare, ale Legii nr. 112/1995, actualizatd, ale H. G. nr. 20/1996, republicatd, proiectul de



hotéirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii gi aprobérii plenului Consiliului
local.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem cé proiectul de hotdrire privind
vinzarea locuintei situatd in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75, parter, ap. 3,
in favoarea doamnei Szilagyi Angela, inscriséd in C.F. individuala nr. 279568-C1-U3 Cluj-Napoca
(Nr. C.F. vechi 137434), cu nr. topo 4916/1/2/2/V, in suprafafa de 91,01 mp., la prejul de 118.998 lei,
valabil la data de 31.05.2022, la care va fi aplicat coeficientul de actualizare previzul de Legea nr.
112/1995, actualizatd, valabil la data incheierii contractului de vénzare-cumparare, sub condifia
depunerii la data perfectérii contractului de vinzare-cumpirare a unei declarafii notariale din care sa
rezulte ¢, atdt titularul cit si membrii familiei sale, nu au dobéndit sau nu au instréinat o locuin{é
proprietate personald dupd data de 1 ianvarie 1990, in localitatea de domiciliu, poate fi supus

dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI DIRECTIA JURIDICA
SI EVIDENTA PROPRI ETATIIL MRECTOR EXECUTIY,
DIRECTOR EXECUTTYV, /ALINAJ&UREI.IA RUS
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

COMISIA TEHNICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA 5l VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATIV DE STAT

NR. 577004/451/15.06.2022

Proces-verbal
Incheiat azi 15.06.2022, ora 12,00 cu ocazia intrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru
evaluarea si vinzarea locuingelor din fondul locativ de stat, desfiasuratd on-line

Sunt prezenyi: Dan Stefon Torcea, Ovidiu Vaida, Bogdon-Florin Covalin, Adriana Cristian,
Idia-lonela Ardeus, Nicoleta Gherman, Raluca Bogdana Ferezan, Mihaela Miron, Cristina Popovici,

Sreliana Turdean.

Comisia ia act de N.I. nr. 311883/302/25.03.2022 conex cu nr. 428791/2022 a Directiei Juridice
prin care s-a comunicat punctul de vedere cu privire la unele situatii aparute la vinzarea de locuinge i
temeiul Legii nr. 112/1995, pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu destinagia de
locuinge, trecute in proprietatea statului, coroborati cu prevederile Legii nr. 10/2001, astfel:

1. Aspecte legate de preluare, in sensul in care unele imobile sunt preluate in proprietatea
statului cu alte acte normative fatd de cele previizute prin art. 1 alin, 2 din H.G. 20/1996 pentru
stabilirea Normelor metodologice ale Legii 112/1995, respectiv: Decretul 92/1950, Decretul 111/1954,
Decretul 142/1952, Legea 4/1973 si Decretul 223/1974.

Potrivit pet. 69-79 din considerentele Deciziei 1.C.C.J. 81/2017, obiectul coiitiactului de
vinzare-cumpirare nu mai este limitat doar la imobilele identificate la art. | din Legea nr. 112/1995,
prin sintagma se pud inztriina potrivit legislagiet in vigoare" din art, 42 alin. 2 din Legea 10/2001,
legiuitorul extinzind sfera de aplicare de la chiriagii imobilelor cu destinatia de locuingd preluate cu
titlu si la ceilal{i, ale ciror imobile, cu aceeasi destinatie, se incadreazi in celelalte categorii de
preluiiri, considerate abuzive prin art. 2 din lege. Astfel, prin preluare abuzivé, in conformitate cu
dispozitiile art. 2 din Legea nr. 10/2001, se infelege o preluare de la orice persoan fizicd sau juridica,
cu titlu valabil, nevalabil sau chiar §i o preluare in fapt, firi titlu.

2. Aspecte legate de titularul solicitirii, calitate ca urmare a transcrierii contractelor de
inchiriere, cu sau fird drept locativ la momentul intrdrii in vigoare a Legii nr. 112/1995.

Potrivit art. 9 din Legea 112/1995, ,,Chiriasii titulari de contract ai apartamentelor ce nu se
restituie in naturd fostilor proprietari sau mostenitorilor acestora pot opta, dupd expirarea termenului
previizut la art. 14, pentru cumpiirarea acestor apartamente cu plata integrald sau n rate a prefului”, iar
potrivit art. 6 din Normele Metodologice de aplicare a Legii 112/1995 pentru reglementarea situagiei

juridice a unor imobile cu destinatia de locuinle, trecute in proprietatea statului, aprobate prin H.G.



20/1996, ,,Dreptul de a cumpara apartamentele in care locuiese, potrivit art. 9 din lege, il au numai
chiriasii care, avind un contract de inchiriere valabil incheiat, ocupau apartamentele respective la data
intrarii in vigoare a legii.”

Din interpretarea prevederilor legale si a practicii judiciare, reiese faptul cii, chiriasii care nu
aveau drepturi locative la data intirii in vigoare a Legii 112/1995, respectiv cei care nu aveau un
contract de inchiriere valabil incheiat si care nu ocupau apartamentele, nefiind fitulari de
contract/inscrisi in figa locativi a acestuia, inclusiv in situaia transcrierii contractului de inchiriere, nu
au dreptul de a cumpiira respectivele apartamente in baza Legii 112/1995.

3. Aspecte privind imobilele cu diferenfi de suprafafa, diferenti intre destinatia/mumérul
inciperilor si extinderi cu incperi executate/primite prin atribuire ulterior intrdrii in vigoare a Legii
nr. 112/1995.

Potrivit jurisprudentei, optica instanjelor referitoare la aceste aspecle este cea de respingere a
argumentului privind imposibilitatea vinzirii raportat la neconcordanta cu privire la componenia
imobilului, ca neintemeiat. Astfel, din extrasele de hotérdri judecatoresti pronuniate reiese in mod clar
¢i neconcordaniele sub aspectul descrierii/componeniei §i suprafefei imobilului, respectiv privind
componenfa §i modificarea suprafefelor locative, nu reprezintd impedimente in ceea ce priveste
incheierea contractului de vénzare in temeiul Legii 112/1995, in conditiile in care pirfile au stabilit
aceste elemente i le-au asumat prin acte aditionale la contractele de inchiriere.

4. Aspecte ce privese schimbul de locuinte prin care solicitantul detinea contract de inchiriere
incheiat pentru o altd locatie la momentul intrérii in vigoare a Legii 112/1995.

Ca urmare a schimbului de locuinte opereazi in fapt o dubld cesiune de creanfii avind ca
obiect, pe de o parte, dreptul de folosin{d locativi, drept principal, iar pe de alid parte, dreptul de a
cumpira locuinfa in temeiul art. 9 alin. 1 din Legea 112/1995, care este un drept accesoriu dreptului
locativ, aceasti operatiune nefiind o instrdinare de locuintd in sensul art. 9 alin. 6 din lege. In alte
cuvinte, acest drept a continuat practic asa cum a existat in patrimoniul precedent, respectiv cu toate
accesoriile si garantiile sale, inclusiv cu dreptul la cumpdrarea imobilului in temeiul legii amintite.
Astfel, citd vreme persoana avea drepturi locative asupra fostului apartament la data intriirii in vigoare
a Legii 112/1995, aceste drepturi sunt continuate §i asupra noului imobil obiect al schimbului de
locuinte, aceasti persoani fiind indreptifitd la cumpararea apartamentului. In privinfa fostului imobilul
insd, aflat in folosinja locativi a coschimbasului, analiza eligibilitdfii vénzérii in temeiul Legii
112/1995 trebuie realizati din perspectiva persoanei care solicitd cumpdrarea (coschimbag).

Pe cale de consecintd, se ia in discutie punctul | de pe Anexa | a Ordinii de zi - Tmobile
preluate fn proprietatea statului en alte acte normative fati de cele previzute prin art. 1 alin. 2
din TLG. 20/1996 pentrn stabilirea Normelor metodologice ale Legii 112/1995, respectiv:
Decretul 92/1950, Decretul 111/1954, Deeretul 142/1952, Legea 4/1973 si Decretul 223/1974,

respectiv urmitoarea solicitare:



I.1. Solicitarea de cumpivare a doamnei Szanto Magdalena, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogalniceanu nr, 7, ap. 14,

Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vinzare, cu termen de judecati la data de
17.06.2022, Comisia a amdnat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificiirii pozitiei procesuale a autoritdtii locale.

Se ia in discutie punctul 2 de pe Anexa | a Ordinii de zi - Transcrieri de contracte de
inchiriere, en drepturi locativ la momentul intriivii in vigoare a Legii 112/1995, respectiv
urmitoarea solicitare:

2.1. Solicitarea de cumpirare a domnului Oniga Stefan, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Castanilor nr. 4, ap. 33.

Raportat la punetul de vedere al Directiei Juridice, privind situajia transcrierii contractului de
inchiriere, Comisia a decis in unanimitate vénzarea imobilului conform inscrierilor din C.F.
nr. 260144-C1-U28 Cluj-Napoca, nr. cadastral 2660144-C1-U28 (nr. topo. 24036/S/XXXII), in
suprafa(d de 92,48 mp., la preful de 201.810 lei, valabil la data de 31.05.2022, pre{ care va fi actualizat
la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpirare cu coeficientul de actualizare previzut dg
Legea nr. 112/1995.

Se ia in discutie punctul 3 de pe Anexa | a Ordinii de zi - Schimb de locuinte prin care
solicitantul detinea contract de inchiriere incheiat pentru o alti locatie la momentul intririi in
vigoare a Legii 112/1995, respectiv urmitoarele solicitiri:

3.1, Solicitarea de cumpiirare a doamnei Tanca Elvira, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Traian nr. 96, ap. 3.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia. schimbului de locuinyi,
Comisia a decis in unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 270954-C1-U5
Cluj-Napoca, nr. topo. 9680/1/111, in suprafatd de 18,14 mp., la preful de 22.170 lei, valabil la data de
31.05.2022, pref care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpdrare cu
~oeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

3.2, Solicitarea de cumpirare a doamnei Kiss Cristina-Andreia, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. G-ral lon Dragalina nr. 66, ap. 2.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, situatia
transcrierii contractului de inchiriere, precum si situajia schimbului de locuintd, Comisia a decis in
unanimitate vénzarea imobilului conform finscrierilor din C.F. nr. 336223-C1-Ul Cluj-Napoca,
nr. topo. 10029/11, in suprafati de 42,03 mp., la pretul de 45.125 lei, valabil la data de 31.05.2022, pre{
care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vanzare-cumpdrare cu coeficientul de
actualizare previizut de Legea nr, 11271993,

3.3. Solicitarea de cumpirare a doamnei Vomasiek Alma-Maria, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Fortdrejei nr. 6, ap. 4.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia transerierii contractului de
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inchiriere, precum §i a schimbului de locuinid, Comisia a decis in unanimitate vinzarea imobilului
conform inscrierilor din C.F. nr. 261038-C1-U4 Cluj-Napoca, nr. topo. 458/1/1V, in suprafafd de
22,10 mp., la pretul de 40.906 lei, valabil la data de 31.05.2022, pref care va fi actualizat la momentul
incheierii contractului de vinzare-cumpdrare cu coeficientul de actualizare previizut de Legea
n. 112/1995, sub condifia ca pand la data promovirii proiectului de hotirire de consiliu local sa
depund declaratia notariald din care si rezulte c¢d nu a dobdndit sau nu a instrdinat o locuin{d
proprietate personali dupi data de 1 ianuarie 1990 in localitatea de domiciliu, conform art. 9 alin. 6
din Legea nr. 112/1995 actualizata.

3.4. Solicitarea de cumpirare a doamnei Baratosi Carmen-Gizella, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Paris nr. 47-49, ap. 9.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, situatia
transcrierii contractului de inchiriere, precum si situatia schimbului de locuinid, Comisia a decis in
unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 250847-C1-U3 Cluj-Napoca,
nr, topo. 5209/1/1X, 5210/5/X, in suprafai de 52,70 mp., la prequl de 86.915 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vénzare-cumpdrare cu
coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995, sub condifia ca pini la data promovirii
proiectului de hotirire de consiliu local si depuni declarajia notariald din care si rezulie ci nu a
dobéndit sau nu a instrdinat o locuin{d proprietate personald dupi data de 1 ianuarie 1990 in localitatea
de domieiliu, conform art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995 actualizati.

Se ia in discutie punetul 4 de pe Anexa | a Ordinii de zi - Imobile cu diferen{d de suprafala,
diferentdi intre destinatia/mumirul inciiperilor si extinderi eu inedperi executate/primite prin
atribuire ulterior intriirii in vigoare a Legii 112/1995, respectiv urmitoarele solicitiri: i

4.1. Solicitarea de cumpdrare a doamnei Szilagyi Angela, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75 ap. 5.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, precum si
situatia diferenfei de suprafaid, Comisia a decis in unanimitate vénzarea imobilului conform
inscrierilor din C.F. nr. 279568-C1-U3 Cluj-Napoca, nr. topo. 4916/1/2/2/V, in suprafaii de 91,01 mp.,
la pretul de 118.998 lei, valabil la data de 31.05.2022, pre{ care va fi actualizat la momentul incheierii
contractului de vinzare-cumpirare cu coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995.

4.2, Solicitarea de cumpirare a domnului Ujvari Andrei privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, ap. 16.

Raportat la existenfa unui litigiu privind obligarea la vinzare, cu termen de judecatd la data de
17.06.2022, Comisia a aménat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificirii pozifiei procesuale a autorititii locale.

4.3. Solicitarea de cumpirare a domnului Vitalyos Gabor-Aron privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Mihail Kogélniceanu nr. 7, ap. 2.

Raportat la existena unui litigiu privind obligarea la vinzare, cu termen de judecatd la data de
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17.06.2022, Comisia a amédnat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificirii pozitiei procesuale a autoritétii locale.

4.4 Solicitarea de cumpdrare a doamnei Szilagyi Rozalia, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoea, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75 ap. 2.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind modul de preluare, situatia
transcrierii contractului de inchiriere, precum si sitvatia diferentei de suprafafa, Comisia a decis in
unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 279568-C1-U2 Cluj-Napoca,
nr, topo. 4916/1/2/2/11, in suprafatd de 64,06 mp., la pretul de 112.551 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vanzare-cumpdrare cu
coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/19935.

4.5. Solicitarea de cumpirare a domaului Moga Stefan-Calin privind imobilul situat in
municipiul Cluj—Napucu, str. Mihail Kogélniceanu nr, 7, ap. 3.

Raportat la existenta unui litigiu privind obligarea la vinzare, cu termen de judecati la data de
17.06.2022, Comisia a aménat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea
verificiirii pozitiei procesuale a autoritétii locale.

4.6. Solicitarea de cumpiirare a doamnei Tordai Ana privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Horea nr. 1, ap. 3.

Raportat la imprejurarea ¢ imobilul a beneficiat de un program de fafadizare, Comisia a
amdnat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea transmiterii unui punct
de vedere al Direcjiei Juridice cu privire la aspectul contravalorii cheltuielilor de fajadizare naintate
de autoritatea locala,

4.7. Solicitarea de cumpidrare a domnului Bere loan-Adrian, privind .imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, str. Caii Ferate nr. 3, ap. 1.

Raportat la punctul de vedere al Direcfiei Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
inchiriere, a schimbului de locuintd, precum si situatia diferentei de suprafati, Comisia a decis in
unanimitate vénzarea imobilului conform finscrierilor din C.F. nr. 273582-C1-U2 Cluj-Napoca,
nr. cadastral 273582-C-U2 (nr. topo. 9658/1/1, 9659/1/T) in suprafatd de 48,62 mp., ia prejul de
64.878 lei, valabil la data de 31.05.2022, prej care va fi actualizat la momentul incheierii contractului
de vinzare-cumpdrare cu coeficientul de actualizare previzut de Legea nr. 112/1995.

4.8. Solicitarea de cumpiirare a doamnei Borog Livia, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Horea nr. 56-58, ap. 5, CORP B.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
inchiriere, a schimbului de locuintd, precum si situafia diferentei de suprafati, Comisia a decis in
unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 256053-C1-U5 Cluj-Napoca,
nr. topo. 9869/2/V in suprafati de 45,93 mp., la prejul de 70.422 lei, valabil la data de 31.05.2022, pre{
care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpirare cu coeficientul de

actualizare previizut de Legea nr. 112/1995.



4.9, Solicitarea de cumpiirare a domnului Berchesan Alexandru, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Mapoca, str. Livezii nr. 20, ap. 4.

Raportat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia diferentei de suprafaga,
Comisia a decis in unanimitate vinzarea imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 259004-C1-U4
Cluj-Napoca, nr. topo. 5950/1/TV, in suprafaid de 18,43 mp., la preful de 17.606 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului de vénzare-cumpdrare cu
coeficientul de actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995, sub conditia ca pini la data promovarii
proiectului de hotirire de consiliu local s depund declaratia notariald din care sii rezulte ci nu a
dobindit sau nu a instriilinat o locuinid proprietate personalii dupd data de | ianuarie 1990 in localitatea
de domiciliu, conform art. 9 alin. 6 din Legea nr. 112/1995 actualizata.

Se ia in discutie punctul 5, respectiv 5.1, de pe Anexa | a Ordinii de zi, privind analizarea
solicitirii de cumpdrare a domnului Adam Andrei privind imobilul situat in municipiul Chuj-Napoca,
str. Intre Lacuri nr. 44, ap. 2, pentru care nu este clarificati situaia de carte funciara.

Se evidentiazi faptul cil, autoritatea locald nu mai define niciun drept de proprietate asupra
terenului, respectiv constructia nu este inscrisé in cartea funciari. ik

Se aduce la cunostingi Comisiei, existenta pe rolul instanielor de judecatdi a Dosarului
nr. 238583/211/2021, cu termen de judecati pe data de 04.10.2022, prin care proprietarul actual al
terenului a solicitat desfiinfarea constructiilor.

Pe cale de consecintd, Comisia a amdnat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea
de zi pind la clarificarea proprietiii.

Se ia in discufic punctul 6, respectiv 6.1, de pe Anexa | a Ordinii de zi, privind solicitarea
doamnei Lucaci Domnita-Viorica de punerea in executare a Sentinfei Civile nr. 11703/2003 pronuniati
de Judecitoria Cluj-Napoca in dosar nr. 11829/2003, definitivd prin Decizia Civild nr. 684/A/2004 a
Curtii de Apel Cluj, pronunfatd in dosar nr. 5103/2003., privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoca, str. Constantin Daicoviciu nr. 4, ap. 3-4.

Comisia, ludnd in considerare punctul de vedere exprimat de citre Direcfia Juridicd prin Nota
internd nr. 456481/30/08.09.2021 si raportat la prevederile art. 706 i 707 NCPC, punerea in executare
a Sentintei Civile nr. 11703/2003 pronunfati de Judecitoria Cluj-Napoca in Dosar nr. 11829/2003,
definitivi prin Decizia Civild nr. 684/A/2004 a Curtii de Apel Cluj, pronuntati in Dosar nr. 5103/2003
este prescrisi.

Se ia in discutie punctul 7, respectiv 7.1. de pe Anexa | a Ordinii de zi, privind solicitarea
doamnei Pintea Viorica de incheiere de contract de vanzare-cumpérare in baza H.C.L. nr. 901/2017.

Comisia, raportat la prevederile Codului Civil, a decis amdnarea punctului de pe ordinea de zi,
in vederea prezentirii de citre solicitantd a certificatului de mogtenitor dupi defunctul Pintea Emil,
beneficiarul H.C.L. nr. 901/2017, prin care a fost aprobati vinzarea imobilului situat in municipiul

Cluj-Napoca, str. Mirigesti nr. 2, ap. 4, pentru care nu a fost incheiat contractul de vinzare-cumparare.



Analizarea Anexei 2 de pe Ordinea de zi, privind solicitarea incheierii de contract de

viinzare-cumpirare in baza H.C.L. nr. 331/2021

Se ia in discufie punctul | din Anexa 2 a Ordinii de zi, privind solicitarea doamnei Breg

Kristina-Petra de incheiere, in baza HCL nr, 331/2021, a contractului de viinzare-cumpdrare pentru

imobilul situat in municipiul Cluj-Napoca, str. lon Mester nr. 12, ap. 24,

Comisia, raportat la punctul de vedere al evaluatorului transmis prin nota internd

nr. 382122/453/24.03.2022, privind evolutia prejurilor pe piata imobiliard de la luna octombrie 2021, a

decis ci este necesardl intocmirea unui nou raport de evaluare.
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Carte Funciara Nr. 279568-C1-U3 Cluf-Napoca

A, Partea |, Descrierea Imobilului
Unitate Individuali Mr. CF vechl; 137434

Adresa: Loc, Cluj-Mapoca, Bdul 21 Decembrie 1989, Mr. 75, Et, parter, Ap. 5, Jud, Cluj
Pértl comune: terenul, fundatiile, fatadele, culearul de acces in Imobll, podul, acoperisul, instalatiile de apa,

canal, gaz, lectricitate
Mr Suprafata [Suprafata| Cote parti
g Mr, cadastral | C oo e Ltila (mp)|  comune Cote teren Observatii f Referinte
Al Top: = - cun‘gpgs vl:lln:ﬁ 2 camere, 1
4916/1/2, bucatarie, 1 cAmara de allmente,
PR 1 baie, 1 boxd, cu suprafatd utila
o de 91,01 mp, cu p..c. 22,1100
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inserler! privitoare la dreptul de propriatate si alta drapturl reala Refarinta
8560 / 08/06/2000
Act nr. 0; )
a1 intabulare, drept de FROPRIETATE, dobandlt prin Lege, cola actuala Al
11 E— -
1) STATUL ROMAN, in administrarea
2) CONMSILIULUI LOCAL AL MUN CLUJ-NAPOCA
OBSERVATH: {provenita din conversia CF 137434)
83092 / 06/08/2012
Act Administrativ nr, FR MR, din 06/08/2012 emis de Primarla munleipiulul Cluj-Mapoca;
Se indreaptd eroarea materfald savarsitd odatd cu inscrierea cu nr, Al
82 4560/2000 in sensul cd se completeaza descrierea apartamentulul cu
1 bale, 1 boxad si suprafatd utild de 91,01 mp, care din eroare au fost
omise,
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrier privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
| de garantle sl sarcinl
MU SUNT [
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Carte Funclard Nr, 279568-C1-U3 Comuna/Orag/Municipiv: Cluj-Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc, Clyj-Mapoca, Bdul 21 Decembrie 1989, Nr. 75, EL. parter, Ap. 5, Jud.
Cluj

Pirtl comune: terenul, fundatiile, fatadele, euloarul de acces in imobil, padul, acoperisul, instalatlile de
apd, canal, gaz, lectricitate

Mr Suprafata |(Suprafata| Cote parti
ot | M cadastral constrults | utila (mp) prows e Cote teran Observatii / Referinte
Al Top: 2 . R . compus  din: 2 camers, 1

4916112121V bucatarie, 1 cidmar de alimente,
1 baie, 1 boxd, cu suprafatd utily
de 91,01 mp, cu plec, 22,1/100

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic Integrat al ANCP| contine informatiile din cartea
funciard actlve |a data generdrll. Acesta este valahil in conditiile previizute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
caroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr, 4172016, exclusiv in meadiul electronic, pentru activitdtl sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentulul, fArd semnétura olografd, cu acceptul expres say procedural al institutlel publice orl entitati
care a solicltat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii 5l realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverlficare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificars esta valabil

30 de zile calendarlstice de la momentul generéirl documentulul,

" Data gl ora generirl, F o

28/01/2022, 09:17 H b |
L H IH
o FHlina MY jfsnw
Conzlied
S
Document care confine dale cu caracter personal, protefate de prevederite Legil N, 67 72001, .Pagma 2din2 -
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FISA LOCUINTEI
Serviciul: ADMINISTRARE SPATIIL TERENURI

- Adresa locuinjei: B-DUL 21 DECEMBRIE 1989 NR. 75, AP. 5, CORP E

- Mumarul de inregistrare a cererii de cumpdrare 545091/45/27.09.202 1

- Titularul contractului de inchiriere SZILAGYI ANGELA

- Nr. contractului de inchiriere 129395/22,03.1990

- Infarmalii privind situagia juridicd ( notificiri, sentinte)
SEF SERVICIU, CONSILIER,

Servieiul: EVIDENTA PATRIMONIU 1 | CﬁI}J\STRU%
- Modul de preluare S!alul R-:n m‘}f-ﬁﬂé"?’ Vs Ié 5’&%‘3 de ld" fﬂfrﬁ}ﬂ ,J{,,,Q’ f',{.fﬁffj A ;5/,5?,4’/.5.«4"./ 2 ¢

PULUC U SILIG 57 i i SR L A i

- Exista ducumentape de 'tnlabulare
- Nr. C.F. din d idic, din documentajia de intabulare C 7 /727

- Nr. topo__ < 4 Z/4 é __cota indivizi ,lJcren atribuit_

- Daca este revendicat a ;%nmenlul in baza Legii nr.501/2 LBl teenilial [ oo fiovo? e A bire Y

27 and a (Decora 35p9 34 C.;'a? Il S de o :,? C— aod sl

aca este revendicat Tn baza Legii nr. 66/200d4 /77 Wffi Yom v /,/(" AL (%y/ ,r] 7 cre i

5@%" Err e ﬂm“f?ﬁ??@’ 143/ 2007 d’/ﬁﬁ:@fﬂ 252 7/ 020 ,é“t::/gé =0 goee

QPereeerie- /

- Este intabulat in C.F. nr C.E. colectiv v& 7¢/~" Ve FI56 CFmdmdual £39562-G-U3 LL“?’ Hlfarts
nr. topos /e n»f;wi"mla indiviza_ 22,4/ /2€ teren atribuit

intabulat in favoarea_ 77/ 72, il Inadministraren_ o 0 [ st ith DAz AL ‘-ﬂ,_'--' B e i

- Alte situagii .
= Proprietari anteriori - . -
SEF SERVICIU, INSPECTOR,

Servicinl: REVENDICARL FOND FUNCIAR SI REGISTRU AGRICOL T ek E;l i 18 =
- Daci este revendicat apartamentul in baza Legii nr. 10/2001, Dosar N Ut LT m ’; ‘ﬂf ( JF /

- Mod de solujionare —
INSPECTOR,
- Dacii este revendicat in baza legilor fondului funciar, Dosar W 49061 Hiase Lr[) (o E{a{,:’f% D
Mod de solufionare ~a (W ASTLALED T, X9 5 -,.a’Ju.-t - - An 1y / -
SEF SERVICIU, | INSPECTOR,

Serviciul: CONTENCIOS ) E - ¢ 7
- Daci existh proces pe rol D g cdiv—ﬂ:a W eouleditr ed A N/‘itf_‘.{nr" )

- Indeplineste conditiile juridice de vinzare /At £ Al \J2UONLL payze.
SEF SERVICIU

Serviciul: RATE, CHIRIL, TARIFE PRETURI ’ ; o " ) A
- Daci existd debite chirie Ealr% ["Ek ( Q\ﬂ‘l T ai _'gx‘:' 22wy, )

SEF SERVICIU, |

Serviciul: EVIDENTA PATRIMONIU SI CADASTRU,
Repartizat in vederea misuriirii si evaludirii

SEF SERVICIU, INSPECTOR,
Aprobat viinzarea prin H.C.L. nr, din_
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE NR. ____DIN
DIRECTOR, INSPECTOR,

IULIA ARDEUS
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tonlazd o apare din Driina 2 3 unil urmdloare acsi=ia in

v mcdificarss.

5. Chici Fba | et rontzact s@ va recalouia ori ¢ 2ite o el BT
Diash groprea poovins din masuraveas suprafeta iccalnve, dia 4 enicial saa din orlos
alza euse neipypurabile enirisgniul, lar acesta a platit o chirle mal i daclt cea lagaid, ol va i

piliga: s3 piateascé In sate tinare numal dferenta datoraid, fard malordri, Rara lnnard va ! srabl-
[i:d ce comun acotd nfze pdril.

Cind cauzels carz au dus la stabilivss unef ehirll mat mied declt cea lagald
shiriagului, acesta va 7 odligat uldtsascd intreaga difsrenid pa freuldi, 20 majorari
-nale lagale {n vigoars.

Dued chiviegu! 2 pldift o chirla mal marces decli cea legald, difarentele pliriia o plus ver N1
socstie in eantul ehiviel viitcare,

9, Okligatiile ce r=vin propristarciui gl shislagaint tn legdiurd 2u Iniresiinerza i raparacza
fondului locativ de sta: e desiinajia,de locuingd ain: cele pravizuts In anexa = 3 4 fao parts Io-
tagractd din prezentul contract. oy

10, Chiriagu) astz obligat ca la mutarea sa din locuingd 34 predea propristamuiul suprafaga
loeativa In stare de folesintd gl curdfenle 5l cu ohlactels da lnventas trecuta In procesul-verbal &
predare-primire intocmit la mutarea sa ta leenintd.

11, Supraizfa locaiivid tnchiriatd va 1 folositd potrivid destinafiel sale. Chiriasul nu ave drep-

tul 34 exeewte modifiedrl de spafiv in leeuinta tnchiriatd,

12. Proprietarul are dreptul 24 verlfice, odatd pa an, modul In care ehirtagul folosegts i In-
irefine suprafaja locativa Inchirlatd, lar periedie, modul In care Mnd foicslta gt intratinuts pirille g
instalafiile comuns ale clddiril,

13. In cazul elnd chirlagul nu respactd obligatiile cu privire la latrefinerea, reparalen, foloal-
res suprafetsl locative Inchirlale, pracum 5i la piata chirlet gotrivit prevederilor legl, proprigtarul
poate cere reziliersn contractulul de Inchirisrs gl evacuarea chirfagului In condiiiiis otabiliie de

laga.

ins Imputabile
¢ oraviauia de

14, Chirfasul sra drepiul s sublnchirieza o parte din suprafaja loeativi 2 lacuingsl In sifua.
fiita 5i condijiile previzute de Legea nov. 5{1973.

15. Pragentul contract se compleieazd In med corsspunzitor W ew prevadariie legaia 1a
vigoare. )

] nu esle

16, frgzﬂr;;%l conkracs f) enra™ o accs goriy gl contrastulyi dz muncd g) 2-2 (nchielat astdz]
pa— ,?fr’_.‘f_ 4 dubly egsmplar, eltz unul peniru flecare parie, avind ca anexe : fijs
supraistel locative inchivlate, ilza de caleul pentru stabilires chiriel lunare, procesul-verbal de prs-

dare-primire o locuinged, precuin 51 obligafiile ears ravin propriatarilor ¢l chirtagilor in legdiurs o
lntrefinersa ¢i reparsrea fondulil locativ &2 ztat cu destinafia de loculnga.

Prjprictar, | Chizlay, |
LS. RINVASE DS

PEE———_t b

HoTA: : .
[ Coptraciul nu s« considera perfectat deuit dacd esla completat 81 ssaznat, inclusly cale Jdobd ligs procaaul-

verhal de predace-primirs 4 loeuingei 5l ohligathile prevdiubs la anexa asn. =

£} Sint accesoril lu contraciul de rouncd Lonirac ol tnchisiate pentru loeniniziz comsirulis din fondurils de
investinii eeatralizate 5 neminatizate orin plan pe nolle obiectiva mai importaais, in conlormitate o oAb
pozlgiile arl. 11 fin Legese nr 51273 locmntel2 oilote in sdminisivesea dirzetd o gouiEiiler scriallsts ds
stat, altele dzeli intreprinderils smecializais o hordahes? comslieteloe avacutive ale consilitla copulars;
lacuintele din propiielatza Organiz. toopar fi 3 wlior urgenizsill sogisst | locuindsla €2 pervicly previsu-
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~ONTRACT DE INCHIRIERE

1
LS

santru aro el ecative cu destinatia de "ocuinio

Intre subsemnaii: o) T < 1 L1 - B

_titulor o dreptului de administrare orivind foudul de locuinje proprieioie de stai,
A - -ﬂpu!ermu! piin  delegatio

in colitate de locotor reprézental Prin €] o oy o
Dy et nld n'Ey IR — I P .. COseser al buletinului
de ldEﬂHt-’IfF ‘It-1r1|1:lII|rI|l L e [ - 1 da gﬁﬂlitiu. o data de

. in calitate de locatar principal in imm el 1= el TR —— |1 la

Pt B = R — P TR | 2 R —

a intervenit urmdtorul centroct de inchiriere.
1. Frimul, n califaiz de locatar (denumit mai jos si proprietar) inchiriozd, iar.al doilea, in
mai jos chirios) ia cu chirie locuinfa pre-:ﬁzum in fiso suprafelai

calitate de locatar principel (denumil
fisd cars fore parte integrantd din pre-

locative inchirioie peniru ¢l i familio sa, spacificald Tn aceaast

zentul contract.
2. Locuinia aréiaté la pet. 1 se predd fn sfare de folosinia
primire, incheiat Infre subsemnalii care {cu: parte aniegrpn’rr,. din’ pre-

cu msiulu;ule 5i mven‘mrul prlE:an

zut in procesul-verbal de predare-

zentul conbract,

1. Termenul de inchiriere este de —vonee
are dreptul la reinnoirea mntruciuﬁm in -coz ‘de cbsenld a

membru ‘major ol fa-

ani, cu incepere de 10 .o PING 10 i

La expirarea termenului chiriasul
imputerniciri date de cdlre acesta sotului sau alivi’

chiriasului si in lipsa vreunei
de inchiriere se va incheia cu .mlul rﬁnms In Iﬂcumm i in

miliei, la expirarea fermenului contractului

lipséi de so}, cu unul dintre membrii familiel cu care chiriasul a locuit. .
s prevdzute de lege modificarea say FP‘JJIIEIV:H mrlrc. ulul 53 pr.:cm

Chiriasul poate denunja unilateral coniractul de inchiriers, cu
insinte de metarso - din loceipio

in oford de cazurile expr
face numai cu acordul ambelor parti.
condifia de a anunta in scris proprietarul cu cel putin 30 de zile

inchiriata. L
4. Chiria lunard este de lei ... ... calculatd in conformitate cu pravederile legale. ase cum

este stabilité prin fisa de calcul o chiriei core face parte integrantd din prezentul contract. Chirio se
dotoreaza incepind cu data prevdzutd n coniract. '

5. Plata chiriei se face, dupd caz, prin:
relinersa pe stotul de platé din retribulia lunard sav, dupé coz, lu plota cherzme o fa,

respectiv staly’ de platd, o dreplurilor pentru concadiuv de boald;
la caseria intreprinderii care ore in administrara -'-"m:.ul locativ e _shat in 2rmen

depunereq
plata dund care -..rlrmsl.,| csis da drept

de 10 zile de la sxpirarea lunii pentru care urmeazd o se face

ous in intirziere.

MOTA:
a) Donumiren mtreprlndam core are in odministrare fo 1dul locotiv proprieua de sich
b} Lozolitatzg, sioda ¢ nur weenl,
e) Mumele i prenumele persoonei Imputermnicite prin de'egofie. 3
) Mumele i pronumele fituloralui contiactlui lr,hwinsu'uill. - . o
o) Contrectul de inchitiere in Finld lo dato intedrdi o vigoare a Lagii nr. 301973
5210 Tt. Ad coale
Uepd. M daciul” Clj, 1998414035, S00F] ea.

C.G. nr. 85371986 )
Reg. Aul de Adm. 3i Intr."a Fend, Lacotiy Clui

—&>




b s T e e 1 b e T T B BT T ) e ] et i

M,-}p.’.nm § Cteman o HAal atttTé O mTTavE L@ 0.5%, caupra suma bormpaia, 12afe0 f1lec

=i 1 intirziore, fro=tot o prica = lue. Boars cara urmaazd aczieia cir? cuma o do.2nil silg
e wrajorargs 3 poard e 0 beb lul chiried i cante
In coz .3 re- =% awscuirren sitird t2 vo foce pe baza contraciubui d= inchiriers 3 o udea-

. Vi d= eot emis o Wrsprin-usd ooz are in administrars for v 1=-ativ da star, prezeniul con-
eaet avind va'oarsa de fageris cutz tic constituind titly 2ieteriv

7. Chiri=z = :: ohlgat 8 comunice [ oprigtaru!si care inctiriczd Ipevinia din fonduel da st
s cagiea Mo de mimed s cice moditicars intarvanitd <o privicz ls veaitul pa Gacore mumiiu
famitiai §i fa e 7 o onbeilok sai de "ouiilie, In terman de 10 zile d2 la data . ‘ucerit schimbdni
s rsdificdrii.

Chiriazul wa pldti chiria racoleui=’™ cu innedars din piima zi @ funii vr—*loars aceleis in care

, e o ——
s-a pradus schimbaraa, r2sg iy modiicarsy.
st o3 ul ussi erar,

8. Chiria pravazutél tn conlract s3 va recolcula ori de chio ol esiz o

Dacd sroarea sroviae din maswrersa suprafetel locative, din calewlaren chivist sou din erica alre

cauze neimputabilz chiriasului, iar ccesta o platit & chidie mai micd dacit - 20 lagald, ol va i obligat sa
ilitd cde coraun

pltessed in cote lunare numai diferenjo dakarats, fard majordri, Rata lunord va fi stabilitd

gcokd Intrz pdri. _
Cind couzela cars au dus la stabilirea unsi chirii mai mici decit c2a jegata sint imputabile chi-

siosului, aresta vo fi obligat sd pldteascd ‘inrrenqﬁ diferantd pe trectut, cu majordri’: prevézute de

normale lagalz in vigears.
Decd churm;uf a plétit o chirie mai mare decit cao legald, diferanjeis pldtit: in plus vor fi

socotita in cantul chiriei viitoare.

- 2. Obhga;u{d ce fovin proprietarului si chiriosului in legdturd cu inirelinersa si reparorsa fon-
dului locativ de stat cu destinatia de locuintd sint csle prevazuie in anexa ne. 3 si fac parte integrantd
din prezentul conlrac, :

10, Chiriasul sste obligal ca la mutarea sa din locuintd sé& pradea proprietarului suprafaia lo-
cativa n stare da folosintd si de curdienie si cu obieciele de inventar Tracute in procasul-verbal de pre-

darg-primire intfocmit la mutarea sa in locuinté.
11. Suprafaja locativd inchiriatd va fi folositd potrivit destinatiei sale. Chiriasul nu are dreptul

st axecuts modificéri de spativ in locuinta inchiriatd.

12, Proprietarul are dreptul sd verifice, odatd pe on, modul in care chiriasul foloseste si intre-
fine suprafaje locativé Inchiriatd, iar periodic, modul in care sind folosite si intrafinute pérfile si insta-
lafiile comune ale clédirii:

13. In cazul cind chiricsul nu raspecid obligaliile cu privica la intrefinersa, reparoren, folosiree
suprafefei locative inchiriate, precum si la plota chiriei potrivit prevederilor lagii, proprieiarul poate
cere razilieraa contractului de inchiriere 5i evacuarea chiricsului in condijiile stebilite de lage.

14. Chirin::';;u] are dreptul sd subinchirieze © parts din suprafala locolivag a locuinjei fn sitvafiile
si condiliile prevézute de Legsa nr. 511973,

15. Prezeniul controct se :ﬂmpielmzﬁ in mod coraspunzdior si cu provederile lagale in vigears,

15, Prezentul cort-cet f) core™———aecesoriv al confraciului ds muncd g) s-a incheial astdzi

d'l‘l'_ 1

ﬁ?j- ol l'fii".,g in dublu exemplar, c1=e3 um,rl penxl'u flacars parte, avind ca anexa: fisa suprafals:
Iﬂmiwa inchiricis, h;g da ealoul ppn.u,,l 2. ghilirea Chirigi |unm‘a, procasul-verbal da predare-nrimire o
locuintei, precum i abligalille care revin proprietarilor si chiriagilor n legdturd cu inirefinersa 3i repa-

rarea fondulys locativ e stat cu destinatia de locuin}d.

F/pﬁéi'm‘, . : Chirias,
LS, e I ‘ K
r = k"
MGG N e T N P

1] Cnntrm..tl.:l fia 53 con I._. 1 sarfect Jecin dach ei2 Co mplolct i semaol, inclusiv cela dowd 7o, Zacesui-carhel de
pradase- Fl!tl'l'lln'.!' i3t ]1...1 ai gl e o Hgnthln nrawizole in onexa nr. 3,

g} Sint accaseri oo Do s faened ot Ltrns o se Inskaicte panirg |¢-lln'-ﬁn'-r‘-‘m firizita dln ondurdle de Pt
eantralizate & o ,.|r~-'t|.~'gta rfig PIEr’""." nele oblecive moi imoodtanla, in conformitate cu dispocifiila ot |
Logea nr, 5#11}}3,{;’ ale _olldie - jle-adminstraren directd o uaitijilor de stat, oliele decit intreprindedile spedd
lizate subardonoila Wulﬁr 1 L |'ﬁ-lr_= din proprie totea organiz. si o altor orgoniralii ohstasti; locuintele de sor.
viclu prewrsule de art. 59 st 55 'J~ " Legeo nr. 511973,
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Inregisirat 1z
Hr. 37943
din £3.07.199%

TFLICAT
Hrorzpartitiefcarers L6180
Data 24.07. 1994

COMTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprifetale cu destinatia de locuinka

Intre subseanatii Consiliul Local al sunicipiului Cluj-Hapoca in calitate de proprister, cu domiciliul
(sedinl)} in CLUJ-RAPOCA str.-Hotiloer nr. & reprezentat prin Priner Broec,GHEORGHE FUNAR  legitisat cu
legitimatia or.___ - eliberata la data de si STILAGYT ANGELA © e -dopdciliul  in
CLUN-HAPOCA str, 21 DEC.1989 . e 75 BL - et ose. . ape 4 legitimat cu buletin de
identitate seria W ar. 181212 ,eliberat la data de 11.07.1995 de POL.CLUI-HAPOCA , Aprobat prin

HoColo mr 328 din 27.09,2000, a intervenit wreatorul contract

1. DBEESTUL ENCHIRIEREI.

r°
asl, in calitate de proprietar,inchiriesza,iar 2l doijes,in calitate de chirias,iz cu chirie locuinta:

I
L
din CLUM-NAPOCA str. B-DUL.2{ DECEMBRIE 1989 - - - nr. 73 bl. 5C. -apd . jud.CLUN coapusa

din 2 camere i suprafata de 58,13, dependinte in suprafata de 34.88 mp., si tarsn 82.00 mp.,folosite in
exclusivitate si 0,00 felosite in cosun,
Locuinta care face obisctul inchirferii ws fi fulnsita de chirias si

3 persoane, titular SITLAGYI AMGELA .
Locuinta descrisa la capitolul [.. =2 preda in stare de folosinta cu instalatiile si inventarul prevazut in

procesul verbal de predare-prinire incheiat intre subsesnatii,care face parte integranta din prezentul conbract.
Teraenul de inchiriere este de 3 ani luni cr incepere de la 0B 04,1999 panz I3 data de OB.0d. 2004 .
La expirares termemului contractul poate fi reinnoit co zcrordul ambelor parti

falitia 53 compusa din:

[T, CHIRIA AFEREMTA LOCUINTED CE FACE OBIECTUL COMTRACTULUI.

Chiria lunara este de 32605,00 lei,calculata in conforaitate cu prevederile fegale.Chiria se. datoreaza
incepand cu data de 0L.07,2001 =i =e a:h1t1 in contul prnprletarulul pana la data de 30 a fiscarei luni,pentru
lunz in curs,

Lz datz incheierii p:e:entulu: cnntract Ehirfﬂiul a ech1lat proprietarului cu anticipatie susa de

0.00  lei, reprezentand chiria eferenta locwintei pe o perioada de 0 leni,
¢  [hiria se va plati lunar, incepand cu data de 01.07,2001 la sediul CONSILIUL- LOCAL ELUJ HAFOCA -,
"Orice aodificare @ cuantueului chiriei se va cosunica in scris Ehlrltsulul cu b0 de zile inainte de

Eérnennl scadent |a plata.
Replats Ia teraen a chiriei atrage o penalizare asupra susei datorate pEntru fiecare 31 1ntar212rE incepand

ci pring zi care wraeaza aceleia cand suma a devenit exigibila,fara ca sejorarea sa poata depasi totalul
chiriei restante, :

I11.08LIGRTIILE PARTILOR PRIVIND FOLDSIAEA 51 INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

al. Proprietarul se obliga:
- ¢a predea chiriasului locuinta in stare norsala de folosinta;
ga Ia easuri pentru repararea si sentinerez in stare de siguranta, in exploatars 51 functionalitate a

pe toata durata inchirierii locuintei;
za intreting in bune conditii elementels structurii de rezistenta a cladirii, elesentele de constructie

eyterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavisente, scari exterioara] corti si gradini pracua
gi gpatiile comene din interioru]l cladirii (casa scarii, casa ascemsorului, holuri, corideare, subsoluri]; sa
intreting in bune conditii instalatiile copune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instzlatil de alimentars
cu apa, de canalizare, instalatii de Incalzire cantrala si preparare & apei calde, Inslalaiii electrice si de
gaze, centrale teraice, creaatorii, instalatii de colectare 2 deseurilor, instalalii de antena colectiva,

telefonie, s.2. e

{r

ft



bl, Chiriasul =e obliga:
- =a pfectugze lucrarile de intretiners, reparatiile sau inlocwirza elesentelor de constructii =i instalatii

din folosinta exclusiva;

- sa repare sau sa inlocuiessca elesentele de constructii =i iastalatii.deteriorate din folosints comuma ca
ca wraare 3 folosirii lor necorespunzatosre, indiferent dacs acestes sunt in interiorul sau ia exteriorul
cladirii; daca pErsuanf[E care au produs degradarsa ou sent identificate, atunci cheltwielile de reparatii
var fi supertate de cei care au acces sau folosesc in cosun elementele de constructii,instalatil, ahiectele si

dotarilz aferents;
- sa asiqure corstenia si igienizarea in inkeriorul locuintei si 13 partile de folosints comuna pe toata

contractului de inchiriere;
- sa cosupice in termen de 30 de zile proprietarului orice sodificare produsa in venitul met al fanilied, 5ub

sanctiunga rezilierii contractului de inchiriers) \

- 53 grodea la autares din lncu1nta,prﬂpr1etaru!u1 locuinta in stare de folesinta si {uralEnlE si cu obiect o

de inventar trzcote 1n pruce5u1 verbal de predare prinire intocait la aredares locuintei;

IV, HULITATEA SI EEI!LIEREE CONTRACTULYI

Sunt nule de drept clauzele incluse in contrack, cares
- nh|1ga chiriasul sa recupereze sau sa plqtgasca in avans prﬂpr]e‘aruiul price suma cu titlu de rEparatlE

in sarcina propristaruluiy
- prevad responsabilitatea colectiva a Chlrfaﬁllﬁr in caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii,a obizctelor din dotarile aferente spatiilor cosune; cu exceptia celor sentionate -l cap. I,

pct.b asa cum sunt acestea formulate;

- iapun chiriasilor sa faca asigurari de daune; -
- eyonerarea proprietarului de obligatiile ca ii revin patrivit prevederiler legale;

autorizarea proprietarului sa obtina venituri din nerespectarea clawzelor contractulul de inchiriere.’
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de teraenu) stabilit se face la:
4) cerersa chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un tersen ainia de G0 de ziley

b) cererea proprietarului atunci cind: .

- chiriasul nu a achitat chiria cal putin 3 luni consecubiv; i
- chiriasul a pricinuit inseanate stricaciuni locuintei,cladirii in care este situata aceasta, 1n5ta13f111{

arecua si oricaror alte bunuri aferentelor, sau daca instraineaza fara drept parti ale acestora;
- chiriasul are un conportasent care face iaposibila :nnvetulrea cau impiedica folosirea mormala 2 quu:ntﬂ1~
- chiriasul pu a respectat clauzele canfractuale;

¢} la cererea asociatiei de proprietari atunci cand chiriasul ne si-a achitat obligatiile cei revin din
cheltuielile conune ps o perisada de trei luni, daca acestea au fost stabilite prin contractul de inchiriers

in sarcing chiriasului,
Evaruares chirizsului se face nuaai pe baza unel hotarari judecatoresti irevecabile, iar chiriacul esie

E

ohligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data executarii efective de evacuare,

R s .

e

R



Contractul inceteazz in tersen de 30 de zile de la data parasirii doaiciliului de catre titularul
tontractului sau de la data inregistrarii deceswlui, daca perseanele indreptatite prin lege mu au solicitat
loceinta, #

Y. ALTE CLAUZE COMVENITE IMFRE PARTI
fAnexa 1,2 i 3 fac parte integrata din contraciul de inchiriere,

Prezentu! contract s-a incheiat astazi 30.10,2001
in 2 ageaplare, catz wnul pentru fiecare parte.

\ PROPRIETAR, CHIRIAS,
L
Dr.ec. r 'f;
e et e e :'
COMSILILL LECCAL AL
MLIMMCIPILLUN CLULT MARGCA
DIRECTOR EXQMONIE,
OLIAPIA HOIFRADER o o 90
! wlr. i YIZ4T, :
{ | vizas st coTRGL SERVICIUL JURIDIC CONTENCIDS . :
! i b T |
L W?;E::;g&ﬁs Emwu PEEVENTIV FROPAIL CATALINA HORAR |

[ 555 sfnmiﬁ)lu,

/ Eumnf/yﬁm ‘ le

IHTSCHIT,
k .Feml

(-

10/
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REOVMAN LA
JUDETUL €LUJ

MENICIPIUL CLL MAPUCA

DIRECTIA FONDULUL IMOBILIAR DI 0 AT
SERVICILALOC ;}| IV A NTEZA SPATH
w5 F i 20.QY 2004

ACT ADRITIONAL
Nre. 1 s contractu! de inchiriere nr, 3 F?ﬁ(fﬁ din l‘fj‘ fr’_}' /57

Artd, Coosifial local al wunicipinlui Cluj Napoca, co sediul in ste.Molilor nr.3,
reprezental prin primar Dreee GHEORGTE FUNAR | s direclor runr‘u;n:i;- O IMPLA
MOIGRADAN — si direclor - DELS. LIVIA - ANDREIAS, pe  de Airle s
DEAEYT ANETA cu domicilinl in I fuj Mapoen , slr, 24 SECEM L ku;{ de alta

MNE L T en JT

o baza Legii ne V11996, O, nrd0/1999, HLGLoar 12252000 i OU or. 872004 a
documentafici de imtahulare si a corerii ",1‘]"*’11'-?')?.!‘} 1C. 80y 8y

Obligatin chiriasului este:

- achitmea chelielilor contme, in caezal neplatii cheltuiehlor trei luni caasecutiv, se
va progeda larezilierea contractului de inchinere; pe ealea instantelor de judecata,

- respectarea nopmelor P51 OLCGL ne 6071997, art. 1-9,

Arl.2, OQoicctul actului aditional,

Se prelungesie termenul de valabilitate a contractulni de inchiviere pana la data
tle 08.04.2009,

Art. 3. Restul prevederilor contractunle raman neschimbate

< ,\{?H it E’:::unlull ael mlrlmml fage parte infegranty din contractul de inchiviere nr,
3' din BT, siose incheic in 2 exempivre din e Jexemplar la

locator si | exempler o rm_ﬂlnr

parle,

LOCATAR

Lo :LJ.A? iIiI'.

ClMHLAH

NUMELE: )d lf—"" )
PRENUMELE~ ANGT 4
B.lseria A e, J1EL0H

) Semialura
IHRECTOR BCOW -
OLIMPIA MC i:‘;F@iH

|

|
VIZAT 7 |
SERVICHUL JURBC COMTENCOS
'I.’AHIJi.giF’IL'I!'I!{I JOHERBAAN

lj!T{lﬁﬂ N8
INLY H-Hﬁ-. -
Pu § ool dvol

SEr M-Ic'll-]{ ILi
CRHZORGHTE CHIRILEAN

L\ g
by

INTOCMIT: Y
]
NPERC
.



ROMAMNIA
JUDETUL CLUW)
MUNICIPIUL CLUJ NAPOCA

DIRECTIA FONDULUI IMOBILIAR DE 5TAT

SERVICTUL:LOCATIV SINTEZA SPATII

NE. 40082 din 21.06.2007

ACT

ADITIOMAL

Mr. 2 la contractul de inchiviere nr, 37946 din 13.07.[999

Art.L. Consiliul local al municipiulni Cluj Napoca, eu sediul in sir.
EMIL BOC , si director economic OLIMPIA MOIGRADAN si director DD,

Motilor nr.3, reprezentat prin prinar
F.L5. STEFANIA GABRIELA

FERENCZ, pe de o parte si SZILAGY1 ANGELA cu domiciliul in Cluj Napoca, B-DUL.21 DECEMBRIE

1989 WE. 75, AP. 5 pe de alta parte.

In baza Legii orl14/1996, O.U. nrd0/1999,
ne241/2001,an.31 a docomentatiei de intabulare si a cererii nr. 40082/2007.

Obligatia chivinsului este:

LG, ar 127572000 s

QUL e 872004, Legii

- achitarea chelwielilor comune, in cazul neplatii cheltielilor trei luni consecutiv, se va proceda la
rezilierea contractului de inchiriere, pe calea instantelor de judecata.
- respectarea normelor PSL O.G. o, 6071997, ar, 1-9,

Art.2, Obiectul actului aditional:

In prezentul act aditional se medifica/completenza urmatoarele date:

In fisa suprafetei locative pet, B astlel:
-“se include in contract nepotul POP DAN ALBERTO - conform certificatului de nastere si a

cererii.,”

Art.3. Chiria lunara este de 54,00 lei {RON),
Art. 4. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate
Art. 5. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 37046 din

13.07.1999 si se incheie in 2 exemplare din care Lexemplar la locator si [ exemplar la locatar,

LOCATOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULLI

CLUJ NAPOCA
PRIMAR
EMIL BOC
4 B __-"-.\_\\H JJ'..
/
S 1] B age S :I||I_
DIRECTOR ECONOMIC ', | ¢
OLIMPIA MOIGRADAN, ™| f
VIZAT ! R -';r_i.r.J !
SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS

DIRECTOR;DE.LS, "
STEFA RIELA FERENCZ

SEFSERVICI

INTOCMIT,
AURELIA PETRIC

LOCATAR

MUMELE: SZILAGYI
PRENUMELE: ANGELA

B.lseria K.X. or. 31060]

Semnatura

Kl

f

/68



ROMAMNIA
JUDETUL CLU.J
MUNICIPIUL CLUJ MAPOCA
M intern: 187657
ACTADITIONAL NI 3
LACONTRACTUL NR. 37946 din 13.07.1999
incheiat azi 23.03.2011

I. Pirfile contractante
« MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, cu sediul in municipiul Cluj-Napoca, str. Motilor nr. 1-3,
reprezentat prin Primar, SORIN APOSTU - in calitate de LOCATOR

- SZILAGY1 ANGELA , cu domiciliul in municipiul Cluj-Napoca,
in calitate de LOCATAR

in baza prevederilor Legii nr. 114/1996 i a H.C.L. nr. 284/15.07.2010 s-a incheiat prezentul act
aditional.

I,  Obiectul actului adifional

ART. | - Obiectul actului aditional il constituie modificarea contractului de inchiriere privind clauza de
aplicare a dobanzilor si penalititilor de intirziere, astfel:

Pentru neachitarea la termenul de scadenti de cétre debitor a obligatiilor de plati se datoreazi, dupa
acesl lermen, majordn de intdrziere, Incepind cu 01.08.2010 nivelul majoriirii de intirziere este de 0.5%/zi din
cuantumul obligatiei neachitate in termen, caleulate pentru fiecare zi, incepind cu ziva urmitoare termenului
de seadenti i pind la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

ART: 2 - Celelalte prevederi ale contractului raiméin neschimbate.

ART. 3 - Prezentul act aditional se incheie in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR, ) LOCATAR,

PRIMAR, / SZILAGYI ANGELA

A

SORIN APOSTU/ /

S W
( DIRECTOR ECONOMIC
OLIMPIA MOIGRADAN

SERV. JURIDIC-CONTENCIOS
CONSILIER JURIDIC
RALUGA FEREZAN

-

DIRECTOR DPMEP
IULIA ARDEUS

fif#4
! | i fL N
g |

INTOCMIT,
AURELIA PETRIC

W

o



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL, CLUJ NAPOCA
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNTCIPIULLUI
S1EVIDENTA PROPRIETATTI
SERVICIUL: ADMINISTRARE LOCUINTE
NIR.ZTS068 din 12.09.201 1
ACT ADITIONAT

M, d I eomtraetinl ne 379040 din 13077, 19989
Tncheint azi 22.06.201 |

Art. 1, Municipiul Cluj Mapoca, cu sediul in str.Motilor ned. reprezentat prin primar SORIN
APOSTL, pedeo parte si SLILAGYL ANGELA | CNP v e domietlind i Cloy Napoea
» e de alts parte,
In baza Legii ne.] 1/1996 republicata, O.LL o 40/1999, FLG, or 127572000, QUG nr-</2009,
Legii ne. 24172000, LG, 31072007, sia cererii nn, 275068 M5/28.00.2011 .
Art.2, Obicctul actulun aditional
seomodificn lisa suprafeted locative pet, B i seosul efl se bnclode POP MELINDA,
novii, ndsenid in anul 1982, conform Certilicatalui de Chisilorie ar 803500 /2011
sia cerevii ne. 273068/ 28.09.2011,
Art.d Restul prevederilor contractuale raman neschimbat:
Art. d, Prezentul aet aditional face parte integranta din contractnl de inchiviere ne, 37946 din
13071999 si se incheie in 2 exemplare din eare lexemplar la loeater si T exemplar Ia loeatar,

LOCATOR LOCATAR

MUNICIPIUL  CLUF NAPOCA

PRIMAL NUMELIC SZILAGY!
SORIN APQSTU PRENUMELE: ANGELA
e .1’ g
. o 1+ T : Semmtluei
DIRECTOR EXECUTIV, !
OLIMPPIA f'f'T{}I{FE!M.__y.-*\ i R
A e |
P | oy " & | 1
SEF SERVICIU | Ay R/ 117 7.1/
SERVILURIDIC-CONTENCIOS, oy
ALINN RS CEX2 Y npay
& lo.ftﬂq SO AN
(

DiRk ILZ{_"I'-';]h

LU A
/

:”r}" i .
/ Ix J b S |

§EF SE

.,='|L\i,1]-i{|_; FERIEAAN Lo
!l |..JIIII

\ .1I.|I,

INTOCMIT,

A MIRON

\¢

/
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ROMAMNIA

JUDETUL CLL

MUNICIPIUL CLUT NAPOCA

DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIUT
SIEVIDENTA PROPRIETATH

SERVICIUL: ADMIMNISTRARE SPATIL, TE REMURI
ME.&010 din 15.03.2012

ACT ADITIONAL

M 5§ 1o conteactul de inchiviere nr. 37946 din 13.07.1999

Arxi.L. Municipiul Cluj Napoca, cu sediul in str.Motilor nr3, reprezentat prin primar RADU MOISIN, pe de
o parle si SZILAGYT ANGELA CNP cu domiciliul in Cluj Mapoca

pe de alta parte,

in haza art. 256 alin. 3 din Legea nr 571/2003 privind Codul Fiseal s-n incheial prezentul act adijional.

1. Obicetul actului aditional

Art. 1 - se completeazi lit. b), din eap. 111, din contractul de fnchiriere en wemditorul aliniat:

S pentru terenurile proprictate publica sau privatii a statului ovi 2 wnitifilor administrativ-tervitoriale,
concesionte, inchiviate, date in administrare ovi in folosinti, se stabileste taxa pe leven eare reprezinti sareing
fiscali a concesionarilor, locatarilor, titularilor dreptului de administrare san de lolosin{d, dupi caz, in
conditiile similare impozitului pe teren. Contribuabilii vor anexa la declavatia fiscali, in folocopic semnali
pentru conformitate en oviginalul, actul privind concesionarea, inchivierea terenului respectiv, in termen de
30 de zile de Ia semnarea contractului de inchirviere/concesionare”,

Art, 2. Restul prevederilor contractuale raman neschimbate

Art. 3. Prezentul act aditional face parte integranta din contractul de inchiriere nr. 37946 din 13.07.1999 s
se incheie in 2 exemplare din eare lexemplar la locator si | exemplar la locatar,

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL  CLUJ NAPOCA
PRIMAR, NUMELE: SZILAGYI
RADU MOISIN PRENUMELE: ANGELA
/
ys i [T CAT ATl Semnatura St
DIRECTOR ECONOMIC S .t
OLIMPIA Mﬂlﬁ,ff{{."_"..llﬁ.% 15 W .'I'

7] oo

W Ty

SERVICIUL JURIDIC CONTENCIOS

SEF Hll;)fvvt&;m,

DIRECTMR,
IULIA ARPEUS

I";I 'I:-"’ i) .'(I.'-

SEF SERVICIU
RALUCA FEREZAN
.1

£
b

INTOC M!"r,

L*mwl_ﬁw\?ﬂ RON

o



Nr. 253756/451/05.01.2015

ACT ADITIONAL
DN 6 In contractul de Tuchiriere ny 37946 din 13.07,1999

L PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoca sir.

Motilor nt. 3 reprezentat prin primar, EMIL BOC, gi

SZILAGYI ANGELA, cu domiciliul in Cluj-Mapoca,
aviind CNP in calitate de LOCATAR, convin de comun acord cil prin prezentul act
adifional se actualizeazd in formd consolidatid clauzele contractuale, aga cum au fost modificate si
completate prin actele adifionale anterioars si se prelungeste durata loeajiunii, astfel:

TEMEIL Cod civil, Cod fiscal, Legea nr. 114/1996, republicatd cu modificiivile gi completirile «
ulterioare, O.U. nr. 40/1999, H.G..nw. 1275/2000, actualizaty, O.U.G. nr. 44/2009, Legea nr. 241/2001,
FL.G. 310/2007, 0.G. nr. 43/2014, HCL-n.715/2000, HCL 'nr. 209/2003, HCL nr. 245/2004,cererea
nr.253756/45/17.07.2014 '

11 OBIRCTUL CONTRACTULUL

Primul,-in calitate de proprietar, incliriozi; iir al Hoilea, in calitate de chiriag, ia cu chirie

locuinga situati i j_mit'l{ﬂipillI-{‘.luf;Nflpbca; B-dul 21 Décembiie 1989 ar. 75, ap. 5, corp E, jud. Cluj,
aviind suprafaja uti'd e’ 0101 mp., en structura formatit din'2 cdmere, | bucdtiie, ledmad de
alimente, 1 baie, si 1 boxd, confonn Anaxei la contruclil de*inchidere,  identificatii in (.,
individuald nr. 137434, CF. coleetivii nr. 137433, sub fir. lofio 4916/1/2/2/V.

Din curtea aferenté imobilului, acestei loguinje ii feving suprafata de 82,00 m.p. de terén, aflati
in indiviziuire, conforni anexei carc face parte integrantd din prezentul contracl.

Locuinfa care ‘face obiedtal inchirierii va fi folosita de chiring si familia sn compusi din 3
persoarie, conform aniexei care face patte intégrantd din conlract, '

Locuinga desérisd inai sus- se afld in Tolosinga locatacahii, prédatd conform procesului verbal de
predare:primiic care face paite intégranti din contiaer” ' " !

L TERMENUL CONTRACTUAL

R i

Termenul dé inchiriere este pind la data de 27.06,2019,
La expirarea ternienului, contractul poat 1i veinnoit ¢ acordul ambelor pliri.-
IV CHIRIA AFERENTA LOCUINTEL. ~

Pentru locuina ‘previizuti la capitolul JT, loeatarul are oblipatia de 'a achita chiria lunari,

calculatd in conlormitate cu prevederile lepale, polrivit fiselor de caloul, care fac parte integrantd din
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contructi] de inchiriere.

Chiria se achitéi numerar la casieriile Munieipinlui Cluj-Mapoca sau prin orice alt mijloc de plati
in contul Municipiului Cluj-Napoca piind la data de 50 a fieciirei luni, pentru luna in curs,

Orice modificare a cuanturmului chiriei se va comumnica n seris chiriagului in termenul previmt
de actele normative ce.determind modificarea acesteia.

Pentru neac]ntmwea. la termenul de scmien;a{ de céire de‘mim a uhhqa]ulor de plati se instituie
sancfiunea pecuniari pFntm neplata la termen a obligafiilor ce decwrg din prezentul coniract,
Sanctiunea se defineste si se stabileste prin reglementiri spaciale in materie la nivel national sau local
si se aplicd in consecinfii. Orice modificare a uuui.]lumului-3£nc¢iunii si a metodologiei de caleul
produce efecte de la'menmentul aprobirii firit a {i hicesard comiuicarea acesteia locatarului, raportat la
faptul ci aceasta vaaveéa la bazdi-o legiferare nafionalil sau locald, Mivelul majordrii de intArziere la data
prezentului act este de 0,5%/7i din cuantumul obligajiel neachitate In termen, caiculate pentru- fiecare
zi, incepéind cu-zina urmiitoare tevmaenului de scadentd 3i pini la data stingerii sumei datorate, inclusiv.

Chiviagul are ebligatia de a se conformia tuturor sarcinilor de natur fiscali stabilite prin Codul
fiscal'in legiturd tu prezentul coniract de inchiriere (obligatie de declarare, obligafie de platd). -« |

in caz dé‘neplatd, executarea silitd se va face prin Wotirdre judeciitoreascil prin-care chiriagul va
fi obligat 53 achite chiria restantd, accesoriile aferenie’ acesteia, agncum sunt §i vor fi reglementate de
prevederile legale in rh:iiﬂrié"'prec':miif;i- cheltvielile dejudesais + -~ - .

- V. _OBLIGATIUE - PARTILOER  PRIVIND' - ¥ ,_,_,L(}&IREA Si ENTRETIHEREA.

SPATIILOR CAREFAC'( GBIELM; ,:gﬂlmmum_u
* n) Obligatiilé lpeatgrilui™ - ¢ - .

- Toéatorul a predat locatarulidi ‘locuina in” stdre’ normald “de “folosinfa, stare care a [ost
consemnata prisi procesul verbal-de’ pmdul"ﬁipnimri: e Tace parte integranti din-cotract;

- sl 4 mdsuri pentiu’ repararen “gi’ mbn;nfﬂcn T Slate - de” mgmsm;z'l in Fxlmatma si

R o B T N P
T gl o Sy B mlis LB T T

iuncﬁmmlltate pe toatil durafa Thchitierii lu-:mnre R bR

='sil intrefind “in“buine ‘ondifii - elemeniels “strlielAi* de ir:zisteniﬁ a clidiri, elementele de
construclie exterioare hle clidiris (hooperis’ fafadi; -’i";'n}&i"bjmu-frﬂ paTARiente, scad axdtérioate; ot gh
pradini prébui:gi “spajiile edmime  din- interidenl &lidivii (casa sciirii, casa ascensorului, holur,
coridoare, subsoHE; ©r4 i

- s Inirefind in'buiie conditit indlalafiile-comime proprii clidini {ascensorhiddofor, istalalii’ de
alimentare eu apd, dé canalizdre,’ iglulafii de Thedlzire edtrald si preparave & apei calde, instalatii
electrice g e "E{hzé,::fmlr'éﬂﬁ- téimice; “instaldatii &6 coléctaré o ~degeinilorinstalafii ‘de  antend

colectivi;telefonie, s.:).

b) f}hl_giul:le lmug ulai;
" siefectueze luerdvile” de i‘ntwhna.'-: 1':=-p11.atnld sut Trilocdites” lflemal‘r&,lm de chistee L[ﬂ 5

R T S TR

1nstatﬂ1u din fulnvmi’ﬁ exclusivi;




- s repare sau sd inlocuiascd elementele de construetii 5i instalafii deterioarte din folosinja
comund ca urmare a folosirii lor necorespunzitoare, indiferent dacd acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul clidirii; dacd persoanele care au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuielile de
reparafii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructi, instalafii,
ohiectéle si dotarile aferente;

- sA asigute turdfenia:si-igenizarea in interiorul locuingei gi la pirfile de folosinfa comuna pe
toatd durata contractului de Inchiriere; P '

. s comunice in termen de 30 de zile proprietarului orice modificare produsd in venitul net al
familiei, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere;

- 5 predea la mutarea din locuiné, proprietarului, locuinta in stare de folosin(d i curdfenie i cu
obiectele de inventar inscrise in procesul-verbal de predare-primire intocrnit la predarea locuinfei;

- si achite’ cheltuielile citre furnizorii de servicii, respectiv Asociaia de locatari/proprietari,
dupd caz,

- sil respecte normele PSL, art. 1-9 din Legea 307/2006 actualizati,

- i efectuéze verificirile periodice obligatorii (la intervale de 2 ani, respectiv 10 ani) pentru,
centrale termice gi-pentru instalatia de gaz ( pe traseul de la contorul de gaz si pénd la consumatorii-din
locuint) cu respectarea normelor in vigoare;

- s nu aducd modificiri interioare suprafetelor locative firdi acordul prealabil al locatorului.
Pentru orice investifie san lucrare executata de locatar i imobilul ce face obiectul prezentului contract
pe cheltuiala proprie, locatarul nu'poatd si ceard compensarea contravalorii lucririlor cu chiria, precurn
nici restituirea contravalorii acestora. In cazul in care investifia locatarului in imobilul ve face obiectul
prezentuhii contract aduce un plus de valoare acestuia, la momentul predérii imobilului de citre locatar
locatorului, ca urmare a rezilierii contractului/fincetdii perioadei contractuale, aceasta va mfra in
proprietatea Municipiilui Cluj-Napoca, in temeiul accesiunii imobiliare artificiale aga cum este
reglementatd de Codul Civil; ~ :

- toate lucriirile si investifiile efectuate de clitre locatar, vor intra i proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificidle, aga cum este reglementati de Codul civil:

- 54 permit accesul neingriidit al locatorului in inobilul ce facé obiectul prezentului contract fiy
vederea verificirii imobilului; raportat la clauzele contiactuale, - '

VL NULITATEA , REZILIEREA ST INCETAREA CONTRACTULUT

Sunt nule de drept clavzele incluse in coniract, care;

< obligd locatarul sd 1-enuﬁc:i-:z:: Sau s pliteascd in avans proprietarului orice surna cu lith de
reparatie in savcina proprietarului;

- previid responsabilitatea colectivii a chitiagilor in caz de degradare 4 elementelor de constrejii
si instdlatii, obiectelor din dotéirile aferente spafiilor comune, cu exceptia celor mentionate la cap.V,

petb aga cum suiit acestea formulate;
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- impun chiriagului sd faca asiguréri de daune;

- exonerarea proprietarului de obligatiile ce ii revin potrivit prevederilor legale;

- autorizarea proprietarului si obfind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de
inchiriere;

" Rezilierea contrachilui de Tnchiriers inainte de termenul stabilit intervine in urmiitoareie

situatii:
“a) la cererea locatarului, ci conditia notificdrii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;
b) la cererea proprietarului atunci cdnd:
- locatarul nu a achitat chiria cel pufin 3 luni consecutiv;
- locatarul a:pricinuit insemnate striciciuni locuingei, cladirii in care este situatél aceasta,
instalatiilor precum si oricivor alte bunuri -aferentelor, san dacd instraineazd fard drept pirfi ale

acestora;

- fn eazul in care chiriagul, membrii familiei sale sau alte persoane cirora acesta din urma lewa
ingéduit, in orice mod, folosirea, sau accesul in locuin{ fie an un comportament care face imposibilz
convietuirea cu celelalte persoane care locuiesc in acelasi imobil san in imobile aflate in vecindtate, fig
impiedici folosired normalit a locuinfei sau & pirfilor commune; ‘

.- dacd locatarul nu si-a’ achitat cheliielile: comune ciitre furnizorii de servicii, respectiv
Asociatia de locatari/proprietari, dupd caz ; ~

- daci locatarul nu a-respectat clauzele contractiiale, -

¢) la cererea asociafiei de proprietari/locatari, atunci cand locatarul nu gi-a achitat obligatiile cei
revin din cheltuielile comune pe o perioadd de'trei luni, acestea fiind stabilite prin contractul de
inchiriere in sarcina chiriagului; - | | SRR

d) in cazul neplijii cheltielilor cornune trei uni c":msccﬁtiv, se va proceda la rezilierea
contractului de inchiriere; '

¢) daci locatarul mi a respectat novmelor PSI, art. 1-9'din Legea 307/2006, actualizati.

in cazul neexecutdrii obligafiilor, contractul se desfiinjeazi de plin drept, fard punerea in
intdrziere a chiridgului si fard interven}if instanfelor de judecatd,

ti cazul in’ cafe ‘sé recurge la procedura de evacuare, chiriasul este obligat la plata chiriei
previizute in coniract si a cheltuielilor comune ciitre furnizorii de servicii, respectiv Asociafia de
locatari/proprietari, dupd caz, pand la data eliberfirii efective a locuintei, precum §i la repararea
prejudiciilor de orice naturd cauzate locatorului pind la acea datd. -

Tnectarea contractului:

- contractul dé inchiriere inceleaza la implinirea termenului;
Atunci cnd dreptul locatarulii de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetdrii locatiunii prin
expirarea termenului, prin acfiunea locatorubui, prin neplata chirjei, precum si din orice altd cauzd i

focatarul, in seris, prin intermediinl

\

. logatorul doregte s intre in posésia imobilului, acesta va notific




executorului judecitorese, pundndu-i in vedere si elibereze si sa-i predea liber imobilul, in termen de
cel mult 30 de zile de la data comunicirii notificirii.

Motificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel putin 30 de zile inainte de expirarea
termenului.

- contractul de inchiriere inceteaza la pierderea calititii de proprietar al locatorului.

- contractul inceteazii in termen de 30 de zile de la data périsirii domicilinlui de citre titularul

contractului san de la data inregistririi decesului, dacii persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat

transmiterea beneficiului locafiunii.
VIL ALTE CLAUZE

Suprafata ce face obiectul prezentului contract de inchiriere va fi modificatd, acolo unde este

cazul, de citre locator prin corelarea datelor de CF/documentafie de intabulare i cu recalcularca
corelativii a chiriei. In cazul vinzirii se aplici dispozifiile legilor speciale in materie.
Anexele 1,2 si 3 fac parte integrant din contractul de inchiriere.

Prezentul act adifional face parte integrantd din contractul de inchiriere gi se incheie n 2

exemplare, céite unul pentru liccare parte.

LOCATOR e LOCATAR
MUNICIPIUL C UT;NA ig;iga_
prin g
PRIMAR | © el NUMELE: SZILAGYT
EMILBOC |, ;'.:j,' f PRENUMELE:ANGELA
\". F
[l ) IR, LU MR UG A
DIRECTIA ECONOMIC "
DIRECTOR, 10 FEB. 20% ! !
DIJ,II‘!'IP.IA MDIGMDA WizaT FENTRYCaNiRol Senlnitl-_‘rrﬂ F——
e e iy Data.J, ZL 24"

INCIOS /{f

D.LMEP. |} ) S 3 Ze YT
DIRECTO
IULIA Al J‘U‘-§£LLL/

ERVICIYLADMINISTRARE SPATILTERENURY

INTOCMIT,
CORNERIA MIRON

7

S Pl Wove Clgsy |
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Anexanr.| parte integranti
din contractul de inchiriere
inregistrat la nr. 37946 din 13.07.1999

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca
B-dul 21 Decembrie 1989 nx. 75, situat la nivelul etaj a) PARTER ap. 5, corp E

inciilzire b) DA, apd curentd ¢) DA, canalizare d) DA, instalatie electrica, ¢) DA, construite din

materiale inferioare HNU

A

Date privind locuinfa inchiriati

v [Denumivea - Bupvafafa’ [In foloshifi [fn folosini
ert,.  [inciiperii g) mp. lexelusivi  jcomuni
1 CAMERA 29,83 2983 | ]
D CAMERA 26,5 26,5
TOTAL 56,33 56,33
5 BUCKTARIE, | 17,01 | 1701
4 CAMARA ALIV] 4,48 4,48 ]
5 BAIL 1 606 | 606
TOTAL 2155 | 21,55
I T Teul " T ale . T@anen
6 BOXX | 713 ACHE I
TOTAL 7,13 113
7 [(RREN & [ 8- -
TOTAL | # 82 -
- R R
| | M |




Titularul contractului de inchiriere i membrii de familie care locuiese fmpreund cu acesta

h)

N Nuimnele i prennmele Culitaten pe care o are Anul Retributin
ert. membrul de familie Tn nagterii tarifari
raport en titnlarul lunavi,
coniractuiui de fuchiriere pensia san
. . | il | P | venitul
| 1 SZILAGYI ANGELA TITULAR 1965 ]
2 POP ANGELA N _ FIICA 1983
3 [POP ALBERTO - FIu 1986 ]
4 [POP CALIN I T . § ¥ 1988
5 DULCAPETRU EMANULL KU 2001 .
6 [POP DANALBERTO ] NLPOT - 2005 A
7 [VARGA REMUS EMANUEL .. NEPOT A .
8 [POP MELINDA NORA 1982 ]
Sl SO Gl t -
LOCATAR,
a) subsol,etaj, ii;nsadi'i,{i_lfé niveluri _ . 7# :
b) centrala, sobe de gaze,' alie mijiﬂace de inciilzire el T

c) in locuinge, in clidire, Tn curte, in stradi

d) in locuinge, in clidive, in curte, fn stradi

€) da sau nu

f) da sau nn

g) camerd, ol ofi¢ii

h) se completeazil cu membrii de familie considerafi ca atave potrivit art. 17 din Legea ne. 114/1996.
i) sof, sotie, fiu, fiicé, precum gi périnii sotilor, intrefinufi de 2cestia (tatd, mamd, soacrd, socru)

care locuiesc gl se pospodirese impreuni

¥ v



N M2I82M5110.09.2015
ACT ADITIONAL

M 7 lacontractol de inchiriere o 37946 din 13.07.1999
L PARTILE CONTRACTANTE
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA in calitate de LOCATOR, cu sediul in Cluj-Napoea
str. Motilor nr. 3 reprezentat prin primar, EMIL BOC, si
SZILAGYI ANGELA, CNP cu domiciliul in Cluj-Napoca.
, in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea prezentului

act aditional in wrmdtoarele condilii:

TEMEIL Legea nel1:/1996, republicati cu modilicarile i completirile ulterioare, H.G,
12752000, cererca nr. 148035/17.04.2015, declaratia notariald e 1 177/20.07.2015

ILOBIECTULACTULUI ADITIONAL

Obiectul actului adifional il constituie modificarea anexei | la contractul de inchiriere, asa cum a
fost completal 5i modificat prin actele aditionale anteioare, privind fisa suprafelei locative pet B, parie
integrantdi din contractul de inchiriere, in sensul ¢i se includ nepotii VARGA RUBEN SOFIAN si POP
MELISA ANGELA, conform Anexei nr. | la prezentul act aditional.

1. Restul prevederilor contractuale rimin neschimbate,

2. Prezentul act aditional s-a incheiat in dow.exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
MUMC]P:ULEl.UJ-NApr‘)CA
Prin l NUMELE: SZILAGYT ANGELA
PRIMAR ' SEMNATURA: ./
EMIL BOC DATA 2. /e, 2o /-
TR CLIAAPOGA

DIRECTIA ECONONITCA| My

DIRECTOR, iy OCT 0t

OLIMPIA MOIGR -
] Wigsl -_'4 _'i_lé-;: .._,= L

payans L1 EEETR T 220N

SERVICIUL JURIDIC-CONTENCIOS
SEF SERYI(IU, ;

: F o \
ALINARGUS (0 |C

o

n
AL N

&
4 {
|

D.PM.E.P.} .
DIRECTO

IULIA Af;{?ﬂjjﬁ N
f il

SERVICTUL, AIMINISTRARE SPAT ILTERENURI
SEF SERVICI I}x[ RAEUCA FEREZAN

S\

INTOCMITRAMONA MI§

R

S



Anexa nrl la Actul Aditional nr. 7, parte integranti

din contractul de inchiriere inregistrat la nr.37946/13.07.1999

FISA
SUPRAFETEI LOCATIVE

Municipiul Cluj-Napoca
BD.21 DECEMBRIE1989 NR. 75 situat la nivelul etaja) P ap. 5, CORPE
incélzire b) DA, apa curentd c) DA, canalizare d) DA, instalatie electricd, ¢) DA, construite

din materiale inferioare HNU

A

Date privind locuinta inchiriati

[N [Denumirea qgﬁ;rnfa;ta fn folosintd | In folosingi
ert. |inedperii g) mp. exclusivi |comuni
cameri 29,83 20,83 0,00
2 camerd 26,50 26,50 0,00
TOTAL 1 56,33 56,33
bucitirie 17,01 17,01 0,00
4 |Camara alim. 4,48 4,48 0,00
baie 6,06 6,06 0,00
TOTAL2 27,55 2755 |
6 |boxa 7,13 7,03
TOTAL3 713 7,13
TOTAL 14243 | 91,01 | 91,01
7 |TEREN 82 82 .




B

Titularul contractului de inchiriere §i membrii de familie care locuiesc impreund cu acesta )

Mr. Mumele §i prenuimnele Calitatea pe care o .aa'c Arul | Ret ributia tarifari

ert. membrul de familie in nagterii | lunard,
raport eu titularul pensia sau venitul
contractului de inchiriere i)

I |SZILAGYIANGELA titulard 1965

12 |POPANGELA fiica 1983

3 |POPALBERTO fiu 1986

4 |POPCALIN a fin 1988

5 |DULCAPETRU EMANUEL fin 2001

6 |POP DAN ALBERTO nepot 2005 g

7 |VARGA REMUS EMANUEL nepot 2009

8 |POP MELINDA nord 1982

9 |VARGA RUBEN SOFIAN nepot |2015

10 |POP MELISA ANGELA nepoats 2015 ]

LO @TDR,

a) subsol,etaj,mansadrd,alte niveluri

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de incilzire
¢) in locuinte, in cladire, in curte, in stradd
d) in locuinfe, in clidire, in curte, in stradd

e) da sau nu
f) da sau nu
£) camerd,hol,oficiu

LOCATAR,

M

h) se completeazi cu membrii de familie considerati ca atare potrivit art.17 din Legea nr.,

114/1996.

i) sof, sofie, fiu, fiicd, precum i parin{ii sofilor, intrefinuti de acestia (tatd, mamd, soacrd, socru)
care locuiesc si se gospodirese impreund




58190/ 15.02.2021

ACT ADITIONAL
ML 8 la contractul de inchivere 37946 /13.07.1999

L PARTILE CONTRACTANTE

Whunicipul Cluj-Mapoca, cu sediul in Chyj-Mapoca ste. Molilor nr. 3, dentificat prin C.U.L 4305857, IBAM
RO22TREZ21621A300530CCCX, reprezentat prin PRIMAR EMIL BOC in calitate de LOCATOR si
SZILAGYI AMGELA CN.P. cu domiciliul T y Chuj-
Mapoca, Jud. Chj, identificat cu CI sevia , in calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea
prezentului act adifional in wmdtoarele conditi:

TEMEL: Cod civil, Cod fiscal, Cod de procedwd civili, Cod de procedurd fiscald, Legea nr. 114/1996,
actualizati si republicati cu medificirile si completirle ulterioare, 0.U.G nr. 40/1999 actualizati, H.G.
1275/2000 actualizati, Legea nr. 241/2001, O.ULG. nr. 44/2009, H.G. 310/2007, H.C.L. nr. 284/2010, 0.G. nr,
43/2014, cerere or. 58190/45/27.01.2021, declaragie notariald autentificatd sub nr. 80/27.01.2021 .

Pirfile contractante convin de comun acord ¢l prin prezentul act adifional se radiazi din contract numitii Pop
Dan Alberto CNP Pop Melinda CNP . Pop Dan Alerto CMP
respectiv Pop Melisa Angela CNP ca urmare a renunfari aceslora la dreptul

locativ si se reglementeazi termenul contractual pentru locuinja ce face obiectul contractului de
inchirieve, aga cum a fost previzut in contractul de inchiriere modificat §i completat prin actele aditionale
anterioare, astfel:

I.1. Se modificd Cap, 11, alin. 3, din contractul de inchiriere aga cum acesta a fost modificat i completat prin
actele adifionale anterioare in sensul cd se radiazi din contract numitii Pop Dan Alberto, Pop Melinda, Pop
Dan Alberto respectiv Pop Melisa Angela §i va avea wmitorul conjinut: ,Locuinja care face obiectul
inchirierii va fi folositi de chiriag 5i famlia sa compusd din 5 persoane, conform Anexei |, care face parte
integrantd din contractul de inchiriere”,

1.2, Se modificd pet. B, Anexa | la contractul de inchiriere aga cum acesta a fost modificat si completat prin
actele aditionale anterioare, in sensul cd se radiazd din figa locativi numitii Pop Dan Alberto, Pop Melinda,
Pop Dan Alberto respectiv Pop Melisa Angela.

2. Se modified Cap. 11 din contractul de inchiriere nr. 37946/13.07.1999 aga cum acesta a fost modificat gi
completat prin actele aditionale anterioare, care va avea urmitoml conginut:

wlermenul de fnehiviere este pind la momentul Ia care printr-un act normativ va fi reglementat termenul
respectiv condifiile de locativne/cuantum folosingd imohil,

La data reglementirii termenubui de locatiune $i a conditiilor de lecafiune/cuantum folosini imobil, se va
proceda la modificarea/completarea prezentului contract in conformitate cu dispozijile legale de la acel

rorment™,



3. Restul elavzelor contracivale rimédn neschimbale.

4, Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 exemplare, cdle umil pentru Gecare parte,

LOCATOR, LOCATAR,
MUNICIPIUL CLUL-NAPOCA NUME: SZILAGYI
prin 1 PRENUME: ANGELA
PRIMAR, - SEMNATURA
EMILBOC . /

A DATA
DIRECTIA ECONOMICA,
DIRECTOR EXECUTIV, 23,22, S e/
OLIMPLA MOIGRADAN .

s

SERVICIUL JURIDIC LEG[SLATI.E
CONTRACTE,
SEF SERVICIU,
ALIMA MITULESCU
f ;
i bR s
D.PM.E.R,

DIRECTOR EXECUTIY,
[ULIA ARDE /’?
i

SERVICINIL ADMINISTRARE SPATII,

INTOCMIT,
ANA IGNAT C&



Anexa ot 1 la actul adifional ni: 8 / 15.02.2021, parte integrantd
din contractul de inchirie ra
37946 / 13.07.1999
F15A SUPRAFETEI LOCATIVE
Municipinl Chyj-Mapoca, stz BULEVARDUL 21 DECEMBRIE 1939, i 735, corp E, np;. 5, CLIJJ-
MAPOCA, CLUJ
a) situat la nivehl -
b) incilzive cu GAZ - DA
c) api curenid in locuingd - DA
d) canalizare in locuintd - DA
¢) instalatie electricd - DA
f) construite din materiale inferioare - NU

A

Date privind locuinfa nehiriati

Ni: ert Denumirea Suprafafa in folosingd in folosingi
T inedfipe il mp. exclusivi eomund

1 Camera " 29.83 29.83 0

2 Camera 26.50 26.50 0
Total 56.33 56.33 0

3 Bueatarie 17.01 17.01 ]

4 Camara 4.48 4.48 0

5 Baie 6.06 6.06 ]
Total 27.55 27.55 0

6 Pivnita 7.13 7.13 V]
Total 7.13 7.13 0

Suprafata totala locuinta - - I

91.01

Suprafata teren curte aferent

- 82




B

Titularul contractului de nchiviere 3i membrii de Funilie care loeniese impreund cu acesin h)

Calitatea pe
care o are
L g Re tribufia
. familie Tn M
M ert. MNumele 3i prenumele rapoit co Anul nagteril lunari, pensia
ttularul i
; sau venitul
contractului
de nchiriere
- I}
1 SZILAGYI ANGELA TITULAR  [1965
2 VARGA ANGELA FITCA 1983
3 POP CALIN FLORIN F1U 1984
1 DULCA PETRU EMANUEL FiU 2001
P VARCGA REMUS EMANUEL NEPOT 2000
[ VARGA RUBENM SOFIAN NEPOT 2015 e
f/LD‘CﬁTDR, LOCATAR,

(£~

a) subsol, etaj, mansadrd, alte nivehri

b) cenirala, sobe de gaze, alle mijloace de incilze

¢) in locuinte, in elidire, in corte, in stradi
d) in locuinfe, in clidire, in curte, in stradi
&) da sau nu
f) da sau m

(|

g) CAMERA - 29.83, CAMERA - 26.50, BUCATARIE - 17.01, CAMARA - 4.48, BAIE - 6.06, PIVNITA -

7.13

h) se completeazi cu membrii de familie considerati ca atare powrivit art.17 din Legea nr. 114/1996,
actualizatd si republicatd cu modificérile si completirile ulterivare.



199308 / 30.03.2021
ACT ADITIONAL

N 9 la contraciul de Inchiriere 37946 din 13.07.1999
PART NTRACTANTE

Municipil Chij-Mapoca, cu sedinl in Clij-Napoca str. Motilor nr. 3, identificat prin C.U.L. 4305857, IBAN

RO2ZTREZ21621 A300530X XXX, reprezentat prin PRIMAR EMIL BEOC in calitate de LOCATOR si

SZILAGYL ANGELA C.N.P. , e domicilinl in Chj-

Napoca, Jud. Chj, identificat cu CI seria , In calitate de LOCATAR, au convenit la incheierea
prezentului act adifional in urmdtoarele condiii:

TEMEI: Cod civil, Cod fiscal, Cod de procedurd civili, Cod de procedurd fiscald, Legea nr. 114/1996, actualizati gi
republicati cu modificiirile i completirile ulterioare, O.U.G nr. 40/1999 actualizati, H.G. 12752000 actualizati,
Legea nr. 241/2001, O.U.G. nr. 44/2009, H.G. 310/2007, H.C.L. or. 284/2010, H.C.L. 48472012, O.G. nor. 43/2014,
H.C.L. nr. 649/2016, H.C.L. nr. 1064/2018, cerevile nr. 146785/45/2,03.2021 gi nr. 199308/45/24.03.2021, declaratii
notariale autentificate sub nr, 242/01,03,2021 respectiv sub nr. 349/23.03.2021 .

Pirtile contractante convin de comun acord c¢i prin prezentul act adifional se actualizeazi in formd consolidati
clauzele contractuale aga cum au fost ele modificate si completate prin acte adifionale anteriare respectiv se
recalculeazi contravaloarea chiriei incepdnd cu data de 01.07.2017 raportat la modificinle succesive ale veniturilor
nete ale familici §i se radiazd din contract numifii Varga Angela CNP 2831226125804, Varga Ruben Sofian CNP
5150323125814 i Varga Remus Emanuel CNP 5090319125821 ca urmare a renungirii acestora la dreptul locativ

astfel:

IL. OBIECTUL INCHIRIERIL

Art,1 Primul, in calitate de locator, inchiriazi, iar al doilea, in calitate de locatar, ja cu chirie locuinta sitnati la adresa
Bld. 21 Decembrie 1989 nr. 75, Corp E, ap. 5, Clij-Napoea, Chyj, compusd din camerd - 29.83, camerd - 26.50,
bueitirie - 17.01, cimard - 4.48, baie - 6.06, pivnitd - 7.13, cu suprafata utild de 91.01 m.p., pic 22.10, conform
Anexei 1 Ia prezentul act adifional, identificat in C.F. nr. 279568-C1-U3, topo. nr. 4916/1/2/2/V si teren aferent in
suprafata de 82.43 mp., parte integranti din contractul inchiriere.

Art.2 Din terenul enrte aferent fualdlulu, acestei locuinfe i revine suprafata de 82 m.p.

Auia Locuinfa care face obiectul inchirierii va fi folositi de chiriag si familia sa compusi din 2 persoane, conform
Anexei | la prezentul act adifional, parte integranti din confractul inchiriere ca urmare a radierii din confract a
numifilor Varga Angela CNP : , varga Ruben Sofian CNP si Varga Remus Emanuel
CNP

Artd Locuinja descrisd mai sus se afli in posesia locatarei find predatd in stare de folosinfi cu instalafile §i
inventarul prevdzut in procesul verbal de predare-primire, potrivit Anexei 3, care face parte integranti din contractul

de inchiriere.




HL TERMENUL CONTRACTUAL

Arts Termenul de inchiriere este pini b momentul la care printr-un act normativ va fi reglementat
termenul respectiv condifiile de locatiune/cuantum flosingi imobil .

Art.6 La expirarea termenului, se aplici dispozitiile legale in materie,

IV. CHIRIA AFTERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL CONTRACTULUL

Axt,7 Chiria hnard aferentii lecuinfei inchiriate previzuti la capimhﬁﬂ este calculatd in conformitate cu prevederile
legale, conform Anexei 2, la prezentul contract. Astfel de la data de 01.07.2017 - 01.09.2017 chivia aferentd
loctinfei este de 105,53 lei raportatd la venitul medin pe familie de 703,50 lei, de la data de 01.09,2017 -
01.10.2017 chiria aferentd locuinjei este de 178,50 lei raportati I venitul mediu pe familie de 1190 lei jar de la data
de 01.10.2017 pind la momentul la care printr-un act normativ va fi reglementat termenul respectiv condifiile de
locafime/cuantum folosingd imobil, chiria aferenti locuinfei este de 214,62 lei raportati la venitul mediu pe familie de __
1710 lei;. lr\
Art.8 Chiria se achiti numerar la casierile Municipiului CJu_r—Napnca sau prin orice alt mu'h:c de p]ata in -::-:mtui
Munieipiuhi Chij-Napoca pind ladata_de 30 a fiecirei luni, pentru luna in curs. it
Orice modificare a cuantumului chiriei se va comunica in seris chiriagulii f termenul previzut de actele normative
ce determind modificarea acestefa.

Art.9Pentru neachitarea la termenul de scadentd de citre debitor a obligatilor de plati se instituie sanctiunea
pecuniard peniru neplata Ja termen a obligatiilor ce decurg din prezentul contract. Sancfiunea se defineste si se
stabilegte prin reglementiiri speciale in materie la nivel national sau local gi se aplicd in consecingil, Orice modificare
a cuantumuli sanc{iunii i a metodologiei de caleul produce efecte de la momentul aprobiirii fird a fi necesari
comunicarea acesteia locatarului, raportat I faptul ei aceasta va avea la bazii o legiferare nationald sau locali. La
data prezentului act adifional, nivelul majoririi de intirziere este de 0.5%/z din cuantumul obligatiei neachitate in
termen, calculate pentru fiecare z, incepind cu ziwa urmitoare termenuhi de scaden{ii §i pind | data stingerii

sumei datorate, inclusiv. -
et

V. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.10 LOCATORUL are obligaia:

10.1. 54 predea cu proces verbal de predare-primire locuinga (i care vor fi inclise instalagiile $i inventarul locuinfei)
previizutd la art.l, Imobilil a fost predat locatarei potrivit procesuli-verbal de predare-primire, Anexa 3

confractul de inchiriere.
10.2. Si menfind bunul in stare corespunzitoare de fntrebuinfare pe toatd durata locafiunii 5i anume de a efectua

reparafile mari, capitale, avind drept scop conservarea imobiluhi.
10.3. 5 asigure locatarului linistita $i utila folosing a bunului pe tot timpul Ioca;num

Art.11 LOCATARUL are obligafia:
11.1 & ia in primire bunul dat in locafiune. Imobilul a fost preluat de locatard potrivit procesului-verbal de predare-

primive, Anexa 3 la contractul de fnchiriere.



parfial cdt si total, sub sanctunea rezilierii contractului

11.16 54 se conformere tuturor sarcmilor de naturd fiscald stabilite prin Codul fiscal sau orice alte reglementiri de
naturd fiscali in legdturd cu prezentul contract de inchiriere (obligatie de declarare, obligalie de plati).

11.17 Locatarul are obligafia, ca ori de cite ori este necesar, Ia solicitatea locatorului si depundl acte de stare civild
privind persoanele inscrise cu drepturi locative in Anexa 1 la prezentul contract de inchiriere, precum si orice
document pe care autoritatea localii sau prevederi legale in materie aplicabile la acel moment, le consideri necesare
in vederea stabilivii cuantumuhui chiviei locatiunii (acte privind veniturile pe membru de familie, etc.).

11.18 Si comunice locatorul, in termen de 30 de zile, orice modificare a venitul net har pe familie, de naturd sa
determine mérirea chiriei, sub sancfiunea rezilierii contractului de inchiriere,

11.19 53 restituie proprietaruhu, prin proces verbal de predare-primire, bunul inchiriat la ncetarea din arice cauzi a
contractului de Jocafiune, in stare normali de folosind §i curdifenie si cu obiectele de iventar inscrise in procesul

verbal de predare-primire intocmit la predarea locuiniei,

o

CE [ A TA

Art.12 Inchirierea poate fnceta astfel:

12.a. La expirarea duratei de inchiriere, astfel:

12.a.]1 La expirarea duratei de inchiriere daci pdrtile nu convin asupra prelungivii termenuhui de inchiriere.

Daci la expirarea duratei de inchiriere, locatorul doregte sil intre in posesia imobiluhii, acesta va notifica locatarul, in
scris, prin intermediul executoruli judecdtorese, punindu-i in vedere sd elibereze si si-i predea liber imobilul, in
termen de cel mult 30 de zile de la data comunicirii notificdrii. '

MNotificarea de evacuare a imobiluhi trebuie ficutd eu cel pufin 30 de zle inainte de expirarea termenului.

12.a.2 Contractul de inchiriere inceteazi in termen de 30 de zle de la data pirdsirii domicilinlui de cdtre titularul
contractului sau de la data fregistririi decesuni acestuia, dacii persoanele indreptifite prin lege nu au solicitat
transmiterea beneficiuli locationii.

In aceste cazuri, pentru continuarea contractului de inchiriere, persoanele inscrise in figa locativi, Anexa 1 la
prezentul contract de inchiriere, care locuiese cu titularul, au obligafia de a solicita transmiterea beneficiului locafiunii
in termen de 30 de zle de la data fnregistririi decesuhi/périsirii domiciliubui.

In cazul in care in termen de 30 de zile de la data nregistririi decesui/pirisici domiciliuhi, persoanele iscrise in
fisa locativdl, Anexa 1 la prezentul contract de nchiriere nu soliciti transmiterea beneficiului locaiunii, confractul de
inchiriere inceteazi, iar persoanele care folosesc locuinfa vor fi considera(i ocupanti fird tithy ai imobilubui, urménd a
suporta dispozifiile legale fn materie. -

12,a.3 Contractul de inchiriere inceteazi la pierderea calitifii de proprietar a locatorului

12 b Prin reziliere, in urmitoarele cazuri:

12.b.1 In cazul in care LOCATARUL refuzi hiarea bunuli dat in locafiune, in primire;

12.b.2 Daci LOCATARUL mu a achitat citre locator chiria pe o perioadi de 3 (trei) luni consecutiv, sau daci nu a
achitat cheltuielile comune pe o pericadi de 3 (trei) luni consecutive, ciitre Asociatia de locatari/furnizorii de servicii

sau utilitd{i dupd caz
12.b.3 Daca LOCATARUL nu a achitat contravaloarea utilitijilor din folosinta exclusivii pe o perioadd de 3 (trei)



11.2 83 intrebuinfeze cu prudenti 5i diligentd apartamentul ce face obiectul prezentului contract de inchiriere numai
pentru destinatia de locuingi.

11.3 Si efectueze orice luerdiri de intrefinere, de reparafii curente sau inlocuire a elementelor de consiructii gi
instalafii atdt din folosina exclusivi cit si cele din folosinfa comuni.

11.4 S repare sau si inlocuiasci elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinfa comund, ca urmare a
folosirii necorespunzitoare, indiferent daci acestea sunt in iteriorul sau fn exteriorl cladirii; dacd persoanele care
au produs degradarea nu sunt identificate, atunci cheltuiclile de reparatii vor fi suportate de cel care au acces san
folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotirile aferente.

11.5 54 asigure curdfenia i igienizarea fn interiorul locuintei si la pirjile de folosinti cormund pe toatd durata
confractuhui de inchiriere,

11.6 S achite chiria stabilitd prin figa de caleul (Anexa 2 la prezentul contract) precum gi confravaloarea acesteia in

caz de recalculare ca urmare a unor prevederi / reglementiri legislative.
11.7 S& incheie contracte cu furnizorii de utiliti{i ncepénd cu momentul sermmiirii procesului verbal de prcdate

i
I'.

primire a locuingei,
11.8 S& achite cheltuielile comune citre furnizori de servicii, respectiv ciitre Asociafia de locatari / proprietari, dupa

CAZ . .
11.9 S achite contravaloarea utiliti{ilor din folosinfa exclusivii ciitre furnizorii de servicii/utilititi, dupd caz.

11.10 S& respecte normele P.S.I, aga cum acestea sunt reglementate prin dispozitiile legale in materie si este
rispunzitor de pagubele pricinuite de incendiu in conditiile prevederilor Codului civil,

11.11 S ia miisurile legale ce se impun pentru efectuarea verificirilor periodice obligatorii la centralele termice gila
instalatia de gaz-pe traseul de la contorul de gaz si pind la consumatorii din locuintf, cu respectarea normelor in
vigoare,

11.12 58 nu aducd modificiri interioare suprafefelor locative firdi acordul prealabil al locatorului. Pentru orice
investifie sau lcrare executati de locatar cu acordul locatoruhui in imobilil ce face obiectul prezentului contract pe
cheltviali proprie, locatarul nu poate sii cearii compensarea contravalorii neriirilor cu chiria, precum nici restituirea
contravalorii acestora. £
fn cazul in care investifia locataruli realizatd fn imobilul ce face obiectul prezentului contract cu acordul Incatﬂrull}i_
aduce un plus de valoare acestuia, la momentul prediirii imobilului de ciitre locatar locatoruhii, ca urmare a rezilierii

contractulni/incetdrii perioadei contractuale, toate lucririle §i mvestifile efectuate de citre locatar, vor intra in

proprietatea Municipiulii Clyj-Napoca in temeiul accesiunii imobiliare artificiale, aga cum este reglementatd de

Codul civil.
Daci locatarul schimbd forma sau destinafia bunului luat in locatiune, fird acordul locatoruhy, acesta din wrmi are

dreptul la daune-interese si rezilierea contractubui.
11.13 S& permitd accesul neingriidit al locatorubi fn imobilul ce face obiectul prezentulni contract fn vederea

examindrii si verificirii mmbﬂuhll raportat la clavzele contraciuale,
11.14 S m incheie o subk:nca;mm: atdt parfiald cdt gi totald, avind ca obiect Icu::um;a ce face obiectul prezentuhui

contract de inchiriere, sub sancfiunea rezilierii ::untmctuiur
11.15 S nu cedeze locatiunea/dreptul de fu]mm;i a locuingei ce face obiectul pr&zcnlul'l.u coniract de inchiriere, atdt

Oy



luni consecutive citre fornizori de serview/utilitdtl, dopd caz.

12.b.4 La solicitarea Asociafiei de locatari, in cazul in care LOCATARUL nu a achitat obligafiile ce-i revin din
cheltuielile comune pe o periadd de 3 (trei) luni consecutiv.

12.b.5 Tn cazul in care LOCATARUL nu respectd obligatiile ce ii revin privind folosirea normala a imobiluli ce face
obiectul contractulni de inchiriere, cu prudentd si diligentd, i schimbd destinafia, ii modificd structura sau forma fird

acordul locatorulu, i produce stricdciuni ori sivirgeste alte abuzuri de folosing.

o aceste cazuri, locatarul este obligat Ia incetarea abuzurilor si restabiliea situatiei anterioare, fiind aplicabile

dispozijile Codului de procedurd civili.
12.b.6 In cazul in care LOCATARUL a pricinuit insemnate striciciuni clidiri, locuintei, instalatiilor precum si

oriciiror alte bunuri aferente san a instriiinat fArd drept par(i aferente acestora,

12.b.7 In cazul in care m respectii normele P.S.I, asa cum acestea sunt reglementate prin dispozitiile legale in
materie §i este rispunzitor de pagubele pricinuite de incendin in condifiile prevederilor Codului civil

12.b.8 In cazul in care LOCATARUL incheie o sublocatime pariali sau totali aviind ca obiect imobilul ce face
abiectul prezentului contract de inchiriere, ori cedeazi partial sau total folosinga acestuia.

12.b.9 In cazul in care LOCATARUL cedeazi parial sau total dreptul de folosinid a locuinjei ce face obiectul

- prezentuhii contract de inchiriere.

12.b.10 In cazul in care LOCATARUL schimbd destinafia imobiluni ce face obiectul prezentulni contract de

inchiriere.
12.b.11 in cazul in care LOCATARUL sau membrii familiei sale au un comportament ce face imposibili

conviefuirea sau care impiedica folosirea normali a locuinei.
12.b.12 Contractul se rezilieazi in cazul in care Jocatarul mu depune documentele necesare solicitate de autoritatea

locali.
12.b.13 Contractul se reziliazi in cazul in care locatarul nu indeplinegte oricare dintre obligafiile previzute la art. 11

al prezentului contract de inchiriere.
12.b.14 Contractul de fnchiriere se reziliazi in cazul in care locatarul nu comunici proprietarubui, in termen de 30 de

zile, orice modificare produsd in venitul net al familiei.

12.b.15 in cazul i care locatarul nu acceptii chiria recaleulati ca urmare a unor prevederi/reglementiri legislative.
12.b.16 Atunci cind venitul net linar pe familie, realizat fn 2 ani fiscali consecutivi, depdgeste eu peste 20%, nivelul
previizut la art. 42 din Legea locuinfei nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile §i completirile ulterioare, iar titularul
confractulii de inchiriere nu a achitat valoarea nominaki a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

12.b.17 In cazul in care titularul contractuli de inchiriere sau persoana/persoanele cu drept locativ ocupd un imobil
proprietatea Statulii Romén aflat in administrarea Municipiului Chij-Napoca/Consiliului local al municipiuhi Chij-
Napoea, in proprietatea Municipinlni Chij-Napoca/Consiliului local al municipiului Chuj-Napoca.

12.b.18 fn cazul in care pe parcursul derulirii contractuhi de fnchiriere, titularul contractului de inchiriere sau
membrii familiei acestuia inserigi cu drepturi locative dobéindesc in proprietate o locuini/beneficiazi de sprijinul
statului fn creditare §i execufie pentru realizarea unei locuine, acegtia nu mai pot beneficia de dreptul locativ conferit

prin contractul de inchiriere.
12.b.19 Pe toatii perioada derulirii contractului de inchiriere titularul contractuli §i membrii familiei acestuia inscrigi



cu drepturi locative, trebuie si indeplineascd conditile de eligibilitate privind definerea unei locuinge fond de stat
previzute de prezentul contract si de dispoztille legale incidente sub sanctiunea neprehmgiri/denun{irii/rezilierii
coniractului de inchiriere,

12.b.20 In toate cazurile de reziliere, aceasta va opera de plin drept, firid interventia nstanjei de judecatd si fird
punere in intdrziere,

12.¢ Prin denuniare unilaterali:

12.¢.1 Contractul poate fi denunjat inainte de termen de cdtre locatar, la cererea acestuia, cu condifia notificirii
prealabile inir-un termen de 60 de zile,

Art.13 Sunt pule de drept clauzele incluse in contraet, care:

13.1 Obligd chiriagul s& recupereze sau si pliteasci in avans proprietarului orice sumd en titht de reparatie in
sarcina proprietaruhii;

13.2 Prevad responsabiliiatea colectivi a chiriagilor in caz de degradare a elementelor de constructii si mstalatii,
obiectelor din dotirile aferente spatiilor comune, cu exceptia celor menfionate la cap.V, art. 11, asa cum su.u;t_-

acestea formulate; Y
13.3 Impun chiviagului sd facd asiguriri de daune; '

13.4 Exonerarea proprietarului de obligatiile ce i revin potrivit prevederilor legale;

13.5 Autorizarea proprietarului si obind venituri din nerespectarea clauzelor contractului de fuchiriere.

Art,14 Tn cazul incetirii contractului (rezilierii) in una din cauzele previizute mai sus, LOCATARUL are obligatia de

a preda locuinfa in starea in care a primit-o prin proces-verbal de predare-primire. Tn caz contrar, LOCATORUL
are dreptul de a solicita despagubiri/daune interese echivalente cu pagubele produse.

Art.15 Atunci céind dreptul locatarali de a folosi imobilul se stinge ca urmare a incetirii locafiunil prin expirarea
termenului, prin ac{iunea locatoruhi, prin neplata chiriei, precum si din orice alti cauzi §i locatorul doreste sd mtre in
posesia imobiluli, acesta va notifica Jocatarul, in scris prin intermediul executoruhi Judecitorese, pupdndu-i in
vedere s elibereze §i sii-i predea liberd locuinga, in termen de cel mult 30 de zile de Ia data comunicirii notificrii
Notificarea de evacuare a imobilului trebuie ficutd cu cel pufin 30 de zile inainte de expirarea termenului,

In cazul in care se recurge la procedura de evacuare, locatarul este abligat la plata contravalorii folosinfei locuinfed, {'I
cheltuielilor comune citre Asociafia de locatari proprietari, dupd caz, respectiv a utilitafilor din folosinia exchisivi
ciitre furnizorii de servicii‘utilitéifi, pini la data eliberirii efective a locuinjei si predirii acesteia ciitre locator, precum
§i I repararea prejudiciilor de orice naturd cavzate locatoruli pénd Ja acea datil.

VIL LITIGIT

Art.16 Litigile rezultate din neexecutarea prevederilor prezentulii contract sunt de competenfa instanfelor
judeciitoresti conform prevederilor Legii nr. 114/1996 actualizati §i republicatd, cu modificirile §i completirile
ulterioare.

Arxt.17 Pe toatd durata inchirierii, pirlile se vor supune legislatiei in vigoare fn Romiinia.

Art.18 Dispozifiile prezentului contract se completeazi cu dispozitiile legale fn materia locuinfelor, a Codului civil,
Codului de proceduri civili, Codului fiscal, Codului de proceduri fiscali precum §i cu orice reglementiri aplicabile

prezentei locajuni,



VI, FORTA MAJORA

Art.19 Forfa majord este orice eveniment extemn, imprevizibil, absolut invincibil §i inevitabil.

Art.20 Raspunderea este infiturati atunci cind prejudiciul este cauzat de forfa majord, conform dispozifiilor Codului

civil.

IX. ALTE DISPOZITIL

Art.21 Locatarul rispunde pentru degradarea bunubui inchiriat in timpul folosintei sale, inchusiv cea cauzati de
incendiu,

Art.22 Locatarul raspunde pentru degradarea cauzatd de membrii familiei sale, precum si de fapta allor persoane
cirora le-a ingdduit in orice mod folosirea, definerea san accesul la bun.

Art.23 Suprafafa ce face obiectul prezentului contract de fnchiriere va i modificatd acolo unde este eazul de ciitre
locator prin corelarea datelor de CF/documentafie de intabulare i cu recalcularea corelativi a chiriei.

Art.24 In caz de neplatd, executarea siliti se va face prin hotirire judeciitoreasci prin care chiriagul va fi obligat
si achite chiria restantd, accesoriile aferente acesteia, aga cum sunt i vor fi reglementate de prevederile legale in
materie, precum gi cheltuielile de judecata.

Art.25 In cazul vinzirii se aplica dispozitiile legilor speciale in materie.

Art.26 Anexele 1 §i 2 fac parte integranti din contractul de inchiriere.

Art.27 Prezentul act aditional face parte integranti din contractul de inchiriere §i s-a incheiat in 2 exemplare, céte

unul pentru fiecare parte.
LOCATOR, LOCAT AKT(NUME PRENUME),
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA SZILAGYT ANGELA

?rﬁ;ﬁf{rz {:?8}/ ,

MUNICIFIIL CLUS-NAPTEA
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IULIA ARDEUS ‘L’/ ——— f
ANA IGNAT

IRVICIUL ADMINISTRARE SPATII, TERENURI,
SEF SERYICIU,
RALUCMFEREZAN




NAPOCA, CLUJ
a) situat la nivehl -

b) incilzire cu GAZ - DA

¢) apd curentd in locumtd - DA
d) canalizare in locuintd - DA
e) instalafie elecivicd - DA

Anexa nr 1 la actul aditional nx: 9 / 30,03.2021, parte integranti
din contractul de inehiriere

FISA SUPRAFETEI LOCATIVE
Municipinl Chij-Napeea, sir BULEVARDUL 21 DECEMBRIE 1989, n: 75, corp K, ap. 5, CLUJ-

f) construite din materiale inferioare - NU

Date privind locuinta inchiriati

A

37946 / 13.07.1999

—_— Denumirea Suprafata 1n folosingi In folosinti
e inedperii mp. exclusivi comuni

1 Camera 29.83 29.83 0

2 Camera 26.50 26,50 -0
Total 56.33 56.33 0

3 Bucatarie 17.01 17.01 0

4 Camara 4.48 4.48 0

5 Baie 6.06 6.06 0
Total . 27.55 27.55 0

(1] Pivnita .13 7.13 0
Total 713 7.13 0

Suprafata totala locuinta -

91.01

Suprafata teren curte aferent -
82




B

Titularul contractului de inchiriere §i membyii de familie eare locniesce fmpreuni cu acesta h)

Calitatea pe
care o are
membrul de Retribufia
Nr ert. Numele i prenumele 1?"""11'3 In Anul nagterii tarifari lunard,
raport cu pensia saun
titularal venitul
contractului de
inchiriere h)
1 SIILAGYI ANGELA TITULAR 1965 800.00
2 POP CALIN FLORIN FIU 1988 2016.00
3 DULCAFETRU EMANUEL FIU 2001
(LDCJ“LTDR, LOCATAR,

/

a) subsol, etaj, mansadid, alte niveluri
!

b) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de neflkdre
c) in locuinge, in clidire, in curte, in stradi

d) in locuinge, in clidice, in curte, in stradi

e) da sau nu

f) da saunu
g) CAMERA - 29.83, CAMERA - 26.50, BUCATARIE - 17.01, CAMARA - 4.48, BAIE - 6.06, PIVNITA - 7.13

h) se completeazi cu membrii de familie considerali ca atare potrivit art.17 din Legea nr. 114/1996, actualizatd gi
republicati cu modificirile si completirile ulterioare.
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
‘D} T‘C‘TM PATRIMONIUL MUNICIPIULUI SI EVIDENTA PROPRIETATII
LV SERVICIUL ADMINISTRARE SPATIL, TERENURI

SUBSEMNATUL/SUBSEMNATA 1ol il “// cu
<‘]"‘ e
DOMICILIUL IN JUDETUL f z“, e LOCALITATEA “"’ff’

i
¥

STR. BL ..o CORP .o SC Loveee AP it
IDENTIFICAT(A) PRIN CI / BI SERIA |
TELEFON . . FORMULEZ PREZENTA

CERERE,

PRIVIND CUMPARAREA IN BAZA (SE INDICA ACTUL NORMATIV IN BAZA CARUIA SE
SOLICITA CUMPARAREA) .....oooosguerennsomsenssrmnrinnns ra— — , A LOCUINTEI SITUATA IN
MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA, STR. .2t L e 7708 6 NR 7.5 BL ... CORP .

SC ... AP ..., AL CARUI TITULAR DE CONTRACT DE INCHIRIERE SUNT,
flj'l., ] . L o QL8 O 24 .a’ FE P LII,/; $. 2. &S 2eld

PREZENTEI ANEXEZ iN COPIE URMATOARELE DOCUMENTE:
» copie dupd cdrlile / buletinele de identitate ale titularului i sotiei (sotului) in valabilitate, daci
acestea au sulerit modificin ]

+ certificat de casitorie (daca este cazul) O
+ declaralie notariald din partea titnlarului contractului de inchiriere

<7 ¢t si a sofului/sotiei si a copiilor minori (dupd caz) care si aibi urmitorul conjinut: )

“- nu ocupd $i nu au ocupat abuziv un imobil aflat in proprietatea Statului Romén/in administrarea
Consiliului local al municipiului Cluj-Napoca/Municipiului Cluj-Napoca, ori in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, pe raza municipiului Cluj-Napoca;

- nu au deginut, nu defin si nu au instedinat o locuingd proprietate personald sau o cotd parte din-
suprafaa utila a unei locuinje, mai mare de 18 m.p., pe teritoriul Roméniei, dupa 01.01.1990;

- nu defin, nu au definut $1 nu au instriinat o suprafajd de teren construibil, intravilan pe teritoriul

Romiiniei, dupd 01.01.1990;

- S -

WWWY, prlmarlaclwnapnca ro
telefon: 0264/596.030
Cluj-Napoca, str. Motilor, nr. 3 !

L &

Timp estimativ de completara: 18 minube

Datala padsonals eard v sunt salicitats pin presents cenara Yor fi prefucrate aemad in wederea procesani §i seluflonddi solfcitdl dumneavoasted, Primfria municipiuled Chuj.
Mapdca garinteatd seowifatea proceshrii daletor i alhl\.‘a.rr::r acestora In conformitaie cu provedarile legale in vigoars, Responsabilul Primiriai municipiuiui Cluj Hapaea cu
piatecyia dodabar poats B contsetat pa sdiess 44 el dps Epelntirscldjiapacs. o,

In conlarmitate cu Regulamentul nr. 6722016 avell drepiul de a solicita Primanel munlelpils Chij-Nepaca, in ceea ce privegie datela o carscler parsanal refedlosre |3 parssara

witald, accesul la acestea, raclificarsa sau flargased acribara sau rastricionadea prelucrind Lau a drephull da 3 v apune prefucrisid, precum §i a dreplulul a partabilitatea datalor,
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i ROMANIA
INALTA CURTE DE CASATIE $1JUSTITIE
SECTIA DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

Decizia nr. 2597 Dosar nr. 1161/33/2015

Sedinta publica de la 17 iunie 2020
(=

Presedinte: Adriana Gherasim - judecdtor
Adela Vintila - judecétor
Claudia Visoiu - Judecitor
Mariana Trotea - magistrat-asistent

La data de 3 iunie 2020, s-a luat in examinare 1n gedin{d publicé, recursul
declarat de reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolicdi Alba Iulia — Parchia*
Romano-Catolicd Sf. Mihail impotriva sentintei civile nr.143 din 5 aprilie 2017,

rnnun;ﬂta de Curtea de Apel Cll.[]' — Secfia a Ill-a contencios administrativ si
fiscal. :

Dezbaterile cauzei au fost consemnate in incheierea de sedin{d de la acea
daté, care face parte integrantd din prezenta decizie, cénd, avénd nevoie de tlmp
pentru a delibera, fnalta Curte a améanat pronuntarea hotardrii la data de 17 iunie

2020, cand a decis urmétoarele:
INALTA CURTE

Asupra recursului de fafd;

Din examinarea lucririlor din dosar, constata urmétoarele:

I. Circumstantele cauzei

1. Obiectul actiunii deduse judecatii

Prin cererea de chemare in judecata inregistrata pe rolul Curtii de Apel Cluj
— Sectia a [II-a contencios administrativ i fiscal, la data de 26 octombrie 2016, sub
nr. 1161/33/2015, reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolica Alba Iulia - Parohia
Romano-Catolicd Sf. Mihail, in contradictoriu cu pératul Guvernul Romadniei -
Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri care au apartinut cultelor religioase
din Roménia, a solicitat anularea Deciziei nr. 3500 din 24.08.2015 emisd de
Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri imobile care au apartinut cultelor
religioase din Romédnia §i restituirea in naturd a corpului II de imobil, constind in
casd din cardmidd cu 8 camere, 5 bucétirii, dependinte, cu terenul aferent, inscris
inifial in cartea funciard nr. 1283 a localitaii Cluj, nr, top 4916, si inscris in prezent
in C.F. colectivia 137433 Cluj (C.F. electronic 279568 Cluj, 279568-C1 Cluj), cu
nr. top. 4916/1/2/2, corpul E, cu terenul aferent.



La data de 21.03.2017, reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba
lulia - Parohia Romano-Catolicd Sf. Mihail a depus o cerere de resirdngere a
obiectului actiunii sale avind in vedere instrdinarea de citre statul romin a
celorlalte apartamente pe care Je-a solicitat, restituirea in natura nefiind posibili in
privinfa acestora,

2. Holdrdrea primei instanfe _ .

Prin sentinta civild nr. 143 din 5 aprilie 2017, Curtea de Apel Cluj a respins
cererea de chemare in judecatd formulatd de reclamanta Arhiepiscopia Romano-
Catolicad Alba lulia - Parchia Romano-Catolicd Sf. Mihail, in contradictoriu cu
pardtul Guvernul Romaéniei - Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri care
au apartinut cultelor religioase din Roménia.

3. Calea de atac exercitatd in cauzd
Impotriva sentingei civile nr. 143 din 5 aprilie 2017, pronuntati de instanta

de fond a declarat recurs reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba Iulia -
Parohia Romano-Catolica SF. Mihail, intemeiat pe art. 488 alin. (1) pet. 6 si 8 Cod
procedurd civild, solicitdnd casarea sentintei atacate si, in rejudecare, admiterea
cererii de chemare in judecatd, prin care a solicitat restituirea in naturd a corpului II

de imobil, n prezent corpul E, cu terenul aferent, compus din:
' -apartamentul nr. 2, cu nr. topografic 4916/1/2/2/11, in cotd de 15.56/100

parte;
- apartamentul nr. 5, cu nr. topografic 4916/ 1/2/2/V, In cotd de 22.1/100

parte;
- apartamentul nr, 6, cu nr. topografic 4916/1/2/2/V1, in cotd de 32.23/100
parte, toate fiind in proprietatea Statului romén si in administrarea Consiliului
Local al Municipiului Cluj-Napoca, precum si cota de 333/373 parte din terenul
intravilan fnscris in CF 279568 Cluj Napoca, nr. topografic 5916/1/2/2.

Criticile aduse sentinfei primei instante au fost incadrate de citre recurenta-
reclamantd in temeiul de casare prevdzut de art. 488 alin. (1) pct.6 si 8 C.
procedurd civild, sustindnd titulara ciii de atac faptul cg, desi in cartea funciari nr.
1283 a localitdtii Cluj figureazi ca titular ,,Internatul de fete Romano-catolic din
Cluj”, acest internat era doar o structurd organizatoric internd a bisericii, fara
personalitate juridicd, iar modalitatea de intabulare reflectd destinatia imobilului
(internat de fete) si titularul dreptului de proprietate (Biserica Romano-catolica), A
facut trimitere recurenta-reclamantd la art. 100 din Codul canonic, sustinind ci, in
cazul Internatului de fete romano-catolic din Cluj nu exista niciun decret formal de
acordare a personalitafii juridice, astfel cd o asemenea structurd nu a putut detine
nici potrivit dreptului canonic, nici potrivit dreptului civile, bunuri in nume
propriu, iar combaterea faptului negativ ar fi trebuit a fi realizati de citre intimata-

parata.



.'\_‘___ J

A mai sustinut recurenta-reclamanté cé scopul art. 1 din O.U.G. nr. 94/2000
a fost acela de a repara abuzurile regimului totalitar, in sensul retroceddrii
imobilelor care au fost preluate de la cultele religioase din Roménia, indiferent de

la care entitate bisericeascd au fost preluate.
Considera recurenta-reclamantd ca sunt indeplinite cerinfele instituite prin

-prevederile O.U.G. nr. 94/2000 in privinta sa, iar faptul cé se invoca de cétre prima

instan{d prevederile art. 430 alin. (2) C. proceduri civild este contrar legii, intrucét,
prin decizia anterioard a Curlii de Apel Cluj, avdnd nr. 2431/15.12.2008, s-a
stabilit cd Parohia Romano-Catolici Sf. Mihai nu avea calitate sd solicite
constatarea nulitatii absolute a contractelor de védnzare-cumpérare cu privire la
imobilul in litigiu, datd fiind calitatea de proprietar a Internatului de fete Romano-
Catolic.

A pretins recurenta-reclamantd cd nu sunt incidente in prezenta cauzi nici
prevederile art. 430 alin. (2) C. procedura civild, nici cele ale art. 431 alin. (2) C,

‘procedurd civild, deoarece, pe de o parte, efectele acelei decizii se manifest inter

partes, in limitele procesului respectiv, pe de altd parte, vechea solufie nu este
repusd in discufie, drepturile céstigate rimén neafectate, iar prezentul litigiu se
referd la o parte din imobil care nu a fost instriinat si, in raport de prevederile art.
431 alin. (2) C. procedur civila, ar fi trebuit ca autoritatea publicd paritd sa invoce
un drept recunoscut prin. hotérdrea respectivi, initiald, in noul litigiu, Insd aceasta
autoritate nu a fost parte in litigiul anterior, astfel c¢i nu se poate prevala de efectul
pozitiv al autoritdtii de lucru judecat in prezentul dosar. In consecintd, susfine
recurenta-reclamantd cd, in lipsa intrunirii conditiilor specifice impuse de
prevederile art. 430 alin. (2) si art. 431 alin. (2) C. procedurd civild, hotdrdrea
invocaté are valoare de cel mult precedent judiciar, fard vreun efect normativ, fard
a fi vorba despre izvoare de drept, argumentele cuprinse in hotérarile respective
puténd fi combitute si fiind absolut permise dovezile contrare.

4. Apdrdrile formulate in cauzd

Intimata-pardtd Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri care au
apartinut cultelor religioase din Romaénia a depus intdmpinare, prin care a solicitat
respingerea recursului, ca nefondat.

Prin intimpinarea depusd la dosar, intimata-pardti Comisia Speciald de
Retrocedare a solicitat mentinerea ca legald si temeinicd a sentintei primei instante,
prin respingerea recursului declarat in cauza ca nefondat. A aritat intimata-parata
cd instan{a de fond a aplicat corect prevederile O.U.G. nr. 94/2000, tinand cont de
puterea de lucru judecat privind calitatea de proprietar a Parohiei Romano-Catolice
S, Mihail asupra imobilului solicitat, intrucét, prin cererea de retrocedare nr.
6428/28.02.2003, depusd de catre Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba Iulia
pentru Parohia Romano-Catolicd, s-a solicitat restituirea in naturd a imobilului
situat in municipiul Cluj-Napoca, inscris in cartea funciard nr. 1283 a localititii
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Cluj, nr. top. 4916, compus din doud corpuri de casa, iar prin Decizia nr.
3500/24.08.2015, Comisia a respins cererea de retrocedare, avind in vedere faptul
cd solicitanta nu a depus inscrisuri din care si reiasi dovada dreptului de
proprietate asupra imobilului solicitat.

in privina dreptului canonic invocat de citre recurenta-reclamanta, a
susfinut intimata-prdtd c pand la adoptarea H.G. nr. 1218/2008 Codul de drept
canonic al Bisericii Romano-Catolice nu a fost recunoscut, iar normele acestuia nu
retroactiveazi si nu pot face dovada dreptului de proprietate al Bisericii Romano-
Catolice asupra bunurilor solicitate, la momentul preludrii acestor bunuri de citre
Statul roman.

A menfionat intimata-pardtd cd, in procedura administrativd, i-a solicitat
titularului cererii de retrocedare, prin adresa nr. 6428/C/29.01.2015, transmiterea
oricdror acte sau fnscrisuri (inventare bisericesti) din care si reiasi legétura juridics
dintre solicitanta Parohia Romano-Catolicd Sfantul Mihail si proprietarul tabular al
imobilului, Internatul de fete Romano-Catolic Cluj. . .

Aceste documente nu au fost transmise, desi a fost mentionat in cuprinsul
adresei de solicitare termenul de decédere de 120 de zile, previzut de art. 32 din
Legeanr. 165/2013. _

~ Sustine intimata Comisia Speciald dé Retrocedare ci prézintd fora probant
in cauzd Tnscrierile de carte funciard, relevante fiind dispozitiile art. 32 din
Decretul-lege nr. 115/1938, potrivit cérora ,,dacd in cartea funciari s-a inseris un
drept real in folosul unei persoane, se prezumé ca dreptul existd in folosul ei”,
precum si dispozitiile art. 33 din acelagi act normativ, ce consacri principiul forfei
probante absolute a inscrierii in cartea funciari.

In legdtnd cu'sustinerile recurentei-reclamante privind art. 430 alin. (2) si
art. 431 alin. (2) C. proceduri civild, aratd intimata-parati ci judecitorul fondului a
avut in vedere imprejurarea potrivit cireia Parohia Romano-Catolici Sf. Mihail nu
are calitatea de proprietar al imobilului situat in municipiul Cluj -Napoca,
Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr. 75, iar prezumtia de lucru judecat este la
indemana oricérei parti dintr-un litigiu, in sensul cii fiecare parte are posibilitatea
de a opune lucrul judecat anterior, intr-un alt litigiu, daci are legturd cu
solutionarea acestuia din urmd. In acest caz, sustine intimata, nu este necesard
intrunirea triplei identitati de par{i, obiect si cauzi, ci este suficient ca in judecata
ulterioard sé fie adusd in discutie o chestiune litigioasd care si aibi legéturii cu ce
s-a solufionat anterior, aga incdt aceastd rezolvare si nu poatd fi contrazisi,
indiferent dacd s-a dat prin considerente sau prin dispozitiv.

Prin urmare, sustine Comisia Speciald de Retrocedare ci a fost corect avuti
in vedere, de citre judecitorul cauzei, Decizia nr. 2431/15.12.2008 a Curlii de
Apel Cluj, irevocabild, in care s-a stabilit cu putere de lucru judecat faptul cd, in
privinta imobilului situat in municipiul Cluj-Napoca, Bd. 21 Decembrie 1989 nr,

bl



L

75, Parohia Romano-Catolica Sf. Mihail nu are calitatea de proprietar al
imobilului, chiar recurenta-reclamantd recunoscind c¢d a avut In administrare
bunurile respective, acestea fiind in posesia titularului inscris in cartea funciari,
respectiv Internatul de fete Romano-Catolic Cluj.

Prin rdspunsul la intdmpinare depus la filele 27-29 din dosar au fost
combdtute susfinerile in fapt i in drept din cuprinsul intdmpindrii, fiind reluate
aspectele subliniate in calea de atac declaratd, ce au constituit criticile de
nelegalitate formulate Tmpotriva sentintei primei instante. A mentionat recurenta-
reclamanti cd intimata nu a combétut niciodata faptul negativ al lipsei
personalitéfil juridice proprii a internatului, iar potrivit art. 5 alin.(2) din Legea nr.
21/1924, ,un asezdmdnt creat de o persoand juridicd nu poate avea o personalitate
distinctd de aceea a persoanei juridice care a creat-o, decét dacé i se recunoaste
formal aceasta, In conditiunile statornicite prin legea de fatd”, iar internatul nu a
fost niciodatd inregistrat ca persoand juridicd si nu a existat o recunoagtere formala
a personalitéfii juridice a acestei entitti. :

3. Procedura de solufionare a recursului

Prin rezolutia din 21 noiembrie 2018 a fost fixat termen de judecatd pentru
solutionarea recursului in sedin{d publicé, la data de 12 februarie 2020, cu citarea
pértilor, fird a se mai parcurge procedura de filtrare a recursului, avand in vedere
Hotérdrea Colegiului de Conducere nr. 106 din 20 septembrie 2018, prin care s-a
luat act de hotdrérea Plenului judecdtorilor Sectiei de contencios administrativ si
fiscal a Tnaltei Curfi de Casatie i Justitie adoptati la data de 13 septembrie 2018,
in sensul cd procedura de filtrare a rm:ursuulol, reglementatd prin dispozitiile
art.493. Cod - procedurd civild, este incompatibild cu specificul domeniului
contenciosului  administ ativ §i fiscal, precum si Hotirdrea Colegiului de
Conducere nr. 109 din data de 20 septembrie 2018.

I1. Solutia instantei de recurs

Examindnd recursul prin prisma criticilor formulate, a motivelor de casare
invocate §i a probelor administrate in cauzd, Inalta Curte refine caracterul siu
nefondat, pentru argumentele expuse in continuare.

1. Argumente de fapt si de drepi relevante
Recurenta-reclamanti s-a adresat instantei de contencios administrativ

competentd cu actiunea sa de anulare a Deciziei nr. 3500/24.08.2015, emisi de
Comisia Speciald de Retrocedare, prin care s-a respins solicitarea sa de retrocedare
nr. 6428/28.02.2003, privind restituirea fn naturd a imobilului situat in municipiul
Cluj-Napoca, Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr. 75 (fostd Calea Maresal Foch nr.
80), inscris in cartea funciard nr. 1283 a localitifii Cluj, nr. topografic 4916, imobil
compus din : -corp II: casd din cdrdmida cu 8 camere, 5 bucétirii, dependinte si
teren aferent, inscris in prezent in C.F. colectivd 137433 Cluj (C.F. electronic
279568 Cluj, 279568-C1 Cluj), cu nr. topo 4916/1/2/2, corpul E, cu terenul aferent.
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Prin decizia contestata, Comisia Speciald de Retrocedare a respins cererea
recurentei-reclamante, refindnd ci titularul solicitdrii nu a ficut dovada ci, la data
preludrii abuzive de cétre statul romén, era proprietarul imobilului ce formeaza
obiectul cererii, figurdnd ca proprietar tabular Internatul de fete Romano-Catolic
din Cluj.

Obiectul actiunii in anularea acestui act administrativ a fost restrans in cursul
judecirii cauzei la fond, reclamanta Parohia anann Catolica Sf. Mihail aritind
cil solicitd restituirea in natura doar a apaltamente]m cu nr. 2, 5 $1 6 din corpul I1 de
imobil (in prezent corpul E), precum si cota parte din teren de 333/373, potrivit
cererii de la fila 143 din dosarul de fond.

Decizia nr, 3500/24.08.2015 a fost mentinutd de citre prima instanti, ce a
respins cererea de chemare in judecati a reclamantei Arhiepiscopia Romano-
Catolica Alba [ulia-Parohia Romano-Catolicd Sf. Mihai, aceastd solutie urménd a
fi confirmati $i in calea recursului, fiind una legala,

In privinfa motivului de casare reglementat de art. 488 alin. (1) pet, 6 C.
procedurd civild, se observd in calea recursului ci recurenta-reclamanti nu a
formulat critici care sa se incadreze in acest temei de drept, astfel cd vor fi
analizate de citre mz.tan;a de control judiciar toate sustinerile in fapt ale ciii de atac
declarate in cauzi prin raportare la prevederile art. 488 alin. (1) pet. 8 C. proceduri.
civild.

in analiza calitdtii de fost proprietar al imobilului pretins spre restituire, a
refinut prima instanté cd a existat un litigiu anterior, in dosarul nr. 247/211/2004 al
Judecitoriei Cluj-Napoca, in care reclamanta Parohia Romano-Catolica Sf. Mihail
a formulat o cerere de chemare in judecatdi prin care a solicitat si se constate
nulitatea’absolutd a contractelor de vanzare-cumpdrare incheiaté' pentru imobilul
revendicat, iar in cadrul acestui litigin s-a retinut in mod irevocabil ci titulara
demersului judiciar, Parohia Romano-Catolici ,,Sféntul Mihai” Cluj-Napoca nu are
calitate procesuala activa in cauzd, Intrucdt nu a dovedit existenta unei identititi
intre persoana reclamantei §i persoana care este titular al dreptului in raportul
Juridic dedus judecdtii, in conditiile in care titularul dreptului intabulat in cartea
funciara este Internatul de fete Romano-Catolic Cluj-Napoca, iar inainte de
preluarea imobilului de citre stat, reclamanta a sdvirsit cu privire la acest bun
numai acte de administrare, nu de dispozitie.

in legaturd cu aspectele retinute de cétre prima instantd, prin valorificarea
puterii de lucru judecat Tn cauza anterioard, inregistratd sub nr, 247/211/2004 pe
rolul Judeciétoriei Cluj-Napoca, au fost formulate critici in calea de atac declarati
de reclamanta Parohia Romano-Catolica Sf. Mihail, care au vizat nelegala aplicare
a prevederilor art. 430 alin. (2) C. procedura civild, nefiind vorba, i in cauzd, despre

o autoritate de lucru judecat.



Tot in legdturd cu aceastd chestiune, a sustinut recurenta-reclamanta ca
efectele deciziei anterioare se manifestd doar intre pértile din acel litigiu, ca
prezentul demers judiciar priveste o altd parte a imobilului decit cea din dosarul
anterior, iar efectul pozitiv al autoritétii de lucru judecat ar fi putut fi invocat doar
de cétre partea care ar fi castigat in primul litigiu.

Se observd, insd, cii intimata-pArdtd Comisia’ Speciald de Retrocedare a
stabilit in decizia sa nr. jSDDﬁZDlS cé cererea de retrocedare a fost respinsd pentru
faptul c# proprietar tabular al imobilului solicitat spre restituire a fost Internatul de
fete__lit:ﬂaﬂﬂ -Catolic din Cluj, iar nu Parohia Romano-Catolicd din Chuj, facénd -
trimitere, In motivarea actului administrativ de respingere, la decizia civila
irevocabild nr. 2431/R/15.12.2008, pronuntatd de Curtea de Apel Cluj in dosarul
nr, 247/211/2004, in care s-a statuat asupra calitafii de proprietar al imobilului
situat in municipiul Cluj-Napoca, Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr. 75 (fostd

Calea Maresal Foch nr. 80).
Aceastd trimitere la o hotirdre judeciitoreasci anterioara a fost determinata »

de necesitatea respectirii_puterii-de Incru_judecat, ca prezumtie legala aflata la
indemadna oricérei pérti din litigiu de a se prevala de cele anterior dezlegate, in mod
definitiv (irevocabil, in formularea din Codul de procedurd civila de la 1865), cu
atdt mai mult cu cét demersul primar §i comun al celor doud cauze I-a reprezentat
cererea de retrocedare nr. 6428/28.02.2003, nefiind vorba, dupd cum incearci
recurenta-reclamanti s acrediteze Tn argumentele sale, despre existenta unor
dosare diferite, ce au avut obiect diferit i parti diferite.

Problema de drept dezlegati in mod irevocabil prin hotirirea anterioard este
cea a lipsei calititii de fost proprietar al imobilului pentru care recurenta-
‘reclamantd a formulat cererea de retrocedare nr, 6428/28.02.2003, cerere care a
fost solutionatd de citre Comisia Speciald de Retrocedare prin decizia nr.
3500/24.08.2015, ce formeazéi obiectul prezentei cereri in anulare deduse judecitii
in fata instantei de contencios administrativ competente in cauzi,

Din perspectiva dispozitiilor art. 431 alin. (2) C. procedurd civil, se
constatd cé puterea lucrului judecat a fost invocatd de cétre intimata-pérata, chiar in
cuprinsul intdmpindrii depuse la dosarul de fond, iar in aceastd situatie, astfel cum
se aratd constant in doctrina juridicd si in jurisprudentd, ,,nu intereseazi existenta
triplei identitéti de péarti, obiect si cauzd intre cele doua litigii, ci este suficient ca in
judecata ulterioard sd fie adusd in discutie o chestiune litigioasad care sd aibi
legaturd cu ceea ce s-a solutionat anterior, asa incét aceasta sa nu mai poata fi
contrazisd, indiferent dacd rezolvarea a fost datd prin dispozitiv ori prin
considerente, date fiind dispozitiile art. 430 alin. (2) C. proceduri civila”,

Prin urmare, sunt nefondate criticile recurentei-reclamante privind
invocarea, de cétre prima instan{d, a prevederilor art. 430 alin. (2) C. proceduri
civild, cdnd, in realitate, efectul puterii de lucru judecat a fost invocal in
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conformitate cu prevederile art. 431 alin. (2) C. proceduri civild, avind legéturd cu
solufionarea litigiului de fata. - :

Aceastd prezumtie impune consecventa in judecati, astfel incat ceea ce s-a
constatat si statuat printr-o hotérdre nu trebuie si fie contrazis printr-o alti
hotirdre. Instan{a in fata ciireia a fost invocata chestiunea prejudiciala are obligatia
de a judeca in fond, insa soluia trebuie si tind cont de dezlegarea deja datd asupra
problemei de drept dedusi judecitii, dand eficients prezumtiei de lucru judecat, ci
a mai fost odatd dezlegata chestiunea litigioasa. :

Inalta Curte de Casatie §i Justifie, in jurisprudenta sa anterioara (decizia nr,
2357/2015 pronuntati de ICCJ-Sectia de contencios administratiy si fiscal), a
statuat cu privire la distinctiile dintre autoritatea de lucru judecat si puterea de
lucru, stabilind cd ,,...prezumtia de lucru judecat inseamni ci ceea ce s-a rezolvat
Jurisdictional intr-un prim litigiu va fi opus, fird posibilitatea dovezii contrare, intr-
un proces ulterior, care are legdturd cu chestiunea de drept sau cu raportul juridic
deja solutionat. -

Prezumtia de lucru judecat reprezintd manifestarea pozitivi a autoritifii de
lucru judecat — ceea ce a fost dezlegat jurisdictional nu mai poate fi combitut - si
constituie, aldturi de excepfia lucrului judecat, instrumentul Juridic menit si
serveascd institufiei lucrului judecat, care are la bazi dous reguli fundamentale: a)
0 acfiune nu poate fi judecatd In mod definitiv decét o singuri data (bis de eadem
re ne sit actio) si b) o constatare (in sensul de soluie privind raporturile juridice
deduse judecitii) fcutd printr-o hotérére judecétoreascd este prezumati a exprima
adevirul gi nu trebuie sd fie contrazisa de o altd hotéirdre (res iudicata pro veritate
accipitur). ' ' .
Dupd cum s-a aratat anterior, prezumtia opereazi atunci cind in al doilea
proces se pune o problemd solutionatid printr-o hotirfre anterioari. Fa nu
presupune o identitate de actiuni, ci doar de chestiuni juridice litigioase.

De aceea, prezumtia nu opreste judecata celei de a doua actiuni, ci doar
usureazd sarcina probatiunii, aducand in fafa instanei constatiri ale unor raporturi
juridice fécute cu ocazia judecitii anterioare de care trebuie si se {ind seama”.

Chestiunea examiniitii §i respectérii prezumtiei legale a puterii de lucru.
judecat reprezintd o garantie a respectdrii principiului securitdfii raporturilor
juridice, fiind obligatoriu a se fine seama de problemele de drept solutionate
anterior in cadrul litigiului In care se pune in discutie aceeasi chestiune juridica.
Procedand altfel, s-ar genera incertitudine jurisprudentiali si s-ar reduce increderea
justitiabililor in sistemul judiciar,

in consecin{d, constatind cd prin sentinfa recurati s-a finut seama de
dezlegarea anterioard cu privire la exceptia lipsei calititii de fost proprietar al
imobilului solicitat spre retrocedare, Inalta Curte refine ci este corecti solutia
pronuntata de prima instantd, fard ca inscrisurile depuse la dosar in calea de atac si
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poatd face o altd dovadd decit cea confirmatd irevocabil prin decizia nr.
2431/15.12.2008 a Curtii de Apel Cluj, in sensul inexistentei unei identitéti intre
persoana care a formulat cererea de retrocedare nr. 6428/2003 si proprietarul
tabular, astfel cum apare acesta inscris in Cartea funciard nr. 1283 a localitétii Cluj
nr. top. 4916, anterior preluérii abuzive in favoarea statului romén.

Cu privire la invocarea, de cilre recurenta-reclamanti, a prevederilor
Codului de drept canonic al Bisericii Romano-Catolice, Inalta Curte retine ca
aceste prevederi ecleziastice au fost recunoscute in sistemul legislativ roménesc
prin H.G. nr. 1218/2008, iar normele cuprinse in respectivul cod nu retroactiveaz,
nefiind apte sd determine o altd solutie decét cea valorificatd prin puterea de lucru
Judecat cu privire la lipsa calitdfii de proprietar a recurentei-reclamante asupra
imobilului solicitat spre retrocedare prin cererea nr. 6428/28.02.2003. Prezumfia
instituitd prin prevederile art. 32 si 33 din Decretul-lege nr. 115/1938, privind
dreptul real aflat in patrimoniul celui care este inscris ca proprietar in cartea
funciard, nu a fost rdsturnatd in cauzd, iar celelalte alegatii ale recurentei- *
reclamante, privind suportarea sarcinilor fiscale aferente imobilului revendicat de
citre Parohia Romano-Catolicd, nu sunt apte sd inldture forta probantd a
prezumfiel rezultate din inscrierea in cartea funciard a proprietarului tabular al
respectivului imobil.

2. Temeiul legal al solufiei adoptate in recurs

Pentru considerentele anterior ardtate, in conformitate cu prevederile art. 496
alin. (1) C. procedurd civila, raportat la dispozifiile art. 488 alin. (1) pct. 8 C.
procedurd civild, Tnalta Curte va respinge, ca nefondat, recursul declarat de
reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba Tulia — Parchia Romano-Catolici
Sf. Mihail impotriva sentintei civile nr.143 din 5 aprilie 2017, pronunfati de Curtea
de Apel Cluj- Sectia a IlI-a contencios administrativ si fiscal, mentinand sentinta

atacatd astfel cum a fost pronuntata, fiind legala.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
DECIDE:

Respinge recursul declarat de reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolica
Alba lulia — Parohia Romano-Catolicd Sf. Mihail impotriva sentintei civile nr.143
din 5 aprilie 2017, pronuntati de Curtea de Apel Cluj— Seclia a 11l-a contencios
administrativ si fiscal, ca nefondat.

\/ Definitiv.
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Pronuntatd in sedintd publica, astizi, 17 iunie 2020.

Judecitor Judecator Judeciitor

A. Gherasim A. Vintild C. Visoiu

Magisirat-asistent
M. Trotea

Red. /Tehnored. jud AG
2ex./29.06,.2020
Jud. fond DML,/ CA. Cluj — Sectia a lll-a contencios adminisirativ si fiscal
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Cod ECLT  ECLI:RO:CACLI:2017:048.000143

ROMANIA -

CURTEA DE APEL CLUJ
SECTIA A IITI-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SIFISCAL
Dosar nr. 1161/33/2015

SENTINTA CIVILA NR. 143/2017
Sedinta publici din data de 05 Aprilie 2017
~ Instanfa constituitd din:
PRESEDINTE Delia Marusciac
Grefier Daniela Chirila

Pe rol solutionarea acfiunii in contencios administrativ formulatdi de reclamanta
ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ALBA TULIA - PAROHIA ROMANO-CATOLICA
SF. MIHAIL in contradictoriu cu péritul GUVERNUL ROMANIEI - COMISIA SPECIALA DE
RETROCEDARE A UNOR BUNURI CARE AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN
ROMANIA, avind ca obiect - anulare act administrativ Decizia nr. 3500 din 24.08.2015 a

Comisiei Speciald de Retrocedare.
Prin Serviciul Registraturd, la data de 04.04.2017 reclamanta a depus la dosarul cauzei

concluzii scrise.
Mersul dezbaterilor, susiinerile §i concluziile pérfilor au fost consemnate in incheierea de

sedintd din data de 22.03.2017, incheiere ce face parte integrantd din prezenta hotiirdre.
CURTEA:

Prin contestajia invegistrati la data de 26.10.2016, reclamanta ARHIEPISCOPIA
ROMANO-CATOLICA ALBA IULIA - PAROHIA ROMANO-CATOLICA SF. MIHAIL, in-
contradictoriu cu périatul GUVERNUL ROMANIEI - COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE
A UNOR BUNURI CARE AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA, a -
-solicitat instanfei sd anularea Deciziei nr. 3500 din 24.08.2015 emiséi-de Comisia Speciald de
Retrocedare a unor bunuri imobile care au aparfinut cultelor religioase din Roménia gi restituirea in
naturd a corpului II de imobil, constind in casa din ciirimidi cu 8 camere, 5 buc#tirii, dependinfe,
cu terenul aferent, inscris initial in cartea funciard nr. 1283 a localititii Cluj, nr. top 4916, si inscris
in prezent in CF colectivd 137433 Cluj (CF. electronic 279568 Cluj, 279568-C1 Cluj), cu nr. top.
4916/1/2/2, corpul E, cu terenul aferent.

" In motivarea contestafiei a aritat cii prin cererea de retrocedare nr. 6428/28.02.2003
Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba Iulia pentru Parohia Romano-Catolics Sf. Mihail a solicitat
restituirea in naturd a imobilului situat in mun. Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75 (fosta
Calea Maresal Foch nr. 80), inscris in cartea funciar nr. 1283 a localitiii Cluj, nr. top 4916, imobil
compus din: corp I: casd din cirdmidd, 1 local pentru privilie, 8 camere, 3 bucitirii, dependinge;
corp II: casd din cirdmida cu 8 camere, 5 bucitirii, dependinge, curte gridind, in suprafata de 1 jug,
si 758. st.p., iar in susiinerea cererii a depus copii certificate de pe cirfile funciare 1283, 248, 31426,
31427, 31431, 31435, 137433, 137434 51 32716.

Prin decizia contestatd, Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri imobile care au
aparfinut cultelor religioase din Roménia a respins cererea de retrocedare, motivind cé in cartea
funciard nr, 1283 a localitdfii Cluj reiese cé, la data preludrii abuzive de cétre Statul Romdn,
proprietarul tabular al imobilului era Internatul de fete Romano-Catolic din Cluj, iar nu Parohia
Romano-Catolici Sf. Mihail din Cluj-Napoca, invocind faptul cd nu s-a facut dovada legiturii
juridice dintre solicitanta Parohia Romano-Catolicd Sf. Mihail din Cluj-MNapoca si proprietarul
tabular al imobilului, Internatul de fete Romano-Catolic din Cluj.



Intr-adevér, in cartea funciard nr. 1283 a localitatii Cluj figureaza ca titular "Internatul de
fete Romano-Catolic din Cluj". fnsd pentru corecta stabilire a titularului dreptului de proprietate,
reclamanta considerd ca sd impune raportarea la prevederile dreptului bisericesc irtern, -

_ Administrarea bunurilor ecleziale aparfine de drept aceluia care conduce direct persoana
care pofedd bunyrile respective, daci dreptul particular, statutele sau o cutumi legitimd nu previd

altﬁpﬂ'%}_-;‘g(gﬁm .étﬁgf-_waiﬂ__IﬁEii' dr@ptu[ Ordinariului de a interveni in caz de neglijenti din partea
adrﬂlﬁg ui. 2

P

o

i‘.‘w ic, tip'fjrlaml ultim al"dreptului de proprietate este in toate cazurile de acest tip Biserica
Rﬂméﬁﬁ’ﬂ@aig]i}%; indiferent de structura interné organizatorici concretd, avand san nu personalitate
juridicd proprie §i care posedd bunul imobil respectiv, Cultele se organizeazé in mod complex si
autonom, avéind In componen{d structuri interne, care pot avea personalitate juridicd proprie.

Intabularea pe numele unei geoli, institufii sau alt organism aparfinind corpului bisericii era
comund §i uzitatd in perioada premergitoare nationalizirii, Modalitatea de intabulare nu era striing
nici de alte biserici, regiisind imobile retrocedate intabulate astfel, de exemply, si in cazul
Bisericilor Ortodoxe si Greco-Catolice.

Internatul nu era nici mécar o persoand juridici internd a bisericii, ¢i doar o formi de
organizare a unei activitdli. Aceastd intabulare reflectii doar destinafia imobilului, si nu pune sub
semnul infrebiirii Biserica Romano-Catolicd, ca si titular al dreptului de proprietate asupra
imobilelor in cauzi. De altfel, Internatul si-a incetat existenia tocmai in urma masurii de
nationalizare.

Retrocedarea se poate efectua dacii sunt indeplinite condifiile previzute de OUG nr,
94/2000, republicati. Prima condifie, stabilitd de art. 1 din OUG nr. 94/2000 este ca imobilul si f
aparfinut unui cult religios din Roménia,

Conform extraselor CF depuse in susfinerea cererii de retrocedare, cultul religios este cel al
Bisericii Romano-Catolice, Practic, potrivit dispozifiilor art. 1 alin. (1) din OUG nr. 94/2000, sunt
indreptifite la retrocedare cultele religioase care aveau calitatea de proprietar al imobilului la data
trecerii acestuia In proprietatea statului,

Cea de a doua condifie se referd la faptul ca actul abuziv de preluare s se fi realizat in
perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989. $i aceasti conditie este indeplinitd: imobilul a trecut in

.. 1 proprietatea Statului Romén in baza Decretului nr, 175/1948 si adresa Ministerului invaimantului

&%Pubﬁc nr, 25234/1951.

B O altd condifie stabilitd de art. 4 din QUG nr. 94/2000, republicati este aceea ca cererile de
retrocedare sd se depund prin centrul eparhial, sau dupi caz, centrul de cult, la Comisia speciald de
retrocedare a unor bunuri imobile care au aparfinut cultelor religioase din Romdnia, conditie
respectatd potrivit cererii de retrocedare.

Prin aceastd cerere solicitantul gi-a exprimat §i op{iunea cu privire la restituirea in naturi.

In conditiile in care in cartea funciari se menjioneazi "Internatul de fete Romano-Catolic
din Cluj", Biserica Romano-Catolici, prin Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba Iulia, in
reprezentarea Parohiei Romano-Catolice Sf. Mihail, in a cérei circumscriptie se afla imobilul
solicitat, solicitantul indeplinegte conditiile previzute de lege pentru restituirea imobilului.

In drept, s-au invocat dispozifiile art. 1, 4 din OUG nr. 94/2000 privind retrocedarea unor
bunuri imobile care au aparfinut cultelor religioase din Roménia, Legea nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ,

Pérdtul GUVERNUL ROMANIEI - COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR
BUNURI CARE AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA a depus intdmpinare
prin care a solicitat respingerea contestafiei ca neintemeiati (£.27).

fn sustinerea pozifiei procesuale a ardtat cd prezenta contestafie a fost formulard de
Arhiepiscopi Romano-Catolicd Alba Iulia - Parohia Romano-Catolici Sf. Mihail".

Fata de aceastd redactare, pérétul a susfinut c#i Arhiepiscopia Romano-Catolici Alba Tulia nu

are calitate procesuald activd in prezenta cauzi,
Avind in vedere cele menfionate, solicitid clarificarea cadrului procesual activ in prezenta

cauzi,
In continuare motivirii intdmpindrii, pardtul a prezentat cadrul normativ care reglementeazi

restituirea unor bunuri imobile care au aparfinut Cultelor religioase din Roménia respectiv O.1.G,
2



nr. 94/2000, republicir, cu modificarile si completirile ultericare. In aplicarea prevederilor acestui
act normativ, prin H.G. nr. 1164/17.10.2002, cu modificare si completérile ulterioare, au fost
apmhate Mormele' metodologice de aplicare a 0.U.G nr. 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri
imobile care au apartinut cultelor religioase din Roménia, cadrm normativ m ;gqamd a,data {:mﬂen[

i

Deciziei nr. 3500/24.08.2015.

sstituirea

in acest context, arati paréitul, reclamanta a solicitat in prezenta c
in naturd a Lerpulm II de imobil (inscris inifial in C.F. nr. 1283 a locali ©p.4916 si_
inscris in prezent n C.F. colectivd nr. 137433 Cluj (C.F. electronic 279563 Cluj, 2’?9&@3” Cl Chaj),
cu nr. top 1916/1/2/2, corpul E, cu terenul aferent), reclamanta solicitd ins ;&E@Mmmt&t&ea

nulititii partiale a Deciziei nr, 35(]0.*’24 08.2015 emisd de Comisia speciald de reirocedare.

Prin Decizia nr. 3500/24.08.2015, Comisia speciald de retrocedare a respins cererea de
retrocedare formulata de cétre hrhiepiscﬁpia Romano-Catolicd Alba Iulia pentru Parohia Romano-
Catolicd Sfintul Mihail, avind in vedere faptul ¢i solicitanta nu a depus inscrisuri din care si reiasa
dovada dreptului de proprietate asupra imobilului solicitat,

Pe fondul cauzei, susfine pardtul, argumentele cuprinse in contestajie de cétre reclamanti
sunt lipsite de fundament motiv pentru care soliciti respingerea acesteia.

Astfel, la punctul IT din contestaie, reclamanta susfine faptul ci ,,Internatul de fete Romano
-Catolic Cluj figureazi ca titular inscris in cartea funciard nr. 1283 a localitiifii Cluj, avind calitatea
de posesor al bunurilor solicitate. De asemenea, reclamanta recunoagte faptul ci a avut in
administrare bunurile respective, acestea fiind in posesia titularului inscris in cartea funciard,
respectiv ,,Internatul de fete Romano- Catnhc Cly".

Fatii de susfinerile reclamantei menfionate mai sus, pérdtul invedereazi faptul ciy in
conformitate cu dispozifiile civile in materie, titularul inscris in cartea fundard, in speta ,,hit&matui
de fete Romano-Catolic Cluj” are calitatea da proprietar tabular al imobilului selicitat, iar nu simplu
posesor al acestuia, in lipsa unor menfiuni exprese inscrise in cartea funciari.

Faptul cd Internatul si-a incetat activitatea in urma misurii de nafionalizare (astfel cum
susfine reclamanta) demonstreazi tocmai existenta de sine. stiitdioare (ca oand juridicd) a
Internatului de fete Romano-Catotic precum §i importanta bunurilor, imobile TE"EpE’GIWE‘. aflate in
activul }Jammumal al proprietarului tabular.

n acest context, pirdtul considerdi ¢ii in Decizia contestatd nr. 3500/24.08.2015 s-a refinut in
mod corect faptul cd, la data preludrii abuzive de cétre Statul Romén a imobilului solicitat,
proprietar tabular al acestuia era Internatul de fete Romano- Cutullc din Clu_';, 1ar nu Parohia
- Romane-Catolici ,,Sfantul Mihail” din Cluj-Napoca. -

in vederea snlulmnﬁm cererii de refrocedare nr. 5428;’23 02.2003 awand in vedere
rienfiunile ns.dse in cartea funciard nr. 12B3 a localititii Cluj, nr. top. 4916, prin adresa nr.
6428/C/29.01.2015 emisﬁ de ciitre Secretariatul tehnic al Comisiei speciale de retrocedare, a fost
solicitatd Parohiei ,,Sfantul Mihail”, transmiterea oricéiror acte sau inscrisuri (inventare bisericesti)
din care si reiasd legitura juridicii dintre solicitanta Parohia Romano-Catolici Sfintul Mihail si
proprietarul tabular al imobilului, Internatul de fete Romano-Catolic Cluj, dar reclamanta nu a
transmis documentele solicitate de cétre Secretariatul tehnic al Comisiei speciale de retrocedare,
degi a fost ingtiinfatd in mod expres cu privire la termenul de deciidere de 120 de zile previizut de
art. 32 din Legea nr. 165/2013, cu modificirile si completirile ulterioare.

Conform Deciziei nr. 2431/R/15.12.2008 pronuntatd de Curtea de Apel Cluj, irevocabili,
avind ca obiect constatarea nulititii contractelor de vinzare-cumpdrare privind imobilele inscrise in
cartea funciara nr. 1283 Cluj, nr. top 4916, au fost admise recursurile declarate impotriva Decizie
nr, 299A/24,04.2008 pentru lipsa calitifii procesuale active a reclamatei (Parohia Romano-Catolici
Sfangul Mihail). In decizia pronuniati de Curtea de Apel Cluj s-a rejinut faptul ca Parohia Romano-
Catolici Sfantul Mihail s-a adresat Comisiei speciale de retrocedare cu cererea nr. 64286/
28.02.2003, solicitdnd restituirea imobilului inscris in C.F, nr. 1283 Cluj-Napoca. De asemenea, in
motivarea aceleiasi decizii civile s-a refinut cu autoritate de lucru judecat cd ,,din actele depuse de
reclamanti la dosar, rezulti ca imobilul in litigin a fost doar administrat de Parohia Romano-
Catolicd Sf. Mihail, dar proprietar asupra lui a fost, aga cum figura intabulat in cartea funciari,

Internatul de Fete Romano-Catolic din Cluj".



In ceea ce priveste capéitul de cerere prin care reclamanta a solicitat instanfei s& dispuna
restituirea in naturd a corpului I de imobil, constand in casi din cdramidd cu 8 camere, 5 Buctirii,
dependinte, cu terenul aferent, inscris inifial in cartea funciard nr. 1283 a localitifii Cluj, nr. top
4916, si inscris in prezent in CF colectivi 137433 Cluj (CF. electronic 279568 Cluj, 279568-C1
Cluj), cu nr. top. 4916/1/2/2, corpul E, cu terenul aferent, pérdtul a invocat prevederile art. 18 alin.
(1) din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ potrivit cirora instanfa, solufionénd
cererea la care se rﬂr;fé?z:f“"éilf;ﬂjﬁ%’ alin. (1), poate, dupa caz, sd anuleze, in tot sau in parte, actul
administrativ, si obilige autoritatea publici sa emitd un act administrativ, si elibereze un alt inscris
sau sa efectueze o Anumitioperitiune administrativ.

i

In drept, i_&‘;—-uﬁﬁ‘fgfﬂﬁcan ispozifiile 0.U.G. nr. 94/2000, republicatd, cu modificirile gi

completérile ulteri%ﬁzf-ﬁ,qg hrt 1164/2002, cu modificirile sl completérile ulterioare, Legea nr.
165/2013, cu modificiitle si-completirile ulterioare, art. 201 alin (1) din Noul C.pr.civ. art. 18 alin,
(1) din Legea nr. 554/2004 privind contenciosul administrativ. o ¥

La data de 20.03.2017, pérdtul GUVERNUIL ROMANIET - COMISIA SPECIALA DE
RETROCEDARE A UNOR BUNURI CARE AU AFPARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN
ROMANIA a depus note de sedinfd prin care avind in vedere concluziile expertizei, astfel cum a
fost completatd, a reiterat susfinerile sale privind legalitatea deciziei nr. 3.500/24.08.2016,
concluziondnd i a cererea de retrocedare nr. 6.428/28.02.2003 formulati de reclamanti a fost
respinsd Tntrucdt reclamanta nu a depus inscrisuri din care sit rezulte dreptul séiu de proprietatea
asupra imobilului solicitat.

Mai mult, reclamanta nu a transmis documentele solicitate de cifre Secretariatul tehnic al
Comisiei speciale de retrocedare, desi a fost instiinatd in mod expres cu privire la termenul
imperativ de decidere de 120 de zile prev. de art. 32 din Legea nr. 165/2013, cu modificirile si
completdrile ulterioare,

La data de 21.03.2017, reclamanta ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ALBA IULIA -
PAROHIA ROMANO-CATOLICA SF. MIHAIL a depus o cerere de restrdngere a obiectului
acfiunii sale avind in vedere Instriiinarea de citre Statul Romén a celorlalte apartamente pe care le-a
soligitat, restituirea in naturd nefiind posibild in privinia acestora. (f.143). -
--;it?'—,‘wi nalizdnd actele gi lucrdrile dosarului, Curtea refine urmditoarele:

Prin cererea de retrocedare fnregistrate sub nr. 1.950/263/2002, PAROHIA ROMANO-
CATOLICA SF. MIHAI a solicitat retrocedarea imobilului situat in Cluj-Napoca, B-dul 21
Decembrie 1989, nr, 75 (fost Cl. Maresal Foch, nr.80), in conditiile O.U.G. nr. 94/2000 (£.10).

Ulterior, cererea de retrocedare a fost. reiterati §i de citre ARHIEPISCOPIA ROMANO-
CATOLICA ALBA IULIA si fnregistrata sub nr. 6.428/28.02.2003 (£.9,vol.D).

Prin decizia nr. 3.500/24.08.2015, parita COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A
UNOR BUNURI IMOBILE CARE AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN
ROMANIA a respins cererea de retrocedare formulatd de ciitre ARHIEPISCOPIA ROMANO-
CATOLICA ALBA IULIA pentru PAROHIA ROMANO-CATOLICA SF., MIHAL :

in motivarea deciziei de respingere (£.6, vol.I) se aratd ci nu au fost depuse nscrisuri din
care sd reiasd legdtura juridica dintre solicitanta Parohia Romano-Catolicd Sf.Mihai si proprietarul
tabular al imobilului Internatul de Fete Romano-Catolic Cluj. _ _

Din extrasul C.F, nr. 1283 rezultd c& imobilul in discufie a fost trecut in proprietatea Statului
Romdn in folosinja Ministerului Inviamantului Public in baza Decretului nr. 175/1 948 si a adresei
ar. 25.234/1951 a Ministerului Tnvéifimantului Public de la Internatul de Fete Romano-Catolic Cluj
(f.41-83, vol.I)

La dosarul cauzei s-au depus inscrisuri din care rezulti cj aparlamentele existente n
irnobilul revendicat au fost vandute chiriagilor, in condifiile Legii nr. 112/1995 (f.121-123,vol.I).

Parchia Romano-Catolicd Sf. Mihai a formulat o cerere de chemare in judecati in dosarul
nr. 247/211/2004 al Judecitoriei Cluj-Napoca prin care a solicitat constatarea mulitétii absolute a
coniractelor de vanzare-cumpirare in discufie,

Prin sentina civild nr. 2.042/12.03.2007 s-a respins excepfia lipsei calitiifii procesuale active
a reclamantei Parohia Romano-Catolici Sf. Mihai Cluj-Napoca §i s-a admis cererea de chemare in
judecatii, constatdndu-se nulitatea absoluti a contractelor de vnzare-cumpirare incheiate de citre
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5.C. Constructardealul S.A. cu terfi cumpdritori, chiriasi In apartamentele nr. 3, 1 si 4 din imobilul
situat in Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr, 75.
v Prin decizia civild nr. 229/A din 24.04.2008 a Tribunalului Cluj s-au respins apelurile

formulate de citre péard(i, fiind pAstratd in intregime hotirarea pronun{aty de ciitre prima instang.

Recursul formulat de ciitre pardtul Consiliul Local al MiifiyCluj-Népoca si pirdfii persoane
fizice a fost admis prin decizia civild nr. 2.431/15.12.2008 rin~de Apel Cluj prin care, in
rejudecare, s-au admis apelurile, cu consecinfa respingerii fheinfragii _a‘:%érerii de chemare in
judecatd precizatd §i extinsd formulatd de citre reclamanta Pard{itaRomantéChtolica Sf.Mihai Cluj-
Napoca (£.124-128,vol.l). ool

Pentru a hotéri in privinja cererii de chemare in judecaté, instanfa dé recurs a constatat ci
proprietarul tabular al imobilului in discufie a fost Internatul de Fete Rofano-Catolic Cluj de la
care a frecut, mai apoi, in proprietatea Statului Romén in baza Decretnlui nr. 175/1948.

Cu privire la acest aspect, in decizia mentionata anterior, se arati urmitoarele:

wProtopopiatul Romano-Catolie Cluj-Napoca a comunicat judecétoriei f91, ed Parohia
Romane-Catolicd ,, Sféntul Mihai” Clyj-Napoca a infiinfat, definut, condus §i administrat
Internatul de fete romano-catolic din Cluj-Napoca, str.Maresal Foch nr.80, dov aceastd adresé este
fntocmitd pro cauza, iar din rapoartele financiare finale pe anii 1941 si 1942 117 5i 119
dos.judecdtorie, reiese cd Scoala Populard Romano-Catolicd de Fete wAuguszieum”, s-a aflat sub
administrarea parohiei Romano-Catolice ,, Sféintul Mihai”.

Agadar, chiar din actele depuse de reclamantd la dosar, rezultd cd imobilul in litigiu a fost }a

doar administral de cdire Parohia Romano-Catolicd Sfintul Mihai” Clyj-Napoca, dar proprietar

e 3 P —— . e 7 - N B - — R — e a—
asupra lui a fost aga cum figura intabulal in cartea funciard, Internatul de fete Romano-Catolic

t b

Cluf—"

Pentru ca reclamanta sd i§i justifice calitatea procesucld activi legitimatio ad cousam,
procedura civild pretinde sd existe identitate intre persoana reclamantei §i persoana care este
titular al dreptului in raportul juridic dedus judeedtii, or dupd cum am constatal, reclamanta éste
Parohia Romano-Catolicd ,, Sféntul Mihai" Cluj-Napoca, iar titularul dreptului intabulat in cartea
funciard este Internatul de fete romano-catolic Cluj-Napoca. inainte de preluarea imobilului de
cdire stat, reclamanta a sdvdrgit cu privire la acesta, numai acte de administrare, far nu de
dispozifie.

Prin urmare, rezultd cd reclamanta Parohia Romano-Catolici wSfdntul Mihai” Chy-
Napoca, nu are calitate procesuald activd in cauzd, "Pag.9 din decizie, f.128, vol. 1

- Rezultd agadar ¢ prin hotéirdre judeciiforeascd irevoecabili s-a stabilit ci in privinjag
imobilului situat in Cluj-Napoga, B-dul 21 Decembrie 1989, nr, 75, reclamanta Parohia Romano-§
Catolici Sf.Mihai Cluj-Napoca ﬁu'_’i'é'"i':'ali_tﬁtch;-da-pr_qprietar al imobilului §i deci nu fgi justifica* 1

calitatea procesuald activi in acel di}séiﬁ';_a;,- _— :

Curtea retine aspeclulﬂés'i;nfial de naturdi a determina natura dintre cele doui litigii, si anume,
imprejurarea cd instanfa de recurs a stabilit ci reclamanta Parohia Romano-Catolici Sf.Mihai Cluj-
Napoca nu a avut calitatea de proprietar al imobilului, ¢i un terf, respectiv Internatul de Fete
Romano-Catolic Cluj-Napoca.

In acest context, Curtea apreciazii cd devin incidente dispozitiile art. 430 alin. 2 C.pr.civ.,
aspectul referitor la lipsa calitafii de proprietar a parohiei pentru imobilul revendicat fiind evidentiat
in considerentele deciziei menfionate . '

Aspectul referitor la calitatea de proprietar al imobilului revendicat pentru persoana ce
- formuleaza cererea de revendicare este un aspect important in cauzi deoarece, in conditiile art. 1
din O.U.G. nr. 94/2000, doar persoana ce a avut in proprietate bunul poate formula cererea de
retrocedare.

intrucét aceasti cerinfd legald nu este indeplinitd in cauzi, aspect sesizat si in etapa
administrativi a prezentului litigiu, decizia contestati apare ca fiind legald,

In cauzi a fost administrata proba cu nscrisuri din care ar fi trebuit si rezulte, in opinia
reclamantei, corespondentul legal, sub aspectul proprietatii, intre persoana inscrisi in cartea

funciard §i persoana care a formulat cererea de retrocedare.
Curtea apreciazi ci inserisurile depuse sunt nerelevante in condifiile in care, punctual,

pentru imobilul in litigiu s-a refinut cil reclamanta nu si-a dovedit calitatea de fost proprietar,
5



In ceea ce privegte proba cu expertiza, Curtea refine ci cele stabilite de citre expert sunt

irelevante, n aGi lagi:context al constatirii faptului ca reclamanta nu are calitatea de succesor al
vechiului proprietar tabular. . .

In "ns’éﬁf Ef%‘;fﬂ{%‘ﬂe cele menfionate, in temeiul art. 1 din Legea nr, 554/2004, se va
respinge  cqferéafirmuléti de reclamanta ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA AlBA
IULIA - RAROHIA ;ROMANO-CATOLICA SF. MIHAIL, in contradictoriu cu pérdtul
GUVERNUL*ROMANIEI - COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR BUNURI
CARE AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
IN NUMELE LEGII
HOTARASTE

Respinge cererea formulati de reclamanta ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA
ALBA IULIA - PAROHIA ROMANO-CATOLICA SF. MIHAIL, cu sediul in mun, Cluj-Napoca,
Piaja Unirii nr. 16, jud. Cluj, cu sediul procesnal ales la Cabinet Avocat Veress Emod din mun.
Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie 1989, nr. 37, ap. 6, jud. Cluj, Tn contradictoriv cu pardtul
GUVERNUL ROMANIEI - COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR BUNURI
CARE AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA, cu sediul in mun,
Bucuresti, sector 1, Calea Floreasca, nr. 202.

Cu drept de recurs in termen de 15 zile de la comunicare.

Recursul se va depune, sub sancfiunea nulititii, la Curtea de Apel Cluj,

Pronuntata in sedinga publicd din 05.04.2017.

PRESEDINTE, GREFIER,
DELIA MARUSCIAC DANIELA CHIRILA'

Red. DM/ 28,04.2017,
Dact. H.C./5 ex.




