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privind vinzarea locuingei situatd in municipiul Cluj-Napoca,
B-dul 21 Decembric 1989 nr, 75, parter, ap. 2, in favoarea doamnei Szilagyi Rozalia

Consiliul local al munieipinlui Cluj-Napoca intrunit in sedingd ordinara,

Examinind proiectul de hotirdre privind vénzarea locuingel situatii in municipiul Cluj-
Napuca, B-dul 21 Decembric 1989 nr. 75, parter, ap. 2, in favoarea doamnei Szilagyi Rozelia —
project din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 597642/1/27.06.2022 al primarulul municipiului
Cluj-Napoca, in calilate de impator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 598292/45/27.06.2022 al Directiel Patrimoniul
mmmicipinlui si evidenta proprictatii i al Direclici Turidice, prin care se propune vinzaica
locuintei situald in municipiul Cluj-Napaca, B-du 21 Decembrie 1989 nr. 75, parler, ap. 2, in
favoarca duamnei Szilagyi Rozalia;

Vizdind avizul comisiei de specialitale:

Retindnd prevederile art. 129 alin. 6 Lit. b, ale art, 363 alin. 1 si ale art, 304 alin. 3 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 5772019 privind Codul administrativ, cu modificérile i
completirile ulterioare, ale Legii ne 11271995, actualizatd, pentru reglementares situatiei juridice
a unor imohile cu destinatia de locuinge, trecute in proprietatea statului, ale .G onr 2071996,
republicatdi, privind aplicarea Legii nr. 112/1995 pentru reglementarca situajici juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecule in propretatea statului gi tindnd con: de Procesul-verbal
ar. 5770044451/15.06.2022 al Comisiei tehnice mixte de specialitate pentru evaluaica 51 vinzarea
locuintelor din fondul locativ de stat;

Polsivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanfa de Urgentd a

Guvernului nr. 3772019 privind Codul administraliv, cn modilicirile si completarile ullericare
I ] '

HOTARASTI. :

Art, 1. Se aprobi vinzarea ciitre doamna Szilagyi Rozalia, aviand C.M.E
a locuintei situatd in municipiul Chj-Napaca, B-dul 21 Decembrie 1989 v, 75, parter, ap. 2,
fnserisd n C.F. individuald nr. 279568-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr. C.F. vechi 1374345, cu nr. topo
4916/1202/11, in suprafafd de 64,06 mp.

Art. 2. (1) Se insugeste Procesul-verbal de evaluarc a aparlamentulu’, conform Anexci

care face parte integrantd din prezenta hotérire.



(2) Preful de vinzare a locuinfei, situald in municipiul Cluj-Napoeca, B-dul
21 Decembrie 1989 nr. 75, parter, ap. 2, inscrisd in CT. individuald nr. 279568-CL-L2
Cluj-Napoca (Nr. C.F, vechi 137434), cu nr. topa 4916/1/2/2/11, este de 112,551 lei, valabil la
data de 11052022, Ia care va fi aplicat coeficientul de actualizare previizut de Lepca
nr. 11271995, actualizata, valabil la data incheierii contractulut de VANZArE-CUILPArare.

Art. 3. (1) Ja data perfectinii contractului de vinzare-cumpdrare, cumpiiritorl va
prezenta declarajia notariald din care si rezulte cd, aldt tituleral cit si membrii familiei sale, nu
au dobandit sau 1w au fnstriiinat o locuingd proprietate personald dupd data de 1 lanuarie 1990, n
localilatea de domicilin.

(2) In cazul nedepunerii acestui document, contractul de VAT C-CLIM PATare nu va
[i incheial,
Art, 4. Cu indeplinirca prevederilor hotirdvii se incredinfeazi Directia Patrimoniul

municipiului si evidenia proprietdjii, Directia Ceonomici si Directia Juridicd.

Pregedinte de sedingi,

Conlrascmnesys:
Seeretarul general al municipiului,
JroAurora Rogca

Nr. din 2022
(Hotérérea a fost adoptata cu voluri)
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MUNICIPTUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 5§7042/1/27.06.2022

REFERAT DE APROBARE
privind vinzarca locuingel situatd it municipiul Claj-Nasoca,
B-cul 21 Deeembrie 1989 nr, 75, parter, ap. 2, in favoarea doamnei Szilagyi Rozalia

[monsilul sitvat i mnicipiul Cluj-Nepoea, B-dul 21 Decembric 1989 (fostd str. Lenin)
o, 75, ap. 2, a fost atibuit de cdre (1.GLC.L. oumitelul Szilagyl Albert 1 deta ce 28.11.1983,
comlorm contrectulod de nehirere me 101240, avind caliizlea de titular de comract, iar cu
drepturt lecalive Szilagyl Rozalia, in calitate de filcd, Szilagyi Albert, Tn calitate de fiu, Top
angela in calitzte de fitcd s Pop Célin, in calitate de ginere,

Conforr [igel suprafetel locaiive imebilul are In comporentd: 2 camerc cu ¢ suprafafi
toralé de 57,59 mp. 3¢ un culoar comun cu o suprafatd de 1,55 mp, rezuliénd o suprafaf totald de
549,14 mp.

T ocaliunea a continuat in baza contractului de inchiriere nr, 24741/14.05,1599,

Le data de 10.02.2000 a lost Intoemitd o noud [igd locativa la contractil de fnchimere
ar. 24741/14.05.1959, conform cireiz imobilul arc in componentd: 1 camerf, 1 bucitinie, 1 we.
si 1 boxd, rezultind o suprafald to@ld de 64,06 mp., avind ca titular de contract pe numitul
Szilagyl Alsert, iar cu drepturi locative Szilagyi Rovalia, in calitate de sofie, Szilagyl Rozalia, in
calitate de fiicd si Szilagyl Albert, Tn calitate de [iu.

Urmare a decesulul titularului de contrget, la data de 01.09.2005, awtorizlea locald a
inckeiat contractil de fnchiviere nr. 60567, aviind ca titular de contract pe numita Szilagyi
Rozalia, sotia defunctului, ier cu drepturi locative pe numifii Szilagyi Rozalia, n ealitate de (nci
s1 Szilagyi Albert, In calitate de fiu.

Conform fisei locative anexd la contractul de Tnchirierc nr, 60367/01.09.2005, a fost
modificatd atit suprafaja imobilului cit si elemeniele componente ale acestuia, asllel imobilul
esle aledluil din: 1 camerd cu o suprafald de 25,71 mp., 1 bucitiric cu o supralald de 32,20 mp.,
| we. cu o suprafati de 1,30 mp. §i 1 boxd cu o suprafatéd de 4,85 mp., rezultind o suprafafi
totald de 64,06 mp.

La daa de 14.02.2013, urmare a deeesului titularului de cmltn-mt de Tnchiriers, auloritatea
locala a incheiat actul aditional nr. 4 la contractul de inchiriere nr. 60367/01.09.2603, conform
ciiruia titular de confract este numita Szilagyi Rowalia (fica).

Prin cererca Tnregistrati cu nr. 545100/45/27.09.2021, deamna Szilagyi Rozalia a
salicital cumpdrarea locuintei gimate in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decernbrie 1989

nr. 75, an. 2.



Imobilel mai sus menfionat a fost preluat de Stalul Rordn In haza Decretului
e 175/1948, fiind tnscris in €., individuala cr, 279568-C1-1J2 Cluy-Nepoeca (Nr. C.I° vechi
137434, cu nr. topa 4916/ 127211

Polrivit opiniei juridice cu privire la cligibilitatea vénzirii leeninlelor raportat la modul
de preluarea la Stalul Romén, obiectul contractulul de vinzarc-cumpirare nu mai este Jimital
doar la fmobilels identificate la art. 1 din Legea nr. 11271995, prin sinfagma "se pol Instréina
poteivil legislaticd in vigoere" din art, A2 alin, 2 din Legea or. 1072001, legiuitorul extinzand stera

¢ aplicare de la chirfasii imokilelor cu destinatie de locuintd preluate cu tith si la ceilaifi, ale
ciror imabile, cu aceeasi destinatie, se incadreazd in celelalte categurii de preludei, consicerale
abuzive prin art, 2 din lege. Astfel, prin preluare ahuzivi, in confounitale cv dispozigiile art, 2
din Legea nr. 10/2001, s¢ inleloge o preluare de o orice persoand firic sau juridicd, cu titlu
valubil, nevalabil sau chiar g o preluare in fapt, fra ttle.

Tn ecen ce privesie transcricrea contraciclor de Tnchiriere, din inlerpretarea prevederiler
legale §i a practicii judiciare, reiese faptul c¢ii, chiviagii care nu aveaw drepturi locative la data
inteArii T vigoare a Legi nr. 11271995, respectiv cei care mu aveal tn contract de inchiriere |
valabil incheial i cave nu ocupen apartamentele, nefiind titulari de contract/inscrisi in fisa
Jocativd a acesioia, inclusiv in situajia transerierii contractuly’ de inehiriere, nu av dreptul de a
cumpéra respeclivele apartamente in baza Legii nr. 112/1995.

(u privire la diferenta de suprafafd, porrivil jucisprudente’, oplica instentelor weleritoare
la ucust aspect este coa de respingerc a argumentulii privind imposibilitatea vansdrii raportat la
neconcordania cu privire la componcnta mebilului, ca neintemeiaz Astfel, din extrasele de
hotirdii  judechtoresli pronuatate reisse in mod clar ¢i neconcordariele sub  aspectul
descrieriifcomponeniei g suprafeei imobilvlui, respectiv privind componenja i modilearea
suprafeielor locative, nu reprezind impediniente in ceea ce priveste incheierea confractului de
vinzare in temeiul Legii r. 112/1995, in condijiile i care pirtile au stabilit aceste elemente 51
le-au asumat prin acte adifionale la contractele de inchiriere.

Astlel, Comisia tehnici mixtd de specialilate pentru evaluzrea i vAnzarea locuingelor
din fordul locativ de stet, Intrunitd in yedinta din data de 15.06.2022, a anrobat vinzarca
loeuintei sitnatd in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decambrie 1989 nr. 75, parer, ap. 2, In
favoarca doamnei Szilagyi Rozalia.

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr. 1405/31.05.2022, preful de vénzare a locuinei
situate in municipiul Cluj-Napoca, B-dul Z1 Decembrie 1989 nr, 75, parter, ap. 2, este dc
112.551 lei, valabil la data de 31.05,2022 si care va fi actualizat la data incheierii contractuini de
VANZArc-cumpirare.

Tn temeiul prevederilor art, 136 din Ordonanga Guvernului nr, 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile §i completivile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a

projectului de hotdrfre privind vinzarea locuinjei sitvati tn mumcipiul Cluj-Napoca, B-dul



21 Decembric 1989 nr, 75, parter, ap. 2, nserisa in C.F. individuala nr. 279568 C1-12 Cloj-
Napoea (Nr. CUF, veehi 137434, conr. topo 4916712270, in supralagd de 64,06 mp., la prejul de
112,551 lei, valabil la data de 31.05.2022, la carc va 0 aplical coelicientul de sctualizare
previzut de Legea ne. 1121995, actualizatd, valabil la data incheicrii contractului de vanzace
cumpirare, sub conditia depunerii Ta data poerlecté@inil contractului de vanzare-com pitrare a unei
declara(ii notarale din care 8 vewulte ci, atdt utarul ¢t si membrii familiei sale nu au dobéndit
sau nuau instrdimat o levuinld proprictate personald dupd data de 1 tanuarie 1990, in leocalitatea

de domicilin, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consilinlii local.

FRIMAR
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DIRECTIA PATRIMONIUL MUNTCIPTULU) 51 EVIDENTA PROPRITT ATT
SERVICLUL ADMINISTRARI SPA'ITL, TERENURI

DIRECTIA JURIDICA

Nr. 598292/45/27.06.2022

RAPORT DE SPECTALITATE
privind vinzarea lecuinge :.mmm in municipiul Cluj-Napoca,
fodnl 71 Decombvie 1989 ar. 75, parter, ap. 2, in lavoarca doa mnei Szilagyi Rozalia

Avand Tn vedere:

Referatul de aprobare fnrepisivat sub m. 397642/ 127 06,2022 al Primarnlni Municipiului
Cluj-Napoca;

Proicctul de hotivire privind vénzacea loemintel situgti n municipinl Cluj-MNapoca,

Bodul 21 Decembric 1989 nr, 75, parler, ap. 2, in favoarca doamnel Szilagyl Roralia:

DIRECTTA Pg‘L'_I'R]]"vl('}NIU_I, MUNICTPIULUL 8§1 EVIDENTA PRO PRIETATIT S1
DIRECTIA JURIDICA prezinti urmi toarele:

Din perspectivi tehnied arilam faptul ¢, imobilul situat in municipiul Cluj-Napoza,
S.dnl 21 Decembric 1989 (fostd sir. Lenin] ne. 75, ap. 2, a fost atribuil de catre G.LG.C L.
armitulai Szilagyi Albert la data de 28.11.1983, conform contractului de inchiriere nr. 101340,
avand calitalea de titolar dz contract, iar cu deestun locative Szilagyi Rozalia, fn calitate de fiica,
Szilagyi Albert, in calitate de fiu, Pop Angela in calitate de [icd gi Pop Calin, in calilate de
olnere,

Corlorm figei suprafefel locative imobilul avea in componenid: 2 camere cu o suprafali
tolalz de 57,59 mp. si un culoar comun ¢u o suprafetd de 1,55 mp., rezulidnd o suprafafd torala
de 59,14 mp.

Iocajiunea a continuat n baza contractului de Inchiriere nr. 24741/14.05.1999.

La data de 10.02.2000 a fost intoemitd o noud fisa loeative la contractul de inchiriere
e, 24947 414.05.1999, conform cireia imobilul are in componenid: 1 camerf, | bucaririe, 1 wc.
si 1 boxd, rezultdnd o suprafafd totald de 64,06 mp., avind ca titular de contract pe nurmitul
Gzilagyi Albert, iar eu drepturi locative Szilagyi Rozalia, in calitate de sotie, Szilagyi Rozalia, in
calitate de fiici si Szilagyi Alberl, in calitate de [,

Urmare a decesului ttularalui ce contract, la data de 01.00.2005, suioritates locald a
sncheiat contractul de inchiriere nr. 60367, avind ca titlar de coatract pe numila Szilagyi
Rozalia, solia defunctului, jar cu drepturi locative pe numifii Szilagyi Rozalia, In celitaie de fiicd
si Szilagyi Albert, in calitate de fiu.

Conform fisel locative anexd la contractul de inchiriere nr. 605G7/01.09.2003, a fost
modificats atdt suprafata imobilului cil ¢i elsrientele componenie ale acestuia, astfel imobilul

ers eledtuil din: 1 camerd cu o suprafatd de 25,71 mp., 1 bucitiris cv o sunralafd de 3220 mp.,



| we. cu o suprafatd de 1,30 mp. gi 1 boxd cu o suprafajd de 4,85 mp., rezultind o suprataii
totald de 64,06 mp.

La data de 14.02.2013, wrmare a decesului titularplui de contract e frchiriere, avtorilaiea
Jocalit a ncheiat actul adifional nr. 4 la eontractul de nchisiere nr. 60567/01.09.2005, conform
ciruia titular de contract este numita Szilagyi Rozalia (fiica).

Prin cereres inregistratd cu nr. 343100/45/27.09.2021, doamna Szilagyl Rozaic a
solicital cumpirarea locuintei situate in murdeipivl Cloj-Napoea, B-dul 21 Decembrie 1989
ne, 75, ap. 2. la care s-a compnical faptul cil accasta va urma procedurile administrative ale
executivului privind verifearea indeplinn condififlor de eligibilitate 4 vinzam atér ele acesleia
¢t 51 ale imobilului.

Astfel, a fost fntoemild Liga locuingel care, a [ost tranamisi serviciilor ahilitate din cadrul
Primdriel municipiulul Cloj-Napoca pentru completarcy acesleia, lar nlterior, s-2 procedal la
evaluaea imoailulai in conformitate cu dispozifiile lepale n materie.

Situatia juridicd a imobilului cste redatd in figa locuintei, conform cireia imobilul a fost
cevendical atit in baze lepilor fondului funciar, conlorm cererii nr. §5190/2005, care a fest
soluficnatd prin respingere, cdt i in baza Legii nr, 50172002, iar inalta Curte de Casatie s
Justitic la data de 17 junic 2020, in baza Decizicl nr. 2597/2020 a respins, definitiv recursul
formulal de ciitre reclamanta Arhiepiscopia Romane-Catelica de Alba Tulia declarat Tmpotriva
Sentinfei Civile ne. 14372017 a Custii de Apel Chuj pronuniati in dosar nr. 1161/33/2015, ca
nelfondat.

fmobilul mai sus meniionat nu a fost evendicat n baza Legil or. 10/2001, a Legi
nr. 112/1995, a Iegii nr. 66/2004 si nu (ace ahiectul nicivnui litigi,

Dpin N nr. 311883/302/25.03.2022 conex cu nr. A428791/2022, Directiz Juridicd si-a
exprimat punctul de vedere cu privire la eligibilitatea vAnzarii loeninjelor raportat la modul de
preluarea la Statul Roman, in sensul cit obiectul contractului de vinzare-curnparare nu mai este
limitat doar la imobilele identificate la art. 1 din Legea nr. | 12/1995, prin sinfagma "s¢ pot
instifiina polrivit legislatiel in vigoare" din art. 42 alin. 2 din Legea nr. 1072001, legiuitorul
extinzind sfera de aplicare de la chiriagi] imobilelor cu destinatia de locuinga preluate cu titlu i
la ceilalti, ale ciror imobile, cu aceeasi destinatie, s¢ incadreazi fu celelalie catcgorii de preluiri,
considerate abuzive prin art. 2 din lege. Astfel, prin preluars abuzivi, in conformilaie ca
dispozitiile art. 2 din Legca nr. 10/2001, se inlelege o preluarc de la orice persoand fizicd sau
juriclicd, cu titlu valahil, nevalabil sau chiar si o preluare in lapt. fard tithe

Tn ceea cc privegte transcrierce contractelor de inchiriere, din interpretarca prevederilor
legale si a practicil judiciare, reiese faptul cii, chirlagil care pu avean drepturi locative la data
intrérii in vigosre a Legil nr. 11271995, respectiv cel care nu aveau un contract de nchincre

valabil ncheiat si care nu ocupail apartamencele, nefiind titulari de coniract/inserisi in figa



localivii a acestiia, inclusiv "n situalia transcrierii contractulul de nchiriere, nu av drepiul de a
cumpdra respectivele apartamente in bava Lepii nr, 11271995,

Cu privire la diferenia de suprafatd, potrivit jurispradentel, oprica instanelor eferitazre
la acest aspeci esic cea de respingers a argumentului privind impesibilitaten vénzac raportat Ja
neconcordania cu privire la componenia imobilulul, ca neintemeiat. Astfel, din extrasele de
hotirfd judecdtoresii pronuniate reiese n mod clar ed neconcordaniele sub  aspectul
descrieriifeampeneniel §i suprafetel imebilului, respectiv privind componenia gi modificarea
suprafzlelor locative, nu reprezintd impedimenie 1o ceea ce privegle ncheierea contractulun de
vénzare Tn temeiul Legii nr. 112/1995, in conditiile in care pirile au stabilit acestc clemente gi
lc-au esumat prin acte edifiona’e la conlractele de fnchiriere.

lRaportat la acesie puncte de vedere formulale pe baza pacticli judiciare 51 constatind cd
pelenta & avnt drept localiv fncepdnd cu mul 1983, Comisia tehnicd mixtd de specialitate peniu
cvaluarca s vAnzares lecuingelor ¢in fondul lecativ de stal, Intrunitd in gedinfa din dala de
15,06,2022, a aproba: vinzarea locuingei situatd in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembrie
1989 nr. 75, parter, ap. 2, tnscrisd in C.F. individvald nv, 279568-C1-U2 Cluj-Napoca (Nr, C.F, -
veohi 137434), cu rr. topo 4916/1/2/2/11, in supralajd de 64,06 mp., *n favoarea doamnei Szilagyi
Rozalia, conlorm Procesului-verbal nr. 57700445 1/15.06 2022,

Potrivit procesului-verbal de evaluare nr, 1405/31.05.2022, preful de vinzare a locuiniel
sitate in munieipiul Claj-Napoca, B-dul 21 Decembric 1989 mr. 73, parler, &p. 2, cste de
112.551 lei, valabil la data de 31.05.2022 i care va fi actualizat la dala rcheierii contractului de
viinzarc-cumpdrare,

La data perfectirii contractulul de wvéinzare-campérare, cumpdrdloarca va prezenta
declaralia notariald din care si rezulte cd, adl titularal cdt si membrii familiei sale, nu au
dobandit sau nu au instriinat o locuinid proprietate personalé dupd data de 1 ianuaric 1990, in
localitates de domiciliv, conform prevederilor ml. 9 alin. 6 din Legea nr, 112/1995, actualizatg,
potrivil ciirora ,l'ac exceplie de la prevederile alin. 1 chiriagn lilulari sau membedi famihel o -
sof, satie, copii minori - care au dobindit sau an nstréinat o locuinja proprietate personalid dupd
| ianuarie 1990, in localitates de domreilin.”

Tn cazul nedepunerii acestui docoment, contractul de vinzare-cumpdrare nu va [1incheta,

Avind n vedore cele expuse mai sus, proiectul de hetirive indeplineste condifiile de
naturd tehnici pentru a 1l supus dezbalerii gi aprobérii plenului Consiliului local,

Din perspectivi juridicd sunt incidente gi apli-:abile urmétoarele prevederi legale:

- QUG pr. 572019 privind Codul admiristrativ, cu modilicarile g compleldrile
ulicrioare;

Art. 129 alin. 6 lit. b, potrivit cirora in excreitarea atributiilor, Consiliul local: ,aoteregte
vhnzares, darea in administrare, concesionarea, davea in folosini graluitd sau inchirieres

hunurilor proprietaie privard a comunel, oragului sen runicipiului, dupé caz, io condilile legii™;



Art. 363 alin. 1, potrivil ciirora ,, Vinzarea bunurilor din domeniul privat al statului sau al
unitatilor edministrativ-teritoriale se face prin licitafic publica, organizati in conditiile previzute
la  arl. 334-346, cu respectarea principiilor provéizute la arl, 311, cu exceptia cazurilor in care
prin lege se prevede altfel™;

Art. 364 alin. 3, potrivil ciwors . Prin legi speciale se pol institui alte excepiii de la
procedura licitagiel publice™;

- Legea nr, 112/1995, aclualizatd, peniru reglementarca situaticl juridice a unor imobile
en desiinafia de locuinie, (recute in proprictatea statului

M. C. nr. 2001996, wepublicatd, privind aplicarca Tegii nr. 112/1995 pentro
reglementaren situaliel juridice a wnor imobile cu deslinafia de locuinge, trecute in proprictatea
statului;

Din punet de vedere juridic, raportat la dispozifiile art. 129 alin. 6 lit. b, arl. 363 alin. 1 i
art, 364 alin, 3 din QUG . 572009 privind Codul addministrativ, en modificirile 51
completarile ultericarve, ale Logii ne, 11271995, actualizata, ale H.G. ne. 201996, republicats,
proicetul de hotivdve indeplineste condifiile lepale pentru a fi supus dezbaterii si aprobdédrii
plenului Consilinlui Iocal.

Avind in vedere cele expuse in prezentul raport, apreciem ci proieciul de hotdrire
privind vénzarea locuinled sitnatd in municipiul Cluj-Napoca, B-dul 21 Decembric 1989 . 75,
parler, ap. 2, in favouarca doamnei Seilagyi Rozalia, inserisa in C.I'. individuald nre, 279308-001-
U2 Cluj-Napeea (Nr. C.F. vechi 137434), cu or. topo 4916/17272/1, in suprefatd de 64,06 myp., la
preul de 112,551 lei, valabil la data de 31.05.2022, la care va fi aplical coeticientul de
actualizare provazut de Legea ne, 11201995, actualizatd, valabil la data incheierii contraciului de
vénzare-camparare, sub conditia depuncrii la data perfeetarit contractulul de viinzarc-cnmpérare
a unei declacetii notaiale din care si rezulie i, atdt titularul cét 51 membrii familiel sale nu au
dobéndit san nu au instriinat o locuintd proprictate personald dupi data de 1 fanuarie 1990, in

Jncalitatzn de domieiliv, poale fi supus dezbaterii si aprahérii plenului Consiliulu local.
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MUNICIPIUT. CLUJ-NAPOCA

COMISTA TEENICA MIXTA DE SPECIALITATE
PENTRU EVALUAREA SL VANZAREA LOCUINTELOR
DIN FONDUL LOCATTV DE STAT

NR. ST7004/451/15.06.2022

Proces-verhal
freheiat azi 15.06.2022, ora 12,010 cu ocazia fntrunirii Comisiei tehnice mixte de specialitatz pentru
evirluarea si viinzarea locuintelor din fondul locativ de stat, desgurati on-line

Sunt prezenti: Den Stefin Tavcea, Owidin Voida, Bagden-Flavin fovedivg, Aariaae Cristiom,
fulicr-Toreha Ardeng, Nicoleta Gherman, Raluca Bogdana Ferezan, Mihaela Miron, Cristina Pogovic,

Srelione Turdeon,

Comisia ia aet de N1 nr. 311883/30225.03.2022 conex cu nr. 42879142022 a irectiei Juridice
prin care s-a cormunical punetul de vedere cu privire la unele situalii aparte la vinzarea de locuinge i
lemeiul Tegii nr 11241995, peatru reglementarea situalici juridice a unor imobile eu destinatia de
locuinie, treeute in proprietatea statului, coroboratd cu prevederile Legii or 102007, astfel:

| Aspzcte legale de preluare, in sensul in care uncle imobile suni preluate in proprietatea
satulnl cu alte acte normative faji de cele previtzuie prin art. 1 alin, 2 din H.G. 2071996 pentru
stabilirea Normelor metodologice ale Legii 11271995, respectiv: Decrew! $2/1950, Decratul 11 LA1D54,
Deeretul 142/1952, Lepea 4/1973 si Deeretu] 223/1974.

Tolrivil pet. 69-79 din considerentele Decizied f.C.C.0. 8172017, ohizctul Buniraciulii dé
vinzare-cumpirare nu mai cse limitat doar la imobile'e identilicate la art. 1 din Legea nr. [I271555,
prii sintagoa "se pot Tnstriina potrivit legislatiei n vigoare™ din art. 42 alin. 2 din T.cgea 1042001,
legiuitorul extinzdnd sfera de aplicare de la chiriagii imobilelor cu destinagia de ‘ocuinth preluate cu
tithu si la ceilalfi, ale ¢iiror imobile, eu aceeasi destinatic, sc incadreazd in celelalte categorii de
prelnr, considerate abuzive prin art. 2 din lege. Astfel, prin preluare abuziva, in con formitate cu
dispozitiile arl. 2 din Legea nr, 10/2001, se injelege o prefluare de orice persoani fizicl sau juridica,
cu titlu valabil, nevalabil sau chiar si o preluare n fapt, fard titlu,

2. Aspeete legate de tlularul solicitdrdi, calitale ca urmare a transcricri contractelor de
inchiriere. cu san trd drept locativ la momenual intzarii in vigoare a Legil ne, 11271995,

Parrivit arl. 9 din Legea 112/1995, ,,Chiriagii titulari de contract ai aparlamenteior ce nu se
restituie in nalued fostilor preprictari sau mogtenitor'lor acestora pat opta, dupd expirarea termenulul
previzul la art, 14, peatru cumpdrarcs acestor apartamente cu plata integrali suu in rate a pretului”, ar
potrivil arl. 6 din Normele Metodologice de aplicare & Tegii 112/1995 pentru reglementarea situatici

juridice a unor imehile cu destinatia de locuinte, trecute Tn proprietalea statului, aprobaze prin H.G.



2001996, ,,Dreplul de a cumpuara apactamentele in care locuiese, potrivit ar., 9 din lege, il au numal
chiriasii care, avand un contract de inchiriere valahil inchelat, vcupau apartamentele respeetive la data
intrarii n vigoare a legi.”

Din interpretaren pravederilor legale si a practieii judiciare, reiese faptul ¢d, chiviagii care nu
aveau drepturi locative la data intrdrii n vigoare a Legii [12/1995, respeciiv eci care nu aveau un
contract de inchiriere wvalabil frcheiat si carc nu ocupau apuriamentele, nefiind  titelari  de
contract/inscrisi in figa locativi a acestuls, inelusiv in situatia wanscrierii contractului de inchiriere,
av dreptul de a eumpéra respeclivels apartamente in baza Tegii 11271995,

3. Aspecte privind imobilele cu diferentd de suprafafd, difsrentd intre destinatiafmumdrul
incaperilor si cxtinderi cu inchiperi exceutate/primite prin atibuire ulterior inivirii in vigoare a Tegii
nr. 112719935,

Pateivit jurisprudentei, optica instanielor referitoare la aceste specte este cea de respingerc a
argumentului privind imposibilitates vAnzirii raportat la neconcordanta cu privire la componenta
imobilului, ca neintemeiat. Astfel, din extrasele de hotdriri judecitoresti pronunfate reiese in mod clar
ci neconcordantele sub aspeciul descrierifcomponentei si supraferel imebilului, respectiv privind
componenta 3i modificarea supraleielor locative, nu reprevintd impedimente o ceca ce priveste
ncheierca contractulni de vénzare in temeiul Legii 112/1995, in condigiile Tn care pérjile au stabilit
aceste elemente si le-nu asnmat prin zele adifionale la contractele de inchiriere.

4. Aspeete ce privese schimbul de locuinge prin ecare solieitanial definea contract de inchiviere
incheial pentia o alid localie la momentul intdrii in vigoare a Tegit 112/1995,

(Ca urmare a schimbului de locuinte opercazi fn fapt o dubld cesiune de creantd avind ca
ohicet, pe de o parte, drepiul de folosinid locative, drept principal, iar pe de altd paste, dreptul de a
cumpira locuinga in temeiul art. 9 alin, | din [egea [12/1995, care este un drept accesorin dreptului
focativ, accasti operatinne neliind o instriinare de locuingd in sensul art. 9 alin. & din lege, in alte
cuvinte, acest drepl 1 conlinuar practic aga cum a existat in patrimaniul precedent, respeotiv ou toate
accesoriile si parantille sale, inclusiv eu drepiul la cumpdrarza imobilului Tn temeiul legil amintite.
Astlel, citd vreme persoana avea drepluri locative asupra (ostului apartament la data intréirii in vigoare
a Tegil 112/1995, aceste drepturi sunt continuate §i asupra neului imobil obiect al schimbului de
locuinte, aceasti persoand fiind indreptifiti la cumpararea apartamentului, in privinta fostului imobilul
ins#, aflat in folosinga locativd a coschimbasului, analiza eligibilitdtii vénzirii in temeiul Legii
112/1995 trebuic realizati din perspectiva persoanci care solicitd cumpiraree (caschimbag).

Pe cale de conseeintd, se ia in diseutie punctul 1 de pe Anexa | a Ordinii de zi - Tmobile
preluate in proprictaten statului en alte acte normative fati de ecle previzute prin art, | alin, 2
din H.G. 20/1996 pentru stabilirea Normelor mectodologice ale Legii 112/1995, respectiv:
Decretul 92/1950, Decreful 1111954, Decretul 142/1952, Legea 41973 si Decretul 223/1974,

respectiv urmidloarca solicitare:



.1, Solicitarea e cumptare a doamnel Szanto Magdalena, privind imabilul siwal ir
muniepiul Cluj-Mapoca, ste. Mihail Kogélniceanu nre, 7, ap. 14

Raportal la cxistenta vnui litigiv privind obligares la vinzare, eu lermen de judecard la data de
| 7.06.2022, Comisia a amdnat luarea deciziei cu privire [a acest punct de pe ordinea de #i, in vederea
verificirii pozilici procesuale a autorititii locale.

Se ig in discutie punciul 2 de pe Anexa 1 oa Oedinid de 71 - Transerier de contraete de
inchiriere, cu drepturi locativ la momentul intrari in vigoare a Legil LL2/1993, respectiv
nrmatoares solicitare:

2.1, Salieitaver de cumparare a domnului Oniga Stefan, privind imobilul siwat fn munieipiul
Cluj-INapoca, ste. Castanilor ar. 4, ap. 32,

Raportat la punctul de vedere al Divectiel Juridice, privind situatia tanserierii contracielui de
inchiriers, Cemisia a decis in unanimitate vinzarea imobilulul confosm inscrierilor din C.IN
nr, 260144-01-028 Cluj-MNapoca, nr eadastral 2660144=C1-028 (. topo. 24036875 XTT, ir
suprafagd de 92,48 mp., la pretul de 201.810 lei, valabil la data de 31.05.2022, pref care va 1 actualival
la momentul incheierii contractului de vinzarc-cumpérare cu coelicientul de actualizare previzue de
Legea nr. [12/1595,

Se ia in discutic punctul 3 de pe Anexa 1 a Ordinii de i - Schimb de locninte prin care
solicitantul detinea contract de inchiriere fncheiat pentru o alid loeatie la momentul intririi in
vigoare a Legil 112/1995, respeetiv urmitoarzle solicitiri:

3.1. Salicitarea de cumpirare a doamnei Tanca Clvira, orivind imobilul sitat $o municipiol
Cluj-MNapaoca, str. Traizn nr. 96, ap. 3.

Raportat la punetul de vedere al Directiei Juridice, privind sitwalia schimbului de locuint,
Comisia a deeis In unanimitate vénzarea imobilului conform inserierilor din C.I. nr. 270954-C1-U35
Cluj-Napoca, nr. topo, 968071711, in suprafajd de 18,14 mp., la prequl de 22,170 lei, valabil la data de
31.05.2022, pret care va fi actalizat la momentul incheierii contractulul de vinzare-cumpirare cu

coclicientul de actualizare previizut de Legea nr. 112/1995,

=

3.2, Salicitarea de cuompérere a doamnei Kiss Cristina-Andrein, privind imobilul sitoat 1
municipiul Cluj-Napoea, str. G-ral lon Dragalina nr. 66, an. 2.

Raportat la punciul de vedere al Directict Juridice, priviod modul de preluare, situatia
transcrierii contractului de Inehiriere, precum i situatia schimbului ce locuintd, Comisia a decis in
vnanimitate vinzarca imohilului conform inscrierilor din C.F. nr. 336223-Cl-Ul Cluy-Napoca,
nr. tope. 10029401, in suprafagd de 42,03 mp., la prejul de 45,125 lei, valabil la data de 31.05.2022, preg
care va i actualizat la momentul fecheierii contractului d2 winzare-cumpdarare cu coeficientul de
actualizare prevazut de Legea nr. 112/1995.

3.3, Sclicitarea de cumpérare a doamnel Vomastek Alme-Maria, privind imobilul situst in
mumnicipiul Cluj-Napoca, str. Vortiiretei ne. 6, ap. 4.

Raportat la punctul de vecdere al Directiel Juridice, privind sitvatia transerierii contractului de



inchiriere, precum 3i a schimbului de locuintd, Comisia a deeis in unanimitate vinzarea imobilulug
conform inserierilor din C.F, or. 261038-C1-U4 Cluj-Nepoca, nr. tope, AS8/LAV, in suprafaid de
22,10 mp,, la prejul de 40,9060 lei, valabil Ta data de 31032022, pref cars va fi actuzlizat la momeninl
incheierii contractului de vinzare-cumpdrare cu coeficientul de actualizare previzul de Legea
ar, 11241995, sub conditia ca pind la data promovirii proiectului de hotirive de consglin local s
depund declarajia notariald din care s& rexulte ¢d nu a dobéndit sau nu a insordinal o loculntd
proprictate nersonali dupd deta de | ianuarie 1990 in localitatea de domiciliu, conform art. 9 alin. €
din Legea nr, 11271995 actualizatd.

3.4 Solicitarea de cumpdrare a doamnei Baratosi Carmen-Gizella, privind imobtel siwal in
municipiul Cluj-Napaea, str. Paris nr, 47-45, ap. 8.

Reportal Ja punctul de vedere al Dirveetiel Juridiee, privind modul de prefoare, situatia
manscrierii contreelulul de irchiriers, arscum si situatia schimbului de locuingd, Comisia a decis in
unadimitale vanzarez imobilului conform inscrierilor din C.F. nr. 250847-C1-U3 Cluj-Napoca,
nt, topo. 3209/ L/, S2L0/5/1X, in suprafad de 52,70 mp., la preful de 86.915 lei, valabil la data de
31052022, prei carc va fi acualizat la momentul incheicrii contractulul de vinzare-cumparare i
coeficivnlul de actualizare previzut de Legea nr 112/1995, sub condijia ca pand la data promovirii
prolectului de hotirire de consiliu local si depund declarajia notariald din care sd rezalie ¢i nu a
dobandit sau nu a fnstriinat o locuintd proprietate personald dupi data de | fanuaric 1990 in localitatea
de domieilin, conform art. 9 alin. 6 din [egea nr. 112/1995 actualizata.

S¢ ia fn discutie punciul 4 de pe Anexa 1 a Crdirii de zi - Imobile en diferenfd de suprafati,
diferen(d inire destinatinfnumirnl ineiperilor i extinderi cu inefiperi exeeutate/primite prin
airibuire ulterior intrrii in vigoare a Legii 112/1993, respectiv urmatoerele solicitiui:

4.1, Salicitarea de cumpiirare a doamnei Szilagyi Angela, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napaca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr. 75 ap. 5.

Raportat la punclul de vedere al Dirsefiei Juridice, privind madul de preluare, precum si
sitluatia diferenel de suprafulii, Comisia a decis In unanimitate vinzarea imabilului conferm
inserierilor din CUF. o 279568-C1-U3 Cluj-Napoca, nr. topo. 4918/17272/V, in suprafald de 91,01 mp.,
la prejul de 118,998 lei, valahil la data de 31.05.2022, pre; care va fi actualizat la momentul incheicrii
contractului de vinzare-cumpiirare eu coelicientul de actualizare previizul de Legea nr. 112/1995,

4.2, Solicitarea de cumpirare a domnului Ujvari Andrei privind imobilul situat in municipiul
(luj-Napoea, str. Mihail Kogilniccanu nr. 7, ap. 16,

Raportat la existenta unui litigin privind obligarca la vinzare, cu termen de judecatd la data de
17.06.2022, Comisia a amdnat luarea deciziel cu privire la acest punct de pe ordinca de zi, in vederea
verificarii pozifici procesuale a autoritigii locale.

4.3, Solicitarea de cumpdrare a domnului Vitalyos Gabor-Aron privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Napoca, ste. Mihail Loglniceanu nr, 7, ap. 2.

Raportal (a existenia upui litigiu privind obligarea la vanzare, cu iermen de judecard la data de



| 7.06.2022, Comisia 2 amdnas luares deelziel cu privive Iaacest punet de pe ordinea de zi, in vederza
veri[lcirii pozitiel procesuale a auroritagii locale.

4.4 Solicitarea de cumpiicare & doamnei Szilagyi Rozalia, privind imobilul siivat in munieipiu!
Cluj-Iapoca, B-dul 21 Decembrie 1989 nr, 75 ap. 2.

Raportat la punctul de vedere al Direclicl Juridice, privind modul de preluare, sitvatia
transcricrii contractului de inchiriere, precum si situatia difsrentel de suprafaid, Comisia a deeis in
unanimilaie vinzarea imobilului conform inserieriler din CF. nr. 279368-C1-U2 Cluj-Napoca,
e, topo, 4916/1/2/241, In suprafatd de 64,06 mp., la preful de T12.551 lei, valabil la data de
11.05.2022, pro; care va i actualizat la momentul incheicrll contractulul de vinzae-cuiparare cu
coelfcientul de actuelizare prevazot de Legea ne [T2/1995.

4,5, Solicitares de cumparare u domaului Mogs §lefar-Cilin privind imotilul sitwat in
municipit Cluj-Napoca, ste, Mihail Kogaloiccanu o, 7, ap. 3.

lapertal la existenta unui litigiu privind abligares la vinzare, cu termen de judecatd la dala de
17.06.2022, Comisia a aminal luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordines de zi, in vederea
verifiedril pozitis! procesuale a autoritdtii locale.

4.6, Solicilarea de cumpiirare a doamnel Tordal Ana privind imobilul situat in municipic
Cluj-Napoce, str. Horea ne, 1, ap. 3.

Rapertat la imprejurarea cii imobilul a beneficiat de un program de fatadizare, Comisia a
amdnat luarea deciziei cu privire la acest punct de pe ordinea de zi, in vederea ransmiterii unai punct
de vedere al Direciiel Juridice cu privire la aspeetul contravalorii chelluielilor de fajedizare Inaintate
de autorilalea locald.

o 4.7, Solicitarea de cumpirvare a demnului Bere loan-Adrian, privind . imobilul sitvat o
municipiu Cluj-Napocs, str. CAii Ferate non 3, ap. 1.

Rapertat lz punctul de vedere al Directiel Juridice, privind situatia transcrierii contractului de
inchiriere, a schimbului de locuintd, precum gi siluatia diferentei de suprafafii, Comisia a deeis n
pnanimitate vinzarca imobilului conlorm Inserierllor din C.F. o, 273382-C1-U2 Cluj-Napoca,
nr, cadastral 273582-C-L2 (ar topo. 9658/1/0, 9659/1T) in supratatd de 48,62 mp., la prepl de
64,878 lei, valabil la data de 31.05.2022, pret care va fi actualizat la momentul incheierii contractului
de vinzere-cumpiirare eu coeficientul de actualizare previzat de Legea nr. 1 12/1995.

4.8, Soliciarea de cumpérare a doamnei Bores Livia, privind imobilul situat in municipiul
Cluj-Napoce, str. Horea nr. 56-38, ap. 5, CORF B,

Rapettat la punctul de vedere al Directiei Juridice, privind situatia transcrietii contractului de
inchiriere, a schimbului de locuinti, precum si situajia diferentel de suprafata, Comisia a decis in
unanimitate vAnzarea imobilului canform inserierilor din C.lL ne 256053-CL-US Clyj-Napoea,
ne. topo. 9369/2/V in supralulit de 45,93 mp., la prejul ce 70,422 lei, valabil la daa de 51.05 2022, pre;
care va [ actualizat la momentul incheierii contractului de vinzare-cumpérare cu coclicienl de

actinalizare previzit de Legea nr. 11271995,



4.9, Solicitarca de cumpiirare 8 domnului Berchegan Alexandru, privind imobilul situat in
municipiul Cluj-Mapoea, sir. Livesii ne. 20, ap. 4.

Raportat la punctul de vedere al Directich Juridice, privind siwagia dilerentel de supralald,
Camisia a decis in unanimitate vanzarea imobilului conform inserigrilor din CF. nr. 259004-C1-U4
Cluj-Napoea, ne. tone. 3950/LV, Tn suprafafil de 1843 mp., la pretul de 17.606 lei, valabil le data de
31.05.2022, pret carc va I acmalizet la momentul fncheierii contraclului de vanzare cumpiirare cu
coelicienml de acrualizare previzul de Legea nr. 11271995, sub conditia ca pand la data promovirii
proicetului de hotirire de consiliv local sit depund declaretia notariald din care sa rezulle ed nu a
dobrdit san nu a instriiinat o locuinii proprietate personald dupd data de 1 fanuaric 1990 in localitatea
de damieilin, conform art. 9 alin. 6 din Legen nr, 112/1995 actualizati.

S¢ ia in discutie punctul 3, respeetiv 5.1, de pe Anexa | a Ovdinii de zi, privind analizarea
salieitirii de cumpdrare a domnului Adam Andrei peivind fmobilul simat in munisipiul Cluj-MNapoca,
ste Intee Tacuri ne, 44, ap. 2, pentru care nu cste clariticatd siluajia de carte funciard.

Se evidentiazd Faptul ¢d, antoritatea locald nu mai degine niciun drept do proprietate asupra
terenului, respectiy constructia nu este Inserisd in cartea funciari,

8¢ aduce la cunostingd Comisiei, existenta pe rolul instantelor de judecaid a Dosarului
nr. 218583/2711/2021, cu termen de judceatdi pe dara de 04.10.2022, prin care proprietarul actual al
terenului v solicitat desfiintarsa constructiilor,

Pe cale de consecingd, Comisia a aménat lnarea ceciziel cu privire la acest puret de pe ordinca
de 21 ndnd la clarificarca propristitii.

S¢ fa in discugie punctul 6, respectiv 6.1, de pe Anexa 1 a Ordinii de =i, privind solicitaren
doamnei ucaci Demnifa-Viorica de punerza in exzeutare a Sentingei Civile nr. 11763/2003 pronuntata
de Judecitoria Chij-Napoca in dosar nr. 11829/2003, detinitivd prin Decizia Civild nr. 684/A2004 a
Curiii de Apel Cluj, pronuntati in dosar ve. 5103/2003,, privind imebilul sitat in municipiul
Cluj-Napoea, sir. Constantin Daicoviciu nr. 4, ap. 3-4,

Comisia, ‘udnd in considerare punciul de vedere exprimat de céiwe Directia Juridicd prin Nota
internd nr, 456481/30/08.09.2021 si raportat la prevederile art. 706 si 707 NCPC, puncrea in executara
a Sentinfei Civile ar. 11703/2003 pronuniati de Judecitoria Cluj-Napoca in Dosar nr. 11 ¥29/2003,
definitiva prin Decizia Civild nr, 684/A/2004 a Curtii de Apel Clu}, pronuntatd in Dosar nr. 5 032003
este prescrisi.

Se ia In discutie punctul 7, respectiv 7.1, de pe Anexa 1 a Ordinil de #i, privind solicitarca
doamnei Pintaa Vierica de incheiere de contract de vinzarc-cumpdrare in baza H.C.L. nr. 90172017,

Comisia, raportat la prevederile Codului Civil, a decis amdnarea punctului de pe atdinea de zi,
in vederea prezentirii de ciilre solicitantd a certificatului de mogtenitor dupa defunctul Pintea Eril,
beneficiarul H.C.L. . 90172017, prin care a fost aprobatd vinzarea imobilului situal in municipiul

Cluj-Napoca, str, Mirdgesti or. 2, ap. 4, pentru care nu a fost inche’at contractul de viivzare-cumpdrare.



Analizarea Anexei 2 de pe Ordinea de zi, privind solicitarea incheierii de contract de

viinzare-eumpirare in baza H.C.L. nr, 33172021

Se¢ i in discugie ponetul 1 odin Anexa 2 a Ovdingi de 20, privind solicitarea doamne’ Breg

[{ristina-I'etra de Tncheiere, in baza HCL nr. 33172021, a contractului de vinzare-cumpdrare pentru

imobilul situat in municipiul Cluj-Napcea, st Ton Megler ne, 12, ap. 24,

Comisia,  raportal

la punctul de wvedere al

evaluatorunl  transmis  prin cola inlernd

nr 382122445324.03.2022, privind evolulia prejuriler pe piaga imobiliavd de la luna octombric 2021, a

decis i esle necesard intocmirea unui nou raport de evaluare.
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PEMTRL INFORMARE

Carke Funciars Mr. 370568-C1-02 Cluj-Mapoca

A, Partea |, Descrierea imaobliulu

| urcerere 15109
{ Zha 35
~ Lluna '}
I Al 2022
Cod werllcars
INCHTATES

i

T

B CF vechi; 137434

Adresar Lo, Cluj-Mapoca, el 21 Decamirie 1389, Mr, 75, EL partar, Ap. E.Jud. I . _ . .
Fartl comune: terenul, fundatiile, faladele, culearul de acces fn Imabil, podul, acupeignl, irstalatile de aps,

canal. aaz, |sctrizitats

ilr Bl
| ert Mr. cadastral I

Suprafalz  [Suprafata
corstruitd  uHld {mo)

Coke partl
COmbne

{Cote taren

Observaiii / Roforinga

Al Top:
| 916,120 |

l

G, O

|
|
|
H
i

leampis
bcitdre, 1 boxd, Su=&L08 mpn,
|§i Iwe, poia, in cota de 1556

din 1 camera,

/100 parko -

B. Partaz Il. Proprietari 5l acte

Tnscrier privitoars la draptul de proprictate gf alte draptur] reale

Refarinfe

B560 / 6/01/2000

Cerare i, O (documen:atiz Lehnicd anexatd);

Bl 1y

1) STATUL ROMAN, in adrinistrares
2% CONSILIULUL LOCAL AL MUNICIPILLUI CLUJ MAFQCA

ntahulare, drept de PROPRIETATE, donandit prin Lege, cota actuala

OESERVATI: (povenita din colversia OF 1374345

C. Partea lll, SARCINI

Inscrier privied dezmemaramintele dreptului de proprietate, d

reptur reala

Aeferinta

MU SUNT.

de garantle s sarzini

Fagina 1 din 2

Docuiant care confine date cu caracter parsonal, aroctefate de provedanie | Egﬁ_.‘.n'r. a7L2001,

Swbrase panbi fonnare on line lasdrasa spay ancplic
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Carte Funckrd dr, 275568-01-U2 Comuna/rasivonizipis: Cluf-ilaoacs

L1uj
PErL comune: terenul, fundalifle, fatadele, colonrul de acces in tmokil, podul,

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitake individnald, Advesa: Loo. Cluj-Mapoca, Ddul 21 Decembrie 1988, Nr. 75, EL. partar, Ap, 2, Jud,

apoperigul, instalatiile da

api, canel, rfes, lockricitats

M i suprafata | Susrafate | Cote part] o B ) B R

et | P cadazlial construltd |ubla (moy|  comune Cake toren Db arvatil .n' Rafaringe

Al Ton: . 64,08 } s compus  din L camera, 1
bucitarle, I boxa, Su=G4.06 mp,

4816/202721

si lwe. pic. inocotd de 1556

100 pare -

Futrast] de crrba funclard generas prin sistemud informetic integrat al AMCE! contine Informatiile din cartea

funclard activa la data generdri. Acesta este valabil Tn conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr., 4352001,

coroharat ca ark 3 din O0LG. nr 4102004, exclusiv in mediul electronic, pantne activikbitl sl process
administrat've previste da lecis atla Tn vigoare, Valahilitaten poate fi extinsg g1 In forma fizica a _
documencului, fré serandturd clografd, cu acceptul expres sau procedisral 2] Instinuiiel publice orl entitatli

care a solicltat prezentares acestul oxtras,
verificares cureclitudinit si realiggtil infermatiilor continute de decument se poate Fece |a adress
wwwlancpl.rojvericars, felosind codul ce verlficare anlne cisaonizil inantet. Codul de verificars esto valabil
30 de #ile calendaristice de le mameniul genardrl] decumentuiul,

Data si ore ganarac,
2012022, 16:25

CaEinant rare coniine fate cu caractor perseaal polefate de prevedesils Legil Mr 67252003,

Extrage et infueoars ondine la asirmed apay ancpl.ia
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Ny 250467/151/25.09,2014

ACT ADITIONAL

. 5 1a contraetui de inehiviece ue 60557 die 0LU9.2005

L PARTILE CONTRACTAMTL

3.

MUNTCIPIOL CLUT-MAPOCA in ealitate de T.OCATOR, cu sediul in haj Mannea =l
Wlatiior o 3 reprezental prin peimar, EMIT BOC, a1

STYLAGYT ROZALYA, oo domictiinl In Cluj-Mepoes, |
2, qvind CMF in enlitate de LOCATAR, couvin de comun acord o prin prezenind acl
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EMEL Cod eivil, Cod Gseal, Tegea ne 11470996, republiceld on medilednile 5 copkndeils
i o, QLU e 4071599, FLG, me 12752000, actoalizald, 0LULG, an 447007, Leged nr PRI

TH(T 310/2007, QLG ar 4302014, veraren ne 2304671507200 4

. OROCCT . CONTRACTELIN
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In bazn provederilor Legli no 5 ui0, H.ES(‘IE;' aeniti petivads in care beneficiadd e
pravecerle Legil nr 358/2009, wa [ sentit de [a plate chivied, conform Anexel 2 representind  Oga de
ealonl o chiriel, care eele parts integrant? din contractul de Inchiiere.

hitd nwnerar (s casieriile Munieipiulni Cluj Napoea san princrice alt mijios de plald

i1 contul Municipiolol Cluj-Napoca pénit l2 date de 30 a fieelivel Tnal, pentry lana in eurs.
Orice nmd f’1CQIE A CUAR [mnuh" chirici se va comunica-in soris chiriagahnl In (ermenol provizut

de actele normative oo detarmind mﬁrl fleaves aCagToia,

Pentiu _-1|3CI{‘]'|'.i:.11'<_:a [a termenul de seadentdi de ciivre debitar a obligafiilor de platd se institais

sancfiunes pecuniari pentrn neplate la fermen shligagiiler ce dennrg din prezepiul contvset,

bilegis gria oyl lementiri apeciale in materic la nivel natiopa’ sau local

5 se aplicd in consecirtd, Quice modificae a cuaninmului sarefiunii 51 a melodologiel de galeul

Sanciinnes se delinogle §i se s

prodnes efecte de ia inomentul anmoldil [isd £ i necesard comuniverss aeestein focatavalni, raportat la
Fapial o acensla vo 2ves la bazd U Jegrifera e nptionald sai toce L, Mivelul majosiin de Tt iere o dats
grezeniulei sot egte de D_.S‘/I;-’:ri dif erarienmi obligiiied nesekinre in termen, saleulase peaim eesr

2, fneepdnd ow zina vonitoare terinen alutade seadenld st adnd Lo deia stinperi] surnei datorate, imshisiv
R i

Coiriesul sre oblipatia de a se conderma taturos soreinilor de nataed fiseald stabilite prin Codul
fiseal I leodhird cu prezenmil contraet de tnchiviere (obligatis de declaracs, abligafie de plard],

W

‘T ¢az de neplatd, excenteréa silila seva face pr i hotrdre judceiiorzascd prin cave chinagal
fi abligat s& achite chivia residut#; accesoriile aferente soesteiz, wgs cum sund gi wor i 12 alemeniate e
prevederile logale Tn materie, predvot g cheliulelile de judecati. ;

PRIVINDG -TOLOSTREA &1 'T:'.I"T’E‘EEL".. UV T A

V. OBLIGATIIR  PAIELOR

SPATIILOR CAIZE FAC l’_]l]?rf'ifl_i_li_'l_' P COMNTRACTULAN

a) Ohlipatile ]nmhwfin

- Loeatorul a Pi!'udiif: losaarnw lominfa Tne steve normald de folosingd, stare care o ioat

consemnali pria procesul verbal de predace-primire, ce face pavte integrentd din confract;
. i ia masu penshu repararea s menfinréa in cstére de sigorani® In ekpleatare

functionalitate pe toad durata Tachivierii-loruintet;
g inbreling o bane condifil elementele sboeturi do rezistend a I:‘.lé;di:'ii_, eemenlele de

le clidiell facoperis fatads, Smprejinviv, pevimente, s G exteringre, Cltt

constraciic sxterioate 4
opifdinl precum sl spalite nomime slim avericral clidivhi (cusa sedril, cesm gscengorubs, elev
o |' N 2

eoridoars, suhselued)
- w Tntrefing o bune condifit ihgtabtiile corme propd elidivii fascenzorlidrotor instalaiii de
alimehtare ou and, de conalizave; Dnstilatii de mealzive rentialit st preparare a apel calde, inswlati

clectrice s do gazeceifraly’ wrmice, insialelil - de colecioe & desinloninstelsfil de mterit

calectiva ielefonie, s.2.) ' : "



b} Obligatiiie loeninruloi:

st efectuere Tuorinle de intrefinevs, reperzfiile sau firocuiren elementelor de consivuctit @

instalaii Cin Falosingit exclusiv,

ea repare sau i inlocuiascl clementels de conatruelii gi instelafii detericarte din fnlosinga

camuni ¢a s e tolosicdl lov necore mnwﬂfc,;m, inditerent dacd acestoa sunt In Inferiorul gan in

exteriomml eliEdinils dach persodnele care au prodns degiudarea nn sunt identificate, atonci chelhmulile de

reoavafil vor i suportale de cef cate an zcces san folosase i comun clementele de constructii. ingta aii.

abiculzle si detirile aforente;

- s asiowe curilenia sl igenizarea in intericral locuinrsi i la pivjils de folosintd comund pe

[

‘oatil durata contractubd de "neliviers;
il comupics in termen de 30 do zile proprietarainl orlee modificars prudisd i veuital nel sl

familicd, sub sanctunes rezilierd contractululde inchiriers;

- & _pf..:dcﬂ IEomutaren din lecningd, preprietruled, locuinle i stere de folosinff i curdys e gl ou

¢ de ipventdr thzerigs in procesul-ferhul de predare-primive fntoetmd! 1a predarca locuingel

. 51 pohiwclieluialile citen furnizowi'da servicll, vespectiv Agariatiz de locoarifpropriciar,

dupd caz,
- &7 rospesté normele BS1; et L-F din Lepea 307 FI006 aeluslizatd;

_ s efeciubze verilichsile periodice nbligatorii (la inferve e de 2 and, reapzetiv 10 awi) penten

centra e termice g pentry instalagia de gae ( pefrase sl de la contervl de paz gi plind Ja consumatori dip

Jeuinti) en respestares hotmelir vipghere;
leearoruling,

& qu aducd modificit iterivare supraferelor iocalive filrd acordul prealebil ab
Pentry orice investijie sau luerare executata de locatar i imobilul ce fice obiectul presentalul contract
fig. LATTLTR

ve cheltninls proprie, loeasarn nu poati si ceard compensives contiavalonii luerislor cu ol
| | i

bici restiluirea conlravelorii acestors, Lo cavul in cacd investifia locatarului Tn imobilul ve fase oblech H

prezeniului contrict aduce un pluc. e valoare acestuin, 3 momentol predivd imobilului de citre ‘ocatar

locatorulud, ca wmars a vexillieri LunIJacmhm“‘me Arit pqmadm contrectuale, aceasta vasintn i

=Fes

proprietatea’ Munisipitg Cli-Napoea, I tefmeinl dccesintl Loobiliae artifisiale ag oon ot

iselenentati de Codal Civil

- teate lneirild § I':i‘a‘*rihtitiii'e: whectualt 'de wite Tneatar, vor intra Ta propriemtea Muoricipialu

Chuj-Napoea i Eroeiul acessiuiii inobitfare wrtificiale. nzi coin este replementalil de Codul civil;
- s pennitd ackosul neingridit al localsiulni o smabitil 66 Face obieciul prazentnlui confrack i
vederes veu el imebilulud, rapeviat la clauzzie contriciuale.
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1_11.-15[&][‘ ‘Sﬂl.f_,ﬂn.ip D_'IJ_lL.T"llI]]L’l.. ,

- previid responsabilifatea coleciivit a chiragilor In caz de tlbj’llﬂﬂdll; a glementelor de construetii

si instalatii, obies Isl-m din dli}|d'l|1\., afersnic _,..-"ltlllf_.l caiming, Gl cxceptia color menticnate la cap.V)

pot.b aga cuin suit icesten _n:-muldlLJ
- impun chivagului s4 faci asiguécd de daune;
- BXONEIHTTE | roprielar ulm dis ﬁh]lurd jiile ce ii re win e tlw:t o Hvede_.hw: ngE‘].F‘

- auterizsrea proprietarulual & obfind venilwi din ]_Llcﬁpvﬂb[alhu climzelor confractuivl de

fnchiziere;

Terilieves oovirsciole) de Tnchiriere thainle de fermenal sia ikt infervine fn_orm@ioaszie

sitoatil

) e ceraren lncatarului, ea sonditia aetificHrii wr eulabile i tormen minhm de 62 de zifo

b) ls cereren hroprietaiui atunei cénd;

locatarul i g achizat chivia cel pujin 2 Iu il eonseeliv;

lpcatwnl af prietmect insemnate atrieficiunt loenisiel, clidhil T care esie aitaaid secasta,

ingtalatiilor preconi gi vricdror alte binurl afeventelor, seu daci Insiiijneezd fArd deep pird ale
acestnr,
- in cezul in care elividgul, membrli familiel sale swu alte perseans cityora acesta din vemé le-a

sneaduit, in orice mod, fologirea, sau zecesul In Jocuinta fie aun un comportament care face i nposibila

conviejuirea cu celelalie persosne care loeniese Tn acelast wnobil sau In imobile aflale In vecindate, e

impiedicd folosires normald @ Jocuinjer sav a prtilor commune;

ducd locatarul nu gi-n achitel choltuielile cofrung cilre furniueonil de servicli. respeciis

Asocaliade localari/proprietavi, dupd ca ;
' daeil locatarul mi a resnectat claizele contracluale,

o) la corerca asociafiel de proprietari/locarar, atuncl ednd locatarul nu si-a achilal oblipatiile no

vevin din cheftuielile conune’ pe o pericadi de trel Tanly acestea  fiind stabilite prin coutractul de
$fpehiviere fn garcina chiviagulof;
d) in cazul nepliii _r;hc',iuieliior commune trets lud conseocutiv, so va proceda le resiberea
contractulul de inchiriere;
e) dacil locataru mp a respectal noemelor PST, art. 1-4 din Legea 30772006, actualizati.
n cazul nr:exu;uutﬁ:-ii'nbligagiﬂur, contraclul se desliinteazii dz plin drept, Fird puneren i
intaricre a chiriasulnt si Fivd interventia instanfelor de jndecatd.
i carnl T ocare se feeurse la procednra’ de evacuare, chiriesul este oblizar la. plate chivied
node

previzuie in contract sia cheltuielilor comune catre foenizonii de servicll, réspestiv Asveialn
Jocatarifpropriciar, dund caz, pind Ja. dala clibersivii cfective a locuinfel, presum sile repavares

prajudiciilorde orice neturd cauzate locatorulul pand la acen deid.

\ - ()8 | ¥




- contracinl de nchivizrs inceteazd la implivivea termenului;

Apanei ciad drepiul locatarolui de a folosi imebilul se sliTlpe ca ONnare A ineetivii locatinnil prin
cxpiraren {ermenuiui, prin aejinnen lceatorulul, prn peplata chiviel, precum si din oriee alli ciozd §i
lacstarel doveste s intre fn posesia imobilulod, acesta va notiflea locataul, in suris, i interuediul
executorulul judeciitorese, punfudu-i in vedere 53 eliberece gi si-i predea liber imobilul, in-lermen de
col mull 30 de zile de la daa conmnicini notifiedri,

Natificarea de cvacuse a imobilukai frebniz feutd cu cel putin 30 de zile nainle de expirarea
termenulu.

- cofifractul de inchiriers focetersi L pievderea calitigii de propricisr al lozatorubul.

~ eontractul fuceleazi tn lerman de 30 de zile doe la data pivdisinii dowdcilinloi de cine Litalgul
contractulii sau de lx data ivesisiciivii decesulni, dacil persoanele indreptitite prin lege wi w so. witat

trpneamiteren Beaefsiulng loeaiineil.
Prezeminl ool pdiional Fiée pavls inlzgantit din conirzetnl d2 mclitiore s se Tscheie o d

cxernplare, eile uel pentru Necare parte,
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FISA

Anexa nrl parte integran(i

din condraciol de mchiriers

fnregiatrat Ia ne. 60567 din 01.09.2005

SUFPRAFETELI LOCATLVIE

wnnicipiul Chy-Mapoca
Bedhul 21 Decembric 1988 nr. 75 situat la nivelul otaj u) PARTER ap.2

incilere b) DA, apd curentii o) DA, canalizare &) DA nstalatie electricd, &) DA, construfe

din materials infericars f}N L

B

Date privind locoinga Tnehiviati

(M Denumiren ’Supmfﬂ;n ia folnsingd [in folosinii
ert. liucﬁpurii ) | mp. exclusivii comuni
| i

I [CAMERA | 2571 25,71
| [TOLAL 2571 25,71 ]
i BUCATARIE | 322 | 322 B
2 |[WC 13 1,3 ]
L TOTAL | 335 33,5
L BOXA | 485 4,85
 WOTAL | 485 4,85
L TEREN 58 58 i

TOTAL 58 59 o




Titularul contractulni de fnchiriere si membrii de fanilie care loruiese fmpreund ca acasta i)

IR MNumele i prenmmele

crt.

L SALLAGYL ROZALLA
2 INAGY VASTLE-ADATEERT

i::ﬂlilulun e eare 0 are
memhbrul de familie Tn
eaport eu titularnl

confractuiod de fnehiviere

Awul  [Retributia taritara

nasteri Ihm ari,

penaia san venitul

LOGATOR,
e

w) subsol,etzj,mansadid,alie niveluri

’a

b} centrale, sobe de gaze, alte mijloace de incllzira

2] i locuinge, Tnn elddire, tn curte, in stradi

d} i locninje, fr clidive, Tn curte, Tn steadi

) da sau nu
) da gan nu

g camerd,hol,oficiu

h) se completeazii cu membeii de familie considerati ca atare potrivit art. 17 din Legea nr.

114/1996.

TITULAR 1953 |
T 1985 |
I
- i _ _—:
LOCATAR,
i Gl
e T

1) sol, solic, Lu, Oivd, procum gi parintii sofilor, intretinufi de acestia (tali, mami, soacrd, scci

care loeniese gi se gospodirese Impreund



RONMANTA

JUDETUL CLUJ
MUNICTPTUL CLUJ-DAPOCA
Mr d1568/451/14,02,3013

ACTADITIONAT,

ar 4 Lo eontraciol ne alS67 dio 01052005

I Partile coubractanbe

MUNLCTPTIL CLUJ NAPOCA cu sediul Tn municipiul Chyj-Nupoea, ste. Motilor ar 3,
veprezentat prin primar WML BOC, pe de o parte s SEITLAGYL ROZATTA, cu akimul
domiciliu Tn municipinl Cluj-Mapocz, B-dul 21 Decembrie 1985 nv. 75, ap.2, certiflcat de deces

(NP , e de alta parte,

Tn baza prevederilor Codului Civil, & Codului fiscal, a Legil nr FE4/1996 republicatd,
O.U Goor, 44/2000, FLG. 310/2007, LLC.T., nr. 28442010, a cereriilor nr, 415684 304.02.20103 51 a
cercriiler no 45211/45/11,02,2013.

1. Obiceiul actuloi aditional

ART L Obiectul actulul ad:fioral Tl consiiluie wanscrierea contractului de nchirviere ne. 0567 din

01.09.2005, avand ca obiect locuinia sitvata in municipinl Cluj-Napoca, P-dul 21 Decembrie 1989
nr. 75, ap. 2, inscrisd tn CF nr, 31334, ou. topogratic «816/17272/1, de pe SZILAGYT ROZALLA
pe SZILAGYT ROZALIA, astfel:

- MUNICIPIUL CLUJ MAPOCA cu sedivl pe, str.b-;[u;:-tilur nt. 3, l'Epi'F:ZE‘nlE’;.t prin primear
EMITLBOC, in calitate de LOCATOR,
51
SZILACYL ROZALIA, oo doriciliul in munieipinl Cluj — Mapoes,
avand  C 1 Seriz T P , in caltate de
1OCATAR” '
AR — Chita favacd este de 0,00 lel, conform Fise! de ealeul — Anexa 2 Ja prezentul act
aditional.

ART.S — Chirasul are obligafia de o declara, tersnurile inchiriate, la Direciia de Impoziic si

tae locale, T vederea stabiliri rexel pe teren, conlorm Codulw figeal, e lf‘ff 2
.-:-:) .
L g 0 .L‘?r;f; Y,
e 'II'-. [ [ =
VA Py s o
L

‘*‘JL{‘

/




ART4 - Chirasui are obligafia de a achita taxa pe teren conform prevederilor legale in vigoare

ART.S  Celelalte prevederi contrectuale rimén neschimbate,

ARG~ Prezentul acl adijiona! s incheie in 2 csemplere, ¢dic anul poutry fccae parie

contractanti,

LOCATOLR, ;o
PRIMAR ./
EMTLBOC |~ ]
&
1

DIRECTOR lf,fz',i:rw}unt:,
]
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MAnexa arl parte integranti
din confeaeial de tnchiviers

inregisicat lo e 60367 din 310920635

din

FIGA

SUPRAFETEL LOCATIVE

Mvnicipiul Clyj-Mapocs

Eodul 21 Decambric 1289 ar 75 situat la nivelul etaj a) PARITER ap2

incalzire b) DA, api curentd o) DA, canalizare ) DA dnsialatie alectiich, o) DA, conslruiiz

materiale infotioara ONU

LY

Date privind loeuinia Inchiriati

F‘f . Denumires - Suprafata  [n folosinti In folosivti
{ |

lert, Fncﬁ]_mrii &) mg. exelusivid  comund

i |

1 [CAMERA 23,71 | 257

' TOTAL _ 25,71 25,71

1 RUCATARIE 32,2 322

2 WwWe 12 1,3

| TOTAT, 13,5 233

1 [BOXA 4,85 4,85 B

. [TOTAL 4,85 4,85 | -

1 [TEREN 58 58 ]
TOTAL | 58 58




E

Titulam contractului de fnchirlere gi membrii de Gmilis cars lecuiese Tmpreund cu acesta by

R Mumele gi prennosle iCalit'elien pe cars o npe Anul  [Retribuiia tarvitari
ert, membrul de Familic nagterii hanard,
raport eu fitularul ‘pensin 3an venilul
) contractnlui de inchiricie] ' |
1 SZILAGYT ROZALIA 5 TITTLAR 1953 | ]
2 NAGY VASTLE-ADALBERT | FLU 1985 |
|
I | B - 1
LOCATAR,

z) subsol,eta),mansadri,elte nivelin

h) centrala, sobe de gaze, alte mijloace de ineélzire
¢) in locuinfe, in clédire, In curle, n strada

d) in locninte, in clidire, in curte, in strada

e} da sau nn

[y da san ma

o) camerd, hol,oficin

-, 5 A
(5 Gdede

) T N

h) se completeazi su membrii de familie considereli ca etare potrivit art. 17 din Legea .

114/14996.

iy sol, sarie, fu, fici, proomm gi pirintii sofilor, mtrefinii de acestia {tatd, mama, soacyd, 00T

care locuiese §i e gospodirese fmpreund

=



EOMANTA

LT T O A T A R

STUESTCTPTU LU A OO,

PR T LA PATIR IR OMN UL DAL TPILL LT
SEEVIDENTA PROPRILTATL

SLERNTCI L ADNIMESTIRARLE SPS T TERESNURI
RS EAGT din 150052002

ACT ATITIONMIL

e 3 o conteactul de inehoriere nr, GO3GT din 1] 0195, 2005

ArtL Municipiul Clay Mapeea, eu sediul in stedotilor ne 3, reprezentat prin primay RADT NIOTSIN, pez de

o parie sl SEILAGYD ROLALIA ONP S Cet dlonmielind in Chyy Mapoes
. pu de wtlta pinte, .

0 e ol 256 alin, 3 din Dewen we 37 02003 privind Cedul Fiseal s-a incheiat prezentol ae aditional

1. C¥hiec ol netolod nditinnal

Aot 1o s completened L B), din cagp, THL din condenelal de Toehiviere co urmidoral alinial:

Stpenten terenorile proprivtate publicd saw preivadd o statodui oci o opitidilor administeatiyv-teriforiate,
ceseesionte, Tnehivinte, date fo administeare ori in folosing®, se stabileste Laxa pe leren care repreeintd savcing
liseali o concesionarilor, ocatariloy, lobieilor deeplulog de adminizteace sao de folosingt, dupd ene, in
condifiile similare impezitutui pe teren, Contribuabilii vor anexa la dechueagin Bsealii, in fotoeepic senmat
pentrn conformitate cn srigmalul, netul privind concesionarea, Tnchivierea erenului respectiv, in termen e
A0 e wile e by semmpaeen condrnetulud de Tochirieref/coneesionare™,

Art, 20 1estul prevederilor controctusle raman neschimbeale

Arec A Prezentul pze adivonal Gree parte inteseacta dio conteaciul de inehiriere or,
secincheds in 2 exenploee din care Texemalar b lecator i1 esemplar By localae

GOAGT din 01092005 &

LOCATONR LOCATAR
MUNICIRIUL - CLLT NAPDUA
PRIVIAR, . MUNMED L 321LAGYI
RADU MOLSIN PIENDIMELLE: REZATLIA
I . % LN
' | i ! : Semmdorie, .II o
DR TOR I:.{'{TIH'J}LMI:" “
’

OLIMPLA Mr.jjﬂ@fiﬁ;&p@
ey
(LY

SERVICTUL JURIDIC CONTENCION

slEF .‘il_-'rl}i".-’ll",lll.
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R
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flernd Al a

JUI B - N TR 1 U P A

SILTNCRHLT O s AT,

THIOEFTTEA AR UM ISLE L, w3 S0
SEATI S A PROIFRITT A T

SERVICILL: Al RIS TRAR L P TR LR
S TRAAEY o 2200 200

AT AT PR AT
e Y veonicte! Jdo inehiciore ne GUEGET i 401U S

ArL L Slunicipiul Cluj Napoea, o sediul in s delilor ne 3, reprezental prin prinsar SORIN
VOS T L s direetor ceone e O MPEA MOTGRADAN pede o parte st SATLAGY T ROZALIA
N Loew demieilivl in Clup Nopao,
pr e sl pante,

IR P I I T TR W R '|'-L'|"ll"l|‘L‘:l"I. CLLL e 19 FLGL e | 2732000, OV

!
NIL20090, Legh ne 24 L2000, VLG S0 dovunentatic de intabulare sio s HC
PR )

Ari, 2, Obiectul actuluni adilbional
se moddifica alingl din capitoiul 11 dia cantraerc] de inckiviere, care v ives wrmatoral cuprins:
chirki lumaeste de 012 e, imeepdnd cuduatede 0, P20 10,
Cseomowdificn aling oodin cap D din contretol de telirivre, e vacaven urmmstorual cuprins: penlra
pse Db taren la lemvenud de sendenn de catee debitae o ohleatibor de phata se datoreaza, dupa acest
Lerisae . nsjorr de nliraere, i'lll.'dr1ii||'| co SLOE 20T nivelul majoris de Tntdrgiers easte de 05 %,
i o0 din einntmal oblisaiei neachitie i leroen, calealate pentrae e« ineepand cu 2
urnsteare termenlon de scadenta s pdna le data sGogerin stmed daterite, inelusiyv .
semtrodue urmantsarele artivede:
Lo capodud T lith seintraduce elauza potrive virein
aoachitn tsa fisenla po terenul inchivial care repreginla sureing Bseala a chirssului in
]

“elivinsul s abliatie contorm Cadului

sl Loy
Coine i e e s ol ol [ e

A i Ui aosle e B s ey

ArL b Bestal prevederilor vontriae iuale s resehinbaie

At A Prewentol act acditienal faee poee swegrantiodin contraciol du inehiriere e
wic in 2 exemplire din e Texenplar la lovator <t 0 exemplar o locatar,
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L | 3
|Jf|u:f:'1'0|1,£a'<:“é§]~’{. Ic

ROrbd A ™A

TUoDETUL LU

SAUBWECTIELSL, L BMAPOCA,

EHEECTTA PATRIMOSNIUL RUSICIPILLI
SLEVIDENTA PROPRIETA TN

SERVICTUL: ADRIMIS TRARE LT
ML LS din 108, 2000

L E DI TIOBNMAMDIL
B L conteactul de inchiviese nra0367 din 000092005

Ao, h*|l||1ji.'i|‘:il|| {"[||_i Mugea, ¢u sediul in s Matilor prd, repregenlat j]l'il] p]'im;u' SORIY APDSTL, &
dirceter ceotomis DLIMEIA MOIGRALDAN pe de o parte si SZILAGYTD ROZALIA | CHF e
closmieilil i Claj Magoen s e alta parle.

I Bazs el o L1995 repoblicats, OLU arddf 1509 TG ae 12752000, OUG NG00, |agii
ne R LG IT0A00LT adewmentatied de fotablare sioacorerdi e, T3 11371 3.04.2009,

A2 Cebiectul aciului acifional
e wrdifiva e din copitednd £l caniraelind de nclviviere, core e aves aenielaend caprine:
Ywer preefehgeste aeaied coeditededafind de Bielifrieve gpefvard siprifnto locadive oo desfinoiia de foeninia sitwala i
stvinfelpited Clng-Nuapoce B-00008 20 DECEMBERIE TO8G NRFS AP 2 pe o perionda e 5 | e o odafar ol
P05 20009 piie foe el e 1052014,
N fadvitie wrnnatoarele grifeale;
Let copitiehed 188 866 Se fngeoddnee ehownn poiebnlt varede o s aclive elefuiefile e eedueee afereate fecarel ol
cetdre fiendizardi e servief, seee pvocintiof de peopeieiaed | dupa e
L c}.fp.l'.r:,l fed D1 e fiiteddiiee ofineza o T cagnd peexecifinlf fa!af.lj;::.’:'.".l’.r.ﬂr, ceandracid xe .".I'L-'.x;.lr.l'.f.lr.fn'a.lzu !h‘p.l'.f.'.l .'.fn,’l.l,'.l', S
peneren i dvirsdere o cliisndnd S faen buvevendte fnstanicioe de fuedeeaia,

AL Cliiria Do este de 3z 00 ROW,

Al Restul prevederilor conteactuale s peschizihate

Art. 3, Prezentul wed aditional Gee pace ineeematy din contraceiul de inehiviere ne 60587 din 00,04, 2005 =i a0

incheic v 2 excmplare din core Texemplar e lncator si D exenyplar la locetar,

LOCATOR LOCATAR
A EIPIIL CLUINANOCA
CRRIMAR
SORIN mYur;'r u
i

MUMELE: BZ1LACYI
FICERUSTELT: ROAALLA

OLIMELA MOIGRATAN y
2 1o A

v

COMPARTIMENTUL MVIZARE
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Cons e juricic

FEREZAN y}.{v)ﬁ.« BOGIANA

T e 4 g |
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S SERYICTL
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AURLELIA PTTRIC
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P_r.'u |__'|;,L.|J_ ".".‘f!"'

de 3) and, T itopore 4= 1o dats de @l-@%.‘b:%;,a 13 datz dp O&, Ok 2003
prate fi reiaeait oo scovdul embeler gacll.

auf .

viea A1

IT. IR AFERE .'tr.l LERNTHTED OZ FACE BRIZETUL CORTRACTULUT,

p -L 1 e g Y ] -
Chiria lumars acte d= 5'3—?-‘1_!{3'_"}, leijralcuiata in conforeitate cu provedecile legals, Chiria 5o datorests
o 00, 08 L0087 <o achits da cerbul propristarului panz la dafa de 10 3 fiocared luni,pentrs
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lema Ip wies,
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La data de 21032017, reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba
lulia - Parohia Romano-Carolicd ST Mihail a depus o cerere de restrfingere a
obiectulul acliunii sale avind In vedere Instriinares de ciitre statul romén z
celorlalte uparlamente pe care le-a solicitat, restitnives in naturd nefiind posibild in
privinta acestora.

2. Hotardarea primel instanje

Prin sentinja civild ne. 143 din 5 aprilie 2017, Curtea de Apel Chyj a respins
cererea de chemare In judecatd formulatd de reclamanta Arhicpiscopia Romano-
CatolicA Albe lulia - Parohia Romano-Catolicd Sf Mihail, n contradictorin o
pardtul Guvernul Roméanizi - Camisia Speciald de Reirocedare a unor bunuri care
su apartimat cultelor religinase din Roménia,

2. Calea de atfac exercitaid in cavard

Impotriva sentingei eivile ar. 142 dia 5 aprilie 2017, promitaia de instenta
de fond a declarat recurs reclamanta Arhiepiscopia Romano-Catolicid Alba Tulia -
P'archia Remano-Caiolica SE Mihail, intemelzt pe art; 488 alin. (1) pet. 6 51 8 Cod
procedurd civild, solicitdnd casarea sentinfei atacate si, in rejudecare, admiterca
cererii de chemare Tn judecaid, prin care a solicitat restitvirea Tn naturd a corpului 11
~ de imebil, in prezent corpul , cu terenul aferent, compus din:
' -apartamentul nr. 2, cu nr. topografic 4916/1/2/2/11, in colid de 15.56/100

rartc,; . .
' - apartamentul rr. 5, eu or. topografic 4916/1/22/V, In cotd de 22.1/100
parte;

- apartamentul . 6, cu ar. topografic 49106/1/2/2/V1, in cotd de 32.23/100
parte, toate fiind n proprictatea Statului romédn si In administrarea Constliului
Local al Municipinlul Cluj-Napoda, precum si cota de 333/373 parte din terenul
intravilan inscris in CF 279568 Cluj Napoca, nr. topogratic 5916/1/2/2.

Criticile aduse sentintel pritnel instanle su lost ncadrate de cétre recurenta-
reclamantd in temeiul de casere previzut de art. 488 alin. (1) pet.6 si 8 C,
procedurd civild, sustindnd titulara ciii de atac faptul cd, desi in cartea funciari nr.
1283 a localifdtii Chyj figureazd ca titular ,Internatu] de fete Remano-catolic din
Cluj™, acest miemat =ra doar o structurd organizatoricd interng a bisericii, fard
personalitate juridicd, iar modalitatca de intabulare reflectd destinalia imobilului
(internat de fete) si titularul dreptalui de proprictate (Biserica Romano-catolicd), A
ficut trimitere recurentz-reclamantd la art. 100 din Codul canonic, suslindnd c4, in
cazul Intermatului de fete romano-catolic din Cluj nu existéd nicivn decret formal de
aeordare 1 personalititill juridice, astfel ¢d o gsemenea structurd nu a putut detine
niei potrivit dreptulul canonic, nici potrivit dreptului civile, bunwi n nume
propriu, iar combaterea faptului negativ ar £1 trebuit a fi realizaté de cétre intimata-

parat.
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A mai sustinut recurenta-reclamantd ci scopul art. | din O.ULGL e, 9472000
a fost acela de a repara abuzurile regimului totalitar, In sensul retroced#rti
imobilzlor care au fost preluale de la cultele ralipioase din Roménia, indiferent de
la care entitate bisericeasca au st preluate,

Considerfl recurenta-reclamanti ¢ sunt indeplinite cerintele instituite prin
prevederile O.ULGL it 94/2000 Tn privinta sa, lar Faptu! ¢f sc invoed de citre prima
instantd prevederdle art, 437 alin. (2) C. procedurd civild este contrar legil, intrucat,
orin dectzia anlericard a Curlil de Apel Clhy, avind nr. 2431715122008, s-=2
stabilit ¢4 Parohia Romano-Catolicd Sf Mihal nu avea calltatc s& solicitc
constatarea nulitafii absolute a cantractelor de vinzare-cumpdrare cu privire la
imobilel In litigiv, daid fiind calitatea de proprietar 2 Internatului de fele Romano-
Catolic.

A prefing recursnta-reclamantd cd nu surt incidente in prezenta cauzé nici
prevederile art. 430 alin. (2) C. procedurd civild, nici cele ale art. 431 ain, (2] C.
procedusd civild, decarcee, pe de o parte, efeciele acelei decizil se manitestd inrer
partes, 1n limitele procesulul respectiv, pe de altd parte, vechea solutie nu este
repusd in discutie, dreplurile castigate ramén neafectate, iar prezentul litigiu se
referd la o parte din imobil cave nu a fost Instrainatl si, In rapor de prevederile art,
431 alin. (2) C. procedurd civild, ar fi trebuit ca sutoritalea publicd pdritd sd invoce
un drept recuncseut prin hotdrdrea respectiva, initiald, n noul litigiv, insd aceastd
autoritate nu & {osl parte In litigiul antenior, astiel od nu se poate prevala de efectul
pozilly al autoritdtil de lucrw judecat n prezentul dosar. in corgecinld, sustine
recurcnta-reclamanti- ¢d, n lipsa intrunirii conditiilor specifice hmpuse de
prevederile -art, 430 alin, (2) s1 art. 431 alin. (2) C. procedurd civila, hotdrdrea
imvecald are valoara de cel mult precadent judiciay, fArd vredn efect normaliv, [E@E
a fi vorba despre izvoare de drept, argumentele cuprinse Tn hotérérile respective
puténd i combétute i fiind absolut penmise dovezile contrare,

4. Apdrarile formulate tn cauzd

[ntimata-pdrdtZ Comisia Speciald de Retrocedare a vnor bururi care au
apartinut cultelor religioase din Romdnia a depus intdmpinare, prin care a solicitat
respingered recursulul, ca nelondat,

Prin intdmpinarea depusd la dosar, intimata-pdrta Comisia Soeciald de
Retrocedare a solicitat mentinerca ca legald si temeinica a sentintei primei instante,
prin respingerea recursului declarat in cauzd ca nefondat. A arftal intimata-pavata
ca instanta de fond a aplical corect prevederile O.U.G. nr. 94/2000, tindnd cont de
puterea de lucru judecat privind calitatea de proprietar a Parohie! Romano-Catolice
SE Mihail asupre mmobilului solicitat, intrucdt, prin ccrcrea de retrocedarc nr.
0:428/28.02.2003, depusi de ciitre Arhiepiscopia Romanc-Catolicd Alba Iulia
pentru Parchia Romano-Calolicd, s-a solicitat restituives Tn natmd a imobilulud

~situat nomunijcipinl Clu-Napoca, Inscris in cartes funciard nr. 1283 a localitatis

a1



Cluj, nr. top. 4918, compus din doud corpuri de casd, jar prin Decizia .

350002408201 5, Comisia a respins cererea de retrocedsre, avind in vedere faptul
ca solicitanta nu & depus inserisuri din care si reiasd dovada dreptuhii de
proprietate asuora imobilului solicitat.

In privinta dreptului canonic invocat de cdtre recurenta-reclamants, a
sustinuf intimata- p rAtd ed pind la auif:lpf:il'. 2a H.OG. r, 12182008 Codul de drept
canonic al Bisericii Romano-Catolice nu a fost recunoseut, iar normele acestuia nu
retroactiveazd si nu pot face doveda dreptului de oroprietate al Bisericii Romano-
Catolice asupra bunurilor solicitate, la momeniul preludrii acestor bunud de céitre
Statol roman

A 1mnhona‘ iniimata-parata cl, T procedura administraivi, -3 solicita:
titwlarulvi cererii de refrocedar e, prin zﬁdwa nr. GA28/0/29.01.2015, transmitersa
oricaror acte sau Tnserisuri (inventare bisericest) din care si reiasa legdtura juridicg
dintre solicitanta Parohia Romane-Catolicd Stantul Mihail si proprietaml tabular al
imobilului, internatul de fete Romano-Catolic Clyj, _ -

Aceste documente nu au fost transmise, desi a fost I“"le{}tlf}ﬁai in Cugunnul
adresel de solicitare termenu! de decddere de 120 de zile, previzut de art. 32 din
Legea nr, 165/2013. _

* Sustine intimata Comisia Speciald dé Retrocedare ¢ prezinta forth probanis
in. cauzd Tnserisrile de carte funciard, relevante fiind dispozitiie art. 32 din
Decretul-lege nr. 115/1938, potrivit cdrora ,,daca in cartea fnciard s-a Tnscris s
dtepL real I folosul unel persoane, se prezumd i drepiul existi in folosul e1”
precuim §i dmpo:«:m]ic: art. 33 din acelagi ecl normativ, ce consacri principiul for tm
proh’m’{c‘ absolute a Tnserieril in cartea funciari,

o legiturd cu susiinerile recurcntei-reclamante privind art. 430 alin. (2) si
art. 431 alin. (2) C. plDLtﬂdLlId civild, aratd intimata-pardtad ci judecatorul fondulti a-
avut i vedere imprejurarca potrivit cireia Parohia Romeno-Calolicd S Mihail o
are celitates de proprietar al imobilului situat n municipiul Cluj-Napocs,
Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr, 75, lar prezumtia de lucru jucecat esie la
indemdna oricarei pirti dintr-un litigiv, in sensul ci fiecare parte are posibilitatea
de a opune lucrul judecat arterior, indr-un alt [iigiu, daci are legéiturd cu
80 Eu[m.mua acestuia din wma. In acest caz, :}wztmc intimata, nu este necesard
infrunirea triplel identitall de pérti, obiect i cauzd, ci este suficient ¢ in judccata
ulterioard sd fie adusd in diseutie G chestiune !.nmmsa care s aibd legdturd cu ce
s-a solutional anlerior, aye Incdl aceastd rezolvare sd nu poatd fi contrazisi,
indiferent dacd s-a dat prin considerente sau prin dispozitiv,

Prin urmare, sustine Comisia Speciald de Retrovedare ¢ a fost carect avutd
in vedere, de cilre judecdtorul cauzel, Decizia nr. 2431/15.12.2008 a Curtii de
ﬂpé] Cluj, irevocabila, Tn care s-a stabilit cu putere de luern judecat faptul cd, in
privinta irobilului situat T j-Napoca, Bd. 21 Dacembrie 1989 nr.




75, Parchia Romano-Catolics ST Mikail au are calitates de proprictar al
imechilului, chiar recurcnta-reclamanti recunoscind c¢d a avol In admirisivare
bunurile respective, acestea fiind in posesia fitnlamlyi fnscris Tn carlea funciard,
respectiv Intenatnl de fete Romane-Catolic Clyj.

Prin rdspunsul la intAmpinare depus la filele 27-29 din dosar au fost
combétute sustinerile In fapt ¢i in drept din cuprinsul intdmpindri, fiind reluate
aspectele subliniate in calea de atac declarald, ce au c‘-’}n'af'itui" criticile de
nelegalitate formulale Tmpotriva sentintei primel slanie. A mentionat recurenia-
reclamantd ci inlimata o a combdiut niciodald mp_L,J negativ - al lipsei
personalitdlii jusidics propii a infernatului, far polrivit art, 5 alin. (21 din Legea or,
21/15924, ,un asczimdn: creet de o persoand juridic nu poate avea o pers onalitate
digtinetd de accea a persocanei juridice care a creal-o, decdt dacé 1 sc recunoeaste
iorimal aceasta, 1n umdltmmlc statornicite prin leges de fati”, iar Imematul nu a
fost niciedatd Inregisiral ca persoand juridicd i nu a cxistat o recuncagierc formali
a personalildtii uridice a acestel entitagi.

3. Procedure de solutionare a recursulii

Prin revolufia din 21 noiembrie 2018 a fost fixat iermen de judecald pent
solutionarea recursului n sedintd publici, la dala de 12 februarie 2020, cu citarca
pc.ttllm fard a se mal parcurge procedura ce filtrare a recursului, avind ir vedsie
Hotérirea Coleginht® de Conducere nr. 106 din 20 septembric 2018, prin care s-a
lual act de hotirfrea Plenului judecdtonlor Sectiei de contencios administrativ g
fiscal & Tnaltei Curii de Casatie si Justitic adoplaid la data de 13 septembrie 2018,
in sensul cd procedura de filtrare a recursurilor, reglementatd prin dispozitiile
ort.493 -Cod procedurd civild, este ncompatibild cu specificul domeniulul
contenciosului administeativ gi fiscal, precum gi Hotirdrea Colegiului de
Conducere nr. 109 din data de 20 ﬂEpLEﬂbllE 2018,

IL. Solutia instantel de recnys

Examindnd recursul prin prisma criticilor formulate, a motivelor de casare
invocate st a probelor administrate in couzd, Inalia Curie refine caracterul sdu

sfondat, pentru argumentele expuse in continuare,

1. Argunente de fapt si de drept relevanie

Recurenta-reclamant? s-a adresal instaniei de conlencios administraliy
competent cu aciunca sa de anulare a Deciziel nr. 3500/24.08.2015, emisd de
Comisia Speciald de Retrocedare, prin care s-a resping solicilarca sa de retrocedarc
nr. 6428/28.02.2003, privind restituirea in nalurd a imobilulii situat in municipiul
“lujal“amca Bulevardul 21 Decembrie 1989 nr. 75 (fostd Calea Maresal Foch nr.
807, Trseris in cartea funciard nr, 1283 a localitdtii Cluy, nr. chagmﬁt 4916, imobil
compus din ~corp II: casd din cirimidi cu 8 camere, 5 buc#tdrii, dependinte si
teren aferent, irsgeris in prezent in C.I'. o 17433 Chyj (C.F. electronic
279568 Cluj, 279568-C1 Cluj), cu nr, topo 4916;’1;'2;"2, corpul E, cu terenul eferant,
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Prin decizia contestats, Comisia Speciald de Retrocedare & & I'CSping coreren
recurentei-reclamante, re ]ﬂaﬂld ci tru]am! solicitdrii nu a ficut dovada ci, la (Tﬂlé‘_
preludrii abuzive de o .t]E statul roimdn, era proprietarul imohilului ce formeaza
obiectul ezreril, figurind cu proprictar tabular Tnternatl de fete Romano-Catolic

din Cluj.

Obiectul activmii i anularea acestui act administrativ a fost restrans in cursul
udecdril cauzei la Fone, reclamanta Parohia Romanc-Catolicd ST Mihail ardidnd
cd sollcitd restituirea In naturd doar a apartamentelor cu nr, 2, 5 51 6 din compul 17 de
imobil (in prezent corpul L), precum si cota parte din teren de 333/373, polrivit
cereril de la fila 143 din dosarul de fond.

Decizia rr. 3500/24.08.2015 a fost mentinuid de citre prima instanii, ce a
respins cererca de chemare in judecatd a reclamantei Arhiepisconia Romano-
Catolicd Alba [ulia-Parchia Rumano-Catolicd S£ Mihal, aceastd solutic urménd a
11 contlrmnetd g1 In calea recursului, filnd una legala.

In privinta metivului de casare reglementat de art, 185 alin, (1) pet. & C,

T acedurs civila, e observi In calea recursuli ¢d recurenta-reclamantd nu =
[-J]]]’Il.l|dl crilici care s se incadreze in acest femei de drept, astfel ca vor fi
analizate de cilre inslanfa de comrol‘judiciar toate sustinerile in fapt ale ¢l de atac
declarate In ‘cauzd prin raportare la prevederile art. 488 alin, (1) pet. § C. procedurd
civila.

in analiza calitifii de 1051, proprietar al imobilului preting spre restiluire, a
retinut pnma instand cd a existat un litiziv anterior, In dosarul nr. 247/211/2004 al
Judecztoriei C -] \Iapoca in care reclamants Parohla Romeno-Catolici S, Mihail
a formulat o cerere de chemare In judecatd prin care a solicitat 88 se constate
nulitatea “absolutd a contractelor de vdnzare-cumpdrare Incheiate’ pertm imobilul
revendical, lar n cadrul acestui I'tigiv s-a retinul in mod irevoeabil ci titulara
dLl"'lL‘l‘:UJU:I judiciar, Parohia Romano-Catolici ,,bf"inml Mihat” Ciuj-Napoca m are
calitate mrocesuald activil Tn cauzd, Intrucdl nu a dovedit existenta unei identititi
intre persoana reclamantei §i persoana care este titalar al dreptului in raportul
juridic dedus judecitii, In conditiile Tn care titulerul dreptului intabulat in cartea
tunciard este Internatul ce lete Romano-Catolic Cluj-Napoca, iar inainte de
oreluarea imobilului de cdtre stat, reclamanta a sfivirsit cu privire la acest bun
numai acte de administrare, ru de dispozilie

Tn legaurd cu aspeciele retinute de citre prima mstantd, prin valorificarea
puterii de lucre judecat In cauza anterivard, fovegistatd sub nr, 247/211/2004 pe
rolul Judecitoriel Cluj-Napoca, au fost formulate critic in calea de atac declarats
de reclamanta Parohia Romano-Catolicd S Mihail, care au vizat nelegala aplicarc
a prevederilor art. 430 alin. (2) C. procedwd civi'a, nefiind vorba, n cauzi, despre
o autoritate de Lueru judecat.



-\._,-'I

Tot In legimurd cu aceastd chestiune, a sustinul recurenta-reclamantd ca
clectele decizie] anterioare sz manifestd doar Intre parfie din acel litigiu, ci
prezenin 1 demers judiciar priveste o altd parte a ‘mebilulul decdt cea din dosarul
anlerion, iav efectul pozitiv al avtoritatil de lucra judecat ar i pulul [ in pouat doar
de citre partea cave ar [i céstigat Tn primul litigi, _

Se observd, insd, ci intimata-pfrétd Comisia Speciald de Reirocedare a
stabilit in decizia sa nr. 3500/2015 ci cererca de retrocadare a fost respinsd pentru

faptul ¢l proprictar tabular al imobilului solicitat spre restitcire a fost 111tu}ﬁmml ce

fl.ﬁe Fomano- -Calolic din Chyj, iar nu Parohia Romano-Catolica din Cly, Tacand:
ITuETim: in metivarca actulul administrativ de respingers, la decizia civild
irevoeabild nr. fl%u«fl* 12.2008, pronuntatd de Curtea de Apel Claj Tn dosarul
ne. 24731 172004, in care s-a statual asupre calitdiil de proprietar al imobilului
situat i1 municipiul Cluj-Mapoca, Bulevardul 21 Decemnbrie 1989 nr. 75 (fostd
Celea Maresal Foch nr. 80), ) N
Aceastd trimitere la o hotirfire judecitoreascd anterioard a fost determinatd
de necesitatea_respectiivii puterii de. mem_judecst, ca prezumfic legala afla@ la
indemana oricrel pftrti din litigin de a se prevala de cele anterior dezlegate, in mod
definitiv (irevocabil, Tn fornularea din Cocul de procedurd civild de la 1865), cu
atét mai mult cu cét demersul primar si comun &l celor dovd cauze l-a reprezentat
cerea ce retrocedare nr, 6428/28.02.2003, nefiind vorba, dupd cum incearca
recurenta-raclameanti si acrediteze n argumertele sale, despie existenta unor
dogare diferite, ce au avul obiect diferit si parti diferite,
Problema de drepe dezlegetd in mod irevocabil prin hetérires anterioard ests
cea a lipsel calititii de fost proprietar al imobilului pentrn eare recurenta-

reclamantd a ‘ormulal cererea ce l‘Lil‘UGE‘.L'Id"B nr, 6428&28.02.2003, carere care &

fost solutionatd de cire Comisia Specizld de Retrocedars prin decizia nr.
3500/24.08.20] 5, ce formeazi obiectul prezentei cereri in anulare deduse judecatii
in fata instengei de contenciog administrativ compelente In cauza.

Din perspectiva dispozitiilor art. 431 alin. (2) C. procedwa civila, se
constati ci puterea lucrului judecat a fost invocatd de cétre intimata-pacdtd, chiar in
cuprinsul intAmpindrii depuse la dosarul de fond, far n accastd situafie, astfel cum
se aralid constant In doetrina juridicd gi in jurisprudentd, ,nu intereseazd cxislenta

riplel identititi de pirfi, obiect §i cauzii intre cele doud litigli, i este suficient ca n

judecata ulterioard si fie adusd in discutie o chestiune liligioasd carc sa aibd
legiilurd cu cesa ce s-a solutional antevior, asa fnclt acessta sd nu mai poatd {i
contrazisd, indiferent dacd rezolvarea a fost datd prin dispeziliv ori prin
considerents, date fiind cispozitiile art. 430 alin. (2] C. procedurd civila™,

Prin  urmare, sunt nefondate criticile recurentei-reclamante  privind
invocarca, de célre prima instantd, a prevederilor art, 430 alin. (2) C. procedura
civild, c¢dnd, in realitate, cfectul puterii de lucru judecal a _[bbl, invecal o



conformitate cu prevederile art, 431 alir, (2) C. nrocedwd civild, avind leganira cu
solutionarea litigiului de fata. :

Aceastd prezumiic impune censecventa Tn judecatd, astfel incdl ceeq ce s-g
constatat si statual printr-o hotirfre nu trebuie sa fie conhazia print-o alii
hotdrdre, Instanta in fama civeia a fost invocatd chesliunea prejudiciald are obligatia
de a judeca In fond, insd solatia trebuie sz 1ind cont de dezlcgarea deja dald asupra
prablemei de drept dedosi judecatii, dind eficiens prezumtel de luerd judzeat, ci

TR au.

& mai [ost odatd deslezati chestiunes litigioasa.

[alta Curte de Casayie gi Jostitie, n jurisprudenta sa antzricard (decizis nr.
ISTE01E pronungaii de 10C-Secia de contencios administrativ si fiscal), a
statiat en privive la distinetif'e dintre auteritates de hiern judeeat si puterza de
luer, stabilind ed . prezumiia de [uere judecat Inseamnd i ceer ce s-a razolvat
Jurisdictionz] intr-un prim litighu va fi opus, fard posibilitates dovesii contrare, nm-
un prooces Witerior, care are legdlurd cu chostiunea de drept sau cu raportul juridic
deja solutionat. :

Prezumtia de lucrn judecai reprezingd manifestarea pozitivd a auioritatii de
lucru judecal — ceea ce a fost dezlegat jurisdictional nu mai poate fi combétut - gl
constituie, aldturi de excepiia lucrulul judecal, instrumentul juridic menit s&
serveascd institutiel lueralud judecat, care are la baza doud reguli fundamentale: a)
0 gcilune nu peate fi judecatf n med definitiv decdt o singu:d caii (bis de eadem
re ne sit actio) i t) o constaiare (in sensul de solufie privird raporturile juridice
deduse judecatii) ficutd printr-o hotiirire judecitareascs esic prezumetd a exprima
adevérul gi nu trebuie s& Fie contrazisd de o alid hotérére (res fudicata pro veritate
creeiprtur). " _

Dupd cum s-a avditat acterior; prezumiia operéazi atunei cind T al doilea
proces s¢ pune o problemd solulionatd printr-o hoidirire anterioari. Ta nu
presupune o identitate c'e actiuni, ci doar de chestiuni juridice liligioase.

De acesa, prezumlia nu opreste judecata celel de 1 dona actiuni, ¢i doar
Ugureaza sarcina probagiunii, aducdnd Tn fata instantei constatini ale unor raporturi
Juridice (Geule eu ocazia judecd(ii antericare de care trebuie s se firnd seama®,

Chestiunea examindril si respectiril prezumtiel legale a puterii de Juern
judecat reprezintd o garanfie a respectirii principiului securititii raporturilor
Juridice, fiind obligatorin a se tine seama de problemele de drept solutionate
anterior fn cadrul ltigiului in care se pune in discutie aceeasi chestiune juridies,
Procedénd altfel, s-ar genera incerliludine jurisprudentialé si s-ar reduce increderea
justitiabililor In sisterul judiciar.

fn consccinti, constatind ci prin sentinfa recuraid s-a tnut seamna de
Gezlegarea anterioard cu privire la exeeplia lipsei calitilii de fost proprictar al
imobilului solicitat spre retrocedare, Tnalta Curte retine o este corecta solutia
pronuntatd de prima mstantéd, fard ca Inscrisurile depuse la doser ir calea de atac 33



poalit face o alli dovacd decdi ces conlmatd ircvocabil prin deciza o,
2431715, 122008 & Curtii de Apcl Cluj, In scnsul inexistentel unci identitérl Tntre
persoanz care a formulat cererea de retrocedars nr. 042872003 gi proprietarul
tabular, astfel cum apars acesta fnseris in Cartea Tunciard nr. 1283 a localitdgin Chyj
nr. top. 4916, anlevior preludedi abuzive in favoarea statulul romén,

Cu privire la invocarez, 'de citre recurenta-reclamantd, a prevederlor
Codului de drept canonic al Bisericii Romano-Catolice, Tnalta Curte retine <d
aceste prevederl ecleziastice au fost recunoscute T sistemml legislativ raménesc
prin H.G. ar. 12182008, iar normele cupringe in respectivul cod nu retroactiveazi,
nefiind aple 53 determine o altd solujic decdt cea valorificatd prin puterca de Jusiu
judecat cu privire la lipsa calititil de proprietar a recurentai-reclamanie asupra
imobilulul solicitat spre relrocedare prin cererea nr. €428/28.02.2003. Prezumiia
inatituitd prin prevederile art, 32 si 33 din Decretl-lege nr. 115/1938, privind
dreptul real aflal in salrimoniul celul care esle Inscris ca proprieta; T carlen
funciard, nu a fost ristunatd n cauzi, jar celelalte alegatii ale rccurentei-
reclamante, privind suportarea sarcinilor fiscale aferente imobilului revendicat de
ciire Parchia Romano-Catolicd, nu sunt apte s& irlétuee forta probantd a
prezumtiel rezuliate din inscrierea in cartea funciard-a proprietarclud tabular al
respectivulul imobil.

2. Temeiul lecal al sclufiei adoptate in recurs

Pentrn considerentele anlerior eritaie, n coniormilale cu prevedertle art. 496
alin, (1) C, procedurd civild, reportat la dispoziiiile art, 488 alin. (1) pet. 8 C.
procedurd civild, fnalta Curte va respinge, cz nefondat, recursul declarat de
raclamanta Arhiepiscopia Romane-Catolicd Alba Talia — Parohia Romano-Catolicd
St Mihail impotriva sendintel civile ne. 143 din 5 aprilie 2017, pronunfata de Curtea
de Apel Cluj— Sectia a [11-a contencios administrativ gi fiscal, mentindnd sentinta
atacatd astfel cum a fost pronuntatd, fiind legald.

PENTRU ACESTE MOTIVE
INNUMBLE LIGLL
DECIDE:

Respinge recursul declaral de reclarnanta Arniepisconia Romano-Calolicd
Alba Iulia — Parchiz Romano-Catelicd Sf. Mihail impotriva sentintei civile nr. 143
din & aprilie 2017, pronunfata de Curtea de Apel Cluj— Sectia a 11l-a contencios
administrativ si tisczl, ca nefondat.
o Definitiv,



Pronuniatd in sedintd publicd, astizl, 17 maie 2020,

Judecitor Judecator
A Gherasim AL Vintila

Magistrat-asistent
M, Trotea

Red, /Tehnored, jud AG
2 ex /20.06.2020
el fond D0 S CA Chy - Seelfa a {l-a conteacios adminisivativ 57 fiseal

Judeedtor
(2. Visaiu
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ROMANIA -

{CUURTEA DE APEL CLUJ

SECTTIA A TI-A CONTENCIOS ADMINISTRATIV SITISCAL
Dipgar e, 1161/33/2015 '

SENTINTA CIVILA NR. 143/2017
Sedinta public din date de D5 Apriliz 2017
Instanta constimitd din:
PRESEDINTE Delia Marusciac
© GreZicr Daniela Chirild
Pe ol solufionarea aciionii in comtencios admirnistrativ formulatd de reclamania
ARHIEPISCOPLA ROMANO-CATOLICA ALBA JULIA - PAROHIA ROMANO-CATOLICA
ST. MIHAIL in contradictorm cu paritul GUVERNUT, ROMANIEL - COMISIA SPECTALA DE
RETROCEDARI A UNOR BUNURI CARE AU APARTINUT CULTELOR RELIGLOASE DIN
ROMANIA, avind ca chiect -  anulare act adrodnistrativ Decizia mro 3500 din 24.03.2015 a
Cutnisiei Speciald de Relrocedare,
Prin Serviciul Registaard, a data de 04.04.2017 reclamants a depus ‘a desarul caueei
conclusdl serise. >
Mersul dezbalerilor, suslinerile si concluziile piralor zu fost consemnate in Incheiersa de
sedir(i din data de 22.03.2017, incheiere oo [ree parte integranti din prezenta holérére.

CURTEA:

Prin  contestajiz invepismati la data de 26102016, reclumantz ARITIEPISCOPTA '
ROMANO-CATOLICA ALBA IULIA - PARDHIA ROMANO-CATOLICA SE, MIHAI., fn-
cortradicterin cu pardtul GUVERNUL ROMANIEI - COMISIA SPECIATLA OF RETROCEDARE
A UNOR BUNURI CARI AU ATARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA, & -
solicitat instantel i arularca Deciziel nr, 3500 din 24.08.2015 emisd de Comisiz Speciald de
Reirocedare a unor bururi imobile care au aparfinut cultelor religicase din Roinénia gi restituirea in
naturit a corpului 11 de imobil, consténd fn casd din cirimidd cu 8 camere, 5 bucatirii, dependings, -
cu terenl afersrt, Inscris inital in cartea funciard nr, 1283 o localitiifii Cluj, nr. top 4916, g inseris
in prezant in CF colectivii 137433 Clyj (CF. electronie 279568 Chyj, 279568-Cl Cluj), cu nr. top.
4916/1/22, corpul E, eu terenul aferenl,

" In motivarea contestafiei a atitat i prin cererea de retrocedare nr. 6428728.02.2003
Arkiepiscopia Romeno-Catolicd Alba Iulia pentru Parohia Romano-Catolicd SE Mihail a solicitat
restituirea fn naturd a imobitlilui situat in mun, Cluj-Napoca, B-dul 21 Decernbrie 1989 nr. 75 (fTosta
Calea Maresal Foch nr. 80), fnscris in cartea funciari nr, 1283 a localitifii Cluj, nr. top 4916, imabil
compus din: corp [: casd din céirimidd, 1 local pentru privilie, 8 camers, 3 buedrdri, depardinge;
corp [1; casi din cirimida en 8 camete, 5 buedtarii, dependinge, curte griding, in suprafald de 1 jug.
si 758, st.p., iar In sus|increa cererii a depus copii certificate do pe edrgile funciare 1283, 248, 31426,
11427, 31431, 31435, 137433, 137434 51 32716,

Prin decizia contestati, Comisia Speeiald de Retrocedare a uner bunuri imobile care au
apar{imut cultelor religioase din Romé@nia a respins cererea de retiocedare, motivind ca in cartea
funciard nr. 1283 a localitifii Chyj reiese cfi, la data preluarii abuzive de citre Stalul Romén,
propriciarnl tabular al imebilului era Internatul de fele Romano-Carolic din Cluj, iar nu Parohia
Romano-Catolicd SE Mikail din Cluj-Napocs, invecind faptul o nu s-a Zeut dovada legituri:
juridice dintre solicitanta Parohia Romano-Catolied St. Mihail din Cluj-Napaca 51 proprietarul
Labuler al imobilului, Internaivl de fete Romane-Catolic din Cluj.,






.
ar, 9442000, republicar, eu modificir:le si completirile ulicrioars, In aplicarea prevederilor acestu
act normativ, prin G, nr, 1164/17.10.2002, cu modificare 51 completivile ulierioars, au fost
ﬂ._lf.'l.,]..rﬂt\- Mormele' nlul[:-clolﬁgmb de aplicare ¢ O.U.G ar, 942000 privind re strocedarea unor hunnr
imobile care au apartinut cultelor religioase din Rominia, caden normativ in wgq;ue: 1afu&h urmle
Deviziei nr. 3500/24.082015. By

In acest context, aratd pdrdtul, reclamanta a solicitat in prezeta b:IIfELh d ar ta":ﬁtm irea
in naturd a Corpulw 1T de imohbil (Inseris J.'lllEl:]] in C.F.nr. 1283 a localivs il T %J’x zg:np 4916 gi
inseris Tn prezent In C.F. coleetivd nr, 137433 Clyj (C.F, electronic 27956 CIUJ 279 BeCl Clhayy),
e or. top 1916/1/2/2, covpul 4, cu terenml aferent), reclamanta solicitd instAmEt copstatavea
nulitdfii parfiale a Deciziel nr. ﬁﬂﬂﬂi 08.2015 emisi de Comisia speciald de retrocadave. .

Prin Decizia mr. 3500/24.08.2015, Comisia specield de relrccedare a rssping cereren de
refrocedars formulata de citre Arhiepiscopia Romano-Catolicd Alba lulia pemtm Parohia Romano-
Catolied Sfantul Mihail, avind Tn veders faptul cf sol'citania nu a depus Inscrisuri din care 84 roiass
Covada dreptului de proprietate asupra imobilvlui solicitat,

Pe fondul cauzel, susfine piritul, wgumentele cuprinze in contestalic de it reclamanti
sunt lipsite de fundament motiv pentru care solicitd respingerea acesteia,

Astiel, la punetul 1L din cortestatic, reclamanta sustine faptul ci , Internaicl de fete Romano
-Catolic Clyj fgureasd sa tituler Tnaoris in cariea funciard nr. 1283 a lecalitifin Cluj, avind calitatea
de posesor al bunurilor solicitale. De ascricnca, reclamanta recunoaste fapiul cf a avul in
administrare bunurile respeclive, acestea filnd in posesia titalami Inseds In cmtes funciark,
respecty  Iutamatu! de fete Romaro-Catolic Cluj",

Fati de snstinecle raclamantel menfionale mai sus, pAsdml fnvedersasd fiplul ciis In
vorlvomitale vu dispoziliile civile Tn malerie, tilnlara] mseris in cartea funderd, in spefd Intematul
de fete Romano-Catolic Clyj™ are calitatea de p[’Oj"E’l"tﬁl tabular #l imobilului solicitat, izr nu simaly
posasor el acestuiz, In linsa unor menjiuni exprese inscrise in cartea funciar.

Faplul cii Internatal gi-a incetat activitates in urma misurii de nafienalizars (astfel cum
sustine reclamanta) demonstreazd tocmal existenta de sinc. stitaoare (ca persoand juridicd) a
[nternatulni de fete Romano-Calotic procum g importanta bunurilor, i'-mmlﬁmpuﬁﬂvc afate In

aotivul patrimoncal al proprietarului tabular. _ ¥
In acest context, paritul considerd o tn Decizia contestatd nr, 3500/24.08.2015 =-a retinut in

mod corect faptul cd, la data prelud:il abuzive de citre Statul Komén a bmobilulai solicitat,
propristar tabulir al acestuia cra Internatul de fete Rrrmﬂrm Lafaim din l.”]u_; ar nu Parohia

Romano-Catolicd ,Stntul Miheil” diz k_lll_[ -Napoea. it
In vcm.rm sclufiordrii coraril de rotrocodare nr. 6428728022003 avind In vedere

nenpatile Thaunay Inocartea funcined nr. 1283 a localitifil Cluj, nr. top. 4916, prin adress nr
6428."(].’23.'31..4015 crizdl de citre Scerclaziatul tchnic al Comisiel speciaie ds retrocedare, a fos!
soliciatd Parchiei |, Sfintul Mihail”, transmiteres oricdror acte san inserisur (inventare bisericesti)
din care sf relasil legitura juridicd dinlre solicitanla Parobia Romane-Catolici SfEntul Mihail si
proprietaml tabular al imoebibali, Intermatul de fete Romane-Catolic Chaj, dar reclamanta nu 2
transmis documentcle solicitate de citre Sceretariatl tehnic al Comisiel speciale de retrocedare,
degi a fost Tngtiintatd in mod expres cu privire la termeru! de decidere de 120 de zile previizut de
arl, 32 din Legea nr, 16572013, cu modificdrile i comnpletiivile ultericare.

Conform Deciziel nr. 243 1/R/15.12.2008 pronunfati de Curlea de Apel Clyj, irevocabild,
avind ca obiect conslatarea nulitafii contractelor de viinzare-cumpéirare privind imobilele Tnscrise in
cartea [unciara nr, 1283 Clyj, mo. top 4916, au fost admise reeursunile declavate fmpoetriva Declzic
nr. Z99A/24 .04 2008 pentru lipsa calitifil procesuale active g reclematei (Parohia Romano-Catolicé
Sfanful Mihail). In decizia pronunfaii de Curlea de Apel Cluj s-a refinut faptul ca Parohia Romana-
Catelic Sfantul Mihail s-a adresat Comisiei speciale de refrocedare cu cererea nr. 64284/(
28.02.2003, solicitind restituires imobilulud fnserds in C.F. nr. 1283 Cluj-Napoca. De asemenes, in
motivarea aceleiagi decizil civile s-a refiout cu autoritate de Ineru judacat ¢d |, din actele depuse de
reclamantd la dosar, reznltd ca imobilul in litigiu a lost doar administrat de Parobia Romano-
Catolied Sf. Mihail, dar proprictar asupra lui a fost, aga oun figura Inlabulat fn cartea fonclari,
Tnterpatul de Feie Romano-Catolic din Cluj".
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Tn ceea ce privegle capitul de cerers prin care reclamanta a solicitat instantei sd dispond
restituirea in natnd a corpului IT de imobil, constiad In casd die cirimidi ey 8 camere, 5 Ducilini,
dependinte, cu terenul aferent, fnscriy inifial In cartea funciard nre. 1287 a localititi Chy, v teop
4916, s Inseris in prezant in CF colectivd 137433 Chaj (CF, electrenic 275568 Cluj, 2793¢8-C]
Clhag), eu ne. top, 4916/1/2/2, corpul E, cu terenul aferent, pdrdtul a invoeat prevederile art, |8 alin.
(1) din Legea nv. 554/2004 privind contenciosul administraliv polrivit cirora instanfa, solujicnind
cererea la care o referd"hul:§ elin. (1), noate, dupd cav, st anuleze, in fof sau in parte, actul
administrativ, i niﬁﬁg'a..au;x'ﬁrﬁ_iﬁ&:{ea publicd s8 emitd un act adminisirativ, 35 elibereze un alt inseris
sau sa clucluere o &mgﬁiff'g‘ﬂ@ﬁuriﬁlnw administraliva,

In drepl, a-mf%‘vﬁff:a*‘ fﬁﬁspuzi'gii!e OLG, nr. 9472000, republicatd, cu modificarile si
complesirile llftﬂfiﬁ%]f%;#%q{ E}'ﬁ’l‘r 1164/2002, cu modificivile g1 completdrile ultericare, Legea nr,
16572013, cu modificisdelsi’completirile ulterioare, art, 201 alin (1) din Noul C.pr.civ. art. 18 alin,
(1) din Legea nr. 55472004 privind contenciosa] adminisizativ, i s

Lo date de 20.03.2017, pérénd CUVERNUL ROMANIEL - COMISIA SPECTALA DE
RETROCEDARE A4 UNOR BUNIRI CARE AU APARTINUT CULTREOR RELICKIASE DIN
ROMANIA & depus note de sedingd prin care aving in vedere concluzijle expertizel, astiel cum »
fost completatd, a reiterat sostinerile sale privind legalitaiea deciziei nr, 3500724 08,2018,
concluziondnd ¢é a carerea dv reliocedare nr. 6.428/28.02,2003 formulsta de reclamantd a fost
respimsd intrucdt reclamania nu a depus inserisud din esro 83 rezulic dveptul sidn de propricraies
asupra imobiluluf solicitat.

Mai mult, reclamanta nu a transmis documentele soliciiate de cifre Secroetaviati] tehnie al
Comisiel speciale de retrocedurs, desi a fost inglilnfatd in mod expres en privire la termenul
imprrativ de decidere de 120 de zile prev. de art, 32 din Legea ni, 165/2013, cu modificarile 41
cumnpletivile ulterioare,

La data de 21,03, 2017, reclamanta ARHIEPISCOPIA ROMANC-CA TOLICA ALBA LA -
PAROHIA ROMANO-CATOLICA Sic MIHAIL & depus o cerere de restvdngere a chicctului
aefiunii sale avind n vedere instriinarca de ciitre Statul Romén a celorlalts apaitamente pe cave le-a
soligitat, restituirea n naturd nefiing posibild in privinta acestora, (£.143). :
”‘:"L“”E—?r"ﬁ"tﬁﬂfi?ﬁ??{f actele yi lucrépile dosarulfui, Curtea refine wrndioarele: :

' Prin cererea de retmcedare inrepistrate sub nr. 1.950/263/2002, PAROIIA ROMANC-
CATOLICA SE. MINAL a sclicitat retroczdarcy imebilului situat n Cluj-Nascea, B-dul 2i
Deacembrie 1989, nv. 75 (fost CL Maresal Foch, nr.80), in conditiile 0.1.G. rr. 04/2000 S K

v+ Ulterior, cororea de retrocedare a [ust relterats 51 de cdire ARHIEPISCOPIA ROMANO-
CATOLICA ALBA TULIA g tregisivatd sub ar. 6.428/23.02.2003 (£.9,vol.I). -

Prin decizia o, 3.500/24.08.2015, pardta COMISIA SPECIALA DE KETROCEDARE A
UNOR  BUNURT IMOEILE CARE AU APARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN
ROMANIA a tesping cererea de tefrocedare formulatd de cite ARHIRPISCOPIA ROMANO.
CATOTICA ALBA TULIA pentru PAROIIA ROMANO-CATOLICA SF, MIHAL

In modvarea deciziei de respingers (£.6, vol.l) se aratd ¢ nu an fost depuse inscrisuri din
care si reiasd legiitura juridied dintre solicitarta Parohia Romano-Catolics St.vlihat si aroprietarl
trbular al imobilului Internatul de Fele Romano-Catolic Cluj. _

Din extrasul C.F, 2r. 1283 rezultd ¢ imobilul in discujie a fost trecut in proprietaten Statului
Fomén in folesinga Ministerului T:wﬁ;ﬁmﬁntului Pablic in baza Deeretului ar, 175/1948 51 a adrese
nr. 25.234/1951 a Ministerului Inviggmantalui Public de la Internatl de Fete Remano-Catolie Chaj
(C.41-83, vol.I)

La dosarul cauzci s-au depus inscrisori din care rezul'd i apartamentele existente in
imabilul revendicat av fost vindute chiriasilor, in conditiile Legii nr. 112/1995 (£121-123,vol.I),

Parohia Romanu-Catolicd Sf. Mihai a fomulat o cerere de chemare in Judecatd Tn dosaryl
nr, 2477112004 al Judeedtoriel Cluj-Mapoea prin care a solicitat constatures nulitdfii absolute &
contraclelor de vinzare-cumpirare in discutic,

Prin sentinfa civild nr. 2.042/12.02.2007 s-a respins excepiia lipsei calitdiii procesuale active
d reclamantei Parohia Romano-Catolica St Mihai Chy-Napaca g1 s-a admis eererea de chemare i
Judecatd, corstatfindu-se rulitatea absolutd a contractelor du vinzare-cumpiirare incheiate de citre



L

t’qﬂruiw:tmuualul 3.4, o lerfl campdniort, chitiagl in apartamentele ar. 3, 1 si 4 din imobilul
umqi in Cluj-Napeca, B-dul 21 Dacembrie 1589, or. 75.
¢ Prn decizla civild nr. 2294 din 24.04.2008 & Tribunalului Cluj s-av 1ua;:|111*~ apelurile
formulete de clilve pdrdt, fiind péstratd in Tntregime hotirirea pml_qu{ata de citre prima mma_ugu
Recursul formulat de ciitre paratul Censilinl Local al MJ,H';};(IU Nipoca st pamu persoane
fizice a fost admis prin decizia civild ne, 2.431/15.12.2008 fab-r'.ﬂ,r_{_l Apti Chy prin care, in
rej judecare, s-zu admis d}"&l-.ll'llﬂ cl consecina respingerii i"ﬁ‘nhr;U _;_avﬁmtm de chemare in

judecatd precizati gi sxtinsd formulatit de citre reclamanta Parég\.ta Eomain ;L’ atolicd SCwihal Cluj-

Napocea (f.124-128 val.I). L ‘UR'{T»EV

Pentre & hotiied in pu‘wnta cereril de chemare In _]u-:[-“mm, lnshmia dL reclrs 4 consialai cf
proprietarul tabular al imobilului i discutic a fust Tnlermatu] de Fets Romano-Catolic Clyj de s
care @ frecus, mai apoi, in proprietatea Slatului Romda I baza Decs ernlul nr, 175/15438,

Cu privire la acest aspest, n decizia :ﬂc‘uj[imnatﬁ anierior, e arati wmitoarele:

wrotopapiaiul Romano-Catolic Chy-Napoca a comunical judecdrorier £91, cd Porohis
Romano-Catelicd |, Sfdnedl Mikoi” Clyj-Napoes o inflinfad, definug, condus i administrer
Inigrnaid de fefe romano-catolic din Clyj- hnpuca sir.daregal Foch ne 80, dav aceawtdl adresd este
milaeniid pro eauza, G din rapoartele finonciare finale pe anii 1941 51 1042 £117 si 110
dos fudeediorie, refese od Scoale Populard Romano-Carolicd de Fete |, Augusatewn ™, s-a aflat sub
acwminisivaraa parohiei Romano-Catolics |, Sfintd Mihat ™.

Asacar, chiar din getele depuse de reclamantd la dosar, rexultd ed_imodilul In Hiighu g fost

i

doar aedminisirat de céive Parohia Romano-Catolied , Sfintul M M’aﬁm  Chip- N.f;pc:-q,a ey proprietar Jr

Siailoy :
GEUPTa rm a Jost asd_ci i figura imtabulat in cartea unciard, ! fr“"mwmu.f de fete Romano-Catolic !

Chyf—

Peniru ca reclamanta vé B5i jusitifice calitateq procesuald activd legitimatio ad cousam,
procedura civild prefinde sd existe ideniifate fnive  persoana reclamantel §i persoang care esie
fitular al dreptutui Tn raporial juridic dedus judecdtii or dupd cum am constatal, reclamanta éste
Parohia Romono-Calelicd , Sfantul Mikai” ( "’w'nf'vrfgaum, far tivlarul dreptulud Tniubulal i carfea

Junctard este fternalul u’e JEre romano-catoiic Cly-Napoca. Inainie Az preliaren imobiluiui de

cdive stal, reclamanta a sdvdrgit ou privire la aqeesfa, numal acte de adminisivare, oy me de

feI'ﬁ’:‘(}‘?'!JT-::.’ I
Lrin urmare, 'Erﬁﬂ'rﬂ cd reclananta Parchia Romano-Catolicd _.!E."?imm’ Mitheai™ Clg-

;"-.-'.f‘rpﬂc‘ﬂ nu arz caltiate procesvald activd Tn canzd. "Pag.9 din deeizie, [128, vol,

< Rezultd agadar ci. prin_hotérdre jL{'IECﬁ'fDi'maSuﬁ revocabili' s-a stabﬂn_ ¢ in priviniaf

Jmnbﬂuhu siluat T Claj-N L,p‘rca, B-del 2. Decembrie 1989, nr. 75, reclamanta Parohia Romano-

Calolici SEiviihal Cluj-Napoea nu ' are” thtﬂTﬁH de-proprietar al imobilului §i deei nu g justifics®

calitatea procesuald activi in acel dosdri .y, .

Cunrtea refine aspectul e*;ﬁm‘,mt de naturd a dctcmum natura dintre cele don# litigii, si anume,
imprejurarea cil instanta de recurs a stabilit ¢l reclamanta Parohia Remano-Catolica SfiMikai Cluj-
Napocz nu a avat calitatez de proprietar al imobilului, ¢i ua ter], respectiv Internatul de Fete
Romang-Catolie Cluj-Napoca,

I acest coatext, Curtea apreciazd cd devin incidente dispozifiile art. 430 alin. 2 Cprciv,,
aspectul referitor la lipse calitifii de propricler a perohiei pentin bnobilul revendicat fiind umdc 1‘[1&12
in considerentele decizies menjionate |

Aspectul referitor la calilatea de proprietar al imobilului reverdicat pentra persosna ce
[ormuleazdi cersrea de revendicare este un aspect important fn eauzdl deoavece, n condiiile art, I
din C.U.G. nr. 94/2000, doar persosna ce a avat in proprietate bunul poate formula cererea de
retrocedare.

Intrucit accasti cerin(@ legald nu este indepliniti In cauzd, aspect sesizat si in etana
admiristrativd a prezentulvd litipiv, desizia contestats aparc ca fiind legald.

In cauzi a fost administratd proba cu inserisusd din cars ar i “rebuit s rzznlie, T opinia
reclamantzi, corespendentul legal, sub aspectul proprietdfii, fntrc persoana inserisi T cartea
tunciard g1 persoana care a formulzt cereren de retrocedare.

Cirtea apreciazd cii inscrisurile L]':..F}LI‘-.E sunt nerclevante In condifiile In care, punctal,
peafrr imohilnl in litigiu s-a rejinut i reclamanta mo si-a dovedit ealitatea de fogt propriclar.
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It ceea ec privesie proba cu vaperiza, Curles refine ci cele stabilite de ciitre ex pert sunt
ircleveante, I atElasi: capicst al constatisii faptelvi oA reelamanta nu are calilatea de succesor al
vechiului pt'g:s;;_:;fir:tgi_yirlahu@p:. ' .

In {-5’1]3&-}‘3’:’&?’1’?@;&&}3{% de cele menjionate, In terneiul art. 1 din Tegca nr, 55402004, se wa
respinge cefetfaifollnulity de reclamanta ARHIEPISCOPIA ROMANO-CATOLICA Al DA
IULIA - RAROHIA JROMANO-CATOLICA SF. MIHAIL, In conuediviodu cu partel
GUWI{HUL\F*R?Q&I&?&IEI - COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR BUNURI
CARE AU APARTINUT CUTIELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA,

PENTRU ACESTE MOTIVE,
[N NUMELE LEGTI
HOTARASTE

Respinge cercvea formulald de reclamanta ARHIEPISCOTIA ROMANO-CATOLICA
ALBA TULLA - PAROHIA ROMANO-CATOLICA 8. MIHAIL, cu sediul #1 mun, C Jhaj-MNapeea,
Piata Unirii nr. 16, jud. Chuj, cu sediul procesual ales la Cabinet Avocat Veress Fmod din mus
Clyj-Napoes, B-cu' 21 Decembrie 1989, nr. 37, ap, 6, jud. Cluj, in contradictoriu cu p@éni
GUVLRNUL ROMANIE| - COMISIA SPECIALA DE RETROCEDARE A UNOR RIINURI
CARE ATl AFARTINUT CULTELOR RELIGIOASE DIN ROMANIA, ou sedil fo mun.
Ducuresti, seclor 1, Calea Floreasea, nr, 202,

Cu drept de recurs in termen de 15 zils de la comuricare,

Recursul se va depune, sub sanctiunes nulitilii, la Curtea de Apel Cluj,

Pronunjati in gedinte publicd din 05.04.2017,

PRESEDINTE, GREFIER,
DELIA MARUSCIAC DANIELA CHIRILA

Aed 130042017,
Dact 1105 ex,




