Consiliul local al municipiului ) 3 ] - IPRONECT AVIZAT:
Cluj-Napoca DI O 2O ¢ SECRETAR GENERAL,
' Auroya Rogsea
HOTARARE Iy,
| privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin =
! Y A Construire imobil cu funefiuni mixte - 25+P45K4R,
v amenajiri exterioare, str, Cimpina nr 23

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit Tn sedind ordinari,

Examindnd proieciul de hotirdre privind aprobarca Planului Urbanistic de Detalin — Clanstruire
mobil  cu functiuni mixte - 25 -PHSEAR, amengidnd exterioars,  str, Cdmpina nr. 23 — proicet din
inijialiva primarului;

Retindrd Referatul de aprobare nr. 608523/1/1.07.2022 &l primarului municipiului Cluj-Napoca,
iz calitate de initiatar;

Analizind Raportul de specialitate nr. 608550/433/1.07.2022 al Directici Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propunc aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imokbil
cu funetiund mixte - 25+P+5E+R, amenaléiri cxterioars, st CAmpina nr. 23, bencticiari: Socielalea
Bes&Magda S.R.L.;

Avind in vedere avizul Arhitectuiui sef ne. 85 din 19.05.2022 si avivele organismelor teritoriale
mteresaie,

WViziand avizul comisiel de specialitale;

Potrivit prevederilor art, 36 al Legii ne 350/2001 privind amenajarea teritorinlui i vrbanismul,
cu modificarile g completiarile ulterioare 1 findnd cont de prevederile Regulamentului Toocal de
Lrkanism, aprobat prin Hotararea nr. 4932014, cu modilicirile s1 completirile ulterinare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 572019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art, 1. —  Se aprobi Planul Urbanistic de Detalin —  Construire imobil  cu funciiunl mixte
A5HPHIEFR, amenwjanl  exterioare,  sin. Cdmpina oo 23, beneliciard:  Societaten
BeadeMagda S0, pe o parceld proprietate privata, nr. cad. 341467,

Prin PULID, se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 341467 respeetiv desliinfarca
fondului construit existent [eorp CF- 340467-C1 i corp C2- ne cad 341467 -C2) s
construirea unui imobil cu funcgiani mixte  25+PHSEIR amenajiri exterioare,  sir
Cédmpina nr. 23
Documentatia reglementeazi;

- amplasarea construcfizic pe limitele de proprictate laterale, pe o adincime de 16,25 m
de la aliniament;

- accesul anto 51 pletorol: din st Cdmpina |

-stationwea velticalelor (auto, velo): Tn interiorul parcelel, locuri de parcare amenajate in
spafiul  specializat (gary) subteran), necesaral ecaleuldndu-se conform Anexei 2 din
Regulamenlul local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard, compleld pe str, Cimpina .

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatic de urbanism vor [i suportate

de beneficiarii acesteia,

Art, 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatici de doi ani de la aprobare,

Art, 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotardrii se incredingeazd Dircetia Generald de Urbanism.

Mresedinle de sedinta.,
leo [dan Slelan Tarcea

Contrasemneazi:
scerctarul general al municipiulul,
Ir. Anrara Rogea
M. din
(Hordrarea a fost adoptati en voturd)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 6D8523/1/1.07,2022

REFERAT DE APROBARL:

a proiectului de hotéarive privind aprobaren
Planului Urbanisiie de Detalin
Construive imobil cu functioni mixte - 250 PH51+HR,
mnenajiari exterioare, ste, Cimpina nr. 23

Prin: cererca ST8843 din 16.06.2022  Sociclaica Bea&Magda S.R.1. soliciti aprobarea in
Consiliul Tocal a documentatiei PUD, - Constraive imobil  cu functiomi mixte - 254HPHSEAIR,
amenajiri exterioare, ste Cimpina nr, 23,

Parcela cere tace obiectul PLLD, in supralald de 48mp, situald pe frontul nordic al stifzii
Campina la o 23 (ur cad. 341467), cste delimitata de parcele cu fond consteait in partea cstici si
vesticil.

Din punct de vedere urbanistic parcela estle incadratd conform PG, in UTR, M1 - parcelar
riveran principalelor arlere de tealic, destinal restructurdii, zond mixtd eu reeim de construire fnchis,

Prin LU se propune restiructurarea imobilului cu nr, cad. 341467 respeetiv deshintarea
fondului consiruit existent (eorp C1- 34J467-C1 i carp €2 n ecad. 341467 -C2) si construires, unni
tmobil cu funcliuni mixte 2S+P+5EFIR amenajici exterioare, str. Clmpina nr, 23 cu evidentierea
madalitatis de conlormare la prevederile PULG, in ceea ce priveste utilizarca lunefionala, amplasarea,
cchiparca si conliguraren cladirii, stafionarea autovehiculelor. posibilitatile maxime de ocupare g
utidizare a terenurilor,

Documentatia esle structuratd conform normelor metodologice i vigoare, Indicativ (i\M-009-
2000, a Legii nr 35002001, actualizatd 5i a Ordinului ne. 233/2016 i este nsolita de avizele gi acorduri’e
NECESATE,

In temeiul prevederilor ar, 136 din Ovdonanta de Urgensd a Guvernulul ne 37/2019 privind
Codul administrativ, cv modilicivle si completirile ulterioare, imi cxprim mitiativa de promovare o
preicctului de hotdvdre privind aprobarea PULID. - Construire imobil en funetiuni mixte - 250 P F50+R,
dinenajar extevioare, st Carpina nr. 23

PRIMAR
Emil Boe
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—
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGIL URBANE
DIRECTIA JURIDICA
Nr. 608550/433/1.07.2022
RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea P.UD - Construire imohil cu funefiuni mixte - 25+P+5E+R,
amenajiiri exterioare, str. CAmpina nr, 23

Aviind In vedere:

Refleratul de aprobare tnecgistrat sub ne. 6085253/1/1.07.2022  al Primaralui Municipiului  Cluj-
MNapoea;

Praicetul de hotardre privind aprobarea PUD - Construire imaobil  cu functiuni mixte -
25+P=51+12, amenajari exterioare, sir. Cimpina nr. 23;

Dircetia Generala de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urmatoarele,

Prin cererea nr. 378843 din 16.06.2022, Socictatea Bea&Meapda S R.L. solicitd aprobarca in
Consiliul local a documentatier LY - Construire imobil cu Tunciuni mixle - 284+P+5E=R. amenajin
exterivare, sir, Cadmpina nr, 23 .

Documentalia a [ost intoemitd de 5.0 Plan Trade 521, la comanda beneticiarcl Socictatea
BeadMagda 5.1.1.. pentru construire imobil cu functiuni mixte, str. Campina nr. 23, pe o parccli
proprietate privata.

Parcela care face obicetul PUD identilicatd prin nr. cad. 341467, in supralatd de 484 mp esle
situatd pe frontul nordic al stdivn Campina la ne 22, (ind delimitata de parcele co lond constnait in
partes de vesl gl de sl Accesul pe parceld se realizeazd divect din ste. Cdmpina, stradd inscrisa in
inventarul domeniulul public Ia poefia 1321

Din punct de vedere urbanistic parcela esle Tneadrald conlorm PUGL in LUTR, ReMI - pareslar
riveran principalelor artere de tralic, destinat restructurarii, zond mixtd cu regim de construire Tnchis,

Prin PLLIY. se propune restructurarca imobilului cu nee cad. 341467 respectiv deslintarca
fondului construit existent {corp Cl- 341467-C1 i corp C2- nr. cad. 341467 -C2) gi construirea unui
imobil cu functiuni mixte 285+P+3E+R amenajiri exterioare, str. Campina nr., 23

locumentatia reglementeazii:

- amplasarca constructici: pe limitele de proprietate laterale, pe o addncime de 16,25 m de la

aliniament;

- aceesul auto si pietonal: din str, Cimpina

=stationarca vehiculelor (auto, velol: in interiorul parceled, locuri de parcars amenajate in spafiul

specializat (garg] subteran), necesarul caleulindu-se confonm Anexer 2 din Regulamentul local

de urbanism alerent 'UG;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe st Campina .

Pentrn documentatia PLLD. - Construire imobil  cu functiuni mixte - 25+P-5E+R, amenajari
extzrioare, str. Campina nr, 23 g-a emis Aviznl Arhitecteln Sef ne 85 din 19,05 20322 fundamentat de
Comisia Tehnicd de Amenajarca Teritoriului $i de Urbanism,

Documentatia PLLIY a fost supusd informérii si consultarii publicului conform TT.C. L e
15372012 privind aprobarca Regulamentului local referitor la implicarca publiculul in elaborarca sau
revizuirea planurilor de wrhanism seu de amenajare a tleritoriului,. Conlorm dalelor furnizale de
initjatorul PULD., an tost transmise notificiri  proprietarilor  parcelelor vecine, rdspunzindu-se
obicctiunilor giobservatiilor lormulute de aceglia,

Documentatia INULLD, supusd aprobirii in Consiliul Local este tasolitd de raportul inlormiri si
corsultirii publicului, care lundamenteazd decizia antorititilor administratici publice responsabile cu



aprobarea sau respingerca planului propus, n vederea respectinii principiilor de dezveltare urbard
durabilit s1 asigurdrii interesului general (ef. Art. 5 alin, 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punet de vedere tehnie, documentalia de urbanism este structuraid si elaboratd conform
normelor metedologice g1 legislajiel in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr, 2332016, Rind insolitd de toate avizele 5i acordurile prevasule de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr, 2730 din 17.07.2020, prelungit in temeiul Legii ne. 53/2020, precum si tariful de
exercitare a dreptului de semniturd achital pentru specialistul RT1LR eare a elaboral documentatia {cf.
Art, 56, elin, 6 din Legea ne, 350/2001),

Tinand cont de nalura investiliei propuse, propunem stabilirca perioadei de valabilitate a
studiului de urbanism de do ani (ef. Art. 56, alin, < din Legea nr. 350/2001).

Avind In vedere cele expuse mai sus, prolectul de hotiirire indeplineste conditiile de natué
tehniei pentru a i supus dezbatlerii si aprobarii plenului Consiliului Lozal,

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitit'e Arl. 56 din Tegea nr. 35072000 si At 129
alin, 6 lit. ¢ din O.U.G. nr. 372019, privind Codul administrativ cu modilicirile si completirile
ulterioare, polrivit cirora aprobarea documentafiilor de vrbanizm se face prin hotirires Consiliulii loeal,
projectul de hotardre Indeplineste condifiile legale pentru a B supus dezbaterii si aprobicii plenulu
Consilinlui Local.

Aviind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, aprecicm cii proieciul de hotarire
privind asroharea Plannhi Urbanistic ée Detaliu - Construire imobil  co functinni mixte - 28+P+5E-L,
anena)inl exleriowe,  ste. Cmpina nr 23 poae 0 supus desbaterii si aprobérii olenulul Consiliului
Loeal.

Directia Generald de Urbanism, Dircetia Juridies,
Arhitect Sef, Danje} Hop _ , - Direclor executiv, Alina Rus
o~ (_..*" AN |
=y |

Sel birou, Andreca Murcsan

Red lex. Consilier, Adina Hit;i%p:% ]
kP ;’ifyﬁﬁ r



ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUT CLU-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISN

FRIBARIL S1C0MEILIIL LOCA
CLLU B PG BIROITE, STRATEGI URBANT,
Calea Mojilos an, 3, 00000, ClujMapoca, tel: 10 264 592301, e w40 26¢ 599 329 oom
.

e s lujnapnes o weesschebosiness o wara vizitclufapocn.ra
ARIITEC]-SEF
Pranar,
EMIL BOC

la unrare a cererll adresa’e de Soeietatea Bea&Magda SRI. |, cu domicilinl in jud, Cluy,
loc. Pélates nr.734 , Toregistratd sub nr, 299673 din 14.05.2021 ¢ a completdrilor cu ne 332827
/2022 g 440418 2022, in cornformitale cu prevederile Legii ne 3502001 mivind amenajarca
teritoriului §i urbenismul, eu modificirile si compleidrile wlieroare, se emite nemitorul:

AVIZ

1 R S Y 14 0 - 227,

pentrn PULD - Construire fimobil cu funetivni mixte - 25+P+5 LR, amensjfrl exterinare, sin
Chimping nr. 23

genera. de mobilul co nrcadastral 341467

Inifiglori:  Socictatea Bea&DMapda SRL

Proieciant: 5.C, Plan Trade 8.3.1. .

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh.Julia A Katona

Amplasace, delimitare, supra’id zoma reglementatd in P17 parceld 1o suprafafd de 434
situatd pe frontul nordic al  stefizii CAmpina delimitati de parcele cu fond construit in partea
nordicd , vesticd i esticd . Fo parvela existd fond consteuit { corp C1 si C2) propus spre desliinare.

s,

I. Prevederi PALG- B.L. U aprobate anteriar
LK Ryid 1 - Parcelar riveren principalelor artere de trafic, destinat vestriccinrdrii - Zoud mivii

cid epin de construire tnchis,
pegim de construive . inchis

Jictivne precdominanid regim de constuive: cacactorul propus - Spatil urhane on finefiune mixd, de fip
subueniral. Organizare urband pe principiol evatalului, eu fronid inchise, Clidivi dispuse n aliniament, corsginm
medin defnaltime, cw aliniers la cornisa sitvatd L o indltime de 18 m, cu tipolosii de tip compact (L, U, C, O ete).
Spre Somey cladud relrase cu 6 m tagA de alinfameni, dispuse in regim de eomstmire discontinm, cuplal.
iR prociand caitadn Cladile so vor alinia la o comigd situnti le faltimea de 18 m de la nivelol irotwarlyi,
O variajie de 050 m este alomisibild In plus se vor aplics cumulziv urmaozrcle criter i () pentru clEdirle
corung indifhnea maxima la cornisa nuova depds 22 m, iar ndlmea totali (maximd) nu va depdsi 25 m,
respecliv un regim de indliime de (1-38HP45 10 1R, Ultimn] wivel va avea o retrapere Tild de planul) fagaded de
wdnimum L0 m (b} peotra elddivils de col{ se poate admite o nallime maxini la cornigd ve nu va depidsi 25 1,
ier indliimea totald Gnaximi) nuo va depdsi 25 i, respectiv un ~egim de inéljime de (138PISHLR, (1 3834046
(¢) pentou cliddivile cu functimni deosebite & aflate in posiiii wbane privilepiale {dominante), prin PUZ se poi
staldli reghn de inallime med mari, %3 a depéisi 28 i puneln’ cel mai nall (el) se admil nivele [n;ﬂ'g':lnle
{supante, meraning) eu condifia Treadrdni in indltimea s comisa § elalz reglementatd () fndllmea tote]E maximi
a corpuriler { podtianiler de elddive situate 0 interioral parcelsl, dincolo de Hmilg de 18 m de 1a aliniamen!, va fi

de maximum 18 m.
Sfnediol pefanisticnr: Pentrn pareelele cormee: POT mexin = 30%. Penoy nivelele cu desticegic de loouie a0
i = 10% x 8L (suprafaia terenului). Pentra parcelele de zoll, penir cale on deschider spre spainl publiz pe
doud latuel opuse (e laverseaza cvarlaing) i adincirmes mai imics de 40 m sen penire cele sifvate in nozitii
pariicolare (dominanizl POT maxim = 70%. Pentro nivalale ey destingtic de locuire AC maximi 509 % %1
{suprafata terennini]l. Peniru parecle ce inclad oldadid peotry garaje/pariaje colective cu o capacitale cel putin
Aublit Tl e necesarul stabilit Ts punchul U POYT maxim = 0%, Peabrg parcelele comime CU1 maxing = 2.6,
Pentri parcelele de colf, pant eelz en deschiderd spee spajinl public pe dana laturi apuse {ve laverseazd craclalul)

sioswfinciinen mal micd de 40 mosau penir cele situaie pozitii perticn/are (deminante): CUT maxin = 1.2,



ROMANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUT CLULNAPOCA
PRIVARLA 51 P N— DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

CU-RRFOCA BIROTT STRATEGL URBANE
Catea Moliler ne 3, 4000061, Chij-Mapces, ol 440 269 352 201 foc 140 762 559 329
vy Trimareciuapoca. | e clohainess. oo | st siziclujiase e m

Peatru parcels ce includ eladin pentre gerajefparcaje colective en o eapaeitate cel pulin dubla Ged de nesesal
stabilit la punctn] 9: CU L maxim = 4,0,
srefrapere fopd de alinfomend: Cladiddle se vor amplasa in aliniament, v froni confimm {fnchis), Aliniamentol
erislenl seova conserve, cuexcepiia situagilor in care preseniul PUG prevede realinieren sav in care la limita ntre
dand parcele exista un decals], caz nocare 5o va proceds 1z o coreslie prin reragerea cladivii ma: avansate pind la
rivelnl colfuriler parceleler adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin excoptic, clidirile orientate
spre rAnl Somes se vor dispune In regim co constmice deschis, in cuplurd, cu o relragere de 6 m de la aliniament,

paralel cu acesta, conform PLIL.

retragere fufd de imitele laterale yi postericard: Conformarea cladivilor pe parceld va 11 determinatil de eootexiul
general de cadrel consiruil adizcent. Principiul consld Tn acoperivea calzanclor existente sirespactiv coutapunersy
ce el T drepia] celor de pe pereclee vecine, Regula se aplicd atd: pe limitele [atarale cit si pe cele sosterioare
de proprietate, Mo vor fi luate in considerare cormuile de cladire parazitare san cole care nu se incadreard in
prevederile prezentulul Regulament (destinate restruenuiail), Clidirile s vor desvolla falre limiele lzlerale sle
parcelelon, pe o adincime de maximmm 18 m de la alintarment, Sc admite s desvolisres v sdineime pérd la
mzximun 40 m - de-a lungul uneia sz ambeler laturi, cu conditia ca pe parcels / parealele invecinata s existe do
asernenen calane, suu ca anplasarss s se focd central, Tn acest cer seovor aplica tipologii precum ¢ Lo, 6 U s, «
Cow, o 1w, a O opoole, Calearele vor conslilal Bmile de compartiment de incendiv si vor fi realizate confonn
normelor specitice. Dacid adiacent limilelor lelerale san posterioard ale parcelol, locbilel (imebikle) veein
dlispune de o cunte interoars, pe parcels oo fee obieclul reconstroctie! S restrocturiedi se va conforma de asenensa
o curte dispusi strict In fata celel (celor) vecine, cu lungimea cel putin epald cudceasta $cu o relragere it ds
lincta de propiictate de el pugin jumdtate din Iindlfimea la comigd dar nu mar pufin de 4,50 m T plus, in dreptul
calcanelar zau a curjiler de lumind invecinate se pot amplasa curli de lumind en Tungimea de minimum 3,5 m si
aiddneimea de miniorum 2w dacd spre acestea nu se deschid spali de locoil sau cars adapostese activizigi co
necestlE lumind naturald. Prin exceplie, In silualile in care ovganizaren spatiald impune local desshider! o frontul
shriiadd, po Bocars din cele doud parcele adizeente relrgperile Gl de lmita laterala comuna va f1 mai mare seu
egalé cu 4,5 m. In eezul parcelslor cu adineimes mal mare de 20 m, ¢lédivilz se vor dispune niamat o infariorl
Fésici de teren adineente aliniamertolul {san alinjeril) avind adineimen ceald cu 85% din eca a parzelei, Tn cazul
parcelelor cu adincimea mai mizé de 20 m, retragerea fajd de limita postericard de propriciae ve I mai mare sau
cgald cu jumdtate din indlfimea clidicillor, masuratd la comiza superioard san atic T pomcinl cel mai Tnalt, dar mo

nd puiin de & .

1l. Prevederi P.UL- B propuse;

Prin P.ULD. se propune restructirarca imolulul cu v, ead. 341467 respectiv desfinfarca
fendului construit existent (corp CF- 340467-C0 g coip C2- ne cad. 341467 -C2) 51 constiuirea
unui imobil cu funetiunt mixte 25+P+50-K amcnajiri exterioare, str. Cimpina rr. 23

Documentatia reglemenleazi:

- amplasarea constrcgizic pe limitele de proprictate laterale, pe o adéncime de 16,25 m de la

aliniaent;

- aecesul auto §f plefonad: din str. Campina ;

-stafionarea velioadelor fouto, vera)! In iteriorul parcele, locuri ce parcare zmenajate in spativl
specializat (gara) subteran), necesarul caleulindu-se conform Anexel 2 din Regulamentul local de
urbanism aterent PTG,

- schiparea felinico edilitard: completi pe str. CAmpina

Docameniatia PULD. (depusd sub nr 2906773 din 2027 % a fost analizald in sedinla Comisiel
tchnice de @menajare a teritoriulod g vebanism din data de 16122021, In wrma sedintei Comisic
tehnice de amenajare a lenloriulul $1 wbanism g a completarilor ulioroare depuse sub ar

JOS1EMA33/2022 5] 332827M332022 weriticete i scdinta Comisiel operalive din data de
10.03.2022, ae aviweard [avorabil Flanu! vrbanistic da detalin. ¥



R0 .
T ROMANT A
PRIMARIA MUNICIPTULUT CLUJ-NAPOCA

PRIMARIA $1 CORSILIULLGEAL DIRECTTA CENEIRALA DE URBAMNISM
CLULHAFDCA BIROATL STHATEGL LHRBANE
Calea Nloblor pr, 3, 400000, Che-Mapeea, ol +30 284 552 301 e 40 264 599 120
weanw primariacininapa cam | warw chijhasziness ne | waew visilelyjnapeca o

Toate investitiile propuse prin documentalia de urbanism vor fi suportate de beneliciaril
accsteia,

Amenajarea noului acees auto g fnchidersa vechiului acces se vor realiza prin grija si /
cheltuiala investitorulni prin firma specializatd, [[Ard moditicarea colel trotuarului existent, snctrior!
recepliel lucrivilor { conform Avizuhi Sigoranta Cireulaiicd ne 477065 din 08.10.2020 ),

Parcela inifiald identilicals cu nreadastral 251439 tn suprafatd de 330 mp a fost
dezmermbralé in percela cu vroead 341467 in suprafald de 486 myp reglementati prin prezentul
PLLD st parcela cu nr. cad. 341468, teren dezmembral perwru largivea str, Campina si preluat in
propriciates publicd & municipiului Cluj-Napoca in baza H.C.L nr. 574 din 02.09.2021,

Frezentul aviz este valabil mumai impreuné cu plansa de reglementin anexali si vizatd sore
neschimbare, Eleboratorul g benehetarul PUOULTD, rdspund pontru exaclitalea datelor si veridicitates
inscrisurilor cuprinse In PLULI. care face obizclul prezenlului aviz, In confonnitate cu arl. 63 alin,
(23 lit.g)-din Leges nr. 3502000 privind amenajaren tevitoriulni g nrbanismul, cu moedificirile si
conzplelirils ultcrioare.

Preventul aviz este un aviz telnic si poaic 0 folosit numai In scopul aprobiri 100,19,

Documenlaila lehnied penlru autorizarea exceutirii lucririlor de construire (1D1.AC) sc
neate intoemi numai dupd aprobarea UL, si cu obligativitatea respectiril inteomai a prevederilor
accatuia.

Prozentul aviz oste valabil de la data emiteril sole pe toald durata de valabilitae a
certilicatului de urhanisim g, 2730 din 77 07 2020, emis de Priméria Munieipinlui Cluj-MNapocs.

ARIITECT SBF, :
DANITE ©0OP

Sel birou arh.Andresa Muresan

il
i

~Red, dex. Ingi.h;Frig;Linet Bartha

Achitat taxa de 73 Tod, confoon Chitante] nn o el et
Prezentul aviz aost ransmis salicitentolel divectfprin pogia In datade e
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P.U.I) - Construire imobil en funetiuni mixte 25+P+-5E4+R, amenajiri exterioare
stry Ciimpina o, 23

Mr STHE43 1 6.06.2022

{nr. cerere HLOLLL)

Raporiul informdrii si consulidivii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoplare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare 4 leriloriului

Document claborat in econformitate en Ovdinul ny, 2701 din 30 decembrie 20010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turvismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
51 consultare a publicului eu privire Ia elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritorinlui gi de wrbanism” 51 a Regulamentului Local refevitor Ia implicarca publicului in
elaborarca sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat cu

H.C.I. nr. 1532002

e Persoana responsabili din partea Primériel Muncipiului Cluj-Napoca @ Biroul Stratepii
Urbanc  Cam. 64 (Simona Cipeigan)

o Inifiator ; 5.C. BEA & MAGDA 5 R..
o Proiectant : S5.C PLAN TRADE 5.R.1.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfEgurat in conformitate cn
Documeniul de plantficare nr. 299673/14.05.2021

Aviind in veders art, 3 din Ordinul ne, 27010/20140, conlorm edruia, pentru documentatiile
dllate In curs de elaborare se ace in lunetie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga proceduri,
pentru documentaliz PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil cu funcliuni mixte
25+P+5EAR, amenajar exterioare — str. CAmpina nr. 23

Acte de entoritate publica de reglementare carc au lest eliberale de Priméria Cluj-Napoea ;

- Certificat de nrbanism ne, 2730017.07,2020
- Aviz Arhiteel Sef ne. 85/19.05.2022

A, Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant peniru a informa si 2 consulta
publicul, inclusiv:

1. dalele g1 locurile tuturor intdlnirilor la care cetitenii au fost invitali si dezbald propuncrea
solicitantului:
S-cru infocmil:
Document de planificare 2 procesului de informare si consullare public penlra PILDL nr
299673/14.05.202
S-a aligal pe site-ul institufiel abelul cu documentatii de urhanism supuse consultéarii in data
de 10.11.2020)
Veeinilor de parceld le-a fost transmis odatdi cu notilicarea privind intentia de claborare a
studiului de urbanism si planul reglementéiri urbamistice
Datele gi locurile vutwor Tntdlnivilor:
FPublicului intcresat i s-a dal posibililatea sd asiste la derbalerea lucrarii in C.TAT.U. in
format de videoconferinta, pe o platformé electronica dedicatd, in data de 16.12.2021
Anmunml cu privire la dezbaterca lucrdrii a fost alizal pe sile-ul institufiei la sectiunca
sLocuirelSlrategii Urbane'\Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i UrbanismiScdinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consuliarea publicului a fost publicat in wiaral Faclia din 17-
18.10.2020



Dezbaterea lueriivii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16

2. confinutul, datele de trensmitere prin pogta si numidirul trimiterilor pogtale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii:

Cetatenil au Iost informali, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinel de zi a Conusied
Tehnice de Amenajare a Teritorinlui gi Urbanism, s8 participe la dezbaterca care o aval loc in format
de videoconferingd pe platforma Cisco Webex Meetings, Tn data de 16.12.2021 - ora 16

S-au expediat notificari proprietarilor parcelelor veeine pe laturile celei care a generat 151,10,
privind intenjia i propunerile documentatied.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pirjilor interesate care au primii notiliciri, buletine
inlormative sau alle materiale scrise;

An tost notifeali
s Simon loan s
& Himon [fng — 5

o Simon loan Francise  sb
e  Simon lldiko — st
e [Noszeol lesif s
e Dioszegi Heana —
o Diosrcgi Zoltan —
o osregi Levente

Pugeas Andreea Roxana -
e Pugeas Petru — str.
*  Pusens Mariowara -

4. numdrul persoanclor care au parficipat la acest proces;

lLa dezbatcrea din 16.12.2021 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
CUTAVTLUL, din partea beneficiarului s-a prezental proiectantul - arh, Hanga Ladislau
13in partea publicului si-a exprimat opinia fatd de studiul de urbanism d-na. Dioszegi Lirika.

Prin adresa cu nr, 58191/27.01.2021, dl. Dioszegi Zoltan-Levente prin avocat Biadian Adcla
[oneln, comunica wrméloarcle obiceliuni

Prin aara vl rog 53 binevoeiy a:

1, Imi comuniea intrends dogumsnialie de urbanism PUD — Ewtinders de sueractajars
corp €2 cu imobil cu functiuni mixte 25:P+5E48 — sir, CAnpina, nr. 22, initiatd de caire SC BEA &
MAGDA SRL, jar a1 doar Planul de reglementdr] urbanistice atasat  aolificdnii nr.
242685/12.01.2021.

Conform art. 2.2. din ,,Ghidul privind metodologla de elaborare si confinutul-cadru al
pianului urbacistic de detaliv™ agrebat prin Ovdinul nr. 32/8/08.06.2000 Ministrolui luerdriler
publice si amenajirii teritoriului:

L Plenul urbanistic de detaliv este structurat pe tref paliere Tn ordinea elaboriril loe:

Studii de fundernentore, incluzéod planurile codostrole sen topografice lo 21 studinl

ceotahnic, olte studii; .

- Doecumeniatlo de Bazd, cuprinzdnd plese scrise si desenatz pentru omplasamentul
stiaiat, .
- Documentatii pentru ebtineren avizelorfacordurilor, Intocmite de cdtre projectantul

PUD In conformitate cu solicitarile din cartificain! de urbanism.



Ori, in contextul in care la notificarea nr. 24265/12.01.2021 2 fost atasat doar Plany! de
rezlementdri urbanistice 5i nici mécar o plesa scrisé din cuprinsul documentatiel e urbanisi PUD

~ Dxiindere de suprastajore corp €2 cu imokil eu functivni mixte 25+P+5E+R — str. Clmpina, nr.

23, initlatd de citre SC BEA B MAGDA SRL, consider ¢ este imperios necesar a mi se comunics
intreaga documentajie in discuile pentru a fi Tn misurd s3 imi exprirm un punct de veders avizat

fata de aceasta.
2. Imi comunica o copie conformd gy orjginalul a Certificatulul de urbanism eliberat i

favoarea S5C BEA & MAGDA SRL,

Avand Tn vedere faptul cd potrivit dispozifillor art. 32 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
s prevede ca;

L(1)in cazul fn core prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o
modificave de fo prevederile documentatifor de urbanisin aprobate pentru zona respectived sou
docd conditiile specifice ale amplusarmentului onf naturg cbiectivelor de investitii o impun,
autorftatca publicd locald are dreptul ca, dupd coz, prin certificaiul de urbanism: o) sa solicite
elaboraren unui plan urbanistic de detoliu”

subsemnatul consider €3, Tn callizte de vecin direct afectat da documentatiz de
urkanisim in discutia, este imperlos necasar sa cunoss care sunt moedificirile de la prevedsrils
documeantatlal de urbanism aprobats wantru zona In cav2 locuiese, solicitats de citre 5C BEA &
MAGDA SEL prin PUD, motly gantra eare 52 irppung comunicarea uned copii conforme ¢
originaly da pe certificatul ds urbanism,

3. Jmi comunics profilurile caracteristice pa olan si vlansele oy fatadels aferants
documentatiel da urablsm In discuiiz, rapartat 1a cele mentionatz la pet. 1 de mal sus corchorat

ci Mormela de punars in aplicare 13 elaberares st actualizarea unuil plan urbanistic de detaliu,
anrobate orin Ordinwl 233/2016.

&, nbserya fapiul cd existd o MECOMCORDANMTA EVIDEMTA S| FOARTE IMPORTAMTA intre
vroceniul de ocupare al ferenului care rezultd din desenul Planulul de reslermeniini urbanistice
proous, resoectiv 50% si valoarea mentiorats ne plan, de doar 39%.

O difarentd de 11% in ceen ce priveste situatia scripticd si situatia reald din taren este in

avidentd contradietie cu normels lagale anlicabile in mataria urbanismului,

Avand Tn veders acsastd  neconcordanid, precum  si necasitates  comunicddi
documeantalor indicala la punctels 1-3 da mai sus, apraciez ¢ este necesard amanaraa anrobiirii
documentatiei la cara faceti referire in notificarsa dus, pind la momentul clarificiril asvectelor
imeniionate i orezentul script,

' De asemenea, va rugam sa avell Tn vedere pe viitor faptul ¢d, potrivit legii, toate termenele
refaritoare fa axprimarea unul punct de veders corg de fa data comunicdedl, izr nu de la data
expedierdi actului, asa cum se mentioneazd Tn Motifleares nr. 24265/12.01.2021,

Cu deosebit respect,
DIOSZEG] ZCLTAM-LEVENMTE

prin avecat Adela Bédau
Digitally signed by Adela-lonela

Adela-lonela Baday eadau
Date: 20270127 140536 +02'00'



Prin advesa cu nr. 61540/28.01.2021, Simon loan-Francise si Simon diko cu domieiliul in
comunicii urmitoare!c obiceliuni :

- punerea la dispozilie a infrastrocturil mobilului cu funciivni mixte
(Plan §i detalii de fundare si de cansolidare a taluzurilor), pentru a verilica
posibilitatea aparitiei unor lisuri datoritd sipiturilor;

- incheterea unui acord notarial oblipatorin, intre pirti, prin care
dezvoliatorul sc obligh sid remedieze Tn cel mai scurt timp, orice pagubi,
stricéiciune, distrugere, produsd din culpa sa asupra imobilului situat la nr.21:

- termoizarea n Tnbregime a percfului comun, odati cu exccutia
lnerdritor de constructie;

- realizarca gardului in Tniregimen limitei de proprietate;

- In vederea respectdrii intimitifii vecinilor, pe fatada dinspre imobilul

situal la nr.21, solicitim intcizicerea spafiilor vitrate si a balcoanelor,

Cu multumir, )
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Prin adresa cu nr, 370870022.06.2021, dl. Simon Toan-Francise cu domiciliul $n st ¢
, comurici urmaloarcle obice(iuni ;
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Prin adresa cu nr, 381385/28.06.2021, d-na. Jicszeai lleana cu domicilinl in str,
. comumica urmatoarsle obiectivni ;

T e '{Ji'll:f"'f'lL":'-*' r‘7-:<_ f(;"'e.e'.i"( e L Al ol aii‘ VClete Laf_nm el
- EpIOl A e, /

cab. cw. fh el cfe_pM.of 4-;4).’ QuPreld SCug

- ca 4 . el et

B

ALg et j?,t it Ol

&



nkgen v & Al ek el oftiee ﬁé e o Jﬁr. ) _ﬁc {}'u,._;
C_f,@,-u}f Pad cuefel] . A J,I"' ¢ L2y ;@Lj//itfl} /)«:" FaF {j acliiay 557 o

_éfht;;?(_ it e olals égf;ff{g,-u.f'aa.[j B AAL fi /F'H et r_.-‘?—»fw ek r:pf L il 0

iR plapiie e Faaueani ctudivadoed g f-: gl cotusy ol
A Ffﬂa el Edi :
Cu mul L,

Data: 2.0 R0 JA _ Semrdtura; ™ I

Rezumat al problemelor, observatiilor si recervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare 5i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolval, intentioneazi i rezolve sau se va ocupa de problemele,
obsarvatiile si rezervele exprimate de public;

Ca réspuns la obiceliunile d-lui. Dioszepi Zoltan-Levente prin avecat Biaddan Adela Tonela,
en ne, SRI9127.01.2021, proiectantul luerdrii - S.C. PLAN TRADI 8.R.L.-arh. ITanga Tadislan
precizedzdA urmitoarele

1. Printi-o solicitare [a adresa de zpail plan trade@dvahoo.com a8 obligam a pune
la dispovitic infreaga documenlalie PUTD
2. rint-o soficitare la adessa de mall plan trade@ivaboo.com ne obligam a pune
la dispezitie Certificatul de Urbanism

3.Prinle-o solloitare In adresa e rru.u] g L
la dispozite profilurile caracteristice,
. Procentul do ocupare a terenulul propus conform plangsi de reglementari cste de
30,6%0,50% L‘ﬂpi‘*‘fﬁ]‘i["l‘ld procentul maxim de ocupare a terenulul contorm

incadrartl in UTR=RrM ],

clefddyalivo.wom ne oblizam a pune

Ca véspuns la ebiccfiunile vecinilor Simon loan-lraneise si Simon ldiko cu domiciliul in
str. Cmpina o 21, cu nr 61540/28,01,2021, proicctantul lucririi — S.C. PLAN TRADE S.R.1..-arh.
Hanga Ladislau precizeaza wmitearcle

Din faza PUD nu avem defalii despre fundatii,Sistemul de fundare inspre
propri invecinate de care se alipesle imohilul propus este de piloti
lorati,pentru a nu afects aceste proprictati.
2)Reprezentantul societatit BEA&MAGDA va lua legatura cu propritari de Ja
nr. 2} penire incheierea acesiui acord.

3)In zova de alipive in prolect este prevazut un sistew de tarmoeizolatie,

A Imprejmuirea proprietatii se va realiza conform proiectuhui anlovizal.
SiRealizarea golurilor se va [ace cu respectarea Codului Civil,

Claj-Napoeca Piotectant
07.04,2021 arh.IIanga Ladislan
s ST
; I"_L. |
il i & B
! HLARGA | Foks

IEL"'I.i\.I
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] Atz b Jpeebea,




Ca réispuns la obicetiunile d-1ui. Simon Toan-Francise eu domiciliul in ) L€
nr. 370870/22.06.2021, proicctantul lueriivii — 5.C. PLAN TRADE S.R.1.-arh. anga Tadislau
precizeard urmatoarcle

[DReprezentantul socictatii BEA&MAGDA domnul OLAR MIRCIA MARCELs
luat legalura cu propritarii de la nr,21 pentru incheierca acestui acord.
2)Modificarea pozitiel pangului de acces nu se poaie schimba datorita solutiei
Llehnice,

Cluj-Napoca Proiectant

02.08.2021 arh Ha nga Lﬂﬂ islau

Ca raspuns la obiceliunile d-nei. Dioszep! Meana cu domieiliul in ) , €11 1
3B1385/28.06.2021, projectantul  luerdrii 5.C. PLAN TRADE S.R.L.-arh. Hanga Ladislau
precizcazi wméatoarele

Dla  notificarea ne.58191/433/27.01.2021  am  raspuns prin - adresa
nr,230690/433/07.04,2021

2)modificares de suprafata s-a facut prin schimbarca solutiei solicitata de Comisia
Operativa,

3)Reprezentantul societatii BEA&MAGDA, domnul OTAR MIRCHA MARCELa
fuat legatura cu propritarii de la nr.25 pentru incheierea acestui acord.

Cluj-Napoea Proicetant

02.08.2021 arh.JI

# R E—‘:T
PSRBT RORAR A,

2. probleme, abservafil gi rezerve pz care inifiatorul planului de urhanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus si le rezolve, Tmpreund cu motivatia acestui lueru;

Mu este carul.

3. orice alte informafii considersle neeesare pentru a susiine preluarea sau nepreluaren
propunerilor.

Prin - notificirile  eo nro 74844/433/03,02.2021,  377799/433/24.06.202 s
14795423/ 14.07.2021, obicciiunile formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise
beneficiarulul, iar prolectantul, prin adresele cu ne. 230690/07.04.2021, 4473 18/02.08.2021 si
A4 T324402.08.202 1, raspunde aceslora,



Riaspunsurile proiectantului referitor la obicctiunile primite an ost transmise vecinilor de
parceli  prin adresele cu nr. 245155M33/14.04.2021,  245167/433/14.04.2021,
457435/433M6.08.2021 51 457473/433/06.08.202 1

P'rezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cliaj-
Napoca privind implicarea publicului in claborarca sau reviznirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare san neadoplare a planolni, fmpreund cu
documentalia complela.

Precizim cit in baza raportului informirii i consultdrii publicului, Consiliul ocal poate
solicita modificarea i completarca documentatiei de urbanisim supuse aprobirii.

Arhitect Sef, - Sefl Biron, Responsabil cu informarea
|| i _ si eonsultarea publicului
DHIliCﬂ}'_(j.lﬁ Andreca _I}-%t)ﬁ%an Simona Cipeigan
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