COMSIU LOCAT AL MUNICTPIUITLL CPROIECT AVIZAT:

S 20 /7 nZ Poll SECRETAR GENERAL,
s It AUROBA ROSCA
j - HOTARARE LA
L5 pagy privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin - ]

Lo Constraive imobil eu funetiune mixtd P+2E, str. Sighigoarei nr, 17

Consiliul leeal al municipinlui Cluj-Mapoca intrunit in sedinta ordinara;

Faxamindnd proicetul de hotarire privind aprobarca Planuloi Urbanistic de Detalin -~ Construire imobil cu
Tonetivne mixtd FE2E, st Sighiseared ne 17, proicet din inifialiva primaruloi;

Refindnd Releralu]l deoaprobare ne 60845 1100072022 al primarului municipinlni Cluj-Napoca, n
calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 608463/433/01.07.2022 al Direcfiei Generale de Urbanism i
Directivi Juridice, prin vare se propune aprebarca Planului Urbanistic de Detaliu — Construires imobil en functiune
mixti P4+2E, str. Sighigoarei or. 17, proiect din inijiativa primarului, beneficiari: 5.C. GRAMI HOUSE TNVEST
SER.L. st JULA OLIMPLA ;

Retindnd Avizul Arhitectului self ne 38 din 28032022, precum si avizele organismelor eritoriale
interesate;

vazand avizul comisiei de speeialitaie;

Potrivit proevederilor . 56 al Tegii e 3302000 privind amenajarea tevitorinlvi i urbanismul, cn
muodilicarile si completiele ulterivare i tindnd cont de prevederile Regoamentului Loeal de Urbanisim, aprobat
win Hotidrirea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ultericare;

Patrivit dispozitiunilor art, 129, 133 alin. 1, 139 51 196 din Ordonanie de Urgentd a Guyvernului nr, 37/2019
privind Codu® administrativ, co modilicirvile st completarile ulterioare;

MOTARASTE:

Art. 1, Se aprebd Mlanul Urbenistic Detaliu - constavre imobil cu Tunctinne mixid PH2E, sin Sighisowei nr 17
beneficizrd: 5.C. GRAMI HOUSE INVEST SR, & JULA OLIMPLA, pe o parceld proprietate privati,
nr, cad, 32050,

Lacwmentatia reglementeari:

= setvegaree ot os Nl lateraldd vestiod: minim 3 m;

— aetvagerea G ole Saeite faterala suefieds minim 3,10 m;,

- accesw awio § pletenal; weees auto din st Curcubenlui si acces pietonal din ste. Sighisoarei:
stefionarec veliicidelcr fowto 5i vela): o interioral pacceled, locurd de poreare mmenajate in
spativ specializat dispus & purter si la sol, necesarul calenlandu-se conform Anexei 2 din
Regulament PLG;

= eciipaeea felinico-ediioed completd pe parceld,

loate nvestifiile propuse prin aceastd documentatic de wrbanism vor B suporlale de beneliciaem
acesteia,

L Focan L0 1AL, docomentalia va [ supusd aviedrii in Comisia de Faetica Urbana,

sSuprafate de teren necesard regu ariArii sirdzii Corcubenlui, va 11 desmembrata din parcela iniriala
siinserisd in CF e titu! de drom™ anterior emilerii autorizatiei de constrvive pe parceld, far pdnd la
receplin constructici, va i adusd la stral de uzord (astalt) si transferatd in domenivl public, cu titdul gratuil ¢
ceaform mraopnrerii ofin plavver U042 Cbiective de utifitale puabficd).

Swarathaty ce teren necesard regularizarii stefzii Sighisoarei (e o alinimmeniud existent panid la
graleciio o sof o conturdad etafadsd covent o construcied propeese ) va [ deanesibrata din sarcela iniliala si
mzerisd Tn CT cu tithul de drum™ anterior emiteril autorizatici de construire pe parceli, far pind o receplia
constrveticl, va 1 oadusd la strat de vzurd { aslfall) si ransleruld in domeniul publie; on ol seatit
{ cunforas propasier din planya U04- Obivetive de aiifitaie granlivd),

Arl 2~ Seslabilese perivada de velabilitale o docomentafic de doi ani de 1z aprobare.

Art. 3, Cuindeplinirea prevederilor hotiiririi se ineredinjeazi Diractia Generala de Trbanism.

Pregedinte de yedinga,
Ee. Dan Stefan Tarcea

Contrascinmicagi:
Secretarul general 2l munic piulni,
Jr Anrora Rosca

N i 2022

{ Hotérdren a fos! adoprata cn volur)



MUNICIPIUL CLULNAPOCA
PRIMARUL

Nr. 608451/1/01.07.2022.

IEFERAT DE APROBARFE
a proicciului de hotiviive privind aprobarea
UL, — Construire innobil cu funetinne mixtid PH2E, str, Sighisonrei ni. 17

Prin cererca . 433583/433/14.04.2022, S.C, GRAMI HOUSE INVEST S.RI. si JULA
OLIMPLA solicitd aprobarca in Consiliul Local a documentafiei Plan Urbanistic de Detaliu — constroire
imobil cu funefione mixtd PH2E, st Sighisoarei nr. 17.

Parcela care face obiectul P.ULD, In supralfaa de 250 mp este amplasatd pe Frontul sudic al steizii
Sighisoared, la interseefie cu str. Curcubeulv, fiind delimitatd de parcelele cu fond construit in partea
sudici si vestici.

Conform incadvirii in PUG. aprobat prin Hotirirea nr 4932014, parcela cste incadrati  in
LT R M2 - Zona mixta, adiacentd avicrelor de importanti locali,

Prin PULD. sc propune construirea unui imobil mixt, cu regin de construire P2 cu evidenficrea
modalitili de conformare la prevederile PTLG. Tn ceea ce priveste wilizarea lunelionald, amplasarea,
echiparea si conligurarca cladirii, stajionarca autovehiculelor, posibilitiile maxime de ocupare si
utilizare a parcelei

Documentafia de urbanism este struelurati si claborati conform normelor metodologice si a
legislatici in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/20106, tiind insoliti
de toaie avizele gi acordurile previzute de lege ¢l solicitate prin cedificatul de urbanism,

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanga de Urgenté a Guvernului ne. 37/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completarile ulterioare, il exprim initiativa de promovare a proiectului
de hotardre privind aprobarca Plan Urbunistie de Detaliv — construire imobil ¢u [uncliune mixi@ P+2T,
sir. Sighisoarci o 17,
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DIRECTIA GENERALA DE URBANTSM
BIROUL 5TRATEGIL URBANE
DIRECTIA JURIDICA

MNr. 608463/433/01.07.2022

RAPORT DE SPECTALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin -
Construire imobil eu funciiime mixta P-H2E, ste Sighisoarei ny, 17

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistral sub nr. 608431/1/01.07.2022 al Primarului Municipiului Cluj-
MNapoca;

Proicetul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construive imobil cu
functinne mixtd P+215, str, Sighisoarei nr. 17:

Directia Generald de Urbanism i Directis Juridicd precizeazd urméatoarcle:

Prin cererea nr. 453583/433/14.042022, S.C. GRAMI HOUSE INVEST S.R1. si JULA
OLIMPLA solicitd aprobarca in Consilivl Local a documentatiei Planului Urbanistic de Detalin
corsiruire imobil cu funcliune mixtd ' 2E, str. Sighisoarei nr. 17,

Documentalia a fost inteemitd de: 5.C. MAIATEC S.R.L. la comanda beneliciarei: S.C. GRAMI
HOUSE INVEST 5. R.L. pe o parceld de (eren proprietate privata, cu nr. cacl, 321504 inscris in C.F. nr
321504,

Parcela carc face obicetul PULIY, in supralaji de 250 mp esie amplasata pe frontal sudic al strdzi:
Sighisoarel, la intersectic cu st Curcubeului, Mine delimitatd de parcelele cu fond construil n partea
sudicd 51 veslici,

Strada Sighisearel (amprizd de 12 m), din care se lace accesul pielonal pe parcela cste inserisd in
mventarul domeniulun public la pozilin 1692, 1ar strada Curcuneulni (amprizd de @ m) din care se face
accesul auto pe parceli este inserisi in nventarul domerivului public 1a powsitia 1226.

Confarm incadvdrii in PUG, aprobal prin Hotdvirea nr. 49372004, parcela este fncadrald in
LUT R, M2 - Zond mixta, adiacentd arterelor de timpartantd locala.

Docimertatia reglementeaza:
retregeraa fufd oe finites fateral @ vesiiod: minim 3 m:
vedvageres fafd de fmite laterald sidied: micim 3,10 m
— aweesl oo §i plefonad; acees auto din st Curcubeulu! si acees pictonal din sir, Sichisoarei;
stofiomaren velicrlelor fomto 5 velo): in intericoul parceled, locuri de parcare amenajate in spafiu
specializat dispus la parter si |z sol, necesaru] caleulandu-se confirm Anexei 2 din Regulament PUG,
— echiparea felinico-ediliterd, compleld pe parceli.

Toate investitiile propuse prin documentalia de urbarism vor fi supertate de heneficiari acesteia
La fara DUTALC, documentalia va 11 supusit avizarn in Comisia de Esteticd Urbana.

Supralata de leren necesaril regularizavi strdzii Curcubeului, va 11 desmembratd din parcela initiala si
ingerisit in CT e Githul de | drom™ anterior emiterii aotorizatiel de construire po parceld, far pind la recopia
construetie, va 1 oadusd 1o steat de weord ( asBall) i ransferald in domeniol public, cu tithal araluil ¢ confors:
prorpiaerii dise pdenesa DO Obiective de wlilitare publicd,.

Supralata de teren necesard vepulaniziicii stizii Sighisoarc (ele fo alinfamenind existent pand la prodectio o
sl et contirndid etajulnd cnvent o constructied propuse) va i desmombratii din parcela initizld si inserisa in CF cu
titlul de drum™ anterior emiterii autorzatizi de construire pe parceld, far pini la receptin construeticl, va fi adusa
la strat de venrd (aslalt) si translerata in domeniul public, cu tthl gratuit ¢ conform propmerii din plansa Uikd-
{hieciive de arilitode puhlicd).

Arhilectul Sel, in baza ITundamentinii tehnice a Comisiel tehniee de amenajare a leritorinlui si de
urbanism a emis avizul nr, 58 din 28.03.2022,

Documentasia PUL a Tost supusi inlorminit si consultérii publicului conform H.C.L. nr. 15372012
privind aprobarca Regulamentului local referitor la implicarca publiculul in claborarca sau revizuirea
placucilor de urbanism sau de amenajare a teritoriulul. Cenlorm datelor Rirnizate de initiatorul PUD, au



lost transmise notificar] proprietarilor parcelelor veeine,

Decumentatia PUL supusd aprobirii in Consiliul Local este insofiti de raportul informirii 51
consultdr: 1}uhlu.ulm care fundamenteaza decizia auloritétilor administratiei publice responsabile cu
eprobarca sau respingerea planului propus, in vederca respectirii principiilor de dezvoltare urbani
durabila si asiguraril interesului general { ¢f. Art.5 alin.2 din Ovdinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tchnie, documentalia de urbanism este structuratd si elaborati conform
normcelor metodologice si a legislatied in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
22372016, fiind insolitd de toate avizele si acordurile previizute de lege (31 solicitate prin centificatul de
urbanism nr. 4199 din 30.09.2019, eu valabilitate pina la dala de 06.06,2023. precum si tariful de
exercitare a dreptului de semndtwd achitat pentru specialistul RUULR. care a claboral documentatia ( of,
Are. 56, alin.o din Legea me. 350/2001).

Tinand cont de natura investijici propuse, propunen: stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de dei ani {¢l. Art. 56, alin.€ din Legea ne 350/2001),

Avind In vedere cele expuse mai sus, proieciul de hotirire indeplineste conditiile de naturi
tehnicd pentru a fi supus dezbateril si aprobarii plenului Consiliului 1.ocal.

Din punet de vedere juridic, raportal la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 35042001 si Art.129
alin.6 ht.e din CLULG nr. 572019 privind Codul administrativ, potrivit ciirora aprobarea LiULllmcmat]lIr.‘n
de wrbanism se face prin hotirirea Consiliului lozal, 'F‘.IH‘.IIELTI[' de hotdrdre indeplineste condifiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobiirii plenului C onsiliului Local,

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de hotirire
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin — Constriire imobil cu functiune mixta P21, str.
Sighigoarel nr. 17, poate [ supus dezbaterii gi aprobarii plenului Consilivlui Lecal.

J¥ivectia generala de urbanism Dirvectin Juridici
Arhitect Sef arh! D i]tl ]"{‘.np [Director executiv Alina Rus
- &z )1, || y

J AT A 009
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Sef birou arb-Andreea Muresan
o

Red, Consilier arh, Carmen Cotofan
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ROMANLA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTTA GENKRALAL DE URBANIS M
BTROUL STRATEGI] URBANE
Crlea Motilor a3, 400001, Che-Mapacs, tel: 40 264 502 301; fax +40 264 550 130
v pircariacheropocn re | v clujbusiness. o | waasy vigirelnjne poca e
ARITTECT-5E0 Primar,
‘Bm !

T

Ca urmare a cererii adiesate de 5.C, GRAMI HOUSE INVEST S.R.L. cu domiciliul in _]l|del;u1
Cluj, municipiul Cluj-Napoea, str. Vasile Lupu nr. T8A, Taregistratd sub ne. 432164/433/23.07.2021 i nr.
612253/31.0L2022  in cenformitate cu prevederile Legii nr350/2001 privind amenajarea teritoriului s
urbanismul, co modilicirile si completirile ulterioare, s2 emite nrmaterul;

Ne L SR i 2R o2z

pendrn PULLL - Construive imobil cu funetiune mixti P21, str. Sighisoared nr, 17

general de imobilul cu nr. cad. 321504

Mijialor: S0 Grami House lovest 8. R.L.

Prodectant: SO MATATEC S E.L,

Specialist en drept de sermndlurd RUR: arh. urb. Danicl N. Noaghi

Amplasare, delimitere, supralufd woma mglc:m::umh i BUD.; parceld in supralfuls de 250 mp, s pe
frontulul sudic &l strdzii Sighisoarei, la intersee ie cu st Curcnhenlid, delim'tati de parcele cu fond constroi
in partea sudicd si vestici,

I. Prevederi PIT,.G- LU, aprobate anterior:
UTR M2 - Zond neixtd, adiacentid avterefor de fmporianfd fcali,
funciivne predominantd: sleuclurd funclionald mixtd ineluzind locuire colestivi, zctivitin adminisiraive, de
adminisirarca alacerilor, financiar -hancars, terliare, cullurale, de invitimdn, de sinfitate, de terism,
-tndlfinea wmexind admivd: clibdirile se ver alinia la o cornish situatd la ndlfines de 12 m de o niveln] ootarulond, ©
veriajiz de 0,50 m este adnisibili. In plus s2 vor eplica camulativ wmzdtoarels criterii: {(2) repimul de indliime va I
(SAAPH2AM; (DN T2 0T (o acest cax ullimul nivel va avea o retragere fafd de planul fajadei de minimum 1,80
mj;
(b} pentru cladirile de colf, fndlimea i o cornigd nu va depsi 20 m, jar indl{imea totald (maxim) nu va depisi
LG m, respectivun regim de ndiliime de (1-38)4+-P+3-1R, (1-3S)HF+4;
-mn’.c.: wrbanistic:
Pentru parcelele comune: PO Maxim = 0%, CUT maxim= 1,8 AIC/ np

pentru nivelele cu destinatic de locnire AC maxima = 40% x S (suprafata terenului)
Pentru parcelele de colf; POT maxim = 70% , CUT max— 2,2 ADC/mp

pentrunivelels cu destinafic dz locuire AC maxima = 50% x St {suprafzta terernului)

Pentru parcele ce includ cladiri pentru gavajefpareaje coleclive cu o capacitatz cel pugin dubli fafd de necesa-ul siabilit
la punciul 9 POT maxim = 80% , CU'L max= 2,0 ADC/mp

-refrapers Jafd de aliniameni: c]édlnk. st vor amplasa in aliniamerd, in front continuy (nches), prin exceptie fn siluatiile
viind [rontol deschis constitiie o specificitate localii, s¢ v conzerva acest mod de construire.

-refragerea fefd de tmirele laterale ¢ fapd de fimite posierfoard: confermarea cladirilor pe parcali va /i determinaté de
contexml genetat de cadrul construil adiacent. Privcipiul constd in acoperirea caleanelor existents si respectiv
conlrapunered de cwti in dreptul celor de pe parcelele veeine, Repula e aplici atdt pe limitele laterale cit si pe cele
posterinare de proprietate, Mu vor [i Juate in considerare corpurile de cladire paraei-are,

Clidrile se vor ceavolia intre limitele laterale ale pun.-:.lr. o, pe o adincime de meximum 18 m de g
alinfamert. Se admite 51 dezveltarsa In adincime de-a longul imeia sav ambelor letud, pe o adineire de maximum 40
n, en condifia ca pe parvels / parselols invecinate sfi existe de asemenca caleane, In aves! caz se vor aplica Upolegii
precum g Lo, w e, o Cw, e T, w 0w ele,

Caleanele vor constitui limite de campartiment de incendin 51 vor i conformate conform normelor specifice.

Daci adiscent limitelor laterale san pasterioard ale parcslei imobili] (imobilele) vecin dispunc de o curte
interiogerd, pe parcela co face obieciul reconslruciied / restructurdi se vin corlonng de asemenea o eurle dispush strict in
faga celed (celor)vecing, cu ngimza cel pulin ezald oo aceasta 5| cit o relragers fafd de limila de proprietate de eol pulin
_|L1r1tlldlL din iniliimea la corisd dar o mai puiin de 4,50 m. in phs, i drepiul caleanelor san a curfilor de Tuming
invecinate se pol amplass ourfi de lumind cu addncimea de minimum 2 m dacii spre acestea i se deschid spalii de
lacuil sau cere addpostese activitifi ce necesitd huning naturali,

Prin excepiie, in situagiile in care organizarea spatiali / silaajia existentd impunc local deschided T Grontul
striizii, pe licears din cele doud parcele adiacerie retragerile fafa de limita laterali comund va £ mai mare sau ceala cu 3

1



ROMANIA
PRIMARTA MUNICTPIULUT CLUJ-N APOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
RTROUL STRATECH TTREBANE
Cilear Metilor e 3, 400001, Cloj-Napocs, o], -t 264 592 SO0 Bax: =40 264 5Uy 179
W a2 0 | s slojbusiness o | w s wisitelujiapace.
m. In cazul in car: pareela se invecireazd pe limila postarivard dz sroprictate cu o UTR destingtd locuirii de Lip
ndividual, eladirile s¢ vor retrage cu o distangi minim egald cu infillimes acestore, dar eu L wai partin decdt 4 m.

L. Mrevederi PULD- R.L.U prapuse:

= retregerea fofd de limila loterald vesiiod: minim 3 m;

= remagerva fafd de limia lnterald sudicd: minim 3,10 i
accesil auio §i piefonal: acees auto din str. Cureubenlui gl acces piclonal din st Sighisaarei:

= slafiorarea veliicalelor fmta §i vela): n mleriorl parceled, locuri de parcare amenajaic in spatin
specializal dispus la parter si la sul, necesaml ealeulindu-se conform Anexsi 2 din Regulament
PUG,

- echiparea tehnico edilitord.: compled pe parceld,

In vwrma analizirii docnmentatiel in scdinta Comisici telnice de wnenajare 2 teriloriului si urbanism
din data de 16,12.2021 i a verificarii completrilos depuse sub nr. 61223/31.01.2022 se avizeazd favorabil
Flanul urbanistic de detaliv.

Toare investitile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suporiaie de bensficiaml aceslei.
L& faza D.TAC. documentalia va fi supnsa avizirii in Comisia de Dsletici Urbana,

suprafata de teren necesardi regularizirii strizii Cawenbealui, va fi desmembrati din parcela initiald si
inzerisd in CF cu titlul de ,dum?” anterior emiterii aulorizatiel de construire pe parecld, iar pénd la recepiia
constractici, va I aduss la strat de uzned ( asfalt) si transferatd in domeniul public, ev titlul gratait { confirm
propunerii din planga U4- Obiective de witlitate publicd),

Suprafata de feren nccosard repularizirii sirizii Sighisoarei (de la aliniaments] existent g la
projeclia la sol g conturalul efajulni ewvent a constrictiai prapuse) va [i dezmembeasa din parcela initiali si
Ingerisd in CT cu titlal de , dram™ anterior emiterii auforizatiel de construire pe parceld, jar pini la receptia
coustruetivi, va {1 adusi [a strat de weurd ( asfall) si transferatd Tn domeniul pablie, cu titlul pratuit ¢ coform
propuperii din planse T04- Obieciive de wtiliiate publicd),

Prezenml aviz este valahil numai impreund cu planga de reglomentin anexati si vizatd spre
neschimbare, Elaboratoral si bencficiaml PU.D. vispund pentru exactilatea datelor si veridicilaien
mscrisurilor euprinse in F.U.L. care face obicctul prezentulii aviz, in conformitate cu art, €3 alin, (2} liL. g)
din Tegea nr. 350/2000 privind amenajaren toritorinlui si wrbanismul, en wodificirile si completirile
ullerioare,

Prezentul aviz este un aviv tehniz $i poatz Ii folosit numai in scopul aprobirii PUD. Dosumentalia
tehnied pentru autorizarca executarii lucrdrilor de corstruire (DULACC) se poate Intocmi numai dupid
aprobarea P.ULD. si cu obligativitaltea respectirii intocmai a prevederilor acestuia,

Prezentul aviz este valabil do la data emi‘erii sale pe toatd durata de valabilitate » certificatului de
urbanisin w4799 din 30.09.202/, emis de Primdria Mun icipiului Chy-Napoea.

Sef birou arh,Andreea Murcsan
-
o . -
Red ek, arh, Cojolim Carmen
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PULD. — Construire imobil en funcfiune mixid PH2E

sir. Sighisoarei nr 17
M, 5358304042022
(o, cerere [T.C1L)

Raportul informéirii si consnltivii publicnlni,
carc fundamenteazd decizia Consiliului ILacal de adeptare sau neadoplare a planului de urbanism
san amengjare a leriloriuhi

Document elaborat in conformiiate co Ordinul oy, 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Deevoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
§i consultare a publicului en privire Ia elaborarea saw revizuwirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism™ si a4 Regulamentului Loeal veferitor la implicares publicului in
elaborares sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a tervitoriului, aprobat cu
H.C.1L. nr. 15372012

e Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca © Biroul Strategii
Urbanc — Cam. 64 (Simona Cipcizan)

e Initiatori : S.C. GRAMI HOUSE INVEST S.R.L. i JULA OLIMPIA
s Projeciant : S5.C. MAIATEC S BT,

Procesul de informare §i consultarc a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planiticare nr. 432164/23.07.2021

Avind Tn vedere art. 3 din Orvdinul nr. 2701/2000, conform céiraia, pentrn documentatiile
allale In curs de elaborare se lace In funclic de ctapa in care se afla, fird a relua Tutreags procedurd,
pentru documentafia PLAN TIRBANISTIC DE DETALIL - Construire imobil cu functiune mixta
PP12E — str. Sighisoarei nr, 17

Acte de autoritale publici de reglementare care au fost cliberare de Primdéria Cluj-Napoca

- Certificat de urbanism nr, 4199/30,09.2019
- Aviz Avhitect Sel nr. 58/28.03.2022

A. Detalii privind tehnieile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

L. datele si locurile tuturor Intalnirilor la care cetdlenii au fost invitai sa dezbatd propuncrea
salicilantulug
S-th ifocmit:
Dacument de planilicare a procesulul de informare gi consultare publicdi pentru PULD. nr
4321 64/23.07.2021
S-a afigat pe site-ul institufici tabelul eu documentatii de urbanism supuse consulificii in dala
21.02.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odald cu notilicarca privind intentia de elaborare a
stadiului de urbanism si plaml reglementirn urbanistice
Dhatele i locurile tuturor Intdlnivilor;
Publicului interesat i s-a dat posibilitaica sd asisle la dezbaterea luerivii in COUACTLL in
[ormat de videoconlvringd, pe o platformd electronicd dedicata, in datele de @ 18.08.2020,
19.03:2021 51 16.12.2021



Anunful cu privire la dezbaterea luerfirll a lost aligal pe sile-ul institutiei la sectiunca
HShocuiredStrategii Urbane\Sedinie Comisie lTehnicd de Amenajare o Teritorinlui si Urbanisim™,
anunful privind consultarca populagici a fost publicat in ziarul Faclia din 12.02.2020

Dezbaterea luerdicii s-a realizat in formal de videoconferingd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 18.08.2020 - oral4, 19032021 - ora 12:30 51 16.12.202] - ara 16

2. confinutul, datele de tronsmitere prin pogti si numarul trimiterilor postale, inclusiv serisord,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéifenii au fost informali prin afiyarea pe site-ul institufici, a ordinei de zi a Comisicl

Tehnice de Amenajare a leritoriului si Urbamism, si pariicipe la nludmluud care an avut loc in

format de videoconlerinidt pe platforma Cisco Webhex Meelings, Tn datele de : 18.08.2020 - arald,
19.03.2021 - ora 12,30 5 16.12.2021 -ora 16

S-an expediat notificiri proprietarilor pareclelor veeine pe lalurile celei care a generat P11,
privind intenlia st propuncrile documentatic.

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor si parfilor interesate care aw primil notificiri, buletine
milormalive sau alle maleriale scrise;

Au fost notificali .
o Muresan Vasile —

e Muresan Vasile —

e S.C AVIVATIOUSE S.R.L. — str. Pompiliu Teodor nr, 1A, ct. 1, ap. 9

o 5.C CDD HOUSE DESIGN S.R.L. - str. Pompiliu Teodor nr. 1A, el 1, ap. ¥
o 5.0 BRICK HOML 8 R L. —str. Agricultorilor mr. 22, se. 1, el. 1, ap. 3

A, mumarul persoanclor care au participal la acest proves;

.o dezbaterea din 18.08.2020 au pavicipal din partca Promiérici : mombril comisie
CoLACTL, din partea beneliciarului s-a presental projectantul — arh, TTorvath Odon Emeric.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

La deebalerile din 19.03.2021 51 16.12.2021 au participat din partea Primériei : membrii
comisiel CUTACTIL, din parten beneficiarihi s-a prezentat proicetantul - ach. Lorant Szeredai
1Din partea publicului gi-a exprimal opinia fald de studiul de urbanism dl. Muregan Ovidiu,

Prin adresa cu nr, 368333/03.08.2020, dl. Murcsan Vasilc cu domiciliul in :
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Prin adresa cu nr. 461746/10.08.2021, dl, Muresan Vasile cu domiciliul in str. Traseiului nr,
2, bl, 6F, sc. ¥, et 1, ap. 50, comunici nrmétoarcle obiectiuni
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B, Hezumat al problemelor, observafiilor si rezervelor exprimate de public pe pavenrsul
procesului de informare si consultare, inclusiv;

1. modul in care solicitantul a rezolval, intenfioncazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Cla raspuns la sesizdrile d-lni. Muresan Vasile cu domieiliul in ste, Trascivlui nr. 2, bl 61, se
V, et I, ap. 30, cu nr 368333/03.08.2020, proiectantul luerdrii - arh, Horvath Odon Cmeric

precizenzd urmilosrele

1. Parcela se afla conform PUG al localitatii Cluj-Napoca incadrata in utr M2 , conform
relgulamentului aferen utr M2 articol 4 in cazul in care parcela nu respecta candiitiile minime de
suprafata se va intocmi PUD, aceasta documentatic fiind rezultatul acestel conditii .

2. Conform regulament de urbansism utr M2 se impune construirea in regim Inchis si anume
construire pe limitele latereale , aceasta fiind viabil pentru toti vecini incadrati in acest utr.

3. Conform regulamenului de urbanism utr M2 regimul de inlatime maxim pentru parcelel de
colt este S+P+3E+R sau S+P+4E | imahilul propus are regimul de inlatime P+2E+M |, acesta fiind mai
redus decat prevede in mod legal regulamentul de urbanism .

4. In solutia prezentata se respecta codul civil privind vedereea piezisa spre vecintat .

5. Solutia propusa are aviz de la sanatatea populatiei unde a fost prezentat si avizat si studio
de Insorire prin care rezulta ca necesarul minim de lumina este asigurat confor legii, de asemana
precizam ca imobilul este situatat spre latura de est a parcelel, dumneavoastra beneficiind astfel de
insorire dinspre sud,

6. Imobilul propus are in componenta 3 apartemene si un spatiu commercial , accesul se va
face pe strada Curcubeului, asfel incat sa nu se aglomereze strada Sighisoarei ,numarul de parcari
respecta anexa 2 din regulamentul de urbanism general .

7. Parcarile propuse se afla in interiorul imabilului la parter , situatie similara unui garaj
inchis, '

8. Accesul auto, platforma de manevra si locurile de parcare respecta normativul de parcari
NP 27/97

9. Toate lucrarile de executie se vor realiza pe percela noastra astfel incat sa nu afecteze
imobilel vecine , mentionam ca imobilul prous nu va avea suksol iar cladirea vecina este la o distanta
de min 3 m fata de limita de proprietate,



10 . Cedarea de teren pt utifitate publica sa propus in vederea regularizarii str, Curcubeulul s/
@ str Sighisoarei , de acest lucru beneficiend toti locuitorii din municipiu, Conform relgulamentului
aferen utr M2 articol 4 in caz in care parcela nu respecta condiitiile minime de suprafata se va
intocimi PUD, aceasta documentatie fiind rezultatul acestei conditii .

Intocmit
Arh Horvath ©don Emeric

;//@bﬂ

Ca rdspuns la scsizdrile d-lui. Muresan Vasile cu domiciliul in str. Trascaului nr. 2, bl. 6F, sc.
Voot 1L ap. 50, cunr 461746/10.08.202 1, beneficiarul luerérii precizeazi urmitoarele ;

- Alinlamentul este propus conform indicatiei arhitectului sef si comisiei CTATU
pentru largirea drumului. De asemenea, alinfamentul propus se refera doar Ia
parcela reglementata prin PUD si nu afecteaza parcelele vecine in niciun caz.

- Constructia propusa respecta prevederile legale din PUG CLUJ-NAPOCA, UTR
M2 art. 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Sl
POSTERIOARE ALE PARCELELOR: "In situatiile in care organizarea spatiald
{ situatia existenta impune local deschideri in frontul strézii, pe fiecare din cele
doud parcele adiacente refragerile fata de limita laterald comuni va fi mai
mare sau egald cu 3 m”

Cu multumniri,

Cluj-Napaca Proprieta,
03.09.2021 GRAMI HOUSE INVEST SRL
T
Pyt

2. probleme, observafii gi rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lueru;

Mu este cazul.

3. orice alte informaiii considerale necesare pentru o sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin: notificirile eu nr. 374548/433/05.08. 2020 5 469211/435/13.08.2021, obiectiunile
formulate o adresele mai sus mentionate  an fost wansmise  beneficiarului,  iar
proiectantulbeneliciarul, prin adrescle cu nr. 394188/17.08,2020 si 506779/06.09.2021, rispunde
HCEELOTE,

Réspunsurile proiectantului/benefliciarulul relerizor la obicejiunile primite an fost transmisc
vecinului de parceld prin adresele cu nr. 396265/433/18.08.2020 si 52391°24/433/14.09.202 1



Prezentul raport a Tost intoemil in conlormitate cu Regulamentul Local al municipiolui Cluj-
Napaca privind unplicarea publicului in elaborarea san reviznirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune  decivziei Consilinlui Local de adoptare sau neadoplare a planului, Tmpreund cu
documentatia completa,

Precizim cf in baza raportului informérii ¢i consultarii publicului, Censiliul Local poale
solicita modificarea 31 completarea documentalic de urbanism supuse aprobéni.

Arhitect Sef, . Sef Birou, Responaabil eu informarea
/ i consuliarea publicului
IHanicl o Andreea Mureyan Simona Cipeigan
e i -
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