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HOTARARE A

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare
str. Borhanci

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in gedin{a ordinara,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Borhanci
proiect din inifiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 597398/1/27.06.2022 conex cu nr, 454029/1/14.04.2022 al primarului
municipiului Cluj-Napoea, in calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 597534/433/27.06.2022. conex cu nr. 454071/433/14.04.2022 al
Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
de urbanizare, str. Borhanci , beneficiard: S.C. Napoca City Residence S.R.L. pentru o suprafati de teren de
27.332 mp, in proprietate privata;

Retindand Avizul de oportunitate nr. 106 din 21.07.2021. si Avizul Arhitectului sef nr. 53 din 10.03.2022,
precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea (eritoriului $i urbanismul, cu
modificarile si completdrile ulterioare i tinand cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1, — Se aproba Planul Urbanistic Zonal de urbanizare str. Borhanci, beneficiara: S.C. NAPOCA
CITY RESIDENCE S.R.L. pentru parcela cu nr. cad. 342959, aflate in proprietate privata.
Prin P.U.Z se propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 27.332 mp pe bazi de
structurd parcelard (doud parcele destinate construirii si un imobil destinat circulatiilor
rutiere) si stabilirea de reglementéri specifice dupa cum urmeaza:

U.T.R. 1 - zond mixtd adiacentd principalelor artere de trafic
- Junctiunea predominantd:  structurd functionald mixtd incluzénd locuire colectivi, activititi
administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale, alimentatic publica,
culturale, de invatamant, de turism, de sandtate cu caracter ambulatoriu etc;
- regimul de construire: deschis;
- indltimea maximd admisd;
— inaltimea maxima admisa a cladirilor nu va depasi 35 m, respectiv (1-3S)+P+6E;
— pentru cladiri aflate In pozitii urbane privilegiate/dominante ( in vecindtatea nodului
propus al centurii metropolitane) regimul maxim de inaltime este (1-3S)+P+10E, fard a
depdsi 50 m in punctul cel mai inalt.
- indicii wrbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,4 ADC/mp;

Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)
- retragerea fafda de aliniament: minim 2 m si minim 5m fatd de limita UTR 3 (zona de circulatie
rutierd), conform plansei Reglementari urbanistice;
- relragerea fajd de limita esticd: minim 9m;
- amplasarea fatd de limita sudicd: pe limita de proprietate (limita UTR2);
- circulatii si accese: din str. Borhaneiului gi circulatie propusa prin PUZ ( ce asigurii legatura intre
strada Romul Ladea si str. Borhanciului);
- stafionarea vehiculelor (auto, velo): Stajionarea autovehiculelor se va realiza in proportiec minima
de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Necesarul de
parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG ;
- echiparea tehnico-edilitara: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitafilor necesare la
retelele edilitare publice. Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
in cladire sau platforma ingropatd pe patru fractii, actionata hidraulic) destinat colectarii selective a
deseurilor menajere pe patru fractii, accesibil din spafiul public. Cladirile noi, cu mai mult de sase
unitati locative, vor fi racordate la sistemul centralizat de incalzire/apa calda sau la instalatii de
incélzire/api-calda de scard, bloc sau cvartal.



Art. 2. —
Art. 3. —

Nr.  din

- UT.R. 2 — Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri
dedicate situate in afara zonei centrale

- Junctiunea predominanta: functiuni de invatamant (gradinifii) si sanitate (cresi);

- regimul de construire: deschis;

- indalfimea maximd acdmisd: indl{imea maxima admisa a cladirilor, masurati la aticul ultimului nivel
neretras, nu va depési 12 m, respectiv regimul de inéltime de (1-3S)+P+2E;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,2 ADC/mp;

- retragerea fafd de aliniament: minim 2m fata de circulatie propusa prin PUZ ( ce asigurd legatura
intre strada Romul Ladea si str. Borhanciului);

- refragerea fafd de limita esticd : minim 9 m;

- refragerea fafd de limita nordicd. pe limita de proprietate ( limita UTR 1);

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, la sol sau/si in garaje colective
subterane. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de
Urbanisim ;

- echiparea tehnico-edilitara: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitagilor necesare la
refelele edilitare publice.

- UT.R. 3 — zoni de circulafie rutierd si amenajiari aferente

- functiunea predominantd: circulatie rutierd si amenajari specifice aferente;

- indicii urbanistici : nu este cazul;

- indlfimea maxima admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e
cazul;

- stafionarea autovehiculelor: nu este cazul.

Toate investitiile propuse prin aceastid documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire, suprafata de teren (UTR 3) necesari regularizarii
striizii Borhanciului si realizarii circulatiei propuse prin P.U.Z (care asigurd legitura intre str. Romul
Ladea si str. Borhanciului), va fi dezmembrata din parcela initiala si inscrisa in CF cu titlul de
Ldrum”,

Anterior receptiei oricarui imobil din dezvoltarea propusa:

l. Suprafata de teren dezmembrata, aferenta UTR 3, va fi amenajatd ca circulatie ( carosabil,
trotuar, pistd biciclete, plantafii de aliniament) in baza unui proiect de specialitate si transferata in
domeniul public, cu titlul gratuit, conform propunerii din plansa AS - ,.Circulatia Terenurilor”.
2. vor fi realizate amenajérile si lucrarile de largire la trei benzi carosabile a strazii Borhanci si
strada Romul Ladea, in zona de influenta P.U.Z, in conformitate cu prevederile Avizului

Siguranta Circulatiei nr. 55502/446/7.02.2022.

Partile din constructie avand destinatia de locuire/birouri, a caror pondere este de maxim

30% din suprafata utilda a imobilului mixt, vor fi receptionate dupa 2026, in conformitate cu
prevederile H.G nr. 343/2017 sau dupa executarea lucrarilor de infrastructurd care majoreazi
capacitafile de circulatie in zona.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa |, Plansa A.3 - Reglementéri Urbanistice
se constituie in Anexa 2 si Plansa A.5 - Circulatia terenurilor se constituie in Anexa 3, care fac parte
integranta din prezenta hotarére.

Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeazi Directia Generala de Urbanism.,

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

2022

(Hotararea a fost adoptata cu  voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.
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Atelier RVD
BIROU DE ARHITECTURA SIURBANISM

REGULAMENT LOCAL DE URE

ANISM

OBIECTIV:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR,

350 / 2001 ACTUALIZATA

str. Borhanci, nr. in, loc.Cluj Napeca, jud. Cluj

BENEFICIAR: NAPOCA CITY RESIDENCE S.R.L.
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UTR 1 zona Mixta adiacenta principalelor artere de trafic

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricola situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca.

Caracterul propus
Zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltata in lungul principalelor artere de
circulatie ale municipiului.

INAR{EERINA

Structurd functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitali administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale, servicii, alimentatie publica, culturale,
de turism, de sanatate cu caracter ambulatoriu,

Spre spatiile publice, locuinfele (apartamente) vor putea fi amplasate doar la etajele
imobilelor. Prezenta locuirii nu este obligatorie.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora n
subteran sau inafara spatiului public.

Instalafii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia ca
in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa respecte prevederile legale.

Activitali de tip tertiar ale locatarilor desfasurate in interiorul locuintelor, fara ca acest
fapt sa implice o conversie functionald conform Anexei 1 la PUG Ciuj-Napoca.
(@) sa se desfasoare in apartamentul in cauza in paralel cu functiunea de locuire
(b) suprafata utila ocupata de acestea sa nu depasgeasca 50 mp
(c) sdaimplice maximum 5 persoane
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(d) saaiba acces public limitat (ocazional)

(e) sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala
() activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul locuinie

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu minim 2 m si minim 5 m
fata de limita UTR 3 (zona de circulatie rutiera), conform planseu Reglementari urbanistice.

Retragerea fata de limita estica; minim 9 m.
Amplasare fata de limita sudica: pe limita de proprietate (UTR2).

Accesele se vor realiza din str. Borhanciului circulatie propusa prin PUZ (ce asigura
legatura intre strada Romul ladea si strada Borhanciului).

Stafionarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General Cluj-Napoca.

Indlfimea maxima nu va depasi 35 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)
+P+6E.

Pentru cladirile aflate In pozitii urbane privilegiate/dominante (in vecinatatea nodului
propus alcenturii metropolitane), regimul maxim de inaltime este (1-3S)+P+10E, fara P

=
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a depasi 50 m in punctul cel mai inalt.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descris in preambul si peisajului urban. '

Arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(imobile cu functiune mixa, implicand uneori locuirea la nivelele superioare). Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%).

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale gi vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse n
Anexa 3 la Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la refelele edilitare
publice.

Fiecare parcela dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire sau
platforma ingropata pe patru fractii, actionata hidraulic) destinat colectarii selective a
deseurilor menajere pe patru fractii, accesibil din spatiu public.

Cladirile noi, cu mai mult de sase unitati locative, vor fi racordate la sistemul
centralizat de incalzire/apa calda sau la instalatii de incalzire/apa calda de scara, bloc sau
cvartal.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV)

Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 5% din suprafata totala a
parcelel. Se recomanda realizarea de suprafete verzi amenajate suplimentare pe suprafetele
construite.

4N IMPREJIMUIR

POT maxim = 60%
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CUT maxim = 2,4 ADC/mp.
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafata terenului)
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UTR 2 subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in
cladiri dedicate situate in afara zonei centrale

Caracterul actual
Terenuri cu destinalie agricola situate n intravilanul municipiului Cluj-Napoca.

Caracterul propus
Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice.

Zona este rezultatul de urbanizare si parcelare a terenului in urma procedurii de
urbanizare reglementata prin PUZ.

Nu este cazul.

SEMERNTARISE

Nu este cazul.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1.

SECTIUNEA 3. CONDITIIIDE AMPLASARE, ECHIPARE A CLADIRILOR

Terenul aferent UTR2 este compus de o singura parcela:
e Parcela: 2032,1 mp
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Cladirile se vor amplasa in retragere fata de aliniament cu minim 2 m fata de
circulatia propusa prin PUZ (ce asigura legatura intre strada Romul Ladea si strada
Borhanciului)

Retragerea fata de limita estica: minim 9 m.
Amplasare fata de limita nordica: pe limita de proprietate (UTR1).

Accesul se va realiza din artera propusa de legatura intre str. Romul Ladea si str.

Borhanciului.
Se vor prevedea accese pietonale si carosabile de acces la garaje, conform

normelor,

Stalionarea autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelei, la sol sau/si in garaje
colective subterane.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentului Local de
Urbanism aferent Planului Urbanistic General Cluj-Napoca.

T

FI0TINATTINE

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la aticul ultimului nivel retras, nu va
depasi 12 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+2E.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonel.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd In contradiclie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.
Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale i vitrinele vor respecta reglementarile cuprinse in_,

C _AAAD



BIROU DE ARHITECTURA SI URBANIST

Anexa 3 la Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General.

Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare
publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

Se va dispune un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire) destinat
colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea
maxima de 80 cm si o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem
similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Indllimea maxima
a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m néltime si vor fi de tip
opac. Portile imprejmuirilor situate n aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATIMAXIME DEIOCUPARE ST UTILIZARE ATTERENULUI!

VIAXIIVI

e POT Maxim = 60%

o CUT Maxim = 2,2 ADC/mp.

( '\(I '( / \]
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UTR 3 ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

Car ac:ter ul actual

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din
intravilanul municipiului, prevazute prin prezentul PU.G. Sunt in general artere de transport
rutier rapid, fara cadru arhitectural adiacent, precum Inelul Sudic.

sunt incluse: platforma cailor de circulafie, fasile de protectie ale acestora, zonele
afectate de lucrarile de sistematizare verticald, de constructile de artd inginereasca,
suprafetele nodurilor rutiere, etc .

R ) ?:’T\i

PentrL
longitudinale si transversale, nodurile de circulatie, zonele afectate de lucrari de arta
inginereasca, de sistematizare verticala, spafile de siguranta si protectie, alte amenajari
aferente acestora

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica servitutile aga cum
sunt ele marcate in PUZ. Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele
de utilitate publica pentru strada Romul Ladea, str. Borhanciului, centura metropolitana.

parcelele lnl’,uaie si inscrise in C.F. cu destma’pa de teren rezervat pentru servitute de utilitate
publica.

Clrculape rutlera / amenajarile specifice aferente: platforma canor de circulatie, fasiile
de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticald, constructile de arta
inginereasca, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc.

intersectii cu trama stradala de interes local, numai in cazul lipsei demonstrate a unor
alternative rezonabile.

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Accese directe spre parcelele riverane, cu exceplia situafilor amintite la punctul
anterior.

"3
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Autonzaa ea executarn cons’[rucpllor este perm[sa numai daca aspectul Ior exteruor nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executédrii constructilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Pentru organizarea spatiului public si pentru proiectarea constructilor de arta
inginereasca (pasaje denivelate, poduri etc), elemente deosebit de importante in peisajul
urban, se recomanda organizarea de concursuri de urbanism / arhitecturd / inginerie civila.

infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu condifia
dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriang a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile
se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia linilor aeriene de inalta tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie
si conduse spre emisari sau canalizarea publicd. Se interzice conducerea acestora in
exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.
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Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si
inalta, pe baza unui proiect de amenajare peisagera, avandu-se iotodatd in vedere si
considerentele / reglementarile privind securitatea rutiera

in intravilan, imprejmuirile parcelelor adiacente culoarelor arterelor de circulatie se vor
supune reglementarilor aferente unitatilor teritoriale de referintd din care fac parte. In
interiorul acestor culoare, ele vor fi Th mod obligatoriu dublate de garduri vii, vegetatie medie
si inaltd care, impreund, vor constitui o perdea de protectie. In extravilan, culoarul aferent
arterelor de circulafie va fi imprejmuit din motive de securitate. Caracteristicile imprejmuirii
vor fi reglementate prin PU.Z.

Nu este cazul,

Nu este cazul,

Intocmit,
Arh. Valentin BADARINZA\

Coordonator RUR,
Arh. lonel VITOC

Sef proiect,

Arh. Rares V. DRAG/}N _,

Anexa 1 la Hotarérea nr. /2022 cuprinde un numar de 11 pagini.

ARMWTECT

DA

.1P(;i)

$€,



2Pl T2invq

|.|.|../..\MJ\/\|/( aa's PUUH,.T”M{

w T AN i r— g e —g——— I iy e e . = e
3oUSINYEYN T s zi.a);-.tﬁ o [ S JFU_ L ONvBMAWuNMS T ! _I'\ﬂ/,
INYINIWI DTN | B T T Ty ey /A“./ .ri :

= LN - =15 D B E - - - - [ U B ?,Tm_ T mzH.L i -]
D) BN TIOMN V0 a y M TN Y s Ly z a
ML W 12D
RO LN L R LN i) | m——— / /\
1AVYIION L0 W #0 TNY ] L oo s i e o _/w
HUTYNOZ DUSINVINN N 2Hvi0ay i -!!:ﬂf_l_a:ildl!.! Q>¢ hwn—0“< ,;f ./_ _ s —_— f‘ _
iy ey PO 1 30 A e 4 | R el e :ri f.. 77 Sa%a|  datea| 3
“THS IINDOEIN AL YIOYH ...]!J.__ |
09 apH | vved WX B

.EUmwn HIN3 .E.n

PADE U INTANTYIL Y SHYZIILN 30 ANJID209 (1'n's) |
T30 INNGEAL ¥ JHYEND0 70 LNID0H4 ('Ol |
TINTHALY (HVTYNINY IS YHILAH TUYINOUED 30 ¥NOZ * € Wi

el Buu*-

W01 WA ICHA OLLYaS
AT 2 R s Ak g D g
THILTYNI 10 WIDTM

>3- s e | ra

00 U ] Ty

0 =wome | 'y

ININNDYAL ¥ JHVZTILN 30 AN3I430D (1 D)
f= w0

00 =DM e e LG

%0 = 100 [0y

IMIANIUAL Y IHYENI0 30 INLNIIOHA (10!

220100 ILALILGN! DG YNOZANS- 4N 7

W iy

L0 | VR IR ¢ BNR A0y - oli3

A A AU A0 DING BT 5O LN - ey
Aunmgny e - AL/ esanG

INNLONNY

45 W DY IA NILYS

AT AR 4D 7T e O S b O
A0S L) Tl DY 0 i iy

BWLOVNI 30 WID3Y

e U Yy

17 O B0 Wz - i (U0 A | ()5

Q= 1umepn:[ '

INTNNIYIL ¥ TUVZILA 30 LNIIDEI00 LI D)
D3 = i ] Ol

G = IO BN TR - D 13 Vo | Oef

L ]

ININNIHIL ¥ JUYN20 30 INUNIDOYA tLOW)

WIXIN YNOZ - L Wi _

ks Qe = EEHd LI B oAl uns; mepnde
P AP B e = wistik LD peading
NTMIL VIYIVHANG

IOLLETNYTHN MHOLYDIaN

el Moot rua?

YaNIOI

R e I wla | Wiy Ty | |
2 uor 8220 | i D] ™ || |

AN VIIVAYLOH VT TVXIANY




BT

| <0g JMJZ.SA«
12wty

| T i
HOTRMNNIHIL VILVINDNID | o e L v
— | v«..n.v.m VDV TS | £
v SN A g 7
i T T 1Y T MO e smiemeri
DU WD
U LN LN (T T o m—
VIVZAIVILSY e v
19 VAYDIAIQOW LOOZ/OGE WN HOT TULLIONDD et -“.“uﬂ“n-q BRI N YL Y
NI TYNOT DUEINVENN Nd 30T o | e O] AY AD1]OTY

ey D P M T e
YIS TINTOIETH ALIS VD04

17 AN IMIANIHAL ¥ TUVZILN 30 AN3IDHROD (113
190 A IMINNTEAL Y THYEND0 30 MUNI00U (104l

ANTUDSY IMYTYNIWY 19 YHILLAM JUYINDUID 30 YNOZ - Cuin

0L AL IOYEA ALYIS
Tzeel (S04 T vl smumbiing e ugema op iy
WLV 30 WIDIL

72 i vt 1

£29nd woanw L g

]

ININNIHIL Y TUVZMULN 30 ANTIOHIOD (1°7S)
508 * 3T | O

00 # T 0o e G

W= T | O

IR ¥ THwdtO0 30 MNINTD0NH [104]

TONENd ILNLLENI 30 YNOTRNG- 2 HLN -

FAIED { [PYAISR 0T 7 PATICSNG aandey - i ]

i o

% 4 = 4o np oned oi wog vy
6 0= i L gy
ININNIHAL ¥ JHYAN00 30 TINIDOH (1'0%)

VLNIW YNOZ - LHLA

VLI O = TR RN D S i) b
T "y 2R - el o) wepnong
NIHIL YIYSVHANG

ISLLEINYTMN HOLYDIONI

AN VIRIVIY.LOH VT € VXINY

3

&

B
.«,._

>v_

\e

_AA_

Tl Pof o e
- (=i

_Auggg

T
and et

D NNYIYIA WILNY THLS

SEELEEEEE

¥

Ford

Imﬁ

u.._m_
- H D._.\ Dﬁ:_ ﬂ ﬂ o ﬂ e ™ uu{ uud__n ,

.ﬁowwn HOM3 E.m

CLT

RN e F T e el - Bt j-u

BRIV s ]
v = Pagne ojeudod
wirp - wiand siisudtd

=93R20085%F 3]




MUNICIPIUL CLUJ-NAPO¢ A
PRIMARUL

Nr. 597398/1/277.06.2022.

conex cu nr. 454029/1/14.04.20.72

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarire privind aprobarea
Ianul Urbanistic Zonal de urbanizare
str. Borhanci

Prin cererca nr. 378475/433/11.03.2022, S.C. NAPOCA CITY RESIDENCE S.R.L. solicitid
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei Planul Urbanistic Zonal de urbanizare str. Borhanei.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z, in suprafata de 27.332 mp, este delimitat de strada
Borhanciului in partea de nord. de strada Romul Ladea in partea de sud si limita U, T.R, ULi/c in partea
de est. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( nr. cad. 342959) si vecinatatile adiacente.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z. este Tncadrat preponderent in UTR UMI - Zoni
de urbanizare - zoni mixtia cu regim de construire inchis adiacenta principalelor artere de trafic,
»ona pentru care Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directa a executérii lucrarilor de
construire, ci conditioneaza autorizarca de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal si parial
in UTR Tr - Zona de circulatic rutiera si amenajari aferente.

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafafi de 27.332 mp pe baza de structura
parcelara ( doud parcele destinate construirvii si un imobil destinat circulafiilor rutiere) si stabilirea de
reglementari specifice,

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementari in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare in ceea
ce priveste regimul de construire, functiunea zonei, inal{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.'T\), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fajd de aliniament si
distan{ele faia de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor,
materialele admise.(cl. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaborata conform normelor metodologice si
legislatiel in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotita
de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare, Tmi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare privind aprobarea
Planul Urbanistic Zonal de urbanizare str. Borhanci.

PRIMAR
IEmil Boe




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 597534/1/277.06.2022.
conex cu nr. 454071/433/14.04.2022.

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare
str. Borhanci

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 597398/1/27.06.2022. conex cu nr. 454029/1/14.04.2022. al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare str. Borhanci;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridicd precizeaza urmitoarele:

Prin cererea nr. 378475/433/11.03.2022, S.C. NAPOCA CITY RESIDENCE S.R.L. soliciti aprobarca
in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. de urbanizare str. Borhanci.

Documentafia a fost intocmitd de S.C. ATELIER RVD S.R.L., la comanda beneficiarei, pentru o
suprafatd de teren de 27.332 mp aflata in proprietate privati.

Teritoriul reglementat prin P.U.Z. este situat in cartierul Borhanci, fiind delimitat de strada
Borhanciului in partea de nord, de strada Romul Ladea in partea de sud si limitd U.T.R. ULi/c in partea de
est. Teritoriul reglementat cuprinde imobilul cu nr. cad. 342959. Accesul la amplasament se realizeaza din
strada Borhanci, stradd inscrisi in inventarul domeniului public la pozitia 1195 si din circulatia propusi prin
P.U.Z. ce asigurd legdtura intre strada Romul Ladea si str. Borhanci.

Conform P.U.G. terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat preponderent in UTR UMI - Zonii de
urbanizare - zond mixti cu regim de construire inchis adiacentd principalelor artere de trafie, zona
pentru care Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directd a exccutiirii lucririlor de
construire, ci condifioneaza autorizarea de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal si partial in
UTR Tr — Zona de circulatie rutierd si amenajari aferente. P.U.Z.-ul s-a elaborat in baza Avizului de
oportunitate nr. 106 din 21.07.2021.

Prin P.U.Z. se propune dezvoltarea unui teren in suprafati de 27.332 mp pe bazi de structurd
parcelard (doud parcele destinate construirii si un imobil destinat circulatiilor rutiere) si stabilirea de
reglementari specifice.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementiri urbanistice in ceea ce priveste regimul de construire, functiunea
zonei, indl{imea maximi admisi, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocuparc a
terenului (P.O.T.), retragerea clidirilor fatd de aliniament si distangele fatd de limitele laterale si posterioare
ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.(cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr.
350/2001).

Prin P.U.Z. se propune stabilirea de reglementari specifice dupi cum urmeazi:
U.T.R. 1 —zond mixti adiacenti principalelor artere de trafic
- funcfiunea predominantd: structurd functionald mixta incluzénd locuire colectivd, activititi administrative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale, alimentatie publicd, culturale, de invifimant, de
turism, de sandtate cu caracter ambulatoriu etc;
- regimul de construire: deschis;
- tndalfimea maximd admisd:

— findl{imea maxima admisd a cladirilor nu va depisi 35 m, respectiv (1-3S)+P+6E;

— pentru cladiri aflate in pozitii urbane privilegiate/dominante ( in vecindtatea nodului propus al
centurii metropolitane) regimul maxim de inal{ime este (1-3S)+P+10E, fard a depiisi 50 m in
punctul cel mai inalt.

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,4 ADC/mp;
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 40% x St (suprafaia terenului)
- refragerea fald de aliniament: minim 2 m si minim 5m fatd de limita UTR 3 (zona de circulatie rutiera),
conform plansei Reglementari urbanistice;
- retragerea fata de limita esticd: minim 9m;
- amplasarea fafd de limita sudica: pe limita de proprietate (limita UTR2);
- circulalii si accese: din str. Borhanciului si circulatic propusa prin PUZ ( ce asiguri legitura intre strada
Romul Ladea si str. Borhanciului);



-stafionarea vehiculelor (auto, velo): Stafionarea autovehiculelor se va realiza in proporfie minimi de 75% in
spalii specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG ;

-echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilita(ilor necesare la retelele
cdilitare

publice. Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire sau platforma
ingropatd pe patru fractii, acfionatd hidraulic) destinat colectarii sclective a descurilor menajere pe patru
fractii, accesibil din spatiul public. Cladirile noi, cu mai mult de sase unititi locative, vor fi racordate la
sistemul centralizat de incalzire/apa calda sau la instalatii de incilzire/apa-caldi de scarii, bloc sau cvartal.

- UT.R. 2 — Subzona de institutii i servicii publice si de interes public constituite Tn clidiri dedicate
situate in afara zonei centrale

- Juncfiunea predominantd: functiuni de invatamant (griadinitd) si sindtate (cresd);

- regimul de construire: deschis;

-indltimea maximd admisd: indlfimea maxima admisa a clidirilor, misurati la aticul ultimului nivel neretras,
nu va depdsi 12 m, respectiv regimul de inaltime de (1-3S)+P+2E;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,2 ADC/mp;

- refragerea fatd de aliniament: minim 2m fata de circulatie propusd prin PUZ ( ce asiguri legitura intre
strada Romul Ladea si str. Borhanciului);

- refragerea fafd de limita esticd : minim 9 m;

- retragerea fafd de limita nordica: pe limita de proprietate ( limitd UTR 1);

- stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, la sol sauw/si in garaje colective subterane.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul [Local de Urbanism ;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele
edilitare publice.

- U.T.R. 3 —zoni de circulatie rutieri si amenajari aferente

- funcfiunea predominantd: circulatie rutiera si amenajari specifice aferente;

- indicii urbanistici : nu este cazul;

- indltimea maximd admisd, retragere fafd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul;
- stafionarea autovehiculelor: nu este cazul.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.
Anterior emiterii autorizatiilor de construire, suprafata de teren (UTR 3) necesari regularizirii strizii

Borhanciului si realizarii circulafiei propuse prin P.U.Z (care asigurd legétura intre str. Romul Ladea si str.
Borhanciului), va fi dezmembrati din parcela initiald si inserisa in CF cu titlul de ,,drum”.

Anterior receptiei oricarui imobil din dezvoltarea propusa:

I. Suprafata de teren dezmembratd, aferentd UTR 3, va fi amenajati ca circulatie ( carosabil, trotuar,
pista biciclete, plantatii de aliniament) in baza unui proiect de specialitate si transferati in domeniul
public, cu titlul gratuit, conform propunerii din plansa A5 - ,,Circulatia Terenurilor”,

2. vor fi realizate amenajdrile si lucrérile de lirgire la trei benzi carosabile a strizii Borhanci si strada

Romul Ladea, in zona de influenta P.U.Z, in conformitate cu prevederile Avizului ~ Siguranta Circulatiei nr.
55502/446/7.02.2022.

Pentru documentatia P.U.Z s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 53 din 10.03.2022, fundamentat de
Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism si Avizul Serviciului Siguranta Circulatiei nr.
55502/446/7.02.2022.

Conditiile impuse prin Avizul Arhitectului-sef cu privire la autorizarea executirii lucrdrilor de
construire respecta regulile generale stabilite prin Hotédrdrea Comisiei de circulatie nr. 231454/446/7.02.2022,
precum si prevederile Avizului Siguranta Circulatiei nr. 55502/446/7.02.2022.

Pirfile din constructie avand destinatia de locuire/birouri, a caror pondere este de maxim 30% din
suprafata utila a imobilului mixt, vor fi receptionate dupa 2026, in conformitate cu prevederile H.G nr.
343/2017 sau dupi executarea lucririlor de infrastructura care majoreaza capacititile de circulatie in zona.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaborata conform normelor
metodologice si legislatici in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016,
fiind nsotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr.



2263/20.07.2021, prelungit conform Legii nr. 55/2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de
semnaturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr.
350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarire indeplineste conditiile de naturi tehnica
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusa informarii si consultdrii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirca
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificarii de citre consilierul din cadrul
Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de
consultare (anunt ziar, afisare proiect pe site-ul primariei, afisare panou informativ - in baza datelor furnizate
de initiatorul P.U.Z.), raspunzandu-se observatiilor primite in perioada de consultare, in conformitate cu
Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau
de amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6
lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare, potrivit
cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotardrea Consiliului local, proiectul de hotirare
indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

in conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparena decizionald in
administratia publicd, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe  site-ul
institutiei in 14.04.2022, la sectiunca comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotirdre privind
aprobarea P.U.Z. de urbanizare, str. Borhanci a fost supus consultirii publice din 14.04.2022. pana in
28.04.2022. 1In aceasti perioadd au fost inregistrate  trei  opinii  (nr.  469337/43/26.04.2022,
474210/43/28.04.2022 si 477395/43/29.04.2022) care au vizat oportunitatea aprobirii proicctului, acestor
opinii institutia raspunzindu-le prin adresa nr. 546508/27.05.2022. Obiectiunile cu privire la proiectul de
hotérare s-au referit in principal la impunerea conditiei de emitere a autorizatiilor de construire pentru
ansamblul propus, dupd construirea sensului giratoriu de la interesectia str. Borhanci- str. Romul Ladea- str.
Fagului, condifie impusa in cazul mai multor Planuri urbanistice zonele ce au avut ca obiect dezvoltiri
rezidentiale in cartierul Borhanci. Cu privire la obiectiunile formulate, preciziim c¢i in cazul de fad nu avem o
dezvoltare strict rezidentiald, ci una mixtd, in care ponderea locuirii este de maxim 30%, receptia imobilelor
mixte ( care va avea loc dupa 2026), fiind conditionati de executarea lucririlor de infrastructurd care
majoreaza capacitifile de circulatie in zona. Conditia la care se face referire in opiniile transmise, este
impusa pentru dezvoltiri strict rezidentiale, in conformitate cu Hotirarea Comisiei de Circulatie nr. 660277
/446 /22.11.2021.

In perioada in care proiectul de hotirdre a fost supus consultirii publice, nu a existat nicio solicitare
serisd privind organizarea unei dezbateri publice a proiectului inaintata de citre o asociatie legal constituita
sau o altd institutie a statului (cf. Art.7, alin.9 din Legea nr. 52/2003).

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem c¢i proiectul de hotirare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal de urbanizare, str. Borhanci poate fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia Juridica
Arhitect Sef’ Da &el Pop ) | Director executiv Alina Rus
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ROMANIA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
Calea Motilor, or. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel: +40 264 592 301; fax: +40 264 599 329
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | wyvaw.visitclujnapoca.ro

ARHITECT-SEF

Primar,
FMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de DUNCA DAN-NICOLAE pentru S. C. NAPOCA CITV
RESIDENCE S.R.L. cu sediul in Cluj-Napoca, Strada Ioan Ratiu, nr. 10-12, ap. 4, inregistratd sub nr,
493706/433/2021 si nr. 679391/433/2021 si nr. 364086/433/2022 in conformitate cu prevederile Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare si
Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

pentru  P.U.Z. - de urbanizare — str. Borhanei
generat de imobilul cu nr. cad. 342959

Initiator: S. C. NAPOCA CITY RESIDENCE S.R.L.

Proiectant:  S.C. ATELIER RVD S.R.L.

Specialist cu drept de semnéaturd RUR: arh. Ionel Vitoc

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiatd in P.U.Z.: Teritoriul reglementat prin P.U.Z, in suprafata de
27.332 mp, este delimitat de strada Borhanciului 1n partea de nord, de strada  Romul Ladea in partea de sud
si limitd U.T.R. ULi/c in partea de est. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat ( nr. cad. 342959)
si vecindtitile adiacente.

1. Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

- UTR UMI- Zoni de urbanizare, zond mixta cu regim de construire Tnchis adiacentsi principalelor artere de frafic

- funcfiune predominantd: zona cu functiuni mixte;

- regim de construire: inchis si deschis;

- indltimea maximd admisa: cladirile se vor inscrie ntr-o ndl{ime maxima la cornisi de 22 m, masuratd de la nivelul trotuarului.
In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii:

(a) pentru cladirile comune dl{imea maximd la cornisd nu va depasi 22 m, iar indlfimea totald (maxima) nu va depiisi 25 in,
respectiv un regim de indltime de (1-38)+P-+5+1R.

(b) pentru parcelele de colf, peniru funcfiuni ce exclud locuirea, se poate admite o inalfime maxima la atic ce nu va depisi 25 m,
respectiv un regim de inalfime de (1-35)+P+8.

(¢) pentru clddirile cu func{iuni deosebite i aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot stabili regimuri de
inal{ime mai mari, cu condifia respectirii celelalte prevederi ale prezentului Regulament;

- indici urbanistici: pentru parcelele comune: P.O.T maxim = 50% Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 40% x St
(suprafaja terenului). Pentru parcelele comune: C.U.T maxim = 2,4,

- retragerea fatd de aliniament: clidirile se vor amplasa in aliniament fn front continuu si pentru parcelele destinate prin PUZ, de
urbanizare cu retragere fafd de aliniament, in front discontinu (deschis). Retragerea de la aliniament va fi de minimum 6 m si va fi
stabilitd prin PU.Z de urbanizare a terenurilor.

Toale conslruciiile de pe parceld se vor amplasa in interioru] figiei de teren adiacente aliniamentului cu addncimea de 30 m, cu
exceplia garajelor colective, pentru care adéncimea va fi de 40 m gi a ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea
spatiilor verzl interioare cvartalelor;

- refrageri fajd de limitele laterale: clidirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale parcelelor, in froni inchis. Prin exceptic, in
situatiile in care organizarea spafiali impune deschideri In frontul strizii, cladivile se vor retrage fati de limitele laterale ale
parcelei cu o distan{ii mai mare san egald cu 4,5 m. Este admisd retfragerea n trepte, cu qondi;ia asigurdrii la ficcare cornisa sau
atic intermediar a regulii de retragere mentionate mai sus.

- retrageri fafd de limitele posterioare: vetragerea fafii de limita posterioari de proprietate va fi mai mare sau egalii cu iniltimea
clidirilor, masuratd la cornisa superioard sau atic in punctul cel mai malt, dar nu mai pufin de 9 m. Este admisi retragerea in
trepte, cu conditia asignririi la fiecare cornisd sau atic intermediar a regulii de retragere menfionate mai sus.

|
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ARHITECT-SEF

UTR Tr - Zona de civeulatie rutierd si amenajiri aferente
-funcfiune predominantd: circulatie rutierd, amenajiiri specifice aferente.
-conditii de amplasare, utilizare si configurare a clidirilor: nu e cazul;
-indici urbanistici: nu este cazul;

11. Prevederi P.U.7Z. - R.L..U propuse:
Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafatd de 27332 mp pe baza de structurd
parcelard ( doud parcele destinate construirii §i un imobil destinat civculafiilor rutiere) si stabilirea de reglementiri
specifice dupd cum urmeaza:

U.T.R. I — zoni mixtd adiacentd principalelor artere de trafic
- functiunea predominantd: structurd funcfionald mixtd incluzand locuire colectivi, activitdti administrative, de
administrarea afacerilor, financiar-bancare, comerciale, alimentatic publicd, culturale, de nvafaméant, de turism, de
sdnatate cu caracter ambulatoriu etc;
- regimul de construire: deschis;
- Tndltimea maximd admisé:

- indlfimea maxima admisd a cladivilor nu va depési 35 m, respectiv (1-3S)+P-+0E;

— pentru cladiri aflate in pozitii urbane privilegiate/dominante ( in vecindtatea nodului propus al centurii

metropolitane) regimul maxim de fndltime este (1-38)+P+10E, fird a depisi 50 m In punctul cel mai inalt.
- indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2,4 ADC/mp;
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 40% x St (suprafa{a terenului)

- retragerea fatd de aliniament: minim 2 m si minim 5m fatd de limita UTR 3 (zond de circulatie rutierd), conform
plangei Reglementari urbanistice;
- refragerea fatd de limita esticd: minim 9m;
- amplasavea fafé de limita sudicd: pe limita de proprietate (limita UTR2);
- circulafii si accese: din str. Borhanciului si circulatie propusa prin PUZ ( ce asigurd legitura intre strada Romul
Ladea si str. Borhanciului);
-stationarea vehiculelor (auto, velo): Stationarca autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spafii
specializate, dispuse la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform
Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG ;
-echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitafilor necesare la refelele edilitare
publice. Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire sau platforma ingropata
pe patru fractii, actionatd hidraulic) destinat colectdrii selective a degeurilor menajere pe patru fractii, accesibil din
spafiul public. Cladirile noi, cu mai mult de gase unitd{i locative, vor fi racordate la sistemul centralizat de
incilzire/api calda sau la instalatii de incalzire/api-caldi de scari, bloc sau cvartal.

- U.T.R. 2 — Subzona de institutii si servicii publice gi de interes public constituite in cladiri dedicate situate Tn
afara zonei centrale

- functiunea predominantd: functiuni de invifimant (gridinitd) si sanitate (cresd);

- regimul de construire: deschis; g
indlfimea maximd admisd: indl{imea maximi admisd a cladirilor, misurati la aticul ultimului nivel neretras, nu va
depiisi 12 m, respectiv regimul de Indl{ime de (1-35)+P+2E;

~ indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60%, C.U.T maxim = 2,2 ADC/mp;

- refragerea fatd de aliniament: - minim 2m fati de circulatie propusa prin PUZ ( ce asigurd legitura intre strada Romul
Ladea si str. Borhanciului);

- retragerea fotd de limita esticd : minim 9 m,

- retragerea fatd de limita nordica: pe limita de proprietate ( limita UTR 1);

- stationarea vehiculelor (auto, velo): In interiorul parcelei, la sol sau/si in garaje colective subterane. Necesarul de
parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism ;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitafilor necesare la retelele edilitare
publice.
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ARHITECT-SEF

- U.T.R. 3 — zoni de circulatie rutieri si amenajari aferente

- functiunea predominantd: circulatie rutierd si amenajéri specifice aferente;

- indicii urbanistici : n este cazul;

- indltimea maximd acdmisd, retragere fafd de aliniament, limitele laterale $i posterioard: nu e cazul;
- stajionarea autovehiculelor: nu este cazul,

in urma sedinjei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 29.12.2021 si a
verificarii completirilor depuse sub nr.364086/433/2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si
regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiara acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire, suprafata de teren (UTR 3) necesard regularizirii striizii
Borhanciului si realizirii circulatiei propuse prin P.U.Z (care asigurd legatura intre str. Romul Ladea si st
Borhanciului), va fi dezmembrati din parcela inifiald si inscrisi in CF cu titlul de ,,drum”.

Anterior receptiei oricarui imaobil din dezvoltarea propusi:

. Suprafaa de teren dezmembratd, aferentd UTR 3, va fi amenajata ca circulatie ( carosabil, trotuar, pistd
biciclete, plantaii de aliniament) in baza unui proiect de specialitate si transferati in domeniul public, cu titlul
gratuit, conform propunerii din planga AS - | ,Circulatia Terenurilor”.

2. vor fi realizate amenajirile si lucrdrile de largire la trei benzi carosabile a striizii Borhanci si strada Romul
Ladea, in zona de influentdi PUZ, in conformitate cu prevederile Avizului Siguranta Circulatiei
nr.55502/446/7.02.2022.

Conditiile impuse prin Avizul Arhitectului-sef cu privire la autorizarea executirii lucririlor de construire
respectd regulile generale stabilite prin Hotirdrea Comisiei de circulatie nr. 231454/446/7.02.2022, precum si
prevederile Avizului Siguranta Circulatiei nr. 55502/446/7.02.2022.

Partile din constructie avind destina{ia de locuire/birouri, a ciror pondere este de maxim 30% din suprafata
utild a imobilului mixt, vor fi receptionate dupd 2026, in conformitate cu prevederile H.G nr. 343/2017 sau dupi
executarea lucriirilor de infrastructurd care majoreaza capacititile de circulatie in zona.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia tehnica
pentru autorizarea executérii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu
obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
2263 din 20.07.2021 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

ARHITECT SEF

Sef birou Arh. ?h;if/fia Muresan

Red., 3 ex., Arh. Carmen-Emilia Cotofan [[/f.:.

Achitat taxa de 13 lei, conform Chitan{ei nr. %21 L2
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin
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Ca urmare a cererii adresate de NAPOCA CITY RESIDENCE S.R.L prin Dunca Dan Nicolae, cu
domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Ciresilor, nr. 25-27, ap. 8 inregistratd sub nu.
353202/433/2021 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amengjarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare si a tfundamentarii tehnice a Comisiei operative de
urbanism intrunita in sedinta din 25.06.2021, se emite prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. .. 20 din .2 2500

pentru elaborarea
P.U.Z — de urbanizare — str. Borhanci

generat de imobilul cu nr. cad. 342959 cu respeciarca urmatoarelor conditii:

1. Terttoriul care urmeaza s fie regelementat prin P.ULZ

Gonlorm anexei la prezentul aviz. teritoriul de teritoriul de studiat este delimitat de paraul Becas
in partea de vest. strada Borhanciului in partea de nord. strada Romul Ladea in partea de sud si limita
ULT.R. Uli‘c in partea de est. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneticiarului)
precum si vecindtitile adiacente.

2. Categoril functionale ale dezvoliarii st eventualele servituti

2.1 exisieni; cont, PUG aprobat cu H.C.L we 493/72014 51 ILC.L o, 11772013 teritoriul de reglementat
este Incadrat in:

UL T.R UM - zond de urbanizare, zond mixtd cu regim de construire inchis adiacenta principalelor artere
de trahc

U TR Tr = zona de circulatie rutierd si amenajari alerente

2.2 propus: zond cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltatd in lungul principalelor artere de
circulagie ale municipiului, rezultat al aplicarii procedurii de urbanizare, in conformitate cu
Conditiondrile Primare din R.L.U aferent U T.R. UM si zond de circulatii rutiere st amenyjan aferente

3. Indicatori urbanistici oblicatorii
.~ pentiu zoad mixid ' :
© parcelele comune: P.O.T max. = 30% . C.U.T max = 2.4
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maximi = 40% x St (supralala terenului)
parcelele de colt: P.O.T max = 70%, C.U. T max =3
Pentru nivelele cu destinatie de locuire AC maxima = 30% x St (supralaja terenului)
parcelele cu regim de construire deschis: P.O.T max. = 40%. C.U.T max= 2.1 '
subzona verde: PO.T max = 3%, C.U.T max = 0.1
— subzona de institutil publice si servictl publice say de interes public: P.OT max = 60%,. C.UT
max = 2.2 cu respectarca RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv,
4, Dotarile de interes public necesare, asicurarea accesclor. parcajelor. utilitatilor

— servicii de interes public. spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar. gradind. pare). locuri de
joacd pentru copit;

— stationarea autovehiculelor se va realiza in proportic de minim 73% in spagii specializate dispuse
Ja subsolul‘demisolul‘parterul cladirilor,



— accesul la zona de dezvoltare se realizeaza dinspre cartierul Gheorgheni (strada Constantin
Brancusi). pe strada Borhanciului si strada Romul Ladea. Strada de interes local propusi prin
P.U.Z, din interiorul zenel mixte. va avea organizate parcaje publice.in lung pentru vizitatori sau
stationare pe termen scurt, _ -

— toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism (circulatit noi, echipare edilitard) vor
cadea in sarcina investitorului/initiatorului P.U.Z.

5. Capacititile de transport admise B

- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheovgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeaza prin
interseclia str. C-tin Brancusi - str. Fagului - str. Romul Ladea - str. Borhanci. a cérei capacitate este
depasitd. emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decat cele pentru infrastructura
tehnico-edilitara, servicii de proximitate/dotiri pentru cartier) se va face ulterior reamenajarii si largirii
intersectiei mai sus menfionate de citre Municipalitate.

6. Acorduri/Avize svecifice ale organismelor centrale si/sau teritoviale pentru PU.Z.. studii de

fundamentare

— conform cu Certificatul de Urbanism'nr. 2263 din 20.07.2021

— studii cu caracter analitic privind cavacteristicile zonei (relatia zond-oras, conformdri spatial-
volumetrice. caracteristicile  fesutului urban, analiza  funciionald/dotdri de  imteres  public
existenre). conditii geotehnice.

— studiu de trahic.

— documentatia de wbanism se va corela cu PUZ~ TR 35 st deumun de legdturd; T acest sens se va
prezenta punctul de vedere al proiectantului SF si PUZ centurametropolitana.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
— conform régulamentut local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd duiata de valabilitare a Certificainlui
de wirbanism niz 2263 din 20.07.2021, emis de Primdria Municipivlui Cluj-Napoca.

Documeinatia se va intocmi conjorm Ghidului privind merodologia de Tntoeniire a docuineniayiei
de wrbanisin PUZ - GM =010 =2000, cu respectarea prevederilor Legii ni: 330, 20010 actualizatd st Oid,
iz 233 2016.

Ewmiterea Avizului de oportunitate nu obliga awtoritatea publicd locald implicit la aprobarile
wlterioaie ale documentagiilor de wrbanisin.

ARHITECT SEF.
DANIEL POP

Sel birou. arh. Andreca Muresan

Rad. 3 ex.. arh. Adina Moldan,

Achitarta de L3 let, eonioim G it wemann s s 2 1] R ——

Prezentuf aviz u fost vansmis solicitusutui divect prin postd lndatnde oo
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P.U.Z. de urbanizare — str. Borhanciului
Nr.378475/11.03.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr, 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
$i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” i a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabilid din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inifiator : S.C. NAPOCA CITY RESIDENCE S.R.L.
e Proiectant : S.C. ATELIER RVD S.R.L.

Procesul de informare i consultare a publicului s-a desfasurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 493706/27.08.2021

Aviand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua Intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. de urbanizare — str. Borhanciului

Acte de autoritate publicé de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2263/20.07.2021
- Aviz de oportunitate nr. 106/21.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 53/10.03.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulia
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdjenii au fost invitati si dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
493706/27.08.2021

S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in datele
de : 28.09.2018 si 28.06.2021

In data de 01.09.2021 pe site-ul institufici la secfiunea wLocuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultdrii publice in ctapa elaboririi
propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la documentatia P.U.7Z. de urbanizare — str.
Borhanciului, cuprinzand atat partea scrisa, cit si cea desenatd, precum si adresa de e-mail la care se
pot trimite propuneri, sugestii si opinii.



Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea s asiste la dezbaterea lucrarii in C.T.A.T.U. 1n
format de viodeoconferin{d, pe o platforméa electronicd dedicatd, in datele de : 19.10.2021 si
29.12.2021

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrarii a fost afisat pe site-ul institutiei la secf{iunca
,Locuire\Strategii Urbane\Sedinte Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 27-29.08.2021

Dezbaterea lucririi s-a realizat Tn format de videoconferingd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 19.10.2021 - ora 14 i 29.12.2021 - ora 10

2. confinutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdfenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism, sd participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 19.10.2021 - ora 14 si
29.12.2021 - ora 10

3. localizarea rezidenfilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea gi
consultarea publicului, avind men{ionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observafii si propuneri.

4. numiérul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.'T.A.T.U. a avut loc in datele de : 19.10.2021 - ora 14
5i29.12.2021 - ora 10

La dezbaterile din 19.10.2021 si 29.12.2021 au participat din partea Primériei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Rares Dragan
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 521978/14.09.2021, dl. Adrian Stan, comunicd urmétoarele observatii :

Regimul de inaltime propus de Napoca City Residence pentru ansamblul mixt de pe strada Borhaneiului este mult mai
mare decat cel al blocurifor existente in zona (P+3E), de aceea va rog sa obligati solicitantul sa reduca din inaltimea

imobilelor ce urmeaza a fi construite.
De asemenea, drumurile de acces existente nu vor putea prelua traficul din acest ansamblu imobiliar, asa ca va rog sa
emiteti autorizatiile de constructie doar dupa realizarea centurii metropolitane si a legaturilor acesteia cu infrastructura

orasului.
Sper ca veti avea in vedere interesele cetatenilor care locuiesc in zona si veti lua in considerare aceste sugestii.

Cu mutumiri,
Adrian Stan

Prin adresa cu nr. 526502/15.09.2021, Asociatia de Proprietari Erich Bergel Residence,
comunicd urmétoarele observatii :

Subscrisa ASOCIATIA DE PROPRIETARI Erich Bergel Residence din Cluj-Napoca, str.
Erich Bergel, aviind cod fiscal 37664954, reprezentatd prin Nutu-Biris Radu Tonut, avind functia de

presedinte,



Prin prezenta vii inaintam sesizarile proprietarilor de pe strada Erich Bergel, referitor la
intenfia de elaborare planul urbanistic zonal  str. Borhanciului, inifiator: NAPOCA CITY
RESIDENCE S.R.I.

|. Andrei Mocanu ma numesc , locuiesc pe Irich Bergel nr 6. Marea mea ingrijorare este
legata de faptul ca nu pare sa existe zona tampon intre sirul de blocuri de pe Erich Bergel si centura ,
ceea ce in cel mai rau caz e ilegal si in cel mai bun caz este o neplacere majora pe termen lung pentru
locatarii din zona (poluare fonica , noxe si dezavantajele aferente unui trafic intens eic.,). Borhanciul
este deja o zona foarte neprietenoasa cu piefonii si mai ales cu siguranta copiilor. Proiectul de
centura ar adanci si mai grav aceste probleme. Initiativa primariei m-a convins inca o data ca
aceasta administratie nu este capabila sa ia decizii bune in favoarea cetatenilor si din pacate iau in
considerare la modul serios velocarea in all oras mai sensibil. Unul al carei administratie nu decide
sa lraseze o centura prin mijlocul unui cartier rezidential.

Acesea sunt observatiile mele referitoare la acest proiect.

2. Elvira Cota: ref la Planul urbanistic zonal afisat de ei pe terenul vecin sir. Evich Bergel, va
rog fransmiteti ca nu putem fi de acord cu prea mica distanta a celui de-al 2-lea corp de cladire fata
de lumita terenului aferent blocurilor de pe Erich Bergel. Daca primul corp de cladire dinspre sty
Borhanciului e proiectal la o distanta de 15 m ,urmatorul corp ,conf planului afisat e la doar 6-7 m
fata de limita terenului nostru, e prea apropiat de blocurile noastre.

3. Ariane Peev: zgomot, praf, poluare, fara bariere fonice, nu mai exista vegetatie, cladirile

cu 6 si 10 etaje nu au ce cauta intr-o zona in care regimul maxim de inaltime este P+3E, iar gradul
de ocupare a terenului pentru imobilele dinspre strada Borhanciului este mult mai mare decat

prevederile legale in vigoare.

4. Patricia Anutoiu: Complexul Napoca Residence :
- mobilele dinspre strada Borhanci sunt P+6 si P+10, cum este previzut in raport cu gradul de
ocupare a terenului si prevederile legale in vigoare, in zona nu exista clddivi cu astfel de inaltime.
- complexul Napoca Residence prevede 490 de apartamente, in ce masura au fost prevdzute pavedri
private, publice §i pentru vizitatori, spafii verzi ?
- care va fi dimensiunea strdzii in complexul comercial?
- cum este prevdzuld centura ce va fi construitd ldngd acest nou complex imobiliar?
Centura Metropolitana Nod 13
- sunt luate in considerare :
1. panouri fonoabsorbante pentru limitarea zgomotului ? care este rvezultatul studiului de zgomot
in acest proiect?
2. care va fi limiia prevdizuld de circulafie in zona nodului 13 avand in vedere cd va trece printre
strazi §i locuinge?

3. va exista perdea verde pentru prevenirea i controlul poludrii



4. exista posibilitatea de a devia acest nod 13 la marginea cartierului Borhanci unde nu exista

locuinfe?

- in zona strazii Romul Ladea s-a prevdzut o trecere supraterana, cum va fi aceasta construild, s-a
luat Tn considerare sa fie fotusi o trecere subterand ca si pe strada Borhanci pentru a nu afecta
locatarii din zona respectivd si pasira spafiile verzi existente?

Solicitam pentru clarificare aceasta situatie §i punerea la dispozitie a informatiilor solicitate precum

si mai multe detalii legate de complexul imobiliar care va fi construit intre strada Erich Bergel

si paraul Becas.

Cu stima,

Nugu-Biris Radu Tonuy

B. Rezumat al )roblemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
I
[)I'OCESll]lli de informare S1 consultare, inclusiv:

[. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la sesizdrile d-lui. Adrian Stan cu nr. 521978/14.09.2021, beneficiarul lucriirii
precizeaza urmatoarele :

e Terenul studiat este incadrat in PUG Cluj-Napoca ca UTR UM1 - cu un regim maxim de
inaltime de (1-38)+P+8E “(c) peniru parcelsle destinate prin PUZ de urbanizare unui regim
de construire deschis (pentru functiuni ce exclud locuirea), se poate acdmite o indlfime
maxima la atic ce nu va depdsi 35 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)+P+8." - RlLU
aferent PUG Cluj-Napoca

- Propunerea volumetrica a viitoarelor imobile din cadrul proiectului, doreste sa
marcheze local nodul de intersectie dintre Centura metropolitana TR35 si str,
Borhanciului, printr-un imobil - de tip turn - cu regim de inaltime de (1-3S)+P+10E.
Oportunitatea acestui accent se va analiza in Comisia de Urbanism din cadrul
Primariei Cluj-Napoca.

° In ceea ce priveste infrastructura rutiera, a fost intocmit un Studiu de circulatie in corelare
cu propunerile referitoare la Gentura metropolitana TR 35, care va fi analizat in Comisia de
circulatie din cadrul departamentului Siguranta Circulatiel din cadrul Primariei Cluj-Napoca.

o
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Ca raspuns la sesizdrile Asociatiei de Proprietari Erich Bergel Residence cu nr.
526502/15.09.2021, beneficiarul lucririi precizeazi urmitoarele :

1. Raspuns sesizare Andrei Mocanu.

o Propunerea volumetrica a viitoarelor constructii din cadrul proiectului, se dezvolta in
lungul parcelei, in paralel cu locuintele colective aferente strazii Erich Bergel, creandu-se
astfel o bariera fonica si vizuala in relatie cu Centura Metropolitana.

e Proiectul Centurii Metropolitane este initiat de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, si este
un proiect distinct dar relationat direct de dezvoltarea imobiliara prezentata prin proiectul
de fata. Proiectul enturii in momentul de fata se afla la nivelul de Studiu de Fezabilitate
momentan neaprobat.

2. Raspuns sesizare Elvira Cota. )

o Propunerea privind retragerile laterale ale imobilelor propuse respecta prevederile PUG
in cazul dezvoltarilor urbane, si anume: “retragerea fata de o limita laterald de proprietate
va fi mai mare sau egafd cu juméiaie din inaltimea cladivi, masuratd la cornisa
superioard sau atic in punciul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m Este acdmisa
retragerea in trepte, cu condilia asigurdrii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii
de retragere mentionate mai sus.” - RLU aferent PUG Clyj-Napoca

3. Raspuns sesizare Ariane Peev.

o Terenul studiat este incadrat in PUG Cluj-Napoca ca UTR UM1 - cu un regim maxim de
inaltime de (1-3S)+P+8E "(c) pentru paicelele destinate prin PUZ de urbanizare unui
regim de construire deschis (pentru funciiuni ce exclud locuirea), se poate admiie o
inaftime maximé la alic ce nu va depési 35 m, respectiv un regim de indlfime de (1-35)
+P+8." - RLU aferent PUG Cluj-Napoca

- Propunerea volumetrica a viitoarelor imobile din cadrul proiectului, doreste sa
marcheze local nodul de intersectie dintre Centura metropolitana TR35 si str.
Borhanciului, printr-un imobil de tip turn - cu regim de inaltime de (1-3S)+P+10E.
Oportunitatea acestui accent se va analiza in Comisia de Urbanism din cadrul
Primariei Cluj-Napoca.

o |n ceea ce priveste procentul de ocupare al terenului, Planul Urbanistic General admite:
“ventru parcele de colt PO. T, max = 70%". In cazul de fata POT-ul maxim propus este
de 60%.

4. Raspuns sesizare Patricia Anutoiu.

e Terenul studiat este incadrat in PUG Cluj-Napoca ca UTR UM1 - cu un regim maxim de
inaltime de (1-3S)+P+8E “(c) peniiu paicelels destinate prin PUZ de urbanizare unui
regim cle construfre deschis (pentrit functiuni ce exchid locuirea), se poate admite o
Inditime maxima la atic ce nu va depasi 35 m, iespectiv un regim de indlfime cle (1-3S)
+P+8.” - RLU aferent PUG Cluj-Napoca



- Propunerea volumetrica a viitoarelor imobile din cadrul proiectului, doreste sa
marcheze local nodul de intersectie dintre Centura metropolitana TR35 si str,
Borhanciului, printr-un imobil de tip turn - cu regim de inaltime de (1-39)+P+10E,
Oportunitatea acestui accent se va analiza in Comisia de Urbanism din cadrul
Primariei Cluj-Napoca.

e In ceea ce priveste procentul de ocupare al terenului, Planul Urbanistic General admite:
‘pentru parcele de coft FO.T. max = 70%”". In cazul de fata POT-ul maxim propus este
de 60%.

o In ceea ce priveste strada de acces, prin proiectul centurii metropolitane, se propune
realizarea unei artere cu sens unic dinspre strada Romul Ladea spre sensul giratoriu
suspendat propus la intersectia cu str. Borhanciului, cu latime carosabila de 4 m,
trotuare si pista de biciclete. Principalele accese in ansamblul imobiliar propus se
realizeaza din strada Borhanciului si din artera cu sens unic prevazuta in proiectul
centurii metropolitane,

o Numarul de parcari propuse se va corela cu Anexa 2 la Regulamentul local de urbanism
aferenta PUG Cluj Napoca privind Necesarul de parcaje raportant la functiunile propuse.

o Proiectul Genturii Metropolitane este initiat de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, si este
un proiect distinct dar relationat direct de dezvoltarea imobiliara prezentata prin proiectul
de fata. Proiectul enturii in momentul de fata se afla la nivelul de Studiu de Fezabilitate
momentan neaprobat.
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2. probleme, observalii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarca
propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 523953/433/14.09.2021 si 534028/433/20.09.2021, obiectiunile
formulate in adresele mai sus menfionate au fost transmise beneficiarului, iar acesta, prin adresele
cunr, 591737/19.10.2021 si 591747/19.10.2021 rdspunde acestora.

Réspunsurile beneficiarului referitor la obiec{iunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld  prin adresele cu o 596301/433/21.10.2021,  596312/433/21.10.2021 i
596320/433/21.10.2021



Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in eclaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizdm cé in baza raportului informarii $i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentaiei de urbanism supuse aprobarii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
- : si consultarea publicului
Dark\i 1 Pop Andreea Muyesan Simona Cipcigan
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Nr. 589199/101/22.06.2022

NOTA INTERNA

Citre Directia Urbanism

Prin prezenta va informam ca Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal de urbanizare — Str. Borhanci s-a atlat in consultare publica pe site-ul

www.primariaclujnapoca.ro, sectiunea Comunitate/Cetéateni/Dezbateri Publice, in perioada 14-28
aprilie 2022, . ;
Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema mai sus

menfionata.
Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in data de 14

aprilie 2022, fiind mentinut pe site pana la data prezentei.

Sef birou,

[ulia Persa
" . Digitally signed by
[ulia-Maria g aris persa
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