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) HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare infrastructuri educa;mu.ﬂa, de sﬁuata{e,
sporfiva si padure - pare in cartierul Borhanci

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare infrastructura
educationald, de sandtate, sportivd si padure - parc in cartierul Borhanci, proiect din initiativa beneficiarului
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 597412/1/27.06.2022 conex cu nr. 500589/1/09.05.2022 al primarului
municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 597531/433/27.06.2022 conex cu nr. 500609/433/09.05.2022 al
Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal
— Dezvoltare infrastructurd educationald, de sandtate, sportivé si pidure -parc in cartierul Borhanci, beneficiarului:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, pentru un teren in suprafati mésurati de 71.55 ha, aflat in proprictatea
Municipiului Cluj-Napoca;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 72 din 19.04.2022 precum si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.
5772019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1, — Se aprobid Planul Urbanistic Zonal — Dezvoltare infrastructurd educationald, de sinitate,
sportivd si padure - parc in cartierul Borhanci, beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, pentru
un teren in suprafatd masurata de 71.55 ha aflat in proprietatea privatd a Municipiului Cluj-Napoca,
ce cuprinde imobilul cu nr. cad. 344517 (inscris in C.F. nr. 344517).

Prin P.U.Z. se reglementeaza un teritoriu de 71.55 ha, propundndu-se parcelarea acestuia si
stabilirea de reglementéri urbanistice dupa cum urmeaza:
U.T.R. Is Borhanci — ZO\TA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES
PUBLIC CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE (parcelele 2, 4, 6, 8, 9 si 11 cf.
plansei U3.1. Reglementari urbanistice — Zonificare preliminard)
— funcfiune predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public;
— utilizari admise: functiuni de Invagamant si cercetare, funcfiuni de sinitate si asistentd sociala,
functiuni sportive, functiuni administrative, func{iuni de cultura;
— regim de construire: deschis;
— indlfimea maximd admis@: D+P+3E cu Hmax. cornisa = 24 m, adaptat conditionarilor
programului architectural. Numarul de subsoluri necesare se va raporta la cerintele functionale a
fiecdrui program de arhitectura;
— indici urbanistici: P.O.T. max. = 60%, C.U.T. max. = 2,2, adaptat conditionirilor programului
architectural;
— refragere fatd de aliniament: minim 5 m;
— retragerea fatd de limitele laterale: minim 5 m;
— refragerea fald de limita posterioard: minim 5 m;
— circulafiile §i accesele: pentru a fi construibile, parcelele trebuie si aibid acces direct sau prin
servitute la o circulatie publica. Parcelele cu functiunea de educatie vor avea acces auto din breteaua
de circulatie paralela cu drumul principal ce strabate zona reglementati pe directia nord-sud;
— stafionarea autovehiculelor: va fi organizata de regula in interiorul parcelei sau pot fi organizate
pachete de parcaje (in zone de tip ,.drop off”), la distante de maximum 150 m de institutia/clidirea
deservitd. Necesarul locurilor de parcare va fi dimensionat conform functiunii parcelei astfel:
a) Centrul de sanatate: * 1 loc parcare auto/80 mp AU ¢ | loc biciclete/100 mp AU;
b) Cresi: ¢ | loc parcare auto/200 mp AU, dar minimum doua ¢ 1 loc biciclete/200 mp AU;
¢) Gradinifa: ¢ | loc parcare auto/200 mp AU ¢ | loc biciclete/100-200 mp AU;
d) Scoali: ¢ 1 loc parcare auto/200 mp AU e 1 loc biciclete/100-200 mp AU;
e) Liceu: » | loc parcare auto/200 mp AU ¢ 1 loc biciclete/100-200 mp AU;
f) Bazin sportiv: ¢ 1 loc parcare auto/50 mp luciu de apa + 15 locuri pentru public « 1 loc




biciclete/50 mp luciu de api + 15 locuri pentru public;
— echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la refelele edilitare publice.

U.T.R. Va Borhanci — ZONA VERDE: PARC-PADURE, SCUARURI, GRADINI, PARCURI,
ZONE AGREMENT SI SPORT (parcelele 1, 10, 12, 16 si 17 ¢f. plansei U3.1. Reglementciri
urbanistice — Zonificare preliminar)

— Juncfiune predominantd. spatii verzi cu acces public nelimitat;

— utilizdri admise: plantafii inalte, medii si joase, sistem de alei, platforme si podete pentru
circulatii pietonale si velo; mobilier urban, amenajari pentru jocaci, odihna, sport si alte activitati in
aer liber compatibile; chiose, pavilion, componente ale amenajirii peisagere; constructii pentru
activitafi culturale si alimentafie publica; grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere;
lucréri de sistematizare verticald, taluzare, drenare §i alte lucrari necesare stabilizirii si amenajarii
terenului; parcéri in zone special delimitate, fara sa depiseasci 10% din teren;

— regim de construire: deschis;

— indltimea  maximd admisa: P, Hmax. cormnisi = 6 m. Sunt permise locuri de
joacd/echipamente/instalaii ce depdsesc Hmax. Numarul de subsoluri necesare se va raporta la
cerintele functionale a fiecdrui program de arhitectura;

— indici wrbanistici: P.O.T. max. = 1%, C.U.T. max. = 0,01 — numai pentru clidiri ce includ spatii
interioare, de orice tip;

— retragere fafd de aliniconent: minim 5 m;

— refragerea fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele
laterale ale parcelelor cu o distantda minim egald cu jumitate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai
putin decit 5 m;

— refragerea fajd de limita posterioard: cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei
cu o distan{a minim egald cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 5 m;

— circulafiile si accesele: vor fi prevazute spatii de acces pentru public ce vor cuprinde spatii de
parcare, platforme dalate, etc., conform P.U.Z. Vor fi prevazute accese de seviciu, pentru colectarea
degeurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sau irigare. Pentru aleile pietonale
din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic vor fi utilizate sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatrd naturald, cte. Este admisibila folosirca de imbracaminti asfaltice
permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, aseminitoare ca imagine aleilor
din agregate compactate;

— stafionarea autovehiculelor: este interzisa parcarca automobilelor pe spatiul verde. Acestea vor fi
organizate/reglementate in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje/garaje
publice. Vor fi respectate normele in vigoare referitoare la locurile de parcare necesare pentru
persoanele cu dizabilitati si pentru vehiculele electrice;

— echiparea tehnico-edilitard: vor fi prevazute puncte de alimentare cu apii din refeaua publica.
Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in clidiri, in imprejmuirea parcelei sau mascate
de vegetatie. Lucririle de infrastructurd si sistematizare verticala vor fi realizate unitar pentru
intreaga zona reglementatd prin prezentul P.U.Z., astfel incat si se mentina traseul de scurgere a
apelor, sa se evite biltirile si sa fie protejate lucrérile de terasare si taluzare, Se interzice dispunerea
acriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATYV, etc). In zona de intretinere va fi
organizat un spafiu destinat colectarii selective a deseurilor.

U.T.R. S_Vas Borhanci - SUBZONA DE AGREMENT SI CU ROL DE COMPLEX SPORTTV
(parcelele 13, 14 5i 15 ¢f. plansei U3.1. Reglementdri urbanistice — Zonificare preliminard)
— Jumctiune predominantd: parcuri de agrement si sportive, baze sportive cu acces public, limitat
sau nu;
— utilizdri admise: constructii pentru activitai sportive; terenuri de sport in aer liber si
imprejmuirile acestora; tribune pentru spectatori; vestiare, grupuri sanitare, sili de antrenament,
spafii tehnice, cladiri pentru administrare si intrefiner; plantatii inalte, medii si joase; sistem de alei
si platforme pentru circulaii pietonale si velo; mobilier urban, amenajari pentru joaci si odihna, alte
activitafi in aer liber compatibile; diverse echipamente pentru activititi de agrement; chiose,
pavilion, componente ale amenajarii peisagere; unita{i de alimentatic publici in cadrul constructiilor
sportive sau in constructii provizorii in spatii special amenajate; platforme cu utilizari multiple:
patinoar, food-trucks, evenimente, mici concerte si spectacole; constructii provizorii pentru diverse
evenimente, cu existenta limitata de evenimentul pentru care au fost montate/ amplasate; lucrari de
sistematizare verticald, taluzare, drenare si alte lucrari necesare stabilizirii si amenajarii terenului:
parcri:
— regim de construire.: deschis;

incltimea maximd admisda: rvegim de inaltime maxim — variabil, in functie de necesitatca
programului de arhitectura, inﬁ[timc maxima la cornisa (Hmax.) fata de C.T.A.: 20 m. Numarul de



subsoluri necesare va fi raportat la cerinfele functionale a fiecirui program de arhitecturi;

— indici urbanistici: P.O.T. max. = 10%, C.U.T. max. = 0,2 (numai pentru clidiri ce includ spafii
interioare, de orice tip);

— relragere fatd de aliniament: minim 5 m;

— refragerea fufc de limitele laterale si posterioard: cladirile supraterane (amplasate deasupra cotei
terenului amenajat) vor fi retrase in mod obligatoriu de la limitele laterale si posterioare ale parcelei
cu o distantd minima egala cu 5 m;

— circulafiile §i accesele: vor fi previzute spatii de acces pentru public cu acces nelimitat care vor
cuprinde spatii de parcare, platforme dalate, o parte din activititi. Vor fi previzute accese de seviciu,
pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

— stafionarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe spatiile verzi. Acestea vor fi
organizate/reglementate in vecinitatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje/garaje
publice, sau in sistem privat, Necesarul de parcaje va fi dimensionat astfel: Terenuri de sport fird
public: ¢ 1 loc parcare auto/250 mp teren de sport « 1 loc biciclete/250 mp teren de sport, Sili de
sport fard public: = 1 loc parcare auto/250 mp teren de sport « 1 loc biciclete/250 mp teren de sport.
Vor fi respectate normele in vigoare referitoare la locurile de parcare necesare pentru persoanele cu
dizabilitati si pentru vehiculele electrice;

— echiparea telnico-edilitara: toate cladirile $i amenajarile vor fi racordate pentru asigurarea
utilitagilor necesare la refelele edilitare publice. Se va da o atengie deosebitd iluminatului public, Vor
fi prevazute puncte de alimentare cu apa din refeaua publica. Firidele de bransament si contorizare
vor fi integrate in clidiri sau in imprejmuirea parcelei. Lucririle de infrastructurd si sistematizare
verticald vor fi realizate unitar pentru intreaga zond reglementata prin prezentul P.U.Z., astfel incét
sa se mentind traseul de scurgere a apelor, sa se evite baltirile si sa fie protejate lucrarile de terasare
si taluzare. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV,
ete.). In zona de intretinere va fi organizat un spatiu destinat colectérii selective a deseurilor.

U.T.R. Tr Borhanci — ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI (parcelele 3, 5, 7,
18, 19 5i 20 cf. plangei U3.1. Reglementdri urbanistice — Zonificare preliminard)

— Juncfiune predominantc: culoar al infrastructurii rutiere, pietonale si velo;

— atilizari  admise:  circulatie rutierd/pietonald/velo/parcaje/amenajirile  specifice  aferente:
platforma cailor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucririle de sistematizare verticali,
constructiile de artd inginereascd, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea
rutierd eftc; accese din parcelele aferente; spatii verzi de aliniament, alte feluri de spatii verzi; statii
de transport in comun; mobilier urban; parcaje acoperite pentru biciclete; statii de inciircare pentru
biciclete/masini electrice;

— regim de construire, indl{imea maximd admisd, retragerea fatd de aliniament, retragerea fatd de
limitele laterale si posterioard, indici urbanistici: nu e cazul;

— circulatiile si accesele: nodurile/intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore sunt
reglementate in prezentul P.U.Z. Vor fi permise accese spre toate parcelele limitrofe;

— stafionarea autovehiculelor: stationarca autovehiculelor este permisd doar in spatii special
amenajate, conform plansei U3.1. — Reglementari wrbanistice— zonificare functionald. Spatiile de
parcare de pe domeniul public vor putea deservi institutiile publice invecinate;

— echiparea telnico-edilitard: in interiorul culoarului arterei de circulatic pot fi amplasate
elemente ale infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu
conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aerianid a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATYV, etc.) sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile vor fi
realizate exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de inaltd tensiune. Apele meteorice vor fi
colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre emisari sau
canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile/parcelele
invecinate.

Toate investifiile propuse prin aceasta documentatic de urbanism vor fi suportate de beneficiarul
acesteia.

Parcelele 18. 19 si 20 (cf. plansei U3.1. Reglementdri urbanistice — Zonificare preliminard) ce
reprezintd suprafetele de teren necesare regularizarii strdzilor de acces existente (str. Bicaz, str.
Gheorgheni, strada de interes local — C.I. nr. 296720 ce asigura legitura cu str. Soporului), precum
si suprafata de teren necesard realizarii circulatiei principale ce striibate zona reglementata pe
directia nord-sud, vor fi dezmembrate din parcela initiald (nr. cad. 344517) si nscrise in C.F. cu
titlul de ,.drum™ anterior emiterii oricdrei autorizatii de construire pe parcele. Acestea vor fi aduse la
strat de uzurd, odatd cu modernizarea strazilor Gheorgheni, str. Bicaz si a strizii de interes local
(C.I. nr. 296720) ce asigurd legitura cu str. Soporului,

Strada nou propusa prin P.U.Z., ce asigurd legatura intre str. Borhanci si str. Bicaz/Gheorgheni,




Art. 2, —
Art. 3. —

Nr.

din

va fi echipata edilitar, in baza unui proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcelele din zona Is Borhanci, iar pana la receptia constructiilor va fi amenajati si
adusd la strat de uzurd, in baza unui proiect de specialitate.
in functie de planul de investitii a Municipiului Cluj-Napoca, in ceea ce priveste realizarea hub-
ului educational si a bazinului de inot, echiparea edilitara §i amenajarea circulatiei publice, poate fi
realizata pe tronsoane, respectiv tronson 1 — adiacent hub-ului educational (cresa, griadinifa, scoali,
liceu), inclusiv sensul giratoriu si tronson 2 — de la hub-ul educational pana la intersectia cu str.
Bicaz. .
Reglementari privind organizarea circulatiei:
* Regularizare circulafii existente:
— str. Bicaz, pe tronsonul adiacent P.U.Z., este regularizata la ampriza de 12 m;
— str. Gheorgheni, pe tronsonul adiacent P.U.Z. este regularizati la amprizi de 18 m;
— strada de interes local din partea vesticd a amplasamentului (C.F. nr. 291848) este
regularizatd la ampriza de 11 m;
— strada de interes local din partea sudica a amplasamentului (C.F. nr. 296720), pe
tronsonul adiacent P.U.Z. este regularizata la ampriza de 16 m;
* Stradd nou propusd, ce asigurd legitura intre str. Borhanci si str. Bicaz — amprizi variabila (minim
18 m), conform plansei U3.1. Reglementdari urbanistice — Zonificare preliminard.

Regulamentul local de urbanism aferent PU.Z. se constituie in Anexa 1 si plansa ,, U3./.

Reglementdri urbanistice — Zonificare preliminara” se constituie in Anexa 2 la prezenta hotarare si
fac parte integranta din aceasta.

Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de sapte ani de la aprobare.

Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneazi:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

2022

(Hotararea a fost adoptata cu  voturi)
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Denumire proiect:

PLAN URBANISTIC ZONAL SI STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU
"DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA (HUB EDUCATIONAL) Sl
DE SANATATE (UNITATE DE SANATATE-CENTRU DE EXCELENTA PENTRU
PROTONOTERAPIE), DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA SPORTIVA (BAZIN DE
INOT, BAZA SPORTIVA) S| PADURE-PARC” IN CARTIERUL BORHANCI

Localizare:

STRADA BORHANCIULUI, NR. FN., CF 280030, CLUJ-NAPOCA, CLUJ

Initiator:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
Proiectant General - Asocierea:
e S.C. DAEDALUS PROIECT S.R.L.

o UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA $1 URBANISM "ION MINCU” (CENTRUL DE CERCETARE, PROIECTARE,
EXPERTIZA $I CONSULTING — C.C.P.E.C.)

o  S5.C. PATRULIUS $I ASOCIATII S.R.L.

) /l,\’\ MARTIE 2022
&
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DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumire proiect:

Numar Proiect

Beneficiar

Proiectant

Sef, Proiect complex
urbanism

Sef proiect PUZ

Manageri de proiect.

Responsabil livrare

Desenat | Intocmit

FAZA

PLAN URBANISTIC ZONAL Sl STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU "DEZVOLTARE
INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA (HUB EDUCATIONAL) §I DE SANATATE
(UNITATE DE SANATATE-CENTRU DE EXCELENTA PENTRU PROTONOTERAPIE),
DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA SPORTIVA (BAZIN DE INOT, BAZA SPORTIVA) SI
PADURE-PARC" IN CARTIERUL BORHANCI

435345/27.07.2021(emis de Primarie); 307A+U(emis de Daedalus Proiect)

Priméaria Municipiului Cluj Napoca

Asocierea:

Daedalus Proiect SRL

Universitatea de Arhitectura si Urbanism "lo
Mincu’ - Centru de Cercetare, Proiectare,
Expertiza si Consulting

Patrulius si Asocialii SRL ST g tu PATRULIUS $1 ASOCIATH
7L ‘;‘/ [ )
; Fea A i_%
Arh Luminita Doina |SPA'Si.‘\ oana-Vanda 1LV, ’% &}WL/]
o\ f‘m |
Prof Ement DrArh Fjonn MA j STIAN +

i "i arhm:u s
Arh Urb. Ioana Vanda CRISWAT\K ;{v}f

Arh. Urb Alexandru CRiSTiAN '\U_‘{ ;
Arh. Serban PATRUUUS

Arh. Urb. loana Vanda CRISTIAN

Urb. Ema Theodora PLOPEANU

Arh. Urb. Elena STOIAN

Arh. Cristina MARCU

Urb. Andreea BUNEA

P.U.Z 5i S.F

Martie 2022

Data \
N
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - P.U.Z.

CUPRINS:
DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEL cuviuisuisssinssssassismsranssisssssnessnssnsssssanernssssasnisessssstssasanssssnssinssissnessasss &

CAPITOLUL | : DISPOZITII GENERALE.. i ]
Art. 1 - Rolul regulamentului local de urbamsm ............. See R N 5
Art. 2 - Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism ... e, 5
Art. 3 - Domeniul de aplicare al regulamentului de urbanism ... 6

CAPITOLUL Il : ZONIFICAREA FUNCTIONALE\ R R T TR e R T e e 7
Unitati si subunitati functionale:.. AR 7

CAPITOLUL Il : PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $l SUBUNITATILOR FUNCTIONALE a8

Is Borhanci - ZONA DE INSTITUTIl S SERVICII PUBLICE §1 DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE iN ANSAMBLURI
INDEPENDENTE ..

is é&?iié?c'isacrlumEA 1 : CARACTERUL ZONEL.
A Conditiondri primare.......ccconiniens

B. Servituti pentru obiective de utilitate publica aflate in zona, alte restrictii
C. Reglementari pentru spatiul public

is Borhanci SECTIUNEA 2 : UTILIZARE FUNCTIONALA ... cvvveeeninisieaesssssseessessssessissssssssssssssssssssssssssssssss s 8
Lo UTILIZART ADMISE wovovvereecesessieeossssses e seesss s semssssessseess s ssssss s sesss s s s s st e eb s ss et em bbbt 8
2. UTILIZART ADMISE CU CONDITIORIR R sz s i oo s s sl 8
B UTIEIZART TNTERZISE svoeivssssinivisssosstmmsssseess sivses sy s i s s vy ey 454500 8 3 s W 58 9
{s Barhanci SECTIUNEA 3 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR.........coconnneee. 9
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI c..cvveceesrnseesiseeeeseensessesecseeseennis 9
5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT coovvvtirvnmesssensesssmssessessesessesssssssetumsecsesssensasussnesessess 9
6.  AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR ......oueeee. ]
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA ...coovvviermeeeiceecesenneseeenns ]
8 CIRCTEATI SIACTESE. . s s A e B P sy 9
9. STATIONAREA AUTOVEHICHLEEDR eenusiiurisisse s s oo oo o i s b st s s saevecin 9
10.  TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR ...cveveiroieeienesciseses st st sb et 10
11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR coovevecveceeeeeee sttt st 10
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CAPITOLUL | : DISPOZITII GENERALE

Art. 1 - Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie tehnicd de urbanism cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a construciiilor.
Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare necesare completarii Regulamentului Local de Urbanism ce Tnsoteste Planul
Urbanistic General pentru Municipiul Cluj-Napoca

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aprobd de
citre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 cu
completdrile ulterioare.

P.U.Z. si regulamentul local de urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de autoritate ale
administratiei publice locale, opozabile in Justitie. Dupa aprobare, P.U.Z. si regulamentul local de urbanism
aferent acestuia sunt utilizate la: a) eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de
construire pentru obiective din zona ce face obiectul P.U.Z.; b) fundamentarea solicitdrilor unor fonduri
europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea obiectivelor de utilitate publicd; c) declansarea
procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implicd exproprieri pentru cauzd de utilitate publicd; d)
respingerea unor solicitiri de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. gi ale regulamentului local de
urbanism aferent acestuia, aprobate; e) alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritdtilor
administratiei publice locale.

Prin prevederile prezentei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, se adapteaza si integreaza noi
prevederi de reglementare ale zonelor imediat vecine zonei initiatoare, privind reglementarile si viziunea care
au stat la baza PUG si se detaliaza acestea pentru corelarea cu noul context al zonei.

Art. 2 - Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare. El intrd Tn vigoare dupa
aprobarea sa in Consiliul Local al Mun. Cluj si nu poate fi modificat decdt in conditiile si in limitele
prevederilor legale previzute in Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completédrile ulterioare.

Din punct de vedere legal, R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmdtoarele acte normative importante
(enumerarea nu este limitativa):
o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;
o ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism;
e ORDIN nr. 2.701 din 30 decermnbrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
o Legea nr\50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

A
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locuintelor (republicata - ian 2197), cu madificarile si completdrile ulterioare;

o HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare;

s Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completarile ulterioare;

s Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, cu modificarile si completdrile ulterioare;

s Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
s Legeanr. 18/1991 a fondului funciar, republicatd.

o Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia.

o Legea nr. 153/2011 privind imbundtétirea conditiilor ambientale.

o Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si
completarile ulterioare, aprobatd prin Legea nr. 265/2006 cu madificdrile i completdrile ulterioare.

o Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
cu modificdrile ulterioare.

o Hotdrarea Guvernului nr. 162/ 2002 privind depozitarea deseurilor

o Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificérile si
completérile ulterioare

o Legea 215/2001 privind administratia publici locald, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

s R.LU. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fara
legiturd directd cu domeniul urbanismului, in primul rdnd in Constitutia Romaniei si in Noul Cod Civil,
republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr.
187/2009 privind Codul Civil.

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal, expliciteazd si detaliaza prevederile
Regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice ale zonelor functionale. n cadrul
prezentului Regulament se preiau, adapteazd si detaliaza prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobate conform legii aferente zonei de amplasament, adicd PLANUL URBANISTIC
GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM ale Municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin H.C.L.
493/22.12.2014 precum si alte documentatii de urbanism relevante (PUZ-uri / PUD-uri aprobate in zond).
Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic i
arhitectural, reglementiri cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, indl{imea maximd admisd,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fa{d
de aliniament si distantele fat3 de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale
clidirilor, materialele admise.

Prin prezentul PUZ se modifica incadrarea functionald reglementatd de PUG Cluj-Napoca.

Art. 3 - Domeniul de aplicare al regulamentului de urbanism

Planul Urbanistic Zonal impreun3 cu Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) pentru obiectivul “ PLAN
URBANISTIC ZONAL 51 STUDIU DE FEZABILITATE PENTRU "DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA
(HUB EDUCATIONAL) SI DE SANATATE (UNITATE DE SANATATE-CENTRU DE EXCELENTA PENTRU
PROTONOTERAPIE), DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA SPORTIVA (BAZIN DE INOT, BAZA SPORTIVA) §I PADURE-
PARC” TN CARTIERUL BORHANCI” — Cluj-Napoca , cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea
executdrii constructijlor pe orice categorie de terenuri din perimetrul aferent.

/ ——
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Planul Urbanistic Zonal detaliazd si reglementeazd intravilanul existent, format din suprafetele de teren
destinate constructiilor si amenajarilor pentru activitati de locuire si functiuni complementare.

Prevederile prezentului regulament vor fi corelate permanent cu evolutia legislatiei cu caracter general,
precum si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea

teritoriului.

Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism este format dintr-un
de teren generator P.U.Z. al UAT Cluj, cu o suprafata de 715516 mp, aflat in proprietatea Municipiului Cluj-
Napoca, conform extrasului C.F. nr. 344517 Cluj-Napoca. Aceasta este delimitat de str. Bicaz si str.
Gheorgheni in parte de nord, drum de exploatare in partea de vest si proprietati private in partea de sud si

est.
Accesul in zond se realizeazd dinspre sud-vest (str. Borhanciului) si dinspre nord (str. Bicaz si str. Gheorgheni).

Modificarea zonificdrii functionale a terenului se stabileste coreldnd categoriile de activitdti pe care le
cuprinde zona si de ponderea acestora in teritoriu cu viziunea de dezvaltare prevazuta in tema de proiectare
si este cvidentiati in plansa de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic Zonal; pe baza acestei zonificiri se
stabilesc indicatorii urbanistici precum si conditiile de amplasare si conformare a constructiilor si amenajarilor
ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

R.L.U. stabileste reglementari specifice pentru fiecare unitate teritoriald de referintd (zond sau subzond) din
teritoriul P.U.Z. Acestea sunt detaliate in cadrul Cap. Ill din R.L.U.

Terenul reglementat in cadrul P.U.Z.-lui face parte, din punct de vedere al proprietatii, din domeniul privat al

Municipiului Cluj-Napoca.
Din punctul de vedere al aplicarii operationale a elementelor de reglementare urbanistica, teritoriul P.U.Z. a

fost impartit in mai multe Zone functionale (posibil a fi asimilate unitatilor teritoriale de referintd). Limitele
precum si prevederile acestor Zone functionale / U.T.R. au fost amendate in raport cu cele previzute in
P.U.G., ca urmare a aprofundarii locale a studiului urbanistic si in concordanta cu cerintele temei de

proiectare.
CAPITOLUL Il : ZONIFICAREA FUNCT!ONALﬁs

Unitati si subunitati functionale:
o Is Borhanci - ZONA DE INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE $I DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE
iN ANSAMBLURI INDEPENDENTE
o VaBorhanci - ZONA VERDE : PARC-PADURE, SCUARURI, GRADINI, PARCURI, ZONE

AGREMENT $I SPORT
o S_VasBorhanci - SUBZONA DE AGREMENT S| CU ROL DE COMPLEX SPORTIV

o Tr Borhanci - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI
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CAPITOLUL Ill : PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR Sl
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Is Borhanc: - ZONA DE INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE $I DE IN ERES
| : PUBLIC CONST!TUITE iN ANSAMBLURI INDEPENDENTE

IsBorhanel SECTIUNEA 1: CARACTERUL ZONEI
Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricold —arabil —situate in intravilanul municipiului Cluj-Napoca.
Caracterul propus
Zond a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor si serviciilor publice.
Include o gama largd de functiuni / instituti publice sau de interes public de anvergurd medie si mare
pentru care organizarea in ansambluri unitare este necesard — centre medicale, educationale, sportive.
Ansamblurile vor fi realizate pe baza unor proiecte unitare, coerente §i reprezentative, fiind identificahile
ca atare in structura orasului. Specific va fi organizarea urbanstica de tip deschis, cu imobile situate in
retragere fatd de aliniamente, cu regim mic si mediu de indltime.

A, Conditionari primare

Autorizarea constructiilor se va face pe baza prezentului regulament. Nu se admit interventii care
permanentizeazd corpurile parazitare.

B. Servituti pentru obiective de utilitate publicd aflate in zond, alte restrictii

Sunt permise servituti pentru retelele de utilitati, dupd caz.

C. Reglementari pentru spatiul public

in cadrul prezentului PUZ, spatiul ce va fi cedat domeniului public cuprinde parcelele 18, 19 si 20 conform
plansei de reglementari si este incadrat in UTR Tr Borhanci, reprezentand zona de circulatie rutiera.

Toate parcelele din UTR Is_A Borhanci sunt parcele aflate in domeniul privat la municipalitatii si vor
ramane in domeniul privat sau vor putea fi trecute in domeniul public al municipiului Cluj-Napoca.

[sBarhane] SECTIUNEA 2 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public: functiuni de invdtdmant si cercetare, funcfiuni de sandtate si
asistentd sociald, functiuni sportive, functiuni administrative, functiuni de cultura .

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o Cladiri de cazare — (semi) hoteliere, de apartamente, cimine, internate — ale institutiilor de
invatamant / cercetare sau sportive cu conditia ca proprietatea si administrarea sa apar{ind acestora.

o Garaje / partaje pentru personal gi vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in prti / corpuri de
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cladiri separate sau comune cu cladirea cu functiune principala.

e Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasdrii acestora in subteran sauin
afara spatiului public,

o Lucrdrile de infrastructurd si sisteratizare verticald vor fi realizate unitar pentru intreaga zona
reglementatd prin prezentul PUZ, astfel incat sd se mentind traseul de scurgere a apelor, sd se evite
baltirile si sd fie protejate lucrdrile de terasare si taluzare. Aceste terenuri nu vor afecta terenurile
aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice din vecindtatea zonei reglementate.

3. UTILIZARI INTERZISE

e Constructii provizorii de tip ghereta, tonetd, garaj, etc. amplasate pe domeniul public; Instalatii /
utilaje exterioare, montate pe fatadele imobhilelor.

o Orice utilizari, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2.

o Suntinterzise orice tip de interventii care afecteaza lucrarile de terasament si sistematizare verticald
ale zonei reglementate, care pot pune in pericol stabilitatea terenului.

VlsrBorhancﬁ SECTIUNEA 3 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Autorizarea executdrii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa pentru fiecare lot in parte
conform plansei U3.1 — REGLEMENTAR!I URBANISTICE.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fatd de aliniament va fi de minim 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o distantd minim egald cu 5

m.

Clddirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minim egald cu 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua clddiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din indl{imea clddirii mai
nalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decit 5 m

8. CIRCULATII §I ACCESE
Pentru a fi construibile, parcelele trebuie s aiba acces direct sau prin servitute la o circulatie publica.
Parcelele cu functiunea de educatie vor avea acces auto din breteaua de circulatie paraleld cu drumul
principal ce strdbate zona reglementatd pe directia nord-sud. Aceast teren este propus pentru trecere in
domeniul public.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform functiunii parcelei astfel:
a) Centrul de sén;‘\tate:
A

¢
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e 1 loc parcare auto / 80 mp AU
e 1 loc biciclete / 100 mp AU

h) Crega:
o 1 loc parcare auto / 200 mp AU, dar minimum doud

o 1 loc biciclete / 200 mp AU

¢) Gradinita:
o 1 loc parcare auto / 200 mp AU
e 1 loc biciclete / 100-200mp AU

d) Scoala:
e 1 loc parcare auto / 200 mp AU

e 1 loc biciclete / 100-200nmp AU
e) Liceu:
e 1 loc parcare auto / 200 mp AU
o 1 loc biciclete / 100-2(mp AU
f) Bazin sportiv:
o 1 loc parcare auto / 50 mp luciu de apd + 15 locuri pentru public

o 1 loc biciclete / 50 mp luciu de apd + 15 locuri pentru public

Se vor respecta normele in vigoare referitoare la locurile de parcare necesare pentru persoanele cu
dizahilitdti si pentru vehiculele electrice.

Stationarea autovehiculelor va fi organizata de regula in interiorul parcelei sau pot fi organizate pachete
de parcaje (in zone de tip "drop off"), la distante de maximum 150 m de institutia/cladirea deservita.

10. TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regim de indltime maxim (Rhmax): D+P+3 adaptat condifiondrilor programului arhitectural
inéltime maxima la cornisd (Hmax) fatd de cota + 0.00 : 24 m adaptat conditiondrilor programului arhitectural

Numirul de subsoluri necesare se va raporta la cerintele functionale a fiecdrui program de arhitectura, acest
lucru neavand impact asupra indicatorilor urbanistici.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Arhitectura clidirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice

realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine funcgiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,

stridente in proportie mare la elementele constructiei.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §1 EVACUAREA DESEURILOR

AN
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Toate clddirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau in imprejmuirea parcelei.

Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va
dispune de un spatiu interior parcelei (posibil integrat in clddire) destinat colectdrii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

Lucrarile de infrastructurd si sistematizare verticald vor fi realizate unitar pentru intreaga zona reglementatad

prin prezentul PUZ, astfel incit sd se mentind traseul de scurgere a apelor, sd se evite baltirile i sd fie
protejate lucrdrile de terasare si taluzare. Aceste lucrdri nu vor afecta terenurile aflate in proprietatea privatd

a persoanelor fizice si juridice din vecinatatea zonei reglementate.

13, SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala
si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie i inaltd). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt
cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza materiale in functie de functiune; vor fi
preferate materialele permeabile acolo unde este permis.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau impiedica realizarea investitiei.

14, TMPREJMUIRI
imprejmuirile orientate spre spatiul public vor fi realizate din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care
pemite vizibilitatea in ambele directii §i pdtrunderea vegetatiei. inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,20 m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime. Portile imprejmuirilor situate in
aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei. Arhitectura imprejmuirilor va fi corelatd cu cea a clddirilor

aflate pe parceld.
isiBorhancl SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ASI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 60%, adaptat conditionarilor programului arhitectural

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 2.2, adaptat conditiondrilor programului arhitectural

y N
A AN .

<
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V/a Borhanci - ZONA VERDE : PARC-PADURE, SCUARURI, GRADINI,

PARCURI, ZONE AGREMENT SI'SPORT

SECTIUNEA 1 : CARACTERUL ZONEI

Caracter propus: zond verde cu acces public nelimitat.

A. Conditiondri primare

Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor se va face pe baza prezentului regulament, de la care
nu sunt admise derogari.

B. Servitufi pentru obiective de utilitate publicd aflate in zond, alte restricii

Se admit accese / legaturi pietonale / velo / auto intre parcelele din UTR S_Vas Borhanci si UTR Va
Borhanci.
Se admit servituti pentru retelele de utilitati, dupa caz.

e Reglementari pentru spatiul public

T cadrul prezentului PUZ, spatiul ce va fi cedat domeniului public cuprinde parcelele 18, 19 si 20 conform
plansei de reglementari si este incadrat in UTR Tr Borhanci, reprezentand zona de circulatie rutiera.

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea plansei U3.1~ REGLEMENTARI
URBANISTICE aferente acestui regulament precum a reglementarilor din prezentul RLU.

sisterul de spatii publice/ spatii private apartinand municipalitatii compuse din trama stradald, alei
pietonale/velo, piatete, spatii verzi etc. — este complet reglementat prin prezentul P.U.Z.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

G116l SECTIUNEA 2 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

e plantatii inalte, medii si joase;

s sistem de alei, platforme si podete pentru circulatii pietonale si velo;

s mobilier urban, amenajiri pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitdti in aer liber compatibile;
o chiosc, pavilion, componente ale amenajarii peisagere;

o constructii pentru activititi culturale si alimentatie publicd;

s grupuri sanitare,/spatii pentru administrare si intretinere;
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o |ucriri de sistematizare verticald, taluzare, drenare si alte lucrari necesare stabilizarii si amenajarii

terenului.

e parcariin zone special delimitate, fard sa depaseasca 10% din teren.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Acces auto pentruintretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aibd caracter ocazional si limitat.

o Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia si fie amplasate in subteran sau astfel

incat sa aibd un impact vizual minim, sé nu producd poluare fonicd sau de altd naturd,

3. UTILIZARI INTERZISE

o Qrice utilizari, altele decdt cele admise la punctul 1 si punctul 2.

o Suntinterzise orice tip de interventii care afecteazd lucrdrile de terasament si sistematizare verticald
ale zonei reglementate, care pot pune in pericol stabilitatea terenului.

T4] SECTIUNEA 3 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Suprafata parcele: conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA.
Forma parcele: organice, determinate de topografia terenului.

Dimensiuni parcele: conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerea fatd de aliniament va fi de minimum 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minim egald cu
jumdtate din indltimea cladirii, dar cu nu mai pufin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minim egald cu indl{imea cladirii, dar
cu nu mai putin decat 5 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud clidiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumadtate din inal{imea clddirii mai
nalte, misurati la cornisd sau atic in punctul cel maiinalt, dar nu mai putin decdt 5 m.

8. CIRCULATII §1 ACCESE

Se vor prevedea spatii de acces pentru public ce vor cuprinde spatii de parcare, platforme dalate, etc.,
conform P.U.Z.

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea degeurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor sau irigare.

Orice acces la drumurilejpublice se va face conform avizului i autorizafiei de construire, eliberate de

LN
W e
e
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administratorul acestora.

Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu caracter tematic se vor utiliza sisteme rutiere specifice —
agregate compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibild folosirea de imbraciminti asfaltice
permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, aseminitoare ca imagine aleilor din

agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe spatiul verde. Acestea se vor organiza / reglementa in vecinitatea
zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Se vor respecta normele in vigoare referitoare la locurile de parcare necesare pentru persoanele cu
dizabilitdti si pentru vehiculele electrice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Regim de indltime maxim (Rhmax): P

Indltime maxima la cornisd (Hmax) fatd de cota +0.00: 6 m
Sunt permise locuri de joacd / echipamente / instalatii ce depdsesc Hmax sau Rhmax.

Numarul de subsoluri necesare se va raporta la cerintele functionale a fiecdrui program de arhitecturd, acest
lucru neavand impact asupra indicatorilor urbanistici.

T ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine funcgiunii

acestora si caracterului zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este

interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica,
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri, in imprejmuirea parcelei sau mascate de
vegetatie.

Lucrdrile de infrastructurad si sistematizare verticala vor fi realizate unitar pentru intreaga zona reglementats
prin prezentul PUZ, astfel incat sa se mentind traseul de scurgere a apelor, sd se evite hiltirile si si fie
protejate lucrdrile de terasare si taluzare. Aceste lucrari nu vor afecta terenurile aflate in proprietatea privats

a persoanelor fizice si juridice din vecinatatea zonei reglementate.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectérii selective a deseurilor.
13, SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE
(77-/74‘:\-"/ k_ <

I
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Spatiile libere si plantate vor ocupa minim 99% din suprafata terenurilor.

Pe spatiile verzi din cadrul Va se pot amplasa alte obiective pe o suprafata de maxim 10% din suprafata totala
a spatiului verde; in cazul introducerii acestor terenuri in fondul forestier, aceste obiective vor trebui sa

respecte prevederile codului silvic.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea investitiei.

14, TMPREJMUIRI
Tmprejmuirea este optionald. Parcela poate fi imprejmuitd in intregime sau partial, in functie de modul de
functionare si administrare a acesteia. imprejmuirea va fi transparentd sau dublatd de gard viu si va avea

maximum 2,20 m indltime.

| SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ASI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 1% (humai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,01 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de arice tip)

//E"'/
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S_Vas Borhanci - SUBZONA DE AGREMENT SI CU ROL DE COMPLEX
SPORTIV

S_Vas Borhanci SECTIUNEA 1 : CARACTERUL ZONEI

Parcuri de agrement si sportive, baze sportive cu acces public, limitat sau nu.

A. Conditiondri primare

Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor se va face pe baza prezentului regulament, de la care
nu sunt admise derogdri.

B. Servitugi pentru obiective de utilitate publicd aflate in zona, alte restriciii

Se admit accese / legéturi pietonale / velo/ auto intre parcelele din UTR S_Vas Borhanci si UTR Va
Borhanci.
Se admit servituti pentru retelele de utilitati, dupa caz.

C. Reglementari pentru spatiul public

n cadrul prezentului PUZ, spatiul ce va fi cedat domeniului public cuprinde parcelele 18, 19 si 20 conform
plansei de reglementari si este incadrat in UTR Tr Borhanci, reprezentand zona de circulatie rutiera.

Sistemul de spatii publice/ spatii private apartinand municipalitatii compuse din trama stradala, alei
pietonale/velo, piatete, spatii verzi etc. — este complet reglementat prin prezentul P.U.Z.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

S_Vas Borhanci SECTIUNEA 2 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1 UTILIZARI ADMISE

o constructii pentru activitd{i sportive;
o terenuri de sport in aer liber si imprejmuirile acestora;
e tribune pentru spectatori;

e vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, cladiri pentru administrare si
intretinere;

e plantatii inalte, medii si joase;

e sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

e mobilier urban, amenajiri pentru joaca si odihnd, alte activitd{i in aer liher compatibile;
e diverse echipamente pentru activitati de agrement;

o chiosc, pavilion, componente ale amenajarii peisagere;

A\
<
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o unitdfi de alimentatie publicd in cadrul constructiilor sportive sau in constructii provizorii in spatii
special amenajate.

o platforme cu utilizari multiple: patinoar, food-trucks, evenimente, mici concerte si spectacole

o constructii provizorii pentru diversele evenimente ( existenta lor va fi limitata de evenimentul pentru
care au fost montate/ amplasate)

o lucriri de sistematizare verticald, taluzare, drenare si alte lucrdri necesare stabilizarii si amenajarii

terenului.
e parcari
2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei si platforme
pietonale si velo, cu condifia ca acesta sa aibd caracter ocazional i limitat.

o Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia s fie amplasate in subteran sau astfel
incdt s aibd un impact vizual minim, si nu producd poluare fonica sau de altd natura.

o Lucrdrile de infrastructurd si sistematizare verticald vor fi realizate unitar pentru intreaga zona
reglementata prin prezentul PUZ, astfel incat sd se mentind traseul de scurgere a apelor, sa se evite
baltirile si sd fie protejate lucrdrile de terasare si taluzare. Aceste lucrari nu vor afecta terenurile
aflate in proprietatea privata a persoanelor fizice si juridice din vecindtatea zonei reglementate.

3. UTILIZARI INTERZISE
o Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

o Suntinterzise orice tip de interventii care afecteazi lucrarile de terasament si sistematizare verticald
ale zonei reglementate, care pot pune in pericol stabilitatea terenului.

S_Vas Borhanci SECTIUNEA 3 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Suprafat3 parcele: conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA.,
Formi parcele: organici, determinaté de topografia terenului si de necesarul fiecarui grup de functiuni
Dimensiuni parcele: conform plansei U3.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT

Retragerea fata de aliniament va fi de minimum 5 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Cladirile supraterane (amplasate deasupra cotei terenului amenajat) se vor retrage in mod obligatoriu de la
limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o distantd minimad egald cu 5 m.

7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud clddiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu cel pufin 5 m.
i
8. CIRCULATII $I /ACCESE
¥ &

o<
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Se vor prevedea spatii de acces pentru public cu acces nelimitat care vor cuprinde spatii de parcare,
platforme dalate, o parte din activitati.

Se vor prevedea accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei de construire, eliberate de
administratorul acestora.

9; STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Este interzisd parcarea automobilelor pe spatiile verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in vecinitatea
zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice, sau in sistem privat.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform :
o Terenuri de sport fara public:
e 1 loc parcare auto / 250 mp teren de sport
e 1 loc biciclete / 250 mp teren de sport
o Sali de sport fard public:
e 1 loc parcare auto / 250 mp teren de sport
o 1 loc biciclete / 250 mp teren de sport

Se vor respecta normele in vigoare referitoare la locurile de parcare necesare pentru persoanele cu
dizabilitati si pentru vehiculele electrice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regim de indltime maxim (Rhmax): variabil, in functie de necesitatea programului de arhitectura.

Tnéltime maxima la cornisd (Hmax) fati de C.T.A.: 20 m

Numiérul de subsoluri necesare se va raporta la cerintele functionale a fiecdrui program de arhitecturad, acest
lucru neavand impact asupra indicatorilor urbanistici.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Arhitectura clidirilor va fi de facturd contemporanad si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora, caracterului zonei si peisajului urban.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor saturate,
stridente in proportie mare la elementele constructiei.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Toate cladirile si amenajarile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.
Se va da o atentie deosebitd iluminatului public.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.
I
Firidele de brangament §j;mtorizare vor fi integrate in cladiri sau in imprejmuirea parcelei.
r —
< /’Q" !
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Lucrarile de infrastructura si sistematizare verticald vor fi realizate unitar pentru intreaga zond reglementata
prin prezentul PUZ, astfel incét sd se mentina traseul de scurgere a apelor, s3 se evite biltirile si sa fie

protejate lucrarile de terasare si taluzare.
Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc.).

in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii selective a deseurilor.

13. SPATII LIBERE S1 SPATH PLANTATE
Spatiile libere si plantate vor ocupa minim 90% din fiecare lot.
Suprafata spatiilor libere si a spatiilor verzi, organizate pe sol vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.
Zonele plantate vor cuprinde vegetatie joasd, medie si inaltd. Suprafetele avind o imbrdcdminte de orice tip
sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi de pe amplasament este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranfa persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea investitiei.

14. TMPREJMUIRI
Parcela poate fi imprejmuita in intregime sau partial, in functie de modul de functionare si administrare a
acesteia.

Imprejmuirea va fi transparent sau dublatd de gard viu si va avea maximum 2,20 m iniltime. Imprejmuirile
terenurilor de sport se vor fi obligatoriu transparente si vor avea inaltimea normata pentru fiecare sport in

parte.

S_Vas Borhanci SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ASI UTILIZARE A TERENULUI

15, PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 10% (numai pentru clddiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

AN

\

C
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Tr Borhanci - ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA S| AMENAJARI

Tr Borhanci SECTIUNEA 1 : CARACTERUL ZONEI

Caracter propus: culoar al infrastructurii rutiere, pietonale si velo .

A. Conditionari primare

Prezentul PUZ reglementeazd traseul, profilele longitudinale gi transversale, nodurile de circulatie, zonele
afectate de lucrdri de artd inginereasca, de sistematizare verticald, spatiile de siguranti si protectie, alte
amenajdri aferente acestora.

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin Regulamentul

local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. Servitugi pentru obiective de utilitate publicd aflate in zon3, alte restrictii

Se admit servituti pentru retelele de utilitati.

C. Reglementari pentru spatiul public
in cadrul prezentului PUZ, parcelele 18, 19 si 20 incluse in zona UTR Tr Borhanci vor fi cedate domeniului
public.

Amenajarea i utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse in Anexa 4 a
PUG Cluj-Napoca si a reglementarilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradald, aleile pietonale/velo, pietele, spatiile verzi etc. — este complet
reglementat prin prezentul P.U.Z.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele edilitare.
Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice din
intregul ansamblu.

Tr Borhanci SECTIUNEA 2 : UTILIZARE FUNCTIONALA

1, UTILIZARI ADMISE

e Circulatie rutierd / pietonald / velo / parcaje / amenajirile specifice aferente: platforma ciilor de
circulatie, fisiile de protectie ale acestora, lucririle de sisteratizare verticals, constructiile de arta
inginereascd, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutier3 et;

e Accese din parcelele aferente;

o Spatii verzi de aliniament, alte feluri de spatii verzi;
e Statii de transportin comun;

o Mobilier urban;

e Parcaje acoperite pentru biciclete;

{:‘x)\/ A /\

P.UZ. INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA, DE SANATATE, SPORTIVA $1 PADURE-PARC iN CARTIERUL BORHANCI Pagina 20 dn 22




il = A Universitotea .
: 1 | da Arhitecturd s Urhanism nﬁI PATRULIUS §1 ASOCIATII

- lon Minau”

e Statii de incarcare pentru biciclete/masini electrice;

2 UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

o Chioscuri / gherete a caror amplasare si nu afecteze prin pozitie si functionare fluxurile pietonale,
velo sau auto (sd nu obstructioneze vizibilitatea necesar3 sigurantei traficului).

° Pentru utilizarea comerciald/necomerciala a spatiului public se vor respecta prevederile Anexeinr. 4
Reglementdri pentru amenajarea si utilizarea spatiului public a Regulamentului Local de Urbanism a
PUG Cluj-Napoca probat prin HCL 493/2014 si HCL 579/2018.

3, UTILIZARI INTERZISE

o Orice alte utilizari decdt cele de la punctul 1 si 2.
Tr Borhanci SECTIUNEA 3 : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Suprafatd parcele: conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA.

Formd parcele: determinata de functiune, conform studiului de circulatii

Dimensiuni parcele: conform plansei U3.1 — REGLEMENTARI URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII §| ACCESE

Nodurile / intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore sunt reglementate in prezentul PUZ.
Se vor permite accese spre toate parcelele limitrofe

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor este permis3 doar in spatii special amenajate, conform studiului de circulatii si
plansei U3.1 — REGLEMENTAR! URBANISTICE-ZONIFICARE FUNCTIONALA. . Spatiile de parcare de pe domeniul
public vor putea deservi institutiile publice invecinate.

10. TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Amenajarile spatiilor publice se vor face in urma unui proiect unitar, eventual concurs de arhitectura.

\f‘;-,)(/
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12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA §1 EVACUAREA DESEURILOR

in interiorul culoarului arterei de circulatie pot fi amplasate elemente ale infrastructurii edilitare majore, in
conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora exclusiv in subteran. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc) sau pe sol a conductelor de orice
fel. Traversdrile se vor realiza exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor aeriene de Tnalti tensiune.

Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse spre emisari

sau canalizarea publicd. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile / parcelele invecinate.

13, SPATII LIBERE S1 SPATII PLANTATE
Suprafetele libere se vor inierba in totalitate si se vor planta cu vegetatie medie si inalta, pe baza unui proiect
de amenajare peisajerd, avindu-se totodatd in vedere si considerentele / reglementirile privind securitatea

rutiera.

14. TIMPREJMUIRI
Nu este cazul.
Tr Borhanci SECTIUNEA 4, POSIBEUTA'[‘I MAXIME DE OCUPARE ASI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)
Nu este cazul.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Nu este cazul.

/ ARHITECT SEF
< / \ -— DANIEL POP

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. CUPRINDE UN NR. DE 22 PAGINI
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL

Nr. 597412/1/27.06,2022

conex cu nr. 500589/1/09.05.2022

REFERAT DE APROBARTE
a proiectului de hotiirire privind aprobarca Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare infrastructura
cducagionald, de saniitate, sportivi i padure - pare in cartierul Borhanci

Prin cererea nr. 466454/433/2022. MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA solicita aprobarea in Consiliul Local a
documentatiei P.U.Z. - Dezvoltare infrastructura educationald, de sinatate, sportiva si pidure - parc in cartierul
Borhanci.

Documentatia a fost intocmita de ASOCIEREA DAEDALUS PROIECT S.R.L., Universitatea de
Arhitecturd si Urbanism ,,JON MINCU” - Centru de Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting si Patrulius si
Asociatii S.R.IL., la comanda beneficiarului: MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA, pentru un teren in suprafata
masuratd de 71.55 ha aflata in proprietate privata, ce cuprinde imobilul cu nr. cad. 344517 (inscris in C.F. nr.
344517).

Teritoriul reglementat prin P.U.7Z. in suprafata de 71.55 ha este situat in cartierul Borhanci, fiind delimitat
de str. Bicaz si de str. Gheorgheni in partea de nord, parcele private in partea de sud, drum public in partea de vest
(C.F. nr. 291848, nr. Topo./cad. 13499) si parcele private in partea de est.

[.a ora actuald nu existd in cartierul Borhanci infrastructurd educationala si sportiva publica, nici parc
public amenajat. In cartierele invecinate, cat si in centrul orasului, structurile educationale sunt aglomerate in mare
masura de catre locuitorii din noile cartiere aparute dupa 1990, ceea ce conduce la o serie de disfunctionalitati, atat
in ceea ce priveste traficul generat de deplasarca citre unitatile de nvatamant cat si calitatea procesului
educational (aglomerarea claselor). Pentru a ghida dezvoltarea cartierului Borhanci intr-un mod sustenabil,
modernizarea infrastructurii rutiere, realizarea de dotéri publice, amenajarea de spatii publice si spatii verzi de
calitate devin o prioritate.

Prin P.U.Z se urmireste schimbarea destinatici terenurilor agricole si stabilirea de reglementari urbanistice
in vederea realizirii unui hub educational care sd integreze pe verlicala toate functiunile (cresa, gradinita, scoald
generald, liceu), a unui complex sportiv - baza sportivi si bazin de inot acoperit, o unitate de sinitate si
amenajarea unei paduri-pare, care si raspunda nevoilor locuitorilor cartierului Borhanci si s imbunatafeasca
calitatea vietii acestora.

Prin P.U.Z. se stabilesc reglementari in concordanta cu prevederile legislatiei in vigoare in ceca ce priveste
regimul de construire, funcfiunca zonei, indl{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fag@ de aliniament si distan(ele fa{a de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5
din Legea nr. 350/2001).

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor [i suportate de beneficiarul acesteia.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaborata conform normelor metodologice si legislatiei in
vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si
acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

In temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proicctului de hotirére privind aprobarea P.U.Z. -
Dezvoltare infrastructura educationald, de sindtate, sportiva si padure - parc in cartierul Borhanci.

PRIMAR
mil Boce




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 597531/433/277.06.2022
conex cu nr. 500609/433/09.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare infrastructura educationald, de sinitate,
sportiva si pidure - pare in cartierul Borhanei

Avénd in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 597412/1/27.06.2022 conex cu nr. 500589/1/09.05.2022 al
Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare infrastructurd
educationald, de sdnitate, sportiva si padure - parc in cartierul Borhanci;

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeaza urmitoarele:

Prin cererea nr. 466454/433/2022, MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, prin Directia Tehnica- Serviciul
Investitii, solicitd aprobarea in Consiliul L.ocal a documentatiei P.U.Z. - Dezvoltare infrastructurd educationald, de
sanatate, sportiva si padure - parc in cartierul Borhanei.

Documentatia a fost intocmitd de ASOCIEREA DAEDALUS PROIECT S.R.L., Universitatea de
Arhitectura si Urbanism ,,JON MINCU” - Centru de Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting si Patrulius si
Asociatii S.R.L., la comanda beneficiarului: MUNICIPIUL CLUI-NAPOCA, pentru un teren in suprafati
misurata de 71.55 ha aflatd in proprietatea Municipiului, ce cuprinde imobilul cu nr. cad. 344517 (inscris in C.F.
nr. 344517).

Teritoriul reglementat prin P.U.Z. in suprafata de 71.55 ha este situat in cartierul Borhanci, fiind delimitat
de str. Bicaz si de str. Gheorgheni in partea de nord, parcele private in partea de sud, drum public in partea de vest
(C.F. nr. 291848, nr. Topo./cad. 13499) si parcele private in partea de est. Amplasamentul este accesibil din
circulatii publice - str. Borhanci (338083), din str. Bicaz (ur. cad.333723) si din str. Gheorgheni (C.F. nr. 1473, nr.
cad. 14273).

Cartierul Borhanei, situat in sud-estul municipiului Cluj-Napoca, a cunoscut o dezvoltare imobiliara
importanta in ultimii ani, pe fondul reparcelarii terenurilor agricole si a construirii de noi locuinte, nedublata insé
si de o dezvoltare a elementelor urbane de integrare (spatii publice - parcuri, piatete) si a infrastructurii
educationale publice (cresa, gradinita, scoala generald), care sa raspunda nevoilor locuitorilor. La ora actuala nu
existd in cartierul Borhanci infrastructurii educationald si sportiva publica, nici parc public amenajat. in cartierele
invecinate, cdt si in centrul orasului, structurile educationale sunt aglomerate in mare méasura de citre locuitorii
din noile cartiere aparute dupa 1990, ceea ce conduce la o serie de distunctionalitati, atat in ceea ce priveste
traficul generat de deplasarea ciitre unititile de inviatdmant cat si calitatea procesului educational (aglomerarea
claselor). Pentru a ghida dezvoltarea cartierului Borhanci intr-un mod sustenabil, modernizarea infrastructurii
rutiere, realizarea de dotéri publice, amenajarea de spatii publice si spatii verzi de calitate devin o prioritate.

Spatiile verzi bine intrefinute joacd un rol semnificativ in promovarea sanitafii populatiei urbane,
raspunzind nevoilor umane de recreere si petrecere a timpului liber, contribuind la cresterea calitétii locuirii. Ele
oferd locuitorilor locuri linistite pentru relaxare si reducere a stresului, pentru evadarea din mediul construit si
oportunititi prin care incurajeaza un stil de viatd activ, prin plimbari, alergare, exercitii fizice, avind capacitatea
de refacere a ,starii de bine” a persoanelor care le frecventeaza. Pe langa beneficiile aduse de catre sport starii de
sanatate, implicatiile practicarii activititilor fizice se reflectd si in formarea unui profil psihologic echilibrat cét si
in dezvoltarea individuala din punct de vedere al interactiunii sociale in cadrul comunitatii. In cazul persoanelor
lipsite de venituri sau de timp, parcul raméne solufia cea mai la indemana pentru activititi recreationale.

Conform prevederilor P.U.G., terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat preponderant in U.T.R. A
(Zond a terenurilor si unitdfilor agricole situate in infravilan-pdsuni, fanefe, terenuri arabile, pepiniere) si partial
in: U.T.R. ULid (Zonda de urbanizare — Locuinte cu regim redus de indltime, de micd densitate, pe teritorii fdrd
infrastructura completc), UT.R. Uls_ A (Zond de wrbanizare — Zond de institufii si servicii publice de interes
public construite in ansambluri independente), U.T.R. UED (Zond de urbanizare — Gospodarire comunald —
Elemente ale infrastructurii edilitare; piefe agroalimentare, de vechituri, obor; elemenete ale infrastructurii
pentru transport urban, salubritate, etc.) si U.T.R. Lid (Locuinte cu regim redus de inalfime, de micd densitate, pe
teritorii fard infrastructurd completd) - suprafata neglijabila.

Prin P.U.Z se urmareste schimbarea destinatiei terenurilor agricole si stabilirea de reglementari urbanistice
in vederea realizirii unui hub educational care si integreze pe verticald toate functiunile (cresd, gradinitd, scoald
generald, liceu), a unui complex sportiv - baza sportiva si bazin de inot acoperit, o unitate de sanitate si
amenajarea unei piduri-parc, care si riaspundd nevoilor locuitorilor cartierului Borhanci si s imbunatateasca



calitatea vietii acestora.

Propunerea vizeaza realizarea unor zone de educatie, sanatate, sport si recreere. Se propun un numér de 20
parcele si anume:
— 6 parcele pentru institutii si servicii publice (o parceld pentru cresd, o parceld pentru gradinitd, o parceld pentru
scoald, o parcela pentru liceu, o parceld pentru sandtate si o parcela pentru bazinul olimpic);
— 3 parcele pentru activititi sportive si de agrement;
— 5 parcele pentru parc-padure, scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat;
— 06 parcele pentru circulatii.

In ceea ce priveste modernizarea circulatiei, au fost luate in calcul mai multe aspecte:
— realizarea legiturilor intre striizile existente astfel Incit si se contureze o refea de strézi cu caracteristici urbane
si pentru evitarea zonelor cu acces unic citre orag care functioneaza ca niste fundaturi foarte mari si pot duce la
blocaje de durata datorita lipsei alternativelor;
— prin propunerea profilelor stradale s-a avut in vedere incurajarea pietonilor, a bicicletelor si a transportului in
comun, in special pentru locuitorii zonei;
— din zona dens construitd/locuitd aflata la cam 2 - 2.5 km spre Cluj se va putea accede usor atit cu mijloace de
transport in comun cét si cu alte mijloace de transport alternative;
— propunerea acestei zone largi de echipamente publice va diminua semnificativ deplasérile pentru invagamant si
agrement din acesta zona spre centrul orasului.

Accesul in intreg complexul se va face prin 4 puncte principale:
Acces | —din strada Borhanci, acces situat in colful sud-vest al parcelei,
Acces 2 — din strada Bicaz, situat in nord-vestul terenului. In urma reconfigurarii circulatiei, acesta va fi un acces
doar pietonal si pentru biciclete;
Acces 3 — strada Gheorgheni pana la intersectia cu drumul de legatura si strada Bicaz, situat in nord-estul
terenului;
Acces 4 — din strada Soporului, in coltul sud-estic al terenului. Accesul se poate realiza si auto doar pentru
parcare, dupi care continud traseele pietonale si pentru biciclete in padurea-parc.

Studiile de fundamentare elaborate la faza P.U.Z. sunt: studiul topografic, studiu instalatii de apa si
canalizare, studiu geotehnic, studiu de circulatie, studiu arheologic, studiu pedologic, studiu dendrologic, studiu
management de mediu. De asemenea, pentru amplasamentul studiat a fost intocmitd o expertiza geotehnica de
catre prof. dr. ing. Augustin loan.

Prevederi P.U.Z. propuse:

Prin P.U.Z. se reglementeaza un teritoriu de 71.55 ha, propunindu-se parcelarea acestuia si stabilirea de
reglementari urbanistice dupa cum urmeaza:
U.T.R. Is Borhanci — ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE SI DE INTERES PUBLIC
CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE (parcelele 2, 4, 6, 8, 9 si 11 ¢f plansei U3.1.
Reglementdri urbanistice — Zonificare preliminard)
— functivne predominantd: institutii si servicii publice sau de interes public;
— utilizéiri admise: functiuni de invag@mant si cercetare, functiuni de sanatate si asistentd sociala, functiuni
sportive, functiuni administrative, functiuni de culturé;
— regim de construire: deschis;

— indlfimea maximd admisa: D+P+3E cu Hmax. cornisa = 24 m, adaptat conditionarilor programului
architectural. Numarul de subsoluri necesare se va raporta la cerinfele functionale a fiecarui program de
arhitectura;

— indici wrbanistici: P.O.T. max. = 60%, C.U.T. max. = 2,2, adaptat conditionarilor programului architectural,

— retragere fafd de aliniament: minim 5 n;

— retragerea fata de limitele laterale: minim 5 m;

— retragerea fald de limita posterioard: minim 5 m;

— circulatiile si accesele: pentru a fi construibile, parcelele trebuie sa aiba acces direct sau prin servitute la o
circulatie publica. Parcelele cu funcfiunea de educatic vor avea acces auto din breteaua de circulatie paraleld cu
drumul principal ce stribate zona reglementata pe directia nord-sud;

— stafionarea autovehiculelor: va i organizata de reguld in interiorul parcelei sau pot [i organizate pachete de
parcaje (in zone de tip ,.drop off™), la distante de maximum 150 m de institutia/cladirea deservita. Necesarul
locurilor de parcare va fi dimensionat conform functiunii parcelei astfel:

a) Centrul de sandtate: * 1 loc parcare auto/80 mp AU « 1 loc biciclete/100 mp AU;

b) Cresi: ¢ | loc parcare auto/200 mp AU, dar minimum doua ¢ 1 loc biciclete/200 mp AU;

¢) Gradinita: « 1 loc parcare auto/200 mp AU « 1 loc biciclete/100-200 mp AU;

d) Scoali: « | loc parcare auto/200 mp AU « 1 loc biciclete/100-200 mp AU

¢) Liceu: = 1 loc parcare auto/200 mp AU ¢ 1 loc biciclete/100-200 mp AU:;



) Bazin sportiv: ¢ 1 loc parcare auto/50 mp luciu de apa + 15 locuri pentru public ¢ 1 loe biciclete/50 mp luciu de
apa + 15 locuri pentru public;
— echiparea telnico-edilitard: toate cladirile vor [1 racordate la refelele edilitare publice.

U.T.R. Va Borhanci — ZONA VERDE: PARC-PADURE, SCUARURI, GRADINI, PARCURI, ZONE
AGREMENT SI SPORT (parcelele 1, 10, 12, 16 si 17 ¢f plansei U3.1. Reglementdri urbanistice — Zonificare
preliminard)

— Jfunctiune predominanid: spafii verzi cu acces public nelimitat;

— utilizari admise: planta{ii inalte, medii si joase, sistem de alei, platforme si podefe pentru circulafii pietonale gi
velo; mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitafi in aer liber compatibile; chiosc,
pavilion, componente ale amenajirii peisagere; construc{ii pentru activititi culturale si alimentafie publica;
grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intreinere; lucrari de sistematizare verticala, taluzare, drenare si alte
lucriri necesare stabilizirii si amenajarii terenului; parcari in zone special delimitate, fard sa depiseasca 10% din
teren;

— regim de construire: deschis;

— inaltimea maximd admisa: P, Hmax. cornisa = 6 m. Sunt permise locuri de joacd/echipamente/instalatii ce
depasesc Hmax. Numirul de subsoluri necesare se va raporta la cerintele functionale a fiecarui program de
arhitectura;

— indici wrbanistici: P.O.T. max. = 1%, C.U.T. max. = 0,01 — numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de
orice Lip;

— retragere fatd de aliniacment: minim 5 m;

— refragerea fata de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minim egald cu jumitate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 5 m;

— retragerea Jafa de limita posterioard: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan(a
minim egald cu indl{imea cladirii, dar cu nu mai pufin decat 5 m;

— circulatiile si accesele: vor fi prevazute spatii de acces pentru public ce vor cuprinde spatii de parcare,
platforme dalate, etc., conform P.U.Z. Vor fi previzute accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sau irigare. Pentru aleile pictonale din interiorul zonelor verzi cu
caracter tematic vor fi utilizate sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturala, etc. Este
admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de balastiera,
asemandtoare ca imagine aleilor din agregate compactate;

— stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe spatiul verde. Acestca vor fi
organizate/reglementate in vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice. Vor fi
respectate normele n vigoare referitoare la locurile de parcare necesare pentru persoanele cu dizabilitati si pentru
vehiculele electrice;

— echiparea telmico-edilitara; vor fi prevazute puncte de alimentare cu apa din refeaua publica. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri, in imprejmuirea parcelei sau mascate de vegetatie. Lucrarile
de infrastructurd si sistematizare verticald vor fi realizate unitar pentru intreaga zond reglementatd prin prezentul
P.U.Z., astfel incat sa se mentina traseul de scurgere a apelor, sa se evite baltirile si sa fie protejate lucrarile de
terasare $i taluzare. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATYV, etc). In
zona de intretinere va fi organizat un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor.

U.T.R. S Vas Borhanci — SUBZONA DE AGREMENT SI CU ROL DE COMPLEX SPORTIV
(parcelele 13, 14 i 15 ¢f. plansei U3. 1. Reglementdri urbanistice — Zonificare preliminard)

— functiune predominantd: parcuri de agrement si sportive, baze sportive cu acces public, limitat sau nu;

— utilizari admise: constructii pentru activitdti sportive; terenuri de sport in aer liber si imprejmuirile acestora;
tribune pentru spectatori; vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, cladiri pentru administrare
si intretiner; plantafii inalte, medii si joase; sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo; mobilier
urban, amenajari pentru joaca si odihna, alte activitafi in acr liber compatibile; diverse echipamente pentru
activititi de agrement; chiosc, pavilion, componente ale amenajarii peisagere; unitifi de alimentatie publica in
cadrul constructiilor sportive sau in constructii provizorii in spatii special amenajate; platforme cu utilizari
multiple: patinoar, food-trucks, evenimente, mici concerte si spectacole; constructii provizorii pentru diverse
evenimente, cu existenta limitatd de evenimentul pentru care au fost montate/ amplasate; lucrdri de sistematizare
verticald, taluzare, drenare si alte lucrari necesare stabilizarii si amenajarii terenului; parcari;

— regim de consiruire: deschis;

— indaltimea maximd admisd: regim de inaltime maxim — variabil, in functie de necesitatea programului de
arhitecturd. Indltime maxima la cornisa (Hmax.) fata de C.T.A.: 20 m. Numarul de subsoluri necesare va fi
raportat la cerintele functionale a fiecdrui program de arhitecturd;

— indici wrbanistici: P.O.T. max. = 10%, C.U.T. max. = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de
orice tip);

— relragere Jatd de aliniament: minim 5 m;



— refragerea fatd de limitele laterale si posterioard: clidirile supraterane (amplasate deasupra cotei terenului
amenajat) vor i retrase in mod obligatoriu de la limitele laterale si posterioare ale parcelei cu o distan{a minima
egald cu 5 m;

— circulatiile si accesele: vor fi prevazute spatii de acces pentru public cu acces nelimitat care vor cuprinde spatii
de parcare, platforme dalate, o parte din activitati. Vor fi prevazute accese de seviciu, pentru colectarea deseurilor
si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

— stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe spatiile verzi. Acestea vor fi
organizate/reglementate in vecinitatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice, sau in
sistem privat. Necesarul de parcaje va fi dimensionat astfel: Terenuri de sport fard public: « 1 loc parcare auto/250
mp teren de sport ¢ | loc biciclete/250 mp teren de sport, Sili de sport fara public: « | loc parcare auto/250 mp
teren de sport = | loc biciclete/250 mp teren de sport. Vor fi respectate normele in vigoare referitoare la locurile de
parcare necesare pentru persoanele cu dizabilitati si pentru vehiculele electrice;

— echiparea tehnico-edilitard: toate cladirile si amenajarile vor fi racordate pentru asigurarea utilitafilor necesare
la retelele edilitare publice. Se va da o atentic deosebitd iluminatului public. Vor fi previzute puncte de alimentare
cu apa din reteaua publica. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri sau in imprejmuirea
parcelei. Lucrdrile de infrastructura si sistematizare verticala vor fi realizate unitar pentru intreaga zoni
reglementata prin prezentul P.U.Z., astfel inct sa se mentind traseul de scurgere a apelor, sa se evite baltirile si sa
fie protejate lucririle de terasare si taluzare. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATYV, ete.). In zona de intretinere va fi organizat un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor.

U.T.R. Tr Borhanci — ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI (parcelele 3, 5, 7, 18, 19 si 20
cf. plansei U3.1. Reglementdri urbanistice — Zonificare preliminard)

— functiune predominanic: culoar al infrastructurii rutiere, pietonale si velo;

— wtilizari admise: circulatie rutierd/pietonalid/velo/parcaje/amenajarile specifice aferente: platforma cailor de
circulatie, fasiile de protectie ale acestora, lucrarile de sistematizare verticala, constructiile de arta inginereasca,
nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutiera etc; accese din parcelele aferente; spatii verzi
de aliniament, alte feluri de spatii verzi; statii de transport in comun; mobilier urban; parcaje acoperite pentru
biciclete; statii de incircare pentru biciclete/masini electrice;

— regim de construirve, ndlfimea maximda admisd, refragerea fafd de aliniament, retragerea fatd de limitele
laterale si posterioard, indici urbanistici: nu e cazul;

— circulafiile si accesele: nodurile/intersectiile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore sunt reglementate
in prezentul P.U.Z. Vor fi permise accese spre toate parcelele limitrofe;

— stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor este permisa doar in spatii special amenajate, conform
plansei U3.1. — Reglementdri urbanistice— zonificare functionald. Spatiile de parcare de pe domeniul public vor
putea deservi institutiile publice Tnvecinate;

— echiparea telmico-edilitara: n interiorul culoarului arterei de circulatie pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora
exclusiv in subteran. Se interzice dispunerca acriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, ete.) sau
pe sol a conductelor de orice fel. Traversarile vor fi realizate exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor acriene de
inaltd tensiune. Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de circulatie si conduse
spre emisari sau canalizarea publica. Se interzice conducerea acestora in exterior, spre terenurile/parcelele
invecinate.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sel nr. 72 din 19.04.2022 fundamentat de Comisia
Tehnicd pentru  Amenajarea Teritoriului  si urbanism si Avizul Serviciului  Siguranta Circulafiei nr.
396822/446/2022.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor [i suportate de beneficiarul acesteia.

Parcelele 18, 19 si 20 (ct. plansei U3. 1. Reglementari urbanistice — Zonificare preliminard) ce reprezinti
suprafefele de teren necesare regularizarii strizilor de acces existente (str. Bicaz, str. Gheorgheni, strada de interes
local — C.F. nr. 296720 ce asigura legatura cu str. Soporului), precum si suprafata de teren necesara realizarii
circulatiei principale ce striibate zona reglementati pe directia nord-sud, vor fi dezmembrate din parcela initiala
(nr. cad. 344517) si inscrise in C.F. cu titlul de ,,dram™ anterior emiterii oricarei autorizatii de construire pe
parcele. Acestea vor fi aduse la strat de uzurd, odata cu modernizarea strazilor Gheorgheni, str. Bicaz si a strizii de
interes local (C.F. nr. 296720) ce asigura legétura cu str. Soporului.

Strada nou propusa prin P.U.Z., ce asigurd legatura intre str. Borhanci si str. Bicaz/Gheorgheni, va fi
echipata edilitar, Tn baza unui proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele din
zona Is Borhanci, iar pana la receptia constructiilor va fi amenajata si adusa la strat de uzura, in baza unui proiect
de specialitate.

In functie de planul de investitii a Municipiului Cluj-Napoca, in ceea ce priveste realizarea hub-ului
educational si a bazinului de inot, echiparca edilitara si amenajarca circulatiei publice, poate fi realizata pe
tronsoane, respectiv tronson 1 — adiacent hub-ului educational (eresa, gradinita, scoala, liceu), inclusiv sensul




giratoriu si tronson 2 — de la hub-ul educational pana la intersectia cu str. Bicaz.

Reglementéri privind organizarea circulatiei:
® Regularizare circulafii existente:
— str. Bicaz, pe tronsonul adiacent P.U.Z., este regularizata la amprizi de 12 m;
— str. Gheorgheni, pe tronsonul adiacent P.U.Z. este regularizati la ampriza de 18 m;
— strada de interes local din partea vesticd a amplasamentului (C.F. nr. 291848) este regularizati la
ampriza de 11 m;
— strada de interes local din partea sudica a amplasamentului (C.F. nr. 296720), pe tronsonul adiacent
P.U.Z. este regularizata la ampriza de 16 m;
* Strada nou propusd, ce asigurd legitura intre str. Borhanci si str. Bicaz — amprizd variabild (minim 18 m),
conform plansei U3. 1. Reglementari urbanistice — Zonificare preliminari.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea perioadei de
valabilitate a studiului de urbanism de 7 ani (conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism nr.
3043/07.10.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnatura achitat pentru specialistul R.U.R care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Pentru documentatia P.U.Z. nu este necesar obtinerea Avizului Inspectoratului teritorial de regim silvic si
vanitoare Cluj, intrucit terenul reglementat nu este forestier, nici nu era cuprins in amenajamentele silvice si in
hartile amenajistice la 1.01.1990, (cf. Aviz nr. 5693/AAV/21.12.2021) fiind situat la o distantd mai mare de 50 m
de limita fondului forestier national.

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusa informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr. 153/2012
privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau de amenajare a teritoriului. In wrma verificrii de citre consilierul din cadrul Biroului Strategii
urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a respectat procedura de consultare, in conformitate
cu Regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului aprobat prin H.C.L. nr. 153/2012.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparen{a decizionald in administratia
publica, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul institutiei in 10 mai
2022, la sectiunea comunitate/cetateni/dezbateri publice. Proiectul de hotirare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal — Dezvoltare infrastructurd educationala, de sanatate, sportiva si padure - parc in cartierul
Borhanci, a fost supus consultdrii publice din 10.05.2022 pana in 24.05.2022. In aceasta perioada nu au fost
inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultarii publice, nici nu s-a solicitat o
dezbatere publica a acestuia.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit ciirora
aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului local, proiectul de hotérdre indeplineste
conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii i aprobarii plenului Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare infrastructurd educationala, de sanatate, sportivi si padure - parc
in cartierul Borhanci poate fi supus dezbaterii si aprobdrii plenului Consiliului Local.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTTA GENERALA DE URBANISM
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ARHITECT SEF rimar,

EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA cu sediul in judeful Cluj, Municipiul
Cluj-Napoca, Calea Motilor, nr. 3, Tnregistrati sub nr. 430332/433/5.04.2022 in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificivile si completivile ulterioare si
Ordinului nr, 233/2016, se emite urmitorul:

pentru PU.Z. — Dezvoltare infrastructurii edueafionald, de siiniitate, spovtivil §i pidure-parce
in eartierul Borhanei

generat de imobilul cu nr. cad, 344517

Initiator;  MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

Proiectant: Asocierea Daedalus Proiect S.R.L., Universitatea de Arhitecturd si Urbanism ,lon Mincu” - Centru
de Cercetare, Proicctare, Expertizi si Consulting si Patrulius §i Asociafii S.R.L.

Specialisti cu drept de semndturd R.U.R.: Luminifa Doina Ispas, loana Vanda Cristian, Alexandru Cristian
Amplasare. delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z. n suprafata de
71,55 ha este situat in cartierul Borhanei, fiind delimitat de str. Bicaz gi de str. Gheorgheni in partea de nord,
parcele private in partea de sud, drum public in partea de vest (C.F. nr. 291848, nr. Topo./cad. 13499) si parcele

private Tn partea de est.

I. Prevederi P.U.G. - R.1. U, aprobate anterior:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca, aprobat prin H.C.L. 493/2014, teritoriul studiat
este Tncadrat preponderant in UT.R. A (Zond a terenurilor si unitdifilor agricole sitwate in intravilan-pdyuni, finefe, terenuri
arabile, pepiniere) si partial in: U.T.R. ULid (Zond de wrbanizare — Locninfe cu regim redus de indlfime, de mica densitate, pe
teritovii fard infrastructurd completd), UT.R, Uls_A (Zond de whanizare — Zond de institufii §i servicii publice de interes
public construite in ansambluri independente), UT.R. UED (Zond de urbanizare — Gospoddrire comunald — Elemente ale
infrastructurii edilitore; piefe agroalimentare, de vechituri, obor; elemenete ale infrastructurii pentru fransport nrban,
salubritate, ete.) si UT.R. Lid (Locuinfe e regim redus de indlfime, de micd densitate, pe feritorii fird infrastructurd completd)
- suprafatd neglijabild,

U.T.R. A — Zonil a terenurilor i unitiitilor agricole situate fn intravilan — pisuni, finefe, terenuri arabile, pepiniere

— functiune predominant@: terenuri neurbanizate cu destinafic agricold, introduse in intravilan prin documentatii de urbanism
anterioare;

— indilfimea maximd admisd: pentru anexe agricole regimul maxim de indljime va 11 (8/D)+P;

— Didici urbanistici: Pentru pisuni, finate, terenuri arabile, pepiniere: O.T. max. = 0%. Pentru constructii i amenajari agricole:
P.O.T. max. s¢ va stabili prin PU.Z. funcfie de caracterul acestora. Pentru construclii ancxe ale exploataiilor agricole: P.O.T. max. =
10% - s¢ raporteazd la suprafafa zonei dedicate anexelor (max 10% din suprafafa totala a exploatagiei agricole); Pentru pasuni, finaje,
terenuri arabile, pepiniere: C.UT. max. = 0. Pentm constructii §i amenajiri agricole: C.UT. max. se va stabili prin P.U.Z. fuclic de
caracterul acestora. Pentru constructii anexe ale exploatatiilor agricole: C.ULT, max = 0,2 - se raporteazd la suprafufa zonei dedicate
anexelor (max 10% din suprafafa totald a exploatalici agricole);

— retragerea Jufe de aliniameni: constructiile de orice tip se vor retrage fai de alininment cu mininwim 6 m;

— relrageri fafd de limitele laterale si posterioare: construcliile de orice tip se vor retrage fatd de limitele laterale §i posterioare ale
parcelei cu minimum 6 m.
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U.T.R. ULid = Zond de wrbanizare — Locuinfe en regim redus de nil{ime, de micit densitate, pe feritorii fird
infrastrueturid completi

— funefivne predominantd: funelivnea reziden(iali de densitate micd (predominant locuin{e unitamiliale);

— indlfimea maximd admisé: regimul de indl{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansardi), (parter + etaj)
sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de indil{ime nu poate depsi nna dintre urmitoarele umlu,umln. (S)+P+M, (S)+P+1, D+P
(aunnmmtulc prescurtdrilor: § = subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi). inal{imea maximd admisi a clidirilor, misuratit In
corniga superioardt sau la aticul ultimului nivel, in pu:u.lul cel mai inalt, nu va depagi 8 m. inalfimea maxima admisi a clidirilor,
masuratd la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depiigi 12 m;

— indici wrbanistici: PO.T. maxim = 20%; C.U.T. maxim = 0,4;

— yetragerea fafd de aliniament: alinicrea clidirilor ¢ obligatoric. Retragerea de la aliniament va fi de minim 4 m, prin PU.Z, urménd
a se stabili dimensiunea acestein pentru fiecare situajic in parte. Pentru parcelele de col{, retragerea se va realiza fafd de ambele
alinfamente, inclusiv in cazul cladirilor ingiruite sau covor. Garajele se var relrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite
parcarea in ffd a unui antoturism. Toate constructiile de pe parcelid se vor amplasa in interiorul fdsiei de teren adiacente aliniamentului
cu adaneimea de 25 m, cu exceplia ediculelor cu earacter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii/pavilioane, depozite
pentru unelte de gridind ete.), a cdror supralagd insumatd va fi de maximum 25 mp;

— vefragerea fafd de limitele laterale §i posterioare: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale de proprietate cu
o distantd minima de 4,50 m. Clidirile se vor retrage de la limita posterioardt a parcelei cu o distan{d minimi egala cu indljimea cladirii,
dar cu nu mai pufin deedt 12 m, Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cliidire, se vor putea alipi limitelor Interale ale
parcelei, eu condifia ca indl{imea calcanului rezullat sa nu depiigeasca 2,80 m. Garajele se vor retrage cu cel pulin 12 m fafd de limitele
poslerioare ale parcelei.

U.T.R. Uls A — Zoni de urbanizare — Zonii de institufii §i servicii publice de interes public construite n ansambluri
independente

— finctivne predominantd; institufii si servicii publice sau de interes public — funcfiuni administrative, funcfiuni de culturd, funcfiuni
de invaimint si cercetare, funciiuni de sindtate i asisten(d sociald, funcliuni de cult;

— fndlfimea maximd admisd: indllimea clidirilor va i determinatd in fiecare caz in parte prin RU.Z. sau PU.D., in funclie de
programul arhitectural $i de contextul urban, in plus aplicindu-se cumulativ urmatoarele criterii: (a) pentru cladirile comune
indl{imen maximi la comnisa nu va depigi 18 m, iar indl{imea tolald (maximi) nu va depagi 22 m, respectiv un regim de fndl{ime de (1-
38)+P+d-+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fafa de planul fajadei de minimum 1,80 m. (b} pentru cliidirile de colf nal{imea
maximd la cornisd nu va depdsi 22 m, far indl{imea tolald (maximi) nu va depigi 25 m, respectiv un regim de tndljime de (1-35)
+P+5+1IR; (¢) pentru clidirile en funcfiuni deosebite §i aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. s¢ pot stabili
regimuri de ndl{ime mai mari, Fird a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt;

— indici wrbanistici: P.O.T. maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fard a
depisi: PO.T. maxim = 60%; C.U.T. maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fitri a
depisi: C.U.T. maxim = 2.2;

— velragerea fafa de limitele laterale i posterioard: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu
o distan(@ minim egald cu jumilate din indliimea clidirii, dar cu nu mai putin decit 6 m. Clidirile se vor retrage de la limita posterioard
a parcelei cu o distan{d minim egald cu indl{imen cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m

U.T.R. UED - Zond de urbanizare — Gospodiivive eomunali - Elemente ale infrastructurii edilithre; piefe
aglonlimentare, de veehituri, obor; elemencte ale infrastructurii pentru transport urban, salubritate, ete.

— funcpiune predominantd: zona include elemente ale infrastructurii urbane de gospodirire comunala: 1. clemente ale infrastructurii
edilitare - stalii de transformare, statii de pompare si rezervoare ale sistemului de alimentare cu apd, teritoriul de extindere al stafici de
epurare, stajii de reglare gaz ete. 2. pieje agroalimentare, piele de vechituri, oboare cte. 3. depouri §i alte spafii aferente sistemului de
transporl public - capete de linie cu zone de intoarcere, puncte de dispecerizare gi control, de intrefinere i alimentare etc, infrastructura
alerenta serviciilor publice de salubritate;

— indlfimea maximéd admisd: indlfimea maximi la cornigd nu va depigi 21 m, iar Indl{imea totald (maximd) nu va depéigi 25 m.
Regimul de inalfime nu va depdsi (1-25P+RS

— indici urbanistici: P.O.T. va [i reglementat prin PU.Z. de Urbanizare pentru fiecare caz in parte, in concordan{i cu specificul
programului arhitectural, fird a depagi: PO.T. maxim = 60%; C.U.T. va i reglementat prin PU.Z. de Urbanizare pentru fiecare caz in
parte, in concordantdt cu specificul programului arhitectural, fird a depigi: C.U.T. maxim = 1,2;

— refragerea fofd@ de aliniament: ca reguld generald, cladirile, cchipamentele tchnologice ete se vor dispune in refragere fafi de
aliniament, In situatia parcelelor de t0|l relragerea se va realiza fafdt de ambele aliniamente, Dimensiunea retragerii se va stabili prin
P.U.Z. de Urbanizare, dar nu va 1i mai micd de 3 m.

- refragerea fafc de limitele latevale si posierioard Cladirile, echipamentele tehnologice ele. se vor retrage in mod obligatoriu de la
limitele laterale ale parcelei cu o distan{d@ mai mare sau cel mult egald cu jumilate din indlfimea acestora, dar nu mai putin de 3 m.
Retragerea fa( de limita posterioard de proprictate va fi mai mare sau egald cu jumitate din indl{fimea clddirilor, echipamentelor ete,
dar nu mai pufin de 6 m
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IL, Prevederi P.U.Z. propuse: -
Prin P.U.Z. se reglementeazii un teritoriu de 71,55 ha, propundndu-se parcelarea acestuia i stabilirea

de reglementiri urbanistice dupi cum wmeaza:

U.L.R, Is Borhanci — ZONA DE INSTITUTII $1 SERVICII PUBLICE $I DE INTERES PUBLIC

CONSTITUITE IN ANSAMBLURI INDEPENDENTE (parcelele 2, 4, 6, 8, 9 §i 11 ¢f. plangei U3.1,
Reglementdiri urbanistice — Zonificare preliminard)

— funcfiune predominantd: institufii si servicii publice sau de interes public;

— utilizéri admise: functiuni de inviigdmant si cercetare, funcfiuni de sindtate si asisten(ii sociald, funcfiuni
sportive, funcfiuni administrative, functiuni de culturd;

— regim de construire: deschis;

— fndlfimea maximd admisd: DAP+3E cu Hmax. cornigi = 24 m, adaptat condifionirilor programului
architectural, Numiirul de subsoluri nccesare se va raporta la cerinfele functionale a fiecéirui program de
arhitecturi;

— indici urbanistici: P.O.T, max. = 60%, C.U.T. max. = 2,2, adaptat condi{ioniirilor programului architectural;
— refragere fafd de aliniament: minim 5 m;

— retragerea fafci de limitele laterale: minim 5 m;

— refragerea fafd de limita posterioard: minim 5 m;

— circulafiile si accesele: pentru a fi construibile, parcelele trebuie si aibi acces direct sau prin servitute la o
circulatic publicd. Parcelele cu functiunea de educatie vor avea acces auto din breteaua de circulafie paralela
cu drumul principal ce stribate zona reglementatd pe directia nord-sud;

— stafionarea autovehiculelor: va fi organizatit de regulid in interiorul parcelei sau pot fi organizate pachete de
parcaje (in zone de tip ,,drop oft”), la distante de maximum 150 m de institutia/clidirea deservitd. Necesarul
locurilor de parcare va fi dimensionat conform funcfiunii parcelei astfel:

a) Centrul de siinitate: « 1 loc parcare auto/80 mp AU » | loc biciclete/100 mp AU;

b) Cregit: » 1 loc parcare auto/200 mp AU, dar minimum doud ¢ | loc biciclete/200 mp AU;

¢) Gridinit: 1 loc parcare auto/200 mp AU e 1 loc biciclete/100-20 mp AU;

d) Scoald: « 1 loc parcare auto/200 mp AU ¢ | loc biciclete/100-20 mp AU;

¢) Liceu: ¢« 1 loc parcare auto/200 mp AU ¢ 1 loc biciclete/100-20 mp AU;

f) Bazin sportiv: * 1 loc parcare auto/50 mp luciu de api + 15 locuri pentru public ¢ 1 loe biciclete/50 mp luciu
de apé + 15 locuri pentru public;

— echiparea tehnico-edilitard: toate clidirile vor fi racordate la refelele edilitare publice.

U.TR. Va Borhanei — ZONA VERDE: PARC-PADURE, SCUARURI, GRADINI, PARCURI, ZONE
AGREMENT SI SPORT (parcelele I, 10, 12, 16 §i 17 ¢f. plansei U3.1. Reglementdri wrbanistice —
Zonificare preliminard)

— funefiune predominantdi: spafii verzi cu acces public nelimitat;

— wtilizéivi admise: plantafii inalte, medii si joase, sistem de alei, platforme §i podefe pentru circulafii
pictonale si velo; mobilier urban, amenajdri pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitdfi in acr liber
compatibile; chioge, pavilion, componente ale amenajarii peisagere; constructii pentru activitifi culturale si
alimentafic publicd; grupuri sanitare, spafii pentru administrare si Intrefinere; lucriiri de sistematizare verticala,
taluzare, drenare si alte lucriiri necesare stabilizitii si amenajarii terenului; parciri in zone special delimitate,
fard si depiigeasca 10% din teren;

— regim de construire: deschis;

— indilfimea maximd admisd: P, Hmax. cornigd = 6 m. Sunt permise locuri de joaci/echipamente/instalatii ce
depitsese Hmax, Numérul de subsoluri necesare se va raporta la cerinfele functionale a fiecrui program de
arhitecturd;

— indici wrbanistici: P.O.T. max. = 1%, C.U.T. max. = 0,01 - numai pentru cladiri ce includ spafii interioare,
de orice tip;
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— retragere fatd de alinicanent: minim 5 mn;

— retragerea fafi de limitele laterale: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelelor cu o distan{d minim egalé cu jumitate din indil{imea clddirii, dar cu nu mai pufin decdt 5 m;

— refragerea fafc de limita posterioard: clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d
minim egali cu indltimea cladirii, dar cu nu mai pufin decat 5 my;

— circulafiile i accesele: vor fi previizute spafii de acces pentru public ce vor cuprinde spaiii de parcare,
platforme dalate, etc., conform P.U.Z. Vor fi previizute accese de seviciu, pentru colectarea degeurilor §i pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor sau irigare. Pentru aleile pietonale din interiorul zonelor verzi cu
caracter tematic vor fi utilizate sisteme rutiere specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturali, etc.
Este admisibild folosirea de Tmbriciminti asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastierd, asemiiniitoare ca imagine aleilor din agregate compaclate;

— stafionarea aufovehiculelor: este interzisi parcarea automobilelor pe spafiul verde. Acestea vor fi
organizate/reglementate in vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de pavcaje/garaje publice, Vor fi
respectate normele in vigoare referitoare la locurile de parcare necesare pentru persoanele cu dizabilitafi si
pentru vehiculele electrice;

— echiparea tehnico-edilitard: vor fi previzute puncte de alimentare cu apd din refeaua publicd. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in cladiri, in fmprejmuirea parcelei sau mascate de vegetatic,
Lucrdrile de infrastructurd si sistematizare verticald vor fi realizate unitar pentru infreaga zoni reglementati
prin prezentul P.U.Z., astfel incdt si se menfind traseul de scurgere a apelor, si se evite biltirile si si fie
protejate lucriirile de terasare si taluzare. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV, etc). In zona de intrefinere va fi organizat un spafiu destinat colectirii selective a degeurilor.

U TR, S Vas Borhaneci - SUBZONA DE AGREMENT SI CU ROL DE COMPLEX SPORTIV
(parcelele 13, 14 5i 15 ¢f. plangei U3.1. Reglementdri urbanistice — Zonificare preliminard)

— funcfiune predominantdi; parcuri de agrement si sportive, baze sportive cu acces public, limitat sau nu;

— utilizéri admise: constructii pentru activitifi sportive; terenuri de sport in aer liber gi imprejmuirile
acestora; tribune pentru spectatori; vestiare, grupuri sanitare, sali de antrenament, spatii tehnice, clddii pentru
administrare si intrefiner; plantafii inalte, medii si joase; sistem de alei si platforme pentru circulafii pictonale
si velo; mobilier urban, amenajiri pentru joacd si odihnd, alte activitdfi in aer liber compatibile; diverse
cchipamente pentru activitdfi de agrement; chioge, pavilion, componente ale amenajirii peisagere; unitafi de
alimentaie publici in cadrul constructiilor sportive sau in construcii provizorii in spatii special amenajate;
platforme cu utilizavi multiple: patinoar, food-trucks, evenimente, mici concerte §i spectacole; constructii
provizorii pentru diverse evenimente, cu existenta limitatd de evenimentul pentru care au fost montate/
amplasate; lucrivi de sistematizare verticald, taluzare, drenare si alte lucrdri necesave stabilizdvii §i amenajérii
terenului; parciri;

— yegim de construire: deschis;

— indlfimea maximd admisd: vegim de inadl{ime maxim — variabil, in functic de necesitatea programului de
arhitecturd. Inaltime maxima la cornigi (Hmax.) fafi de C.T.A.; 20 m. Numirul de subsoluri necesare va fi
raportat la cerinfele functionale a fieciirui program de arhitecturd;

— indici wrbanistici: P.O.T. max. = 10%, C.U.T. max. = 0,2 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare,
de orice tip);

— refragere fafd de aliniament: minim 5 1m;

— refragerea fafd de limitele laterale si posterioard: cladirile supraterane (amplasate deasupra cotei terenului
amenajat) vor fi retrase in mod obligatoriu de la limitele laterale i posterioare ale parcelei cu o distan(i
minimi egald cu 5 m;

— circulafiile §i accesele: vor fi previzute spalii de acces pentru public cu acces nelimitat care vor cuprinde
spafii de parcare, platforme dalate, o parte din activitali. Vor fi previizute accese de seviciu, pentru colectarea
degewrilor si pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

— stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe spafiile verzi. Acestea vor fi
organizate/reglementate fn vecindtatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice, sau in
sistem privat. Necesarul de parcaje va fi dimensionat astfel: Terenuri de sport fard public: < | loc parcare
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auto/250 mp teren de sport * 1 loc biciclete/250 mp teren de sport, Sili de sport fard public: = 1 loc parcare
auto/250 mp teren de sport * 1 loc biciclete/250 mp teren de sport. Vor fi respectate normele in vigoare
referitoare la locurile de parcare necesare pentru persoanele cu dizabilititi si pentru vehiculele electrice;

— echiparea tehnico-edilitard: toate clidirile si amenajérile vor fi racordate pentru asigurarea utilitifilor
necesare la refelele edilitare publice. Se va da o atentie deosebiti iluminatului public. Vor fi previizute puncte
de alimentare cu apa din refeaua publicd. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in clidiri san in
imprejmuirea parcelei. Lucririle de infrastructurdi si sistematizare verticald vor fi realizate unitar pentru
intreaga zond reglementatd prin prezentul P.U.Z,, astfel incdt si se men{ina traseul de scurgere a apelor, si se
evite biltirile si si fie protejate lucriivile de terasare i taluzare. Se interzice dispuncrea aerianii a cablurilor de
orice fel (electrice, telefonice, CATYV, etc.). In zona de intrefinere va fi organizat un spatiu destinat colectéii
selective a degeurilor.

U.T.R. Tr Borhanci — ZONA DE CIRCULATIE RUTIERA SI AMENAJARI (parcelele 3, 5, 7, 18, 19 si
20 cf. plangei U3. 1. Reglemenicri urbanistice - Zonificare preliminard)

— funcfiune predominantd: culoar al infrastructurii rutiere, pietonale i velo;

— utilizdri admise: circulatic ruliel'ﬁ/pictona!{dvelo/parcnje/amenajﬁ'rile specifice aferente: platforma ciilor de
circulatie, fasiile de protecfie ale acestora, lucririle de sistematizare verticald, constiuctiile de artd
inginereascd, nodurile rutiere, iluminatul public, semnalizarea si orientarea rutierdd etc; accese din parcelele
aferente; spatii verzi de aliniament, alte feluri de spatii verzi; stafii de transport in comun; mobilier urban;
parcaje acoperite pentru biciclete; stafii de incircare pentru biciclete/masini electrice;

— regim de construire, indlfimea maximd admisd, refragerea fafd de aliniament, retragerea fafd de limitele
laterale §i posterioard, indici urbanistici: nu e cazul;

— circulafiile §i accesele; nodwile/intersecliile cu celelalte elemente ale tramei stradale majore sunt
reglementate in prezentul P.U.Z. Vor fi permise accese spre toate parcelele limitrofe;

— stafionarea autovehiculelor: stafionarca autovchiculelor este permisd doar in spatii special amenajate,
conform plansei U3. 1. — Reglementdri urbanistice— zonificare functionald. Spatiile de parcare de pe domeniul
public vor putea deservi institutiile publice invecinate;

— echiparea telmico-edilitard: in interiorul culoarului arterei de circulatic pot fi amplasate elemente ale
infrastructurii edilitare majore, in conformitate cu cadrul normativ in vigoare, cu conditia dispunerii acestora
exclusiv in subteran. Se interzice dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.)
sau pe sol a conductelor de orice fel. Traversdrile vor fi realizate exclusiv in subteran, cu exceptia liniilor
aeriene de Tnaltd tensiune, Apele meteorice vor fi colectate exclusiv in interiorul culoarului arterelor de
circulatie si conduse spre emisari sau canalizarea publica, Se interzice conducerea acestora n exterior, spre
terenurile/parcelele invecinate.

Documentafia P.U.Z. (inregistratd sub nr. 624969/433/2021) a fost analizati in sedinta C.T.A.T.U. din
28.01.2022. In urma sedinfei Comisici tchnice de amenajare a teritoriului gi urbanism si a verificirii
completirilor depuse sub nr. 430332/433/2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentafic de wrbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Parcelele 18, 19 si 20 (cf. plangei U3.1. Reglementdri urbanistice — Zonificare preliminard) ce
reprezintii suprafefele de teren necesare regularizirii striizilor de acces existente (str, Bicaz, str. Gheorgheni,
stradii de interes local — C.F. nr. 296720 ce asigurd legiitura cu str. Soporului), precum si suprafafa de teren
necesard realizirii circulafiei principale ce striibate zona reglementatd pe directia nord-sud, vor fi dezmembrate
din parcela initiala (nr, cad. 344517) si inscrise in C.F, cu titlul de ,,drum” anterior emiterii oricérei autorizatii
de construire pe parcele. Acestea vor fi aduse la strat de uzura, odatd cu modernizarea strizilor Gheorgheni, str.
Bicaz si a striizii de interes local (C.F. nr. 296720) ce asigurd legatura cu str. Soporului.
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Strada nou propusi prin P.U.Z., ce asigurii legiitura intre str. Borhanci si str. Bicaz/Gheorgheni, va fi
echipati edilitar, in baza unui proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construive pe parcelele
din zona Is Borhanci, iar pina la recepfia constructiilor va fi amenajatii si adusii la strat de uzurd, in baza unui
proiect de specialitate.

in functic de planul de investifii a Municipiului Cluj-Napoca, in ceea ce priveste realizarea hub-ului
educational §i a bazinului de inot, echiparea edilitard si amenajarea circulatiei publice, poate i realizati pe
tronsoane, respectiv tronson | — adiacent hub-ului educational (cresd, gridinitd, scoald, liceu), inclusiv sensul
giratoriu si tronson 2 — de la hub-ul educational pani la intersectia cu sir. Bicaz,

Reglementiri privind organizarea circulatiei:
*Regularizare circulafii existente:
- str. Bicaz, pe tronsonul adiacent PU.Z,, este regularizatil la amprizi de 12 m;
- str. Gheorgheni, pe tronsonul adiacent PU.Z. este regularizatii la amprizi de 18 m;
- stradd de interes local din partea vesticd a amplasamentului (C.F. nr. 291848) este regularizata la
ampriza de 11 m;
-strada de interes local din partea sudici a amplasamentului (C.F. nr, 296720), pe tronsonul adiacent
P.U.Z. este regularizatd la amprizd de 16 m;
¥Stradd nou propusd, ce asignrd legiitura fntre str. Borhanci si str. Bicaz — amprizit variabild (minim 18 m),
conform plangei U3.1. Reglementdri urbanistice — Zonificare prefiminard.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreundi cu plansa de reglementivi anexati §i vizati spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. vispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea fnscrisurilor
cuprinse in PU.Z, care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
m.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si ale
Ordinului nr, 233/2016. Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea exccutdvii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate fntocmi numai
dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intoemai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 3043 din 07.10.2021 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napaoca,

Arhitget Sef,

DANIEL POP
AN
-f,l’
ef birou Arh. Ajfdreea Muresan
Red“Jex. Arh. Edith Heczei
Achitat taxa de seutit cofform Chitanfei nn. ... (o 11 LSRR

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului divect/prin posta la data de ..o




P.U.Z. - Dezvoltare infrastructuri educationald, de sinitate, sporfivi si pidure-parc in
cartierul Borhanci

Nr. 466454/21.04.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii i consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltiirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primariei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

o [Imitiator : MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA

e Proiectant : ASOCIEREA : S.C. DAEDALUS PROIECT S.R.L., UNIVERSITATEA DE
ARHITECTURA SI URBANISM ,ION MINCU”-CENTRU DE CERCETARE,
PROIECTARE, EXPERTIZA SI CONSULTING, S.C. PATRULIUS SI ASOCIATII S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfiagurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 430332/05.04.2022

Avand in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentaliile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fard a relua intreaga procedurd,
pentru documentaia PLAN URBANISTIC ZONAL - Dezvoltare infrastructurd educationald, de
sandlate, sportiva si padure-parc in cartierul Borhanci

Acte de autoritate publica de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 3043/07.10.2021
- Aviz. Arhitect Sef nr. 72/19.04.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sd dezbata propunerea
solicitantului;
S-au intocmil:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publica pentru P.U.D. nr.
430332/05.04.2022
S-a afigat pe site-ul institugiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 19.04.2022
in data de 14.10.2021 pe site-ul institufici la secfiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
si consultarea publicului\Documentatii PUZ supuse consultirii publice in etapa elaborarii
propunerilor” a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - Dezvoltare infrastructura
educationala, de sindtate, sportiva si padure-parc in cartierul Borhanci, cuprinzand atat partea
scrisd, cit si cea desenatd, precum si adresa la care se pot (rimite propuneri, sugestii $i opinii.
Datele si locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferintd, pe o platforma clectronica dedicatd, in data de 28.01.2022



Anunful cu privire la dezbaterca lucririi a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunca
. Locuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnica de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism”,
anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Faclia din 17.12.2021 i 20.12.2021

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferin{i pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 28.01.2022 - ora 11

2. confinutul, datele de transmitere prin pogti gi numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetéfenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 28.01.2022 - ora 11

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si parfilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea gi
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primariei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observaltii si propuneri.

4. numdirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 28.01.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-au prezentat proiectan{ii — arh. loana Cristian, arh.
Alexandru Cristian, arh. Serban Patrulius, arh. Florin Machedon

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Nu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajarc a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informalii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesizéri.

Prezentul raport a fost ntocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptarc a planului, Tmpreuna cu
documentafia completa.

Precizim ci in baza raportului informarii si consultarii publicului, Consiliul Tocal poate
solicita modificarea si completarca documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
; si consultarea publicului
Df»)j Pop Andreea yl)r}ﬁ'csan Simona Cipcigan
- -
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ROMANIA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
BIROUL MASS-MEDIA

PRIMARIA $1 CONSILIUL LOCAL Calea Motilor n, 3, 400001, Cluj-Napoea, tel: +40 264 5396 030; presa/@primariaclujnapoca.ro
CLUJ-NAPOCA

www, primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro | www.visitclujnapoca.r

Nr. 589193/101/22.06.2022

NOTA INTERNA

Citre Directin Urbanism

Prin prezenta vi informam cé Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal —Dezvoltare infrastructuri educationald, de siniitate, sportiva si pidure-pare in cartierul
Borhanci s-a aflat in consultare publici pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro, sectiunea
Comunitate/Cetiteni/Dezbateri Publice, in perioada 10-24 mai 2022.

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema mai sus
mentionatd.

Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in data de 10 mai

2022, fiind mentinut pe site pana la data prezentei.

Sef birou,

lulia Persa

A « _ Digitally signed by
luha'Ma”a lulia-Maria Persa

Date: 2022.06.22
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