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HOTARARE i
privind aprobarea Documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul' de investitii
sAmenajare Parc Est”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{a ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind aprobarea documentatici si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investi{ii ,,Amenajare Parc Est”- proiect din initiativa primarului;

Refindnd Referatul de aprobare nr. 598086/1/27.06.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de inifiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 598311/27.06.2022 al Directiei Generale Comunicare,
dezvoltare locala si management proiecte - Serviciul Strategie si dezvoltare locald, management
proiecte, al Directiei Tehnice, al Directici Ecologie Urbana si Spatii Verzi, al Directiei Patrimoniul
municipiului si evidenta proprietéfii, al Directiei Juridice si al Directiei Economice, prin care se
propune aprobarea Documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
»Amenajare Parc Est”;

Ludnd in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul T din Studiul de
Fezabilitate, inregistrata sub nr. 716740/23.12.2021;

Viazand Avizul nr. 95/07.06.2022 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr,
350/2001 privind amenajarea teritoiului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finangele publice locale, cu
modificérile i completérile ulterioare, ale art. 5 alin. 4 si art. 7 alin. 4 si 7 din H.G. nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din fonduri publice, cu modificdrile si completarile
ulterioare, ale art. 129 alin. 2 lit. b), coroborat cu alin. 4 lit. d), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale art. 5 din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesard realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificéarile $i completarile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Documentatia si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investifii
»Amenajare Parc Est”, Scenariul I din Studiul de fezabilitate, conform Anexei care face parte
integrantd din prezenta hotéréare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinfeazd Direcfia Tehnica, Directia
Ecologie Urband si Spatii Verzi, Directia Patrimoniul municipiului si evidenta proprietitii, Serviciul
Strategie si dezvoltare locald, management proiecte si Direcfia Economica.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

(Hotérarea a fost adoptata cu...... voturi)



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI

CLUJ-NAPOCA

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investiti

AMENAJARE PARC EST, CLUJ-NAPOCA

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

Anexa la Hotéararea nr.

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, fard
TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

VALOAREA TOTALA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

" Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de - Valoare (f4r3 TVA) VA, ValgarTe\,E;;lclusw_
crt. | cheltuieli : L ‘ R
Ly e ; lej - Rl
TOTAL GENERAL 406.105.495,91 69.674.061,28 475.779.557,19
DincareC+ M 287.186.245,50 54.565.386,64 341.751.632,14
b) indicatorii minimali de performant si calitativi relevanti pentru Amenajarea Parcului Est din Cluj-Napoca sunt:
Nr. Indicator propus Capacitate indicator
1. | Suprafata zona de interventie 54 ha
2. | Suprafata plantatd si inierbata (arbori, arbusti, plante perene) 39 ha
3. | Suprafata luciuri de apa/zone umede (lacuri, canale, pardu) 6,8 ha
4. | Numar de arbori noi plantati 5295
5. | Kilometri alei pietonale si piste pentru biciclisti 14,83
6. Numar locuri de parcare biciclete sau trotinete (rastele) 610
7. | Numar statii de incarcare pentru masini electrice 18
8. | Numir locuri de joacd dotate cu mobilier pentru joacd pentru diferite categorii 13
de vérste, realizat din materiale naturale

9. | Numir zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de vérsté

. ! . oy 7

si cu grade diferentiate de dificultate

10. | Numér puncte de informare interioare (in cadrul pavilioanelor) 2
11. | Numér s3li de evenimente 1
12. | Numér sali de sport de nivel competitional national (baschet) 1
13. | Numar terenuri de sport exterioare pe gazon hibrid 1
14. | Numar terenuri de tenis exterioare 6
15. | Numar terenuri de baschet exterioare 3
16. | Numdér pavilioane deschise (umbrare/observatoare ascunse pentru pdsari) 6

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabili{i in functie de specificul si finta
fiecdrui obiectiv de investitii

Dupd estimarea costului total al investitiei si costurilor operationale se observd ca& o parte semnificativd a
cheltuielilor o reprezinté realizarea pavilionului multifunctional (cu sald de evenimente, sala de sport si vestiare
pentru intreg ansamblul de dotari sportive exterioare), achizitionarea arborilor si a componentei de vegetatie in
general, realizarea lucrdrilor de reabilitare a sistemului hidrotehnic, amenajarea aleilor, achizitionarea
echipamentelor de joacd/sport/fitness/mobilier si achizitionarea terenurilor. Urmarind insé indicatorii de
performantd, socio-economici sau de impact, care indicd cresterea indiscutabild a calitatii vietii si mediului urban
ca urmare a implementérii proiectului, cheltuielile pentru achizitionarea unor componente care indeplinesc
criterii exigente de calitate atdt in momentul implementdrii cdt si dupa o perioada semnificativa de exploatare,
devin nu numai justificate dar si rentabile.

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata n luni.

Durata de executie a lucrérilor este de 24 de luni.
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DESCRIEREA INVESTITIEI

Amenajarea propusa vizeaza dezvoltarea unui sistem de alei si pasarele pietonale, piste de biciclete, lucrari de
reabilitare si amplificare a sistemului hidrotehnic si a vegetatiei, protejarea zonei de biotop, realizarea unui sistem
de iluminat public adaptat, mobilier de parc, de joaca si de sport, o cladire-pavilion cu regim de naltime S+P+1 cu
sald de sport, sald multifunctionala de evenimente, vestiare pentru toate dotarile sportive interioare si exterioare,
punct de informare si punct de alimentatie publicd, o serd-pavilion cu regim de indltime P cu punct de informare
si punct de alimentatie publica, mici pavilioane parter in parc, modernizarea segmentelor din trotuarele si strazile
adiacente, regularizarea Strazii Dunarii intre numarul 158A si 172, amenajarea de trasee noi de acces pietonal din
toate vecinatatile, precum si parcari auto si de biciclete.

Suprafata pe care este propusd investitia este de 540450 mp, din care: @) 287684 mp suprafatd estimatd teren
public aflat in proprietatea sau administrarea municipiului (201828 mp cu geometrie definitd in CF, respectiv
85856 mp estimati fard geometrie definita in CF), b) 10080 mp teren publicin proprietatea statului, ¢) 198742 mp
suprafata estimata teren aflat in proprietate privata (135891 mp cu geometrie definita in CF, respectiv 62851 mp
estimati fara geometrie definita in CF) si d) 43944 mp suprafata estimata terenuri neidentificate electronic.

Din perspectiva coridorului de expropriere, aratam ca acesta corespunde suprafatei de interventie de 540450 mp,
fiind identificat in sistemn de coordonate Stereo 70 conform planului topografic vizat de catre Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliard Cluj cu proces verbal de receptie 3687 din 22/06/2022, anexa 6.2. la prezentul studiu.

Investitia este compusa din urmatoarele obiecte:

Obiectul 1: Amenajarea biotopului zond umed3, a zonelor sale de acces si de proteciie 188 127 mp

Proiectul vizeaza pastrarea unui nivel cat mai redus de impact antropic, evitarea crearii conditiilor pentru turismul
n masa, a utilizarilor necontrolate si invazive, care pot dauna in special faunei. Se vor face lucrari de protejare si
amenajare a biotopului zond umeda propriu-zisa, si realizarea de zone tampon, zone de acces si tranzit.

Sistemul de alei va consta din trasee de vizitare cu zone suspendate pe segmentele umede, fara iluminat public
in interiorul zonei de biotop. lluminat este adaptat pentru o convietuire armonioasa cu mediul natural, urmarindu-
se crearea unui coridor nocturn cu o solutie de iluminare durabild care sa afecteze cat mai putin flora si fauna.
Accesulin arealul de protectie va fi restrictionat sezonier in perioade critice precum cele de cuibarit. Pentru partea
urbana a obiectului in partea de nord, se vor amenaja noi accese si se vor moderniza aleile pietonale. Se urmareste
accesibilizarea zonelor cu panta pronuntata si diversificarea acceselor. Se va regulariza profilului strazii Dunarii
Tntre numarul 158A si 172 cu largirea la o ldtime de 13m, cu trotuare, piste pentru biciclisti si carosabil in dublu
sens, pentru a asigura accesibilitatea parcului, precum si pentru a permite extinderea liniei de transport in comun
din cartierul Tntre Lacuri spre est. Se va realiza o parcare publicd cu 38 locuri, a unui acces pietonal in parc,
respectiv posibilitatea realizarii unei statii de transport in comun in dreptul acesteia, pe Strada Dunérii nr. 166

Se vor reconfigura amenajarile hidrotehnice existente cu mijloacele cat mai putin invazive in vederea extinderii
sistemului de canale, principalul canal nou propus facand legatura intre lacul 3 si lacurile 5 si 6 din nord.

Zonele de acces vor fi dotate cu mobilier urban pe cand zona protejata va avea dotari minime si non-invazive, din
materiale naturale, cateva locuri de odihna si in special de observare a florei si faunei, structuri pavilionare
deschise, naturaliste cu rol de umbrar sau bird watch ascuns pentru observarea neinvaziva a faunei si avifaunei.
Sunt prevazute de asemenea locuri de joacd, de sport si edicule cu grupuri sanitare autonome cu autocuratire.

in arealul de protectie interventiile peisajere sunt reduse, vizand cresterea biodiversitatii, protejarea si
diversificarea habitatelor si controlarea extinderii speciilor invazive sau cu potential invaziv fiind prevazute actiuni
de conservare si reabilitare ecologica. Vegetatia matura cu importanta ecologica si habitate seminaturale de
z2avoaie si biocenoze vor fi pastrate si conservate. Zona tampon a zonei de protectie - zona umeda nou creata, va
fi un peisaj in continua evolutie in timp, cu momente de varietate crescuta sau scazuta de specii in functie de
prezenta sau absenta apei intr-un sistem insular cu o mare varietate de habitate. Se vor introduce aliniamente de
arhori, specifici ambientelor umede, pentru a da structura, identitate, pentru diversificarea tipurilor de habitate
si pentru reper vizual. Zona de legaturd cu cartierul Tntre Lacuri suportd o serie de lucrdri de amenajare ce
presupun plantarea de noi exemplare de arbori, din diferite specii exclusiv autohtone, propuse pe criterii care au
in vedere adaptabilitatea la sit si aspectul lor estetic, dar si zone de vegetatie tapisantd, de arbusti si plante perene
sivegetatie acvatica si ripariana, adaptata zonelor umede si semi-umede, pentru a creste atractivitatea si valoarea
sitului din perspectiva biodiversitatii dar si pentru un decor urban mai ridicat.



Din perspectiva habitatelor si a speciilor de plante, se urmdreste mentinerea unei retele functionale de mlastini
cu stufaris si pajisti umede, cu tufarisuri autohtone si mentinerea si reabilitarea vegetatiei lemnoase aluvionare.
Zonele de stufaris isi vor pdstra forma si structura si se va prevedea interzicerea oricaror activitati care le-ar putea
periclita, intrucat mozaicul creat de acesta este esential pentru protectia avifaunei.

indicatorii minimali de performantd si calitativi relevan{i pentru Oblectul 1 sunt:

Nr. Indicator propus Capacitate indicator
1. | Suprafata zond de interventie 18 ha
2. | Suprafata luciuri de apa/zone umede (lacuri, canale, parau) 2,2ha
3 Numar de arbori noi plantati 1382
4, Kilometri alei pietonale si piste pentru biciclisti 4,37
L Nurmar locuri de parcare biciclete sau trotinete (rastele) 90
6. Nurnar statii de incarcare pentru masini electrice 4
7. | Numar locuri de joaca dotate cu mobilier pentru joaca pentru diferite categorii 4
de vérste, realizat din materiale naturale
8. | Numar zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de varsta 1
si cu grade diferentiate de dificultate
9. | Numar pavilioane deschise (umbrare/observatoare ascunse pentru pdsari) ;
Obiectul 2: Amenajarea culoarului vdii Becas intre Strada Sopor si Calea Someseni 108 416 mp

Valea Becasului pe acest segment face parte pe de o parte din ansamblul Parcului Est, iar pe de altd parte din
viitorul coridor verde-albastru din lungul intregului traseu al paraului, prevazut in Strategia Integrata de Dezvoltare
siin Planul de Mobilitate Urband Durabild a Municipiului Cluj-Napoca.

Se prevede amenajarea peisajera cu conservarea si extinderea habitatelor riverane specifice coridorului ecologic
din lungul paraului, realizarea de legéturi pietonale si bicicliste consistente pe intreaga lungime a segmentului
dintre Strada Sopor si Calea Someseni cu legaturi transversale peste vale in dreptul arterelor pietonale propuse
prin PUZ Sopor, respectiv in dreptul bazei sportive Gheorgheni. Se va reabilita cursul vaii cu realizarea racordurilor
hidrotehnice cu zona umeda din Obiectul 1, inclusiv realizarea unui canal nou paralel cu paraul Becas, ce va aduce
in zona umeda o parte din surplusul de debit in momentele de ploi abundente. Se prevede de asemenea
realizarea unui sistem de iluminat public adaptat, mobilier de parc, de joaci si de sport, mici pavilioane parter. in
zona adiacenta Caii Someseni (nr. 6-8) este prevazuta realizarea unei parcari publice, a unui acces pietonal in parc,
respectiv posibilitatea realizarii unei statii de transport in cormnun in dreptul acesteia. Adiacent se va realiza o serd-
pavilion cu regim de inaltime P cu punct de informare si punct de alimentatie publica.

Pe malul stang, in baza sportiva Gheorgheni, se vor completa aleile existente pentru realizarea unui traseu
continuu pietonal de la Strada Sopor pand la cartierul Armatei, racordandu-se mai departe la trotuarele strazii G-
ral Gheorghe Avramescu prin eliminarea imprejmuirii. in dreptul bazei sportive este previzut un pod pietonal
peste Becas in dreptul imobilelor colective de locuinte existente de pe Strada Sopor. imprejmuirile dintre valea
Becasului si Strada General George Avramescu respectiv baza sportiva vor fi eliminate pe intreaga lungime. Tot
pe malul stang sunt prevazute poteci pietonale din materiale permeabile pe trasee punctuale de legaturd, precum
si o legaturd in lungime la o distanta consistentd de Becas si canalul nou propus.

Pe malul drept, proiectul prevede amenajarea unei circulatii pietonale si a unei piste de biciclete, realizindu-se o
legaturd velo pe toata lungimea adiacentd Parcului Est. Acest coridor de mobilitate alternativé va fi racordat cu
legdturile ciclo-pietonale transversale prevdzute in PUZ Sopor, in dreptul cdrora se vor realiza si poduri pietonale
de traversare a vaii catre Parcul Est. Actualul drum de acces in pepinierd dinspre est se va termina intr-o zond de
acces in parc amenajata cu loc de intoarcere pentru autovehicule, accesul acestora fiind interzis in parc. Pentru
realizarea zonei de acces in parc din Calea Someseni se va reconfigura accesul auto catre Selgros, pentru a fluidiza
circulatia auto, pietonala si velo, tot aici fiind prevazuta si o parcare de 38 de locuri.

lluminatul este adaptat pentru o convietuire armonioasa cu mediul natural, urmarindu-se crearea unui coridor
nocturn cu o solutie de iluminare durabild care s afecteze cat mai putin flora si fauna si sa se asigure ca vizitatorii
parcului se simt in siguranta. Va fi gestionat prin sisteme de control care adapteaza intensitatea luminii local si
temporal, atunci si acolo unde este nevoie.

Zonele de acces vor fi dotate cu mobilier urban, din materiale naturale, iar zona adiacentd Becasului va avea dotari
minime si non-invazive, din materiale naturale, cateva locuri de odihnd si in special de observare a florei si faunei,



obiecte de orientare si informare. Sunt prevazute de asemenea locuri de joacd, de sport si un edicul cu grupuri
sanitare autonome cu autocuratire.

in lungul culoarul Becasului sunt previzute actiuni de conservare si reabilitare ecologicd, fard a se efectua
interventii asupra vegetatiei, in afara actiunilor de curdtare, unde este necesar, sau eliminare punctuald a unor
indivizi din specii alohtone cu caracter invaziv accentuat, Singurele interventii consistente asupra vegetatiei
existente pe malurile Becasului sunt in dreptul podurilor de acces dinspre Sopor. Pentru zona de mal drept, nou
propusd, cat si pentru zona noului canal propus in lungul Becasului, se prevede includerea in compozitia vegetali
a unui numar cat mai mare dintre plantele existente pe amplasament (arbori si arbusti), precum si introducerea
de specii noi, exclusiv autohtone.

Din perspectiva habitatelor si a speciilor de plante, se urmareste mentinerea unei retele functionale cu galerie
aluvionara, stufaris si pajisti umede; reprimarea speciilor invazive deja existente in fragmentele cu valoarea
naturala ridicata si evitarea invadarii cu specii invazive. Arborii autohtoni maturi, indiferent de valoarea natural
a parcelei, vor fi pastrati iar exemplarele considerate remarcabile vor fi valorificate prin includerea lor in trasee
tematice si educative. Zonele de stufaris isi vor pdstra forma si structura si se va prevedea interzicerea oriciror
activitati care le-ar putea periclita se vor pastra nealterate fragmente de habitate valoroase din prisma diversitatii
speciilor si cat mai multi arbori batrani si scorburosi, pentru conservarea si protectia speciilor de lilieci, mamifere,
amfibieni si fluturi prezenti in aceasta zona.

indicatorii minimali de performant3 si calitativi relevanii pentru Obiectul 2 sunt:

Nr. Indicator propus Capacitate indicator
1. | Suprafata zona de interventie 10 ha
2. Numar de arbori noi plantati 1325
3. | Suprafata luciuri de apa/zone umede (lacuri, canale, parau) 0,7ha
4, Kilometri alei pietonale si piste pentru biciclisti 3,4
5. | Numar locuri de parcare biciclete sau trotinete (rastele) 240
6. Numdr statii de incdrcare pentru masini electrice 5
7. | Numar locuri de joaca dotate cu mobilier pentru joaca pentru diferite categorii 3
de varste, realizat din materiale naturale
8. | Numdr zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de varsta 5
si cu grade diferentiate de dificultate
9. | Numdr puncte de informare interioare (in cadrul pavilioanelor) 1
10. | Numér pavilioane deschise (umbrare/observatoare ascunse pentru pasari) 2
Obiectul 3: Amenajarea lacului 3, a zonelor sale de acces §i de protectie 86 815 mp

Aldturi de lacul Gheorghieni aflat in imediata apropiere, lacul 3 este cea mai extinsa suprafata de apa din zond, cu
un pronuntat caracter de loisir si peisajer. Lacul se situeaza intr-o zond puternic urbanizatd, cu o presiune foarte
mare, dovada operatiunile imobiliare recente dar si amenajarile spontane realizate de locuitorii din zon& pentru
a profita de acest luciu de apa. Pasajul dintre Lacul Gheorgheni si Lacul 3 este poarta de intrare din partea vestica
dinspre complexul comercial lulius Mall si o piesa cheie in sistemul hidrografic al Parcului Est.

Se vor reconfigura amenajdrile hidrotehnice existente, cu descoperirea canalului de legdtura dintre Lacul 1 si Lacul
3 sirefacerea topografiei de pe acest pasaj propus pentru renaturalizare.

Se va reconfigura accesul pietonal din nord, de pe strada Galati, cu introducerea unei zone generoase de acces in
parc si a unei alei adiacente lacului 3 in partea de vest, la distantd de zona umeda valoroasa. Sunt prevazute alei
in jurul lacului 3, insd in zonele de mal cu stufaris aleile vor fi retrase sau suspendate pentru a nu periclita
biodiversitatea. Se va realiza un acces pietonal nou, de la capétul Aleii Valeriu Bologa, printre complexul Viva City
si zona Armatei. Pe lungimea adiacenta complexului Viva City este prevazutd o barierd vegetala cu rol de separare
vizuald.

lluminatul este adaptat pentru o convietuire armonioasa cu mediul natural, urmarindu-se crearea unui coridor
nocturn cu o solutie de iluminare durabila care sa afecteze cat mai putin flora si fauna si sa se asigure ca vizitatorii
parcului se simt in siguranta. lluminatul exterior va fi limitat la zona urbana a obiectului, prin corpuri moderne cu
tehnologii cu consum redus de energie. lluminatul pe aleile principale, va fi gestionat prin sisteme de control care
adapteaza intensitatea luminii exact acolo unde este nevoie si cand, asigurdnd eficientd energeticd si
fmbundtatind in acelasi timp calitatea luminii, prin adaptarea temperaturii de culoare.



Parcul va fi dotat cu mobilier urban din materiale naturale si telescoape pentru observarea péasarilor. Sunt
prevdzute locuri de joaca si sport si un edicul cu grupuri sanitare autonome cu autocurétire.

Din punct de vedere al vegetatiei, se va pastra si accentua caracterul natural si de zond umeda3, cu introducerea
de specii acvatice si sub-acvatice atat cu rol ecologic si estetic, cat si cu rol de filtrare si curdtare a apei, in special
in acele bazine vegetate de filtrare situate pe latura sudicd a lacului, Vegetatia tipica de stufiris va fi protejata prin
conservare si reabilitare ecologica. Latura nordica va avea un caracter mai urban, cu accese amenajate la ap3 si
grupuri de arbori pentru a schimba actualul raport al lacului cu blocurile inconjuritoare; cea sudici, va avea
aliniamente de arbori cu aspect fluid. Noile exemplare de arbori, arbusti, plante perene sau acvatice, din diferite
specii, sunt propuse pe criterii care au in vedere adaptabilitatea la sit si aspectul lor estetic.

Zonele de stufdris isi vor pdstra forma si structura si se va prevedea interzicerea oriciror activititi care le-ar putea
periclita, intrucdt mozaicul creat de acesta este esential pentru protectia avifaunei. Se prevede definirea unui
calendar diferentiat, in functie de speciile prezente in fiecare areal si perioadele lor de cuibirire, pe baza ciruia
vor fi efectuate interventiile din aceste zone, cum ar fi introducerea unor conexiuni pietonale prin pasarele
metalice.

indicatorii minimali de performanid si calitativi relevanii pentru Obiectul 3 sunt:

Nr. Indicator propus Capacitate indicator
1. | Suprafata zond de interventie 8 ha
2. | Suprafata luciuri de apa/zone umede (lacuri, canale, paréu) 3,7 ha
3. | Numar de arbori noi plantati 649
4. | Kilometri alei pietonale si piste pentru biciclisti 2,99
5. | Numdr locuri de parcare biciclete sau trotinete (rastele) 150
6. | Numar locuri de joacd dotate cu mobilier pentru joaca pentru diferite categorii 3
de varste, realizat din materiale naturale
7. Nurmndr zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de varst3 7
si cu grade diferentiate de dificultate
8. | Numdr pavilioane deschise (umbrare/observatoare ascunse pentru pasari) 1
Obiectul 4: Amenajarea zonei de gradind publicd urband a parculu 157 092 mp

Este prevdzutd realizarea unei piste pentru biciclisti in dublu sens si a unui trotuar largit pe latura sudici a strézii
Lucia Sturdza Bulandra. Adiacent, se va realiza de asemenea legdtura pietonald prevazuta in PUZ Cartierul Armatei
dintre cimitir si zona de case. in zona de acces adiacentd strizii G-ral Nicolae D3sclescu se va realiza o parcare cu
83 locuri precum si o zona pietonald ampla.

Tn aceastd zond de acces dinspre Cartierul Armatei sunt previzute o serie de functiuni publice atat interioare cat
si exterioare. In jurul pavilionului multifunctional va fi dezvoltat3 o zoni sportiva care cuprinde 3 terenuri de
baschet de 32x19 m, 6 terenuri de tenis de 39,8x20 m si un teren de fotbal cu gazon hibrid de 108x70 m (suprafete
de joc cu zone de sigurantd). Pavilionul reuneste o sald de sport de nivel competitional national si o sald de
evenimente multifunctionala. Terasa generoasa a pavilionului permite desfisurarea de activitatiin aer liber ferite
de ploaie, precum si functionarea unui punct de alimentatie publica de tip cafenea. Cladirea va avea un regim de
indltime S+P+L_partial si o arie construitd de 2039 mp + 2070 mp copertina si o arie desfasuratd de 3787 mp +
2070 mp copertina. Sala de sport este amplasata semi-ingropat si are o capacitate maxima de 96 de persoane in
tribund, iar vestiarele adiacente deservesc atét sala cét si terenurile exterioare. Peretii exteriori vor avea un finisaj
din tabla perforata arcuita (registrul etajului), iar tdmpléria exterioard va fi fatada cortin cu sticld structural3 cu
geam tripan (registrul parterului). Structura supraterand va fi din panouri CLT termoprotejate, iar acoperisul va fi
tip terasa, cu structura din grinzi de lemn lamelar si plici CLT peste care este previizuti un sistem de acoperis
terasa inierbata.

lluminatul exterior va fi limitat la zona urband a obiectului, prin corpuri moderne cu tehnologii cu consum redus
de energie. lluminatul pe aleile principale va fi gestionat prin sisteme de control care adapteazi intensitatea
luminii exact acolo unde si cand este nevoie, asigurand eficientd energeticd si imbunatatind in acelasi timp
calitatea luminii, prin adaptarea temperaturii de culoare. Terenurile exterioare de baschet si tenis vor avea
iluminat specific sportiv, cel de fotbal urméand a nu fi iluminat pentru a evita poluarea luminoasd spre zona mai
naturala.



Pe langa terenurile pentru tenis, fotbal si baschet, in aceastd zond sunt prevazute locuri de joacd si fitness pentru
toate vérstele si o zond de pumptrack. Tn parcul nou creat vor fi amplasate structuri cu rolul de umbrar si mobilier
urban din materiale naturale. Sunt prevazute doud locuri de joac si doud locuri pentru activititi sportive dotate
cu echipamente din materialele naturale iar suprafetele de cilcare vor fi permeabile, diferentiate atét pe varste
cat si ca si caracter. Este prevdzut de asemenea un edicul cu grupuri sanitare autonome cu autocurétire,

Tipul de mobilier ales, de la elementele de sezut, pentru orientare, informare sau iluminat, se doresc a fi minim
invazive vizual, din materiale naturale, sustenabile, rezistente. La fel si materialitatea suprafetelor de calcare
trebuie sa se incadreze in aceeasi directie, de la poteci informale sau pierdute in peisaj, faré infrastructuri invazive,
pana la alei mai generoase dar din agregate naturale legate cu apa.

Se propune plantarea de noi exemplare de arbori, din diferite specii, propuse pe criterii care au in vedere
adaptabilitatea la sit si aspectul lor estetic si intercalarea acestora cu exemplare in stare buna si din specii potrivite
din fosta pepiniera sau cu exemplare valoroase prezente pe sit, cum ar fi salcia monumentald sau alte exemplare
de plopi, mesteceni etc. De asemenea, propunerea de amenajare mai cuprinde si plantarea de vegetatie tapisanta
sau acoperitoare, din specii de arbusti sau subarbusti si plante perene si vegetatie acvatica si ripariani, adaptat3
zonelor umede si semi-umede din lungul noilor canale. Tipurile si gradul de interventie asupra vegetatiei au fost
elaborate conform informatiilor oferite in Studiul de Biodiversitate si Studiul Dendrologic, necesare realizirii
documentatiei de proiectare a amenajdrii Parcului Est. Sunt incluse in compozitia vegetald un numar mare dintre
plantele existente pe amplasament (arbori si arbusti), precum si specii noi, exclusiv autohtone. Speciile exotice
propuse se vor regasi doar in zona actualei pepiniere, pentru a completa compozitii deja existente, cu rol de
accent vegetal dar si educativ, sub formd de arborete. Amenajarile peisagistice oferd astfel diverse atmosfere si
ambiante Tn functie de caracterul existent in care se insereaza. Viziunea peisajului in propunerea de amenajare
are un caracter cu o estetica naturalistd, ecologicd, realizatd pe baze sustenabile si urmareste cresterea diversitatii
si calitdtii ecologice cu specii noi adecvate, accesibilizarea sitului si crearea de conexiuni Intre obiective,
introducerea unor zone diferentiate functional.

indicatorii minimali de performanid si calitativi relevanii pentru Oblectul 4 sunt:

Nr. Indicator propus Capacitate Indicator
1. [ Suprafata zond de interventie 15 ha
2. | Suprafata luciuri de apd/zone umede (lacuri, canale, prau) 0,1ha
3. | Numdr de arbori noi plantati 1939
4. | Kilometri alei pietonale si piste pentru biciclisti 3,8
5. | Numdr locuri de parcare biciclete sau trotinete (rastele) 130
6. | Numdr statii de incdrcare pentru masini electrice 9
7. | Numdr locuri de joacd dotate cu mobilier pentru joacd pentru diferite categorii 5

de varste, realizat din materiale naturale
8. | Numar zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de varsta 5

si cu grade diferentiate de dificultate
9. | Numadr puncte de informare interioare (in cadrul pavilicanelor) 2
10. | Numar sali de evenimente 1
11. | Numadr sadli de sport de nivel competitional national (baschet) 1
12. | Numadr terenuri de sport exterioare pe gazon hibrid 1
13. | Numdr terenuri de tenis exterioare 6
14. | Numdr terenuri de baschet exterioare 3
15. | Numdr pavilioane deschise (umbrare/observatoare ascunse pentru pasiri) 1

incadrarea lucrérilor de amenajare si constructie: Categoria de importanta a lucririlor propuse este C— lucrdri cu
importantd normald — conform HG 766/1997, respectiv clasa Il de importantd conform Normativului P100/2013
(pentru pavilionul multifunctional).

Intocmit:
Asociere Metapolis Architects — Atelier Mass — Studio de Peisaj Ana Horhat

Reprezentant: arh./urb. Mircea Munteanu
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DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizdérii investitiei in Scenariul 1

Studiu de Fezabilitate Amenajare PARC EST, Cluj-Napoca, Rominia

In prejuri constante, la cursul INFOREURO= 4,9477 lei / euro din data de APR 2022
Hr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli YEAZRES ((SREELTYA) IVA Yaledre i(snoltblv IVA)
lei | euro lod | suro lei | euro
1. 2. 3. 4. 5. | 6. 7. | 8.
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea gi amsnajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 37.533.200 7.585,989 0 0 37.533.200 7.585.989,
1.2 Anenajarea terenului 13,157.€58 2.659.348 2,499,955 505.276 15,657,613 3.164.625
1.3 Rrenajari pentru protectia rmedivlui si aducere la starea initiala 3.464.663 700.257 658.286 133.049 4.122.948 $33.306
1.4 Cheltuieli pentru relocarea / protectia utilititilor 2.717.607 £61.394 527.745 106.6€5 3,305,352 668.058
TOTAL CAPITOL 1 56.933.127 11.506.988 3.685.986 744.990 60.619.113 12.251.978
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilititilor necesare obiectivului
230 Cheltuieli estimate pentru asigurarea utilitatilor necesare objectivului 2.883,73¢6 582.844 547.910 110.740 3.431.64¢6 693,584
TOTAL CAPITOL 2 2.883.736 582.844 547.910 110.740 3.431.646 693.584
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare gi asistentd tehnicid
3.1 Studii 919.068 185.757 174.623 35,294 1.093.691 221.050
3.1.1 |Studii de teren 725.580 146.650 137.8¢€0 27,863 863,440 174.513
3.1.2 |Raport privind irpactul asupra rediului 48.372 9,77 9.191 1.858 57.563 11.634
3.1.3 |Alte studii spacifice 145.116 29,330 27.512 5.573 172.688 34.903
Docurentatii-suport §i cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri gi
3.2 autorizatii 43.535 8.759 8.272 1.672 51.808 10.471
3.3 Expertizare tehnica 48.372 3.717 9,191 1,858 57.563 11.634
3.4 Certificarea pearformantei ensrgetics si auditul energetic al clidiriler 4.637 978 919 186 5.15€ 1.163
3.5 Proiectare 4.925.584 995.530 935.861 189.151 5,861,445 1,184,681
3.5.1 |Teri de proiectare 0 0 0 0 0 0
3.5.2 |Studiu de prefezabilitate / PUZ 483.720 97.767 91.907 1B.57¢ 575.627 11€,342
Studiu de fezabilitate/dccurentatie de avizare a lucrarilor de interventii
3.5.3 |si deviz general 2,370,228 479.057 450,343 91.021 2,820.571 570.077
Docurentatiile nzcesare in vederea obtinerii avizelor / acorduriler /
3.5.4 |autorizatiilor 870.694 175.980 165.432 33.436 1.036.126 209.41¢
Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic §i a detaliiler de
3.5.5 Jexecutie 60,047 12.136 11.409% 2.306 71.45¢€ 14.442
3.5.6 [Proiect tehnic si detalii de execuple 1.140.89% 230.591 216.770 43.812 1.357.665 274,403
3,6 Organizarea procsduriler de achizitie 1] 0 0 0 0 0
27 Consultantid 2.153.897 435,333 409.240 82.713 2.563.137 518.046
3.7.1 [Managementul de preiect pentru obiectivul de investitii 1,435,931 290,222 272,827 55.142 1.708.758 345.364
3.7.2 |Auditul firanciar 117,566 145,111 136.413 27.571 854.379 172.682
3.8 |Asistentd tehnicid 2.048.604 414.052 389.235 78.670 2.437.839 492.722
3.8.1 |Asistentd tehnicd din partea proiectantului 338.604 68.437 64.335 13.003 402.239 81,440
3.8.1.1 |pe pericada de execufie a lucrdrilor 287.813 58.171 54.685 11,053 342.498 65,229
pentru participarea proiectantului la fazele incluse fn prograrul ds
3.8.1.2 |control al lucrdrilor de execufie, avizat de cdtre ISC 50.791 10.2865 9.650 1.850 £0.441 12.216
3.8.2 |bpirigentie de santier 1.710.000 345.615 324.900 65.667 2.034.300 411.282
TOTAL CAPITOL 3 10.143.0897 2.050.225 1.927.340 389.543 12,071.237 2.439.767
CAPITOLUL 4  Cheltuieli pentru investitia da baza
4.1 |constructii si instalatii 251,495.409 50,830,772 47.784.128 9.657.847 299.279.537 €0.488.618
4.2 Montaj utilaje tehnologice 1.209.836 244,528 229.BEY 46.460 1.435.704 290,985
4.3 Utilaje,echiparente tehnclogice si functienale cu mantaj 11.715.444 2.367.857 2.225.934 449.893 13.941.379 2.817.743
4.4 Utilaje fara montaj =i echipamente de transport Q 0 0 0 1] 0
4.5 Datari 24.257,805 4,902,845 4.608.983 931.541 28,866,788 5.834.385
4.6 Active necorporale 0 [} ] 0 4 0
TOTAL CAPITOL 4 288.678.495 58.345.998 54,848,914 11.085.740 343.527.408 €9.431.738
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 |Organizarea da gantier 12.720.081 2.570.908 2.416.815 488.472 15.136.896 3.059.380
5.1.1 |Lucrdri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 12,197,338 2,465,254 2.317.494 466.398 14.514.832 2.933.652
5.1.2 |Cheltuieli conexs crganizdrii gantierului 522.743 105.654 89.321 20.074 £22,064 125,728
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 1.866.711 377.289 0 Q 1.866.711 3717.289
§.2.1 |[Comisivansle $i debdnzile aferente creditului bincii finantatvare 1] Q 0 4 0 0
5.2,2 |Cota aferentd ISC pentru controlul calitdtii lucrdrilor de construotii 1.435.931 290.222 0 0 1.435,.931 290.222
Cotz aferentd ISC pentru controlul statului in zrenajarea teritoriului,
5.2.3 Jurbsnism $i pentru autorizarea lucradrilor de constructii 287.186 58.044 0 0 287.186€ 58.044
5.2.4 |Cotd aferentd Casei Scciale a Cosntructoriler - C¢SC 0 0 0 0 o 0
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia d= construire /
5.2.5 |desfiintare 143.593 29.022 0 0 143.593 29.022
. Cheltuieli diverse si neprevazute 32.110.€05 6.490.007 €£.101,015 1.233.101 38.211.620 7.723.108
g Cheltuieli pentru inforvare si publicitate 287.186 58,044 54.565 11.028 341.752 €9.073
TOTAL CAPITOL 5 46.984.583 9.496.247 8.572.396 1.732.602 55.556.979 11.228.849
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru proba tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1 |Preqatixea personalului de expleatare 160.553 32,450 30.503 6.166€ 191.058 3B.61€
6.2 IP:nbe tehnologice 321.106 64.900 61,010 12.331 382,116 77.231
TOTAL CAPITOL € 481.659 97.350 91.515 18.497 573.174 115.847
TOTAL GENERAL 406.105.495,91| 82.079.652,34| 69.674.061,28| 14.082.111,14| 475.779.557,19| 96.161.763,48
Din care C + M 287.186.245,50| 56.044.393,45| 54.565.386,64| 11,028,.434,76| 341.751.632,14| 6€9.072.828,21

Data:

intocmit,

METAPOLIS Architects SERL
Studio de psisaj ANA HORHAT SRL
Atelier HASS SRL
PRODECO ARHITECTURA $1 INGINERIE SRL
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 598086/1/27.06.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotérire privind aprobarea documentatiei i a indicatorilor tehnico-cconomici

pentru obiectivul de investitii ,Amenajare Parc Est”

Strategia de dezvoltare urméreste ca municipiul Cluj-Napoca sa devind unul dintre cele mai
primitoarc orase din Estul Buropei, unde atat locuitorii, cat si turigtii sd se simtd excelent.
Un aspect strategic si esential il reprezintd dezvoltarca durabila prin cresterca calitdtii locuirii, a
serviciilor, a echiparii edilitare si atractivitatii spatiilor publice favoarabile unei mai bune calité(i a
vietii, avand in vedere potentialul dezvoltarii structurii urbane. ,, Amenajare Pare Est” este unul
dintre proiectele prioritizate, a carui implementare cade in sarcina municipiului Cluj-Napoca,
regisindu-se in cuprinsul capitolului 11 al S.1.D.U. 2021-2030, aprobata prin H.C.L. nr. 1/2022.

Prin acest proiect se doreste realizarea unui spatiu public care, prin calitatea dezvoltarii sale
arhitecturale si funcfionale, s satisfaci nevoile si exigentele utilizatorilor sai, locuitorii
municipiului Cluj Napoca, demn de valoarea patrimoniala a orasului.

Potrivit Studiului de Fezabilitate, invegistrate sub nr. 716740/23.12.2021, recomandarea
proicctantului este pentru SCENARIUL I deoarece :

- se oferd o solutic viabila printr-o investitic la standarde europene in ceca ce priveste
calitatea lucrarilor ce vor 1 executate;

- se foloseste, cu randament ridicat, o tehnologie de executie simpla, usor de nsusit i
aplicat;

- se obtine un strat rutier puternic, ce necesila o intretinere ulterioara simpla si destul de
putin costisitoare;

- se poate da in circulatie imediat dupa terminarea lucrérilor.

Avand in vedere avantajele si dezavantajele analizate in cadrul Studiului de Fezabilitate,
pentru ambele scenarii, {indnd cont de faptul ci Scenariul 1 este mai avantajos din punct de vedere
tehnic, economic, financiar, social si din punct de vedere al beneficiilor de mediu, se considera
optim Scenariul 1.

Solutiile tehnice propuse prin Scenariul I, recomandat de proiectant, sunt adaptate la
conditiile din teren.

De asemenea, scenariul 1, respectiv planul de amenajare, este avizat de catre arhitectul sef
prin avizul cu nr. 95/07.06.2022.

Zona studiatd este situatd in intravilanul municipalitatii, iar suprafata zonei din studiul de
fezabilitate este de 540.450 mp. Aceasta este impartita in 4 sub-zone, afcrente obiectelor din care
este compusa investitia, dupa cum urmeaza:

e Obiectul 1: Amenajarca biotopului zonda umeda, a zonelor sale de acces si de protectic 188 127
mp;

* Obicctul 2: Amenajarea culoarului viii Becas intre Strada Sopor si Calea Someseni 108 416 mp;

» Obicctul 3: Amenajarea lacului 3, a zonelor sale de acces si de protectie 86 815 mp;

» Obiectul 4: Amenajarea zonei de gradin publica urbana a parcului 157 092 mp.

Indicatorii minimali de performan(a si calitativi relevanti pentru amenajarea Parcului Est Cluj-
Napoca sunt:

Nr. Indicator propus Capacitate indicator

L. Supraflata zona de interventie 54 ha




2 Supraflata plantata si inierbata (arbori, arbusti, plante perene) 39 ha

.l Supralata luciuri de apa/zone umedc (lacuri, canale, parau) 6,8 ha
4. Numir de arbori noi plantati 5295
5 Kilometri alei pietonale si piste pentru biciclisti 14,83
0. Numiir locuri de parcare biciclete sau trotinete (rastele) 610
7 Numiir statii de incércare pentru masini electrice 18
8 Numiir locuri de joaca dotate cu mobilier pentru joacad pentru 13
diferite categorii de vérste, realizat din materiale naturale
9. Numir zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite 7
categorii de vérstd si cu grade diferentiate de dificultate
10. Numir puncte de informare interioarc (in cadrul pavilioanelor) 2
[1. Numar sili de evenimente 1
12. Numar sili de sport de nivel competitional national (baschet) 1
13. Numir terenuri de sport exterioare pe gazon natural 1
14. Numir terenuri de tenis exterioare 6
[5. Numar terenuri de baschet exterioare 3
16. | Numir pavilioane deschise (umbrare/observatoare ascunse pentru 6
pisiri)

Conform devizului general intocmit de proiectant, valoarea totala a investitiei este de
475.779.557,19 lei cu T.V.A., respectiv 406.105.495.91 lei fara T.V.A., din care:
o C+M:341.751.632,14 lei cu T.V.A., respectiv 287.186.245,50 lei fara T.V.A.
o Valoare necesara exproprierilor: 37.533.200 lei
Sursele de finanfare vor fi asigurate din buget local sau din alte surse legal constituite.
Proiectul va fi depus spre finantare din fonduri nerambursabile in perioada de programare 2021-

2027.
Durata propusi de executie a lucrdrilor este de 24 luni.

In temeiul prevederilor art.136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim inifiativa de promovare a proicctului de hotardre privind aprobarca
documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investifii ,,Amenajare Parc
Est”,

PRIMAR,
EMIL BOC

L



DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCALA
SI MANAGEMENT PROIECTE

SERVICIUL STRATEGIE SI DEZVOLTARE LOCALA,
MANAGEMENT DE PROIECT

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA TEHNICA

DIRECTIA ECOLOGIE URBANA SI SPATII VERZI
DIRECTIA PATRIMONIUL MUNICIPIULUI

SI EVIDENTA PROPRIETATII

Nr. 598311/27.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei gi a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investifii

w,Amenajare Parc Ist”

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 598086/1/27.06.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investifii ,,Amenajare Parc Est”.

Directia Generala Comunicare, dezvoltare locald si management proiecte - Serviciul
Strategie si dezvoltare locala, management proiecte, Directia Tehnica, Direcfia Ecologie Urbani si
Spatii Verzi, Direcfia Patrimoniul Municipiului si Eviden{a Proprietafii, Directia Juridica si Directia
Economici precizeaza urmatoarele:

Strategia de dezvoltare urmareste ca municipiul Cluj-Napoca sa devind unul dintre cele mai
primitoare orase din Estul Europei, unde atat locuitorii, cdt si turigtii sd se simtd excelent,
Un aspect strategic si esential il reprezinta dezvoltarea durabild prin cresterea calitdtii locuirii, a
serviciilor, a echipdrii edilitare si atractivitétii spatiilor publice favoarabile unei mai bune calitati a
vietii, avand n vedere potentialul dezvoltarii structurii urbane. ,,Amenajare Parc Est” este unul
dintre proiectele prioritizate, a cérui implementare cade in sarcina municipiului Cluj-Napoca,
regasindu-se n cuprinsul capitolului 11 al S.L.D.U. 2021-2030, aprobata prin H.C.L. nr. 1/2022.

Recreerea in spatiul liber si in spatiul de locuit are o importan{d majora si constituie un
element central al calitatii vietii, in special pentru persoanele mai pufin mobile, ca de exemplu copiii
sau persoanele mai in varsta. Datoritd calitafii de configurare si utilizare a acestor suprafete, pot fi
acoperite corespunzitor diverse necesitd{i: de la puncte de intdlnire, locuri de joacd sau de
contemplare a naturii, pand la zone de liniste. Spafiile libere suficiente, bune si usor accesibile sunt
de o valoare absolut esentiala. Spatiile libere placute si arboretul infrumuse{eaza aspectul exterior al
unui orasg si structureaza spafiul urban. Spatiile verzi raspund, in principal, nevoilor umane de



recreere §i petrecere a timpului liber. In cazul persoanelor lipsite de venituri sau de timp, parcul
ramane solufia cea mai la indemana pentru activitdfi recreafionale. Astfel, una din priorititile urbei,
in ceea ce priveste dezvoltarea durabild, este amenajarea/crearea unor spatii publice - spatii verzi si
strazi urbane - fiind astfel identificate o serie de proiecte, finantabile prin programe europene si sau
fonduri de la bugetul local, printre care si ,,Amenajare Parc Est”.

Prin acest proiect se doreste realizarea unui spatiu public care, prin calitatea dezvoltarii sale
arhitecturale si funcfionale, sa satisfacd nevoile si exigentele utilizatorilor sii, locuitorii municipiului
Cluj Napoca, demn de valoarea patrimoniald a oragului.

Solutiile tehnice propuse pentru proiectul ,,Amenajare Parc Est” au fost analizate la nivelul
studiului de fezabilitate, fiind propuse dou scenarii.

Diferenta dintre cele doud scenarii consta in sistemul constructiv ales pentru stratul rutier:

- Scenariul 1: presupune realizarea unui sistem rutier din piatrd spartd amestec optimal h =15 cm
- Scenariul 2: presupune realizarea unui sistem rutier din balast stabilizat, h = 20 cm

Potrivit studiului de fezabilitate, inregistrate sub nr. 716740/23.12.2021, recomandarea
proiectantului este pentru SCENARIUL I deoarece :

- se oferd o solufie viabild printr-o investifie la standarde europene in ceea ce priveste
calitatea lucrarilor ce vor f1 executate;

- se foloseste, cu randament ridicat, o tehnologie de executie simpla, usor de insusit si aplicat;

- se obtine un strat rutier puternic, ce necesita o intretinere ulterioara simpla si destul de pufin
costisitoare;

- se poate da in circulatie imediat dupa terminarea lucrarilor.

Avand in vedere avantajele si dezavantajele analizate in cadrul studiului de fezabilitate, pentru
ambele scenarii, {indnd cont de faptul c& Scenariul 1 este mai avantajos din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, social si din punct de vedere al beneficiilor de mediu, se considerd optim
Scenariul 1, care stabileste, inclusiv, coridorul de expropriere conform planului topografic avizat
O.C.P.L si Procesului verbal de receptie nr. 3687/2022, in suprafata de 540450 mp.

Solutiile tehnice propuse prin Scenariul 1, recomandat de proiectant, sunt adaptate la conditiile
din teren.

De asemenea, scenariul 1, respectiv planul de amenajare, este avizat de cétre arhitectul sef prin
avizul cu nr. 95/07.06.2022.

Zona studiata este situata in intravilanul municipalitatii,
Suprafata zonei de Studiu de Fezabilitate este de 540 450 mp. Aceasta este impartitd in 4 sub-zone,
aferente obiectelor din care este compusa investifia, dupa cum urmeaza:
¢ Obiectul 1: Amenajarea biotopului zond umedd, a zonelor sale de acces si de protectie 188 127 mp;
* Obiectul 2: Amenajarea culoarului vaii Becas intre Strada Sopor si Calea Someseni 108 416 mp;
* Obiectul 3: Amenajarea lacului 3, a zonelor sale de acces si de protectie 86 815 mp;
¢ Obiectul 4: Amenajarea zonei de grading publica urbana a parcului 157 092 mp.

Descrierea scenariului optim recomandat (Scenariul 1):
Lucrdrile de amenajare sunt divizate in patru obiecte de investitie care se vor putea executa
concomitent. Aceste obiecte sunt:
OBIECT 1: : Amenajarea biotopului zond umedd, a zonelor sale de acces i de protecfie
Zona umeda adéposteste un biotop remarcabil si ocupa aproximativ 8 hectare, fiind zona cea
mai diversd din municipiul Cluj ca numar de specii. Zonele de tufarisuri si arbori din jur adapostesc



specii disparute sau rare in alte par{i ale orasului. Proiectul urmareste péstrarea unui nivel cét mai
redus de impact antropic, evitarea credrii conditiilor pentru turismul in masa, a utilizdrilor
necontrolate si invazive, care pot dauna in special faunei. Se vor face lucrari de protejare si
amenajare a biotopului zond umeda propriu-zisa, si realizarea de zone tampon, zone de acces si
tranzit.

in interiorul zonei de protectie a habitatului natural, sistemul de alei va consta din trasee de vizitare
realizate cu sisteme constructive cat mai putin invazive, cu zone suspendate pe segmentele umede.
Nu se va amenaja iluminat public in interiorul zonei de biotop. Accesul in arealul de protectie va fi
restricfionat sezonier in perioade critice precum cele de cuibdrit. Pentru partea urbana a obiectului,
corespunzitoare Cartierului Intre Lacuri dar si zonei de acces dinspre Strada Dunirii, se vor amenaja
noi accese si se vor moderniza aleile pietonale. Se urmaireste accesibilizarea zonelor cu panta
pronuntata si diversificarea acceselor

Sistemul de alei va consta din trasee de vizitare cu zone suspendate pe segmentele umede, fara
iluminat public in interiorul zonei de biotop. Iluminat este adaptat pentru o convietuire armonioas#
cu mediul natural, urmérindu-se crearea unui coridor nocturn cu o solutie de iluminare durabila care
sa afecteze cat mai pufin flora gi fauna. Accesul in arealul de protectie va fi restrictionat sezonier in
perioade critice precum cele de cuibarit. Pentru partea urbana a obiectului in partea de nord, se vor
amenaja noi accese si se vor moderniza aleile pietonale. Se urmareste accesibilizarea zonelor cu
pantd pronuntata si diversificarea acceselor. Se vor reconfigura amenajarile hidrotehnice existente,
cu mijloacele cele mai putin invazive, pentru a se realiza o extindere a sistemului de canale,
principalul canal nou propus facand legatura intre lacul 3 si lacurile 5 si 6 din nord. Zonele de acces
vor fi dotate cu mobilier urban pe cénd zona protejata va avea dotari minime si non-invazive, din
materiale naturale, cateva locuri de odihna si in special de observare a florei si faunei, structuri
pavilionare deschise, naturaliste cu rol de umbrar sau bird watch ascuns pentru observarea
neinvaziva a faunei si avifaunei. Aceste structuri se vor contopi in timp in peisaj, devenind micro
habitate 1n sine, atdt prin vegetafia care se poate dezvolta deasupra lor cét si prin porozitatea
materialita{ii acestora, care poate deveni casa si adapost pentru specii de micro-mamifere si insecte.
In zona de nord vor fi patru locuri de joacd si unul pentru activititi sportive dotate cu echipamente
din materialele naturale iar suprafetele de célcare vor fi permeabile. Sunt prevazute de asemenea
doua edicule cu grupuri sanitare autonome cu autocuratire

Arborii valorosi existenti vor contribui pozitiv in viitoarea amenajare, avand roluri multiple:

de fixare si consolidare a taluzurilor; de reglare a temperaturii atmosferice, asigurand umbra si
racoare; de delimitare a zonei construite de zona lacurilor, actiondnd ca bariere impotriva poludrii
fonice si a aerului, cat si ca elemente de reper vizual de delimitare a biotopului existent de zona
umedd propusd. Zona tampon a zonei de protectie - zona umedad nou creata, va fi un peisaj in
continud evolufie in timp, cu momente de varietate crescutda sau scazutd de specii in functie de
prezenta sau absenta apei intr-un sistem insular cu o mare varietate de habitate. Se vor introduce
aliniamente de arbori, specifici ambientelor umede, pentru a da structurd, identitate, pentru
diversificarea tipurilor de habitate si pentru reper vizual. Zona de legiturd cu cartierul Intre Lacuri
suportd o serie de lucrdri de amenajare ce presupun plantarea de noi exemplare de arbori, din diferite
specii exclusiv autohtone, propuse pe criterii care au in vedere adaptabilitatea la sit si aspectul lor
estetic, dar si zone de vegetatie tapisantd, de arbusti si plante perene si vegetatie acvatica si ripariand,
adaptatd zonelor umede si semi-umede, pentru a creste atractivitatea si valoarea sitului din
perspectiva biodiversitétii dar i pentru un decor urban mai ridicat. Din perspectiva habitatelor si a
speciilor de plante, se urmareste mentinerea unei refele functionale de mlastini cu stufaris si pajisti
umede, cu tufarisuri autohtone si menf{inerea si reabilitarea vegetafiei lemnoase aluvionare. O alta
masurd importantd este reprimarea speciilor invazive deja existente in fragmentele cu valoarea
naturald ridicata. Arborii autohtoni maturi, indiferent de valoarea naturald a parcelei, vor fi pastrati



iar exemplarele considerate remarcabile vor fi valorificate prin includerea lor in trasee tematice si
educative. Zonele de stufaris isi vor pastra forma si structura si se va prevedea interzicerea oriciror
activitafi care le-ar putea periclita, ntrucat mozaicul creat de acesta este esential pentru protectia
avifaunei. Pastrarea nealteratd a unor fragmente de habitate valoroase, pastrarea a cit mai multor
arbori bitrdni si scorburosi, prevenirea poludrii luminoase, sunt toate mésuri absolut necesare pentru
conservarea si protecfia speciilor de lilieci, mamifere, amfibieni gi fluturi prezenti in aceastd zona.
Strizi, alei, pasarele, platforme

fn interiorul zonei de protectic a habitatului natural, sistemul de alei va consta din trasee de vizitare
realizate cu sisteme constructive cat mai pufin invazive, cu zone suspendate pe segmentele umede.
Nu se va amenaja iluminat public in interiorul zonei de biotop. Accesul in arealul de protectie va fi
restricfionat sezonier in perioade critice precum cele de cuibarit,

Pentru partea urbandi a obiectului, corespunzitoare Cartierului intre Lacuri dar si zonei de acces
dinspre Strada Dundrii, se vor amenaja noi accese si se vor moderniza aleile pietonale. Se urmireste
accesibilizarea zonelor cu panta pronuntata si diversificarea acceselor.

Pe latura nordicd sunt prevazute astfel o serie de accese noi si reconfiguriri a unor strizi existente
pentru a integra parcul in fesutul urban si pentru a evita puncte de aglomerare excesiva, distribuind
vizitatorii Tn mai multe puncte:

* acces nou pietonal in dreptul numarului 26 al Strizii Galati

¢ alee pietonala pe latura nordicé a zonei umede, la zona de contact cu parcelele de pe Strada Galati
numerele 24-34

* zond de acces cu loc de joacd adiacent parcelei de pe Strada Galati numérul 34

* continuarea trotuarului actual de pe latura sudica a Strazii Galati pana la statia de reglare gaz

» realizarea unei zone largite de acces pietonal cu punct de observatie in vecinitatea statici de reglarce
gaz

» realizarea unei alei in trepte spre zona umeda de la punctul de observatie

» realizarea unei piste pentru biciclisti pe latura nordica intre punctul de observatie, trecind pe taluzul
de sub stafia de reglare gaz, pand pe strada Dunirii la intersectia cu strada Harghita

» realizarea unei zone de acces pietonal si pentru biciclete, cu loc de joacd si sport adiacent, pe Strada
Dunérii nr. 144, in dreptul strazii Harghita

* regularizarea profilului strazii Dundrii intre numéarul 158A si 172 cu largirea la o latime de 13m, cu
trotuare, piste pentru biciclisti si carosabil in dublu sens, pentru a asigura accesibilitatea parcului,
precum si pentru a permite extinderea liniei de transport in comun din cartierul Intre Lacuri spre est

» realizarea unei parcéri publice cu 38 locuri, a unui acces pictonal in parc cu loc de joacd adiacent,
respectiv posibilitatea realizarii unei statii de transport in comun in dreptul acesteia, pe Strada
Dunadrii nr. 166

e realizarea unui acces pietonal la capatul estic al strizii Dunarii, in dreptul numarului 172E si 172G
¢ realizarea unei alei pictonale continue pe latura nordica in interiorul parcului intre accesele
mentionate mai sus si amenajarea fisiei de contact dintre zona de protectic si limita cartierului intre
Lacuri, care va face tranzifia de la o abordare naturalisti cétre o atitudine mai urband, de parc public,
Pe latura sudicd, in cadrul zonei tampon definite de noul canal si canalul median, sunt previzute doar
alei/poteci minimale, cu sisteme constructive cdt mai pufin invazive, cu zone suspendate pe
segmentele umede.

intre latura nordica si cea sudica, arealul va fi traversat in 3 locuri:

o in capitul vestic, adiacent lacului 3, aceasta traversare fiind si principalul acces din cartierul Intre
Lacuri spre zona mai urband a parcului (obiectul 4)

* Tn centrul zonei, adiacent stafiei de reglare gaz, pe un traseu suspendat in zona umeda

* Tn est, In dreptul lacului 5, parte din sistemul tertiar de alei/poteci




Lucriri hidrotehnice si topografice

Se vor reconfigura amenajdrile hidrotehnice existente. Se vor realiza lucrdri de decolmatare,
intretinere si extindere a sistemului de canale astfel incat sa se asigure circulatia si improspitarea
apei care a creat conditiile unice aparitiei biotopului. Principalul canal nou propus va face legitura
intre lacul 3 si lacurile din nord, oferind o protectie naturala faa de zona de gradina urbana. In lungul
acestui canal nou se vor amenaja o serie de lacuri de mai mici dimensiuni. In cadrul lucrrilor se vor
lua mésuri pentru a limita perturbarea zona de protectie a florei si a faunei.

Iuminat exterior

[luminat este adaptat pentru o conviefuire armonioasi cu mediul natural, urmérindu-se crearea unui
coridor nocturn cu o solutie de iluminare durabila care si afecteze cdt mai pufin flora si fauna si si se
asigure cd vizitatorii parcului se simt in siguran{a. Iluminatul exterior va fi limitat la zona urbani a
obiectului, prin corpuri moderne cu tehnologii cu consum redus de energie. Nu se va amenaja
iluminat public in interiorul rezervatiei naturale, unde accesul nocturn nu va fi permis,
Mobilier si dotiiri

Zonele de acces vor fi dotate cu mobilier urban pentru sezut, rastere pentru biciclete, cosuri de gunoi,
panouri informative, umbrare, pavilioane pentru observarea discretd a pasarilor, respectiv telescoape
pentru observarea pasirilor de pe faleza nordicd. Culorile vor fi neutre iar materialele folosite vor fi
predominant piatrd naturald, lemn gi metal. Materialele din care este realizat mobilicrul si dotérile
trebuie sa aibd in vedere o durabilitate cat mai buna in timp si o intretinere redusi. Astfel superfetele
si elementele metalice vor fi fratate anticoroziv prin galvanizare si vopsire in cAmp electrostatic,
Lemnul folosit va fi de esentd tare cu tratamente specifice pentru exterior. Zona protejati va avea
dotari minime si non-invazive, din materiale naturale, cateva locuri de odihnd si in special de
observare a florei si faunei, obiecte de orientare gi informare. Zonele de protectie a biotopului oferad
oportunitatea unor activitali neprogramate dar este previzuti si inserarea unor structuri pavilionare
deschise, naturaliste cu rol de umbrar sau bird watch ascuns pentru observarea neinvaziva a faunei si
avifaunei. Aceste structuri se vor contopi in timp in peisaj, devenind micro habitate in sine, atat prin
vegetafia care se poate dezvolta deasupra lor cét si prin porozitatea materialiti{ii acestora, care poate
deveni casd si addpost pentru specii de micro-mamifere si insecte. Pe langd aceste pavilioane, atét in
zona protejatd, in lungul zonelor umede existente si de proiect, se prevede instalarea unor micro-
structuri cu caracter natural (gramezi de pietre si lemne, césufe de pasari si insecte) ca refugii pentru
biodiversitate si surse de hrand. In ceea ce priveste zonele umede noi, acestea vor asigura pe cat
posibil un mal lin, cu cresterea treptatd a adancimii apei si instalarea de structuri naturale (trunchiuri
semiscufundate) pentru asigurarea unor locuri de insorire pentru specia protejatd de importanta
comunitard prezenta pe sit, festoasa de apa europeana.

Locurile de sport si de joaca sunt dotate cu echipamente din materialele naturale iar suprafetele care
le gdzduiesc sunt de asemenea naturale si permeabile. Acestea sunt diferentiate atét pe varste cét si ca
si caracter, mai urbane, cu echipament specific, amplasate in zonele de interfati cu tesutul urban
existent gi cu caracter naturalist, cu echipamente experimentale, integrate in peisaj, inspre zonele de
protectie a biotopului. Un alt treilea tip ar fi cel al experientelor punctuale, situate in unele zone mai
sensibile, elemente de mici dimensiuni, neinvazive, de descoperit si experimentat la libera
imaginatie. Adiacent locurilor de joaca sunt prevazut de asemenea doud edicule cu grupuri sanitare
autonome cu autocuritire.

Vegetatia si biodiversitatea

in arealul de protectie interventiile peisajere sunt reduse, vizand cresterea biodiversitatii, protejarea
si diversificarea habitatelor si controlarea extinderii speciilor invazive sau cu potential invaziv,
Astfel, in cadrul zonei protejate, zond de biotop acvatic, umed si semi-umed, si extinsd conform
proiectului spre sud pana la noul canal propus iar spre est pana la Becas, incluzénd si lacurile 5 si 6,




sunt prevézute acfiuni de conservare si reabilitare ecologica. Nu se vor efectua interventii asupra
vegetaliei, in afara actiunilor de curéfare, unde este necesar, sau eliminare punctuald a unor indivizi
din specii alohtone cu caracter invaziv accentuat, cu impact negativ mare asupra habitatelor naturale
si care se raspandesc rapid (Acer negundo, Robinia pseudoacacia, Eleagnus angustifolia, Ailanthus
altissima, Hippophae rhamnoides).

Vegetatia maturd cu importanta ecologica - specii autohtone care formeaza tipologii de tip pale si
masiv — care alcdtuiesc habitate valoroase de zonid umeda si luncé, habitate seminaturale de zivoaie
si biocenoze, in zona lacurilor, de-a lungul canalelor existente vor fi péstrate si conservate. Arborii
valorogi existen{i vor contribui pozitiv in viitoarea amenajare, avand roluri multiple: de fixare gi
consolidare a taluzurilor; de reglare a temperaturii atmosferice, asigurdnd umbra si racoare; de
delimitare a zonei construite de zona lacurilor, actiondnd ca bariere impotriva poludrii fonice si a
aerului, cét si ca elemente de reper vizual de delimitare a biotopului existent de zona umeda propusa.
De exemplu, conform Studiului Dendrologic, Lacul 5 comunicad cu Lacul 6 printr-o fisie unde in
prezent se gaseste un habitat seminatural de zivoaie cu Betula pendula, Carpinus betulus, Fraxinus
excelsion, Salix alba, Salix fragilis $i Populus nigra. Un alt reper important il constituie exemplarul
de Salix alba, arbore remarcabil datorita varstei de peste un secol, cu o circumferintd a trunchiului de
320 cm si cu valoare ecologica ridicata.

Zona tampon a zonei de protectie - zona umeda nou creatd, va fi un peisaj in continua evolutie in
timp, cu momente de varietate crescuta sau scizuta de specii in funcfie de prezenfa sau absenta apei.
Un sistem insular cu o mare varietate de habitate, de la mlastini la pajisti uscate dar in continui
migcare, unele insule vor fi ocazional scufundate, in timp ce altele se vor usca oferind o noua
evolutie surprinzatoare a peisajului si invitind noi specii in anii urmétori. Pe 1angé aceasta dinamici
a vegetafiei, un element nou in aceastd zona din perspectiva vegetatiei este introducerea unor
aliniamente de arbori, specifici ambientelor umede (sp. Populus, Salix, Alnus etc), pentru a da
structurd, identitate, pentru diversificarea tipurilor de habitate si pentru reper vizual. O atentie
deosebita se acordd vegetatiei hidrofile nou implementate in lungul canalelor noi cét si unor ploturi
experimentale, dedicate speciilor de saraturd i a altor specii deosebite, deja prezente pe sit.

Zona de legaturd cu cartierul Intre Lacuri suportd o serie de lucrdri de amenajare ce presupun
plantarea de noi exemplare de arbori, din diferite specii exclusiv autohtone, propuse pe criterii care
au 1n vedere adaptabilitatea la sit si aspectul lor estetic, dar si zone de vegetatie tapisanta, de arbusti
si plante perene pentru a creste atractivitatea si valoarea sitului din perspectiva biodiversitatii dar si
pentru un decor urban mai ridicat.

Din perspectiva habitatelor si a speciilor de plante, se urmareste mentinerea unei retele functionale
de mlastini cu stufiris si pajisti umede, cu tufarisuri autohtone i mentinerea si reabilitarea vegetatici
lemnoase aluvionare. O altd masurd importanta este reprimarea speciilor invazive deja existente in
fragmentele cu valoarea naturala ridicata si monitorizarea atenta in special a fazelor de implementare
cand suprafefele dezvelite si replantate pot fi foarte fragile iar riscul invadarii lor de specii invazive
poate fi destul de ridicat. Arborii autohtoni maturi, indiferent de valoarea naturald a parcelei, vor fi
pastrati iar exemplarele considerate remarcabile vor fi valorificate prin includerea lor in trasee temat-
ice si educative.

Zonele de stufdrig 1si vor pastra forma si structura si se va prevedea interzicerea oricaror activitati
care le-ar putea periclita, intrucat mozaicul creat de acesta este esential pentru protectia avifaunei. Se
prevede definirea unui calendar diferentiat, in functic de speciile prezente in fiecare areal si
perioadele lor de cuibarire, pe baza céaruia vor fi efectuate interventiile din aceste zone, cum ar fi
introducerea conexiunilor pietonale pe pasarele metalice.

Pastrarea nealteratd a unor fragmente de habitate valoroase din prisma diversitatii speciilor de plante
cheie, precum si de habitate cu diverse grade de complexitate si stari de conservare interconectate,
pastrarea a cdl mai mul{i arbori batrani si scorburosi, prevenirea poluarii luminoase, sunt toate



madsuri absolut necesare pentru conservarea si protecfia speciilor de lilieci, mamifere, amfibieni si
fluturi prezenti in aceasta zona.

OBIECT 2: Amenajarea culoarului viii Becay intre Strada Sopor si Calea Someseni

Valea Becasului pe acest segment face parte pe de o parte din ansamblul Parcului Est, iar pe
de altd parte din viitorul coridor verde-albastru din lungul intregului traseu al pardului, previzut in
Strategia Integrata de Dezvoltare si in Planul de Mobilitate Urbana Durabila a Municipiului Cluj-
Napoca. Se va reabilita cursul vaii cu realizarea racordurilor hidrotehnice cu zona umeda din
Obiectul 1, inclusiv realizarea unui canal nou paralel cu pardul Becas, ce va aduce in zona umedi o
parte din surplusul de debit in momentele de ploi abundente. Se prevede de asemenea realizarea unui
sistem de iluminat public adaptat, mobilier de parc, de joaci si de sport, mici pavilioane parter. in
zona adiacentd Cdii Somegeni (nr. 6-8) este prevazutd realizarca unei parciri publice, a unui acces
pietonal in parc, respectiv posibilitatea realizérii unei statii de transport in comun in dreptul acesteia.
Adiacent se va realiza o serd-pavilion cu regim de inal{ime P cu punct de informare si punct de
alimentafie publicd. Pe malul stang, in baza sportivd Gheorgheni, se vor completa aleile existente
pentru realizarea unui traseu continuu pietonal de la Strada Sopor pana la cartierul Armatei,
racorddndu-se mai departe la trotuarele strizii G-ral Gheorghe Avramescu prin ellmmalea
imprejmuirii. in dreptul bazei sportive este prevazut un pod pietonal peste Becas in dreptul
imobilelor colective de locuine existente de pe Strada Sopor. Imprejmuirile dintre valea Becasului si
Strada General George Avramescu respectiv baza sportiva vor fi eliminate pe intreaga lungime. Tot
pe malul sting sunt prevdzute poteci pietonale din materiale permeabile pe trasee punctuale de
legéturd, precum si o legaturd in lungime la o distant consistenta de Becas si canalul nou propus.

Pe malul drept, proiectul prevede amenajarea unei circulafii pictonale si a unei piste de
biciclete, realizdndu-se o legaturd velo pe toatd lungimea adiacentd Parcului Est. Acest coridor de
mobilitate alternativa va fi racordat cu legaturile ciclopietonale transversale previizute in PUZ Sopor,
in dreptul cérora se vor realiza si poduri pietonale de traversare a viii catre Parcul Est. Actualul drum
de acces in pepiniera dinspre est se va termina intr-o zond de acces in parc amenajati cu loc de
intoarcere pentru autovehicule, accesul acestora fiind interzis in parc. Pentru realizarea zonei de
acces in parc din Calea Someseni se va reconfigura accesul auto citre Selgros, pentru a fluidiza
circulatia auto, pictonala si velo, tot aici fiind previzuti si o parcare de 38 de locuri. Iluminatul este
adaptat pentru o convietuire armonioasd cu mediul natural, urmérindu-se crearea unui coridor
nocturn cu o solutie de iluminare durabila care sa afecteze cat mai putin flora si fauna si si se asigure
cé vizitatorii parcului se simt in sigurantd. Va fi gestionat prin sisteme de control care adapteazi
intensitatea luminii local si temporal, atunci si acolo unde este nevoie. Zonele de acces vor fi dotate
cu mobilier urban, din materiale naturale, iar zona adiacentd Becasului va avea dotari minime si non-
invazive, din materiale naturale, cateva locun de odihna si in special de observare a florei si faunei,
obiccte de orientare si informare. In zona de nord vor fi trei locuri de j joaca si doua pentru activitati
sportive dotate cu echipamente din materialele naturale iar suprafetele de cilcare vor fi permeabile.
Acestea sunt diferenfiate atdt pe vérste cat si ca si caracter, mai urbane, cu echipament specific,
amplasate in zonele de interfatd cu fesutul urban existent si cu caracter naturalist, cu echipamente
experimentale, integrate in peisaj, de-a lungul Becasului. Acestea din urméa vor avea un caracter de
explorare, cu elemente de mici dimensiuni, neinvazive, de descoperit si experimentat la libera
imaginatie. Este previzut de asemenea un edicul cu grupuri sanitare autonome cu autocuritire. In
lungul culoarul Becasului sunt previzute actiuni de conservare si reabilitare ecologici, fird a se
efectua interventii asupra vegetaliei, in afara actiunilor de curatare, unde este necesar, sau eliminare
punctuald a unor indivizi din specii autohtone cu caracter invaziv accentuat. Vegetatia matura cu



importanta ecologicd care alcatuieste habitate valoroase de zond umedid si luncd, habitate
seminaturale de zdvoaie si biocenoze de-a lungul pardului Becas vor fi pastrate si conservate. Arborii
valorosi existen{i vor contribui pozitiv in viitoarea amenajare, avand roluri multiple: de fixare si
consolidare a taluzurilor; de reglare a temperaturii atmosferice, asigurdnd umbra si racoare; de
delimitare, actiondnd ca bariere Tmpotriva poludrii fonice si a aerului, cét si ca elemente de reper
vizual. Arbugtii §i vegetatia erbacee care se vor pastra formeazd zone de tip luncd, pajiste, tufiris,
stufaris, desis, renis sau acompaniaza masive si palcuri de arbori.

Din perspectiva habitatelor si a speciilor de plante, se urmareste menfinerea unei refele
functionale cu galerie aluvionara, stufaris si pajisti umede; reprimarea speciilor invazive deja
existente in fragmentele cu valoarea naturald ridicatd si evitarea invadirii cu specii invazive. Arborii
autohtoni maturi, indiferent de valoarea naturala a parcelei, vor fi piastrati iar exemplarele
considerate remarcabile vor fi valorificate prin includerea lor in trasee tematice si educative. Zonele
de stufdris isi vor pastra forma si structura si se va prevedea interzicerea oricaror activitati care le-ar
putea periclita se vor péstra nealterate fragmente de habitate valoroase din prisma diversititii
speciilor gi cat mai mul{i arbori batrani si scorburosi, pentru conservarea si protectia speciilor de
lilieci, mamifere, amfibieni si fluturi prezenti in aceastd zona.

Strizi, alei, pasarele si platforme

Pe malul sting, in baza sportivd Gheorgheni, se vor completa aleile existente pentru realizarea unui
traseu continuu pietonal de la Strada Sopor pana la cartierul Armatei, racordandu-se mai departe la
trotuarele strizii G-ral Gheorghe Avramescu prin eliminarea imprejmuirii. in dreptul bazei sportive
este prevédzut un pod pietonal peste Becas in dreptul imobilelor colective de locuinfe existente de pe
Strada Sopor. Imprejmuirile dintre valea Becasului si Strada General George Avramescu respectiv
baza sportiva vor fi eliminate pe intreaga lungime.

Studiul de fezabilitate prevede amenajarea unei circulatii pietonale si a unei piste de biciclete pe
malul drept, in aval de acest punct de desprindere a drumului carosabil. Astfel se va realiza o
legdtura velo cu o lafime de 3.4m pe mal drept Becas pe toatd lungimea adiacentd Parcului Est.
Profilul propus este completat de o legatura pietonald cu ldtimea de 4.6m péni la actualul drum de
acces In pepiniera din partea nord-esticd, respectiv 2.6m intre respectivul drum de acces si Calea
Someseni, tot pe mal drept Becas. Acest coridor de mobilitate alternativa va fi racordat cu legaturile
ciclopietonale transversale prevazute in PUZ Sopor, in dreptul cirora se vor realiza si poduri
pietonale de traversare a viii catre Parcul Est.

Pe malul stdng sunt prevazute poteci pietonale din materiale permeabile pe trasee punctuale de
legdturd, precum si o legaturd in lungime la o distanta consistentd de Becas si canalul sdu propus,
penfru a permite conservarea si amplificarea habitatului riveran bogat. Pentru realizarea zonei
generoase de acces 1n parc din Calea Someseni (in dreptul numerelor 6-8) se va reconfigura accesul
auto cétre Selgros, realizandu-se dupd cum urmeazi: ¢ noud banda de incadrare pentru acces la
Selgros cu ldfimea de 3.5m, paraleld cu Calea Someseni; ¢ banda suplimentara de 3m pentru a
permite amenajarea unei statii de transport in comun ¢ un trotuar adiacent cu latimea de 3.5m pentru
amplasarea statiei de transport public ¢ pistd velo cu latimea de 3m, racordata la pista existenta pe
Calea Somesenie un trotuar cu lafimea de minim 2m, racordat la trotuarul existent pe Calea Someseni
Este prevazuta de asemenea realizarea unei parcéri publice cu 38 locuri cu acces din Calea Someseni

Luerari hidrotehnice si topografice

Se vor reconfigura amenajdrile hidrotehnice existente. Sunt prevazute de lucrari de decolmatare si
reabilitare a cursului véii Becas cu realizarea racordurilor hidrotehnice cu zona umeda din Obiectul
1, inclusiv realizarea unui canal nou paralel cu paraul Becas, ce va aduce in zona umeda o parte din



surplusul de debit in momentele de ploi abundente, contribuind la improspatarea apei care a creat
conditiile unice aparitiei biotopului.

Pavilion seri

Sera adiacenta accesului dinspre Calea Someseni va fi formata din 3 module Parter de 8 x 15 m,
avand o dimensiune totald de 24 x 15 m si o suprafata de 360 mp. Sunt prevazute fundatii continue
din beton armat, structurd metalicé din otel galvanizat si inchideri din sticla. Un modul al serei va fi
echipat cu grupuri sanitare si un oficiu/bar care sa permitd funclionarea unei cafenele si a unui punct
de informare.

Iluminat exterior

Iluminatul este adaptat pentru o conviefuire armonioasi cu mediul natural, urmarindu-se crearea unui
coridor nocturn cu o solufie de iluminare durabila care sa afecteze cat mai putin flora si fauna si sa se
asigure cé vizitatorii parcului se simt in siguranta. Iluminatul exterior va fi limitat la zona urbana a
obiectului, prin corpuri moderne cu tehnologii cu consumn redus de energie. Iluminatul pe aleile
principale, va fi gestionat prin sisteme de control care adapteaza intensitatea luminii exact acolo
unde este nevoie si cand, asigurdnd eficientd energetica si imbunatifind in acelasi timp calitatea
luminii, prin adaptarea temperaturii de culoare.

Mobilier si dotiri

Zonele de acces vor fi dotate cu mobilier urban pentru sezut, rastere pentru biciclete, cosuri de gunoi,
panouri informative. Culorile vor fi neutre iar materialele folosite vor fi predominant piatra naturala,
lemn si metal. Materialele din care este realizat mobilierul si dotarile trebuie sa aiba in vedere o
durabilitate cat mai buna in timp si o intretinere redusa. Astfel suprafetele si elementele metalice vor
fi tratate anticoroziv prin galvanizare si vopsire in camp electrostatic. Lemnul folosit va fi de esen(a
tare cu tratamente specifice pentru exterior.

Locurile de sport si de joacd sunt dotate cu echipamente din materialele naturale iar suprafetele care
le gézduiesc sunt de asemenea naturale si permeabile. Acestea sunt diferenfiate atat pe varste cét si ca
si caracter, mai urbane, cu echipament specific, amplasate in zonele de interfatda cu tesutul urban
existent si cu caracter naturalist, cu echipamente experimentale, integrate in peisaj, de-a lungul
Becasului. Acestea din urma vor avea un caracter de explorare, cu elemente de mici dimensiuni,
neinvazive, de descoperit si experimentat la libera imaginatie. Adiacent locurilor de joaca este
prevazut de asemenea un edicul cu grupuri sanitare autonome cu autocurétire.

Vegetatia si biodiversitatea

In lungul culoarul Becasului sunt previzute actiuni de conservare si reabilitare ecologicd. Nu se vor
efectua interventii asupra vegetafiei, in afara actiunilor de curatare, unde este necesar, sau eliminare
punctuald a unor indivizi din specii alohtone cu caracter invaziv accentuat, cu impact negativ mare
asupra habitatelor naturale si care se raspandesc rapid. Singurele interventii consistente asupra
vegetaliei existente pe malurile Becasului sunt in dreptul podurilor de acces dinspre Sopor. Trama
aleilor a fost gandita astfel incat si existe segmente generoase unde sé se péstreze conectivitatea
dintre zonele aluvionare si alte tipuri de habitate, evitindu-se aleile in lungul paraului Becas.

Pentru zona de mal drept, nou propusd, cét si pentru zona noului canal propus in lungul Becasului, se
prevede includerea in compozitia vegetald a unui numér cat mai mare dintre plantele existente pe
amplasament (arbori si arbusti), precum si introducerea de specii noi, exclusiv autohtone.,

OBIECT 3: Amenajarea Lacului 3, a zonelor sale de acces si de protectie

Alaturi de lacul Gheorghieni aflat in imediata apropiere, lacul 3 este cea mai extinsa suprafa(a
de apa din zond, cu un pronuntat caracter de loisir si peisajer. Lacul se situeaza intr-o zond puternic
urbanizatd, cu o presiune foarte mare, dovada operafiunile imobiliare recente dar si amenajarile



spontane realizate de locuitorii din zona pentru a profita de acest luciu de apa. Pasajul dintre Lacul
Gheorgheni si Lacul 3 este poarta de intrare din partea vestica dinspre complexul comercial Iulius
Mall si o piesd cheie in sistemul hidrografic al Parcului Est. Se vor reconfigura amenajirile
hidrotehnice existente, cu descoperirea canalului de legatura dintre Lacul 1 si Lacul 3 si refacerea
topografiei de pe acest pasaj propus pentru renaturalizare. Se va reconfigura accesul pietonal din
nord, de pe strada Galati, cu introducerea unei zone generoase de acces in parc si a unei alei
adiacente lacului 3 in partea de vest, la distan{a de zona umeda valoroasa.

Sunt prevazute alei in jurul lacului 3, insé in zonele de mal cu stufiris aleile vor fi retrase sau
suspendate pentru a nu periclita biodiversitatea. Se va realiza un acces pietonal nou, de la capitul
Aleii Valeriu Bologa, printre complexul inveccinat si zona Armatei. Pe lungimea adiacenti
complexului Viva City este prevdzutd o barierd vegetala cu rol de separare vizuala.

[luminatul este adaptat pentru o conviefuire armonioasé cu mediul natural, urmérindu-se crearea unui
coridor nocturn cu o solutie de iluminare durabila care sa afecteze cét mai pufin flora si fauna si si se
asigure cd vizitatorii parcului se simt in siguran{a. Iluminatul exterior va fi limitat la zona urbana a
obiectului, prin corpuri moderne cu tehnologii cu consum redus de energie. lluminatul pe aleile
principale, va fi gestionat prin sisteme de control care adapteazi intensitatea luminii exact acolo
unde este nevoie si cind, asigurdnd eficienfd energetica si imbunatafind in acelasi timp calitatea
luminii, prin adaptarea temperaturii de culoare. Parcul va fi dotat cu mobilier urban din materiale
naturale si telescoape pentru observarea pasérilor. Sunt prevazute trei locuri de joacd si doud pentru
activitdfi sportive dotate cu echipamente din materialele naturale iar suprafefele de cilcare vor fi
permeabile, diferentiate atat pe varste cat si ca si caracter. Este previzut de asemenea un edicul cu
grupuri sanitare autonome cu autocurdtire. Din punct de vedere al vegetatiei, se va pastra si accentua
caracterul natural si de zond umeda, cu introducerea de specii acvatice si sub-acvatice atit cu rol
ecologic si estetic, cét si cu rol de filtrare si curdtare a apei, in special in acele bazine vegetate de
filtrare situate pe latura sudicd a lacului. Vegetatia tipicd de stuféris va fi protejata prin conservare si
reabilitare ecologica. Latura nordica va avea un caracter mai urban, cu accese amenajate la apa si
grupuri de arbori pentru a schimba actualul raport al lacului cu blocurile inconjuratoare; cea sudica,
va avea aliniamente de arbori cu aspect fluid. Noile exemplare de arbori, arbusti, plante perene sau
acvatice, din diferite specii, sunt propuse pe criterii care au in vedere adaptabilitatea la sit si aspectul
lor estetic. Arborii valorosi existen{i vor fi pastrafi si vor avea rol de fixare si consolidare a
taluzurilor; de reglare a temperaturii atmostferice, asigurdnd umbri si racoare; de delimitare a zonei
construite de zona lacurilor, actiondnd ca bariere impotriva poludrii fonice si a aerului, cit si ca
elemente de reper vizual.

Strizi, alei, pasarele, platforme

Se reorganizeazd accesul principal dinspre vest / Lacul 1 Gheorgheni, dupa cum urmeaza: e
inlocuirea locului de intoarcere carosabil din zona blocurilor cu o legitura cu strada Intre Lacuri
reducerea pasajului de acces auto cétre lulius Mall la o latime minimala si tratarea sa ca trecere de
pietoni, cu realizarea unui platou suprainalfat la cota zonelor pietonale adiacente ¢ realizarea de alei
pietonale pe ambele laturi ale canalului-lac 2 recreat Se reconfigureaza accesul pietonal din nord, de
pe strada Galati intre numerele 22C si 24, cu introducerea unei rampe pentru biciclisti si a unor trepte
mai comode pentru pietoni, prin reconfigurarea topografiei. in continuarea acestui acces, spre parc,
se realizeazdd o frecere pietonald cu platou supraindlfat la cota zonelor pietonale adiacente. Se
realizeazd o alee de legéatura nord-sud adiacenta laturii vestice a lacului 3, la distan{d de zona umeda
valoroasé. Sunt prevazute alei in jurul lacului 3 pentru a conferi mai multe puncte de acces citre lac,
insd in zonele de mal cu stufdris aleile vor fi retrase sau suspendate pentru a nu periclita
biodiversitatea. in capatul estic al lacului 3, accesul se va face in zona actualului loc de joaci prin
intermediul unor pasarele ce vor traversa canalul existent si noul canal.




Lucréri hidrotehnice si topografice

Se vor reconfigura amenajérile hidrotehnice existente, cu descoperirea canalului de legiturd dintre
Lacul 1 si Lacul 3 si refacerea topografiei de pe acest pasaj previzut pentru renaturalizare.

in partea esticd a lacului 3, in zona actualului loc de joaca se vor realiza racorduri la noul canal si se
va reconfigura terenul pentru renaturalizarea zonei dintre lacul 3 si zona umeda de la est.

Iluminat exterior

[luminat este adaptat pentru o convietuire armonioasa cu mediul natural, urmérindu-se crearea unui
coridor nocturn cu o solutic de iluminare durabila care sa afecteze cat mai putin flora si fauna si si se
asigure ca vizitatorii parcului se simt tn siguranta. Illuminatul exterior va fi limitat la zona urbana a
obicctului, prin corpuri moderne cu tehnologii cu consum redus de energie. Iluminatul pe aleile
principale, va fi gestionat prin sisteme de control care adapteazi intensitatea luminii exact acolo
unde este nevoie si cdnd, asigurand eficientd energetica si imbunatafind in acelasi timp calitatea
luminii, prin adaptarea temperaturii de culoare.

Mobilier si dotari

Zonele de acces vor fi dotate cu mobilier urban pentru sezut, rastere pentru biciclete, cosuri de gunoi,
panouri informative. Culorile vor fi neutre iar materialele folosite vor fi predominant piatrd naturala,
lemn si metal. Materialele din care este realizat mobilierul si dotérile trebuie si aibi in vedere o
durabilitate cit mai buna in timp si o intrefinere redusa. Astfel suprafetele si elementele metalice vor
[i tratate anticoroziv prin galvanizare si vopsire in camp electrostatic. Lemnul folosit va fi de esenti
tare cu tratamente specifice pentru exterior.

Pe latura nordicé a Lacului 3 vor fi amplasate o serie de functiuni care si sporeasci atractivitatea
pentru locuitorii zonei: doud locuri de joacd, un loc de fitness, grupuri sanitare autonome cu
autocurdfire. Pe latura sudica, pe platoul inilfat deasupra lacului 3 sunt previzute un loc de joaci si
unul de fitness. Un loc de joaca este prevazut de asemenea pe noul traseu pietonal dinspre Aleea
Valeriu Bologa. Locurile de sport si de joaca sunt dotate cu echipamente din materialele naturale iar
suprafefele de cilcare sunt de asemenea naturale si permeabile. Acestea sunt diferentiate atat pe
vérste cét si ca si caracter, mai urbane, cu echipament specific, amplasate in zonele de interfati cu
fesutul urban existent si cu caracter naturalist Inspre zonele de stuféris. Adiacent locului de joac# din
nord-vest este previzut de asemenea un edicul cu grupuri sanitare autonome cu autocurifire.
Vegetatia si biodiversitatea

Lacul 3 va avea o dubld valen{a, se va pastra si accentua caracterul natural si de zond umedi, cu
introducerea de specii acvatice si sub-acvatice atét cu rol ecologic si estetic, cit si cu rol de filtrare si
curafare a apei, in special In acele bazine vegetate de filtrare situate pe latura sudici a lacului. Dar in
acelasi timp, interfata acestuia cu cartierul Intre Lacuri inspre nord, va dobandi un caracter mai
urban, cu aliniamente de arbori i alte compozitii in formi de grid. Vegetatia tipicd de stufiris,
oriunde prezentd, va fi protejatd. Asadar latura nordicd va avea un caracter mai urban, cu accese
amenajate la apd si grupuri de arbori pentru a schimba actualul raport al lacului cu blocurile
inconjuritoare. Inspre sud in schimb, pozitionarea arborilor va fi sub forma de aliniamente cu aspect
fluid atét datoritd constrangerilor legate de spatiu in special in zona de interfati cu Cartierul Armatei
cdt si pentru a sugera scurgerea apei si a recompune o legiturd vizuald intre cele doud lacuri
principale si sistemul de canale ce urmeazéd. Noile exemplare de arbori, arbusti, plante perene sau
acvatice, din diferite specii, sunt propuse pe criterii care au in vedere adaptabilitatea la sit si aspectul
lor estetic.




OBIECT 4: Amenajarea zonei de gridind publicd urband a parcului

Parcul oferd spatii neprogramate, imagindnd scenarii pe tot ciclul diurn si cel anual. In
zonele tampon, accesul publicului este discret, permitdnd o apropriere progresiva a teritoriului
parcului, insistand pe ideea de coexisten{d si diversitate a atmosferclor si a habitatelor. Refeaua de
trasee amenajate compune o multitudine de rute variate, oferind vizitatorilor o gama de perspective
si privelisti in continua schimbare. Circulatiile din interiorul Parcului Est vor fi exclusiv pietonale si
cicliste. Vehiculele de intrefinere si cele de aprovizionare a unitétilor de alimentatie publicd vor avea
acces numai ocazional si restrictionat. Este previzuta realizarea unei piste pentru biciclisti in dublu
sens si a unui trotuar largit pe latura sudica a strdzii Lucia Sturdza Bulandra. Adiacent, se va realiza
de asemenea legitura pietonald previizutd in PUZ Cartierul Armatei dintre cimitir si zona de case. in
zona de acces adiacenta strazii G-ral Nicolae Déscilescu se va realiza o parcare cu 83 locuri precum
si 0 zond pietonald amplé. Tn aceastd zona de acces dinspre Cartierul Armatei sunt prevézute o serie
de funcfiuni publice atit interioare cét si exterioare. In jurul pavilionului multifunctional va fi
dezvoltatd o zona sportiva care cuprinde 3 terenuri de baschet de 32x19 m, 6 terenuri de tenis de
39,8x20 m si un teren de fotbal de 108x70 m (suprafefe de joc cu zone de siguranti). Pavilionul
reuneste o sald de sport de nivel competifional national si o sald de evenimente care poate gazdui 359
de persoane. Terasa generoasd a pavilionului permite desfasurarca de activitati in aer liber ferite de
ploaie, precum si funcfionarea unui punct de alimentatic publica de tip cafenea. Clidirea va avea un
regim de fndl{ime S+P+E_partial si o arie construitd de 2039 mp + 2070 mp copertina si o arie
destagurata de 3787 mp + 2070 mp copertina. Sala de sport este amplasatd semi-ingropat si are o
capacitate maxima de 96 de persoane in tribuna, iar vestiarele adiacente deservesc atét sala cét si
terenurile exterioare. Peretii exteriori vor avea un finisaj din tabla perforatd arcuitd (registrul
etajului), iar tAmplaria exterioard va fi fafada cortind cu sticla structurald cu geam tripan (registrul
parterului). Structura supraterand va fi din panouri CLT termoprotejate, iar acoperisul va fi tip terasa,
cu structura din grinzi de lemn lamelar si placi CLT peste care este previzutd un sistem de acoperis
terasd nierbata.

[luminatul parcului este adaptat pentru o conviefuire armonioasd cu mediul natural,
urmarindu-se crearea unui coridor nocturn cu o solutie de iluminare durabila care si afecteze cit mai
putin flora si fauna si sa se asigure ca vizitatorii parcului se simt in siguranta. Illuminatul exterior va
fi limitat la zona urband a obiectului, prin corpuri moderne cu tehnologii cu consum redus de
energie. Iluminatul pe aleile principale va fi gestionat prin sisteme de control care adapteaza
intensitatea luminii exact acolo unde si cdnd este nevoie, asigurdnd eficien{i energetica si
imbunatafind 1n acelasi timp calitatea luminii, prin adaptarea temperaturii de culoare.

Tipul de mobilier ales, de la elementele de sezut, pentru orientare, informare sau iluminat, se
doresc a fi minim invazive vizual, din materiale naturale, sustenabile, rezistente. La fel si materiali-
tatea suprafefelor de calcare trebuie sa se incadreze in aceeasi directie, de la poteci informale sau
pierdute in peisaj, farad infrastructuri invazive, pana la alei mai generoase dar din agregate naturale
legate cu apa. Se prevede si introducerea unor lentile de nisip si a unor platforme sau zone inalfate,
minerale sau vegetate, pentru a gazdui diverse habitate, atdt in zona de protectie a biotopului cét si in
zona de parc.



Indicatorii minimali de performanta si calitativi relevanti pentru amenajarca Parcului Est Cluj-
Napoca sunt:

Nr. 71:1dicat0r propus - Capacitate indicator
- 1. Suprafata zond de interventie 54 ha
2, Suprafata plantata si inierbata (arbori, arbusti, plante I;el'exle) 39 ha
3. Suprafata luciuri de apa/zone umede (lacuri, canale, parau) 6,8 ha
4. Numdr de arbori noi plantati 5295
5. Kilometri alei pietonale si piste pentru biciclisti 14,83
0. Numér locuri de parcare biciclete sau trotinete (rastele) 610 |
7. Numar stafii de incarcare pentru masini electrice 18
8. Numar locuri de joaci dotate cu mobilier pentru joaca pentru 13
diferite categorii de varste, realizat din materiale naturale
0. Numér zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite 7
categorii de varsta si cu grade diferentiate de dificultate
10. Numadr puncte de informare inter_ioare (in cadrul pavilioanelor) 2
11, o Numar sdli de evenimente 1
12. Numdr sili de sport de nivel competitional national (baschet) 1 7
_TB Numar terenuri de sport exterioare pe gazon natural _ 1
?1. Numar terenuri de tenis exterioare 6
15. Numar terenuri de baschet exterioare 3
16. | Numér pavilioane deschise (umbrare/observatoare ascunse pentru 6
pasari)

Conform devizului general Intocmit de proiectant, valoarea totald a investitiei este de
475.779.557,19 lei cu T.V.A. (96.161.763,48 euro), respectiv 406.105.495,91 lei fiara T.V.A.
(82.079.652,35 euro), din care:

o C+M: 341.751.632,14 lei cu T.V.A. (69.072.828.,21 euro), respectiv 287.186.245,50 lei fira

T.V.A. (58.044.393,46 euro).

e Valoare necesara exproprieri: 37.533.200 lei

Prin interpretarea articolului 2 lit. d din Hotardrea nr. 907 din 29 noiembrie 2016, privind
ctapele de elaborare gi confinutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investifii finantate din fonduri publice, rezultd faptul cid obiectivul
sAmenajare Pare Est” este un proiect major de investitii.

Raportat la prevederile art. 6 alin (2) din H.G. nr. 907/2016 - Studiul de prefezabilitate se
elaboreazd pentru obiective/proiecte majore de investifii, cu excepfia cazurilor in care necesitatea si
oportunitatea realizdrii acestor obiective de investifii au fost fundamentate in cadrul unor strategii,



unor master planuri, unui plan de amenajare a teritorivlui ori in cadrul unor planuri similare in
vigoare, aprobate prin acte normative, ardtdam cd obiectivul de investifii se regiaseste in cuprinsul
capitolului 11 al S..D.U. 2021-2030, Planul de actiune pentru perioada 2021-2030, Masuri si
proiecte aferente prioritdtilor de intervenfie subscrise Obiectivului Specific nr.5, Prioritatea de
investitii 5.1: Regenerarea urband a spatiilor publice si private degradate sau abandonate si
reconversia functionald a terenurilor virane in interesul comunitétii, aprobatd prin H.C.L. nr, 1/2022,
respectiv in Planul Urbanistic General al municipiului Cluj-Napoca.

Sursele de finanfare vor fi asigurate din buget local sau din alte surse legal constituite, inclusiv
fonduri nerambursabile in perioada de programare 2021-2027.

Durata propusi de executie a lueriirilor este de 24 luni.

Documentatia este intocmité in conformitate cu prevederile H.G. 907/2016, anexa 4 si contine
toate avizele si acordurile necesare la acestd fazé de proiectare.

Avéand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de natura
tehnicé pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Temeiul de drept:

o Art. 5 alin 4 din H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finantate
din fonduri publice, cu modificarile si completirile ulterioare, potrivit cdruia: Elaborarea
proiectului tehnic de execufie este condifionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor
tehnico-economici gi emiterea autorizafiei de construire/desfiintare a executérii lucririlor.

e Art. 7 alin. 4 din H.G. nr. 907/2016, cu modificarile si completirile ulterioare, potrivit ciruia
principalii indicatori tehnico-economici aferen{i obiectivului de investitii cuprind:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investi{ii, exprimati in lei,

cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu devizul
general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitafi fizice
care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele i reglementarile tehnice in vigoare;

c) indicatori financiari, socio economici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de
specificul si {inta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investi{ii, exprimata in luni.

o Art. 7 alin. 7 din H.G. nr. 907/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, potrivit ciruia
(7) Studiul de fezabilitate se aproba potrivit competengelor stabilite prin Legea nr. 500/2002,
cu modificdrile i completarile ulterioare, §i Legea nr. 273/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Art. 44 alin. 1 din Legea nr. 273/20006 privind finan{ele publice locale, cu modificirile si
completarile ulterioare, potrivit caruia:

(1) Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a cdror finanfare se
asigura integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din
imprumuturi interne gi externe, contractate direct sau garantate de autoritifile administrafiei
publice locale, se aprobid de catre autoritafile deliberative.

e Art. 129 alin. 2 lit. b) din Ordonanta de Urgen{a nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, potrivit caruia: (2) Consiliul local exerciti
urmatoarele categorii de atributii: b) atribuii privind dezvoltarca economico-sociald si de



mediu a comunei, oragului sau municipiului, coroborat cu alin. 4 lit. d) potrivit ciruia, in
exercitarea atributiilor prevazute la alin. 2 lit. b), consiliul local: d) aprobi, la propunerea
primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrérile de investi{ii de interes local, in
conditiile legii;

e Art 5 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publics, necesari
realizarii unor obiective de interes national, judefean si local, care la alin. 1, alin, 2 si alin. 3
prevede urmaétoarele:

o (1) In vederea realizdrii lucrdrilor prevézute la art. 1 i 2, expropriatorul previzut la
art. 2 alin. (2) are obligafia de a aproba prin hotdrdre a Guvernului sau, dupd caz, prin
hotdrdre a autoritafii administrafiei publice locale sau judefene, respectiv a Consilinlui
General al Municipiului Bucuresti, dupd caz, potrivit legii, indicatorii tehnico-economici ai
lucrdrilor de interes nafional, judefean si local, pe baza documentafiei tehnico-economice
aferente, amplasameniul lucrarilor, conform variantei finale a studiului de prefezabilitate,
respectiv a variantei finale a studiului de fezabilitate, dupd caz, sursa de finanfare, precum i
declansarea procedurii de expropriere a tuturor imobilelor care constituie coridorul de
expropriere, a listei proprietarilor asa cum rezultd din evidenfele Agentiei Nafionale de
Cadastru si Publicitate Imobiliard sau ale unitdfilor administrativ-teritoriale, sumele
individuale aferente despcgubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de
evaluare intocmit avdnd in vedere expertizele intocmile si actualizate de camerele notarilor
publici gi termenul Tn care acestea se vireazd intr-un cont deschis pe numele expropriatorului
la dispozifia proprietarilor de imobile. Amplasamentul lucrdrii se aduce la cunostinfa
publicd prin afisarea la sediul consiliului local respectiv, prin afisare pe pagina proprie de
infernet a expropriatorului si va fi comunicat spre avizare si recepfie Agenfiei Nafionale de
Cadastru si Publicitate Imobiliara. Amplasamentul va fi materializat prin bornarea tuturor
punctelor de coordonate care il definesc pe acesta. Autoritéyile administrafiei publice locale
vor include coordonatele coridorului de expropriere in planurile urbanistice generale ale
localitdfilor: Actualizarea planurilor urbanistice generale ale localitdfilor §i a
regulamentelor locale de urbanism poate fi finanfatd si de cdtre expropriator:

(2) Documentafia tehnico-economicd aferentd lucrarilor prevdzute de prezenta lege se
elaboreazd si se aprobd in condifiile Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu
modificdrile i compleidrile ulterioare, ale Legii administratiei publice locale n: 215/2001,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si ale celorlalte acte normative
aplicabile in materie de investifii publice de cdtre autoritdfile previzute la art. 2 sau de ccitre
autoritdfile administrafiei publice locale, dupd caz, si va confine varianta finald a studiului
de fezabilitate.

(3) In infelesul prezentei legi, coridorul de expropriere este stabilit pe baza studiilor de
Jezabilitate in varianta finald sau a documentafiilor de urbanism ori a documentatiilor
topocadastrale, aprobate conform legii, si este aprobat odatd cu indicatorii tehnico-
economici, cu documentiafia de urbanism sau cu documentafia topo-cadastrald, dupd caz,
incluzdnd i lista imobilelor ce urmeazdi a fi expropriate.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozifiile/actele mentionate anterior, proiectul
de hotérédre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului
Local.

Din punct de vedere economic, raportat la prevederile art. 44 alin 1 din Legea nr.
273/2006 privind finanfele publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare, proiectul de
hotérédre indeplineste conditiile de naturd economicé pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului local.



Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de
hotarare privind aprobarea studiului de fezabilitate, scenariul 1 recomandat de proiectant, respectiv a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investi{ii ,,Amenajare Pare Est” poate fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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