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INSTALATII:
INSTALATII TERMICE SI DE VENTILARE

S\ PIESE SCRISE:
IDP43\S\SF\ITVO1a Fisa proiectului
IDP43\S\SR\ITV02a Lista de semnaturi
IDP43\S\SR\ITV03a Borderou
IDP43\S\SR\ITV04a

Memoriu tehnic

D\ PIESE DESENATE:

IDP43\D\SF\ITVO01a Instalatii termice. Schema de principiu
IDP43\D\SF\ITV02a Instalatii de ventilare. Scheme de principiu
IDP43\D\SF\ITV03a Instalatii de desfumare. Schema de principiu

INSTALATII SANITARE SI DE STINS INCENDIU
S\ DOCUMENTE SCRISE:

IDP43\S\SF\IS01a Fisa proiectului
IDP43\S\SF\IS02a Lista de semnaturi
IDP43\S\SF\IS03a Borderou
IDP43\S\SF\IS04a Memoriu tehnic

D\ DOCUMENTE DESENATE:

IDP43\D\SF\IS01a Instalatii sanitare. Apa. Schema de principiu
IDP43\D\SF\IS02a Instalatii sanitare. Canalizare. Schema de principiu
IDP43\D\SF\IS03a Instalatii sanitare. Pluvial. Schema de principiu
IDP43\D\SF\ISEO1a Instalatii sanitare. Plan retele exterioare
IDP43\D\SF\ISI01a Instalatii de stins incendiu. Schema de principiu

IDP43\D\SF\ISI02a Instalatii de stins incendiu. Hidranti interiori. Plan parter

PATRULIUS

IDP43\D\SF\ISI03a Instalatii de stins incendiu. Hidranti interiori. Schema coloanelor

INSTALATII ELECTRICE SI INSTALATII DE CURENTI SLABI
S\ PIESE SCRISE:

IDP43\S\SF\IEO1a Fisa proiectului.
IDP43\S\SF\IEO2a Lista de semnaturi.
IDP43\S\SF\IE03a Borderou.
IDP43\S\SF\IEO4a Memoriu tehnic.
IDP43\S\SF\Anexa 1 Bilant energetic.
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D\ PIESE DESENATE:

IDP43\D\SF\ICS100a Instalatii curenti slabi. Schema de principiu IDSAI si Adresare Publica.
IDP43\D\SF\ICS101a Instalatii curenti slabi. Schema de principiu Control Acces si Efractie.
IDP43\D\SF\ICS102a Instalatii curenti slabi. Schema de principiu Voce-Date si TVCI.
IDP43\D\SF\ICS103a Instalatii curenti slabi. Schema de principiu CTF.
IDP43\D\SF\ICS200a Instalatii curenti slabi. Plan parter IDSAI si Adresare Publica.
IDP43\D\SF\IE100a Instalatii electrice. Schema generala de alimentare cu energie electrica.
IDP43\D\SF\IE101a Instalatii electrice. Plan de situatie.

IDP43\D\SF\IE200a Instalatii electrice. Plan parter distributie, conexiuni electrice si iluminat.

IDP43\D\SF\IE300a Instalatii electrice. Plan priza de pamant.
IDP43\D\SF\IE301a Instalatii electrice. Plan paratrasnet.
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CONTINUT CADRU

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Amplasamentul proiectului

1.3. Ordonator principal de credite/investitor

1.4. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.5. Beneficiarul investitiei
1.6. Elaboratorul studiului de fezabilitate
Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/ proiectului de

investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil), necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificare deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si
lung privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de
investitii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni
tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii

3.1. Particularitati ale amplasamentului — valabil pentru toate scenariile

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
tehnologic pentru fiecare scenariu in parte; caracteristici tehnice si parametri
specifici obiectivului de investitii; - varianta constructiva de realizare a investitiei, cu
justificarea alegerii acesteia; - echiparea si dotarea specifica functiunii propuse
3.3. Costurile estimative ale investitiei pentru fiecare scenariu in parte; costurile
estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii
similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investitii; - costurile estimative de operare pe durata normata de viata/de
amortizare a investitiei publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)
4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta
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4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv
de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum - necesarul de utilitati si de

relocare/protejare, dupa caz; - solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare

4.4, Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de

investitii

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara:

fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate;

sustenabilitatea financiara

4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta economica:

valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau,

dupa caz, analiza cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor
tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de
stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe
nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de
lege

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului
de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare
7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

8. Concluzii si recomandari
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STUDIU FEZABILITATE
«CRESA»

1. Informatii generale privind obiectul de investitii:

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
Studiu de Fezabilitate pentru « Cresa »,
proiect in cadrul proiectului complex
Plan Urbanistic Zonal si Studiu de Fezabilitate pentru "Dezvoltare infrastructura
educationala (Hub educational) si de sanatate (unitate de sanatate-centru de excelenta
pentru protonoterapie, dezvoltare infrastructura sportiva (bazin de inot, baza sportiva) si
padure-parc in cadrul cartierului Borhanci”

1.2. Amplasamentul proiectului
STR. BORHANCIULUI, NR. FN., LOT. NR. 2, MUN. CLUJ-NAPOCA, JuD. CLUJ

1.3. Ordonator principal de credite/investitor:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, Calea Motilor nr. 3, Cluj-Napoca, 400001

Telefon: 0264 / 596 030

Email: investitii@primariaclujnapoca.ro

1.4. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Nu este cazul.

1.5. Beneficiarul investitiei:
MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA, Calea Motilor nr. 3, Cluj-Napoca, 400001

Telefon: 0264 / 596 030
Email: investitii@primariaclujnapoca.ro

1.6. Elaboratorul studiului de fezabilitate:

Proiectant general: asocierea: Daedalus Proiect SRL, Universitatea de Arhitectura si
Urbanism "lon Mincu” (Centrul de Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting —
C.C.P.E.C) si Patrulius si Asociatii SRL

Proiectant de specialitate arhitectura: Patrulius si Asociatii SRL

Adresa: Str. Atena nr. 7A, sector 1, Bucuresti

Telefon: 021 311 78 98

Email: office@patrulius.ro
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2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

Terenul propus spre studiu face parte din cartierul Borhanci; cartier situat in sud-estul
intravilanului municipiului Cluj-Napoca. Pe fondul reparcelarii din ultimii ani a terenurilor
agricole, zona studiata a prezentat o dezvoltare imobiliara semnificativa, dar dezechilibrata
in ceea ce priveste infrastructura educationala publica si elementele urbane de integrare.

Proiectului complex "Dezvoltare infrastructura educationala (Hub educational) si de
sanatate (unitate de sanatate-centru de excelenta pentru protonoterapie, dezvoltare
infrastructura sportiva (bazin de inot, baza sportiva) si padure-parc in cadrul cartierului
Borhanci” este compus din propuneri arhitecturale ce contureaza un ansamblu unitar la
nivelul intregului sit, un ansamblu coerent din punct de vedere al infrastructurii si a solutiilor
tehnice alese. Prin urmare orice modificare asupra vreunui proiect din cadrul proiectului
complex, realizata ulterior studiilor de fezabilitate, trebuie notificata si poate aduce
modificari asupra intregului ansamblu.

Prin tema-program se urmareste elaborarea unor studii de fezabilitate care au ca
scop propunerea in cartierul Borhanci a unei serii de dotari publice menite sa deserveasca
intreaga zona: functiuni de educatie, sanatate, sport, spatii verzi; toate acestea completate
si de dezvoltarea infrastructurii de circulatie.

Propunerea va include elaborarea unui PUZ, amenajarea unui hub educational
(cresa, gradinita, scoala primara si generala si liceu), a unui bazin de inot, a unei baze
sportive si a unor zone verzi, de diverse tipuri ce alcatuiesc o padure-parc, conturate in
baza unor concepte arhitecturale contemporane ce raspund cerintelor si nevoilor locuitorilor
din cartierul Borhanci si nu numai. Unitatea de sanatate este integrata in proiect in faza
PUZ, dar conform deciziei Municipiului Cluj-Napoca nu este detaliata la faza SF si va fi
studiata intr-o etapa ulterioara.

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil)
Nu s-a elaborat anterior un studiu de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Context general:

Judetul Cluj este unul din cele 42 judete ale tarii, fiind localizat in vestul Romaniei.
Municipiul Cluj-Napoca este municipiul de resedinta al judetului Cluj dar si cel mai mare
centru urban din judet (populatia municipiului reprezinta aprox. 45% din numarul total de
locuitori ai judetului). Municipiul Cluj-Napoca este un important centru urban la nivel
judetean, regional si national care contribuie la dezvoltarea echilibarata a Regiunii Nord-
Vest prin rolul sau de pol de dezvoltare. Atractivitatea municipiului a pornit de la

10
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valorificarea unor puncte de interes precum: elementul natural raul Somes, fondul construit
istoric sau dezvoltarea orasului Cluj ca pol universitar de prestigiu.

Pentru o dezvoltare echilibrata a teritoriului national si regional, pornind de la nevoia
conturarii unor teritorii ce polarizeaza populatia si activitatile economice intr-o structura
coeziva, a luat nastere Zona Metropolitana Cluj, insumand o populatie de 445.600 cf.
Strategia integrata de dezvoltare urbana 2021-2030. Ca marime demografica aceasta este
cea mai mare din Regiunea Nord-Vest.

Accesibilitate si mobilitate:

Din punct de vedere al mobilitatii, municipiul Cluj-Napoca este conectat la marile
orase din tara dar si la cele de peste granite prin principalele coridoare de transport rutier,
feroviar si aerian.

Municipiul Cluj-Napoca este legat, prin zeci de zboruri directe, cu Bucurestiul si
respectiv cu cele mai importante hub-uri aeriene din Europa si din Orientul Apropiat. Astfel,
in ultimii ani, Aeroportul International “Avram lancu” Cluj-Napoca a devenit, detasat, al
doilea cel mai mare aeroport din tara, dupa cel din Otopeni.

De asemenea, traversarea Zonei Metropolitane Cluj de catre una dintre cele mai
importante magistrale feroviare ale tarii, magistrala 300, care leaga Gara de Nord
(Bucuresti) de Oradea si se prelungeste pana in Gara Budapesta Keleti (Ungaria), ofera
posibilitatea de cooperare internationala. Astfel, in prezent, din Cluj-Napoca exista legaturi
feroviare zilnice directe cu Budapesta si Viena.

Zona Metropolitana Cluj este conectata la retelele majore de transport nationale si
internationale datorita retelei de drumuri europene care face legatura intre municipiul Cluj-
Napoca si celelalte localitati cu rang similar. Astfel, ZMC este traversata de drumul
european E60 (Constanta - Bucuresti — Oradea — Budapesta — Brest), drumul european
E81 care leaga Ucraina de Romania (Muncaci — Halmeu — Cluj-Napoca — Bucuresti —
Constanta) si drumul european E576 (Cluj-Napoca — Suceava). De altfel, teritoriul ZMC este
traversat si de o parte din autostrada A3, respectiv drumurile nationale DN 1, DN 1C (E
576), DN 1F (E81), DN 1J, DN 1N, DN 16, VAC, VOCNE si VTCJ.

De asemenea, Centura metropolitana Cluj, ce face parte din proiectul privind
modernizarea / dezvoltarea retelei rutiere, contribuie la imbunatatirea competitivitatii
economice a Romaniei prin constructia de variante de ocolire care implica o conexiune
adecvata la reteaua TEN-T sau cresterea accesibilitatii regionale. Acest lucru asigura
dezvoltarea infrastructurii de transport care faciliteaza integrarea economica in UE,
contribuind astfel la dezvoltarea pietei interne cu scopul de a crea conditiile pentru cresterea
volumului investitiilor, promovarea transportului durabil a coeziunii in reteaua de drumuri
europene.

La nivel local, Cluj-Napoca beneficiaza de un sistem extins si performant de transport
public, care acopera de mai multi ani inclusiv primul inel de localitati din Zona Metropolitana
Cluj, totalizand 60 de linii in municipiu si 26 catre comunele din jur.

11
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Strategii de dezvoltare:

Strategia pentru perioada 2021-2030 pune in centrul sau cei trei factori strategici
de dezvoltare ai Clujului, asa cum au fost acestia definiti in strategia municipiului pentru
perioada 2014-2020 (universitatea, inovatia, participarea), doua concepte-cheie (calitatea
vietii si implicarea structurala a grupurilor de experti din comunitate), respectiv
dimensiunile strategice din documentul indicat (oameni si comunitate; orasul inovativ,
creativ, competitiv; dezvoltarea urbana si planificarea spatiala; orasul verde; buna
guvernare; cultura si identitatea locala; orasul sanatos si orasul sigur). In acest fel, se
asigura o continuitate dezirabila si pe termen lung a liniilor directoare ale dezvoltarii, care au
fost deja validate in cadrul unui larg proces participativ si sunt inca de actualitate.

Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana (SIDU) 2021-2027 reuneste, sub umbrela
unei viziuni comune de dezvoltare, prioritatile de interventie pentru urmatoarea perioada din
toate domeniile, de la mobilitate, regenerare urbana, digitalizare, educatie, sanatate sau
incluziune, pana la guvernanta locala si metropolitana. SIDU Cluj-Napoca 2021-2027
aduce, in plus fata de liniile directoare preluate din strategia municipala pentru perioada
2014-2020 mentionate mai sus, urmatoarele concepte-cheie:

e Coordonarea
e Abordarea metropolitana si regionala
e "Orasul Magnet” intr-o competitie

SIDU (2021-2027) descrie urmatoarea viziune pentru municipiul Cluj-Napoca si zona
metropolitana a acestuia:

La orizontul anului 2050, municipiul Cluj-Napoca, inclusiv zona sa metropolitana, va fi
zona urbana cu cea mai ridicata calitate a vietii dintre orasele secundare aflate in Europa
Centrala si de Est, precum si o platforma de importanta europeana pentru dezvoltarea si
testarea noilor tehnologii, procese si politici care sa raspunda provocarilor viitorului.

Coordonate directoare principale ale SIDU (2021-2027) sunt urmatoarele:

e Orasul si zona sa metropolitana ca platforma de guvernanta

e Orasul si zona metropolitana ca ecosistem de inovare si antreprenoriat

e Orasul si zona metropolitana ca teritoriu urban rezilient la dezastre si neutru din
punct de vedere a emisiilor de carbon

e Orasul si zona metropolitana ca teritoriu urban compact si integrat functional

e Orasul si zona sa metropolitana ca spatiu incluziv, in care nimeni nu este lasat
in urma

e Oras universitar cosmopolit si multicultural

Obiectivul general al SIDU Cluj-Napoca pentru anul 2030 este:

Afirmarea municipiului Cluj-Napoca si a zonei sale metropolitane ca orasul non-
capitala (secundar) din Europa Centrala si de Est cu cea mai ridicata atractivitate pentru
forta de munca inalt calificata si companiile inovative, exprimate in ritmul de crestere
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demografica, dinamica PIB si pozitionarea in cadrul clasamentelor U.E. privind calitatea
vietii.

Obiectivele specifice ale SIDU Cluj-Napoca pentru perioada 2021-2030:

Obiectivul Specific nr.1: Orasul bine conectat

Obiectivul Specific nr. 2: Inventat si produs in Cluj

Obiectivul Specific nr. 3: Oras verde, rezilient si neutru din perspectiva emisiilor de
carbon

Obiectivul Specific nr. 4: Nicio persoana lasata in urma

Obiectivul Specific nr. 5: Cartiere cu servicii esentiale la 20 de minute de mers pe jos

Obiectivul Specific nr. 6: Orasul bine guvernat

In indeplinirea atributiilor sale Primarul Municipiului Cluj-Napoca are rolul de a coordona
activitatea administratiei publice la nivel local, dar si responsabilitatea de a fi un promotor al
dezvoltarii economice prin promovarea noilor dezvoltari urbane si extinderea coerenta a
orasului integrand noi spatii verzi, noi spatii de educatie si sanatate in zonele de dezvoltare
ale municipiului.

In acest sens, cateva dintre oportunitatile administratiei publice de sustinere a cresterii
competitivitatii locale si calitatii vietii in municipiu este cea de incurajare a urbanizarii unor
zone libere prin dezvoltarea de noi spatii si servicii publice, care sa incurajeze locuitorii sa
foloseasca toate zonele orasului. Primaria Cluj-Napoca doreste furnizarea unor servicii de
calitate cetatenilor din municipiu prin dezvoltarea activelor patrimoniale aflate in gestiune.

Incadrarea investitiei in contextul strateqic:

In cadrul SIDU (2021-2027), obiectivul specific nr. 5: Cartiere cu servicii esentiale
la 20 de minute de mers pe jos, trateaza subiectul utilizarii eficiente si integrate a
terenurilor si a patrimoniului construit de la nivelul municipiului si a zonei sale metropolitane,
in spiritul conceptului de oras compact, dezvoltat in jurul centrelor de cartier, astfel incat
fiecare cetatean sa aiba acces la maxim 20 de minute de mers pe jos la toate facilitatile
urbane. Acest obiectiv vine in intampinarea problematicii cartierelor-dormitor, cu o densitate
ridicata a locuintelor, dar fara infrastructura de baza (drumuri cu o latime corespunzatoare,
trotuare, retele tehnico-edilitare, spatii verzi si spatii publice, unitati de invatamant, medical,
social, cultural, etc.), aflate la periferiile municipiului si in comunele din jur.

Una dintre prioritatile de investitii propuse in cadrul acestui obiectiv strategic este si
amenajarea de centre de cartier in marile ansambluri de locuinte colective si in noile zone
rezidentiale, ce propune masuri precum: amenajarea si modernizarea centrelor de cartier,
amenajarea si modernizarea pietelor agroalimentare si a spatiilor publice adiacente sau
amenajarea si modernizarea centrelor civice. Printre proiectele ce s-au conturat in urma
acestor masuri se afla si investitia propusa, si anume amenajarea unui HUB educational si
sportiv Borhanci: cresa, gradinita, scoala, liceu, baza sportiva si parc-padure.
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Acesta prioritate de investitii este corelata cu Prioritatea nr. 3 din cadrul POR Nord-
Vest 2021-2027: “O regiune cu orase prietenoase cu mediul” avand ca obiectiv specific —
b(vii)* Imbunatatirea protectiei naturii si a biodiversitatii, a infrastructurii verzi in special in
mediul urban si reducerea poluarii’. De asemenea, este corelata cu prioritatea PNRR 2021-
2027 din pilonul IV: Coeziune sociala si teritoriala, componenta 1V.1. Fondul de rezilienta
pentru localitati.

Asadar, studiul propus in cadrul acestei documentatii vine in completarea proiectelor
integrate ale municipalitatii realizate anterior, aflate in desfasurare sau in alte faze de
proiectare. Acestea includ masuri de amenajare coerente si unitare pentru realizarea unei
legaturi firesti intre obiectivele deja implementate de municipalitate (reabilitare infrastructura
scolara, creare si reconversie diverse spatii in parcuri, constructie de noi parcari,
reamenajari de spatii publice, reabilitare obiective istorice etc.) si crearea unui echilibru intre
cartiere.

Strategia Municipiului Cluj-Napoca urmareste o dezvoltarea durabila a orasului prin
cresterea conditiilor de locuire, a serviciilor, a infrastructurii educationale, a echiparii
edilitare si a atractivitatii spatiilor publice, avand ca scop cresterea calitatii vietii publice si
valorificarea potentialului de dezvoltare a structurii urbane.

Unul dintre aspectele dezvoltarii urbane in orasul Cluj, il reprezinta sfera structurilor
primare in educatie. In toate cartierele municipiului e indicat sa existe un pol/centru
educational pentru a evita deplasarile in centru sau in alte cartiere pentru invatamant.

De asemenea, spatiile verzi amenajate reprezinta o0 componenta importanta in
structurarea mediului urban si implicit in dezvoltarea durabila a oraselor, pentru ca ele
imbunatatesc in mod evident calitatea vietii oamenilor. Acest tip de spatii raspund, in
principal, nevoilor umane de recreere si petrecere a timpului liber. In cazul persoanelor
lipsite de venituri sau de timp, parcurile sau gradinile urbane raman solutia cea mai la
indemana pentru activitati recreationale. In acelasi timp, prezenta spatiilor verzi in mediile
urbane ajuta la reducerea poluarii aerului cu noxe si reducerea efectului de sera.

Aspectele dezvoltarii durabile pentru orasul Cluj — Napoca sunt tratate si in
documente precum Planul Urbanistic General al Municipiului Cluj-Napoca aprobat prin
H.C.L. 493/22.12.2014 si Planul de Mobilitate Urbana Durabila Cluj-Napoca.

In completarea SIDU 2021-2027 au fost organizate 8 dezbateri sectoriale care au
avut urmatoarele teme: (1) Clujul Metropolitan, (2) Locuire, (3) Mobilitate, (4) Economie,
cercetare, dezvoltare, (5) Bunastarea tinerilor din ZMC, (6) Infrastructura educationala, (7)
Clujul Verde, (8) Regenerare urbana.

In cadrul acestor dezbateri au fost tratate obiective si concepte ce vor fi
implementate si prin noua investitie: “Dezvoltare infrastructura educationala (Hub
educational) si de sanatate (unitate de sanatate-centru de excelenta pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructura sportiva (bazin de inot, baza sportiva) si padure-parc” in cartierul
Borhanci.

14



:‘! ' <] Universitatea P
\ | de Arhitecturd si Urbanism .! PATRULIUS SI ASOCIATII
DAEDALUS PROIEC (), lon Mincu” rhitectur | design de inte

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si deficientelor

Terenul studiat se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in cartierul Borhanci si
folosinta actuala este de teren arabil / pasune.

Borhanciul este unul dintre cartierele nou conturate ale orasului Cluj, care s-a
dezvoltat in ultimii ani de-a lungul strazii Borhanciului, prin construirea de locuinte colective
si semicolective, pe terenuri aflate in proprietate privata. Din punct de vedere al
accesibilitatii, strada Borhanciului este singura legatura directa intre oras si acest cartier.
Din acest motiv, strada a devenit o artera deosebit de aglomerata mai ales la orele de varf.
De asemenea, din strada Gheorgheni, in prezent neasfaltata, aflata in vecinatatea terenului
studiat se poate accesa zona centrala a orasului. De-a lungul acestei strazi s-au realizat
locuinte, dar in regim mult mai putin dens decat pe strada Borhanciului, fiind vorba, in
specia, de locuinte individuale, realizate sporadic pe parcele cu caracter agricol.

In cartierul Borhanci nu au fost dezvoltate alte functiuni de utilitate publica, astfel
zona functioneaza asemeni unui cartier “dormitor”, depinzand in totalitate de infrastructura
educationala, de sport si agrement din cartierele invecinate sau din centrul orasului. In
consecinta, o prima problema sesizata ar fi traficul generat in fiecare zi din deplasarea
locuitorilor catre functiunile de utilitate publica din oras, situatie completata si de
infrastructura rutiera slab dezvoltata din zona. Odata cu aglomeratia strazilor creste si
nivelul de poluare al aerului cu noxele emise de autovehicule.

Din punct de vedere al ofertei educationale, toate obiectivele educationale (inclusiv
cele antreprescolare de tip cresa) din centrul orasului si din cartierele invecinate sunt
aglomerate (peste capacitatea initial estimata), fapt ce duce la deteriorarea procesului de
invatare prin cresterea numarului de elevi din clase/grupe, invatamant in mai multe ture,
diminuarea laboratoarelor si cabinetelor de specialitate, insuficienta spatiilor de educatie
fizica si sport. Chiar daca Primaria Cluj-Napoca a demarat un amplu proces de reabilitate a
infrastructurii scolare, acestea nu pot satisface extinderea orasului in toate cartierele
precum Sopor, Borhanci etc.

Din punct de vedere al spatiilor verzi amenajate, orasul Cluj-Napoca a demarat un
amplu proces de extindere si reabilitare a spatiilor verzi majore (Parcul Etnografic, Cetatuia,
Parcul Feroviarilor, Parcul Est etc.) si a bazelor sportive din oras (Gheorgheni, investitia in
derulare din zona “La Terenuri”, Manastur), care vor fi completate cu seria de spatii verzi ale
padurii-parc si ale bazei sportive din Borhanci. Evadarea din mediul construit intr-un mediu
relaxant, unde se pot desfasura activitati sportive si de loisir, contribuie la imbunatatirea
starii de sanatate a oamenilor si creste calitatea vietii locuitorilor din acea zona si din oras.

In ceea ce priveste practicarea sportului de tip escalada, in prezent, in Cluj-Napoca,
exista cateva locatii in care exista pereti de escalada: in sala (Centrala de Escalada, Sala
de escalada Freewall sau Sala de escalada Gravity) si in aer liber (Fun Park din comuna
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Feleacu). Fiind un sport din ce in ce mai practicat, multiplicarea locatiilor in care acesta se
poate desfasura la toate nivelurile este incurajata de municipalitate prin includerea in
diverse baze sportive, respectiv in cadrul 