CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI: 'PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora ROSCA
1 = ,(X / ). - Data#

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
»CRESA” din cadrul proiectului complex”Dezvoltare infrastructura educationald ( Hub educational) si de sanatate
( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot,
Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,,CRESA” din cadrul proiectului complex “Dezvoltare infrastructurd
educationald ( Hub educational) si de sénatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportivd) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”—
proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 603873/1/29.06.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr.606200/445/30.06.2022 al Directiei Tehnice, al Directiei Juridice si al
Directiei Economice prin care se propune aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii ,,CRESA” din cadrul proiectului complex ”Dezvoltare infrastructuri educationald
( Hub educational) si de sdnatate ( Unitate de Sénatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare
infrastructura sportiva ( Bazin de 1not, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”;

Luand in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 3 din studiul de Fezabilitate
inregistrat sub nr. 577797 din 15.06.2022;

Viézand avizul nr. 108/22.06.2022 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vizand avizul comisiei de specialitate;

In temeiul art. 5, 7 si 10 alin. (1)-(3) din H.G. nr. 907/2016, ale art. 44 din Legea nr. 273/2006, precum si
ale art. 129 al. (2) lit. b) si al. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile gi
completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba documentatia tehnicd si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
»CRESA” din cadrul proiectului complex ”Dezvoltare infrastructurd educationala ( Hub educational) si de
sandtate ( Unitate de Sénatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva
( Bazin de inot, Baza sportivd) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” - scenariul 3, conform Anexei care
face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteazd Directia Tehnicd, Directia Juridicd si
Directia Economica.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului Cluj-Napoca,
Jr. Aurora Rosca

Nr.
(Hotararea a fost adoptata cu voturi)




MUNICIPIUL CLUJ—}\IAPOCA Anexa la Hotararea nr. /
DIRECTIA TEHNICA

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
AT OBIECTIVULUI DE INVESTITII

,CRESA” din cadrul proiectului complex “Dezvoltare infrastructura educationald ( Hub educational) si de
sanitate ( Unitate de Sinitate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva
( Bazin de inot, Bazi sportivad) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

Titular: Municipiul Cluj-Napoca
Beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca
Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, cartier Borhanci

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICT:
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 26. 856 759,66 lei fara T.V.A.
31.888.305,31 lei cu T.V.A.

dn care C+M 17.854.310,25 lei fara T.V.A.
21.246.629,20 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 24 luni din care durata de realizare a lucrérilor de
constructii este de 20 luni.

Finantarea investitiei:

- bugetul local si alte surse legal constituite conform legii;

- Fonduri Europene Nerambursabile si Rambursabile prin Planul National de Relansare si Rezilienta
(PNRR) 2021-2027;

Avand in vedere costurile investitionale, costurile de operare si beneficiile socio-economice rezultate,
optiunea tehnico-economica optlma recomandati (scenariul cel mai fezabil) este scenariul 3, in care se va realiza
constructia unei crege cu regim de indltime parter care va avea 11 grupe a céte 9 copii. In aceasta varianti se
opteazi pentru pastrarea tuturor functiunilor specifice unei crese, inclusiv bucitaria, spaldtoria si cdlcatoria. Din
punct de vedere constructiv se propune o structurd pe cadre, peretii din zidarie, fatada va fi placatd cu lemn natural.
Materialele alese sunt standard, fard a face insa rabat la calitate. Cresa va avea o forma regulatd de dreptunghi, cu
latimea de 34,00 m si lungimea de 97,00 m.

CRESA

- Aria construita: 2.409,13 mp

- Aria utila: 2.031,57 mp

- Aria desfasuratd: 2.409,13 mp

- Volumul construit: aprox : 9.027,73 mc

- numdr total copii cresd: 99

- 11 sali de dormit, 6 sali de joacd, 5 vestiare, 6 grupuri sanitare, 6 spatii de depozitare, 4 holuri, o camerd
personal auxiliar, o camerd portar, un vestiar personal, grup sanitar personal, birou administratie, birou conducere,
sald multifunctionald, izolator, grup sanitar apartinatori, depozit carucioare, o sala filtru.

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investitiei, care face parte
integranta din prezenta hotérare.

DIRECTIA TEHNICA SERVICIUL INVESTITIL
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
VIRGIL PORUTIU CLAUDIUAELCIU
NG \
Corq/silier,

Voichita Cosma
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BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DEVIZ GENERAL
al oblectivulul da investitii:
SF NR. 6 - SCENARIUL 3 (VARIANTA RECOMANDATA) CRESA In cadrul prolectului
"DEZVOLTARE INFRASTRUGTURA EDUCATIONALA (HUB EDUCATIONAL) Si DE SANATATE
(UNITATE DE SANATATE-CENTRU DE EXCELENTA PENTRU PROTONOTERAPIE),
DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA SPORTIVA (BAZIN DE INOT, BAZA SPORTIVA) S| PADURE-PARC IN CADRUL CARTIERULUI BORHANCI”

=

PATRULIUS

sty b e

CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE INVESTITI

Inlei/ eurs la cursul BNR lelfeuro din data de 14.01,2022 1 euro = 4.9489
NR.
CRT. DENUMIREA CAPITOLELOR S Valoare fara TVA Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA Valoare cu TVA
SUBCAPITOLELOR DE
CHELTUIEL!
lel eura tol lal suro
1 2 3 4 5 6 7
CAPITOLUL 1
CHELTUIEL] PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUY
1.1[Obtlneraa teranulut 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
1.2|Amanajarea toranulul 10,000.00) 2,020.65 1,800.00) 11,900.00 2,404.57,
1.3]A Jarl pantry pratectia mediujui sl aducerea la starea Initlala 10,000.0C| 2,020.65 1,900.00 11,900.00 2,404,57
1.4]|Choltuleli pantru relocaraal] la utllitatilar 0.00 0.00!
TOTAL CAPITI 0,000.0
CAPITOLUL 2

341642.30. 41,22434
CAPITOLUL. 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE SI ASISTENTA TEHNICA
3.1|Studil 55,000.00 11,113.58 10,450.00] 65,450.00 13,2256
3.1.3. Studil de taron 30,000.0C| 6,061.95] 5,700.00 35,700.00] 7,213.72
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediulul 25,000.0C 5,051.63 4,750.00 29,750.00 6,011.44
3.1.3. Alte studll speciiice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Doct tatll-suport gl cheltulell penfru obil du avize, acorduri
3.2(sl autarlzafll 10,000.00 2,020.65 1,800.00) 11,900.00 2,404.57|
3.3|Exportizare tohnlca 0.00 0.00 0.00] 0.00] 0.00
3,4|Corllficaraa parformantel ar Ice gt audiul Ic al cladirll 56,000.00] 10,103.28 9,500.00) 59,500.00] 12,022.87]
3,5|Prolectarn 1,285,510.34 259,756.7¢] 244,246.9€ 1,529,757.3(] 3098,110.57
3.5.1. Tema do proloctare 0.00[ 0.00 0.00] 0.00: 0.00]
3.5.2, Studlu de prefezabllitata 0.00 0.00 0.00 0.90! 0.00
3.5.3. Studlu de fezabilitate/documeontatle de avizar a lucrarilor de
“|Interventll 31 deviz general 126,300.00] 25,520.82| 23,987.,00] 150,297.00! 30,369.78)
3.54.0 llla tehnico Tn vederea obfineril
avizalarfacordurilor! auterizaflllor 273,636.55 55,292.40] 51,990.94 325,627.49; 65,797.95
3.5.5. Verlficama tehnie3 da calitats a projectulul tehnle 51 a dotalillor
da oxocufle 28,566.90) 5,772.37 5427.71 33,994.61 6,869.12,
3.5.6. Prolect tehnlc gl dotalll do execuile 857,006.8¢ 173,171.18 §62,831.31 1,019,838.20 206,073.71
3,6|Organizarsa procedurlior de achixlfle 10,000.00 2,02046—51 1,800.00] 11,900.00 2,404.57
3.7|Consultan{a 321,377.58] 64,939.20 61,061.74 254,959.56 51,518.43
3.7.1. Managamontul de prolect pentru obloctivul de Investijll 214,251.72 43,292 80 40,707.83 254,959.5_61 51,518.43
3.7.2. Audltul fihanclar 107,125.8€ 21,646.40 20,353.91 127,479.78 25,759.21
3.8|Aslatents tahnlcad 499,920.69 101,016.53 94,984.93 594,805.62 120,209.67
3.8.1. Aslistenta tehnlca din partea prolectantulul 142,834.4¢ 28,861.8€] 271 33.§ 169,973.03] 34,345.62
3.8.1.1. pe parloada de exaculle a lucririlor 71,417.24 14,430.593] 13,569.28 84,986.52 17,172.81
3.8.1.2. pentru participarea proloctantulul Ia fazale Inclusa In
programul do control al lucrirllor do sxecufle, avizat do citre
Inspsctoratul de Stat In Construeill 71,417.24| 14,430.93 13.569.28] 84,986.52) 17,172.81
3.8.2. Dirigentio do gantier 357,086.20] 72,154.8€ 67,846.3¢8 424.,932.5€ 85,864.0%|
TOTAL CARIT : B.61 1450,9 4, 2,528,372.48 185 |
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1|Constructii 3! Instalaii 16,794,274.5(] 3,393,536.8¢ 3,180,812.1% 19,985,186.6¢ 4,038,308.8E
4.2|Monta] utilsje tahnoleglce 585,536.59] 118,316.51 111,251.95 696,788.54] 140,796.65
Utlla]s, echipamonte {ohrelogice gifuncilonale care necealta maontaf
43 2,145,844.2¢ 433,600.2¢ 407,710.41 2,553,554.6¢ 515,984.3¢
Utlla)e, schip ta tohnolt ) funcfl cars Ny 1t
4.4|monta] sl achipamante da transport 0.00! 0.00 0.00] 0.00 0.00
4.5|Dotarl 1,823,367.44 368,438.93] 346,439.81 2,169,807.2 438,442.33
0.00 0.00 0.00, 0.00 0.00]
313,892 056;314.33 i




CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE SI TESTE
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CAPITOLUL 5
ALTE CHELTUIEL!
5.1|Org de santier 419,856.86] 84,838.42] 79,772.80 499,629.67| 100,957.72
: 5.1.1. Lucriri de il gl f -ganiziril do
: santier 419,856. 84,838.42] 79,772.80, 499,629.67| 100,957.72
5.1.2.C conexe org 0.00 0.00) 0.00] 0.00) 0.00)
5.2| Comisloane, cote, taxs, costul creditulul 374,940.51 75,762.39] 0.00 374,940.51| 75,762.39
5.2.1. Comisi legi aferente creditului bancii
finan{atoare 0.00 0.00) 0.00 0.00] 0.00]
5.2.2, Cota afi ta ISC pentru lul calitagii arilor do
constructil 89,271.55] 18,038.67| 0.00 89,271.5 18,038.67|
5.2.3. Cota #1SC pentru lul statului in
teritoriulul, sl pentru lucrdrilor de constructii 17,854.31| 3,607.73] 0.00, 17,854.31 3,607.73
5.2.4. Cota af i Casel Soclale a Constructorilor - CSC 89,271.55 18,038.67| 0.00! 89,271.55( 18,038.67|
5.2.5. Taxe pentru , avize gl tla de
ire/ desfii 178,643.1 36,077.33] 33,923.19| 212,466.2! 42,932.0:
5.3|Ci diverse gi nep 2,190,358.5¢ 442,595.04 416,168.13 2,606,526.71] 526,688.0¢
5.4|Cheltuiali pentru informare §i publicitate 10,000.00] 2.0?0,6_5[ . 1,900.00 11,900.00 2,40457
TOTAL CAPITOL § o 2,995,155.94| 60521649|  497,84093] 3492.9%688] 70581278
CAPITOLUL 6

17,854,31025

Data:

Beneficiar,

W)

Intocmit,

Arh. lon Serban Patrulius

Arhitect cu dropt do samadturd

Anexa la Hotérérea nr......./2022
cuprinde un numar de 3 pagini




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 603873/1/29.06.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,CRESA” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare
infrastructurd educationala ( Hub educational) si de sanitate ( Unitate de Sanétate-Centru de
excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si

Padure-Parc 1n cadrul cartierului Borhanci”

Terenul studiat in cadrul proiectului complex > Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub
educational) si de sinitate ( Unitate de Sanitate-Centru de excelenta pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului
Borhanci” din care face parte si proiectul,, CRESA”, se afla in intravilanul Municipiului Cluj-
Napoca, in cartierul Borhanci si folosinta actuala este de teren arabil / pasune, conform C.F.nr.
344517.

Optiunea tehnico-economicé recomandatd de proiectant este scenariul 3, in care se va realiza
constructia unei crese cu regimul de iniltime P si care va avea 11 grupe a cate 9 copii. Cladirea
propusa este de tip bara, cu functiunile educationale organizate in jurul unor curti interioare situate
de-a lungul coridorului de distributie. Aceasta se muleaza pe forma naturala a terenului, incercand
sa se intervina cat mai putin la nivelul acestuia.

Conform devizului general, intocmit de cétre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL —
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de Cercetare,
Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL , pentru obiectivul de
investitii ,, CRESA ” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald
( Hub educational) si de sindtate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului
Borhanci”

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 26.856.759,66 lei fira T.V.A.
31.888.305,31 lei cu T.V.A.

dn care C+M 17.854.310,25 lei fiara T.V.A.
21.246.629,20 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 24 luni din care durata de realizare a lucrérilor de
constructii este de 20 luni.

Finantarea investitiei:

- bugetul local si alte surse legal constituite conform legii;

- Fonduri Europene Nerambursabile si Rambursabile prin Planul National de Relansare si Rezilientd

(PNRR) 2021-2027,



In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim inifiativa de promovare a proiectului de hotirare privind aprobarea
documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,CRESA”
din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de
sanitate ( Unitate de Sanitate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd
sportivd ( Bazin de inot, Bazd sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” .

PRIMAR,
Emil Boc




DIRECTIA TEHNICA
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
SERVICIUL INVESTITII
Nr. 606200/445/ 30.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectului de hotédrare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,,CRESA” din cadrul proiectului complex * Dezvoltare
infrastructurd educationala ( Hub educational) si de séndtate ( Unitate de Sanéatate-Centru de
excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si
Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr.603873/1/29.06.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici) pentru obiectivul de investitii ,,CRESA” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare
infrastructura educationald ( Hub educational) si de séndtate ( Unitate de Sanatate-Centru de
excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si
Péadure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” ;

Directia Tehnicd, Directia Juridica si Directia Economicd precizeaza urmétoarele:

Terenul propus spre studiu face parte din cartierul Borhanci, cartier situat in sud-estul
intravilanului municipiului Cluj-Napoca. Pe fondul reparcelarii din ultimii ani a terenurilor agricole,
zona studiata a prezentat o dezvoltare imobiliara semnificativa, dar dezechilibrata in ceea ce
priveste infrastructura educationala publica si elementele urbane de integrare.

Borhanciul este unul dintre cartierele nou conturate ale municipiului Cluj-Napoca, care s-a
dezvoltat in ultimii ani de-a lungul strazii Borhanciului, prin construirea de locuinte colective si
semicolective, pe terenuri aflate in proprietate privata. Din punct de vedere al accesibilitatii, strada
Borhanciului este singura legatura directa intre oras si acest cartier. Din acest motiv, strada a devenit
o artera deosebit de aglomerata mai ales la orele de varf. De asemenea, din strada Gheorgheni, in
prezent neasfaltata, aflata in vecinatatea terenului studiat se poate accesa zona centrala a orasului.
De-a lungul acestei strazi s-au realizat locuinte, dar in regim mult mai putin dens decat pe strada
Borhanciului, fiind vorba, in special, de locuinte individuale, realizate sporadic pe parcele cu
caracter agricol.

Astfel, terenul de la numarul cadastral 344517 in suprafatd de 715.516 mp propus pentru
dezvoltare pe str. Borhanciului s-a identificat ca fiind pretabil pentru a fi dezvoltate infrastructurile
educationale, sportive si rutiere si amenajarea unei paduri-parc care sa deserveasca cartierul
Borhanci.

In iulie 2021, U.A.T. Municipiul Cluj-Napoca a semnat contractul de achizitie publicd
nr.435345 din 27.07.2021 cu Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL — UNIVERSITATEA
DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de Cercetare, Proiectare,
Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL in vederea elaborarii studiului
de fezabilitate - CRESA, care va sta la baza realizarii acestui obiectiv. Terenul studiat in cadrul
proiectului complex din care face parte si proiectul ,,CRESA”, se afla in intravilanul Municipiului
Cluj-Napoca, in cartierul Borhanci si folosinta actuala este de teren arabil / pasune.

Scurta prezentare a optiunilor tehnico-economice propuse pentru realizarea obiectivului de
investitii ,,CRESA”:

In toate scenariile, lucrarile pentru proiectul intitulat ,,CRESA” se constituie dintr-o cladire
ce are functiunea generala de invatamant, cu regim de Indlfime P si care va avea 11 grupe a cate 9
copii. Cladirea propusa este de tip bara, cu functiunile educationale organizate in jurul unor curti
interioare situate de-a lungul coridorului de distributie. Aceasta se muleaza pe forma naturala a
terenului, incercand sa se intervina cat mai putin la nivelul acestuia.




Diferentele dintre cele 4 scenarii solicitate prin tema cadru vor fi date de rezolvarea
structurala propusa si de solutiile tehnice pentru materialele si finisajele folosite in cadrul fatadelor
si invelitorii dar si prin dotérile oferite de catre aceasta.

Scenariul 1 - Scenariul nul in care se renunta la construirea cresei

Scenariul 2 - Scenariul in care se propune construirea unei crese cu materiale si finisaje
de calitate medie si care va renunta la anumite dotari oferite de catre cresd prin externalizarea unor
servicii, respectiv bucataria si spalatoria.

Scenariul 3 - Scenariul prin care cresa se realizeaza cu materiale si finisaje calitative,
cu o durata de viata medie ce ofera o alternativa economica abordabila fara a se renunta la dotarile
de baza specifice unei crese, inclusiv bucataria si spalatoria.

Scenariul 4 - Scenariul prin care cresa se realizeaza cu materiale si finisaje superioare, cu
o durata de viata mare ce implica un confort mai ridicat dar si un pret semnificativ mai mare fara a
se renunta la dotarile de baza.

in concluzie, in urma tuturor acestor analize de optiuni (scenarii), din punct de vedere
tehnic si economic, optiunea tehnico-economicd optimid recomandatd (scemariul cel mai
fezabil) este scenariul 3, cea in care se va realiza constructia unei crese cu urmatoarele
caracteristici: serviciile de bucatarie, spalatorie si calcatorie nu vor fi externalizate si vor fi
adapostite de catre cresa propusa. Din punct de vedere constructiv se propune o structura pe cadre,
peretii din zidarie, fatada va fi placata cu lemn natural. Materialele alese sunt standard, fara a face
insa rabat la calitate.

La alegerea acestei solutii constructive s-a avut in vedere urmatoarele:

- serviciile de bucatarie, spalatorie si calcatorie sa nu fie externalizate, acestea vor fi adapostite de
catre cresa propusa,

- accesibilitate sporita la toate tipurile de servicii, se renunta la externalizarea serviciilor, cresa astfel
isi poate desfasura activitatea in mod continuu, fara discontinuitati.

- se promoveaza un mediu de viata sanatos, mancare proaspata gatita zilnic pentru mesele principale
ale zilei.

- se creeaza locuri de munca noi pentru cele doua functiuni: bucatarie si spalatorie

- finisajele si materialele standard alese sunt in concordanta cu tema si respecta conditiile de calitate
impuse de lege; raspund nevoilor tuturor utilizatorilor.

Cresa va avea o forma regulata de dreptunghi, cu latimea de 34 m si lungimea de 97 m,
,perforata” de 7 curti — doua interioare, cu acces din coridoare si 5 situate perimetral, deschise catre
curtea ce inconjoara cresa, ca niste ,,buzunare”. Constructia va avea regimul de inaltime parter,
Inaltimea interioara libera va fi de max 4,20 m.

e Regim de inaltime:

- regim de inaltime: P
- Hmax: 520 m

o Suprafete:
- Aria construita: 2 409,13 mp
- Aria utila: 2031,57
- Aria desfasurata: 2 409,13 mp
- Volumul construit: aprox : 9 027,73mc construit (8602,81 mc util)

Organizare functionala.

Parterul este ocupat de spatiile destinate copiilor: mecanismul de intrare cu filtru, vestiare,
izolator si cele 11 sali de grupé cu dormitoare, grupuri sanitare si sas.

Pe latura de vest adiacent strazii se afla sala multifunctionald si anexele acestora (bucataria
si spalatoria); pe latura de vest se afla grupate spatiile tehnice si birourile dedicate personalului
didactic. Toate spatiile tehnice (camera tablou electric general, camera hidranti/pompe, au acces
direct din exterior. Pe teren vor fi amplasate platforme carosabile, scari de acces spre curtea
interioara, platforma ce deserveste grupul electrogen si zona destinata europubelelor, o zona de
joaca, nisiparul , gradini pentru studiul naturii cu flori si legume.



Analizand cele mentionate mai sus, propunem spre aprobare scenariul 3, conform
recomandarilor studiului de fezabilitate intocmit de proiectant si a justificarii acestuia.

Pe baza studiului de fezabilitate intocmit, s-a stabilit cd s-au respectat cerintele notei
conceptuale, ale temei de proiectare si ale caietului de sarcini.

Conform devizului general, intocmit de catre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL
— UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL , pentru
obiectivul de investitii ,,CRESA” din cadrul proiectului complex “Dezvoltare infrastructurd
educationald ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Sanédtate-Centru de excelentd pentru
protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in
cadrul cartierului Borhanci”

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 26.856.759,66 lei firi T.V.A.
31.888.305,31 lei cu T.V.A.

dn care C+M 17.854.310,25 lei fara T.V.A.
21.246.629,20 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 24 luni din care durata de realizare a lucrérilor de
constructii este de 20 luni.

Finantarea investitiei:

- bugetul local si alte surse legal constituite conform legii;

- Fonduri Europene Nerambursabile si Rambursabile prin Planul National de Relansare si Rezilienta
(PNRR) 2021-2027,

Studiul de fezabilitate intocmit de cétre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL —
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL. a fost
elaborat, in conformitate cu continutul cadru din Anexa 4 din Hotéararea nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si contine toate avizele prevazute
de lege, inclusiv avizul nr. 108/22.06.2022 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, sunt incidente si aplicabile urmétoarele prevederi legale :

-art. 5 din H.G. nr. 907/2016: ,,(1) Documentatiile tehnico-economice se elaboreazd pe faze de
proiectare, astfel:

a) in cazul obiectivelor noi de investitii:

(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz,

(ii) studiu de fezabilitate;

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executdrii lucrdrilor;

(iv) proiect tehnic de execufie;

b) in cazul interventiilor la constructii existente:

(i) documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii;

(ii) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executdrii lucrdrilor;

(iii) proiect tehnic de execufie;

¢) in cazul obiectivelor mixte de investitii:

(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz,

(ii) studiu de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentatia de avizare a lucrdrilor de
interventii;

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executdrii lucrdrilor;

(iv) proiect tehnic de execufie.




(2) Elaborarea studiului de prefezabilitate, dupd caz, a studiului de fezabilitate ori a documentatiei de
avizare a lucrdrilor de interventii este condifionatd de aprobarea prealabild de cdtre beneficiarul investitiei
a notei conceptuale si a temei de proiectare, previzute la art. 3 §i 4.

(3) Documentatiile tehnico-economice prevdzute la alin. (1) se elaboreazd de cdtre operatori economici
sau persoane fizice autorizate care presteazd servicii de proiectare in domeniu.

(4) Elaborarea proiectului tehnic de executie este conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor
tehnico-economici §i emiterea autorizatiei de construire/desfiintare a executdarii lucrdrilor.”

-art. 7 din H.G. nr. 907/2016: ,, (1) Studiul de fezabilitate este documentatia tehnico-economicd
prin care proiectantul, fird a se limita la datele §i informatiile cuprinse in nota conceptuald si in tema de
proiectare §i, dupd caz, in studiul de prefezabilitate, analizeazd, fundamenteazd §i propune minimum doud
scenarii/optiuni tehnico-economice diferite, recomandand, justificat si documentat, scenariul/optiunea
tehnico-economic(d) optim(d) pentru realizarea obiectivului de investitii.

(2) Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(d) potrivit alin. (1), cuprinde:

a) solutia tehnicd,

b) principalii indicatori tehmico-economici aferenti obiectivului de investifii;

c) certificatul de urbanism, avizele conforme pentru asigurarea utilitdtilor, precum si avize, acorduri §i
studii specifice, dupd caz, in functie de specificul obiectivului de investitii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare si de intrefinere a investitiei.

(3) In cazul obiectivelor de investitii a cdror functionare implicd procese tehnologice specifice,
componenta tehnologicd a solufiei tehnice poate fi definitivatd ori adaptatd tehnologiilor adecvate
aplicabile pentru realizarea obiectivului de investitii, la faza de proiectare - proiect tehnic de executie, in
conditiile art. 12 alin. (1).

(4) Indicatorii tehnico-economici prevdizufi la alin. (2) lit. b) cuprind:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA si,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitdti fizice care sd
indice atingerea fintei obiectivului de investitii - §i, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementdrile tehnice in vigoare,

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de specificul
Si finta fiecdrui obiectiv de investitii;

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

(5) Pentru indicatorii tehnico-economici prevdzuti la alin. (4) lit. ¢), proiectantul indicd, in cadrul
studiului de fezabilitate, valorile admisibile si intervalele in care se pot incadra acestea, in functie de
specificul obiectivului de investitii §i in conformitate cu normele §i reglementdrile tehnice in vigoare.

(6) In situatia in care, dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici, apar schimbdri care determind
modificarea in plus a valorilor maximale si/sau modificarea in minus a valorilor minimale ale indicatorilor
tehnico-economici aprobati ori depdsirea intervalelor previzute la alin. (5), sunt necesare refacerea
corespunzdtoare a documentatiei tehnico-economice aprobate §i reluarea procedurii de aprobare a noilor
indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a acestora prevdzute in Legea nr. 500/2002
, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.

(7) Studiul de fezabilitate se aprobd potrivit competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002
, cu modificdrile gi completdrile ulterioare, i Legea nr. 273/2006
, cu modificarile si completdrile ulterioare.

(8) Continutul-cadru al studiului de fezabilitate este previzut in anexa nr. 4.

- art.10 alin. (1)-(3) din H.G. nr. 907/2016 ,,(1) Devizul general este partea componentd a
studiului de fezabilitate sau a documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii, prin care se stabileste
valoarea totald estimativd, exprimatd in lei, a cheltuielilor necesare realizarii unui obiectiv de investifii.

(2) Devizul general se structureazd pe capitole si subcapitole de cheltuieli. In cadrul fiecdrui
capitol/subcapitol de cheltuieli se inscriu cheltuielile estimate aferente realizdrii obiectului/obiectelor de
investitie din cadrul obiectivului de investitii.

(3) Devizul pe obiect stabileste valoarea estimativa a obiectului din cadrul obiectivului de investitii §i
se obtine prin insumarea valorilor categoriilor de lucrdri ce compun obiectul.”

-art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 ;,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de
investitii noi, a cdror finantare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor
finangate din imprumuturi interne §i externe, contractate direct sau garantate de autoritdtile administratiei
publice locale, se aprobd de cdtre autoritdfile deliberative”




-art. 129 al (2) lit b) din O.U.G. n1.57/2019: ,, atributii privind dezvoltarea economico-sociald si
de mediu a comunei, orasului sau municipiului” si alin. (4) lit. d) ,,aprobd, la propunerea primarului,
documentatiile tehnico-economice pentru lucrdrile de investitii de interes local, in conditiile legii”

Din punct de vedere economic, raportat la art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 :
,» Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a cdror finantare se asigurd integral
sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din imprumuturi interne si externe,
contractate direct sau garantate de autoritdfile administratiei publice locale, se aprobd de cdtre autoritdtile
deliberative”, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura economicd pentru a fi supus
dezbaterii si aprobdrii Consiliului local.proiectul de hotédrare indeplineste conditiile de natura
economica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotardre privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,CRESA” din cadrul proiectului complex “Dezvoltare infrastructura
educationald ( Hub educational) si de sandtate ( Unitate de Sandtate-Centru de excelenta pentru
protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in
cadrul cartierului Borhanci”, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

DIRECTIA TEHNICA DIRECTIA JURIDICA DIRECTIA ECONOMICA
DIRECTOR EXECUTIV DIRECTOR EXECUTIV DIRECTOR EXECUTIV
VIR UTIU  ALINA'RUS OLIMPIA MOQIGRADAN
———— 20. 06, KOsl
SEF S CIU Consilier,

CLAUDI}J IELCIU Voichita Cosma
_.,/"ﬂ“n

&

P -




