CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI: PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA Secretarul general al municipiului,
Jr. Auro,fa ]}’OSCA
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HOTARARE

privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
»SCOALA GIMNAZIALA?” din cadrul proiectului complex ”Dezvoltare infrastructura educationald ( Hub
educational) si de s@natate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare
infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinind proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,,SCOALA GIMNAZIALA” din cadrul proiectului complex *Dezvoltare
infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru
protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de 1not, Bazé sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului
Borhanci” — proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr. 603850/1/29.06.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 607180/445/30.06.2022 al Directiei Tehnice, al Directiei Juridice si al
Directiei Economice prin care se propune aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investiti ,SCOALA GIMNAZIALA” din cadrul proiectului complex “Dezvoltare
infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sdndtate ( Unitate de Sénatate-Centru de excelentd pentru
protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de 1not, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului
Borhanci” ;

Luand 1n considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 3 din studiul de Fezabilitate inregistrat
sub nr.577807 din 15.06.2022;

Viazand avizul nr.104 din 22.06.2022 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

In temeiul art. 5, 7 si 10 alin. (1)-(3) din H.G. nr. 907/2016, ale art. 44 din Legea nr. 273/2006, precum si ale
art. 129 al. (2) lit. b) si al. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba documentatia tehnica si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
»SCOALA GIMNAZIALA” din cadrul proiectului complex ”Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub
educational) si de sandtate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare
infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” - scenariul 3,
conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteaza Directia Tehnica, Directia Juridica si Directia
Economica.

Presedinte de sedint,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului Cluj-Napoca,
Jr. Aurora Rosca

(Hotérarea a fost adoptata cu voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-'NAPOCA Anexa la Hotérarea nr. /
DIRECTIA TEHNICA

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
Al OBIECTIVULUI DE INVESTITII
»SCOALA GIMNAZIALA” din cadrul proiectului complex “Dezvoltare infrastructura educationald ( Hub
educational) si de sandtate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare
infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportivé) si Péddure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

Titular: Municipiul Cluj-Napoca
Beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca
Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, cartier Borhanci

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICT:
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 64.951.501,71 lei fara T.V.A.
77.292.287,04 lei cu T.V.A.

dn care C+M 47.311.773,27 lei fara T.V.A
56.301.011,10 lei cu T.V.A.
Durata de realizare a investitiei este de 48 luni din care durata de realizare a lucrérilor de
constructii este de 29 luni.
Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

Avand in vedere costurile investitionale, costurile de operare si beneficiile socio-economice rezultate,
optiunea tehnico-economica optimad recomandatd (scenariul cel mai fezabil) este scenariul 3, in care se construiesc
doua imobile, unul destinat Scolii Gimnaziale format din 3 corpuri de cladire, care va avea acoperis tip terasi
circulabila pe corpul A si necirculabild pe corpurile B si C, si alaturat o Sala de Sport care va avea acoperis tip terasa
circulabila.

Regim de naltime:
Corp A—-DI1+P+1E
Corp B — D2(partial)+D1+P+2E

Corp C—P+1E

Corp D-D2

Suprafata construitd parter =2.310,00 mp
Suprafata construita demisol 1 =1.570,00 mp
Suprafata construita demisol 2 =675,00 mp
Suprafata construita etaj 1 =2.310,00 mp
Suprafata construita etaj 2 = 945,00 mp
Suprafata construita totala =2.885,00 mp
Suprafata desfasurata totald =7.810,00 mp

Volum construit : aprox. 16.580,25 mc construiti (12.686,76 mc utili)

Functiunile sunt urmatoarele : 27 de sili de clasd a cite 25 de elevi fiecare clasd, 2 laboratoare de
stiinte, 1 laborator de informatica, grupuri sanitare, cancelarie, birouri, sala de mese cu bucatarie si anexe,
sala de sport cu vestiarele aferente, realizarea sistemelor de instalatii, amenajarea curtii si a terenului
aferent scolii, bransamentele la retele de utilitati etc.

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investitiei, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

DIRECTIA TEHNICA SERVICIUL INVESTITII
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
VIRGIL PORUTIU
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Consiﬂer,
Voichita Cosma
)
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éOB!EC’i‘IV:

Beneficiar:

{bazin de inot, baza sportiva) sl padure-parc” In cartierul Borhanci

SU:V‘\&T\&,-Q %

Primaria Municiplului Cluj - Napoca

Proiectant: Daedalus Proiect S.R.L.
DG - DEVIZ GENERAL
oo Valoare | ;
Nr. + Denumirea capitolelor si subcapitolelor de (fara TVA) | TVA i
ort. | cheltuiell | - | _ i
' | ei { le !
(O 2 : 3 5 4 §2
CAPITOL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenulfui
1.1 : Oblinerea terenului i 0.00! 0.00)
1.2 ] Amenajarea terenului [ 10,000.00§ 1,900.00;
1.3 | Amenajari pentru proteclia mediului s aducerea | 15,000.00] 2,850,00'
iterenului la starea initiala ; i |
1.4 | Cheluiell pentiu relocarealprolectia ulilitatilor | 0.00! 0.00{
[TOTAL CAPITOL 1 i 25,000.00 4,750.00|
CAPITOL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obhlectivulul de investitii
|TOTAL CAPITOL 2 : ; 0.00} 0.00|
CAPITOL 3
Cheltuieli pentru proiectare sl asistenta tehnica
3.1 | Studil B ] 38,000.00| 7,220.00
3.1.1 | Studii de teren 30,000.00 5,700.00
342 | Raport privind Impactul asupra mediului 8,000.00 1,520.00
313 | Alte studii specilice 0.00 0.00
3.2 i Documentatii-suport si chelluieli pentru obtinerea de 10,000.00 1,800.00
\avize, acorduri sl aulorizatii
3 ] Experlizare tehnica 0.00 0.00
Certificarea performantei energetice si auditul energetic 85,000.00 16,150.00
al cladirilor A _
3.5 ! Prolectare 2,980,641.72] 566,321.93
3.6.1 [ Tema de projectare 0.00] 0.00
3.5.2 % Sludiu de prefezabilitate 0.00 0.00
363 ! Sludiu de fezablilitate/documentatie de avizare a 0.00 0.00i
Jlucrarilor de interventil sl deviz general
3.5.4 Docurnentalille lehnice necesare in vedarea ohtineril 927,310.76 176,189,04
‘avizelor/acordurilor/autorizatiilor _ »
35,6 Verlficarea lehnlca de cdlitate a prolectului tehnic sl a 66,236.48 12,684.93
idetalilor de execulie :_
3.56.6 ; Prolecl {ehnic si detalii de executie 1,987,094.48§ 377,54195{
36 Organizarea procedurilor de achizilie i 20,000.00; 3,800.00}
a7 { Consultanta | 1,182,794.33; 224,730.92
371 | Managementul de prolect pentru oblectivul de 046,235.47 179,784.74
3.7.2 i Auditul financiar 236,558.87 44,946.18
3.8 | Asistenta tehnica 1,277,417.88 242,709.40
3.8.1 Aslstentia tehnica din partea prolectantului 331,182.41 62,924.66
38.1.1 | pe perioada de executie a lucrarilor 165,591.24 31,462.33
3.8.1.2 pentru parliciparea proiectantului la fazele Incluse 31,462.33
in programul de contro! al lucrarilor de executie, avizat de
catre lnspecloratul de Stat in Conslructii 165,591.24
382 Dirigentie de sanlier 946,235.47 179,784.74
TOTAL GAPITOL 3 | 5593,853.93] 1,062,832.25]

"Dezvoliare infrastuctura educationala (hub educational) si de sanatate (unltate de :
sanatate-cenfru de excelenta pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva |
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CAPITOL 4

Cheltuieli pentru investitia de haza

Constructii si Inslalalii !

Montaj utilaje, echipamente tehnologice si funclionale
Ulilaje, echipamentle lehnologice si funclionale care

;
inecesila montaj 5
I Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu |
‘necesila monlaj sl echipamenle de transport . i

i
i
{
i
| Dolari {
| Active necorporale |
; |
i i

TOTAL CAPITOL 4 |
CAPITOL &

45,258,495.72:
866,643.10;
2,973,833.80.
0.00]

i

2,529,225.00;
0.00;

51,628,197.62|

Alte cheltuleli

| Organizare de santier , |
E Lucrari de constructii si inslalalii aferente organizarii
ide santier

| Cheltuieli conexe organizarli santierulul

|

g

Comisioane, cole, laxe, coslul creditului

Comisioanele si dobanzile aferente credilutul bancii
finanlaloare

Cota aferenta ISC penlru controlul calitalii lucrarilor
de constructii

Cola aferenta [SC pentru controlul statului in
amonajarea leritoriului, urbanism si penlru aulorizarea
lucrarilor de constructil

Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC

Taxe pentru acorduri, avize conforme sl autorizalla de
construire/desfiintare

] Cheltuieli diverse si neprevazule
Cheltuieli pentru informare si publicitate [

CAPITOL 6

TOTAL CAPITOL 5 |

1,290,704.94|
1,161,634.45

129,070.49
530,429.51
0.00

236,568.87

47,311.77

236,6568.87
10,000.00

5,591,125,72
10,000.00
7,422,260.17|

Cheltuieli pentru probe tehnologlice si teste

| Pregalirea personalulul de exploalare |
Probe tehnologice si teste l
TOTAL CAPITOL 6 !
|

i
i
1
i

TOTAL GENERAL
din care: G+ (1,244.34.442:04,144,24+5,1.1) |

0.00|
282,190.00|
282,190.00]
64,951,501.71;
47,311,773.27]
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 603850/1/29.06.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii ,,SCOALA GIMNAZIALA” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare
infrastructurd educationala ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Sdnatate-Centru de excelentad
pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportivd) si Pddure-Parc in
cadrul cartierului Borhanci”

Terenul studiat in cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub
educational) si de sanitate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare
infrastructurd sportivi ( Bazin de Tnot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” din
care face parte si proiectul ,,SCOALA GIMNAZIALA”, se afld in intravilanul Municipiului Cluj-
Napoca, in cartierul Borhanci si folosinta actuala este de teren arabil / pasune, conform C.F.nr. 344517.

Optiunea tehnico-economicd recomandatd de proiectant este scenariul 3, in care se construiesc
doud imobile, unul destinat Scolii Gimnaziale format din 3 corpuri de cladire, care va avea acoperis tip
terasd circulabila pe corpul A si necirculabila pe corpurile B si C, si aldturat o Sald de Sport care va avea
acoperis tip terasd circulabild. Din punct de vedere tehnic, obiectivul Scoala Gimnaziala propus in
varianta recomandata este compus astfel:

- Imobil Scoala Gimnaziala, format din 3 corpuri de cladire (corp A, B si C), independente din
punct de vedere structural, dar alipite pentru a crea o incinta, respectiv a delimita curtea scolii.

- Imobil Sala de sport (corp D), independent din punct de vedere structural de corpul B dar

alipit la nivelul Demisol 2 pentru a permite accesul direct din interiorul scolii si legatura cu
zona de vestiare aflata in corpul B la nivelul demisolului 1.

Amprenta la sol a cladirilor propuse este in forma de U, avand amplasata zona de curte interioara
spre Nord-Est.

Din punct de vedere functional, se poate considera ca acesta este scenariul optim deoarece, in
comparatie cu celelalte variante, el cuprinde atat Sala de Sport cu functiunile anexa aferente cat si terasa
exterioara amenajata peste corpul A, care ofera elevilor de la etajul 2 posibilitatea de a ajunge repede, in
timpul pauzelor, in spatiul exterior, in aer liber pentru recreatie.

Conform devizului general, intocmit de cétre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL —
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de Cercetare,
Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL , pentru obiectivul de
investitii ,,SCOALA GIMNAZIALA” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd
educationald ( Hub educational) si de sandtate ( Unitate de Séndtate-Centru de excelenta pentru
protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportivéd) si Pddure-Parc in cadrul
cartierului Borhanci” :

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 64.951.501,71 lei fara T.V.A.

77.292.287,04 lei cu T.V.A.

dn care C+M 47.311.773,27 lei fara T.V.A
56.301.011,10 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 48 luni din care durata de realizare a lucrérilor de
constructii este de 29 luni.

Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, Tmi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrdre privind aprobarea
documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,,SCOALA
GIMNAZIALA” din cadrul proiectului complex > Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub



g educational) si de sandtate ( Unitate de Sénatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare
infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”.

PRIMAR,
Emil Boc
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DIRECTIA TEHNICA
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
SERVICIUL INVESTITII
Nr. 607180/445/30.06.2022

RAPORT DE SPECITALITATE
a proiectului de hotérare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii , SCOALA GIMNAZIALA” din cadrul proiectului
complex “Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sénétate ( Unitate de
Sanitate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de
inot, Bazi sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 603850/1/29.06.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrire privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici) pentru obiectivul de investitii ,SCOALA GIMNAZIALA” din cadrul proiectului
complex “Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de séndtate ( Unitate de
Sinitate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazm de
inot, Bazi sportiva) si Pédure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”;

Directia Tehnic#, Directia Juridica si Directia Economica precizeazé urmatoarele:

Terenul propus spre studiu face parte din cartierul Borhanci, cartier situat in sud-estul
intravilanului municipiului Cluj-Napoca. Pe fondul reparcelarii din ultimii ani a terenurilor agricole,
zona studiata a prezentat o dezvoltare imobiliara semnificativa, dar dezechilibrata in ceea ce
priveste infrastructura educationala publica si elementele urbane de integrare.

Borhanciul este unul dintre cartierele nou conturate ale municipiului Cluj-Napoca, care s-a
dezvoltat in ultimii ani de-a lungul strazii Borhanciului, prin construirea de locuinte colective si
semicolective, pe terenuri aflate in proprietate privata. Din punct de vedere al accesibilitatii, strada
Borhanciului este singura legatura directa intre oras si acest cartier. Din acest motiv, strada a devenit
o artera deosebit de aglomerata mai ales la orele de varf. De asemenea, din strada Gheorgheni, in
prezent neasfaltata, aflata in vecinatatea terenului studiat se poate accesa zona centrala a orasului.
De-a lungul acestei strazi s-au realizat locuinte, dar in regim mult mai putin dens decat pe strada
Borhanciului, fiind vorba, in special, de locuinte individuale, realizate sporadic pe parcele cu
caracter agricol.

Astfel, terenul de la numarul cadastral 344517 in suprafatd de 715.516 mp propus pentru
dezvoltare pe str. Borhanciului s-a identificat ca fiind pretabil pentru a fi dezvoltate infrastructurile
educationale, sportive si rutiere si amenajarea unei paduri-parc care sa deserveasca cartierul
Borhanci.

In iulie 2021, U.A.T. Municipiul Cluj-Napoca a semnat contractul de achizitie publicd
nr.435345 din 27.07.2021 cu Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL — UNIVERSITATEA
DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de Cercetare, Proiectare,
Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL in vederea elabordrii studiului
de fezabilitate - SCOALA GIMNAZIALA, care va sta la baza realizirii acestui obiectiv. Terenul
studiat in cadrul pr01ectu1u1 complex din care face parte si proiectul ,,SCOALA GIMNAZIALA”,
se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in cartierul Borhanci si folosinta actuala este de
teren arabil / pasune.

Scurtd prezentare a optiunilor tehnico-economice propuse pentru realizarea obiectivului de
investitii ,, SCOALA GIMNAZIALA”.

Scenariul 1 - Alternativa nula: reprezentand situatia in care NU se realizeaza proiectul.

Scenariul 2 - Alternativa minima: se va realiza constructia pentru imobilul Scoala Gimnaziala,
format din cele 3 corpuri (A, B si C) dar nu se va realiza si Sala de Sport (corpul D).

Scenariul 3 - Alternativa moderata: se vor realiza constructiile pentru doud imobile, unul destinat




L0ttt detiiiie R

Scolii Gimnaziale, format din cele 3 corpuri (A, B si C), care va avea acoperis tip terasé
circulabila/necirculabild, si aldturat o Sald de Sport (corpul D), care va avea acoperis tip terasa
circulabila.
Astfel, acesta varianta cuprinde atat Sala de Sport cu functiunile anexa aferente cat si terasa
exterioara amenajata peste corpul A, care ofera elevilor de la etajul 2 posibilitatea de a ajunge
repede, in timpul pauzelor, in spatiu exetrior, in aer liber pentru recreatie.
Scenariul 4 - Alternativa maxima: se vor realiza constructiile pentru doud imobile, unul destinat
Scolii Gimnaziale, format din cele 3 corpuri (A, B si C), care va avea acoperis tip terasd circulabila
- inierbata, si alaturat o Sald de Sport (corpul D), care va avea acoperis tip terasd circulabild.
Aceasta solutie tehnica are dezavantajul ca straturile necesarea amenajarii acoperisului inierbat
genereaza incarcare suplimentara la nivelul structurii de rezistenta, respectiv supradimensionarea
unor elemente de rezistenta. Aceasta varianta presupune suplimentarea zonelor verzi cu aproximativ
1.300 mp prin amenajarea invelitoarelor peste corpul A si corpul C de cladire, unde elevii pot avea
acces direct, facil de la etajul 2 al constructiei.
fn concluzie, in urma tuturor acestor analize de optiuni (scenarii), din punct de vedere
tehnic si economic, optiunea tehmico-economicd optimd recomandatd (scenariul cel mai
fezabil) este scenariul 3, cea in care, se vor realiza constructiile pentru doud imobile, unul destinat
Scolii Gimnaziale, format din cele 3 corpuri (A, B si C), care va avea acoperis tip terasd
circulabila/necirculabild, si aldturat o Sala de Sport (corpul D), care va avea acoperis tip terasd
circulabila. Astfel, aceasta varianta cuprinde atat Sala de Sport cu functiunile anexa aferente cat si
terasa exterioara amenajata peste corpul A, care ofera elevilor de la etajul 2 posibilitatea de a ajunge
repede, in timpul pauzelor, in spatiu exetrior, in aer liber pentru recreatie.
La alegerea acestei solutii constructive s-au avut in vedere urmatoarele:
- utilizarea eficienta a sitului, prin incadrarea in teren a celor trei corpuri care reprezinta scoala si a
salii de sport amplasata la demisol pentru a se incadra in terenul cu panta mare,
- oferta completd pentru serviciile oferite de scoala, cu propunerea ca pe langa salile de clasa, a
laboratoarelor, salilor de masa, biblioteca, cabinet medical si consiliere si sala de sport interioara.
- la exterior sunt propuse:
platforme pentru petrecerea pauzelor si a timpului liber — cea mai importanta fiind terasa
circulabila de peste sala de sport, aflata la cota +/- 0,00.
- spatii verzi si de relaxare dotate cu alei, banci
- teren sport exterior cu gradene exterioare
- promovarea unui mediu de viata séndtos, activ unde se incurajeaza practicarea sportului in orice
anotimp
Parametri specifici obiectivului de investitii:
- Regim de inaltime:
Corp A-DI1+P+1E
Corp B — D2(partial)+D1+P+2E

Corp C-P+1E
Corp D-D2

Suprafete construite si desfasurate:
Suprafata construita parter =2310,00 mp
Suprafata construita demisol 1 =1570,00 mp
Suprafata construita demisol 2 = 675,00 mp
Suprafata construita etaj 1 =2310,00 mp
Suprafata construita etaj 2 = 945,00 mp
Suprafata constuita = 2885,00 mp
Suprafata desfasurata = 7810,00 mp

Constructia va avea regimul de inaltime parter plus doua etaje.
- Suprafata construita la sol: 1456.58 mp
- Suprafata construita desfasurata: 4056.31 mp




- Suprafata utila interioara totala: 3244 mp

- Regim de inaltime: Parter+2 Etaje

- Inaltimea max. la atic: 11.50m

- Volum construit : aprox. 16 580.25 mc construiti (12 686.76 mc utili)

Functiunile sunt urmatoarele : 27 de sili de clasid a cate 25 de elevi fiecare clasd, 2
laboratoare de stiinte, 1 laborator de informatica, grupuri sanitare, cancelarie, birouri, sala de mese
cu bucatarie si anexe, sala de sport cu vestiarele aferente, realizarea sistemelor de instalatii,
amenajarea curtii si a terenului aferent scolii, bransamentele la retele de utilitati etc.

Analizind cele mentionate mai sus, propunem spre aprobare scenariul 2, conform
recomandarilor studiului de fezabilitate intocmit de proiectant si a justificarii acestuia.

Pe baza studiului de fezabilitate intocmit, s-a stabilit cd s-au respectat cerintele notei
conceptuale, ale temei de proiectare si ale caietului de sarcini.

Conform devizului general, intocmit de citre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL
— UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL , pentru
obiectivul de investitii ,,SCOALA GIMNAZIALA” din cadrul proiectului complex *Dezvoltare
infrastructurd educationala ( Hub educational) si de sénitate ( Unitate de Séndtate-Centru de
excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de Inot, Bazé sportiva) si
P#dure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” :

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 64.951.501,71 lei fira T.V.A.
77.292.287,04 lei cu T.V.A.

dn care C+M 47.311.773,27 lei fara T.V.A
56.301.011,10 lei cu T.V.A.
Durata de realizare a investitiei este de 48 luni din care durata de realizare a lucrérilor de
constructii este de 29 luni.
Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

Studiul de fezabilitate intocmit de catre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL —
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL. a fost
elaborat, in conformitate cu continutul cadru din Anexa 4 din Hotararea nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si contine toate avizele prevazute
de lege, inclusiv avizul nr. 104/22.06.2022 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotédrare indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi legale :

-art. 5 din H.G. nr. 907/2016: ,,(1) Documentatiile tehnico-economice se elaboreazd pe faze de
proiectare, astfel:

a) in cazul obiectivelor noi de investitii:

(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz,

(ii) studiu de fezabilitate,

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executdrii lucrdrilor;
(iv) proiect tehnic de executie;

b) in cazul interventiilor la constructii existente:

(i) documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii;

(ii) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executdrii lucrdrilor,
(iii) proiect tehnic de executie;

¢) in cazul obiectivelor mixte de investifii:

(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz,



(ii) studiu de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentatia de avizare a lucrdrilor de
intervenfii;

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executdrii lucrdarilor,

(iv) proiect tehnic de execufie.

(2) Elaborarea studiului de prefezabilitate, dupd caz, a studiului de fezabilitate ori a documentatiei de
avizare a lucrdrilor de interventii este conditionatd de aprobarea prealabild de cdtre beneficiarul investitiei
a notei conceptuale si a temei de proiectare, previzute la art. 3 si 4.

(3) Documentatiile tehnico-economice prevdzute la alin. (1) se elaboreazd de cditre operatori economici
sau persoane fizice autorizate care presteazd servicii de proiectare in domeniu.

(4) Elaborarea proiectului tehnic de executie este conditionatd de aprobarea prealabili a indicatorilor
tehnico-economici si emiterea autorizafiei de construire/desfiinfare a executdarii lucrarilor.”

-art. 7 din H.G. nr. 907/2016: ,, (1) Studiul de fezabilitate este documentatia tehnico-economicd
prin care proiectantul, fird a se limita la datele §i informatiile cuprinse in nota conceptuald si in tema de
proiectare si, dupd caz, in studiul de prefezabilitate, analizeazd, fundamenteazd si propune minimum doud
scenarii/optiuni tehnico-economice diferite, recomanddnd, justificat si documentat, scenariul/opfiunea
tehnico-economic(d) optim(d) pentru realizarea obiectivului de investitii.

(2) Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(ci) potrivit alin. (1), cuprinde:

a) solutia tehnicd;

b) principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii;

c) certificatul de urbanism, avizele conforme pentru asigurarea utilitdtilor, precum §i avize, acorduri §i
studii specifice, dupd caz, in functie de specificul obiectivului de investifii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare si de intrefinere a investifiei.

(3) In cazul obiectivelor de investitii a cdror functionare implicd procese tehnologice specifice,
componenta tehnologicd a solufiei tehnice poate fi definitivatd ori adaptatd tehnologiilor adecvate
aplicabile pentru realizarea obiectivului de investitii, la faza de proiectare - proiect tehnic de executie, in
conditiile art. 12 alin. (1).

(4) Indicatorii tehnico-economici prevdizufi la alin. (2) lit. b) cuprind.:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA §i,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitdfi fizice care sd
indice atingerea fintei obiectivului de investitii - §i, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele i reglementdrile tehnice in vigoare,

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul
§i tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

(5) Pentru indicatorii tehnico-economici prevazufi la alin. (4) lit. c), proiectantul indicd, in cadrul
studiului de fezabilitate, valorile admisibile §i intervalele in care se pot incadra acestea, in functie de
specificul obiectivului de investitii §i in conformitate cu normele §i reglementdrile tehnice in vigoare.

(6) In situatia in care, dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici, apar schimbdri care determind
modificarea in plus a valorilor maximale si/sau modificarea in minus a valorilor minimale ale indicatorilor
tehnico-economici aprobati ori depdsirea intervalelor previzute la alin. (5), sunt necesare refacerea
corespunzdtoare a documentatiei tehnico-economice aprobate si reluarea procedurii de aprobare a noilor
indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a acestora prevdzute in Legea nr. 500/2002
, cu modificdrile gi completdrile ulterioare.

(7) Studiul de fezabilitate se aprobd potrivit competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002
, cu modificarile si completdrile ulterioare, si Legea nr. 273/2006
, cu modificarile si completdrile ulterioare.

(8) Continutul-cadru al studiului de fezabilitate este prevdzut in anexa nr. 4.

- art.10 alin. (1)-(3) din H.G. nr. 907/2016 ,,(1) Devizul general este partea componentd a
studiului de fezabilitate sau a documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii, prin care se stabileste
valoarea totald estimativd, exprimatd in lei, a cheltuielilor necesare realizdrii unui obiectiv de investitii.

(2) Devizul general se structureazd pe capitole §i subcapitole de cheltuieli. In cadrul fiecirui
capitol/subcapitol de cheltuieli se inscriu cheltuielile estimate aferente realizdrii obiectului/obiectelor de
investifie din cadrul obiectivului de investitii.

(3) Devizul pe obiect stabileste valoarea estimativd a obiectului din cadrul obiectivului de investitii §i
se obtine prin insumarea valorilor categoriilor de lucrdri ce compun obiectul.”
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-art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 ;,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de
investitii noi, a cdror finantare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor
finantate din imprumuturi interne si externe, contractate direct sau garantate de autoritdtile administratiei
publice locale, se aprobd de cdtre autoritdfile deliberative”

-art. 129 al (2) lit b) din O.U.G. nr.57/2019: ,, atributii privind dezvoltarea economico-sociald si
de mediu a comunei, orasului sau municipiului” si alin. (4) lit. d) ,,aprobd, la propunerea primarului,
documentatiile tehnico-economice pentru lucrarile de investitii de interes local, in conditiile legii”

Din punct de vedere economic, raportat la art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 :
,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a cdror finantare se asigurd integral
sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din imprumuturi interne si externe,
coniractate direct sau garantate de autoritdtile administratiei publice locale, se aprobd de cdtre autoritdtile
deliberative”, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de natura economicd pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii Consiliului local.proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de naturd
economicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.

Avéand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotdrére privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,,SCOALA GIMNAZIALA” din cadrul proiectului complex “Dezvoltare
infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sdndtate ( Unitate de Sénitate-Centru de
excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si
Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” poate fi supus dezbaterii si aprobérii plenului
Consiliului local.
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