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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI: PROIECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA Secretarul general al municipiului,
Jr. Auror RﬁSCA
{— 1A m . o » Data L/
- /7 0F. 2022 N
“ f
HOTARARE |

privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
,LICEU SI SALA DE SPORT iN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare
infrastructura educationald ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru
protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul
cartierului Borhanci”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,,LICEU SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL BORHANCI” din
cadrul proiectului complex ”Dezvoltare infrastructura educationald ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de
Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Bazi
sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” — proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 603854/1/29.06.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 604750/445/29.06.2022 al Directiei Tehnice, al Directiei Juridice si
al Directiei Economice prin care se propune aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii ,LICEU SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul
proiectului complex ” Dezvoltare infrastructura educationald ( Hub educational) si de sanitate ( Unitate de
Sandtate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de not, Bazi
sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” ;

Luind 1n considerare Recomandarea proiectantului pentru Secenariul 2 din studiul de Fezabilitate
inregistrat sub nr. 577807 din 15.06.2022;

Vazand avizul nr. 106/22.06.2022 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

In temeiul art. 5, 7 si 10alin. (1)-(3) din H.G. nr. 907/2016, ale art. 44 din Legea nr. 273/2006, precum si
ale art. 129 al. (2) lit. b) si al. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd documentatia tehnica si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
»LICEU SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare
infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru
protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul
cartierului Borhanci” - scenariul 2, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotéarare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Tehnica, Directia Juridica si
Directia Economica.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului Cluj-Napoca,
Jr. Aurora Rosca

Nr.
(Hotararea a fost adoptata cu voturi)




MUNICIPIUL CLUJ—VNAPOCA Anexa la Hotararea nr. /
DIRECTIA TEHNICA

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
Al OBIECTIVULUI DE INVESTITII

,LICEU SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare
infrastructura educationald ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Séndtate-Centru de excelentd pentru
protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul
cartierului Borhanci”

Titular: Municipiul Cluj-Napoca
Beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca
Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, cartier Borhanci

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICT:
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 41.690.407,92 lei fara T.V.A.
49.494.924,73 lei cu T.V.A.

din care C+M 29.238.272,05 lei fara T.V.A
34.793.543,74 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 42 luni din care durata de realizare a lucrarilor de
constructii este de 24 luni.
Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

Avand in vedere costurile investitionale, costurile de operare si beneficiile socio-economice rezultate,
optiunea tehnico-economica optima recomandata (scenariul cel mai fezabil) este scenariul 2, 1n care se va realiza
constructia liceului pe o structura din cadre de beton armat cu plansee de beton armat iar sala de sport va
avea terasa necirculabila.

CORP 1 - LICEU
- Suprafata construita la sol: 1456,58 mp
- Suprafata construita desfasurata: 4.056,31 mp
- Suprafata utild interioara totala: 3.244,00 mp
- Regim de indltime: Parter+2 Etaje
- Volum construit : aprox. 16.580,25 mc construiti (12.686,60 mc utili)
- 12 sili de clasd, 3 laboratoare, 6 cabinete limbi straine, 9 cabinete profesori, 6 birouri, un cabinet medical, 8
spatii depozitare, 12 grupuri sanitare, o biblioteca, o sala multifunctionald ( capacitate 132 elevi);

CORP 2 — SALA DE SPORT
- Suprafata construitd la sol: 1.431,93 mp
- Suprafata construitd desfasurata: 1.764,19 mp
- Suprafata utila interioara totala: 1.411,20 mp
- Regim de inéltime: Parter
- Volum construit : 13.603,33 mc construiti (11.588,72 mc utili)
- sala de sport (45,05 m x 31,70m), gradene ( 195 locuri), 9 grupuri sanitare, 6 vestiare, spatiu de depozitare;

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investitiei, care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

DIRECTIA TEHNICA SERVICIUL INVESTITII
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
VIRGII TIU

Consilier,
Voichita Cosma

C
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BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii:
SF NR, 4 - LICEU In cadrul prolectului

=

Eg PATRULIUS §I ASOCIATII

R M T T

"DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA (HUB EDUCATIONAL) SI DE SANATATE
(UNITATE DE SANATATE-CENTRU DE EXCELENTA PENTRU PROTONOTERAPIE), DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA SPORTIVA (BAZIN DE INOT,
BAZA SPORTIVA) S| PADURE-PARC IN CADRUL CARTIERULUI BORHANCI"

SCENARIUL 2 - VARIANTA RECOMANDATA

CHELTUIEL] PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULUI DE INVESTITII

In lsi / eura la cursul BNR lelfeuro din dala de 14.01.2022 1 suro = 4.9489
NR.
CRT. DENUMIREA CAPITOLELOR St Valoare fara TVA Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA Valoare cu TVA
SUBCAPITOLELOR DE
CHELTUIELI
lei euro lel lel euro

1 2 3 4 5 6 i
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI

1.1} Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

1.2]A 1] [ lui 10,000.00 2,020.65 1,900.00 11,900.00 2,404.57

1.3|A jari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 10,000.00 2,020.65 1,900.00 11,900.00 2,404.57

ntru relocarealprotectia utilitatilor 0.00

TAL:C )

CAPITOLUL 2

T

CAPITOLUL 3

CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE S| ASISTENTA TEHNICA
3.1|Studli 30,000.00 6,061.95 5,700,00 35,700.00 7.213.72
3.1.1. Studil de taren 25,000.00 5,051.63 4,750.00 29,750.00 6,011.44
3.1.2. Raport privind impactul asupra madiuluf 5,000.00 1,010.33 950.00 §,950.00 1,202.29
3.1.3. Alta studli specifice 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Documentatii-suport gi chelftulali pentru abtinerea de avize, acorduri
3.2|sl autorizafli % 40,000.00 2,020.65 1,900.(!(1‘ 11,900.00 2,404.57
3.3|Expertizare tehnicd 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.4|Certificarea performantei enargetice si auditul enargetic al cladirilor 50,000.00 10,103.26 9,500.0(1! 59,500.00 12,022.87
3.5|Prolactare 1,842,011.14 372,206.17 349,982.12 2,191,993.26) 442,925.35
3.5.1. Tem3 de proiactare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.5.2, Studlu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
3.5.3. Studlu de fezabilitate/d tie de avi alucrarilor de
interventii i deviz general 137,400.00! 27,763.75) 26,106.00! 163,506.00 33,038.86
3.5.4.D tatille tahni in vad b
avizelor/acordurilor/ autorizatiilor 573,070.13 115,797.48 108,883.33 681,953.46 137,799,00
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a prolactulul tehnic si a detaliilor
de executie 40,933,58 8,271.25 7,777.38 48,710.96 9,842.79
3.5.6. Proiact tehnic gi detalii de execufle 1,090,607.43 220,373.70 207,215.41 1,297,822.84 262,244.71
3.6|Organizarea procedurilor de achizitie 10,000.00 2,020.65 4,900.00 41,900.00 2,404.57
3.7|Consultanta 526,288.90 106,344.62 99,984.89 417,522.53 84,366.73
3.7.1. Managementul de proisct pentru ablactivul da investitii 350,859.26 70,896.41 66,663.26 417,522.53 84,366.73)
3.7.2. Auditul financlar 175,429.63 35,448.21 33,331.63 208,761.26 42,183.37
3,8|Asistenta tehnica 789,433.35 159,516.93 149,992.34 939,425.68 189,825.15
3.8.1. Asistenta tehnica din partea prolectantului 204,667.90 41,356.24 38,886.90 243,554.81 49,213.93
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrérilor 102,333.95 20,678.12 19,443.45 121,777.40 24,606.96
3.8.1.2. pentru particlparea proisctantului la fazele incluse in
programul de control al luerdrllor de executie, avizat de citre
Inspectoratul de Stat in Constructil 102,333.95 20,678.12 19,443.45 121,777.40 24,606.96
3.8.2, Dir 70.87 611.22
TOTZ .98
CAPITOLUL 4
CHELTUIEL! PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1|Constructii si instalaii 27,941,468.24 5,645,995.72 5,308,878.97 33,250,347.21 6,718,734.91
4.2|Montaj utilaje tehnologice 543,624.80 109,847.60 103,288.71 646,913.51 130,718.65
UtllaJe, echlf te tehnologice si funciionale care it ta)
4.3 2,523,798.80 509,971.67. 47952177 3,003,320.57 606,866.29
Utliaje, echly te tohnologlce gl funclionale care nu it:
4.4|montaj si echipamante de transport 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
4.5|Dotdri 2.365.175.67 477,919.47 449,383.38 2,814,559 08 568,724 17
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
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CAPITOLUL &
ALTE CHELTUIEL]
5.1|Organizare de santier 698,536.71 141,1498.89 132,721.97 831,258.68 167,968.37
5.1.1. Lucriri de constructii si instalatii aferente organizarii de gantier 698,536.71 141,149.89 132,721.97 831,258.68 167,368.37
5.1.2. Cheltuieli organizarii santierului 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.2|Comisioane, cote, taxa, costul craditului 614,003.70 124,068,72 0.00 614,003.70 124,068.72
5.2.1. Comisioanele §i dobénzile aferente craditului bancii
finantatoare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
5.2.2. Cota afarentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de
constructii 146,191.36 28,540.17 0.00 146,191.36 29,540.17
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrdrilor de constructii 29,238.27 5,908.03 0.00 29,238,27 5,908.03
5.2.4. Cota aferenti Casei Sociale a Constructorilor - CSC 146,191.36 29,540.17 0.00 146,191.36 29,640.17
§.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme $i autorizatia de
construire/ desfiintare 282,382.72 59,080.35 55,5652.72 347,935.44 70,305.61
5.3|Cheftuieli diverse gi neprevazute 3,421,814.32 691,429.27 650,144.72 4,071,959.04 822,800.83
5.4|Cheltuieli pentru informare i publicitat 10,000.00 2,020.65 i 1,900.00 11,90_0.00 2,404.57
TOTAL CAPITOL S 4,744,354.72 958.868.53 784,766,689 5,529,121.42 1,117,242.50
CAPITOLUL 6
CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE S| TESTE
6.1|Progitirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
6.2|Probs tehnologics si tests 259,610.00 52,458.12 49,325.90 308,935.90 82,425,17
TOTAL CAPITOL 6 259,610.00 52,458.12 48,325.80 SOB;QSS.SQ : 62,425.17
TOTAL GENERAL o L 41,600,407.92) s,azj,;js.ssl __7,804,516.81)  49,494,924.73|  10,001,197,18|
IDincare: C+ M (1.2 +13 +1.4+ 2+ 4.1 + 4.2+ 51.1) 29,238,272.05{ 5,908,034.52]  5,555271.70]  34,793,543.74 7,030,561.08]
Data: Intocmit,
Arh, fon Serban Patrulius
Beneficiar, bR i
ORCINUL ARMITECTROR
DIN A
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr.603854/1/29.06.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotérére privind aprobarea documentatiei tehnice si a 1nd10at011101 tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,, LICEU SI SALA DE SPORT iN CARTIERUL
BORHANCI ” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub
educational) si de sdnitate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructurd sportivd ( Bazin de inot, Baza sportivd) si Paddure-Parc in cadrul cartierului
Borhanci”

Terenul studiat in cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructura educationald ( Hub
educational) si de sindtate ( Unitate de Sandtate-Centru de excelenfd pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Bazé sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului
Borhanci” din care face parte si proiectul ,,LICEU SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL
BORHANCT”, se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in cartierul Borhanci si folosinta
actuala este de teren arabil / pasune, conform C.F.nr. 344517.

Optiunea tehnico-economica recomandati de proiectant este scenariul 2, in care se va realiza
constructia liceului pe o structura din cadre de beton armat cu plansee de beton armat iar sala de
sport va avea terasa necirculabila.

Tipologia aleasa pentru cladirea liceului este una liniara de tip “bara”, care permite astfel
recuperarea unui teren dificil din punct de vedere urbanistic, rezultat din pozitionarea centrala pe
varful dealului a unei constructii edilitare existente. Curtea liceului este delimitata spre sud de sala
de sport de dimensiuni generoase, capabila sa gazduiasca competitii de handbal intre licee.

In plan, liceul este dezvoltat de-a lungul unei circulatii orizontale centrale. Clasele sunt
amplasate spre sud, in timp ce laboratoarele si alte spatii sunt amplasate spre nord. Latura nordica
prezinta o densitate mai redusa de spatii, pentru a genera alveole care permit luminarea si ventilarea
naturala a coridorului central. Etajul doi este prevazut cu terase ample, care ofera o alternativa la
curtea scolii pentru pauzele mai scurte. Capetele “barei” sunt tratate diferentiat: spre vest, intrarea
principala este organizata printr-un windfang amplu pe doua nivele, in care este amplasata si scara
principala, prin care se accede la sala de festivitati; spre est sunt pozitionate laboratoarele, cantina si
biblioteca dispusa pe doua nivele.

Sala de sport este adaptata la topografia sitului fiind partial ingropata pe latura vestica.
Aceasta este orientata paralel cu limita vestica a terenului in panta, la sud fata de cladirea liceului.
Terenul de sport este amplasat pe latura vestica, iar functiunile secundare, vestiare, grupuri sanitare,
depozitare, scara, sunt amplasate pe latura estica, accesibile din exterior, de la cota terenului.
Structura acesteia va fi realizata cu stalpi de beton armat si grinzi metalice, iar acoperirea este de tip
terasa verde - necirculabila. Gradenele vor avea o structura metalica.

Conform devizului general, intocmit de cétre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL —
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de Cercetare,
Proiectare, Bxpertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL, pentru obiectivul de
investitii ,, LICEU SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL BORHANCI ” din cadrul proiectului
complex ” Dezvoltare infrastructura educationald ( Hub educational) si de sdnatate ( Unitate de
Sanatate-Centru de excelentid pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de
inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”



VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 41.430.797,92 lei firi T.V.A.
49.302.649,52 lei cu T.V.A.

din care C+M 29.238.272,05 lei fara T.V.A
34.793.543,74 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 42 luni din care durata de realizare a lucrérilor de
constructii este de 24 luni.
Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérare privind aprobarea
documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,, LICEU
SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL BORHANCI ” din cadrul proiectului complex
» Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Sénatate-
Centru de excelenta pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza
sportiva) si Padure-Parc 1n cadrul cartierului Borhanci”.

PRIMAR,
Emil Boc

L



DIRECTIA TEHNICA
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
SERVICIUL INVESTITII
Nr. 604750/445/ 29.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
a p101ectulul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,, LICEU SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL
BORHANCI ” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructura educationald ( Hub
educational) si de sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului
Borhanci”

Avand 1n vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 603854/1 din data de 29.06.2022 al Primarului
Municipiului Cluj-Napoca,

Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici) pentru obiectivul de investitii ,,LICEU SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL
BORHANCI” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructuri educationald ( Hub
educational) si de sandtate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructurd sportivd ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului
Borhanci”

Directia Tehnicd, Directia Juridica si Directia Economica precizeazd urmatoarele:

Terenul propus spre studiu face parte din cartierul Borhanci, cartier situat in sud-estul
intravilanului municipiului Cluj-Napoca. Pe fondul reparcelarii din ultimii ani a terenurilor agricole,
zona studiata a prezentat o dezvoltare imobiliara semnificativa, dar dezechilibrata in ceea ce
priveste infrastructura educationala publica si elementele urbane de integrare.

Borhanciul este unul dintre cartierele nou conturate ale municipiului Cluj-Napoca, care s-a
dezvoltat in ultimii ani de-a lungul strazii Borhanciului, prin construirea de locuinte colective si
semicolective, pe terenuri aflate in proprietate privata. Din punct de vedere al accesibilitatii, strada
Borhanciului este singura legatura directa intre oras si acest cartier. Din acest motiv, strada a devenit
o artera deosebit de aglomerata mai ales la orele de varf. De asemenea, din strada Gheorgheni, in
prezent neasfaltata, aflata in vecinatatea terenului studiat se poate accesa zona centrala a orasului.
De-a lungul acestei strazi s-au realizat locuinte, dar in regim mult mai putin dens decat pe strada
Borhanciului, fiind vorba, in special, de locuinte individuale, realizate sporadic pe parcele cu
caracter agricol.

Astfel, terenul de la numarul cadastral 344517 in suprafatd de 715.516 mp propus pentru
dezvoltare pe str. Borhanciului s-a identificat ca fiind pretabil pentru a fi dezvoltate infrastructurile
educationale, sportive si rutiere si amenajarea unei paduri-parc care sa deserveasca cartierul
Borhanci.

In iulie 2021, U.A.T. Municipiul Cluj-Napoca a semnat contractul de achizitie publicd
nr.435345 din 27.07.2021 cu Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL — UNIVERSITATEA
DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de Cercetare, Proiectare,
Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL in vederea elaborarii studiului
de fezabilitate - LICEU SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL BORHANCI, care va sta la
baza realizirii acestui obiectiv. Terenul studiat in cadrul proiectului complex din care face parte si
proiectul ,, LICEU $I SALA DE SPORT IN CARTIERUL BORHANCI”, se afla in intravilanul
Municipiului Cluj-Napoca, in cartierul Borhanci si folosinta actuala este de teren arabil / pasune.

Scurtd prezentare a optiunilor tehnico-economice propuse pentru realizarea obiectivului de
investitii ,,LICEU SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL BORHANCI".

In toate scenariile, lucrarile pentru proiectul intitulat ,, LICEU SI SALA DE SPORT iN
CARTIERUL BORHANCI” constau in realizarea a doua corpuri de cladire — unul cu functiunea




.

de liceu, al doilea cu functiunea de sala de sport.
Diferentele dintre cele 4 scenarii solicitate prin tema cadru vor fi date de rezolvarea
structurala propusa pentru sala de sport.
Scenariul 1 - Alternativa nula: reprezentand situatia in care NU se realizeaza proiectul
Scenariul 2 - Alternativa minima: se va realiza constructia liceului avand structura din
cadre de beton armat cu plansee de beton armat iar sala de sport avand terasa necirculabila.
Scenariul 3 - Alternativa moderata: se va realiza constructia liceului avand structura din
cadre de beton armat cu plansee de beton armat iar sala de sport avand terasa circulabila si structura
planseului din grinzi metalice.
Scenariul 4 - Alternativa maxima: se va realiza constructia liceului avand structura din cadre de
beton armat cu plansee de beton armat iar sala de sport avand terasa circulabila si structura
planseului din grinzi de beton armat.
in concluzie, in urma tuturor acestor analize de optiuni (scenarii), din punct de vedere
tehnic si economic, optiunea tehnico-economicd optimi recomandatd (scenmariul cel mai
fezabil) este scenariul 2, cea in care, se va realiza constructia liceului pe o structura din cadre
de beton armat cu plansee de beton armat iar sala de sport va avea terasa necirculabila.
La alegerea acestei solutii constructive s-au avut in vedere urmatoarele:
- utilizarea eficienta a sitului, dimensiunile generoase ale terenului permitand
amenajarea unor spatii exterioare variate: zone de stat pentru elevi si o zona dedicata
activitatilor sportive prin amplasarea unui teren de sport la nivelul solului.
- accesibilitatea sporita la toate tipurile de activitati de exterior
- promovarea unui mediu de viata sanatos, activ, unde se incurajeaza socializarea intre
elevii din diferite clase, prin desfasurarea tuturor activitatilor de exterior in acelasi
spatiu
- Amplasarea terenului de sport la nivelul solului permite o intretinere mai usoara a
acestuia
CORP 1 - LICEUL
Tipologia aleasa este una liniara de tip “bara”, care permite astfel recuperarea unui teren
dificil din punct de vedere urbanistic, rezultat din pozitionarea centrala pe varful dealului a unei
constructii edilitare existente.
Dimensiunile maxime in plan sunt de 93.30 m x 19.15m. Constructia va avea regimul de

inaltime parter plus doua etaje.
- Suprafata construita la sol: 1456.58 mp
- Suprafata construita desfasurata: 4056.31 mp
- Suprafata utila interioara totala: 3244 mp
- Regim de inaltime: Parter+2 Etaje
- Inaltimea max. la atic: 11.50m
- Volum construit : aprox. 16 580.25 mc construiti (12 686.76 mc utili)

Functiunile amplasate in cladire sunt urmatoarele :

Parter: patru sali de clasa pentru 30 elevi, doua cabinete pentru limbi straine pentru
16 elevi, laborator pentru 30 elevi, anexa si cabinet profesori cu acces din laborator, bufet si
bucatarie/ depozitare, birou director, secretariat, birou director adjunct, arhiva, cabinet medical,
cabinet profesori, grupuri sanitare elevi, circulatie, casa scarii pentru cele doua scari inchise de
evacuare, spatii tehnice: tablou electric, hidrofor, centrala termica.

Etaj 1:patru sali de clasa pentru 30 elevi, doua cabinete pentru limbi straine pentru
16 elevi, laborator pentru 30 elevi, anexa si cabinet profesori cu acces din laborator, biblioteca si
depozit, cabinet psiholog, cabinet discutii, arhiva, cabinete profesori, cancelarie, oficiu profesori,
vestiare si GS profesori, grupuri sanitare elevi, circulatie, casa scarii pentru cele doua scari inchise
de evacuare, terasa.

Etaj 2:patru sali de clasa pentru 30 elevi, doua cabinete pentru limbi straine pentru
16 elevi, laborator info pentru 30 elevi, anexa si cabinet profesori cu acces din laborator, supanta
biblioteca si depozit, birou contabilitate, birou administrator, arhiva, cabinete profesori, sala



multifunctionala pentru 132 persoane, grupuri sanitare elevi, circulatie, casa scarii pentru cele doua
scari inchise de evacuare, terase.

CORP 2 — SALA DE SPORT
Sala de sport este orientata paralel cu limita vestica a terenului in panta, la sud fata de cladirea
liceului si este partial ingropata pe latura vestica. Terenul de sport este amplasat pe latura vestica,
iar functiunile secundare, vestiare, grupuri sanitare, depozitare, scara, sunt amplasate pe latura
estica, accesibile din exterior, de la cota terenului.

Aceasta este o cladire parter cu inaltimea utila de 7,30 m (sub grinzile planseului). Forma in
plan este dreptunghiulara, cu latimea de 31.7 m si lungimea de 45.05 m.
- Suprafata construita la sol: 1431.93 mp
- Suprafata construita desfasurata: 1764.19 mp
- Suprafata utila interioara totala: 1411.20 mp
- Regim de inaltime: Parter
- Inaltimea max. la atic: 10.50m
- Volum construit : 13 603.335 mc construiti (11 588.72 mc utili)

Functiunile amplasate in cladire sunt urmatoarele :

Parter: patru vestiare elevi impartite pe sexe, doua vestiare profesori, grup sanitar

dizabilitati, grupuri sanitare public, depozitare, circulatie, scara, sala sport nivel competitional

Etaj partial: gradene pentru 195 persoane

Structura acesteia va fi realizata cu stalpi de b.a. si grinzi metalice, iar acoperirea este de tip
terasa verde - necirculabila. Acoperirea este de tip terasa - acoperis verde, pe structura de stalpi de
b.a. si grinzi metalice cu zabrele, cu inchidere de tipul panouri tabla cutata, termoizolatie,
hidroizolatie EI 45. Gradenele vor avea o structura metalica.

Analizdnd cele menfionate mai sus, propunem spre aprobare scenariul 2, conform
recomandaérilor studiului de fezabilitate intocmit de proiectant si a justificarii acestuia.

Pe baza studiului de fezabilitate intocmit, s-a stabilit ca s-au respectat cerinfele notei
conceptuale, ale temei de proiectare si ale caietului de sarcini.

Conform devizului general, intocmit de cdtre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL
— UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL , pentru
obiectivul de investitii ,,LICEU SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL BORHANCY” din
cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de
sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura
sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci™:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 41.690.407,92 lei fari T.V.A.
49.494.924,73 lei cu T.V.A.

din care C+M 29.238.272,05 lei fara T.V.A
34.793.543,74 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 42 luni din care durata de realizare a lucrarilor de
constructii este de 24 luni.
Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

Studiul de fezabilitate intocmit de cédtre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL —
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL. a fost
elaborat, in conformitate cu continutul cadru din Anexa 4 din Hotérarea nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare gi continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
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obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si contine toate avizele prevazute
de lege inclusiv avizul nr. 106/22.06.2022 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avéand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotérare indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, sunt incidente si aplicabile urméatoarele prevederi legale :

-art. 5 din H.G. nr. 907/2016: ,,(1) Documentaiile tehnico-economice se elaboreazdi pe faze de
proiectare, astfel:

a) in cazul obiectivelor noi de investifii:

(1) studiu de prefezabilitate, dupd caz,

(ii) studiu de fezabilitate,

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executdrii lucrdarilor,

(iv) proiect tehnic de executie;

b) in cazul interventiilor la construcii existente:

(i) documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii;

(i1) proiect pentru autorizarea/desfiinjarea executdarii lucrdrilor,

(iii) proiect tehnic de execufie,

¢) in cazul obiectivelor mixte de investifii:

(1) studiu de prefezabilitate, dupd caz,

(11) studiu de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentatia de avizare a lucrdrilor de
interven(ii;

(ii1) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executarii lucrdrilor,

(iv) proiect tehnic de execufie.

(2) Elaborarea studiului de prefezabilitate, dupd caz, a studiului de fezabilitate ori a documentafiei de
avizare a lucrdrilor de interventii este conditionaltd de aprobarea prealabild de cdtre beneficiarul investitiei
a notei conceptuale §i a temei de proiectare, prevdzute la art. 3 si 4.

(3) Documentafiile tehnico-economice prevdzute la alin. (1) se elaboreazd de cdtre operatori economici
sau persoane fizice autorizate care presteazd servicii de proiectare in domeniu.

(4) Elaborarea proiectului tehnic de execuie este conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor
lehnico-economici si emiterea autorizafiei de construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor.”

-art. 7 din H.G. nr. 907/2016: ,, (1) Studiul de fezabilitate este documentatia tehnico-economicd
prin care proiectantul, fard a se limita la datele §i informatiile cuprinse in nota conceptuald §i in tema de
proiectare §i, dupd caz, in studiul de prefezabilitate, analizeazd, fundamenteazd si propune minimum douc
scenarii/opfiuni tehnico-economice diferite, recomandadnd, justificat si documentat, scenariul/opfiunea
tehnico-economic(d) optim(d) pentru realizarea obiectivului de investifii.

(2) Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(ci) potrivit alin. (1), cuprinde:

a) solufia tehnicd;

b) principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii;

¢) certificatul de urbanism, avizele conforme pentru asigurarea utilitdtilor, precum §i avize, acorduri si
studii specifice, dupd caz, in functie de specificul obiectivului de investifii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare §i de intretinere a investitiei.

(3) In cazul obiectivelor de investifii a cdror Junctionare implicd procese tehnologice specifice,
componenta tehnologicd a solutiei tehnice poate fi definitivatd ori adaptatd tehnologiilor adecvate
aplicabile pentru realizarea obiectivului de investitii, la faza de proiectare - proiect tehnic de execufie, in
conditiile art. 12 alin. (1).

(4) Indicatorii tehnico-economici prevdazuti la alin. (2) lit. b) cuprind.:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investifii, exprimatd in lei, cu TVA si,
respectiv, farda TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitdfi fizice care sd
indice atingerea {intei obiectivului de investitii - §i, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele §i reglementdrile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul
si tinta fiecarui obiectiv de investifii;

d) durata estimatd de execufie a obiectivului de investifii, exprimatd in luni.

(5) Pentru indicatorii tehnico-economici prevazuti la alin. (4) lit. ¢), proiectantul indicd, in cadrul
studiului de fezabilitate, valorile admisibile si intervalele in care se pot incadra acestea, in funcfie de



specificul obiectivului de investitii §i in conformitate cu normele i reglementdrile tehnice in vigoare.

(6) In situatia in care, dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici, apar schimbdri care determindi
modificarea in plus a valorilor maximale si/sau modificarea in minus a valorilor minimale ale indicatorilor
tehnico-economici aprobafi ori depdsirea intervalelor previzute la alin. (5), sunt necesare refacerea
corespunzdtoare a documentafiei tehnico-economice aprobate §i reluarea procedurii de aprobare a noilor
indicatori, cu excepia situatiilor de actualizare a acestora previzute in Legea nr. 500/2002
, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

(7) Studiul de fezabilitate se aprobd potrivit competenfelor stabilite prin Legea nr: 500/2002
, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si Legea nr: 273/2006
, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

(8) Continutul-cadru al studiului de fezabilitate este prevdzul in anexa nr. 4.

- art.10 alin. (1)-(3) din H.G. nr. 907/2016 ,,(1) Devizul general este partea componentd a
studiului de fezabilitate sau a documentafiei de avizare a lucrdrilor de interventii, prin care se stabileste
valoarea totald estimativd, exprimatd in lei, a cheltuielilor necesare realizdarii unui obiectiv de investifii.

(2) Devizul general se structureazi pe capitole si subcapitole de cheltuieli. In cadrul fiecirui
capitol/subcapitol de cheltuieli se inscriu cheltuielile estimate aferente realizdrii obiectului/obiectelor de
investifie din cadrul obiectivului de investifii.

(3) Devizul pe obiect stabileste valoarea estimativi a obiectului din cadrul obiectivului de investifii si
se obtine prin insumarea valorilor categoriilor de lucrdri ce compun obiectul.”

-art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 :,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de
investifii noi, a caror finanjare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor
Jiman{ate din Tmprumuturi interne §i externe, contractate direct sau garantate de autoritdfile administraiei
publice locale, se aprobd de cdtre autoritdfile deliberative”

-art. 129 al (2) lit b) din O.U.G. nr.57/2019: ,, atributii privind dezvoltarea economico-sociald si
de mediu a comunei, orasului sau municipiului” si alin. (4) lit. d) ,,aprobd, la propunerea primarului,
documentatiile tehnico-economice pentru lucrdrile de investitii de interes local, in conditiile legii”

Din punct de vedere economic, raportat la art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 :
., Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investifii noi, a cdror finanfare se asigurd integral
sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finantate din imprumuturi interne si externe,
contractate direct sau garantate de autoritdfile administratiei publice locale, se aprobd de cdtre autoritdiile
deliberative”, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de natura economicéd pentru a fi supus
dezbaterii gi aprobdrii Consiliului local.proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura
economica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotarare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,LICEU SI SALA DE SPORT IN CARTIERUL BORHANCI” din
cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationala ( Hub educational) si de
sdnatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura
sportivd ( Bazin de inot, Bazd sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”, poate fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.
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