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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL: t PROIECT AVIZAT:

CLUJ-NAPOCA Secretarul general al municipiului,
4 /( /{ M o Jr. Ayrora ROSCA
o e » /- < , Data :
’ . () =0 ,
0 3’/ 7 oF. 2022 J# Gy

HOTARARE )

privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pe“ntru obiectivul de investitii
,BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd
educationald ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelenta pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,,BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul
proiectului complex “Dezvoltare infrastructurd educationala ( Hub educational) si de sdnidtate ( Unitate de
Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportivd ( Bazin de inot, Baza
sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” — proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr.603892/1/29.06.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 604943/445/ 29.06.2022 al Directiei Tehnice, al Directiei Juridice si
al Directiei Economice prin care se propune aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii ,BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului
complex ”Dezvoltare infrastructura educationala ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de
excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc
in cadrul cartierului Borhanci” ;

Luénd 1n considerare Recomandarea proiectantului pentru Scenariul 2 din studiul de Fezabilitate
inregistrat sub nr. 577807 din 15.06.2022;

Vazand avizul ni. 109 din 22.06.2022 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

in temeiul art. 5, 7 si 10 alin. (1)-(3) din H.G. nr. 907/2016, ale art. 44 din Legea nr. 273/2006, precum si
ale art. 129 al. (2) lit. b) si al. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba documentatia tehnica si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
,BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex *Dezvoltare infrastructura
educationala ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelenta pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructurd sportivd ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” -
scenariul 2, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteazd Directia Tehnicd, Directia Juridica si
Directia Economica.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului Cluj-Napoca,
Jr. Aurora Rosca

Nr.
(Hotéararea a fost adoptatd cu voturi)




MUNICIPIUL CLUJ—NAPOCA Anexa la Hotararea nr. /
DIRECTIA TEHNICA

CARACTERISTICILE PRINCIPALE ST INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
AI OBIECTIVULUI DE INVESTITII

,BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex ”Dezvoltare infrastructurd
educationald ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

Titular: Municipiul Cluj-Napoca
Beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca
Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, cartier Borhanci

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICT:
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 113.526.180,83 lei firi T.V.A.
134.776.771,73 lei cu T.V.A.
dn care C+M 80.045.979,87 lei fara T.V.A
95.254.716,04 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 38 luni din care durata de realizare a lucrarilor de
constructii este de 24 luni.
Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

Avand in vedere costurile investitionale, costurile de operare si beneficiile socio-economice rezultate,
optiunea tehnico-economica optima recomandata (scenariul cel mai fezabil) este scenariul 2, in care se va realiza
construirea bazinului de not acoperit cu capacitate de 1000 de spectatori, un volum unitar ce cuprinde zone
dedicate competitiilor sportive de natatie ce includ: un bazin olimpic de inot, un bazin olimpic de sirituri, o
zoni de gradene pentru spectatori, zone de agrement, un bazin de initiere, saune, jacuzzi, vestiare si o zoni
administrativa.

BAZIN DE INOT
- Suprafata construita: 7.334 mp
- Suprafata construita desfasurata: 11.460 mp
- Suprafata utila: 10.372,28 mp
- Regim de tnaltime: Demisol+Parter+Etaj partial
- Volum construit : aprox. 123.542 mc construiti
- numar total de spectatori: 1000
- 1 Receptie, 1 cafenea/ bar, 1 bazin incepdtori, 2 piscine jacuzzi, | piscind sarituri, 1 piscind, 4 scari, | camera
observatori, 1 sauna filandeza, 1 camera prim ajutor, 1 magazin, 17 grupuri sanitare, 7 camere pentru depozitare, 4
birouri, 1 garderobd, 1 gradena 1000 persoane, 16 camere tehnice, 7 coridoare/holuri, 1 Foyer;

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investitiei, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

DIRECTIA TEHNICA SERVICIUL INVESTITII
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
VIR PORUTIU CLAUDl'g&TELCIU
i
C e |
Consilier,

Monica\Onet
%.
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BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii:
SF NR. 9 - BAZIN DE INOT - SCENARIUL 2 - VARIANTA RECOMANDATA
in cadrul proiectului

=

"DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA (HUB EDUCATIONAL) S| DE SANATATE

(UNITATE DE SANATATE-CENTRU DE EXCELENTA PENTRU PROTONOTERAPIE),

Josatinica

PATRULIUS St ASOCIATIHL

DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA SPORTIVA (BAZIN DE INOT, BAZA SPORTIVA) S| PADURE-PARC IN CADRUL CARTIERULUI BORHANCI”

In lei / euro la cursut BNR lei/euro din data de 14,01,2022 1euro= 4,9489
NR.
CRT. DENUMIREA CAPITOLELOR S| Valoare fara TVA Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA Valoare cu TVA
SUBCAPITOLELOR DE
CHELTUIELI
lei euro lei lei euro
3 2 3 4 5 b 7
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU ORTINEREA S| AMENAJAREA TERENULUI
1,1{Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1,2|Amenajarea terenului 10.000,00 2.020,65 1.900,00 11.900,00 2.404,57
1,3{Amenajari pentru protectia mediului si aducerea la starea initiala 10.000,00 2.020,65 1.900,00 11.900,00 2.404,57
1,4|Cheltuieli peniru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
; ¢ 0.000,

TIVULUL DE INVESTITII

CAPITOLUL 3

CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE S$1 ASISTENTA TEHNICA
3,1|Studii 30.000,00 6.061,95 5,700,00 35.700,00 7.213,72
3.1.1. Studii de teren 25.000,00 5.051,63 4.750,00 29.750,00 6.011,44
3.1.2, Raport privind impactul asupra mediului 5.000,00 1.010,33 950,00 5.950,00 1.202,29
3,1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Documentatii-suport i cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri
3,2|si autorizatii 10.000,00 2.020,65 1.900,00 11.900,00 2.404,57
3,3|Expentizare tehnica L 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3,4/Certificarea performantei energetice $i auditul energetic al cladirilor 50.000,00 10.103,26 9.500,00 59.,500,00 12.022,87
3,5|Proiectare . 3.602.069,09 727.852,47 684,393,13 4.286.462,22 866.144,44
3.5.1. Tema de projectare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate . 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentalie de avizare a lucrarilor de
interventii i deviz general 240.000,00 48.495,68 45.600,00 285.600,00 57.709,79
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea abfinerii
avizelor/acordurilor/ autorizatiilor 1.120.643,72 226.442,99 212.922,31 1.333.566,02 269.467,16
3.5.5. Verificarea tehnic# de calilate a proiectului tehnic si a detaliilor
de execulie 80.045,98 16.174,50 15.208,74 95.254,72 19.247,65
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 2,161.379,40 436.739,36 410.662,09 2.572.041,48 519.719,83
3,6|0rganizarea procedurilor de achizitie 10.000,00 2.020,65 1.900,00 11.900,00 2.404,57
3,7|Consultanta 1.440.827,64 291,140,99 273.757,25 1.143.056,60 230.971,85
3.7.1. Managementul de project pentru ohiectivul de investitii 960.551,76 194.093,99 182.504,83 1.143.056,60 230.971,85
3.7.2. Auditul financiar 480.275,88 97.047,00 91.252,42 571.528,30 115.485,93
3,8|Asistentd tehnica 2.001.149,50 404.362,48 380.218,40 2.381.367,90( - 481.191,36
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 400.229,90 80.872,50 76.043,68 476.273,58 96.238,27
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrérilor 200.114,95 40,436,25 38.021,84 238.136,79 48.119,14
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrérilor de executie, avizat de citre
Inspectoratut de Stat in Constructii 200.114,85 40.436,25 38.021,84 238,136,79 48.119,14
irigenti i 323.489,99
TOTAL CA 56
CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA F
4,1|Constructii si instalatii 76.532.259,38 15.464.499,06 14.541.129,28 91.073.388,66 18.402.753.88
4,2|Montaj wtilaje tehnologice 2.254.451,00 455.545.88 428.345,69 2.682.796.69 542.099,60
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj
43 9.336.120,80 1.886.504,23, 1.773.862,95 11.109.983,75 2.244.940,04
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita
4,4|monta] si echipamente de transport 0,00 0.00i 0,00 000 0,00
4,5|Dotari 6.397.577,92 1.090.662,15 1.025.539,81 6.423.117,73 1,297.887,96
Active necarporale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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= CAPITOLUL 5
. ALTE CHELTUIEL!
§ 5,1|Organizare de santier 1.147.983,89 231.967,49 218.116,94 1.366.100,83 276.041,31
Eﬂ‘ 5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 1.147.983,89 231.967,49 218.116,94 1.366.100,83 276.041,31
Eji 5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5,2|Comisi cote, taxe, costul creditulul 1.680.965,58 339.664,49 0,00 1.680.965,58 339.664,49
5.2.1. Comisioanele gi dobanzile aferente creditului bancii
finan(; e 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de
constructii 400.229,90 80.872,50 0,00 400.229,90 80.872,50
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism §i pentru autorizarea lucrérilor de constructii 80.045,98 16.174,50 0,00 80.045,98 16.174,50
5.2.4. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 400.229,90 80.872,50 0,00 400.229,90 80.872,50
5.2,5, Taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizatia de
construire/ desfiintare 800.459,80 161.744,99 152.087,36 952,547,16 192.476,54
5,3|Cheltuieli diverse si neprevazute 9.563.284,42 1.932.408,07 1.817.024,04 11.380.308,46 2.299.563,23
5,4|Chel '!"‘ pentru informare si publicitate 10.000,00 2.020,65 1.900,00 11.900,00 2.404,57
TOTAL CAPITOL5 _ T 12.402.233,89 2.506.056,69]  2.037.040,98]  14.430.274,87|  2.917.673,60
CAPITOLUL 6
CHELTUIELI PENTRU PROBE TEHNOLOGICE S| TESTE
6,1|Pregitirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00/ 0,00 0,00
6,2|Probe tehnologice si teste 348.206,00 14
OTALCAPITOLG 348.206,00] 66.159,1¢
ERA e e A ' : '
S+ M1.2+13+1.4+2+4.1+42451.1)

Data: Intocmit,
Arh. lon Serban Patrulius
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 603892/1/29.06.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotarére privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,, BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI ”
din cadrul proiectului complex * Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de

sandtate ( Unitate de Sanitate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd
sportiva ( Bazin de inot, Bazi sportivé) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

Terenul studiat in cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub
educational) si de sinitate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructurd sportivi ( Bazin de inot, Baza sportivé) si Padure-Parc in cadrul cartierului
Borhanci” din care face parte si proiectul ,,BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI”,
se afld in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in cartierul Borhanci si folosinta actuala este de
teren arabil / pasune, conform C.F.nr. 344517.

Optiunea tehnico-economicé recomandata de proiectant este scenariul 2, in care se va realiza
construirea unui bazin de inot acoperit cu capacitate de 1000 de spectatori, un volum unitar ce
cuprinde zone dedicate competitiilor sportive de natatie ce includ: un bazin olimpic de inot, un
bazin olimpic de sarituri, o zona de gradene pentru spectatori, zone de agrement, un bazin de
initiere, saune, jacuzzi, vestiare si o zona administrativa.

Amplasat intr-un loc aparte al sitului, in zona de nord, pe culmea dealului cu vedere
panoramica inspre intreaga regiune, inclusiv catre zona centrala a municipiului Cluj-Napoca,
bazinul se inscrie intr-un cerc in plan, oferind orasului o fatada continua si fluida.

Profitand de topografia terenului, cladirea organizata pe 3 niveluri a fost realizata in asa fel
incat sa existe acces in exterior de la fiecare nivel in parte. La cota cea mai joasa, in apropierea
parcarii, este intrarea principala pentru agrement si tot la aceasta cota pe latura opusa a sitului este
un acces pentru sportivi si pentru mentenanta. La cota intermediara este iesirea de pe plaja piscinei
catre o plaja exterioara, iar la cota superioara a terenului se afla intrarea spectatorilor catre gradene.

Conform devizului general, intocmit de cétre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL —
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de Cercetare,
Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL , pentru obiectivul de
investitii ,, BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI ” din cadrul proiectului complex ”
Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Sénatate-
Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza
sportivi) si Pddure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 113.177.974,83 lei fira T.V.A.
134.681.790,05 lei cu T.V.A.
dn care C+M 80.045.979,87 lei fara T.V.A
95.254.716,04 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 38 luni din care durata de realizare a lucrérilor de
constructii este de 24 luni.
Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.



In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, mi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotarare privind aprobarea
documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,, BAZIN
DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI ” din cadrul proiectului complex
» Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sénétate ( Unitate de Sanatate-
Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de tnot, Baza
sportivd) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”.

PRIMAR,
Emil Boc
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DIRECTIA TEHNICA
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
SERVICIUL INVESTITII
Nr. 604943 /445/ 29.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectului de hotarare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,,BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI” din
cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationala ( Hub educational) si de
sanatate ( Unitate de Sandtate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura
sportiva ( Bazin de inot, Baza sportivd) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

Avéand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 603892/1/29.06.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici) pentru obiectivul de investitii ,BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI” din
cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de
sandtate ( Unitate de Sandtate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura
sportiva ( Bazin de 1not, Bazd sportivd) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”;

Directia Tehnicé, Directia Juridicd si Directia Economica precizeazd urmatoarele:

Terenul propus spre studiu face parte din cartierul Borhanci, cartier situat in sud-estul
intravilanului municipiului Cluj-Napoca. Pe fondul reparcelarii din ultimii ani a terenurilor agricole,
zona studiata a prezentat o dezvoltare imobiliara semnificativa, dar dezechilibrata in ceea ce
priveste infrastructura educationala publica si elementele urbane de integrare.

Borhanciul este unul dintre cartierele nou conturate ale municipiului Cluj-Napoca, care s-a
dezvoltat in ultimii ani de-a lungul strazii Borhanciului, prin construirea de locuinte colective si
semicolective, pe terenuri aflate in proprietate privata. Din punct de vedere al accesibilitatii, strada
Borhanciului este singura legatura directa intre oras si acest cartier. Din acest motiv, strada a devenit
o artera deosebit de aglomerata mai ales la orele de varf. De asemenea, din strada Gheorgheni, in
prezent neasfaltata, aflata in vecinatatea terenului studiat se poate accesa zona centrala a orasului.
De-a lungul acestei strazi s-au realizat locuinte, dar in regim mult mai putin dens decat pe strada
Borhanciului, fiind vorba, in special, de locuinte individuale, realizate sporadic pe parcele cu
caracter agricol.

Astfel, terenul de la numarul cadastral 344517 in suprafatd de 715.516 mp propus pentru
dezvoltare pe str. Borhanciului s-a identificat ca fiind pretabil pentru a fi dezvoltate infrastructurile
educationale, sportive si rutiere si amenajarea unei paduri-parc care sa deserveasca cartierul
Borhanci.

In iulie 2021, U.A.T. Municipiul Cluj-Napoca a semnat contractul de achizitie publici
nr.435345 din 27.07.2021 cu Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL — UNIVERSITATEA
DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de Cercetare, Proiectare,
Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL in vederea elaborarii studiului
de fezabilitate - BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI, care va sta la baza realizarii
acestui obiectiv. Terenul studiat in cadrul proiectului complex din care face parte si proiectul
»BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI”, se afla in intravilanul Municipiului Cluj-
Napoca, in cartierul Borhanci si folosinta actuala este de teren arabil / pasune.

Scurtd prezentare a optiunilor tehnico-economice propuse pentru realizarea obiectivului de
investitii ,,BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI”.

In toate scenariile, lucrarile pentru proiectul intitulat ,,BAZIN DE INOT IN CARTIERUL
BORHANCI” constau in construirea unei singure cladiri ce contine bazine olimpice de inot si
sarituri, bazin de incepatori, zona de relaxare si gradene pentru 1000 de spectatori.




Diferentele dintre cele 4 scenarii solicitate prin tema cadru vor fi date de solutiile tehnice
pentru materialele si finisajele folosite in cadrul fatadelor, cat si de posibilitatea de extindere la
exterior a functiunilor.

Scenariul 1 - Alternativa nula: reprezentand situatia in care NU se realizeaza proiectul

Scenariul 2 - Alternativa minima: se va realiza o constructie cu caracter sportiv si
recreational, cu bazine interioare, avand dotari si finisaje de calitate standard. Exemplu: fatada
placata cu lemn natural tratat cu aspect de lemn, finisaje interioare de calitate standard (gresie,
faianta, vopsitorie, etc.).

Scenariul 3 - Alternativa moderata: se va realiza o constructie cu caracter sportiv si
recreational, cu bazine interioare, avand dotari si finisaje de calitate superioara. Exemplu: fatada
placata cu lemn natural tratat, finisaje interioare de calitate superioara (gresie, faianta, vopsitorie,
ete.).

Scenariul 4 - Alternativa maxima: se va realiza o constructie cu caracter sportiv si
recreational, cu bazine atat in interior cat si in exterior, cu zona de strand, avand dotari si finisaje de
calitate superioara. Exemplu: fatada placata cu lemn natural tratat, finisaje interioare de calitate
superioara (gresie, faianta, vopsitorie, etc.).

in concluzie, in urma tuturor acestor analize de optiuni (scenarii), din punct de vedere
tehnic si economic, optiunea tehmico-economicd optimid recomandatd (scemariul cel mai
fezabil) este scenariul 2, cea in cadrul careia se realizeaza cladirea cu bazinele la interior,
utilizandu-se finisaje de calitate standard atat pentru exterior cat si pentru interior.

La alegerea acestei solutii constructive s-au avut in vedere urmatoarele:

- cresterea nivelului de educatie, de socializare gi a starii de sandtate a tuturor locuitorilor
(copii, tineri,adulii, varstnici si persoane cu handicap);

- revigorarea activitatilor sportive specifice zonei;

- dezvoltarea activitafilor sportive in corelatie cu programele nationale, avand in vedere
posibilitatea de a organiza competifii la nivel microregional si zonal asigurdnd astfel si
generatiile viitoare de inotatori.

- din punct de vedere estetic se contureazd imaginea doritd prin acest proiect de tip
,landmark”, atét la interior cat si la exterior, folosindu-se materiale si finisaje in concordanta
cu tema si respecta conditiile de calitate impuse de lege.

- din punct de vedere al mentenantei finisajele si materialele alese sunt in concordanta cu
tema si respecta conditiile de calitate impuse de lege; raspund nevoilor tuturor utilizatorilor;

- din punct de vedere economic implicd o investie initiala rezonabila in ceea ce priveste
costurile si atinge in acelasi timp obiectivele propuse de a imbunatitii calitatea vietii
locuitorilor si a indeplini nevoia acestora de spatii dedicate activitdtilor sportive de tip
natatie

BAZIN DE INOT

Se propune construirea unui bazin de inot acoperit cu capacitate de 1000 de spectatori, un
volum unitar ce cuprinde zone dedicate competitiilor sportive de natatie ce includ: un bazin olimpic
de inot, un bazin olimpic de sarituri, o zona de gradene pentru spectatori, zone de agrement, un
bazin de initiere, saune, jacuzzi, vestiare si 0 zona administrativa.

Amplasat intr-un loc aparte al sitului, in zona de nord, pe culmea dealului cu vedere
panoramica inspre intreaga regiune, inclusiv catre zona centrala a municipiului Cluj-Napoca,
bazinul se inscrie intr-un cerc in plan, oferind orasului o fatada continua si fluida.

Profitand de topografia terenului, cladirea organizata pe 3 niveluri a fost realizata in asa fel
incat sa existe acces in exterior de la fiecare nivel in parte. La cota cea mai joasa, in apropierea
parcarii, este intrarea principala pentru agrement si tot la aceasta cota pe latura opusa a sitului este
un acces pentru sportivi si pentru mentenanta. La cota intermediara este iesirea de pe plaja piscinei
catre o plaja exterioara, iar la cota superioara a terenului se afla intrarea spectatorilor catre gradene.
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Dimensiunile maxime in plan sunt in forma unui cerc cu raza de 50 m. Constructia va avea
regimul de inaltime demisol, parter plus etaj partial.
- Suprafata construita: 7.334 mp
- Suprafata construita desfasurata: 11.460 mp
- Suprafata utila: 10.372,28 mp
- Regim de inaltime: Demisol+Parter+Etaj partial
- Inaltimea max.: 22.90m
- Volum construit : aprox. 123.542 mc construiti

Se va realiza o cladire ce are functiunea generala de constructie sportiva, cu functiuni
separate dupa cum urmeaza:
- zona destinata competitiilor va include un bazin olimpic de 25mx50m si adancime de 2.3m, un
bazin olimpic de sarituri de 20mx25m si adancime de 5m, platforme de sarituri de la 1, 3, 5, 7 si
10m si gradene pentru 1000 de spectatori. De asemenea vor fi prevazute o camera de observatori si
o camera de prim ajutor si anti doping;
- zona de agrement va include un bazin pentru copii si pentru incepatori, cu aria de 370mp si
adancime maxima de 1.3m si 2 zone de jacuzzi. Plaja piscinei va fi doata cu sezlonguri, dusuri, bar
si mese cu scaune si va avea acces direct catre terasele exterioare;
- zona de vestiare va cuprinde vestiare de agrement impartite pe sexe, vestiare de agrement pentru
copii impartite pe sexe, vestiare de sportivi impartite pe sexe (4 pentru barbati si 2 pentru femet),
grupuri sanitare si dusuri; va exista o intrare separata pe fatada vestica, la nivelul vestiarelor, pentru
a separa fluxul de sportivi de fulxul publicului pe durata competitiilor;
- zona de intrare pentru agrement va include receptia, grupuri sanitare si magazinul de articole
sportive;
- zona de acces pentru public va contine garderobe si grupuri sanitare.

Analizdnd cele mentionate mai sus, propunem spre aprobare scenariul 2, conform
recomandaérilor studiului de fezabilitate intocmit de proiectant si a justificdrii acestuia.

Pe baza studiului de fezabilitate intocmit, s-a stabilit cd s-au respectat cerintele notei
conceptuale, ale temei de proiectare si ale caietului de sarcini.

Conform devizului general, intocmit de catre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL
— UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL , pentru
obiectivul de investitii ,,BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului
complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de
Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de
inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” :

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 113.526.180,83 lei fira T.V.A.
134.776.771,73 lei cu T.V.A.
dn care C+M 80.045.979,87 lei fara T.V.A
95.254.716,04 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 38 luni din care durata de realizare a lucrarilor de
constructii este de 24 luni.
Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

Studiul de fezabilitate intocmit de citre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL —
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL. a fost
elaborat, in conformitate cu continutul cadru din Anexa 4 din Hotararea nr. 907/2016 privind
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etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si contine toate avizele prevazute
de lege,inclusiv avizul nr. 109/22.06.2022 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile de natura
tehnica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, sunt incidente si aplicabile urmitoarele prevederi legale :

-art. 5 din H.G. nr. 907/2016: ,,(1) Documentatiile tehnico-economice se elaboreazd pe faze de
proiectare, astfel:

a) in cazul obiectivelor noi de investifii:

(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz;

(ii) studiu de fezabilitate,

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiin{area executdrii lucrdrilor,

(iv) proiect lehnic de execufie,

b) in cazul interventiilor la constructii existente:

(1) documentafie de avizare a lucrarilor de intervenfii;

(ii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executdrii lucrdrilor;

(iii) proiect tehnic de execufie;

¢) in cazul obiectivelor mixte de investifii:

(1) studiu de prefezabilitate, dupd caz;

(ii) studiu de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentatia de avizare a lucrdrilor de
intervenfii;

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executarii lucrdrilor;

(iv) proiect tehnic de execuie.

(2) Elaborarea studiului de prefezabilitate, dupd caz, a studiului de fezabilitate ori a documentatiei de
avizare a lucrdrilor de interventii este condifionatd de aprobarea prealabild de cdtre beneficiarul investitiei
a notei conceptuale §i a temei de proiectare, previzute la art. 3 si 4.

(3) Documentatiile tehnico-economice prevdzute la alin. (1) se elaboreazd de cdtre operatori economici
sau persoane fizice autorizate care presteazd servicii de proiectare in domeniu.

(4) Elaborarea proiectului tehnic de executie este conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor
fehnico-economici si emiterea aulorizafiei de construire/desfiinfare a executdarii lucrarilor.”

-art. 7 din H.G. nr. 907/2016: ,, (1) Studiul de fezabilitate este documentatia tehnico-economicd
prin care proiectantul, fard a se limita la datele §i informatiile cuprinse in nota conceptuald si in tema de
proiectare si, dupd caz, in studiul de prefezabilitate, analizeazd, fundamenteazd si propune minimum doud
scenarii/opfiuni tehnico-economice diferite, recomanddnd, justificat §i documentat, scenariul/op{iunea
tehnico-economic(d) optim(d) pentru realizarea obiectivului de investifii.

(2) Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(d) potrivit alin. (1), cuprinde:

a) solutia tehnicda,

b) principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii;

¢) certificatul de urbanism, avizele conforme pentru asigurarea utilitatilor, precum §i avize, acorduri §i
studii specifice, dupd caz, in functie de specificul obiectivului de investifii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare §i de intrefinere a investifiei.

(3) In cazul obiectivelor de investifii a cdror functionare implicd procese tehnologice specifice,
componenta tehnologicd a solufiei tehnice poate fi definitivatd ori adaptatd tehnologiilor adecvate aplicabile
pentru realizarea obiectivului de investifii, la faza de proiectare - proiect tehnic de executie, in conditiile art.
12 alin. (1).

(4) Indicatorii tehnico-economici prevdzuti la alin. (2) lit. b) cuprind:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA si,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitdfi fizice care sd
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele §i reglementdrile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de specificul
i tinta fiecdrui obiectiv de investifii;

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

(5) Pentru indicatorii tehnico-economici prevdzuti la alin. (4) lit. c), proiectantul indicd, in cadrul



studiului de fezabilitate, valorile admisibile si intervalele in care se pot incadra acestea, in functie de
specificul obiectivului de investifii §i in conformitate cu normele si reglementdrile tehnice in vigoare.

(6) In situatia in care, dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici, apar schimbdri care determind
modificarea in plus a valorilor maximale si/sau modificarea in minus a valorilor minimale ale indicatorilor
tehnico-economici aprobati ori depdsirea intervalelor previzute la alin. (5), sunt necesare refacerea
corespunzdtoare a documentatiei tehnico-economice aprobate si reluarea procedurii de aprobare a noilor
indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a acestora prevdizute in Legea nr. 500/2002
, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.

(7) Studiul de fezabilitate se aprobd potrivit competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002
, cu modificarile si completdrile ulterioare, si Legea nr. 273/2006
, cu modificarile §i completdrile ulterioare.

(8) Continutul-cadru al studiului de fezabilitate este prevdzut in anexa nr. 4.

- art.10 alin. (1)-(3) din H.G. nr. 907/2016 ,,(1) Devizul general este partea componentd a
studiului de fezabilitate sau a documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii, prin care se stabileste
valoarea totald estimativd, exprimatd in lei, a cheltuielilor necesare realizdrii unui obiectiv de investilii.

(2) Devizul general se structureazii pe capitole si subcapitole de cheltuieli. In cadrul fiecdrui
capitol/subcapitol de cheltuieli se inscriu cheltuielile estimate aferente realizdrii obiectului/obiectelor de
investifie din cadrul obiectivului de investifii.

(3) Devizul pe obiect stabileste valoarea estimativd a obiectului din cadrul obiectivului de investifii si se
obtine prin insumarea valorilor categoriilor de lucrari ce compun obiectul.”

-art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 ;,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de
investifii noi, a cdror finantare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor

Jfinantate din imprumuturi interne si externe, contractate direct sau garantate de autoritdfile administrafiei

publice locale, se aprobd de cditre autoritdtile deliberative”

-art. 129 al (2) lit b) din O.U.G. nr.57/2019: ,, atributii privind dezvoltarea economico-socialdi §i
de mediu a comunei, orasului sau municipiului” si alin. (4) lit. d) ,,aprobd, la propunerea primarului,
documentatiile tehnico-economice pentru lucrdrile de investitii de interes local, in conditiile legii”

Din punct de vedere economic, raportat la art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 :
., Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a cdror finantare se asigurd integral
sau in completare din bugetele locale, precum §i ale celor finantate din imprumuturi interne si externe,
contractate direct sau garantate de autoritdfile administratiei publice locale, se aprobd de cdtre autoritdyile
deliberative”, proiectul de hotarare indeplineste condifiile de natura economicéd pentru a fi supus
dezbaterii si aprobdrii Consiliului local.proiectul de hotardre indeplineste conditiile de natura
economicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Avéand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de
hotdrare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,BAZIN DE INOT IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul
proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationala ( Hub educational) si de sénitate
( Unitate de Sandtate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva
( Bazin de 1not, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” , poate fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.
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