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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI: PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA Secretarul general al municipiului,
a ) Jr. Aurgra ROSCA
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HOTARARE f

privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
"ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex
” Dezvoltare infrastructurd educationala ( Hub educational) si de sanitate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelenta
pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul
cartierului Borhanci”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinand proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investiti “ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA IN CARTIERUL
BORHANCI” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de
sandtate ( Unitate de Sanitate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva
( Bazin de inot, Baza sportivd) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”- proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 603885/1/29.06.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 605171/445/30.06.2022 al Directiei Tehnice, al Directiei Juridice si
al Directiei Economice prin care se propune aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii “ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA iN CARTIERUL BORHANCI” din
cadrul proiectului complex” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sanitate ( Unitate de
Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportivd ( Bazin de inot, Bazi
sportivd) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”;

Luand in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scemariul 2 din studiul de Fezabilitate
inregistrat sub nr. 577807 din 15.06.2022;

Vazand avizul nr. 102/22.06.2022 al Arhitectului Sef, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

in temeiul art. 5, 7 si 10 alin. (1)-(3) din H.G. nr. 907/2016, ale art. 44 din Legea nr. 273/2006, precum si
ale art. 129 al. (2) lit. b) si al. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd documentatia tehnicd si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
"ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA iN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex ”
Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelenta
pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportivé) si Padure-Parc in cadrul
cartierului Borhanci” - scenariul 2, conform Anexei care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotdrarii se incredinteaza Directia Tehnica, Directia Juridica si
Directia Economica.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului Cluj-Napoca,
Jr. Aurora Rosca

(Hotararea a fost adoptata cu voturi)



MUNICIPIUL CLUJ—}‘IAPOCA Anex3 la Hotararea nr. /
DIRECTIA TEHNICA

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
Al OBIECTIVULUI DE INVESTITII

“ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex
Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sandtate ( Unitate de Sandtate-Centru de excelenta
pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul
cartierului Borhanci”

Titular: Municipiul Cluj-Napoca
Beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca
Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, cartier Borhanci

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 32.469.628,47 lei fari T.V.A.
38.182.969,63 lei cu T.V.A.

din care C+M 22.286.822,12 lei fara T.V.A.
26.521.318,33 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 42 luni din care durata de realizare a lucrarilor de
constructii este de 24 luni.

Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

Avand in vedere costurile investitionale, costurile de operare si beneficiile socio-economice rezultate,
optiunea tehnico-economica optima recomandata (scenariul cel mai fezabil) este scenariul 2

Documentatia trateaza solutiile adoptate pentru :

- Retelele exterioare de alimentare cu apa pentru consum menajer

- Retelele exterioare de alimentare cu apa pentru stins incendiu cu hidranti exteriori
- Retelele exterioare de canalizare menajera

- Retelele exterioare de canalizare pluviala

- Retelele de alimentare cu apa pentru irigatii

- Retelele de alimentare cu gaze naturale

- Retelele de alimentare cu energie electrica

- Retelele de iluminat stradal si pietonal

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investitiei, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

DIRECTIA TEHNICA SERVICIUL INVESTITII
DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU
VIRGIL PORUTIU

e Consilier,
Ma‘ria Opris
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BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DEVIZ GENERAL
SF NR, 12 - SCENARIUL. 2 (VARIANTA REGOMANDATA) Echipere tehnico-edilitard in cadrul proleciuhy

"DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA (HUB EDUCATIONAL) S| DE SANATATE
(UNITATE DE SANATATE-CENTRU DE EXCELENTA PENTRU PROTONOTERARIE),
DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA SPORTIVA (BAZIN DE INOT, BAZA SPORTIVA) S| PADURE-PARC IN C
CARTIERULUI BORHANCH"

PATRULIUS St ASOCIAT!H
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in Ie1 / euro fa cursul BNR leffeuro 0

20

erea 5 A 0,00
1,2|Amenajerea terenulul 10.000,00 1.200,00 11.900,00
1,3 Araenafari penieu protectia mediului si aducerea la starea Infliala 10.000,00 1.900,00 11.900,00
1,4|Cheltuieli pentru relocarealproteciia vtilitatilor i 0,00 0,00

f
3,1|Studii 55.000,00 10.450,00 $55.450,00
3.1.1. Studii de teren 30.000,00 5.700,00 35.700,00
3.1.2. Raport privind imy; | asupra madiulul 25.000,00 4.750,00 29.759,00
3.1.3. Alte studil specifice 0,00 0,00 0,00
Docurnentafii-supori si chelluieli pentru obiinerea de avize, acordur
3,2|si autorizafii 10.000,00 *1.900,00 11.900,00
3,3|Expertizare tehnici 0,00 0,00 0,00
3,2|Certificarea performantel energetice gi audiiul enevgetic al clédivilor 50.000,00 9.500,00 £9.500,00
3,5|Proiectare '1.604.651,19 304.883,73 1.809.534,92
3.6.1. Temi de prolectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/docuracniafie de avizare a [ucrdrilor de
interven(ii i deviz general 80.400,00|- 16.276,00 95.676,00
3.5.4. D tatiile tehini e in vederea obiineiii
avizelor/acordurilor/ auiorizagiilor 418.824,82 79.576,71 498.401,53
3.5.5. Veilficarea tehinica de calitate a proieciului tehnic gi a detaliilor
de execuic 35.658,92 6.775,19 42.434,11
3.5.6. Proiect tehnic si defalii de executie 1.069.767,46 203.255,82 °1.273.023,28
3,6|Organizarea procedurilor de achizijie 10.000,00 1.900,00 11.900,00
3,7|Consultan{d 401.162,30 76.220,93] 318.255,83
3.7.1. Managementul de proiect peniru obiectivul de investiiii 267.441,87 50.813,95 318.255,83
3.7.2. Auditul financiar 133.720,93 25.406,98 159.127,91
3,3|Asistentd tehnica 624.031,02 118.565,89 742.595,91
3.8.1. Asistenta tehnicd din pariea proi lui 178.294,58 33.875,97 212.179,55
3.8.1.1. pe perioada de execulie a lucyarilor 89.147,29 16.937,98 106.085,27
3.8.1.2. pentru particip lui la fazele incluse in
programul de contvol al lucrérilor de execuiie, avizat de ciire
Inspectoratul de Stat in Constructil 89.147,29 16.937,98 106.085,27
3.8.2, Dirigentie de gantier 445.736,44 _84.689,92 530.426,37
L R SR - ; 2 3.4
e L g : . =
4,1 Constructii si instalatii 18.849.293,86 3.581.365,83 22.430.659,69
4,2|Monta] utilaje tehnologice 554.918,24 105.434,47 660.352,71
Utilaje, echipamente tehnologice gi iionale care ita montaj
43 4.278.160,00 812.850,40 5.091.010,40
Utilaje, echif te tehnologice gi le care nu it )
4,4|montaj si echipamente de transport 0,00 0,00 0,00
4.5lDotirl 0,00 0,00
4,6|Active necorporale 0,00 0, 00
23.602.372,10 28.182,022,7
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5,1|Organizare de santier 471,232, 89,634,156
16.1.1. Lucréyi de construcii gl Instalafii aferente organizdrii de gantior 471.232,35 89.634,15 560.766,49
[5.4.2, Cheliuleli conexe organizesil santierului 0,00 0,00 0,00
5,2|Comisloane, cole, taxe, costul creditulul 468.023,25 0,00 468.023,25
5.2,1, Comisioanele g1 dobanzile aferante craditului bincil
finanfatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2, Cota aferentd ISC pentiu controlul calitifii lucréilor de
construckii 111.434,11 0,00 111.434,11
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru conrolul statului in amenajarea
itoriulul, urbanism gl pentru autorizarea lucrariior de constructil 22,286,82 0,00 22.286,32
4. 111.434,11 0,00 111.434, 11
222.868,22] 42,344,96| 265.213,18
08 1.674,00

Data: ian, 2022

insialalii sanitare
instalatii electrica
instalatii gaz

Intocmit,

Ing. Simion Parnut

Ing Sebastian Palédinea
Ing. Mihai Rotaru

Anexa la Hotédrarea nr..........
cuprinde un numar de 3 pagini

ULIUS S1 ASOCIATH

e ENean R

12022



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 603885/1/ 29.06.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii "ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA iN
CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructura
educationald ( Hub educational) si de sénitate ( Unitate de Sanitate-Centru de excelenta pentru
protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportivé ( Bazin de not, Baza sportivd) si Padure-Parc in
cadrul cartierului Borhanci”

Terenul studiat in cadrul proiectului complex ** Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub
educational) si de sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de Inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului
Borhanci” din care face parte si proiectul ”ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA iN
CARTIERUL BORHANCI” , se afld in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in cartierul
Borhanci si folosinta actuala este de teren arabil / pasune, conform C.F.nr. 344517.

Pentru aceasta investitie s-au analizat urmatoarele scenarii tehnico -economice de
implementare a proiectului in vederea determinarii variantei optime de realizare a cerintelor

identificate de catre solicitant.
In toate scenariile, lucrarile pentru proiectul intitulat "ECHIPARE TEHNICO-

EDILITARA IN CARTIERUL BORHANCI” constau in realizarea de retele tehnico-edilitare
care si deserveasca toate constructiile si amenajérile aferente, propuse prin studiile de fezabilitate.
Proiectul retelelor tehnico-edilitare este alcatuit din mai multe zone, impartite dupa cum urmeaza:

o Zona 1: Piateta dintre cresd si gradinitd; (lot 3)

o 7Zona 2: Piateta dintre gradinita si sscoald; (lot 5)

e Zona 3: Piateta dintre scoald si liceu; (lot 7)
Zona 4: Strada; (lot 18)
Zona 5: Stradé; (lot 19)
e Zona 6: Strada; (lot 20)

Documentatia trateaza solutiile adoptate pentru :
- Retelele exterioare de alimentare cu apa pentru consum menajer;
- Retelele exterioare de alimentare cu apa pentru stins incendiul cu hidranti exteriori;
- Retele exterioare de canalizare menajera;
- Retele exterioare de canalizare pluviala;
- Retele de alimentare cu apa pentru irigatii.
Diferentele dintre cele 4 scenarii solicitate prin tema cadru vor fi date de rezolvarea propusa
si de solutiile tehnice.
fn concluzie, in urma tuturor acestor analize de optiuni (scenarii), din punct de vedere tehnic
si economic, optiunea tehnico-economica optima recomandatd (scenariul cel mai fezabil) este
scenariul 2 - Alternativa minima, scenariul optim, care:
- Din punct de vedere functional:
Retele exterioare de apa
- Se va realiza prin extinderea retelei publice. Se va extinde reteaua de apa de pe strazile
adiacente astfel incat reteaua de apa de pe amplasamentul va deveni inelara. Reteaua de apa rece
preconizata va fi montata ingropat la adancimea de 1,2m, semnalizata cu o banda de polietilena de
atentionare la sapatura, sub stratul rutier. Reteaua va fi echipata, in locurile potrivite, cu camine de




vane de inchidere, pentru a facilita interconectarea cu alte retele, si sectorizarea pentru asigurarea
mentenantei, interventiei si reparatiilor.

Retele de canalizare menajera

- Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere de la constructiile viitoare se va
realiza reteaua de colectare pe strada Borhanci, realizandu-se un colector de canalizare menajera din
PVC-KG. Pentru fiecare obiectiv se va lasa un racord de canalizare menajera. Colectorul de
canalizare menajera preconizat se va realiza din PVC-KG Dext 200mm, si va fi amplasat la o
adancime inferioara adancimii de inghet. Conductele se monteaza ingropat intr-un pat de nisip
necoeziv, semnalizate cu o banda de polietilena de atentionare la sapatura, sub stratul rutier.
Deversarea colectorului intr-o alta retea apartinind operatorului Compania de Apa Somes se va
realiza conform avizului de racordare emis de operator. Statia de pompare este montata in bazinul
colector subteran, cu volumul de 60mc, construit din beton. Grupul de pompe de baza si rezerva
este complet automatizat.

Retele de canalizare pluviala

- Pentru colectarea si evacuarea apelor de ploaie se impune realizarea unei retele de
canalizare pluviala care sa colecteze gurile de scurgere situate langa trotuar, sau la marginea
benzilor de circulatie ale drumurilor. Aceasta retea de canalizare pluviala are si rolul de a prelua
apele pluviale colectate de la fiecare parceld pe care se va construi, direct sau prin retelele de sub
viitoarele drumuri secundare sau parcari aferente obiectivelor dezvoltate. Pentru optimizarea
solutiei de colectare si evacuare a apelor pluviale de pe amplasament, se propune colectarea locala
(pe amplasamentul fiecarui obiectiv preconizat) si utilizarea pentru irigarea spatiilor verzi. Astfel, in
incita fiecarui obiectiv se va amplasa un rezervor de colectare a apelor de ploaie din incinta, montat
ingropat sub spatiul verde si alimentat din conductele de canalizare a apelor pluviale ale
obiectivului. Adiacent rezervorului se va monta o electropompa de irigatii care va aspira apa din
rezervor si o va pompa intr-un sistem de conducte si aspersoare/furtune de irigare cu picatura,
pentru udarea spatiilor verzi din incinta.

- Din punct de vedere social:

Scenariul 2 - Se promoveaza un mediu de viata sanatos prin noile constructii si socializarea

intre oameni. Functionalitatea constructiilor e posibila prin asigurarea retelelor edilitare necesare
- Din punct de vedere al mentenantei pe termen lung:

In scenariul 2 singurele echipamente care necesita mentenanta sunt statiile de pompare,
acesta au fost gandite pentru functionare si in cazul defectiunilor pompei in functiune prin
asigurarea pompelor de rezerva. Evacuarile apelor de ploaie se realizeaza gravitational, nu necesita
mentenanta.

- Din punct de vedere economic:

Scenariul 2 - Solutia propusa este functionala si are costuri minime comparativ cu celelalte
scenaril.

Conform devizului general, intocmit de catre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL —
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de Cercetare,
Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL , pentru obiectivul de
investitii ”ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul
proiectului complex * Dezvoltare infrastructurd educationala ( Hub educational) si de sdnatate
( Unitate de Sanatate-Centru de excelenta pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva
( Bazin de inot, Baza sportivd) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci™:

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 32.469.628,47 lei fara T.V.A.
38.638.857,88 lei cu T.V.A.

din care C+M 22.286.822,12 lei fira T.V.A.
26.521.318,32 lei cu T.V.A.
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Durata de realizare a investitiei este de 42 luni din care durata de realizare a lucrdrilor de

constructii este de 24 luni.
Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

fn temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérére privind aprobarea
documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
»"ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului
complex” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sandtate ( Unitate de
Sanstate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de
inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”.

PRIMAR,
FEmil Boc



DIRECTIA TEHNICA
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
SERVICIUL INVESTITII
Nr. 605171 /445/ 30.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectului de hotérére privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici) pentru obiectivul de investitii ”’ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA IN
CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructura
educationald ( Hub educational) si de sénatate ( Unitate de Sénatate-Centru de excelentd pentru
protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportivd) si Pddure-Parc In
cadrul cartierului Borhanci”

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 603885/1/29.06.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotdrire privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici) pentru obiectivul de investitii ,, ECHIPARE TEHNICO- EDILITARA iN
CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd
educationald ( Hub educational) si de s@natate ( Unitate de Sanitate-Centru de excelentd pentru
protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportivéd ( Bazin de inot, Bazi sportivd) si Padure-Parc in
cadrul cartierului Borhanci”;

Directia Tehnicd, Directia Juridica si Directia Economica precizeazd urmétoarele:

Terenul propus spre studiu face parte din cartierul Borhanci, cartier situat in sud-estul
intravilanului municipiului Cluj-Napoca. Pe fondul reparcelarii din ultimii ani a terenurilor agricole,
zona studiata a prezentat o dezvoltare imobiliara semnificativa, dar dezechilibrata in ceea ce
priveste infrastructura educationala publica si elementele urbane de integrare.

Borhanciul este unul dintre cartierele nou conturate ale municipiului Cluj-Napoca, care s-a
dezvoltat in ultimii ani de-a lungul strazii Borhanciului, prin construirea de locuinte colective si
semicolective, pe terenuri aflate in proprietate privata. Din punct de vedere al accesibilitatii, strada
Borhanciului este singura legatura directa intre oras si acest cartier. Din acest motiv, strada a devenit
o artera deosebit de aglomerata mai ales la orele de varf. De asemenea, din strada Gheorgheni, in
prezent neasfaltata, aflata in vecinatatea terenului studiat se poate accesa zona centrala a orasului.
De-a lungul acestei strazi s-au realizat locuinte, dar in regim mult mai putin dens decat pe strada
Borhanciului, fiind vorba, in special, de locuinte individuale, realizate sporadic pe parcele cu
caracter agricol.

Astfel, terenul de la numarul cadastral 344517 in suprafatd de 715.516 mp propus pentru
dezvoltare pe str. Borhanciului s-a identificat ca fiind pretabil pentru a fi dezvoltate infrastructurile
educationale, sportive si rutiere si amenajarea unei paduri-parc care sa deserveasca cartierul
Borhanci.

In iulie 2021, U.A.T. Municipiul Cluj-Napoca a semnat contractul de achizitie publicd nr.
435345 din 27.07.2021 cu Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL — UNIVERSITATEA DE
ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de Cercetare, Proiectare,
Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL in vederea elaborérii studiului
de fezabilitate -?ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA iN CARTIERUL BORHANCI”, care
va sta la baza realizirii acestui obiectiv. Terenul studiat in cadrul proiectului complex din care face
parte si proiectul, se afla in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in cartierul Borhanci si folosinta
actuala este de teren arabil / pasune.

Scurtd prezentare a optiunilor tehnico-economice propuse pentru realizarea obiectivului de
investitii ,, ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA IN CARTIERUL BORHANCI”,

Pentru aceasta investitie s-au analizat urmatoarele scenarii tehnico-economice de
implementare a proiectului in vederea determinarii variantei optime de realizare a cerintelor




identificate de catre solicitant.

In toate scenariile, lucrarile pentru proiectul intitulat « Echipare tehnico-edilitard in cartierul
Borhanci » constau in realizarea de retele tehnico-edilitare care sa deserveascd toate constructiile si
amenajarile aferente, propuse prin studiile de fezabilitate. Proiectul retelelor tehnico-edilitare este
alcatuit din mai multe zone, impartite dupad cum urmeaza:

e Zona 1: Piateta dintre cresa si gradinitd; (lot 3)

e Zona 2: Piateta dintre gradinitd si sscoald; (lot 5)

e Zona 3: Piateta dintre scoala si liceu; (lot 7)

e Zona4: Strada; (lot 18)

e Zona 5: Strada; (lot 19)

e Zona 6: Strada; (lot 20)

Documentatia trateaza solutiile adoptate pentru :

- Retelele exterioare de alimentare cu apa pentru consum menajer
- Retelele exterioare de alimentare cu apa pentru stins incendiul cu hidranti exteriori
- Retele exterioare de canalizare menajera

- Retele exterioare de canalizare pluviala

- Retele de alimentare cu apa pentru irigatii

Diferentele dintre cele 4 scenarii solicitate prin tema cadru vor fi date de rezolvarea
propusi si de solutiile tehnice.

Scenariul 1 - Alternativa nuli: reprezentand situatia in care NU se realizeaza proiectul

Scenariul 2 - Alternativa minima: Alimentarea cu apa a zonei ce se urbanizeaza se face
prin extinderea retelelor publice de apa potabila din zona. Se va extinde reteaua de apa de pe strazile
adiacente astfel incat reteaua de apa de pe amplasamentul studiat va deveni inelara. Pentru
colectarea si evacuarea apelor uzate menajere de la constructiile viitoare se va realiza reteaua de
colectare pe strada Borhanci, realizandu-se un colector de canalizare menajera din PVC-KG. Pentru
fiecare obiectiv se va lasa un racord de canalizare menajera. Pentru racordarea la canalizarea
publica a tronsonului propus de canalizare menajera de pe versantul nordic, la baza acestuia se
propune o statie de pompare care sa repompeze apele uzate in punctul cel mai inalt, de unde vor fi
preluate in canalizarea gravitationala ce deverseaza in colectorul existent din str. Borhanciului.
Pentru colectarea si evacuarea apelor de ploaie se impune realizarea unei retele de canalizare
pluviala care sa colecteze gurile de scurgere situate langa trotuar, sau la marginea benzilor de
circulatie ale drumurilor. Aceasta retea de canalizare pluviala are si rolul de a prelua apele pluviale
colectate de la fiecare parceld pe care se va construi, direct sau prin retelele de sub viitoarele
drumuri secundare sau parcari aferente obiectivelor dezvoltate. Pentru optimizarea solutiei de
colectare si evacuare a apelor pluviale de pe amplasament, se propune colectarea locala (pe
amplasamentul fiecarui obiectiv preconizat) si utilizarea pentru irigarea spatiilor verzi. Astfel, in
incita fiecarui obiectiv se va amplasa un rezervor de colectare a apelor de ploaie din incinta, montat
ingropat sub spatiul verde si alimentat din conductele de canalizare a apelor pluviale ale
obiectivului. Adiacent rezervorului se va monta o electropompa de irigatii care va aspira apa din
rezervor si 0 va pompa intr-un sistem de conducte si aspersoare/furtune de irigare cu picatura,
pentru udarea spatiilor verzi din incinta. Preaplinul rezervoarelor de la obiective, este canalizat
gravitational prin sistemul de canalizare pluviala prevazut pe strada, spre rezervorul de retentie de
780mc montat ingropat, sub strada, aproximativ in fata cresei. Apele pluviale de pe versantul
nordic, reprezentand excesul ce nu poate fi folosit pentru irigarea spatiilor verzi in obiectivele
adiacente, vor fi colectate intr-un camin de pompare subteran, amplasat in zona intersectiei cu str.
Bicaz, si vor fi pompate in rezervorul de retentic mentionat. Se va extinde reteaua de distribufie
gaze naturale existenta cu conducta din polietilena PE 100 SDR11 avand diametrul 90x8.2mm in
lungime totala de 815.0 m. Se va prevedea realizarea unor posturi de transformare in anvelopa
(PTAB) care si acopere necesititile obiectivelor amintite. Astfel, se vor monta 4 PTAB, denumite in
continuare PTAB 1, PTAB 2, PTAB 3 si PTAB 4.



Pentru realizarea alimentarii posturilor proiectate, se va realiza o linie electrica subterana
(LES) 20kV care va face legitura din PTAB Borhanci 2 din sudul zonei studiate pand la PTAB
Colonia Sopor din nord-estul zonei studiate.

Scenariul 3 — Alternativa moderatid: Se va extinde reteaua de apa de pe strazile
adiacente astfel incat reteaua de apa de pe amplasamentul studiat va deveni inelara.

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere de la constructiile viitoare se va
realiza reteaua de colectare pe strada Borhanci, realizandu-se un colector de canalizare menajera din
PVC-KG. Colectorul de canalizare menajera va deversa intr-o statie de epurare, de unde apele
conventional curate vor fi varsate in emisarul din zona bazei sportive. Pentru fiecare obiectiv se va
lasa un racord de canalizare menajera.

Pentru colectarea si evacuarea apelor de ploaie se impune realizarea unei retele de
canalizare pluviala care sa colecteze gurile de scurgere situate langa trotuar, sau la marginea
benzilor de circulatie ale drumurilor. Aceasta retea de canalizare pluviala are si rolul de a prelua
apele pluviale colectate de la fiecare parceld pe care se va construi, direct sau prin retelele de sub
viitoarele drumuri secundare sau parcari aferente obiectivelor dezvoltate. Pentru fiecare obiectiv se
va lasa un camin de racord pentru canalizarea pluviala. Pentru reteaua nou proiectata, de canalizare
pluviala, s-au folosit conducte din PVC-KG si PP corugat. Canalizarea pluviala se va extinde pe
drumul existent pentru a asigura deversarea apelor pluviale in emisarul din zona bazei sportive.

Se va extinde reteaua de distribufie gaze naturale existenta cu conducta din polietilena
PE 100 SDR11 avand diametrul @90x8.2mm in lungime totala de §15.0 m

Se va prevedea realizarea unor posturi de transformare in anvelopa (PTAB) care si
acopere necesitétile obiectivelor amintite. Astfel, se vor monta 4 PTAB, denumite in continuare
PTAB 1, PTAB 2, PTAB 3 si PTAB 4.

Pentru realizarea alimentarii posturilor proiectate, se va realiza o linie electrica subterana
(LES) 20kV care va face legdtura din PTAB Borhanci 2 din sudul zonei studiate pana la PTAB
Colonia Sopor din nord-estul zonei studiate.

Scenariul 4 — Alternativa maximala:

Se va extinde reteaua de apa de pe strazile adiacente astfel incat reteaua de apa de pe
amplasamentul studiat va deveni inelara.

Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere de la constructiile viitoare se va
realiza reteaua de colectare pe strada Borhanci. Astfel se va realiza un colector de canalizare
menajera din teava ceramica vitrificata, care va fi conectat la statia de epurare ape uzate menajere
propusa, de cca 1000 locuitori echivalenti. Pentru fiecare obiectiv se va lasa un camin de racord
pentru canalizarea menajera.

Pentru colectarea si evacuarea apelor de ploaie se impune realizarea unei retele de
canalizare pluviala care sa colecteze gurile de scurgere situate langa trotuar, sau la marginea
benzilor de circulatie ale drumurilor. Aceasta retea de canalizare pluviala are si rolul de a prelua
apele pluviale colectate de la fiecare parceld pe care se va construi, direct sau prin retelele de sub
viitoarele drumuri secundare sau parcari aferente obiectivelor dezvoltate.Pentru fiecare obiectiv se
va lasa un camin de racord pentru canalizarea pluviala. Pentru reteaua nou proiectata, de canalizare
pluviala, s-au folosit conducte din ceramica vitrificatd. Reteaua va deversa in emisar.

Se va extinde reteaua de distributie gaze naturale existenta cu conducta din polietilena
PE 100 SDR11 avand diametrul 890x8.2mm in lungime totala de 815.0 m

Se va prevedea realizarea unor posturi de transformare in anvelopd (PTAB) care sa
acopere necesititile obiectivelor amintite. Astfel, se vor monta 4 PTAB, denumite in continuare
PTAB 1, PTAB 2, PTAB 3 si PTAB 4.

Pentru realizarea alimentdrii posturilor proiectate, se va realiza o linie electrica subterana
(LES) 20kV care va face legdtura din PTAB Borhanci 2 din sudul zonei studiate pand la PTAB
Colonia Sopor din nord-estul zonei studiate.

in concluzie, in urma tuturor acestor analize de optiuni (scenarii), din punct de vedere tehnic
si economic, optiunea tehnico-economicd optimd recomandatd (scenariul cel mai fezabil) este
scenariul 2 - Alternativa minima, scenariul optim, care:
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- Din punct de vedere functional:

Retele exterioare de apa

- Se va realiza prin extinderea retelei publice. Se va extinde reteaua de apa de pe strazile
adiacente astfel incat reteaua de apa de pe amplasamentul va deveni inelara. Reteaua de apa rece
preconizata va fi montata ingropat la adancimea de 1,2m, semnalizata cu o banda de polietilena de
atentionare la sapatura, sub stratul rutier. Reteaua va fi echipata, in locurile potrivite, cu camine de
vane de inchidere, pentru a facilita interconectarea cu alte retele, si sectorizarea pentru asigurarea
mentenantei, interventiei si reparatiilor.

Retele de canalizare menajera

- Pentru colectarea si evacuarea apelor uzate menajere de la constructiile viitoare se va
realiza reteaua de colectare pe strada Borhanci, realizandu-se un colector de canalizare menajera din
PVC-KG. Pentru fiecare obiectiv se va lasa un racord de canalizare menajera. Colectorul de
canalizare menajera preconizat se va realiza din PVC-KG Dext 200mm, si va fi amplasat la o
adancime inferioara adincimii de inghet. Conductele se monteaza ingropat intr-un pat de nisip
necoeziv, semnalizate cu o banda de polietilena de atentionare la sapatura, sub stratul rutier.
Deversarea colectorului intr-o alta retea apartindnd operatorului Compania de Apa Somes se va
realiza conform avizului de racordare emis de operator. Statia de pompare este montata in bazinul
colector subteran, cu volumul de 60mc, construit din beton. Grupul de pompe de baza si rezerva
este complet automatizat.

Retele de canalizare pluviala

- Pentru colectarea si evacuarea apelor de ploaie se impune realizarea unei retele de
canalizare pluviala care sa colecteze gurile de scurgere situate langa trotuar, sau la marginea
benzilor de circulatie ale drumurilor. Aceasta retea de canalizare pluviala are si rolul de a prelua
apele pluviale colectate de la fiecare parceld pe care se va construi, direct sau prin retelele de sub
viitoarele drumuri secundare sau parcari aferente obiectivelor dezvoltate. Pentru optimizarea
solutiei de colectare si evacuare a apelor pluviale de pe amplasament, se propune colectarea locala
(pe amplasamentul fiecarui obiectiv preconizat) si utilizarea pentru irigarea spatiilor verzi. Astfel, in
incita fiecarui obiectiv se va amplasa un rezervor de colectare a apelor de ploaie din incinta, montat
ingropat sub spatiul verde si alimentat din conductele de canalizare a apelor pluviale ale
obiectivului. Adiacent rezervorului se va monta o electropompa de irigatii care va aspira apa din
rezervor si 0 va pompa intr-un sistem de conducte si aspersoare/furtune de irigare cu picatura,
pentru udarea spatiilor verzi din incinta.

- Din punct de vedere social:

Scenariul 2 - Se promoveaza un mediu de viata sanatos prin noile constructii si socializarea

intre oameni. Functionalitatea constructiilor e posibila prin asigurarea retelelor edilitare necesare
- Din punct de vedere al mentenantei pe termen lung:

In scenariul 2 singurele echipamente care necesita mentenanta sunt statiile de pompare,
acesta au fost gandite pentru functionare si in cazul defectiunilor pompei in functiune prin
asigurarea pompelor de rezerva. Evacuarile apelor de ploaie se realizeaza gravitational, nu necesita
mentenanta.

- Din punct de vedere economic:

Scenariul 2 - Solutia propusa este functionala si are costuri minime comparativ cu celelalte
scenarii.

Analizdnd cele mentionate mai sus, propunem spre aprobare scemariul 2, conform
recomanddrilor studiului de fezabilitate intocmit de proiectant si a justificérii acestuia.

Pe baza studiului de fezabilitate intocmit, s-a stabilit cd s-au respectat cerinfele notei
conceptuale, ale temei de proiectare si ale caietului de sarcini.

Conform devizului general, intocmit de catre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL
— UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL , pentru
obiectivul de investitii ,, LCHIPARE TEHNICO-EDILITARA iN CARTIERUL BORHANCI”
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din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de
sinitate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura
sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” :

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 32.469.628,47 lei fira T.V.A.
38.182.969,63 lei cu T.V.A.

din care C+M 22.286.822,12 lei fara T.V.A.
26.521.318,33 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 42 luni din care durata de realizare a lucrérilor de
constructii este de 24 luni.

Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

Studiul de fezabilitate intocmit de cédtre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL —
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL. a fost
elaborat, in conformitate cu continutul cadru din Anexa 4 din Hotédrarea nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare i continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si contine toate avizele prevazute
de lege, inclusiv avizul nr. 102/22.06.2022 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura
tehnic# pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, sunt incidente si aplicabile urmatoarele prevederi legale :

-art. 5 din H.G. nr. 907/2016: ,,(1) Documentatiile tehnico-economice se elaboreazd pe faze de
proiectare, astfel:

a) in cazul obiectivelor noi de investifii.

(1) studiu de prefezabilitate, dupd caz;

(ii) studiu de fezabilitate;

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executdrii lucrdrilor;

(iv) proiect tehnic de execufie,

b) in cazul interventiilor la constructii existente:

(i) documentatie de avizare a lucrdrilor de intervenfii;

(ii) proiect pentru autorizarea/desfiin{area executdrii lucrdrilor;

(iii) proiect tehnic de executie;

¢) in cazul obiectivelor mixte de investifii:

(1) studiu de prefezabilitate, dupd caz,

(ii) studiu de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentatia de avizare a lucrdrilor de
inlerventii;

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executdrii lucrdrilor;

(iv) proiect tehnic de execufie.

(2) Elaborarea studiului de prefezabilitate, dupd caz, a studiului de fezabilitate ori a documentafiei de
avizare a lucrdrilor de interventii este conditionatd de aprobarea prealabild de cdtre beneficiarul investifiei
a notei conceptuale i a temei de proiectare, prevazute la art. 3 §i 4.

(3) Documentatiile tehnico-economice prevdzute la alin. (1) se elaboreazd de cdire operatori economici
sau persoane fizice autorizate care presteazd servicii de proiectare in domeniu.

(4) Elaborarea proiectului tehnic de execufie este conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor
tehnico-economici §i emiterea autorizafiei de construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor.”

-art. 7 din H.G. nr. 907/2016: ,, (1) Studiul de fezabilitate este documentatia tehnico-economicd
prin care proiectantul, fird a se limita la datele si informatiile cuprinse in nota conceptuald si in tema de
proiectare si, dupd caz, in studiul de prefezabilitate, analizeazd, fundamenteazd si propune minimum doud
scenarii/optiuni tehnico-economice diferite, recomanddnd, justificat si documentat, scenariul/opfiunea
tehnico-economic(d) optim(d) pentru realizarea obiectivului de investifil.



(2) Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(d) potrivit alin. (1), cuprinde:

a) solutia tehnicd,

b) principalii indicatori tehnico-economici aferenfi obiectivului de investifii;

c) certificatul de urbanism, avizele conforme pentru asigurarea utilitdtilor, precum si avize, acorduri §i
studii specifice, dupd caz, in functie de specificul obiectivului de investitii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare si de intrefinere a investitiei.

(3) In cazul obiectivelor de investifii a cdror functionare implicd procese tehnologice specifice,
componenta tehnologicd a solutiei tehnice poate fi definitivatd ori adaptatd tehnologiilor adecvate aplicabile
pentru realizarea obiectivului de investitii, la faza de proiectare - proiect tehnic de execufie, in conditiile art.
12 alin. (1).

(4) Indicatorii tehnico-economici prevdzufi la alin. (2) lit. b) cuprind.:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investifii, exprimatd in lei, cu TVA si,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanid - elemente fizice/capacitdfi fizice care sd
indice atingerea {fintei obiectivului de investifii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele §i reglementdrile tehnice in vigoare,

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de specificul
si inta fiecdrui obiectiv de investitii;

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investifii, exprimatd in luni.

(5) Pentru indicatorii tehnico-economici prevdzufi la alin. (4) lit. ¢), proiectantul indicd, in cadrul
studiului de fezabilitate, valorile admisibile si intervalele in care se pot incadra acestea, in functie de
specificul obiectivului de investifii si in conformitate cu normele si reglementdrile tehnice in vigoare.

(6) In situatia in care, dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici, apar schimbdri care determind
modificarea in plus a valorilor maximale si/sau modificarea in minus a valorilor minimale ale indicatorilor
tehnico-economici aprobafi ori depdsirea intervalelor previzute la alin. (5), sunt necesare refacerea
corespunzdtoare a documentafiei tehnico-economice aprobate si reluarea procedurii de aprobare a noilor
indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a acestora prevdzute in Legea nr: 500/2002
, cu modificarile §i completarile ulterioare.

(7) Studiul de fezabilitate se aprobd potrivit competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002
, cu modificarile si completarile ulterioare, si Legea nr. 273/2006
, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

(8) Continutul-cadru al studiului de fezabilitate este prevdzut in anexa nr: 4.

- art.10 alin. (1)-(3) din H.G. nr. 907/2016 ,,(1) Devizul general este partea componentd a
studiului de fezabilitate sau a documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii, prin care se stabileste
valoarea totald estimativd, exprimatd in lei, a cheltuielilor necesare realizdrii unui obiectiv de investifii.

(2) Devizul general se structureazd pe capitole si subcapitole de cheltuieli. In cadrul fiecdrui
capitol/subcapitol de cheltuieli se inscriu cheltuielile estimate aferente realizdrii obiectului/obiectelor de
investitie din cadrul obiectivului de investifii.

(3) Devizul pe obiect stabileste valoarea estimativa a obiectului din cadrul obiectivului de investitii si se
obtine prin insumarea valorilor categoriilor de lucrdri ce compun obiectul.”

-art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/20006 ;,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de
investifii noi, a cdror finanfare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum §i ale celor
finantate din imprumuturi interne si externe, contractate direct sau garantate de autoritdfile administratiei
publice locale, se aprobd de cdtre autoritdfile deliberative”

-art. 129 al (2) lit b) din O.U.G. n1.57/2019: ,, atributii privind dezvoltarea economico-sociald si
de mediu a comunei, orasului sau municipiului” si alin. (4) lit. d) ,,aprobd, la propunerea primarului,
documentatiile tehnico-economice pentru lucrdrile de investitii de interes local, in conditiile legii”

Din punct de vedere economic, raportat la art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006
,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investifii noi, a cdror finantare se asigurd integral
sau in completare din bugetele locale, precum §i ale celor finantate din imprumuturi interne §i externe,
contractate direct sau garantate de autoritdfile administratiei publice locale, se aprobd de cdtre autoritdtile
deliberative ”, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de natura economicd pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii Consiliului local.proiectul de hotérare indeplineste conditiile de natura
economica pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului local.



Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cd proiectul de
hotardre privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investitii ,, ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA IN CARTIERUL BORHANCI”
din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de
sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurad
sportivd ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”, poate fi
supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.
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