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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUTL: PROIECT AVIZAT:
CLUJ-NAPOCA Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora RQSCA
Data ‘

HOTARARE

privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
»BAZA SPORTIVA iN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare
infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sénatate ( Unitate de Sénatate-Centru de excelenta
pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in
cadrul cartierului Borhanci”

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,BAZA SPORTIVA IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul
proiectului complex ”” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sanétate ( Unitate de
Séandtate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de 1not,
Baza sportivd) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”- proiect din initiativa primarului;

Retinand Referatul de aprobare nr.603898/1/29.06.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate
de initiator;

Analizand Raportul de specialitate nr. 605749/445/30.06.2022 al Directiei Tehnice, al Directiei Juridice si
al Directiei Economice prin care se propune aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici
pentru obiectivul de investitii ,BAZA SPORTIVA IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului
complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sénatate ( Unitate de Sanatate-
Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportivd ( Bazin de inot, Baza
sportivd) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” ;

Luénd in considerare Recomandarea proiectantului pentru Scemariul 2 din studiul de Fezabilitate
inregistrat sub nr. 577807 din 15.06.2022;

Vazand avizul nr. 110/22.06.2022 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

in temeiul art. 5, 7 si 10 alin. (1)-(3) din H.G. nr. 907/2016, ale art. 44 din Legea nr. 273/2006, precum si
ale art. 129 al. (2) lit. b) si al. (4) lit. d) din O.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin.1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aprobd documentatia tehnicéd si indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii
»BAZA SPORTIVA IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex >Dezvoltare
infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sénatate ( Unitate de Sanitate-Centru de excelenta
pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in
cadrul cartierului Borhanci” - scenariul 2, conform Anexei care face parte integranti din prezenta hotarare.

Art. 2. Cu indeplinirea prevederilor hotdrdrii se incredinteaza Directia Tehnicd, Directia Juridica si
Directia Economica.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului Cluj-Napoca,
Jr. Aurora Rosca

Nr.
(Hotararea a fost adoptatd cu voturi)
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MUNICIPIUL CLUJ-}‘IAPOCA Anexi la Hotérarea nr. /
DIRECTIA TEHNICA

CARACTERISTICILE PRINCIPALE SI INDICATORII TEHNICO-ECONOMICI
AI OBIECTIVULUI DE INVESTITII

»,BAZA SPORTIVA iN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex “Dezvoltare
infrastructura educationald ( Hub educational) si de sénatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelenta
pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in
cadrul cartierului Borhanci”

Titular: Municipiul Cluj-Napoca
Beneficiar: Municipiul Cluj-Napoca
Amplasament: Municipiul Cluj-Napoca, cartier Borhanci

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI:
VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 64.819.841,40 lei fara T.V.A.
76.962.629,71 lei cu T.V.A.

din care C+M 43.353.776,66 lei fiari T.V.A.
51.590.994,23 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investifiei este de 42 luni din care durata de realizare a lucrdrilor de
constructii este de 24 luni.
Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

Avand in vedere costurile investitionale, costurile de operare si beneficiile socio-economice rezultate,
optiunea tehnico-economica optima recomandaté (scenariul cel mai fezabil) este scenariul 2, in care se va realiza o
constructie formata din doui corpuri de clidire avand dotéri si finisaje de calitate standard. Exemplu: fatada
placata cu lemn natural, finisaje interioare de calitate (gresie, faianta, vopsitorie, tinci, etc.) precum si terenuri de
sport in aer liber care vor fi realizate din materiale de calitate. (iarba sintetica, suprafete asfaltice, tartan).

Zona 1: Agrement si sport: loc de joaca pentru copii, zona sas, zona ping-pong, zona aparatelor fitness,
zona skate si zona parkour.

Zona 2: Amfiteatru deschis cu gradene din beton armat ;

Zona 3: Baza sportiva: o constructie compuséd din doud corpuri care va gazdui activititi sportive ce se pot
desfasura in spatii inchise (aerobic/yoga, badminton, teren padel) precum si terenuri sportive, dupd cum urmeaza: 2
terenuri Volei (15 m x 24 m) — finisaj tartan,2 terenuri Volei-nisip (14 m x 22 m) — finisaj nisip curatos, 4 terenuri
tenis (17.5 m x 35 m) — finisaj zgurd, 4 terenuri badminton (8.5 m x 15.9 m) — finisaj tartan, 2 terenuri baschet
(19 m x 32) - finisaj tartan, 4 terenuri baschet 3x3 (18 m x 14 m ) — finisaj tartan, 2 terenuri tenis  de picior
(16 m x 25 m) — finisaj tartan, 1 teren minifotbal (37 m x 56 m) — finisaj iarbad sinteticd, 1 pistd de role —
finisaj asfaltic cu cu pelicula acrilica, 1 alee de alergare — finisaj tartan, 1 grup sanitar

e  Regim de inaltime:
- regim de inaltime: D+P+2E partial
- Hmax: 17,65 m de la cota +/- 0.00
e Suprafete:
- Arie construita: 2491 m?
- Arie desfasurata: 5838 m?

Acesti indicatori tehnico-economici sunt in conformitate cu devizul general al investitiei, care face parte

integrantd din prezenta hotarare.

DIRECTIA TEHNICA SERVICIUL INVESTITIT
DIRECTOR EXECUTLY, SEF SERVICIU,

VIRGIL PORUTIU CLAUDIVIELCIU

Consilier,

Voichita Cosma
|
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DAEDALUS PROIEC

Universitatea
1 de Arhitecturd si Urbanism
(_ - Ton Mincu”

BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de

investitii:

SF NR. 8 - BAZA SPORTIVA - SCENARIUL 2 - VARIANTA RECOMANDATA - in cadrul proiectului
"DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA EDUCATIONALA (HUB EDUCATIONAL) $1 DE SANATATE
(UNITATE DE SANATATE-CENTRU DE EXCELENTA PENTRU PROTONOTERAPIE),
DEZVOLTARE INFRASTRUCTURA SPORTIVA (BAZIN DE INOT, BAZA SPORTIVA) SI PADURE-PARC IN CADRUL CARTIERULUI BORHANCI”

PATRULIUS $I ASO

actecnd  dosgn contensy

In lei / euro la cursul BNR lei/euro din data de 10.03.2022 1 euro = {4,9489
NR.
CRT. DENUMIREA CAPITOLELOR SI Valoare fara TVA Valoare fara TVA Valoare cu TVA Valoare cu TVA
SUBCAPITOLELOR DE TVA
CHELTUIEL!
lei euro lei lei euro
1 2 3 4 5 6 7
1,1|Obtinerea terenului 0,00 0,00 0,00 0,00
1,2|Amen3jgrea terenului 10.000,00 2.020,65 11.900,00 2.404,57
1,3 jari pentru p. diului si adi la starea initiala 10.000,00 2.020,65 11,900,00! 2.404,57
1,4|Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0,00 0,00
S e = = = T
e
TOT/ 8
3,1|Studii 30.000,00 6.061,95 5.700,00 35.700,00 7.213,72
__|3.1.1. Studii de teren 50.000,00 10.103,26 9.500,00 59,500,00 12.022,87|
3.1.2. Raport privind imp 1 asupra mediului 5.000,00 1.010,33 950,00 5,950,00 1.202,29
3.1.3. Alte studii specifice 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00:
Documentatii-suport §i cheltuieli pentru obfinerea de avize, acorduri i
3,2|autorizatii 10.000,00 2.020,65 1.900,00 11.900,00, 2.404,57
3,3|Expertizare tehnicéd 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00,
3,4|Certificarea performantei energetice $i auditul energetic al cladirilor 50.000,00 10.103,26/ 9.500,00 59.500,00 12.022,87
3,5|Proiectare 2.477.803,94 500.677,71 470.782,75 2.948.586,69 595.806,48|
3.5.1. Tema de proiectare 0,00 0,00! 0,00 0,00 0,00
3.5.2, Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrérilor de
interventii §i deviz general 136.700,00 27.622,30 25.973,00| 162.673,00 32.870,54
3.5.4. D tatiile i in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/ autorizatiilor 728.343,45 147.172,80] 138.385,26 866,728,70 175.135,63|
3.5.5. Verificarea tehnic# de calitate a proiectului tehnic i a detaliilor
_|de i 52.024,53 10.512,34 9.884,66) 61.909,19 12.509,69
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 1.560.735,96 315.370,28 296.539,83| 1.857.275,79 375.290,63
3,6|Organizarea procedurilor de achizitie 10.000,00 2.020,65 1.900,00 11.900,00 2.404,57
3,7|Consultantd 780.367,98 157.685,14 148.269,92 619.091,94 125.096,88|
37 M | de proiect pentru obiectivul de investitii 520.245,32 105.123,43 98.846,61 619.091,94 125.096,88
3.7.2. Auditul financiar 260.122,66 52.561,71 49.423,31 309.545,97 62.548,44
3,8|Asistentd tehnica 1.127.198,19 227.767,42 214.167,66 1.341.365,85 271.043,23
3.8.1. Asi tehnicd din partea proie i 260.122,66 52.561,71 49.423,31 309.545,97 62.548,44
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor 130.061,33| 26.280,86] 24.711,65 154.772,98 31.274,22]
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de cétre
AL atul de Stat in Constructii 130.061,33 26.280,86 24.711,65| 154.772,98 31.274,22
3.8.2. Dirigentie de gantier 867.075,53| 175.205,71) 164.744,35 1.031.819,88 208.494,79
ITO = 448537011 9 78 852,220, 48 5.992,34
4,1|Constructii si instalatii 41.429.909,52. 8.371.539,03 7.871.682,81 49.301.592,33! 9.962.131,45
4,2|Montaj utilaje tehnologice 785.059,80 158.633,19 149.161,36| 934.221,16 188.773,50
Utilaje, echig tehnologice $i funct care ita montaj
43 3.185.655,51 643.709,82 605.274,55 3.790.930,05 766.014,68
Utilaje, echip hnologice si functionale care nu it
4,4|montaj si echipamente de transport 0,00 0,00! 0,00 0,00] 0,00}
4,5|Dotdri 7.262.568,68 1.467.511,71 1.379.888,05 8.642.456,73) 1.746.338,93]
4,6|Active necorporale 0,00 « 0,00 0,00 0,00 0,00!
T e 2 {EARES I BRI, p G S S TR T L e R T e
5,1|Organizare de santier 1.035.747,74 209.288,48 196.792,07 1.232,539,81 249.053,29
5.1.1. Lucrdri de constructii i instalatii aferente organizirii de santier 1.035.747,74 209.288,48 196.792,07 1.232.539,81 249.053,29
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5.1,2. Cheltuieli organizarii santierului 0,00 0,00] 0,00! 0,00] 0,00|
5,2|C i , cote, taxe, costul creditului 910.429,30 183.965,99 0,00 910.429,30 183.965,99
5.2.1. Comisi le i dobéinzile aferente creditului bincii finant 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul calitéfii lucrérilor de
_ |constructii 216.768,88 43.801,43 0,00! 216.768,88 43.801,43
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea
_[teritoriutui, ur $i pentru autorizarea lucrérilor de constructii 43.353,78 8.760,29 0,00 43.3583,78 8.760,29
5.2.4. Cota aferenta Casel Sociale a Constructorilor - CSC 216.768,88 43.801,43 0,00 216.768,88 43.801,43
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme i autorizatia de
" |construire/ desfiinfare 433.587,77 87.602,85 82.372,18 515.909,94 104.247,40
5,3|Cheltuieli diverse gi neprevazute 5.389.345,13 1.088.998,59) 1.023.975,57, 6.413.320,71 1.295.908,32
5,4|Cheltuieli pentru informare si 10.000,00 2.020,65 1 900,00 11.900,00 2.404,57
T‘ 3 2 = PRl P = z" > o B = == ;_ T T ,;—. e = ;
6,1|Pregitirea personalului de exploatare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

6,2|Probe tehnologic

b

Data:

Beneficiar,

Intocmit,
Arh. lon Serban Patrulius
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 603898/1/29.06.2022

REFERAT DE APROBARE
a p101ectulul de hotdrire privind aprobarea documentatiei tehmce si a indicatorilor tehnico-
economici pentru obiectivul de investitii ,BAZA SPORTIVA IN CARTIERUL BORHANCI”
din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub educational) si de
sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura
sportivd ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

Terenul studiat in cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub
educational) si de sinitate ( Unitate de S#nitate-Centru de excelen{d pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructurd spomva ( Bazin de inot, Bazd sportivé) si Padure-Parc in cadrul cartierului
Borhanci” din care face parte si proiectul ,,BAZA SPORTIVA IN CARTIERUL BORHANCI”,
se afld in intravilanul Municipiului Cluj-Napoca, in cartierul Borhanci si folosinta actuala este de
teren arabil / pasune, conform C.F.nr. 344517.

Varianta recomandatd de proiectant este scenariul 2, in care se va realiza o constructie
formati din doui corpuri de clidire avand dotéri si finisaje de calitate standard. Exemplu: fatada
placati cu lemn natural, finisaje interioare de calitate (gresie, faianta, vopsitorie, tinci, etc.) precum
si terenuri de sport in aer liber.

Zone si functiuni:

- Zona 1: Agrement si sport; (lot 13) Va include activitati recreative cu acces nelimitat.
Astfel se propune crearea unei piatete de adunare din care, prin intermediul unui
sistem de alei, sciri si rampe, se poate realiza accesul la diferite zone recreative:
locul de joac# pentru copii, zona sag, zona ping-pong, zona aparatelor fitness, zona
skate si zona parkour.

- Zona 2: Amfiteatru; (lot 14) Aceasta cuprinde un amfiteatru deschis cu gradene din
beton armat sipate in malul dealului si un grup sanitar public si acesta avind doar
fatada cu accesul deschisa, iar pe celelalte laturi va fi acoperit de sol plantat.

- Zona 3: Bazi sportivd (lot 15) Aceasta cuprinde o constructie compusa din doud
corpuri si va gizdui activititi sportive ce se pot desfdsura in spatii Inchise
(aerobic/yoga, ping-pong, badminton, teren padel) precum si terenuri sportive, dupd
cum urmeaza: 2 terenuri Volei (15 m x 24 m) — finisaj tartan,2 terenuri Volei-nisip
(14 m x 22 m) — finisaj nisip curatos, 4 terenuri tenis (17.5 m x 35 m) — finisaj zgura,
4 terenuri badminton (8.5 m x 15.9 m) — finisaj tartan, 2 terenuri baschet (19 m x 32)
- finisaj tartan, 4 terenuri baschet 3x3 (18 m x 14 m ) — finisaj tartan, 2 terenuri tenis
de picior (16 m x 25 m) — finisaj tartan, 1 teren minifotbal (37 m x 56 m) — finisaj
iarba sinteticd, 1 pistd de role — finisaj asfaltic cu cu pelicula acrilicd, 1 alee de
alergare — finisaj tartan, 1 grup sanitar

e Regim de inaltime:

- regim de inaltime: D+P+2E partial

- H max: 17,65 m de la cota +/- 0.00
e Suprafete:

- Arie construita: 2491 m?

- Arie desfasurata: 5838 m*

Conform devizului general, intocmit de catre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL —
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de Cercetare,
Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL , pentru obiectivul de
investitii ,,BAZA SPORTIVA IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul pr01ectulul complex



” Dezvoltare infrastructurd educationala ( Hub educational) si de sandtate ( Unitate de Sanatate-
Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva ( Bazin de inot, Baza
sportivd) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 64.819.841,40 lei fira T.V.A.
76.962.629,71 lei cu T.V.A.

din care C+M 43.353.776,66 lei fara T.V.A.
51.590.994,23 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 42 luni din care durata de realizare a lucrérilor de

constructii este de 24 luni.
Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotdrare privind aprobarea
documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii »BAZA
SPORTIVA IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare
infrastructurd educationald ( Hub educational) si de sinitate ( Unitate de Sanitate-Centru de
excelenta pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportivd) si
Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” .

PRIMAR,
Fmil Boce

AL



DIRECTIA TEHNICA
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTIA ECONOMICA
SERVICIUL INVESTITII
Nr. 605749 /445/ 30.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
a proiectului de hotérére privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-
economici) pentru obiectivul de investitii ,BAZA SPORTIVA N CARTIERUL BORHANCI”
din cadrul proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurad educationald ( Hub educational) si de
sanitate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelenta pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructura
sportivd ( Bazin de inot, Bazé sportivd) si Padure-Parc 1n cadrul cartierului Borhanci”

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 603898/1/29.06.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarore privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor
tehnico-economici) pentru obiectivul de investiti ,,BAZA SPORTIVA IN CARTIERUL
BORHANCI” din cadrul proiectului complex » Dezvoltare infrastructurd educationald ( Hub
educational) si de sanatate ( Unitate de Sanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie),
dezvoltare infrastructura sportiva ( Bazin de inot, Baza sportiva) si Paddure-Parc n cadrul cartierului
Borhanci”;

Directia Tehnicd, Directia Juridica si Directia Economicd precizeazd urmétoarele:

Terenul propus spre studiu face parte din cartierul Borhanci, cartier situat in sud-estul
intravilanului municipiului Cluj-Napoca. Pe fondul reparcelarii din ultimii ani a terenurilor agricole,
zona studiata a prezentat o dezvoltare imobiliara semnificativa, dar dezechilibrata in ceea ce
priveste infrastructura educationala publica si elementele urbane de integrare.

Borhanciul este unul dintre cartierele nou conturate ale municipiului Cluj-Napoca, care s-a
dezvoltat in ultimii ani de-a lungul strazii Borhanciului, prin construirea de locuinte colective si
semicolective, pe terenuri aflate in proprietate privata. Din punct de vedere al accesibilitatii, strada
Borhanciului este singura legatura directa intre oras si acest cartier. Din acest motiv, strada a devenit
o artera deosebit de aglomerata mai ales la orele de varf. De asemenea, din strada Gheorgheni, in
prezent neasfaltata, aflata in vecinatatea terenului studiat se poate accesa zona centrala a orasului.
De-a lungul acestei strazi s-au realizat locuinte, dar in regim mult mai putin dens decat pe strada
Borhanciului, fiind vorba, in special, de locuinte individuale, realizate sporadic pe parcele cu
caracter agricol.

Astfel, terenul de la numarul cadastral 344517 in suprafatd de 715.516 mp propus pentru
dezvoltare pe str. Borhanciului s-a identificat ca fiind pretabil pentru a fi dezvoltate infrastructurile
educationale, sportive si rutiere si amenajarea unei paduri-parc care sa deserveasca cartierul
Borhanci.

In iulie 2021, U.A.T. Municipiul Cluj-Napoca a semnat contractul de achizitie publica
nr. 435345 din 27.07.2021 cu Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL — UNIVERSITATEA
DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de Cercetare, Proiectare,
Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL in vederea elaborérii studiului
de fezabilitate -,BAZA SPORTIVA IN CARTIERUL BORHANCI”, care va sta la baza
realizarii acestui obiectiv. Terenul studiat in cadrul proiectului complex din care face parte si
proiectul — BAZA SPORTIVA IN CARTIERUL BORHANCI ,se afla in intravilanul Municipiului
Cluj-Napoca, in cartierul Borhanci si folosinta actuala este de teren arabil / pasune.
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Scurtd prezentare a optiunilor tehnico-economice propuse pentru realizarea obiectivului de
investitii ,BAZA SPORTIVA iN CARTIERUL BORHANCI”.

In toate scenariile, lucrarile pentru proiectul intitulat ,BAZA SPORTIVA IN
CARTIERUL BORHANCI” constau in amenajarea a trei zone diferite dupa cum urmeaza:

e Zona 1: Agrement si sport; (lot 13)

e Zona 2: Amfiteatru; (lot 14)

e Zona 3: Baza sportiva (lot 15)

Diferentele dintre cele 4 scenarii solicitate prin tema cadru vor fi date de rezolvarea
structurala propusa si de solutiile tehnice pentru materialele si finisajele folosite in cadrul fatadelor.

Scenariul 1 - Alternativa nula: reprezentand situatia in care NU se realizeaza proiectul

Scenariul 2 - Alternativa minima: se va realiza o constructie formatd din doud corpuri de
cladire, avand dotari si finisaje de calitate standard. Exemplu: fatada placata cu lemn natural,
finisaje interioare de calitate (gresie, faianta, vopsitorie, tinci, etc.). Terenurile de sport din aer liber
vor fi realizate din materiale de calitate standard (iarba sintetica, suprafete asfaltice, tartan)

Scenariul 3 - Alternativa moderata: se va realiza o constructie avand dotari si finisaje de
calitate superioara. Exemplu: fatadd placata cu lemn stratificat tratat termic si anticoroziv sau
elemente compozite lemnoase, finisaje interioare de calitate superioara. Terenurile de sport din aer
liber vor fi realizate din materiale de calitate medie (iarba sintetica, suprafete asfaltice, tartan)

Scenariul 4 - Alternativa maxima: se va realiza o constructie avand dotéri si finisaje de
calitate superioard. Exemplu: fatada placatd cu lemn stratificat tratat termic si anticoroziv, finisaje
interioare de calitate superioard. Terenurile de sport din aer liber vor fi realizate din materiale
naturale ce necesitd o mentenantd crescutd (iarbd naturald, suprafete acrilice).

in concluzie, in urma tuturor acestor analize de optiuni (scenarii), din punct de vedere
tehnic si economic, optiunea tehnico-economicd optimd recomandatd (scenariul cel mai
fezabil) este scenariul 2, cea in care, se va realiza o constructie formatd din doud corpuri de cladire
avand dotari si finisaje de calitate standard. Exemplu: fatada placatd cu lemn natural, finisaje
interioare de calitate (gresie, faianta, vopsitorie, tinci, etc.) precum si terenuri de sport in aer liber
care vor fi realizate din materiale de calitate. (iarba sintetica, suprafete asfaltice, tartan).

La alegerea acestei solutii constructive s-au avut in vedere urmatoarele:

- Costurile de investitie initiale sunt minime atat la nivel constructiv, cét si In ceea ce
priveste dotarile tehnologice.

- Prin externalizarea cafenelei cétre un operator privat, costurile cu salariile sunt mai mici,
eliminandu-se personalul calificat corespunzator bucatariei si servirii. Totodatd se elimind consturile
cu mobilarea si dotarea cafenelei si bucitariei acesteia.

- Se creazd locuri de muncd - 19 persoane
- materialele folosite fac parte din categoria materialelor des folosite in constructii, nefiind
nevoie de comenzi speciale.

Zone si functiuni:

- Zona 1: Agrement si sport; (lot 13) Va include activitati recreative cu acces nelimitat.
Astfel se propune crearea unei piatete de adunare din care, prin intermediul unui
sistem de alei, scari si rampe, se poate realiza accesul la diferite zone recreative:
locul de joaca pentru copii, zona sas, zona ping-pong, zona aparatelor fitness, zona
skate si zona parkour.

- Zona 2: Amfiteatru; (lot 14) Aceasta cuprinde un amfiteatru deschis cu gradene din
beton armat sépate in malul dealului si un grup sanitar public si acesta avand doar
fatada cu accesul deschisa, iar pe celelalte laturi va fi acoperit de sol plantat.

- Zona 3: Baza sportivd (lot 15) Aceasta cuprinde o constructie compusd din doua
corpuri si va gézdui activititi sportive ce se pot desfdsura in spatii inchise
(aerobic/yoga, ping-pong, badminton, teren padel) precum si terenuri sportive, dupd
cum urmeazi: 2 terenuri Volei (15 m x 24 m) — finisaj tartan,2 terenuri Volei-nisip
(14 m x 22 m) — finisaj nisip curatos, 4 terenuri tenis (17.5 m x 35 m) — finisaj zgur4,
4 terenuri badminton (8.5 m x 15.9 m) — finisaj tartan, 2 terenuri baschet (19 m x 32)




- finisaj tartan, 4 terenuri baschet 3x3 (18 m x 14 m ) — finisaj tartan, 2 terenuri tenis
de picior (16 m x 25 m) — finisaj tartan, 1 teren minifotbal (37 m x 56 m) — finisaj
iarbd sintetica, 1 pistd de role — finisaj asfaltic cu cu pelicula acrilicd, 1 alee de
alergare — finisaj tartan, 1 grup sanitar

e Regim de inaltime:

- regim de inaltime: D+P+2E partial

- Hmax: 17,65 m de la cota +/- 0.00
e Suprafete:

- Arie construita: 2491 m?

- Arie desfasurata: 5838 m?

Conform devizului general, Intocmit de cétre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL
— UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATTII SRL , pentru
obiectivul de investitii ,BAZA SPORTIVA IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul
proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurda educationald ( Hub educational) si de sanitate
( Unitate de Sanatate-Centru de excelenta pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva
( Bazin de inot, Baza sportiva) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci” :

VALOAREA TOTALA A INVESTITIEI este: 64.819.841,40 lei fara T.V.A.
76.962.629,71 lei cu T.V.A.

din care C+M 43.353.776,66 lei fira T.V.A
51.590.994,23 lei cu T.V.A.

Durata de realizare a investitiei este de 42 luni din care durata de realizare a lucrarilor de
constructii este de 24 luni.
Finantarea investitiei: bugetul local si alte surse legal constituite conform legii.

Studiul de fezabilitate ntocmit de citre Asocierea SC DAEDALUS PROIECT SRL -
UNIVERSITATEA DE ARHITECTURA SI URBANISM "ION MINCU" (Centrul de
Cercetare, Proiectare, Expertiza si Consulting) - SC PATRULIUS SI ASOCIATII SRL. a fost
elaborat, In conformitate cu continutul cadru din Anexa 4 din Hotérarea nr. 907/2016 privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice si contine toate avizele prevazute
de lege, inclusiv avizul nr. 110/22.06.2022 al Arhitectului sef, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare;

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotédrare indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, sunt incidente si aplicabile urméatoarele prevederi legale :

-art. 5 din H.G. nr. 907/2016: ,,(1) Documentatiile tehnico-economice se elaboreazd pe faze de
proiectare, astfel:

a) in cazul obiectivelor noi de investifii:

(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz,

(ii) studiu de fezabilitate;

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executdrii lucrdrilor,
(iv) proiect tehnic de executie;

b) in cazul interventiilor la constructii existente:

(i) documentatie de avizare a lucrdrilor de interventii;

(ii) proiect pentru autorizarea/desfiinfarea executdrii lucrdrilor,
(iii) proiect tehnic de executie,

¢) in cazul obiectivelor mixte de investifii:

(i) studiu de prefezabilitate, dupd caz,




(ii) studiu de fezabilitate, completat cu elementele specifice din documentatia de avizare a lucrdrilor de
interventii,

(iii) proiect pentru autorizarea/desfiintarea executdrii lucrdrilor,

(iv) proiect tehnic de execufie.

(2) Elaborarea studiului de prefezabilitate, dupd caz, a studiului de fezabilitate ori a documentatiei de
avizare a lucrdrilor de interventii este conditionatd de aprobarea prealabild de cdtre beneficiarul investifiei
a notei conceptuale §i a temei de proiectare, prevdzute la art. 3 §i 4.

(3) Documentatiile tehnico-economice prevdzute la alin. (1) se elaboreazd de cdtre operatori economici
sau persoane fizice autorizate care presteazd servicii de proiectare in domeniu.

(4) Elaborarea proiectului tehnic de executie este conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor
tehnico-economici §i emiterea autorizafiei de construire/desfiinfare a executarii lucrdrilor.”

-art. 7 din H.G. nr. 907/2016: ,, (1) Studiul de fezabilitate este documentatia tehnico-economicc
prin care proiectantul, fird a se limita la datele si informatiile cuprinse in nota conceptuald si in tema de
proiectare si, dupd caz, in studiul de prefezabilitate, analizeazd, fundamenteazd i propune minimum doud
scenarii/optiuni tehnico-economice diferite, recomandand, justificat si documentat, scenariul/opfiunea
tehnico-economic(d) optim(d) pentru realizarea obiectivului de investifii.

(2) Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(d) potrivit alin. (1), cuprinde:

a) solutia tehnicd,

b) principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii;

¢) certificatul de urbanism, avizele conforme pentru asigurarea utilitdtilor, precum si avize, acorduri §i
studii specifice, dupd caz, in functie de specificul obiectivului de investitii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare §i de intretinere a investifiei.

(3) In cazul obiectivelor de investitii a ccror functionare implicd procese tehnologice specifice,
componenta tehnologicd a solufiei tehnice poate fi definitivatd ori adaptatd tehnologiilor adecvate
aplicabile pentru realizarea obiectivului de investitii, la faza de proiectare - proiect tehnic de execufie, in
conditiile art. 12 alin. (1).

(4) Indicatorii tehnico-economici prevdzuti la alin. (2) lit. b) cuprind:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA i,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu devizul general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitdfi fizice care sd
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - §i, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele §i reglementdrile tehnice in vigoare,;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de specificul
§i tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

(5) Pentru indicatorii tehnico-economici prevdzuti la alin. (4) lit. c), proiectantul indicd, in cadrul
studiului de fezabilitate, valorile admisibile si intervalele in care se pot incadra acestea, in funcfie de
specificul obiectivului de investitii §i in conformitate cu normele si reglementdrile tehnice in vigoare.

(6) In situatia in care, dupd aprobarea indicatorilor tehnico-economici, apar schimbdri care determind
modificarea in plus a valorilor maximale si/sau modificarea in minus a valorilor minimale ale indicatorilor
tehnico-economici aprobati ori depdsirea intervalelor previzute la alin. (5), sunt necesare refacerea
corespunzdtoare a documentatiei tehnico-economice aprobate §i reluarea procedurii de aprobare a noilor
indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a acestora prevdzute in Legea nr. 500/2002
, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.

(7) Studiul de fezabilitate se aprobd potrivit competentelor stabilite prin Legea nr. 500/2002
, cu modificdrile si completdrile ulterioare, si Legea nr. 273/2006
, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

(8) Continutul-cadru al studiului de fezabilitate este prevdzut in anexa nr. 4.

- art.10 alin. (1)-(3) din H.G. nr. 907/2016 ,,(1) Devizul general este partea componentd a
studiului de fezabilitate sau a documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventii, prin care se stabileste
valoarea totald estimativd, exprimatd in lei, a cheltuielilor necesare realizarii unui obiectiv de investitii.

(2) Devizul general se structureazd pe capitole §i subcapitole de cheltuieli. In cadrul fieccrui
capitol/subcapitol de cheltuieli se inscriu cheltuielile estimate aferente realizdrii obiectului/obiectelor de
investitie din cadrul obiectivului de investitii.

(3) Devizul pe obiect stabileste valoarea estimativd a obiectului din cadrul obiectivului de investifii si
se obtine prin insumarea valorilor categoriilor de lucrdri ce compun obiectul.”




-art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 ;,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de
investitii noi, a caror finantare se asigurd integral sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor
finantate din imprumuturi interne §i externe, contractate direct sau garantate de autoritdtile administratiei
publice locale, se aprobd de cdtre autoritdtile deliberative”

-art. 129 al (2) lit b) din O.U.G. nr.57/2019: ,, atributii privind dezvoltarea economico-sociald si
de mediu a comunei, orasului sau municipiului” si alin. (4) lit. d) ,,aprobd, la propunerea primarului,
documentatiile tehnico-economice pentru lucrarile de investitii de interes local, in conditiile legii”

Din punct de vedere economic, raportat la art. 44 alin.(1) din Legea nr. 273/2006 :
,, Documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de investitii noi, a cdaror finantare se asigurd integral
sau in completare din bugetele locale, precum si ale celor finanfate din imprumuturi interne si externe,
contractate direct sau garantate de autoritdfile administratiei publice locale, se aprobd de cditre autoritdtile
deliberative”, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura economicd pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii Consiliului local.proiectul de hotarare indeplineste conditiile de naturd
economica pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cid proiectul de
hotdrare privind aprobarea documentatiei tehnice si a indicatorilor tehnico-economici pentru
obiectivul de investiti ,,BAZA SPORTIVA IN CARTIERUL BORHANCI” din cadrul
proiectului complex ” Dezvoltare infrastructurda educationald ( Hub educational) si de sanitate
( Unitate de Séanatate-Centru de excelentd pentru protonoterapie), dezvoltare infrastructurd sportiva
( Bazin de inot, Bazd sportivd) si Padure-Parc in cadrul cartierului Borhanci”, poate fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului local.

DIRECTIA TEHNICA DIRECTIA JURIDICA DIRECTIA ECONOMICA
CUTIV DIRECTOR EXECUTIV DIRECTOR EXECUTIV

VIRGIL PORUTIU ALINA RUS OLMI\A%IGRADAN
= ampay ) \
20.66. Koll?s

SEF SERVICIU
CLAUDIU IELCIU

Consilier,
Voichiga Cosma

O

Y=




