;
;
3

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

24 (o8 Q/;ﬁ@? Il BEEE.

HOTARARE
privind organizarea concursului de solutii finalizat prin negociere faré publicarea prealabild a unui anunt de
participare pentru ,,Reabilitarea si modernizarea Liceului teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca si a

strazilor adiacente” si aprobarea cuantumului premiilor care urmeaza si fie acordate

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{d ordinara,

Examindnd proiectul de hotardre privind organizarea concursului de solutii finalizat prin
negociere fard publicarea prealabild a unui anunt de participare pentru ,, Reabilitarea si modernizarea
Liceului teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca si a strazilor adiacente” si aprobarea cuantumului
premiilor care urmeaza sé fie acordate - proiect din initiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 597282/1/27.06.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 597393/423/27.06.2022 al Directiei Generale
Comunicare, dezvoltare locald si management proiecte - Serviciul Strategie si dezvoltare locala,
management proiecte, al Directiei Generale de Urbanism, al Directiei Juridice si al Directiei
Economice, prin care se propune aprobarea organizarii concursului de solutii finalizat prin negociere
fard publicarea prealabild a unui anunt de participare pentru ,,Reabilitarea si modernizarea Liceului
teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca si a strazilor adiacente” si aprobarea cuantumului premiilor care
urmeazi si fie acordate;

Vazéand avizul comisiei de specialitate;

Avand in vedere prevederile art. 3 alin. 1 lit. j), art. 104 alin. 7 si art. 105 din Legea nr. 98/2006
privind achizitiile publice, cu modificarile §i completdrile ulterioare, ale art. 129 alin. 2 lit. ¢)
coroborat cu alin. 6 lit. ¢) din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, ale art. 41 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completdrile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd organizarea unui concurs de solutii finalizat prin negociere fara publicarea
prealabila a unui anunt de participare pentru. ,,Reabilitarea si modernizarea Liceului teoretic Lucian
Blaga Cluj-Napoca si a strizilor adiacente” .

Art. 2. Se aproba cuantumul premiilor care urmeaza a fi acordate in cadrul concursul de solutii
»Reabilitarea si modernizarea Liceului teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca si a strdzilor adiacente”
, astfel: premiul I - contractul de proiectare - cu o valoare estimatd de 3.564.809 lei fard T.V.A. ,
premiul II: 75.000 lei fard T.V.A., premiul III: 40.000 lei firda T.V.A.

Art. 3. Se mandateaza primarul municipiului Cluj-Napoca cu desemnarea membrilor juriului,
conform prevederilor art. 108 din Legea nr. 98/2016, cu modificarile si completérile ulterioare, prin
dispozitie.

Art. 4. Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinfeazé Directia Generald de Urbanism,
Serviciul strategie si dezvoltare locald, management proiecte si Directia Economica.

Presedinte de sedinta,
Contrasemneaza:

Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca




MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 597282/1/27.06.2022

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotdrdre privind organizarea concursului de solutii finalizat prin negociere
fard publicarea prealabild a unui anunt de participare pentru ,,Reabilitarea si modernizarea
Liceului teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca si a strdzilor adiacente” si aprobarea cuantumului
premiilor care urmeazd sd fie acordate

Strategia de dezvoltare urmareste ca municipiul Cluj-Napoca sa devina unul dintre cele mai
primitoare orage din Estul Europei, unde atdt locuitorii, cat si turistii sd se simtd excelent.
Un aspect strategic si esential 1l reprezintd dezvoltarea durabild prin cresterea calitatii locuirii, a
serviciilor, a echiparii edilitare si atractivitatii spatiilor publice favoarabile unei mai bune calitéti a
vietii, avand in vedere potentialul dezvoltarii structurii urbane.

Avand in vedere evolutia procesului educational si aparitia a noi obiective, necesitati,
standarde si tehnologii, proiectul ,,Reabilitarea si modernizarea Liceului teoretic Lucian Blaga
Cluj-Napoca si a strdzilor adiacente” vizeaza modernizarea si reconsiderarea spatiilor pentru
invatamant.

Proiectul actioneaza pe toate planurile de dezvoltare a municipiului:

- evitarea parasirii timpurii a scolii de cétre elevi

- cresterea eficientei energetice in cladirile publice
- reabilitarea infrastructurii publice

- cresterea atractivitdtii si calitatii mediului urban

Avand 1n vedere necesitatea utilizarii durabile a resurselor naturale, investitia propusa prin
proiect va urmari folosirea de noi tehnologii, reducerea pierderilor de energie si resurse energetice,
asigurarea unui mediu propice dezvoltarii activitatilor scolare si a dezvoltirii personale a elevilor,
acordand o atentie deosebita respectului pentru mediu. Toate aceste deziderate relevd nevoia
imperioasd de spatiu dotat corespunzator, pentru desfdsurarea procesului instructiv educativ in cele
mai bune conditii si la standardele impuse de dezvoltarea sociald economicd si culturald a
municipiului Cluj-Napoca.

De asemenea, proiectul vizeaza reabilitarea infrastructurii publice a municipiului prin
modernizarea strazilor adiacente Liceului teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca, respectiv, amenajarea
inovativd a acestora, inclusiv prin crearea de noi locuri de parcare, fapt ce va duce la cresterea
atractivitatii si calitatii mediului urban.

Scopul municipalitatii il constituie realizarea unui spatiu public care, prin calitatea
dezvoltarii sale arhitecturale si functionale, sé satisfaca nevoile si exigentele utilizatorilor sii,
locuitorii municipiului Cluj Napoca.

Scopul si obiectivele concursului

Principalul obiectiv al acestei investitii este de a crea un mediu educational adaptat secolului XXI
pentru institutie, care sd inspire si s faciliteze activitdfi de Invétare de cea mai bund calitate,
percum si sd realizeze modernizarea strazilor adiacente prin crearea de solufii inovative de



amenajare a acestora, inclusiv prin creare de noi locuri de parcare.

Astfel, modernizarea Liceului teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca si a strazilor adiacente a fost
impartit in trei obiective investitionale, finand cont de caracterul functional, respectiv de moduri
potentiale de finantare si operare/administrare a constructiilor si terenurilor aferente:

Obiectiv 1&2 — Liceul teoretic Lucian Blaga

Obiectiv 3 — Amenajarea strazilor adiacente

Fiecare dintre cele trei obiective cuprinde unul sau mai multe tipuri de lucrari cu standarde si
complexitati diferite, pentru care costurile de investitie, respectiv cele de proiectare difera :

- Reabilitare si modernizare

- Desfiintare (constructii)

- Construire spatii educationale noi

- Amenajare terenuri de sport, gradini si parcari la sol

- Amenajare strazi (in afara incintei educationale).

In prezent institutia isi desfasoara activitatea pe 2 parcele independente, separate de o parcelad
pe care functioneaza o unitate de invatamant privat.
Pe parcela din nord este amplasatd o scoald primara P+2E, iar pe parcela din sud este amplasat un
liceu P+3E. Constructia din nord are nevoie de reabilitare generald, nefiind realizate lucréri de
amenajare de niciun fel pentru aceasta de-a lungul anilor. Mai multe module spatiale ale proiectului-
tip au fost subimpartite pentru gazduirea diverselor functiuni necesare functionarii de-a lungul
timpului. Constructia din sud a fost reabilitatd recent prin termoizolarea cu polistiren si montarea
unui pod peste terasd. Anul trecut, in urma unei furtuni si a unei inundatii majord au fost din nou
realizate reparatii la pod si ultimul etaj al cladirii.

Spatiul exterior al ambelor parcele este amenajat cu terenuri de sport, dar pavimentul este
degradat si denota lipsa de investitii recente. Pozitionarea parcelelor cu vedere cétre spatii libere /
plantate si catre dealurile din sud-estul Clujului, dar si declivitatea terenurilor, le conferd acestora
un potential foarte mare pentru amenajéri peisajere care sd incurajeze practicarea sporturilor si
petrecerea timpului in aer liber atat pentru elevii scolii cat si pentru locuitorii zonei.

In anul scolar 2021-2022 Liceul teoretic Lucian Blaga are un numir de 980 elevi organizati in 2
clase zero cu afterschool, 11 clase primare, 8 clase gimnaziale si 12 clase liceale, iar conducerea
preconizeaza cd in 5-10 ani va creste la peste 1000 de elevi. Pe de altd parte toate clasele au peste
numarul maxim aprobat prin Legea educatiei nationale si este nevoie de conformarea capacitétii
acestora astfel Incat spatiile sa fie folosite corect.

In prezent clasele sunt impartite intre cele 2 cladiri, in nord sunt organizate 15 clase si in sud 18
clase. In perspectiva maririi numarului de clase este nevoie de reorganizarea spatiald si extinderea
spatiilor celor doua cladiri cu functiunile lipsa / insuficient dimensionate in prezent.

Salile de sport sunt organizate in prezent in echivalentul suprafetei a 4 sali de clasd, deci
insuficiente pentru numarul mare de elevi ai scolii. Prin urmare, este nevoie de construirea unor
spatii noi adecvate practicérii educatiei fizice si sportului la interior.

Nu existad 1n prezent niciun alt spatiu comun de petrecere a recreatiilor, Tnafara coridoarelor —
care ar trebui sa aiba in principal rolul de circulatie si evacuare in caz de urgentd si nici spatii de
intalnire pentru diverse activitati / evenimente.

Biblioteca este organizatd intr-un modul de sald de clasd si este nevoie de crearea unui spatiu
adecvat pentru aceasta functiune, completata de sald de lecturd etc.

Avand in vedere pozitia in cartier, scoala isi propune deschiderea anumitor dotari catre
comunitatea mai largd pentru documentare (biblioteca), pentru evenimente culturale, conferinte,
schimburi de experienta, laboratoare, spatii de co-working.

Zona de interventie a proiectului este compusd din doud imobile aflate in proprietatea
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Consiliului Local si in administrarea operativa institutiei, in suprafatd de 10.132, respectiv de
7.070mp, insuméand 17.202mp, si din strazile adiacente acestora, pe segmentele din dreptul celor
doud parcele, dar si aleile ce conduc catre acestea printre blocurile de locuinte, In suprafata de
aproximativ 15.750mp.

Amplasamentul investitiei se situeaza in cartierul Gheorgeni, la vest de parcul Detunata si
parcurile sportive Napoca, IRA si U Cluj.

Scopul concursului este gésirea celei mai bune solutii de modernizare a unititilor de
invitimant si amenajare a strizilor adiacente, ceea ce presupune:

Pentru spatiile de invatimant:

e Regindirea ansamblului educational in vederea gazduirii confortabile a intregii comunitati
scolare, compusa din: o 66 copii in 3 grupe de clasa zero cu afterschool

0 264 elevi, distribuiti in 12 de clase de ciclu primar
0 312 elevi organizati in 12 clase de ciclu gimnazial
o 360 elevi organizati in 12 clase de liceu

o Eficientizarea investitiei prin maximizarea utilizarii spatiilor si cresterii numarului de
beneficiari finali, prin multifunctionalitatea unora dintre acestea si prin deschiderea lor cétre
comunitatea locala spre utilizare in afara programului scolar.

e Determinarea unei solutii de eficientizare energeticad pentru corpurile de cladire existente si
pentru cele care se propun si implementarea conceptului nZEB.

o Crearea si amenajarea de spatii interioare si exterioare in cadrul ansamblului, care si constituie
o varietate atractiva de contexte de invatare si de activitati recreative si sportive.

Pentru spatiul urban — amenajarea in baza conceptelor “walkable” and “smart city” a
strazilor adiacente:
e Amenajarea spatiilor exterioare din cadrul ansamblului cu accent pe suprafete verzi cat mai
mari si materiale prietenoase cu mediul.
e Amenajarea spatiului urban adiacent ansamblului in vederea facilitarii parcurgerii cat mai
placute si sigure a acestuia de catre elevi si profesori, locuitorii zonei sau trecdtori, integrand
principiile walkable si smart city.

Avand in vedere documentatia concursului intocmita de catre Ordinul Arhitectilor din Romania
privind proiectul ,,Reabilitarea si modernizarea Liceului teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca si a
strdzilor adiacente” se impune realizarea unei proceduri de achizitie publicd pentru atribuirea
contractului de proiectare a obiectivului de investitii mentionat mai sus.

In aceste conditii este necesarda, pentru atribuirea contractului de servicii de proiectare,
organizarea unei proceduri de achizifie publica de tipul - concurs de solutii, ca o procedurd de
atribuire distinctd, cu premii sau plati acordate participantilor.

Concursul de solutii va fi organizat in colaborare cu Ordinul Arhitectilor din Romaénia,
organizatie profesionald cu experientd in organizarea concursurilor de arhitectura, cu personalitate
juridica de drept privat, de interes public, autonoma si independentd, cu atributii conferite de lege in
sensul protejérii si promovérii calitétii produsului de arhitecturd si urbanism. Ordinul Arhitectilor
din Roménia va acorda consultantd de specialitate si asisten{d in vederea organizarii si desfagurarii
concursului.in urma concursului de solutii vor fi declarati un numar maxim de 3 (trei) cAstigatori,
pe baza clasamentului proiectelor intocmit de juriu, care vor fi remunerafi prin premii. Procedura
urmeaza a fi finalizatd prin negociere cu fiecare dintre acesti castigatori si alegerea celui mai
competitiv proiect.

Cuantumul premiilor din cadrul concursului, propus si justificat de citre Ordinul Arhitectilor
din Roménia in documentul anexat prezentului referat, este urmétorul: premiul I - contractul de
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proiectare - cu o valoare estimatd de 3.564.809 lei fard TVA, premiul II: 75.000 lei fard TVA,
premiul IIT: 40.000 lei fara TVA (curs de schimb valutar utilizat: 5 lei).

Ca atare, in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre privind organizarea concursului de solufii finalizat prin negociere fdrd
publicarea prealabild a unui anunt de participare pentru ,,Reabilitarea si modernizarea Liceului
teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca si a strizilor adiacente” si aprobarea cuantumului premiilor

care urmeazd sd fie acordate.
PRIMAR

Emil BOC
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DIRECTIA GENERALA COMUNICARE, DEZVOLTARE LOCALA
SI MANAGEMENT PROIECTE

SERVICIUL STRATEGIE SI DEZVOLTARE LOCALA,
MANAGEMENT PROIECTE

DIRECTIA ECONOMICA

DIRECTIA JURIDICA

DIRECTIA GENERALA DE URBANISM

Nr. 597393/423/27.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind organizarea concursului de solutii finalizat prin negociere, fdrd publicarea prealabild a unui
anunyf de participare pentru ,,Reabilitarea si modernizarea Liceului teoretic Lucian Blaga Cluj-
Napoca si a strizilor adiacente” si aprobarea cuantumului premiilor care urmeazd sd fie acordate

Avand in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 597282/1/27.06.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotarare privind organizarea concursului de solutii finalizat prin negociere fard
publicarea prealabild a unui anunt de participare pentru ,,Reabilitarea si modernizarea Liceului
teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca si a strizilor adiacente” i aprobarea cuantumului premiilor
care urmeazd sd fie acordate;

Directia Generalda Comunicare, dezvoltare locald si management proiecte - Serviciul
Strategie si dezvoltare locald, management proiecte, Directia Generald de Urbanism, Directia
Juridic si Directia Economicé precizeaza urmatoarele:

Strategia de dezvoltare urméreste ca municipiul Cluj-Napoca si devind unul dintre cele mai
primitoare orage din Estul Europei, unde atat locuitorii, cdt si turigtii s&@ se simtd excelent.
Un aspect strategic si esential 1l reprezinta dezvoltarea durabild prin cresterea calitétii locuirii, a
serviciilor, a echipérii edilitare si atractivitatii spatiilor publice favoarabile unei mai bune calitéti a
vietii, avand in vedere potentialul dezvoltarii structurii urbane. Unul din proiectele prioritizate a
carui implementare cade 1n sarcina municipiului Cluj-Napoca este si ,Reabilitarea gi
modernizarea Liceului teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca si a strizilor adiacente” , pe care-1
regésim 1n capitolul 11 al S..D.U. 2021-2030, aprobata prin H.C.L. nr. 1/2022.

Conform documentelor programatice de la nivel european, un sistem de educatie sustenabil si
verde este un deziderat obligatoriu pentru viitorul copiilor. Orasele sunt locuri unde se creeazd si se
impartageste cunoasterea. Exploatarea la maxim a potentialului de cunoastere intr-un oras, depinde
de calitatea educatiei prescolare si scolare, de transferul de oportunitdti oferite de sistemele de
educatie si formare, precum si de retelele sociale si culturale, de oportunitétile pentru pregétirea pe
tot parcursul vietii, de caracterul de excelentd a invatiméntului universitar si a institutelor de
cercetare, precum si de reteaua de transfer existentd intre industrie, sectorul de afaceri si
comunitatea stiintifica.

Avand in vedere evolutia procesului educational si aparitia a noi obiective, necesitati,
standarde si tehnologii, proiectul ,,Reabilitarea si modernizarea Liceului teoretic Lucian Blaga
Cluj-Napoca si a strazilor adiacente” vizeaza modernizarea si reconsiderarea spatiilor pentru
invatamant.

Proiectul actioneaza pe toate planurile de dezvoltare ale municipiului:

- evitarea parasirii timpurii a scolii de cétre elevi;

- cresterea eficientei energetice 1n cladirile publice;

- reabilitarea infrastructurii publice;

- cresterea atractivitatii si calitédtii mediului urban.
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Avénd 1n vedere necesitatea utilizarii durabile a resurselor naturale, investitia propusa prin
proiect va urmdéri folosirea de noi tehnologii, reducerea pierderilor de energie si resurse energetice,
asigurarea unui mediu propice dezvoltarii activitdtilor scolare si a dezvoltarii personale a elevilor,
acordand o atentie deosebita respectului pentru mediu. Toate aceste deziderate relevd nevoia
imperioasa de spatiu dotat corespunzator, pentru desfasurarea procesului instructiv educativ in cele
mai bune conditii si la standardele impuse de dezvoltarea sociald economicd si culturalda a
municipiului Cluj-Napoca.

De asemenea, proiectul vizeazd reabilitarea infrastructurii publice a municipiului prin
modernizarea strézilor adiacente Liceului teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca, fapt ce va duce la
cresterea atractivitatii si calitatii mediului urban.

Scopul municipalitatii il constituie realizarea unui spatiu public care, prin calitatea dezvoltarii
sale arhitecturale si functionale, sa satisfaci nevoile si exigentele utilizatorilor s&i, locuitorii
municipiului Cluj-Napoca.

Astfel, obiectivul de investitii a fost impartit in trei obiecte, tindnd cont de caracterul functional,
respectiv de moduri potentiale de finantare si operare/administrare a constructiilor si terenurilor
aferente:

Obiectiv 1&2 — Liceul teoretic Lucian Blaga

Obiectiv 3 — Amenajarea strézilor adiacente

Scopul si obiectivele concursului

Principalul obiectiv al acestei investitii este de a crea un mediu educational adaptat secolului XXI
pentru cele doud institutii, care sa inspire si sd faciliteze activitdti de invitare de cea mai buni
calitate, percum si sé realizeze modernizarea strizilor adiacente prin crearea de solutii inovative de
amenajare a acestora.

In prezent institutia 1si desfasoara activitatea pe 2 parcele independente, separate de o parceld pe care
functioneaza o unitate de invatamant privat.

Pe parcela din nord este amplasata o scoald primard P+2E, iar pe parcela din sud este amplasat un
liceu P+3E. Constructia din nord are nevoie de reabilitare generald, nefiind realizate lucréri de
amenajare de niciun fel pentru aceasta de-a lungul anilor. Mai multe module spatiale ale proiectului-
tip au fost subimpartite pentru gézduirea diverselor functiuni necesare functionarii de-a lungul
timpului. Constructia din sud a fost reabilitatd recent prin termoizolarea cu polistiren si montarea
unui pod peste terasd. Anul trecut, n urma unei furtuni si a unei inundatii majord au fost din nou
realizate reparatii la pod si ultimul etaj al cladirii.

Spatiul exterior al ambelor parcele este amenajat cu terenuri de sport, dar pavimentul este
degradat si denota lipsa de investitii recente. Pozitionarea parcelelor cu vedere catre spatii libere /
plantate si catre dealurile din sud-estul Clujului, dar si declivitatea terenurilor, le conferd acestora un
potential foarte mare pentru amenajdri peisajere care sd incurajeze practicarea sporturilor si
petrecerea timpului in aer liber atat pentru elevii gcolii cét si pentru locuitorii zonei.

in anul scolar 2021-2022 Liceul teoretic Lucian Blaga are un numir de 980 elevi organizati in 2
clase zero cu afterschool, 11 clase primare, 8 clase gimnaziale si 12 clase liceale, iar conducerea
preconizeazd cd in 5-10 ani va creste la peste 1000 de elevi. Pe de alta parte toate clasele au peste
numdrul maxim aprobat prin Legea educatiei nationale si este nevoie de conformarea capacititii
acestora astfel incat spatiile sa fie folosite corect.

in prezent clasele sunt impartite intre cele 2 cladiri, in nord sunt organizate 15 clase si in sud 18
clase. In perspectiva maririi numarului de clase este nevoie de reorganizarea spatiali si extinderea
spatiilor celor doud cladiri cu functiunile lipsé / insuficient dimensionate in prezent.

Salile de sport sunt organizate in prezent in echivalentul suprafetei a 4 sili de clasa, deci
insuficiente pentru numérul mare de elevi ai scolii. Prin urmare, este nevoie de construirea unor
spatii noi adecvate practicarii educatiei fizice si sportului la interior.

Nu existd n prezent niciun alt spatiu comun de petrecere a recreatiilor, inafara coridoarelor — care
ar trebui sd aiba in principal rolul de circulatie si evacuare in caz de urgenta si nici spatii de intalnire
pentru diverse activitati / evenimente.

Biblioteca este organizatd intr-un modul de sald de clasd si este nevoie de crearea unui spatiu
adecvat pentru aceasta functiune, completata de salé de lectura etc.
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Avéand in vedere pozitia in cartier, scoala isi propune deschiderea anumitor dotiri citre
comunitatea mai largd pentru documentare (biblioteca), pentru evenimente culturale, conferinte,
schimburi de experienta, laboratoare, spatii de co-working.

Scopul concursului este gisirea celei mai bune solutii de modernizare a unititilor de
invitidmant si amenajare a striizilor adiacente, ceea ce presupune:
Pentru spatiile de invétimant:

- Regéindirea ansamblului educational in vederea gézduirii confortabile a intregii comunititi

scolare, compusa din: o 66 copii in 3 grupe de clasa zero cu afterschool

0 264 elevi, distribuiti in 12 de clase de ciclu primar
0 312 elevi organizati in 12 clase de ciclu gimnazial
0 360 elevi organizati in 12 clase de liceu

* Eficientizarea investitiei prin maximizarea utilizarii spatiilor si cresterii numarului de beneficiari
finali, prin multifunctionalitatea unora dintre acestea si prin deschiderea lor citre comunitatea locali
spre utilizare 1n afara programului scolar.

* Determinarea unei solutii de eficientizare energetica pentru corpurile de cladire existente si
pentru cele care se propun si implementarea conceptului nZEB.

* Crearea si amenajarea de spatii interioare si exterioare in cadrul ansamblului, care si constituie o
varietate atractiva de contexte de invitare si de activititi recreative si sportive.

Pentru spatiul urban — amenajarea in baza conceptelor “walkable” and “smart city” a
strazilor adiacente:
- Amenajarea spatiilor exterioare din cadrul ansamblului cu accent pe suprafete verzi cit mai
mari i materiale prietenoase cu mediul.
- Amenajarea spatiului urban adiacent ansamblului in vederea facilitarii parcurgerii cit mai
placute si sigure a acestuia de catre elevi si profesori, locuitorii zonei sau trecatori, integrand
principiile walkable si smart city.

Retindnd cele expuse mai sus si avind in vedere documentatia concursului elaborati de citre
Ordinul Arhitectilor din Romaénia, privind proiectul ,,Reabilitarea si modernizarea Liceului teoretic
Lucian Blaga Cluj-Napoca si a strazilor adiacente”, se impune realizarea unei proceduri de
achizitie publicd pentru atribuirea contractului de proiectare a obiectivului de investifii mentionat
mai sus. Astfel, considerdim necesard, pentru atribuirea contractului de servicii de proiectare,
organizarea unei proceduri de achizifie publicd de tipul - concurs de solutii, ca o procedurd de
atribuire distincts, cu premii sau pléti acordate participantilor.

Concursul de solutii va fi organizat in colaborare cu Ordinul Arhitectilor din Romaénia,
organizatie profesionald cu experientd in organizarea concursurilor de arhitecturd, cu personalitate
juridicd de drept privat, de interes public, autonoma si independent, cu atributii conferite de lege in
sensul protejarii si promovdrii calitatii produsului de arhitectura si urbanism. Ordinul Arhitectilor din
Roménia va acorda consultan{d de specialitate §i asistend in vederea organizirii si desfasuririi
concursului. In urma concursului de solutii vor fi declarafi un numar maxim de 3 (trei) cAstigatori, pe
baza clasamentului proiectelor intocmit de juriu, care vor fi remunerati prin premii. Procedura
urmeazd a fi finalizatd prin negociere cu fiecare dintre acesti castigatori si alegerea celui mai
competitiv proiect.Calculul valorii de proiectare a fost estimat, de cétre Ordinul Arhitectilor din
Roménia, conform Tarifator MLPAT (Ordin 11N/1994) si ar avea valoarea de proiectare de circa
3,9 % din valoarea estimata de investitie



e

Valoare de Valoare de proiectare (LEI) fari

proiectare (EUR) TVA,

farda TVA 1EUR =5 LEI

Obiectiv 1&2 —Liceul teoretic Lucian Blaga 609.012 € 3.045.059 lei

Obiectiv 3 — Amenajare strézilor adiacente 103.950 € 519.750 lei

TOTAL 712,962 € 3.564.809 lei
implementare Constructii + Amenajiri

Premii II si IIT 23.000 € 115.000 lei

TOTAL fond de premiere 735.962 € 3.679.809 lei

Valoare de implementare (EUR)

fara TVA

Obiectiv 1 &2 —Liceul teoretic Lucian Blaga 13.426.167 €

Obiectiv 3 — Amenajare strazilor adiacente 3.465.000 €

TOTAL implementare Constructii + Amenajiri 16.891.167 €

Fiecare dintre cele trei obiective cuprinde unul sau mai multe tipuri de lucrari cu standarde si
complexitati diferite, pentru care costurile de investitie, respectiv cele de proiectare difera:

- Reabilitare si modernizare / Desfiintare (constructii) / Construire spatii educationale noi /
Amenajare terenuri de sport,gradini si parcari la sol /Amenajare strazi (in afara incintei
educationale).

In consecints, conform justificirii valorii premiilor formulati de citre Ordinul Arhitectilor
din Romania, supunem spre analiza si dezbatere Consiliului Local, cuantumul premiilor din cadrul
concursului, dupd cum urmeazé: premiul I - contractul de proiectare - cu o valoare estimati de
3.564.809 lei fara T.V.A. (4.242.122,71 lei cu T.V.A.), premiul II: 75.000 lei fara T.V.A., premiul
III: 40.000 lei fara T.V.A.

Totodatd, pentru evaluarea candidaturilor si desemnarea céstigitorilor, este necesard
constituirea unui juriu, in conformitate cu prev. art. 108 din Legea 98/2016, din care citim: "(I) In
scopul evaludrii proiectelor prezentate in cadrul unui concurs de solutii, autoritatea contractantd
numeste un juriu alcdtuit exclusiv din persoane fizice independente fafd de participantii la concurs.
(2) In cazul in care participantilor la concurs li se solicitd o anumitd calificare profesionald, cel
putin o treime din numdrul membrilor juriului trebuie sd detind calificarea respectivd sau o
calificare echivalentd." Membrii juriului, propusi in colaborare cu Ordinul Arhitectilor din Roménia,
urmeazd a fi numiti prin dispozitie a primarului municipiului Cluj-Napoca.

Juriul 15i va desfégura activitatea pana la selectarea proiectelor castigétoare si stabilirea variantei
finale de proiectare pentru ,Reabilitarea si modernizarea Liceului teoretic Lucian Blaga Cluj-
Napoca si a strizilor adiacente” . Etapa de negociere ulterioara cu cégstigatorii concursului va fi
realizatd de cétre o noud comisie, numitd de primar, prin dispozitie.

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotardre indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Temeiul de drept:

e Art. 129 alin. 2 lit. ¢) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare, potrivit caruia: (2) Consiliul local exercitd
urmadtoarele categorii de atributii: c) atribufii privind administrarea domeniului public si
privat al comunei, orasului sau municipiului, coroborat cu alin. 6 lit. ¢), potrivit ciruia, in
exercitarea atributiilor prevazute la alin. 2 lit. ¢), consiliul local: ¢) avizeazd sau aprobd, in
conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului gi urbanism ale localitdtilor

e Art. 41 alin. 1 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completdrile ulterioare, potrivit céruia: (1) Cheltuielile pentru investitii publice §i alte
cheltuieli de investitii finantate din fonduri publice locale se cuprind in proiectele de buget,
in baza programului de investitii publice al fiecdrei unitdfi administrativ teritoriale, intocmit
de ordonatorii principali de credite, care se prezintd §i in secfiunea de dezvoltare, ca anexd
la bugetul initial si, respectiv, rectificat, §i se aprobd de autoritdtile deliberative.
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e Art. 3 alin. 1 lit. j) din Legea 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si
completdrile ulerioare, potrivit cdruia: concursuri de solutii - procedurile care permit
autoritdfii contractante sd achizifioneze, in special in domeniul amenajdrii teritoriului §i
urbanismului, al arhitecturii §i ingineriei sau al prelucrdrii datelor, un plan ori un proiect
selectat de un juriu pe baze concurentiale, cu sau fird acordarea de premii;

e Art. 104, alin. 7 din Legea 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si completirile
ulerioare, potrivit cdruia: Autoritatea contractantd are dreptul de a aplica procedura de
negociere fdrd publicarea prealabild a unui anunf de participare pentru atribuirea
contractelor de achizitii publice de servicii atunci cdnd, ca urmare a unui concurs de solufii,
contractul de achizifii publice de servicii urmeazd sd fie atribuit, conform regulilor stabilite
in cadrul concursului de solufii respectiv, concurentului cdgstigdtor sau unuia dintre
concurenfii cdagtigdtori ai concursului respectiv, in acest din urmd caz, autoritatea
contractanid are obligatia de a transmite invitafie la negocieri tuturor concurentilor
cdagtigadtori.

e Art. 105 din Legea 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificirile si completirile
ulerioare, potrivit caruia: Concursul de solutii poate fi organizat in una dintre urmdtoarele
modalitdti:

a) in cadrul unei proceduri de atribuire a unui contract de achizitie publicd de servicii;
b) ca o procedurd de atribuire distinctd, cu premii sau pldfi acordate participantilor.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile/actele mentionate anterior, proiectul de
hotérare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului
Local.

Din punct de vedere economic, raportat la prevederile art. 41 alin 1 din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completirile ulterioare, proiectul de hotirare
indeplineste conditiile de naturd economicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului
Consiliului local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotirare
privind organizarea concursului de solutii finalizat prin negociere fird publicarea prealabild a unui anunt de
participare pentru ,,Reabilitarea si modernizarea Liceului teoretic Lucian Blaga Cluj-Napoca si a
strazilor adiacente” si aprobarea cuantumului premiilor care urmeazi si fie acordate - poate fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Lirector executiv al Directiei Economice Serviciul Achizitii Publice
Sef serviciu '
Olimpia Moigradan Lucia Lupe

Directia Generala th4nunicare, dezvaltare locala si
e

| Director executiv al Directiei Juridice manegement proiec
Alina Rus A~ 0. 0N Director,
7 29.06 Lod L Ovidiu Cimpean
Directia Cyleneralé de Urbanism Serviciul Strategie si dezvoltarl locala, management
Arhitect sef proiecte
Daniel Pop Sef serviciu

Bogdan Revesz |

Biroul Strategii Urbane 7 Inspector de specialitate,
Sef birou,

{ & 2
Andreea Muresan - Tantiu loana R
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str. Pictor Arthur Verona,
nr. 19, 010312 Bucuresti,
Romania

ToaAnIn) 21 21796 24

| CATRE: PRIMARIA MUNICIUPIULUI CLUJ-NAPOCA

| iN ATENTIA: EMIL BOC — PRIMAR
OVIDIU CIMPEAN - DIRECTOR DIRECTIA DEZVOLTARE
LOCALA SI MANAGEMENT PROIECTE

REFERITOR LA: Contractul de Servicii de consultantd pentru pregétirea, !
organizarea si jurizarea concursului de solutii cu tema

,Reabilitarea si modernizarea Liceului teoretic Lucian Blaga 1
Cluj-Napoca si a strazilor adiacente” nr. 638104 / 31.12.2020 l

In vederea aprobarii de catre Primaria Municipiului Cluj-Napoca a costurilor estimate pentru
contractul de servicii de proiectare si fondul de premiere al concursului international de solutii
,Reabilitarea si modernizarea Liceului teoretic Lucian Blaga si a strazilor adiacente”, echipa de
organizare a concursului transmite prin prezenta adresa urmatoarele:

.
|
1
|
o
:
:
4
:

|
o Anexa 1 - Exiras Tema de concurs: sustinerea oportunitatii proiectului si a parteneriatului !

institutional |
e Anexa 2 - Estimarea plafonului maxim de investiie si proiectare i

Precizam faptul ¢& informatiile cuprinse in anexele prezentei adrese nu vor puiea fi facute publice
| fnainte de lansarea oficiald a concursului de solutii.

Cu stima,

Data: 25.05.2022
arh. Mirona Créaciun
Coordonator Concurs

Consilier Coneursuri OAR
e~ .
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Anexa 1 la Adresa din 25.05.2022

EXTRAS TEMA DE CONCURS

REABILITAREA S| MODERNIZAREA LICEULUI TEORETIC LUCIAN BLAGA

S1 A STRAZILOR ADIACENTE
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1.  DATE GENERALE

2. SCOPUL CONCURSULUI
Scopul concursului este de a selectiona, in vederea atribuirii contractului de proiectare, cea mai buna
solutie pentru modernizarea si extinderea Liceului teoretic Lucian Blaga si amenajarea strazilor
adiacente.

3. AUTORITATEA CONTRACTANTA A CONCURSULUI
Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca este proprietarul terenului si autoritatea contractanta a
concursului.

4. ORGANIZATORUL CONCURSULUI

Concursul este organizat de catre Ordinul Arhitectilor din Roménia, in conformitate cu Regulamentul
de concursuri al Uniunii Internationale a Arhitectilor — UIA - si prevederile Recomandarilor
Internationale pentru Concursuri de arhitectura si urbanism adoptate in Conferinta Generala UNESCO
din 1956, revizuitd in data de 27 noiembrie 1978, cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare
privind atribuirea contractelor de achizitie publica.

5. NECESITATEA INVESTITIEI
Institutia Tsi desfasoard activitatea pe 2 parcele independente, separate de o parcela pe care
functioneaza o unitate de fnvatamant privat.

Pe parcela din nord este amplasati o scoald primara P+2E, iar pe parcela din sud este amplasat un
liceu P+3E. Constructia din nord are nevoie de reabilitare generald, nefiind realizate lucrari de
amenajare de niciun fel pentru aceasta de-a lungul anilor. Mai multe module spatiale ale proiectului-tip
au fost subimpariite pentru gazduirea diverselor functiuni necesare funciionarii de-a lungul timpului.
Constructia din sud a fost reabilitata recent prin termoizolarea cu polistiren si montarea unui pod peste
terasa. Anul trecut, in urma unei furtuni si a unei inundatii majoré au fost din nou realizate reparatii la
pod si ultimul etaj al cladirii.

Spatiul exterior al ambelor parcele este amenajat cu terenuri de sport, dar pavimentul este degradat gi
denota lipsa de investitii recente. Pozitionarea parcelelor cu vedere céaire spatii libere / plantate si
catre dealurile din sud-estul Clujului, dar si declivitatea terenurilor, le conferd acestora un potential
foarte mare peniru amenajari peisajere care sd ncurajeze practicarea sporturilor si peirecerea
timpului Tn aer liber atat pentru elevii scolii cat si pentru locuitorii zonei.

Tn anul scolar 2021-2022 Liceul teoretic Lucian Blaga are un numér de 980 elevi organizaii in 2 clase
zero cu afterschool, 11 clase primare, 8 clase gimnaziale si 12 clase liceale, iar conducerea
preconizeaza ca in 5-10 ani va creste la pesie 1000 de elevi. Pe de ali& parie toate clasele au pesie
numarul maxim aprobat prin Legea educatiei nationale si este nevoie de conformarea capacitafii
acestora astfel incat spatiile s& fie folosite corect.
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PREAMBUL

Educatia se afli intr-un proces de transformare la nivel international, pretutindeni simtindu-se
pregnant decalajul dintre nevoile si tendintele societétii si procesul de formare al membrilor sai. Noi
profesii si activititi profesionale, noi moduri de lucru, de abordare, de colaborare, de implicare civica,
stiluri de viatd imposibile si improbabile pana de curénd ne provoaca sa regandim educatia, implicit
mediul in care se desfasoard aceasta. Tendintele educatiei secolului XXI cu impact asupra mediului
construit sunt corelate cu aceste noi moduri de a fi, de a lucra si de a se implica in viata civica:

o diversitatea modurilor de invatare: prin aplicatii practice, prin proiecte pluridisciplinare, prin

: colaborare, cercetare, dezbatere, prezentare etc. Acestea solicitd amenajari si/sau mobilari,

respectiv utilizéri diferite ale spatiului educational.

! o diversitatea mediilor de invatare: in sala de clas, in laborator/atelier, la bibliotec, intr-o zona
a unui spatiu mai amplu, in curtea scolii, in parc, acasa, la muzeu, in oras, la distanta sau online.

o flexibilitate / personalizare: orar flexibil, curicula personalizata, parcurs educational si
profesional propriu, mobilier si spatji de invatare flexibile etc. Profesorul devine antrenor,
facilitator de invatare si/sau ghid pentru elevii s&i, care abordeaza inir-un mod mult mai personal
procesul educational.

e colaborare in cadrul clasei, al scolii, cu alte scoli, cu familiile, comunitatea ori cu organizatji
locale sau din lume, respeciiv amenajarea spatiilor care sa potenieze acest mod de
lucru/invatare, impartasirea resurselor specializate cu comunitatea locala si intre organizatii.

= o externalizare: impartirea sarcinilor de lucru dupa interesele fiecaruia, respectiv exiernalizarea de

cétre individ sau echipa a sarcinilor nedorite sau greu de ndeplinit;

o dezvoltare personalé si profesionalé continud. Procesul de nvatare pe tot parcursul vieti,
solicita resurse de spatiu, materiale si echipamente deseori costisitoare; investitia in aceste
resurse este cu atat mai probabild cu cat sunt mai mulii beneficiari, avand astfel un randament
superior. Educatia si viata profesionald devin un continuum fluid.

o educatie incluziva: integrarea persoanelor din categorii vulnerabile in societate, eliminarea
barierelor sociale, culturale si fizice pentru accesibilizarea si facilitarea invatarii pentru tofi
membrii societatii.

o starea de bine. Invatarea este un proces puternic influentat de starea emotionalé a celui ce
invata si a facilitatorului (profesorului). Un mediu fizic agreabil si sénatos de desfasurare a
activitatilor cotidiene (materiale, culoare, texturd, lumind, temperatura, umiditate, acustica,
dimensiuni etc.), denumiri si mesaje inspirationale (denumirile spatiilor, mesaje vizuale, verbale
etc.), o distributie echilibrata a tipurilor de activitati pe parcursul zilei si mulie aliele creeaza
premisele unui proces educational de buné calitate si a unei vieii pline de sens.
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7. ARIA DE STUDIU SI DE INTERVENTIE
Amplasamentul investitiei se situeaza in cartierul Gheorgeni, la vest de parcul Detunata si parcurile
sportive Napoca, IRA si U Cluj.

Este incadrat conform PUG al Municipiului Cluj-Napoca, in subzona S_/s din unitatea teritoriald de
referintd Is_A - Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente.

Regulamentul PUG prevede elaborarea unui plan director (masterplan) si a unui PUZ pentru interventii
ce vizeaza restructurarea functionald si / sau transformarea / completarea spatiald a unui ansamblu.
Zona de reglementare a PUZ este ansamblul in integralitatea sa. Tema de proiectare peniru
elaborarea PUZ va fi avizata in prealabil de CTATU.

Zona de interventie a proiectului este compusa din dou imobile aflate in proprietatea Consiliului Local
si in administrarea operativa institutiei, in suprafatd de 10.132, respectiv de 7.070mp, insuméand
17.202mp, si din sirézile adiacente acestora, pe segmentele din dreptul celor doué parcele, dar si
aleile ce conduc citre acestea prinire blocurile de locuinte, n suprafatd de aproximativ 15.750mp.

Cele doua imobile cuprind fiecare cate o constructie scolard principalz si cateva mici anexe. in urma
analizei gradului de conformare a constructiilor existente la standardele actuale si estimarii efortului
necesar pentru satisfacerea acestora, respectiv a posibilitétilor de solutionare eficientd si coerenté a
ansamblului educational, s-a decis:

- mentinerea corpurilor de cladire adapostind spatii educationale (sali de clasa, laboratoare etc.)
cu regim de Thaltime P+2E, respectiv P+3E;

- completarea ansamblului cu spatii de educatie fizica si spori, spafii comune pentru invatare,
spatii administrative, tehnice si auxiliare.

Avand n vedere numarul semnificativ de locuri de parcare necesare pentru institutia de invatdamant ce
rezultd din Regulamentul PUG Cluj-Napoca, acestea se vor limita prin tema de concurs si se vor
reglementa prin documentatia de urbanism la maximum 24. Dacd se va dori amenajarea unui loc de
parcare pentru autocar, acesta se va suprapune peste locurile de parcare ale autoturismelor. in functie de
necesitati vor fi asigurate locuri suplimentare in proximitate.

Tntocmit,
arh.-urb. Elena Stoian
Consilier profes?nal

4
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In prezent clasele sunt impériite Tntre cele 2 cladiri, in nord sunt organizate 15 clase si in sud 18 clase.
In perspectiva méririi numarului de clase este nevoie de reorganizarea spatialé si extinderea spatiilor
celor doua cladiri cu funciiunile lipsa / insuficient dimensionate in prezent.

Sélile de sport sunt organizate in prezent in echivalentul suprafetei a 4 sli de clasa, deci insuficiente
pentru numarul mare de elevi ai scolii. Prin urmare, este nevoie de construirea unor spatii noi
adecvate practicarii educatiei fizice si sportului la interior.

Nu exista in prezent niciun alt spatiu comun de petrecere a recreatiilor, inafara coridoarelor — care ar
trebui s& aib& n principal rolul de circulatie si evacuare in caz de urgentd si nici spatii de intalnire
pentru diverse activitéti / evenimente.

Biblioteca este organizatd intr-un modul de sald de clasd si este nevoie de crearea unui spatiu
adecvat pentru aceasta funcfiune, completatd de sald de lectura etc.

Avand in vedere pozitia in cartier, scoala isi propune deschiderea anumitor dotari catre comunitatea
mai largé pentru documentare (biblioteca), pentru evenimente culturale, conferinfe, schimburi de
experientd, laboratoare, spatii de co-working.

6. OBIECTIVELE INVESTITIEI
Principalul obiectiv al acestei investitii este de a crea un mediu educational adapiat secolului XXI
peniru institutie, s& inspire si s& faciliteze activitati de invéiare de cea mai buna calitate.

Obiectivele urméarite de Autoritatea Contractantd sunt urmatoarele:

o Regandirea ansamblului educational in vederea gézduirii confortabile a intregii comunitaii
scolare, compusi din:
o 66 copii in 3 grupe de clasa zero cu afterschool
o 264 elevi, distribuiti in 12 de clase de ciclu primar
o 312 elevi organizati in 12 clase de ciclu gimnazial
o 360 elevi organizati in 12 clase de liceu
o [Eficientizarea investitiei prin maximizarea utilizarii spatiilor si cresterii numarului de beneficiari
finali, prin multifunctionalitatea unora dintre acestea si prin deschiderea lor caire comunitatea
locala spre utilizare Tn afara programului scolar.
o Determinarea unei solutii de eficientizare energetica pentru corpurile de cladire existente si
pentru cele care se propun si implementarea concepiului nZEB.
o Crearea si amenajarea de spatii interioare si exterioare in cadrul ansamblului, care s constituie
o varietate atractivé de contexte de invaiare si de activitaii recreative si sportive.
o Amenajarea spatiilor exterioare din cadrul ansamblului cu accent pe suprafeie verzi cat mai mari
si materiale prietenoase cu mediul.
o Amenajarea spatiului urban adiacent ansamblului in vederea facilitarii parcurgerii cat mai placute
si sigure a acestuia de catre elevi si profesori, locuitorii zonei sau trecatori, integrand principiile
walkable si smart city.
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ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

1. COSTURI ESTIMATE

Ansamblul lucrarilor care fac obiectul Contractul de Servicii de consultan{d pentru pregétirea,
organizarea si jurizarea concursului de solutii cu tema ,Modernizarea Liceului teoretic Lucian
Blaga si a strazilor adiacente” nr. 638104 / 31.12.2020 a fost impariit in trei obiective
investitionale, tinand cont de caracterul functional, respectiv de moduri potentiale de
finantare si operare/administrare a constructiilor si terenurilor aferente:

Obiectiv 1 & 2 — Liceul teoretic Lucian Blaga
Obiectiv 3 — Amenajarea sirazilor adiacente

Fiecare dinire cele 3 obiective cuprinde unul sau mai multe tipuri de lucréri cu standarde si
complexitati diferite, pentru care costurile de investitie, respectiv cele de proiectare difera:

- Reabilitare si modernizare
- Desfiintare (constructii)
- Construire spatii educationale noi
- Amenajare terenuri de sport, gradini si parcéri la sol
- Amenajare strazi (in afara incintei educationale)
Tn baza experientelor recente ale unor investitii din Romania, multe dintre care din zona

Clujului, si conservand starea constructiilor pastrate, au fost estimate urméatoarele costuri
minim acceptabile:

- Reabilitare si modernizare — 800 euro/mp
- Desfiintare (construciii) — 80 euro/mp
- Amenajare terenuri de sport, gradini educationale si parcéri la sol — 200 euro/mp

Pentru amenajarea spatiilor exterioare de recreere a copiilor si elevilor si a spatiilor verzi a
fost asimilat costul de mediu a doua parcuri recent amenajate in municipiul Cluj-Napoca, la
care s-a aplicat un coeficient de complexitate redusa de 0,9 (teren cu diferenta de nivel de
aprox. 7m n sud si de 2,5m-3,5m in nord). Astfel costul estimat pentru Amenajare spatiu
verde si recreatie este 140 euro/mp.

Analiza costurilor de investitie pentru amenajarea de parcuri gi grédini

An Valoare investitie | S consir. | Cost unitar
Obiectiv Tara | receptie | (euro) (mp) (euro/mp)
Parcul Feroviarilor, Cluj RO 2019 9.860.000 € 54.000 183 €
Parcul Est, Cluj RO 2021 58.833.360 € 455.000 129 €
Cost mediu de investitie 156 €

Cost mediu de investitie cu factor de complexitate redusa 0,9 140 €

Costul de referin{a pentru strazile adiacente a fost preluat din experienta amenajarii sirazii
Kogalniceanu din municipiul Cluj-Napoca, avand in comun cu aceasta si caracterul profund
educational al zonei. Astfel costul estimat pentru amenajarea strazilor este de 220 euro/mp.
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Anexa 2 la Adresa din 25.05.2022

ESTIMAREA PLAFONULUI MAXIM
DE INVESTITIE SI PROIECTARE

ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

REABILITAREA S| MODERNIZAREA LICEULUI TEORETIC LUCIAN

BLAGA S| A STRAZILOR ADIACENTE
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Valoarea totala a investitiei pentru obiectivul 1 este de 13.426.167 € excluzand costurile
aferente locurilor de parcare ce se vor amenaja dupa caz in proximitate, iar valoarea de
proiectare estimata este 609.012 €.

Tn baza solutiei castigatoare, cele 2 obiective descrise in acest capitol se vor detalia astfel:
obiectiv 1 - Liceul teoretic Lucian Blaga imobil Nord, respectiv obiectiv 2 - Liceul teoretic
Lucian Blaga imobil Sud, corespunzator fiecarui numar cadastral.

Costuri de investitie si de proiectare

ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

S constr. Costul Valoarea Cote procentuale | Valoare
desf. estimat al estimata a de proiectare | proiectare
Categorie de spatii estimatd | investitiei investitiei raportate la estimata
FARA TVA valoarea de
(mp) (EUR/mp) (EUR) investitie (EUR)
Reabilitare si modernizare 6.004 800 4.803.316 € 4,4% 211.346 €
Desfiintare 935 80 74.800 € 4% 2.992 €
Cladiri educationale (noi) 4.438 1.400 6.212.779 € 4% 248.511 €
TOTAL Constructii 11.377 11.090.894 €
Teren cu caracter sportiv, 5
parcari si grading educativa 6.450 200 1.290.072 € 3% 38.702 €
Spatii exterioare de recreere 7466 140 1.045.201 € 3% 31.356 €
TOTAL Amenajare teren 13.916 2.335.273 €
Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 26.105 €
(nZEB) - estimare 2,5 eur/mp )
Elaborare documentatii de urbanism - PUZ 50.000 €
TOTAL| 13.426.167 € 609.012 €
3. OBIECTIV 3 - AMENAJAREA STRAZILOR ADIACENTE
Valoarea de investitie pentru amenajarea strazilor adiacente (segmentele din dreptul sitului
si alei care conduc spre cele 2 parcele pe care este amplasaté instiiuiia) este de 3.465.000€,
iar valoarea de proiectare este de 103.950€.
Costuri de investitie si de proiectare
S constr. Costul Valoarea Cote procentuale Valoare
desf. estimat al | estimaté a de proiectare proiectare
Categorie de spatii estimatd | investitiei | investiiei raportate la estimata
FARA TVA valoarea de
(mp) (EUR/mp) (EUR) investitie (EUR)
Amenajare strézi adiacente 15.750 220 3.465.000 € 3% 103.950 €
TOTAL 3.465.000 € 103.950 €
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Analiza costurilor de investitie pentru amenajarea de strézi cu caracter similar
An Valoare S constr. | Cost unitar
Obiectiv Tara | receptie | investitie (euro) | (mp) (euro/mp)
Strada Kogalniceanu, Cluj-Napoca | RO 2018 5.600.000 € 25.500 220 €

g
:
:
x
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Construirea si extinderea de spatii educationale a fost putin abordaté / implementat in
Romania in perioada recenté. Prin urmare au fost analizate costuri de investitie ale unor
proiecte din spatiul economic european, din care Romania face parte. Acestor costuri li s-au
aplicat coeficienti corespunzétori indexurilor de taré furnizate de platforma European
Construction Costs pentru a fi racordate la realitatea economicé a Romaniei.

Astfel, pentru spatii educationale (si séli de sport folosite in scop educational) au fost
analizate sapte investitii realizate / in curs de realizare in Elvetia, Franta si Slovenia,

i incluzand constructii scolare si sdli de sport. Costul mediu de investiie la nivelul economic al
' celor trei téri a rezultat 3.698 euro/mp, care, adaptat la realitatea economica a tarii noastre —
“Cost "RO” — devine 1.399 euro/mp. Pentru calculul valorii de investitie a spatiilor
educationale din cadrul prezentului contract a fost luat in considerare un cost mediu de
1.400euro/mp.

Analiza costurilor de investitie pentru spatii educationale

b An Valoare S constr. | Cost unitar coef.
: Obiectiv Tara | receptie | investitie (euro) | (mp) (euro/mp) Cost “"RO | Index
Scoala primara
Les Valettes CH 2010 6277050€ 1180 5320€ 1796€ 2.96
Bovernier
Scoala primara
Salvan CH 2015 16.124.534 € 3.250 4961 € 1.675 € 2,96
Scoala
Chateauneuf
Conthey CH 2015 15.644.637 € 3.610 4334 € 1.463 € 2,96
Liceul La Plaine FR 2017 34.170.000 € 16.500 2.071€ 925 € 2,24
Colegiul Croset-
Parc Ecublens CH 2019 31.769.172 € 7.800 4073 € 1.375 € 2,96
Centrul
Educational
Grande Prairie FR 2021 19.000.000 € 6.120 3.105 € 1.387 € 2,24
Sala sport Bovec | SLO | 2023 8.900.000€ 4.400 2.023 € 1174€ | 1,72
Cost mediu de investitie 3.697 € 1.399,3 €

2. OBIECTIV 1 & 2 — LICEUL TEORETIC LUCIAN BLAGA NORD & SUD
Valoarea de investitie rezultatd pentru ansamblul de cladiri ale Liceului ieoretic Lucian Blaga,
incluzand reabilitéri, desfiintari si constructii noi, pentru ambele parcele pe care este
amplasatd acum institutia, este de 11.090.894 €. Amenajarea spatiilor exierioare, incluzand
suprafete cu caracter sportiv, gradini educationale, spatii de recreere si parcarea la sol de
autoturisme si biciclete, a fost estimata la 2.335.273 €.
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VALOAREA DE IMPLEMENTARE A INTREGULUI ANSAMBLU

ORDINUL
ARHITECTILOR
DIN ROMANIA

Valoare de implementare

Obiectiv 1&2 — Liceul teoretic Lucian Blaga

| TOTAL implementare Constructii + Amenajari

(EUR) fara TVA
13.426.167 €
Obiectiv 3 — Amenajare strazi adiacente 3.465.000 €
16.891.167 €

VALOAREA DE PROIECTARE A INTREGULUI ANSAMBLU

Valoare de Valoare de proiectare (LEI)
; proiectare (EUR) fara TVA,
fara TVA 1EUR =5 LEI
| Obiectiv 1&2 — Liceul teoretic Lucian Blaga 609.012 € 3.045.059 lei
ul
Obiectiv 3 — Amenajare strazi adiacente 103.950 € 519.750 lei
TOTAL 712.962 € 3.564.800 lei
| implementare Constructii + Amenajari
&
| Premii Il si lll 23.000 € 115.000 lei
| din care
’ 1 Premiul I1: 75.000 lei
Premiul Ill: 40.000 lei
TOTAL fond de premiere 735.962€ 3.679.809 lei
| N
| Intocmit,
i arh.-urb. Elena Stoian
i Consilier profesio?l
\ , |
‘ 4
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