Primiéiria municipindui Cluj-Mapoen e acord,
DIRECTIA G FNERALA DI URBANISM PIRIN AR
Bireul Steategii Urbane EMIL BOC
M, S5H3YA33 din 30052022
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INFORMARE

S

privind Plingerea prealabila formulata de
Onet Aurcl
Tnregisian subonr 350039 din 30.05.2022
Prin Plangerea prealabild nrepistracd suk nr, 550039 din 30.05.2022  tormulata de dl.
Onet Aurel, se solicitd revecarea parfialid a HCL nr, 493720104 cu modilicanle s1 completénile
ulterioare, prin care a fost aprobat Planul Urbamistic General al municipivha Cluj-Napoea s
madilicorea incadeicii funclionale pentrn parcelele identilicate cu cadastral 336488 in
supralald de 780 mp , nrcadastral 337237 g1 nreadastral 337237- C1 o sapralaga de 730 mp
sionvcacastal 337238 in suprafatd de 32 mp, situate pe str, Fufiosin Potecs nr, 19 din UTR=-
ULiu in UTR Lin pentru o permite eonstroirea fed claborarea unui PLLZ,
Diveclia Generalil de Urbanism comunic ardilourele:
In eonformitate en prevederile Legii ne 350/2001, asa cum a fost modificatd prin
Legea ne, 1531522009 - puncial 7, act. L laArt 64 alin (3) este reglementat: LLitigille generate de
einiteren, reviziirea, suspendarea san anulares hotavdrilor de aprobare a documentatiilor de
amenajare @ teritorivlun st de wbanism se solutioncaza de  instanfele de contencios
administrativ competente, Drepriul de a alaca hotdrdrile de aprobare se prescrie in termen de

3 ani de la data aprobarii.”

Tn conformitale cu vechivl PUG aprobal cu HCL ne792/21.12.1699; 515/15.12.2000
imobilele crau sitnate n intravilanul municipiubu in LU = 11 subzona locuintelor de tip
rural cu ancxe pospodiresti gi grading cultivate pentru productic agricoli

Parczlele  identificate prin necadastral 336488, nreadastral 337237, vreadasival
337237-C1 g1 nveadastral 327238 sunt sitiate Tn conformitate cu prevederile  PLIG aprobat
en TICT, ne 493722 122014 imohilele sumt situate i UTR =ULin -Zond de urbanivane -
Lecuinie cu regim redus de inaltime dipnse pe un parcelar de tip arban.

Incadravea Tunctionald a terenului obicet al plangerii prealabile s-a fenl de eiie
auloritatea publica in baza atributiilor conferite de lege, aceasts avand drept de apreciere in
materic de wrbanism i amenajarca eritorivlul, Dreptul de stabilire al reglementarilor de
construire pentru o zona a unitdhl administrativ-teritoriale reprezintd un drept al autoritagii
publice, carcia ii revine sarcina de a gestiona dezvoltavea municipivlui in concordantad cn
interesul public s1 primeipule deevoltarn dorabile, in conlonmitale cu prevederile Legn
35042001,

T accasti zoni nu existi o refec siradeld suficient de dezvaliatd adaiali nolfor nevoi
s linsese dotarile, estlel incal este necosar un proces de struclurare o zenel, respectiy
stabilirea de reslementarn prein PLLS ceowva eala teme ca; o mlegraresn in conlextul orban,
aceesidililalen, organizarca spatia’-tfunetionala, traficul, infrastroctura edilitard, sistemnl de
spalit publbee. reparcelarca terenueilor, paramern tehnico-ceonomic:,  Dimensivnea i
potentiolul areatulni impin o abovdare rafionald a procesului de mehanizare. In cadeid
feviforinfui, imobilele edificate suni considerate existenie si vor fi itegrate ansanblidi,

Consideriam i no toale tereonoeile din intravilan pol Fodestinale unor [olosimic in
conlormitate cu dorinfele proprictarilor gi nu existd nici o prevedere legali care s impuna o
asemenea abordare.



Pe terenul identifical prin nread, 276458 asa cum sc menfioneazi in plingerca
prealabila in baza A.C rr. 680/2012 s-a edificat o casa unifamiliald cu regim de Inalfime
D=P+0. Aceasta a fost construild in baza vechilor reglementiri, Ulterior, acest teren & fost
dezmembrat_succesiv in baza unor acte notariale [Ard & respecta reolementéivile urbanistice de
la aceea dati.

Prin actul netarial nrd460 autentificat la netar public Lupea Citilin,  parecla cu
nr.cad 276458 a lost desmembratd in doud parcele, una cu suprafala de 1542 mp { cad.
276851 ) s o parceld cu supralata de 55 mp ( cad. 276852 ), parcela de 55 mp fiind
neconstruibila atat pe noul ¢it §i pe vechiul regulament,

Frin actul notarial nr. 4136 autentifieat la notar public Furdui Horia Augustin parcela
I supralata de 1542 mp (nr, cad, 276851) a fost din neu dezmembratd [ind a tine cont de
reglementiirile urbanistice de la data dezmembririi, rezultind parcela cu nr, cad, 336487 cu
front la stz Eulrosin Poteca ( pe care este edificati cass aulorizatd  identificatd prin nr. cad
336487-C1 ) si parcela cu nr. cad, 336488 (pe carc este edificatd o constructie Fird acte, nr.
cad. 336288-C1). Parcela cu nr. cad. 336488 nu indeplineste condiliile de construibilitate nici
pe veehiul regulament niei pe noul regulament ( front la stradi si acces din dram public ).

Prin actul netarial nr. 5227 autentificat 1a notar public Bolduf David 13omilian parcela
cu nread. 336487 s-a dezmembrat in parcela eu nread 337237, cu nread. 337237-C1 i
nr.cad. 337238 cu suprafata de 32 mp.

Deci chiar proprictarul imobilelor prin operatiuni notaviale si fard o line cont de
reglemetirile urbanistice in vigoare, a dezmembral imobilul rezultind parcele neconstruibile

In_concluzie atit pe vechiul regulament cit si_pe noul resulament pentru parcela
wdentificatd prin nrcadastral 330488 construirea ¢ra conditionati de claborarea unui U7,
parcela cunr. cad. 337238 nefiind construibil dateriti suprafefei - 32 mp.

Conform art. 3171 elin (1 ) si alin (2 ) din Legea 350/2001 _Dreptul de consiruire se
acorca  potrivit prevederilor legale, cu respectarca documentaliilor de  urkanism s
regulamentelor locale de urbanism aferente, aprobate potrivil prezented legi. Schimbarea
regimului juridie, ecenomic sau tchnic al terenului, potivil legii, poate 1i conditionata de
asigurarea ciilor de acces, a dotarilor publice si cchipamentelor tehrice necesare functionarii
coerente a zonei”,

Condifiile de urbanizare impuse de nonl regulament  nu interzic orice drept de
antorizare de clidini noi si dreptul proprietasilor de a benzficia de frucicle proprietafilor lor ™
acestea avind menirea de & realiza aplicarea prineipiilor directoare in materie de urbanism,
conduce la o dezvoltare complexd, straiegii @ localitdtii urmdrind utilizarea terenurilor in mod
rafional |, echilibral ¢ In acord cu viziunea actuali,

In conformitate cu prevederile RLU alerent PUG T UTR ULiu:

“Cladirile existeate, inserise o CIF "cu acte™ i cele autorizate pind la momentul
intriri in vigoare a prezentului Regulament, cu parcelele aferente acestora, vor 1 inteerate in
P.U.Z. de uwrbanizare ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul procedurii de urbanizare a
terenurilor, Infcrventiile asupra acestora, se pol autoriza dicect, lEra documentatic de
urbanism, cu respectarea reglementavilor whanistice specilice UTR-ulni in care sunt
neadrate.”

Deci pentru parcela identificatd prin nread. 337237 pe care este edificatd casa se pol
exceuta luerdn si interventii fard docwmnentalii de urbanism.

In conformitate cu art. 47 alin () din Legea 35072001 actualizatd, planul urbanistic
zonal cuprinde reglementinl asupra vomei referitoarc la organizarca retelei stradale,
organizarea arhiteclural-urbanistica in funcfic de caracteristicile structurii urbane, modul de
uttlizare & terenurilor, dezvoltarea infrastrocimdi edilitare,  statuiul juridic si circulagia
terenurilor, protejarca monumentelor istarice i servituli in zoncle de protectie ale acestor,




Potrivit art, 47 alin (3) li, 1) gi h) din Legea 35072001, claborarea Planului urbanistic zonal
este obligatovie gi in eazul: infrastructurii de transport; altor zone stabilite de autoritijile
publice locale din loealita(i, polrivit legii.

De asemenca, potrivil dispozitillor art, 44 din T.epea ne. 350/2001, docnmentaliile de
urbanizm sunl rezultatul unui preces de planificare urband veferitoare la un teritoriu
determiral, prin carc s analiveasd situatia cxistenld si se stabilesc obiectivele, acfiunile,
procesele §i misurile de amenajare i de dezveltare durabild a localilii,

Conlorm dispozitiilor art 46 alin. (1) din Legea nr. 350/2001, planul urbanistic gencral
arc atdt caracier divector yi sirafegic, ¢dt 5i caracter de reglementare si reprezinta principalul
instrument de planilicare operationald, constituind baza legald pentr realizarea programelor
st ecliunilor de dezvoltare™.

Retindnd prevederile legale mengionale mai sus coroboral cu faptl ¢ in accastia zond
N existh o refea siradalid suficient de dezvoliatd adapiedd noilor vevoi si lipsese dotdrile
cste necesar un proces de slructurare a zoned, respectiv stabilirea de reglementari prin PUZ ce
vil Irata teme ca: integravea in contextul urban. accesibilitatea, organizarea spazial-lfunelionala,
trafieul, inlrastructura edilitara, sistemul de spafii publice, reparcelares terenurilor, parametrii
tehnice-cconomicl, Dimensiunea sio potentialul arealli impun o abardave rationald
procesului de wrbanizare.

Urbanizaren implicd Infiinfarca shructurii urbane - parcelar, inlvastructurd urbana
(ramid stradala, refele, spafil verzl gi alte obieciive de utilisate publica).

sistemului de spalii publice - rama sivadald, aleile pistonale, pictele, spajiile verzi,
locurile de joced peniry copii efe. pol fi complet reglementate doar prin P.UZ. ca parte &
procedurtt de urbanizare,

Mentionam cd pe ferenul identificat cu m cad 336458 Al Onet Aurvel freepnt
luerdri de construive o unei case cu regim de indltime S1 0 L, fard a detine outorizatie de
consiiire §i pentrie cave deparicanentul de specialitate din cadrad Directici Geperale Polifia
Locald a iniaemit proces-verbal de constatare si sancfionare a caniravenfiilor ne 081932 din
(03.05.2022.

Incadrarea fntr-o_zond care s permiid construire divecidl este de fapt o incercare
mirscald de intrare tn lepalitate,

In conformitate cu prevederile Legii ne 35072001, Are 56™1 . Nu por fi inifiate si
aprobate documeniafii de wurhanism cave au e rcop intrareq in legalitate a wnor constrocjil
edificate fird autorizagie de construire san care nu respectd prevederile alorizagiel de
capstridre.”

Sublinico faptul ci incadrarea fntr-o zoni care s& permild construirea nu implici
intrarea fn legalitate a constructiilor cdilicate fara forme legale.

Concluzie: propunem Consiliului local respingerea plangerii prealabile ca nelondati si
menfinerea actualelor reglementiri stabilite prin PUG 2014, asa cum an fost completate si
revizuite prin [ICL nr. T18/2015, TCT nr 737/2017 si T1CLL nr, 579/2018 pentru parcelele
identificate prin nr. cadastral 336488, in suprafugi de 780 mp, nr, cadastral 337237 si nr.
cadastral 337237~ C1, in suprafatd de 730 mp si nr. cadastral 337238 In suprafatd de 32 mp
allate in proprietatea d-lui Onel Aurel,

Athiteet Sel sel Birou,
Arh. Danicl Pop Arh. AndreeaNuresan

[Fedactal: Consilier Cristing Bartha
| exemplar i



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imohiliara CLUJ

gﬁr. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Cloj-Napoca
Ir_t?shf'?l CARTE FUNCIARA NR. 336488 £, ¥
TR, COPIE £y

E TR

Care Funclard Mr. 336488 Cf-Napoca |

A. Partea |. Descrierea imabiluluj.

TEREN Intravilan )
11 -1
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Poleca Eufrosing Nr. 19, Jud. Cluj
Nr. [Mr. cadastral HNr. " - .
Crt| topografic Suprafata® (mp) |/ .Observalii / Referinte
AL 336458 780 Il imprejrmuil, pagfu’al,'pe.létura eskica cu gard de plasa,

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi glte'dr_epturi reale Referinke
186962 / 27/08/2019
Act Motarial nr. 4136, din 24/09/20189 emis de Furdm Hnna Augustin; _

Se Infiinteaza cartea funciara 336488 a Tmobllulul cu -numarul Al

B1 cadastral 32648B/Cluj-Napoca, rezultat dir dezmembrarea imobilului
cl numarul cadastral 276851 inscris in-cartea funciara 2¥6B51;. 7
Act Molaral nr. 460, din 18/02/2011 emis de ENE‘ LUPEA C‘ATﬁLtH . ;'
" |5e infiinteaza cartea funciara 276851 a imobilului cl, numarul Al
radastral 276851/Cluj-Napoca, rezulta,l' din dezmemhrarea ifnobilului
A7 |cv numarul  cadastral 1972203, 19?23)’3 {ldf-nt[f[e‘atnr electranic
276458) inscris in cartea funclara JL53707 [|denr:|frcatar electmnlc
276458); o

QBESERVATIL: pozitiz tra rfq-::rma ﬁm IC'F 27685 .E..-’C‘m_r-Na,tlﬂca, inscrisa prin incheieres nr. 18393 din 18/02/2013;

Sentinta Civila nr. 1841/2005 Em]ﬁ de Judecdtoria Cluj-Mapoca;

B3 Intabulare, drept de PHDF‘F!.IFTATFpartaJ si cumparare, dezlipire, Al
dobandit prin Conventle, cﬁta actuala 171, cota initdala 1/1
1) ONET AUREL .

pozitie Franscrisa din OF 276458/Clui-Napoca, inscrisa prin incheierea ar, 16173 oin 12/05,/2005;

DASERWATI paxftm-t‘ransrrrsa afn CF E?UEHI..-'CMU Nap-:n:ﬂ Inscrisa prn incheferea nr, 18393 din 180272011,

Act Administrativ nr. 159&1[1* din 23/08/2019 emis de OCP| CLUJ;

R _nafes_sz'é pmpunerea —fe— ﬂezmembr-aie a—imobilului-—cu—nr. cad &E
Rd He—E —E — =
Nap-:}t:a .
[ CRSERVATH: puzah.: transcriso din CF 27685 1/CIui-Napaca, inscriss prin inchoiores nr. 167688 din 04/00/2014;
BS5 |Se radiaza mtarea propunerii de dezmembrare il
204311 ¢ 21/10/2019
Act Adr‘r"llhﬁ_-‘.l;rzitiu- nr. 18R062, din 27/09/2019 Emls de BCFl CLUJ-NAPOCA;
BG |50 pvidentiaza existenta unei corstructii tara acte in cartea tunciara al
g C, Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri prwmd dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
MU SUNT
Doeurmend care conline dale o caqaclor pocsonal, prodefaloe do provedeole Logl Ny, 67762001, Pagina I din 3

Extrase pentry riormrare a-ling o adresa epay.ancpliro Fermular versiunea




Carte Funclard nr. 336488 Comuna/Oragidunicipiu: Cluf-Napeca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A
Mrcadastral  [Suprafata (mp)# Ohservatii f Referinte |
336488 T80 Imebil irmprejmuit, partial, pe latura estica cu gard de plasa. /
* Huprafals este determinatd in planul de projeclie Stereo Fo. ey 4

DETALI LINIARE IMOEIL
g o

324383

d3a408

FEARA

e

Date referitoare la teren .

Wr | Categoria |int-a S_Lmra"faé o P
£l | folosingg |vien ‘-‘{mpi]j Tarla Parcela Mr. topo Observatii / Referinke

1| ecuti IpA| 780 - - -

constructii |
Date referitoaré la constructii
ool Destinatie Situatie ' i
Crt I'J,L_Iu_h_ér ) constructie Supraf. (mp) juridica Observatil { Referinge
R construcki de ; Fara |MNr. nivelurl3; 5. constrdila la soli143 mp:
AL1| 336488 C1 loctinte 142 acte |Constructie fara acle.

Lun gime,:_'.{'egme nte
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lunglme segrment
inceput sFarsit ()
i 2 _ 2.035
2 3 0.749
3 4 B 6.736
3 4 5 7.789
Perument care canfine date v carartar personal, protejate de prevederile Legil N, 872020015, Pagiria # din 3

Fxtrase protia aformare anelee o adresa epayaacpioca Furrmlar weesiinea 1.1




Carte Funciard Nr. 336488 Comuna/Oras/Municipiu: Cluj-Napoca

Funct Punct Lungime seqment
Tnceput sfarsit = ()
5 B 4,252
6 7 7.113 -
7 8 3.547 Sy
B 9 38.089 A
0 10 22,459 £ .
[ 10 1 31.502 8 P

*= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de projectie Sterea 70 5 sunt 'i:aruhjitg la 1 miliratr.
¥k [istanta dintre puncte este formald din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.
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Dorinpent ciovo conting date cu caracter persenal, protegate oy prevederiio Logli Ne, 5772001, Paging 2 din 2
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Oficiul ce Tadaskru si Publicikate Imaobiliard CLU|

g-.-'.af Biroul d= Cadastru 5i Publicitate Imobiliard Cluj-Napoca
ﬁhul[ CARTE FUNCIARA NR. 337237 RN
.\.. .. COPIE h

Carte Funciard Nr. 337237 Cluj-Mapoca |

i

A. Partea I. Descrierea Imabiluluj”
TEREN Intravilan e

Adresa: Loc, Cluj-Mapoeca, Str Poteca Eufrosing Mr. 19, Jud. Cluj

Mr. |Wr. cedastral Mr. i )

cit|  topegrafic Suprafata® {mp) 5 gbs___er'ual;ll § Referinte

Al | 237237 730 Imobil fmprejmult partial, p:.]_a{u ra estica cu gard de plasa si lermn
Constructl

Mr codastral o
Crt Nr. topegraflc Adresa Ohservatll f Referinte
ALl 33723701 Loc. Cluj-Mapoca, Str Poteca Eunumn FMr. niveluri:3; 5. consti_'_L.it_a Ta sal:99 mp; S canstruita
mr. 19, Jud. L.Iul o, o |desfasurata: 302 mp:  CASA UNIFARMILIALS, cu regim de

© linaltime  D+P+M, construita intre arii 2013-2016, ne
rundatii in beton, zidarie din caramida, accperis tip
sarpanta din lemn cu invelitoars din tigla, compusa ding
. DEMISOL; gara], -centrala termca, spatiu tehnic, boxa,
o bale sl hol+casa scarli; PARTER: camera de #, bucatarie,
£ bale, hél+casas scarll sl 2 terase; MANSARDA: 3
dermitoare, dressing, bale, hol+casa scri si 2 balcoane,
o 1 Suprafata corstrulta la sol=126mp; Suprafata construita
! desfasurata=302mp;  Cladirea  detlne Certificat  de
) £ drrmanta energetica clasa B de energle sl nu este
duTﬂLa cu ift.

|E Partea Il Pr‘np‘rr:etan si acte

Inserler] privitoare Ia dl eplul de pruprletale 5i alle dntplun resle Referinte

23451]'0 .|" 29,.'11,."21]19 {
Act Notarial nr. 5227, din 19!11}‘2019 emis da BOLDUT DAVID-DOMITIAN;
Sc infiintcaza - c:!r'tr_':.i mncmra 37237 o imaebilului cu nurearal Al
Bl |cadastral 33?23?;’C1UI Napaca rezultat din dezmembrarea imcbilului
cu numarul cadastral “336487 inscris in carlea funciara 336487
Act Motarial nr. 4136, din 24/09/2019 emis de Furdui Horia Augustin; [
[ e Infiintea?za cartea funclara 336487 a imobluly’ cu numarui Al '
B2 cadastral 336487/Cluj-Mapoca, rezultat cin cezmembrarea imaobilulul
cu numaral eadastral 276851 inscris in cortea funciara 276851,
| COSERVA T poasilin transcoisa din OF 33648 700 -Napocs, inscrisa prin inchelerea nr. 186962 din 2 7/09/2019;

Sentlnta;i;jg._.rlla nr, 184172005 emis de Judecataria Cluj-Napoca;
- ntabllare, drept de PROPRIETATEpartaj si cumparare, dezlipire, Al
dobiandit ‘prin_ Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) OMET AUREL
OBSERVATIT poellic ranstiisa din GF 33648 770iu-vapacd, scrisa gein ircheferea nr, 1869682 din 2 £/09/2015]
pozitie lransciisa din OF 2FEE31/Cluf-Napoca, Insciisa peln incheferea nr. 18393 din 18702/2011; pozitle
transcrisa din OF 278458/C-Napoca, nscifsa prin inchefeiea o, 16373 din 1 200572005;
Ack Administrativ neo 412, din 26/07/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUT CLU-NAPQCA; Act Administraliv
nr. G20, din O7/06/2022 ems de PRIMARIA MUNICIPIULU CLUJ-NAPOCA; Act Adminlstratly nr. 190003, din
L1/11/20016 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr. 473914, din 11/11/2016 emis de DIRECTIA
IMPOZITE 51 TAXE LOCALE CLUJ-MAPGCA; Act Administrativ nr. 39200/431, din 14/02/2012 emis de PRIMARLA
MUMICIPILLW CLUI-NAPOQCA; Act Administrativ - nr. 190559, din 28/04/2016 amis de COMISIA DE RECEFPTIE:|
Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2066, din 11;&2;’2{}16 amis de ALDITOR FNERGFTIC MFEZFI | ALURFNTIL;
Intahulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota A1.1

B4 actuala 141, cota initiala 1)1 N
[ 1) ONET AUREL
OOSCRVATI positie transcrsa din COF 336407000 -Napaca, Tnscriza prin incheierea ar, 180962 din 2 7,08/2018;
pozihe transcise din CF 276685 1/0u-Napaca, Inscrise prin incheferea nr. 192805 din 16/11/2016:;
Pacumant care canting date cif caracter personal, protejale de prevedeale Logil Nr, 6772001 Panina 1 oin 4
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Cairte Funciara Nr. 337237 ComunasOras/Municipiu: Cluj-Napoca

Inscrierl privitoare |a dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinke

Act Administrativ nr. 204313, din 22/10/2019 emis de OCPI CLUJ;

|Se—neteazi—preopunerea—de—dezmembrare a—imeblluldi—eu—nr—ead| At
B5 33&488-inmebiele—eunrocad. 337237 si nr. cad-337238-UAT—Sh)-

| Maproeas
| | BESERVATIpovitie transerisa-din- S S204 0 Eei-apoca nscrisa pr{mﬁ%ﬂ%ﬂﬁ%ﬂly
C. Partea [ll. SARCINI . 't
Inscrier! privind dezmembrémintele dreptulul de proprietals, drepturi reale T Referi
de garantle 5l sarclnl = eferinge
MU SUNT ™ f
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Document cars confins date cu caracler povsonal, protajate de prevederile Legiil Nr. 67 7/2001. Paging 2 din 4
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Caite Funciard Mr. 337237 Comuna/Orag/Municipiu: Cly- Napoca
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Mr cadastral  |Suprafata (mp)® Observatii £ Referinte
337237 730 Imobil imprejmuit partial, pa latura estica cu gard du plﬂa;l si'lemn
* Suprafata este determinata n plarul de= proicctie Sterea 70,

DETALI LINIARE IMOBIL

12m1

250516

2990441 "

Date referitoare la teren-. -
Cateqgorie |1 bu rafta - - -
0 | Siaats |2 g ”f’p}ﬁa Tarla Parceld | Nr.topo Observatii / Referinge

1 curti D-"?f “730 - ~ -
construckii [ -

Date refentuare la: cnnstrucl;n

Destinetie ituatie | " .
Crt y Mumar | co nstructl_;re Supraf, (mp) ?dr'i“’;'é'g Observatii / Refoerinte
i canstructii de Mr, niveluri:3; 5. construita la =299 mp; s,
lopcuinte canstruita  desfasurata: 302  mp; CASA
UHIFAMILIALA, cu regim de inaltime D+P-M,
construita intre anii 2003-20016, pe Tundatii din
beton, zidare din caramida, acoperis  tip
sarpanta din lemn oo invelitoare din tigla,
o T compusa din: DEMISOL: garaj, centrala termica,
} n acte: spatiu tehnic, boxa, bae si hol+casa scarl;
ATl 3F33TC1 Masurata: 99 Cu acte PARTER: camera de zi, bucataric, hale,
hal+casa scarii si 2 terase; MANSARDA: 3
dormitoare, dressing, haie, hol+casa scrii si 2
balceane, Suprafata construlla la sol=126mp;
Suprafata construita cesfasurata=302mp;
Cladirea  detine Certificat de performanta
erorgetica clesa B de encrgio si nu este dotata
cu lift.

focarment care canfine daln co caracter personal, protefale de provederilo Legll Ne, 8772001, fagina 2 ofrn 4
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Carlte Funclard Nr. 337237 Comuna/OrasiMunicipiu: Cliuj-Napoca

Lunglme Segmente
1y Valorile lungimilor segrmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punci Punct Lunglme segment
nceput sfarslt = {rmil
B 1 2 44.266
7 3 17.467 ,
3 4 9.473 '
4 5 3.149 73,
5 @ 3.324
6 7 3.204 i
7 8 3.657 Lo
8 9 2.091 £3 ™
9 10 1,555
10 11 1.99 e
11 12 7.02 W
12 13 5,074 FASE
13 14 4,957 “y
14 15 7.749)| y
15 16 . B.736
16 1 0.749

== Lungimile segmenteler sunt determinate in planu! de pr'a]e:_ﬂ-e Stereo 70 gl sunt ratunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formala dir segrnente cumulate ce sunt mai mici dectit valoarea 1 milimetru,
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'] Oficiul de Cadastru si Publiciiate Imobiliara CLU)
. Biraul de Cadastru gi Publicitate lmabiliard Cluj-Napeea
ANCPTL CARTE FUNCIARA NR, 337238
\lil'\.lll.'\'\.rli'l l\.
COPIE

FTT T

Carte Funciard Mr, 337238 Cluj-Napoca |

|

A. Partea . Descrierea imobiluluj’

TEREMN Intravilan £
Adresa: Loc. Cluj-Napoca, Str Poleca Eufrosin, Nr. 19, Jud. Cluj 1 F
::-.'gt Hr. fjgcﬂgsg?ilc T Suprafata* {mp} = ; =-p.h§:gwagii ! Referinge
Al 337238 37 Teren neimpre|muit; . o ___-.'

1]

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserler privitoare la dreptul de proprietate sl ;.ilté'urapturr reale

Referinte

234600 / 29/11/2019 i .

Act Metarial nr. 5227, din 19/11/2019 amis dE I:i-UILLIILIjI DAVID-DOMI | LA,

Se infiintzaze cartea funciara 337238 a imobilului cu numarul
B1 radastral 337238/Cluj-Napoca, rezultat din dezmembrarea Imnhl[ulul
|cu numardl cadastral 336487 inscris in carfea funciara 336487,

Al

Act Notarial nr. 41386, din 24/09/2019 emis de Furdui Haria Augustin; -

Se infiint=aze cartea funciara /335487 a imobilului ,ct:‘:_.__num'arul
B2 |cadastral 336487/Cluj-Napoca, rezultati din dezmembrarea-imobilului
cu numarul cadastral 276851 inscris.in cartea funciara 276851;

Al

sentinta Civila nr. 1841/2005 Emls e J.udetaturla Cluj Ngﬂuca

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 33848%/Cluf- Napnca JF'EEFJ.':E' prin ar:che.lerea . 186462 din 2;;’&9.:’20.! a;

Intabulare, drept de PRGPR ETATEpartaJ s l:um]:uaral‘ﬂ. dﬂzllmre.

L dobandit _prin_Conventie, ‘cokta_ actuala 1/1, caota -initiala 141

Al

1) ONET AUREL (- .

pezitie transcried-din "CF 2IERSICluj-Napoca, inscrisa prin inchaierea
transcrisa din CF 276458/ uj-Napara, Tnscrisa prin_incheiorea nr. 161

QESERVATI: pozitia, r:arlsr:ns’a din CF 236487 /Clui-Napaca, inscrnisa prin inchelerca nr. 1860962 din 27/08/2018:

e IA333 gin 18/A2/2011; pozitie
73 din 252005

|Act Administrativ nr-204313,¢din 21/10/2019 emis de OCPI CLU);

Se neleaza propuneres de dezmembrare—a—tmablialul—cu-—nr—ead

. B4 maﬁﬂem—&u—ﬁ&eﬁ%ﬁf—ﬁﬂm

GBSEH'I.-"A-'FH' puz:h&tranﬁrnsa it CF 336487 Cluf-Napoca, inscrisa prin inct

A

referes v i S 0201 9;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrierl urwlnd dezmemhramlntele dreptulul de praprietate, drepturl reale
5 de garantie si sarcini

Referinte

" NUSONT_ -

-
X

Documant care confine dake oo caracter parsonal, protefale de prevedenle Lagi N 6772001,
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Carte Funciard Nr, 337238 Comuna/Orag/Municipiu; Cluf-Napoca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren 1
M cadastral Suprafata (mp)* Oliservalii f Relerinle
337238 a2

* Supralala esle d

337227

Date referitoare la teren.

elarminald in planul de projeclie Sleceo 7O,

DETALI LIMNIARE ML

i3edEd

REFR

wr | Categorie |intra | Suprafata . < i i
lcﬁ folosinta |vien| L. (mp)” Tarla Parcela M, topo Observati / Referinke
1 curti (7 - | - . -
L constructii| .|

Lungime Segmente .

f

1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct| (" Punet Lunglime segment
fncepuit]. - sflrsgit == {rn)
] 2 5.074
g e £
3= 4 5.3506

4 i 7.114

= Lunglmile segmentelor sunt determinata i planul de pralectle Stareo 70 51 sunt rotunjite la 1 milimetru,
+= Dlstanta dintre puncte cste formatd din segmente cumulate ca sunt mal micl decat valoarza 1L milimeatru.

Docoment cace canting date cu caracter personal, profeiata de prevadanle Leghl N, 62202001, Pzagina 2 din 3
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Catle Funciatd M. 337238 Cornuna/OragfMunicipiu: Cluj-Napoca
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ROMANIA

MUNICIPIUL CGLUJ-NAPOGA

DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCALA

DIRECTIA INSPECTIE §1 CONTROL.

SERVIGIUL CONTROL URBANISM gi DISCIPLINA n COMSTRUCTII

My, 081932 fa81/.. L 1L n o v

PROCES VERZAL A

DE CONSTATARE S SANCTIONARE A CONTRAVENTILOR
I IO el A 54
Serin PL Nr. 081932 incheiat azi, s 22 S0 H

1, Subzemnata Ana Vidan, in calitate de politist loeal, Ty baza legitimatiei ce control . 827 elberatd de
Pilmaiia C:UJ P‘EEPUSEJ i urma conrolulul efectuat azi 29,03,2022 cra 11 la imobiul situa: in L-:]Uj NFJ'!:I(]'_':I}, 20nE s
Poteca Fufrosin nr. 19, Tnseris in OF nr, 336488, ¢ad, 236488, am constatat urmitoarele:

D1, OMET AUREL, In calitate de propristar al terenului de la locafia de mai sus, 2 sxscutat pe acesta luerde de
constiiire a unel case familiale fard a detine autorizatle de construire.

Constractia are reg'mul de indl{ime S+P-+E, fundatie de beton, pereti din ziddsde de céramidd, acopatig erass
si are suprafata la scl de 142mip. '

La data controlului, lucrdrile erau I curs de executiz si nefinalizale,

2 In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/19%1, privind actorizarea execulddl lucrdrler de constructii
rapublicats aceste fapte constiluie contraventii la normele lzgale privind executia lucrarilor de construcli
si g0 sancicheaza cu amenda contraveniionzl3 astiel:

=) of. Legii nr. 5041991 reo., art.26 alin.1, lita,- de |2 1000 lei pina la 100.000 lei

Bief. Legii ol ad ...... alin.. it .. mde e eipdnd e B
cyef Lagiinr....... Frorases art .l ik, - e |EI|E‘I (1021 - - A lesi
Total amendd e [a 1000 (el pénd [a 100,000 =5 o

3. De sivarsirea abaterlor de mai sus se face rdspunzitor:
oil OMET AUREL cu domiciiul in Cluj Mzpoca, posesos al ouletinului / cartil de
identitate | pagaponl seria . C.M.P elinerat{d) / emis de BPCLEP.. | |a data

&, in calitate de proprietar,

4 Subeamnatul v, , pogesor al bulatnulul / carfi de identitate seria .. nr - eliberat(f)de  |ladatade. ..
comicilat in Clu] Mapoca, str........, judel Clj C.N.P. ..........1In caliate de maror, declar ca
rumial oni este de fatd foefuzd Jonu poale s34 semneze procesul verbal de conslalare gl sanclionare a
contraveniilor,

5. a) Alte menjiuni ale organului constataior {contravenientul nu se 2fla de fafd, rafuzd sau nu poale 53 semneze,
metivele pri'ufinr: lipsa martorului ete) Contravenientul nu este de fatd iar persoanele prezente refuza implicarea.

AGENT GORMSTATATOR MARTOR CGOMTRAVENIENT
Ana Vadan, Persoanele de fafa refuzs ONET AUREL
;J - implicarea nu este de faid
|'n:.'.1.'."'la_-_.,-i|'.I:J.'E-uhr|-£'l::j" ,/ (riTiets ;.'Tf'.-u.l.-e.'.';;l |'n.-.-|.:'-=-.§.=_::':.:;-:;m='e.|



6, Potrivit prevederiior din Ordonania Guavermului Romaniel nr. 202001 privind reginmul juridic al cantraventilor.
impotriva prezentului proces verbal de constatare §i de sanclionare a conlravenlel se peate face plangere In lermen
de 15 zile de la cermunicare, la Judeciona Municipiulu Chu-Mapoca i a cével raza leritoriald a fost savarsita
contrewvendia. '

Prezentul preces verbal s-a intocmit in 3 exemplare, confinand rezolutia de aplicare a sanctiunii si “Instiintarea da
platd" gi s-a nmanat / comunizat coatravenientulul un cxomplar personal ! prin afisares la domiciliv £ ou sorisoare

recomandatd cu confirmare de primire M. @i
AGEMT CONSTATATOR CONTRAVENMIENT
Ara vidan ONET AUREL -nu este de fafa
(umete & prenumele) (rumele és.fpre."rumefej
S,/ nafira semndtura
17 WARTOR
K Parsoanels de faja refuza
implicares
(riuirimede ?.f gimnr.n'nefﬁj

seninatura

7.RELULUTIE DE APLICARE A SANCTIUNI

Tinand seama de faptele savirsite, constatate si consermnate la pol.2 din prezentul proces-verbal, Tn bazs

prevedanfor art. 23 alin.{3) din Legea nr.50/19591 privind autarizarea sxecutari lusrariler de constructi, republicats,

=i avand n vedere dispozijiile art.27 din Ordonanta Guvernulu Romanial ne.2/20017 priving regimul juridic al

contraventilor, subsemnatul Emil Boe, Tn ealitate de Primar al mun. Clej Mapoca,aplic urmafoare’s Sangggzni;-
speniru fapta consemnata la lita) - emenda in valoare de. o) ki (adich. ¢ lagic v oy

spentry fapta consemnaté la lith)  smenda in valoare de. ..., sl gadica, ...}f, .
spentry fapta consemnald la lit.c) - amenda In veloare de. ...l el (adicd. )
Y . \ . " . .'.'."-.
TOTAL amenda I valbare de... .00 2 6l (adied. o 00000
{fn cifre) (in litere}

si dispun, in temeiul legil, urmatoarels masu:

1. Oprirea imediatd a lucrarilor

2, Desfiintarea lucririlor executate fird autorizatio de construire.

Wasirile d spuse se var realiza Tn tarmen de 386 zile, contravenien<ul avand obligatia de a neiifica organului da
contiol irdeplinirea acestai obligatii 'n termenul sfabilit.

- - ] TIK
HH -~|' i . ’élr
I - e R T SEMMATUR
I JU /f 4 U
B. INSTIINTARE DE PLATA ) i N P8 -
~Contravanientul urmeazi sa achite sumz totald de../ L 20 1o - PP 4 § -

¢.E.C. sau la Dirscia Trezorerie 5i Gontabllitate Mublica {denum ti in cantnuare Trezoreria), in terman de 15 zile
de |2 data comunicéi prezeriulu proces verbal, far sumele vor i incasate astiel:

“400% din suma totald, adicd... ..kl ...lei in contul nr. ROBATREZ21621A470400X XXX

deschis la C.E.C.JTrezorerie, suma care se face venil la bugetul Local;

«Cantravenientul ere ahligata s predea copia chitantei, in termen de 15 zile de la data comunicarii prezentului
proces verbal, la acresa Primér a Municipiulul Cluj-Mapoca situatd in str.Motilor nr.7-Gentrul de Informare al
Cetdtanilor, judetul Clyj telefon 0254-588784

Daci contravenientul nu cchitd amenda Tn termen do 16 zile de la dale irndndarn f comonicar, se va proceds la
axacutares silita.

Friméria municipulal Claj Napocs

Directia Pelifia Locala

Serviciul Control Urbanism gi Disgiplina in Gonsiruc
{organul de control! functia ) -/ f

palifist local, Ana Vadan .’,fé

{numela , prenumele si semnatura)”

A prirnit 1 examplar

Coniraveniant . e



Hurcul Clhij

Liunes Hacioeld a Baouriior din Romania

Cabimei svocat Balosn Rasvan o Cluj-Mapaca, str. Ploiegtl, ned e 08, jurd, €
1\ P ¥ ".‘ o avocathalnsorazvaniEamatloon
Calre ) .,-_. A . ; # i ;1.:.-:1:-:-:5.‘li. r'-”-:lh‘m::]m_UT
A ¥ s P _ ! LLUI-NAPOCA
Il.-l -. I ‘l". - 4 b ! : I
L " L]
S T CONSILIUL LOCAL AL UM, CLUI-NAPOCA | L _.,f_'T';_:;,l__'a_-_-_-.,__I P |
; ST <
.L'-ii". _f'l ,-" '-_"\.-' ____;' ] :_r
Ree=tl e f e oo 9
I_n'
Subsemnatul ONET AUREL, domiciliat Tn mun. Cluj-Napoca, ) , jud. Cluj,
avand CHIE cu adresa de corespondentd aleasdi Tn Cluj-Napoca, str,

Ploiesti, nr.2, ap.13, jud. Cluj, respactuos vi adrasez urmitoarea

PLANGERE PREALABILA
prin care v salicit:

- revocarea partiald a HCL nr.493/22.02.2014, in ceea ce oriveste imobilele proprietatea

subsampatului Tnserise in;

o CF nr.336488 Cluj-Napoca, nr.cac 335488 teren intravilan cu destinatia curgi
constructii n suprafata de 780 mp, sitvat in Cluj-Mapoca, str. Poteca Eufrosin,
nr.19, jud. Cluj.

e CF. nr.337237 Clu-Napaca, nr.cad.23/23/- teren intravilan cu categoria de
folosintd curti constructii Tn suprafatd de 730 mp < nr.ead. 337237-C1, casd
unifamiliald, cu regim de indllime D+P+M, consiruitd inlre anii 2013-2016,
situate in mun. Cluj-Mepoca, str. Poteca Cufrosinnr.19, jud. Cluj.

o CF nr. 337238 Cluj-Napoca, nr cad. 337238-teren intravilan cu categoria de
foiosintd curfi constructii in suprafata de 32 mp, situat in intravilanul mun.
Cluj-Napaca, str. Poteca Eufrosin,nr.19, jud.Cluj.

in sensul refneadrarii urbanistice a acestora din UTR Uliu Tn UTRE Liu.

MOTIVE

Stare de fapt:

Subsemnatul petent detin calitatea de proprietar al imokilelor cu numerele cadasirale
anterior identificate, imobile ce se afla situate in Cluj-Napoca, str.Pateca Fufrosin, nr. 19,jud.

Cluj,



Ly

Precizez ci aceste imobile proprietatea mesa au rezultat in urmz unor dexzmembrar
succasive dintr-o supratatd de teren mai mare, dupa cum urmagza;

1.5ubsemnatul, in calitate de proprietar cu titlu de cumpdrare si partaj asupra imohilului
situzt in Cluj-Mapaoca, jud. Cluj, inscris in CF 276458 Cluj-Mapoca, nr.cad/nr.oop
vechl:cad:19722/3, 19723/3, A1 cu ar.cad 276458, fn suprafatd totald 1597 mp, am hotdrdt,
prin actul de dezlipire autentificat sub nr. 460 de notar public Lupea Cétdlin, 53 dezlipesc
imabilul de mai sus Tn doud parcele, respectiv:

« Parcela nr.l cu nr.cad.276851 constind Tn livadd o Breaza situata In Cluj-Napoea, jud.
Cluj, In suprafata totald de 1.542 mp
«  DParcela nr.2 cu nr.cad, 276852 constdnd fn drum situat in Cluj-Mapeca, jud. Cluj, n

suprafatd totald de 55 mp.

7. Parcela nr.. cu nr.cad. 276851 constdnd Tn livada la Breaza situatd in Cluj-Napaca, jud. Cluj,
in suprafati totald de 1.542 mp, descrisi mai sus, subsemnatul in calitate de proprietar, am
ales si o dezmembrez si pa aceasta, astfel prin actul de lotizare autentificat sub nr. 41306 de
notar public Furdiv Horia Augustin, au rezultat urmatoarele doua loturi:

¢ Lot 1 cu nr.cad.atribuit 336487 cu destinatia curti constructii cu suprafata de 762 mp
si nr.cad.atribuit 336487-C1 Casa unifamiliala

¢ Lot 2 cu nr.cad. atribuit 336488 cu destinatia de curti constructii in suprafala de 780
mp.

3. Imohilul cu nr.cad.atribuit 336487 cu destinatia curti constructii Tn suprafata de 762 mp si
nr.cad.atribuit 336487-C1 casa unifamiliald, descris mai sus, subsemantul am ales 53-
dezmembrez si pe acesta, astfel prin actul de dezlipire autentificat sub nr.5227 de notar
public Baldug David-Domitian, au rezultat urmatoarele loturi:

¢ Lot 1cunr.cad atribut 337237, situat in mun. Cluj-Napoca, str. Peteca Eufrosin,nr.19,
jud. Cluj, compus din teren intravilan cu categoria ce folosin{d curti constructii in
suprafatd de 730 mp si nr.cad.atribut 337237-C1, casd unifamiliald, cu regim de
Tnadltime D+P+M, construita intre anii 2013-2016

¢ Lot 7 cunr.cad atribuit 337238, situatin Cluj-Napoca, str. Poteca Eufrasin, nr.19, jud.
Cluj, compus din teren intravilan cu categoria de folosingd curti constructii Tn
suprafatd de 32 mp.

Cu titlu preliminar, precizez cd pe parcela iniliald cu nr.cad.276851 constand 1 livadd a
Breaza siluald in Cluj-Napoca, jud. Cluj, in suprafatd totald de 1.542 mp, subsermnatul, in
anul 2012 am realizat o constructie. Astfel, prin AC nr. 680 din 07.06.2012 emisd pe intreaga
suprafati de teren de 1,542 mp, am edificat o constructie cu destinatiz ,,cosd unifamiliold cu
regim de indltime D+P+M, imprejmuire, amenojdri exterioare”



Dec/, la momentul obtinerii AC mentionate, terenul proprietatea mea n suprafatd de 1.542
mp era reglementat, din punct de vedere urbanistic de PUG Cluj-Napocz aprabat prin HCL
A 792,/21.12.1999, fiind astfel construibil, cu Tneadrare Tn UTR L1,

Ulterior edificirii constructiel, am ales 53 dezmembrez aceastd suprafata de 1.542 mp In
doud, rezultind astfel imobilele mentionate Tn petitul prezentei plangeri.

Interesul in formularea prezentei plinger constd fn vitimarea subsemnatului in calitatea

mea de proprietar al imobilelor deserise anterior, de adoptzrea HCL 493/2014 atzcata.

2rin noul PUG al mun. Cluj-Napcca, aproaat prin HCL 493/2014, s-a schimbat regimul
urbanistic al imobilelor aroprietatea nea, acestea fiind inciuse fntr-o zond cu UTR - ULiu -
care se caracterizeazd ca fiind o rond de terenuri agricole sau libere situate in intravilan, ca
are un caracter propus de zona cu functiune rezidentiald, pentru care se impune in mod
abligatoriu o procedura de urbanizare prin PUZ.

Procedura de urbanizare impusé pirin RLU pentru UTR - ULiu constd in urmétoarele:
Teritoriul minim e puate 1 reglementat printr-un PUZ este Unitatea Teritariald de Referinga.
Etapele procedurii implica:

(Loblirerea Avieulul CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica
detaliat programul urbanistic, servitujie de utilitate publicd, alte conditiondri specifice

teritoriului in cauzd:

(2)obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului $ef) pe baza cereri formulate de
chtre asociatia de proprietari constituitd In prealabil (sau de citre tofi detinatorii de terenuri
din zoni);

(3jelaborarea de citre proprietari / dezvoltatori a documertatiilor de urbanism - ilustrare
urbanisticd (masterplan) si PUZ - ce vor trata teme c¢a: integrarea in contextul urban,
accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-funcionald, traficul, infrastructura edilitara,
sistemul de spatii publice, servitujile de utilitate publicd ce greveaza teritoriul respectiv,
reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici (pentru carz se recomandd

elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc;Reparcelarea terenurilorcuprince urmaterii pasi:

sconstituirea asociatiei temporare a proprietarilor terenurilor cu scopul inigierii si derularii

actiunii de reparcelare (op{ional);
sreactualizarea bazci topografice 5i cadastrale;
sunificarea (comasarca) virtuala a terenurilor;

sremodelarea parcelarului in confermitate cu structura urband propusZ, in mod obligatoriu
conformi prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente chiectivelor de utilitzte publica se



vor constitui prin diminuarea proportionald proprietatilor initiale, In cadrul suprafetaior
destinate ohiecivelor de vtilitate publicd se vor identifica douid categorii de terenuri — cele
aferente tramei stradale <i infrastructurii edilitare de interes local (in general ccupénd 20 —
25% din supraftata totald) si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public
(trama stradald majord, Tnvd{dmant, séndtate, locuinte sociale, spalii verdd ce vor include
terendri de sporl, locurl de joacd pentru copii etc), Tn cotd fixd de 1.0% din suprafata totala.
Aceast? din urmi categorie poate fi ulterior relocatd (partial) de citre administratia publica
locald prin diferite proceduri [schimburi de teren etc), Th scopul asigurdrii refelelor coerenta
de spatii §i servicii publice Tn zend §i oras, cu conditia amplasdrli In noile ocatii doar a unor

oblective de utilitate public2.PUZ se va conforma strict reglementarilor PUG 51 RLL.
(4) aprabarea PUZ,

(S)elaborarea de citre proprietari / desvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentruy
achiparea completd edilizar-urbanisticd a teritoriviui ce ce a fost definit ca o etapd n
aracesul de urbanizare grin PUZ:retele, rezerveoare si stztii ce pompare

Apreciez cf includerea imobilelor proprietatea mea, Tr zona de UTR - Uliu, constituie o
avidentd eroare, o incilcare a dreptului meu de proprietate si are la bazéd o analiza gresita a
situatiel zonei din care acestea fac partz.

1.1. O primi observatie care se impune este aceea ca includerea imobilelor proprietatea
mea ntr-un UTR - Uliu, este neconformd cu realitate din teren si starea faptica actuald a
imobilelor

Conform art.42 din  L350/2001 privind  Amenajarea  Teritoriului  si Urbarismul
*documentatiile de urbanism sunt rezuftatul unui proces de plonificare urbond referitoare la

un teritoriu determinat, prin care se_anolizenzd situatio existentd si se stabilesc obiectivele,
acfiunife, procesele si mdsurife de amenofare si de dezvoltore durabild o localitifilor.
Documentatiile de vrbanism se elaboreazd de cdtre colective interdisciplinare formote din
specialisti atestali in conditiile legii.”

Conform Ghidului grivind Metodoogia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbaristic General, aprobat prin Ordinul 13N/1.999 al MLPAT, respectiv pct.3.2, subpunct
3.2.1., A3, elaborztorul PUG, trebuia s aibi in vedere la conceperea propunerilor sale de

reglamentare, situat a existenta a imobilelor sau zorelor reglementate,

In cazul proprietitii mele, se poste lesne observa faptul ¢a elaboraterul PUG, nu a studiat
sau analizat situatia reala a imobilelor mele, in concitiile In care le-a nclus in categoria

terenurilor agricole sau neurbanizate, in conditiile in care imohilele mele au situatia unor

imohile urbanizate/construite.



Tn ceea ce priveste imobilele proprietataa mea, invederaz cd ele se situeaza intr-o zona

zvind functiune rezidentiald, in contextul n care pe acestea si_in jurul acestora sunt
edificate locuinte unifamiliale de tip urban modern.

Tn acest sens, aritcd subsemnatul ONET AUREL, am edificat canstructii pa parcela de teren
proprietatea mea, Tn bhaza autorizaiiei de constuire nr. 630 din 07.06.2012 emisd de
Primarul mun. Cluj-Napoca pentru executarea lucdrilor de construire ,cosd unifamilield cu
reqim de indltime U+P+M, imprefravire, amenofdri exterivars”

Prin urmare, unul si acelasi imobil proprietatea proprietatea mea, respectiv imobilul inscris
in CF nr. 337237, este Tn acelagi timp atdt neurbanizat (cf.reglem. PUG 2024), cat si
urbanizat (cf. AC emisd si executata).

Astfel, ceea ce se intdmpld prin efectul PUG aprobat grin HCL nr. 493/2014, este faptu ca
imabile e proprietatea mea regisite in plingere au fost incadrate in UTR ULiu (adicd intr-o
zoné neurbanizatd), in conditiile in care pe unul dintre aceste imohile, respectiv pe imobilyl
inserie Tn CF nr. 337237, subsemnatul am edificat o casa unifamilizld in 2aza AC nr. 630 din
07.06.2012 emisd de Primarul mun. Cluj-Mapoca.

5e poate lesne observa anomalia juridica-urbanistica creatd de autoritatile locale cu privire
‘maobilele proprietatea mea, intrucat incadrarea unui imobil, pe care deja existd edificatd o
casii, intr-un UTR de tip neurbanizat, resocctiv terenuri agricole sau libere, sfideazd orice
logicd, fiind de-a dreptul aberant. Mai mutl ardt ¢d tn anul 2012 dind am obtinut AC de 2
ridica o casd unifamiliald, aceastd autorizatie a vizat intreaga suprafatd de teren de 1.542 mp
aflatd la acel moment Tn proprietatea mea, ca lot compact, sens in cara , in mod evident, nici
imohilele thscrise in CF nr. 336488 si CF nr. 337238 actuale, imobile ce reprezinta suprafete
dezmembrate din suprafata totald ce teram de 1542 mp, nu au cuim s¢ aibd un alt regim
urbanistic.

Eroarea regasita in documentatia PUG, in ceea ce priveste imobilele mele, este evidentz si
daca lecturam conditiile stabilite pentru UTR - ULiu, Tn vederaa urbanizarii, conditii care in
cazul de faté si raportat la configuratia zonei sunt impesibil de incealint, Este evident din
acest punct de vedere ¢ci proprietatea mea, cat gi proprietétile invecinate mie, pe suprafata
cirora au fost executate imobile in baze PUG 1999, nu mai pot fi reconfigurate sau
reparcelate.

n plus, aducem la cunostin{d faptul cé prin incadrarea 'n UTR Uliu s-ar impune ca anterior
obtineril unei autoriza{i de construire, subsemnatul sd elaborez si sd finantez PUZ pentrd
intregul UTR conform art. 7 din Legea nr. 350/2001, care prevede ,, Planul urbanistic zonal
cuprinde reglementdri asupra zonef referitoare la:

a) organizarea refelel strodale;

b) organizarea arhitectural-urbanisticd in funciie de caracteristicile structurii urbone;

e, modul de utilizore & terenurilor;



d) dezvoliarea infrastructurii edilitare;
e) statutud juridic sf circidatin terenuritor;

[} profejarea monumentzlor istorice si servitu}i in zonele de proteclie ale acestora®

Din aceastd perspectivd doresc s& subliniez faptul ¢d Tn zona unde sunt amplasate imahilele
mele este orgarizatd deja o retea stradala, modul de utilizare a terenurilor zonei este
stabilit ca fiind destinat construirii de unitdti locative unifamiliale, existd dezveltatd o
infrastructurd  edilitara, iar organizarea architectural-urbanisticd s-0 realizat anterior,
aspect dovedit de faptul ci Tn zona existd constructii, autorizate de Primdria mun. Cluj-
Mapoca.

Cu alte cuvinte, obligarea subsemnatului de a elabora PUZ care sa@ stabileasca aspecte care
deje au fécut obiectul unor reglementa-i anter'oare, apare ca fiind inutilé.

1.2. Accasta Tncadrare urbanistica nu respectd reglementarile in materie de urbanism
definitia UTR - Anexa 2 la Leg=e 350/2001 - Unitate teritoriald de raferintd [UTR) -
subdiviziune urbanistica o teritoriului unitdtii adrinistrativ-teritoricle, delimitata pe limite
codastrale, coracterizatd prin emogenitate funciionald si morfologicd din punct de vedere
urbanistic si erhitecturol, avdnd co scop reglementaren urbanisticd omogend. UTR se
delimiteazd, dupd caz, in functie de refief si peisoj cu caracteristici similare, evolutie istoricd
unitard intr-o anumitd perioadd, sistem parcefor si mod de construive omogen, folosinie de
aeeeasi noturd o teremucilor sl constructiiior, regim juridic of imobilelor similar) slonici
realitatea urbanisticd exisienld a imobilelor proprietatea mea. Raportat Iz dispozitiile legale
mertionate, apreciez c¢a ircadrarea unilaterald datd de autoritatea locald a UTR care vizeazd
imabilele mele duce la Tned carea reglementdrilor si a realitdtil urbanistice existente, fird a
tire cont de evolutia unitard, astfel cum tocmai legea o prevade ca obligatie Tn sarcina

autaritdtilor lacale, fiindu-mi in acest mad afectat dreptul de proprietate,

Pentru toate aceste motive, va salicit sa revacati partial HCL nr, 4932014, in sensul solicitat

de mine.

In drept: art. 7 din ..554,/2004

OMET AUREL
prin av. RAZVAN BALOSU
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CERTIFICAT PENTRU -, |
COMFORMITATEL
IPLARLL ARiGAY

ROMANCA
Judetnl Cluj .
,4'9' Primiria Municipielud Chij-Mapoca

PETLALL

BMp 132842 din 27.04 2012
' . . ) _ fAepeatad OuF Ju baia

] ' "\[’TTD!';L?;?THE,I”: B&LEETR[;[E\:_?E P T S PR WU s P3N M l,-‘(fi?.r:{-aﬂﬂ-r&-.

- Nr. _ L) v, , ) 4 !

L - "l'..
‘ . ! ’ o )
: Ca urmare a ceraril adresare de ONET AUREL (CNP e domiciaal | |J '\__x
- - - - - |
judstul Cluj, lozalitatea Cluj-Napoca, yinrezisteatd la nn 32842 din 27042012, N T
in conformitate cu prevederile Legii e 31991 privind aulerizarea sxscutiivt uerdrilor de
] construzti, republicatd, cu medificarile si completdrile ultzrioare,
- i
] SE AUTORIZEALA
i execuiaren loerfiriler de construire peatou:
t - ‘. .
,* i CASA UNIFAMILIALA CU REGIN DL INALTINME DD M, [HMITRETNUIRL,
: AMENAJART EXTERIOARE.
; 1
4. - poohmebilul teren sifsan comstructii -, simal in Judeml Clnj, Jecalivaica Cloj-MNapae,
3 © sir.Eutrosin Poteca nr.1%, Carte funciara ne 276851, nrtopodead 27TE85 1.

G ~lueran in velears doe 243.317,0008.000,00+ 7. 305,00 lei - casa~imprajmuirs—orzaniace do zanticr

] - in haza decomenleiiel tehnice  DUT. penttu suterizares swecutdrll herivilor de censmuire (DT ALC.
+D.T.02E) nr PO2/2011 elaberard de S.C. SEVEN ART ARCIITECTURE 5.R.L., e sedinl T jud.Cluj,
g lac. Viisoara nr.65%, respectiv de arh.Sovin Cristofor Oaresa - arhitzeteonducto arhitect ce deept de
zemndturd, inseris In Tabloul Majional al Arhitsctilor coowe 3380, o conformitate en jprevedenile Lealit
e 182001 pivind organizacea i exercilarsa protesisl de arhiceer, rooublicets, o0asi n evidents Filizle
teritoriale Ureansilyania a Ordinului Arhitcetilor din Romdniz

CUPRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARD TUCKARITON 51 CAC URMATOA RELE PLECTAART:

A Nocamentatia tehnicd — DT, (LT A CAHDTAOE, seo VA TL) - vizatd spree neschimbare - Tmpreund oo
Loute avizele s acerdurile abdinoie, precum § punciol de vederefaclul odisinizlradiy al awboriciil
ceinpetents pentiu protectia mediolud, face parts integracth din prazenta sutorizatia.

| Mo Anscrares iNCCmal A cocumentahel ehniee — 10, ), vizatd spre neschininare (acleer 4 avizalor 31 aecoderilar nhiinute) constin
_linfracfivns zau cont@ventic, dupd caz, G tameiol prevedarlor ar 34 alin (1), respectiv art26 ain (1) dio Lagea no30V1531 priving
Hiloredrad axaduidon loerdnion da sonsuchii, tapublear. )

L_ T confarmitai cu _:-r-?'-.'-c-J mile a7 alin[13)-(137 din Logey oe 200190 g cu respectoren legislafiel peoira aplizorea Tlirzctive)
“ansilinl: ARIYLCEE (Diaztiva TIAY privivd svaluargs e eteler snemilor preteste peblice 5i privale ssusen mediului, in sitwajia in cars in
!:i-hp:ll seatundnh luzrdiilac 30 mnpai o pedigads ds valsbilitsls 3 autorizabisf de construirz swvin modificdd ce emd privind 'verdnle de

dindlonchi antonzats, cace condoe |a necesilaten moditicfirii acestera tilulacu ] ere chlieadi de o solicitn o neod aworizalie de cunsrare. |

i 5
B Titubarul avtorizaliel este obiigat: '
) I 33 aaenfe dare froepaol (Wordnloe aiorzals, prin emiteres ingiingi confomm fermulzoohi znesal anterizs per Corrularil-maodel F.13)
LA aciariaes admdnisoagicl gebllce fogale emilens a zuloriza e :
B sdoanunfr date Tnoeperl Lerasilar swion 2als, pen wemilersa inzmiEnt sanloon twmmularelal anexal aatenzajel (onnolsral-medel B
‘insgectaiatad bitacal Tocunznegi, Imaround cu dovada aciutini cate’ lzgals de 3 dia walonres aumcizas a e lon de constucti
3 Afereris acssion, )
3 Al o dutdfanadie Sriclue ranilar auat e, poi whniess nEdingni eosfanm Drewlaalui cnexal autmiate; (rprmulaml-madal FO5
A ndpsctamtal trritoriol In conslrecydl, cdar cu comvocare el siel de lecaplic:
*- sdpisiceze po gantien, in perfecth atare, wotocienfia de canstrics §i docwaculelis lanicd - DT, (BT -0V T E /00T A D) wizatd apre
aeschinabase, impreaa an Prodectl Teaniz - POTh oi Detoliile de exmonnes per el leemiler de construcii aularizale, pe care le
A peaTRni A e gered organelor de contrel, panivie Legil, peotoatd durats cxceitind loordrilo,
5 incazul in sare, pe prusisnl soegutdne Laesdor, g2 desorpand westiy atheologfe s (fragmente do widur, oncadrumense de zob r, fundegii,
) p_in:l.-: cir.-ptit_n: Fau seuiptate, os@minte, inveniar onelan cepams, 2ie), 22 sistere socsutacen luerdrilar, sd ia mised da pazd gl de proces)iz
# s anuate imedio: areiznml sutodzatia, pecim 5i Direcfz jucepsand ot eulterd, cuire si patiieait;
5 :‘#I’-Tr':x'l{: sondiliile tapese de wtilizares 9 prokejaraa doceeaiuui grklic, pracany 5 de pratectis a mediviai, pouiar nemmelor gensmle §i
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea 1. (Foaie de avere)

CAATE FUMNCIARA MR, 278851
Corwina/Oras Hunicmpi; Clul-Mapoca

- TEREN extravilan

Adresa: -

N, N

crt‘.lr h:'ul'.r'.tl..-: A e A
27BES1 Din acke:

1532
i HMasuraka;
| 15

B. Partea II. {Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA MR, 276551
l."‘orhurm,-"'EImJMLmr"lpru 'L_..ILJ N.—pn:r
_ S AR A ﬁwmimﬁ:{ e e e - GBS Vahf Ko Tite v
18393 / 18.02.2011 -
Adt netarial ne 406G, din 18,02.2011, ernis de 8HF LUPEA CATALIN |

11 |Seinfinteaza cartea funciara 246851 a Imabilulll cu o armaral cadastral 27560017 | Al ]
ik - Cluj-Mazaea, rezultal din dezmonbrares imodilufui Ly umasyl cadasiral - |
1‘ 1972203, 197233 (wentificator electranic 2/6458) inseris in carea funcism 153707
| | (Wentificator electronic 276453);

1 |_ISentinta alvils nr 1841,2008, e de Judecdoona Lluj-aroca, doser 405/7004 ' ' B

Int:‘lbuf.:ra, drept de PROFRIETATE, parta; v cumpdrars, dezlipire, dabendit
Frin Convantie, cota actuzla 1/ 1

At |
pozitie wremscrize gin OF

= — S T T T EFeARE - Hapeoa, insoriss
3 ! |GHEIHUREL prin icheier=a nr 18173 din
;: N | 12/05/2005;

C. Partea I1I, (Foaie de sarcini)

: i CARIE FUNCIARAL KR, 276851
E s - _ ...-:]I'I"IL.HH,."GHS}'HUHJCI]IU Clui- r‘-.auu:a
' ' R R e R

Al




Anexa Nr, 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA MR, 77508
CumunafOrag Municipiu; E[ui-wa_

TEREN extravilan
Adresa; - ;
. Nr. Suprafata | T A Observatii / Refarinta
cadastral b o Sl Pl R o b

¥ SLrprararn asin determinam in planul de pmfectm_Ste.'en 70,

L : - DETALITLINIARE TMOBIL™ R BT T

3

pFENL]

wn

e

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentolor
sunt nbtinutn din prme:tie in plan.

Fun_l:t

1 :J,
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Lungima Segmente

i) Valerile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proieciie in plan,
Punct Plnct = Lungime
incaput sfarsit - conient (" {m} |

(:ertiﬁcucé} prezentul extras corespunda Intrutotul cu poezitijie in vigoare din cartea furciars ariginal
pastrati de acest Liroy, 4
Prezentul extras de carte funciarg py esle valabil |z autentificarss actelor juridice ce notary| public,
iar informaliile Frezentate sunt suscaptibie de grice modificare, in conditiile legii. ' '
S-a achitat tariful de 6 RON, pentru serviciul de publicitate imositard ru codul nr 273,

Data salutiondrii, Asistent-registrg o, Reforent
05/02/2012 AMGELA MIHUT '

Data eliberarii, - ¥ B n;?._ ~ )
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