Primdirin municipinlui Cluj-Napoea De acord,
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM PRIMAR
Biroul Strategii Urbane M BOC
M SE0033/433 din 3052022

INFORMARIL

privind Planperea prealabila lormulata de
LAZAR DUMITRU NICOLAL
mregistrata sub ne, 550053 din 30.05.2022

Prin Plangeren prealabild inregistrala sub ne 550033 din 302052002 fermulats de dl. Lazar Dumitia
Nicolae, se solicild revocarea parlialf a HCL o 4932014 cu modilicivile si completarile ulterioare.
prin care a fost aprobat Planul Urbanistic General al municipinlui Clup Napoca si modifiearea
incadrarii [unctionale pentru parcela identilicala cu nreadastral 326383 in sopraleld ce 1827 mp .
situatd in zona strdzii lonel Teodoreanu din UTR— ULiju in UTR Liv peniru a permile construivea
fara claborarca v PULZ.

Direetia Generald de Urbanism comunici unmiitcarele:

It conformitate eu provederile Legii ne 3302001, asa cum g fost modificald prin Lepea e
IALZ20019 - pumetul 7, ari L la Art. 64 alin (3) este reglementat: L Litigitle generate de emiteres,
revizoabren, suspendarca sau analarea hotavirilor de aprobare a docwmentatiilor de amenajare a
leviloviulul g de urbanism se solufioneazi de instaniele de contencios administrativ competente.
Direpiad de a ataca liotdrdrile de aprobare se peeserie I tervien de 3 ani de la deta aprobarii.”

In conlormiiate cu vechiul PUG aprobat en HCL  me792/21.12.1090; 515/15,12.2009
imobelul era situat paviial in intravilanul municipialui in LT - LT subzona lacuintelor de tp rural
cu ancxe pospodiresti si prading cullivate pentiu proaductic asricoli 51 partial  in extravilanul

municipiolui Cloj-MNapoca,

Parcela identificats prin nreadastval 326383 este situald in conformitate cu prevederile PUG
aprobat cu HCL ne, 49222122004 ymobilul este sitnat in UTR =UTio -Zond de wrbanizare -
Laocuinte eu regim redus de indltime dipuse pe on parcelar de tp urban,

[neadrarea functionald a terenulut obiect al plangerii prealabile s-a fecul de citre auloritatea
publica in baza atribulitlor conferite de lepe, aceasta avand drepl de apreciere in materie de urbaaism
siemengjarea leritorivlui. Dreptul de stabilite ol reglementarilor de construire pentru o zona a
unildfil administrativ-leritoviale reprezintd un drept al autoritigii publice, ciireia 11 revine sercina de g
gestiona desvollarea municipiului in eoncordantd co interesul public st prineipiile dezvoltarii
durabile, in conformitate co prevederile Lepgin 35072001,

In accustii zond nu existi o refea stradald stificient de dezveltadd adapicad noilor nevai s
fipsese doddrile, astlel incit esle necesar un proces de stiucturare & zonei, respectiv stabilirea de
reglementari prin 'L ce va trala teme ca: integrarca in contextul wrkan, accesibilitatea, organizarea
spatial-functionald, tralicul, inlrastrocturn edilitard,  sistemul de spagii publice.  reparcelarea
tercnurilor, parametrii tehnico-economici. Dimewsivaca si potenficlod areafisdii impim o abordare
vafionald a proceswlil de nebamizare. Ino cadiad teviiorindui, buohilele edijicaie sunt conviderate
exisfentte sivor fi infegrale ansaimhiulug,

Considerdam ¢ o toate terenurile din intravilan por i destinale onor Tolosinge in
conformitate co dorinfele proprictarilor g1 nuexista nici o prevedere Tegald care s34 impund o

asemenca abordare,



Chiar daci aga cum sustine solicitantul, inijial terenul dénsului { nr. cad. 326383 ) si teremul
dlni Onet Aurel ( o cad, 276851 ) au Feul un corp comun, prin dezmembrarca acestuia in cele doud
parcele, dermembrare anterioard noului PULG terenul identificat cu nr. cad. 326383 a devenit
neconstruibil. Terenul identifical cu nr. cad. 326383 proprietatea dvs, situat partial in extravilen g

partial in Lir, nu avea asigurat acces la drum public. accesul realizdndu-se prin extravilan, in
comparatic cu pareela dlui Onet Aurel carve era integral in intravilan o acces din str. Bufrasin Poteea

In concluzie nu se poate Mace o analogie intre condifiilor de construire pentre parcela in
diseutic si parcela d-lui Onct Aurel,

Accesul la parceld In diseutie aga cum rezulti din datele cadastrale se realizeazi din str. Ionel
Tendoreanu pe drumur de exploatare De 3618 51 de De 6319, stradd si drumurn care pe vechiul
regulament se aflau in extravilanul municipiului i care nu au fost si nu sunt reglementate printe —o
documentatic de urbanism.

in conformitate cu  art.47 alin {2) din Legea 350/2001 actualizetd planul urbanistic zonal
cuprinde reglementért  asupra zomel referiloare la: organizarca retelei stradale, organizes
erhitectural-wrbanisticd in funcfic de caracteristicile  structurii wbane, modul de utilizare a
terenurilor, dezveltarca intrastructurii edilitave, statulul juridie si circulatia terenurilor, protejarca
monumentelor islorice $i servitufi in zonele de protectie ale acestora. Potrivil ar.47 alin (3) Lt.0) si
hy din Tegea 350/2001  elaborarca Flanmlui urbanistic zonal este obligaiorie si in caznl:
infrastructurii de transport; allor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitili, potrivil
legii,

in concluvie atiit pe vechiul repulament cat si pe noul regulament construiren erg condifionatd
ce elabovarca unui PULZ,

a

Inn coneluzie nu se poate pune problema diminadrii valoris  acestun teren, regimul terenului
nefiind modilical prin noile reglementari in detavoarca beneficiarului  din comtel, prin noul UG
intreaga proprictate a inteat in intravilanul muncipiului.

Legea nr 350/2000 da Tn prerogativa avtoritafiler administratic: publice locale competenta de
a stabili regimul urbanistic la nivelul localitdfii ori a unitilii administrativ-reritariale in perimetrol
ciirela 150 ave Junsdiclia, sens in care poate, din punct de vedere uwebanistic sa reglementese modul de
[olosire o bunurilor imobile, respectiv a teremvilor aflate in proprielate privatd in consens cu
cerintele si nevoile inferesului publiv 51 al celui individual reprezentat de ticalar,

Mo asemenea, potivit dispozititlor art. 44 din Legea o 35072001, documentaliile de
wrbanism sunl rezullalul unui proces de planificars urbani referitoare la un teritoriu determinat, prin
carc se analizcazd situatia existenld si se stabilese oblectivele, actiunile, procesele si misurile de
amenajare $i de dezvaltare durabild a localititii.

Conform dispozititlor art 46 alin. (1) din Legea ne 350/2001, planul urbanistic general are
atit coraeter aivector §i strategic, cat §i cavacter de reglementore i reprezintd principalul instrument
de plantlicare operajionald, constituind baza legald pentru realizarea programelor s1 acpiunilor de
desvolare”,

Retindnd prevederile legale menjionale mai sus coroborat en faptul ¢d in accastii zoni nu
existi o refea stradalé suficient de dezvoltatid adaptatd noilor revoi si lipsese dotdrile . esle necesar
un proces de structurare a zonei, respeeliy stabilivea de reglementird prin PUZ ce va trata teme ca:
integrarca in contextul urban, accesibilitales, mganizarea spatial-functionald, traficul, infrastiruclura
cdilitard, sistemul de spafii publice, resarcelarea terenunlor, parametiii  tehnico-economici,
Dimensinnea §i potenpialid avealulni bupun o abordare rafionaléi a procesidui de webanizare.

Mentiondm ei urbanizarea implicd infiintarea structueil urbane - parcelar, inlrastrociuri
urband (tramd stradala, retele, spatii verzi si alte obicelive de ulilitale publica).

Ststemulut de spajii publice - frama stradald, aleile piecomale, piepele, spapiile verzi Iocurile
ez joucd penirit copii efe. pot fi complet reglementate doar prin PULZ, ca parte a procedurii de
urbanizare,

Condinle de wbanizare impuse de noul repulament |, nu interzic oriee drept de autorizare de
clidiri noi gi dreptul proprietarilor de a beneficia de fruetele proprielatilor lor ™ acestea avind



menirea de a realiza aplicarea principiilor dircctoars n materie de urbanism, conduce la o dezvollare
complexi, strategn a localititi urmirind utilizavea terenmrilor in maod rational , echilibral si in acord
cu viziunea actuald.

Mentiondm cd pe acest amplasament beneficiarul « Inceprd lucrdrt de construive a unei
case o regim de ndlfime PV Jird a defing anlorizafie de costrivive 51 penivt cave departamentil
de specialitate din cadvid Direcfiei Generale Polifia Locald a fnivemit proces-verbal de constatare
si sanctionare q contravenfiilor nr O81534 din 03.05.2022.

Icadraven intr-o zond core si pernritd constraive divectd fiind de fapt o cercare mascalé
de intrave in legalitate,

fn conformitate cu prevederile Legii ne 35072001, Art, 56°1 Ny pot fi initiate §i aprobare
documentafii de wrbanixm cave au ca seop buvarvea in legalitate o wnor construefii edificate fire
antorizafie de construive sau care mit respectd prevederile awlorizafiel de construive.”

Subliniem laptul ¢ neadrares intr-o zond care sd permiti construirea nu implicd infrerea in
legalitate a constructiilor edificale f&rd forme legale.

Coneluzie: propunem Consiliului local respingeren plingerii prealabile ca nefondatd si
mentinerea actualelor reglementdri stabilite prin PUG 2014, asa cum au lost completate si revizuite
prin 1ICL nr. 1182015, HCL wr 7372017 si HCL ne. 5792018 pentru parcela inscrisd in C:l°
nr.326383 proprietaten dl, Lazir Dumitru Nieolae,

Arhitedl Sel] Scf Birou,
Avh. Daniel Pop Arh. Andreea Muresan
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¥ Cficiul de Cadastre si Publicikate Imobiliard CLU)
' Elraul da Cadasiru 5i Publicizate Imebillard Cluj-Mapoca o
ANCPT CARTE FUNCIARA NR. 326383
--\... L ] urll.n'\.l 5 EDP!E i -

S -rr I [T

Carte Funciard wr, 326383 Cluj-Mapoce

F

A. Partea |. Descrierea imaobilului
TEREM =:xtravilan e

Adresa; jud. Clu] - - ._ S

Mr. [Wr, cadastral Hrl - .l »
Crt|  topografic 5”?‘3&335* impl _:.QE._&W&LH { Referinia

i T Taron mprejmuit;
Al 326333 | 1-92?_ (MOBIL IMPREJMUIT I‘”!r.[:-. FIAL C.J GARD DE PLASA,

-

R. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoars la dreptul de proprietate gl qﬁe?drepturi reala Referinta

154661 [ 14/08/2019 i
m_[ Marmativ nr. 3353, din 08/08/2029 emis da Furﬂtrl Haria Augustin '

Sq inflinteaza cf, 326383 a Imabilulut-cu o, cad, 326353;‘C[UJ*N~:I{JDCE &1
ca urmare a alipirii urmatoarslor 2 |muL:HE } o,
81 |~-nroad 282746\cf.282 746, = P
~- nr.cad.282750\ct.282750; o S
~
(Act nr. 167/11.05,2006 emis de notar public Feurdean Cristian; -
Infabulare, drept de PHDFFIETM Ecumpérare, mrta1 g a|tp|re| AL T

Bz dobandt  prin | Conventia, gota “nctualz 101, cotaeinitiala 1010

1) LAZAR DUMITRU-MICOLAE, si solia
7] LAZAR AURORA-LUCRETIA, bun comun e
OHSERVA TN pozitie franschsa din OF 282746/C0u)-Napoca, Jnscriza pon Ichelarea nr 17073 i 15052006,
{oravenita din r:nm.ere-m OF 158343)
| - |
Act .-"-.drmrllstrde fr. 12&]45 dm 12!{)?!2[]1? emis de OCFI CLUJ;
[ ire—a-imebidhrde sub At —edtrrebiut FES
PIEA—rerals e —rabitd-st—ar-eed

B3

3%53%3 ' '\-u'
NRSFRYATH-pesiie-transerisa i CF 282746/ - Mapact—nscese prir-neheierea s 1230 Sain R0
Sentinta Civila ne, 18412005 emis de Judecitaoria Cluj;
B Irtebulare,_arepE-de PROPMETATEparta 3 cumparare, dobarditprin Ak
Hetararejudeeatoreasca—cota—ackiala—G—cote—initista—HT
1 EAZAR-PUVHTRU-MICOEAE—Si-satia
2+ LAZAR-AURORA-RHERETIA burcamun

GRSERVA T posifetranserisa—din G207 580au- Napteo—insersa—prhn-incheteren—rr—&5-din 12/05/2005|
ﬁﬁﬁﬂ'ﬂéﬁfﬁ—ﬂ"ﬁ—fﬂﬂ*ﬂfﬂ—f%

Act .ﬁ,dmlnlqtratw nr. 120145, din 12/07/2017 emis de QTP CLUJ;

Ge noteaza prapunerea de alipireaimebilhi-de—seh-Al—ea-imeaiiat A%
B5 #ﬁﬁ&ﬁﬁ—?ﬁ—hﬁerﬁhtmﬁ—m—zﬂﬁa-—mmfﬁﬁd—ﬁﬂhllu! cu nr.cock

|
ir1 &Hﬁf—?—ﬁ%}d}- Naﬂvﬁﬁﬁﬁeﬁﬁﬂ—ﬂﬁﬂ—hﬂfﬁﬁff&ﬂﬂ:ﬁ%—m -?..‘-26—1—?7_

204212 f Elflﬂﬂﬂlg
ACt Administrativ._nr. 414841, din 13/08/2019 emis de PRIMARIA MUN CLUJ-NAPOCA; Act Administrativ nr..
203659, din 19/10/2019 emis de BCPI CLUJ-NAPOCA; B

BE Se noteaza receplia decumentatiei cadaatraie avand drept obiect Al
revidentierea a patru constructii_fara acte in catea funciara ]
Hocument care canline dale cu caracter persoval, protojate da prevadanle Legll M. §77:2007, Paginia 1 din 4
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Carte Funciacd Mr. 3263583 Comuna/OrasiMunicipiu: ClLj-Napocs

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmermbramintele dreptului de proprietate, drepiuri reale Referinte
de garantie si sarcini B
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Deciment care conline date cu caractar persenal, profesats ag srovederiio Legil Me 672/2001,

Parplna 2 din 4
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Carte Fupciara Mr. 326383 ComunaiOras/duniciniu

Cpi-Mapaca

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .y
Nr cadastral Suprafata (mp)® Observalii { Referinfe. .
3263483 1,827 IMOBIL IMPREJMUIT PARTIAL CLF GARD DF PLASA. ™

DETALI

*Suprala.a este determinala in planul de proectie Stereo 70.
IMIARE IMOEN

LG

325383

274468

S,

"'h-‘_‘ .

Date referitoare la tereir

o E:;[:gﬁg;ge T Sffrf;]?:a Tarla Parceld Mr. topo Ghservatii ) Referinge

| tvada  |NU T ::E-E.* " ) B-EGE&SITREJNUIT PARTIAL CU GARD
2| Ivada [NU[ 1060 ) ; ) O, TMRRETFUTT PARTIAL CU GARD
Date referitoare la construct|

orl NG:H}Er c?:isslﬂpuac}éﬁe Supraf, (rmp) ‘I‘;‘U'T,:J;E: Ohservatii f Refarinte

1| azessacy | copsruciice 91 T Ieias T e o T A=
N el B e i
AL3 | 326383-C3 | constructii anexa 19 dilie e s e
Al4 | 326383-C4 constructii ancxa 20 Zi[g g;n;‘;ffc';]!lfari atéﬂtr;?h‘mtﬁ la soli20 mp; Ca-

Cacument care condng gate cu caracher parsorl, profefate da prevederio Legli Mr, 6772001,

Talpana paring informare a.

e aelresa spey.ancelre

Pacina I din 4

sz ler eatsiuney v L




Carte Funciard Nr. 326383 Camuna/Oras/Municipil

o

Clui-Mancea

Lungime Segmeniea

1) Valorile lungimilor sagmentelor sunt obtinute din proieciie in plan.

Punck Punck Lungime segment
incapuk sTargit e {rm}

1 2 25,241

2 3 11.22

- 3 4 6.5643
4 5 7.169

5 8 20.086

i 6| 7 11.713
7 a8 G8.858

8 g 8.055

| al 10 0.782
10 11 2.58

11 1 21.773

i, T
“ ¥

= Lungimile segmentelor sunk determinakz in planul de proiectie stpf_?:'u 70 gl sunk rotunjite la L milimetn,

#4% Distenta dintre punce este formatd din segmente cumulate ce supk-mal micl decdt valoaraa 1 millmet,

Cacument cara contine date cu caracter parsanal, prolefale de pravederils Leqli Me, 8712001

L

Paqing & oin 4

Tabigss monn RGPS Lome 3 T Irses apayancpiro
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ROMARNIA
MUNICIPIUL GLUJ-NAPOCA

DIRECTIA GENERALA POLITIA LOCGALA

DIRECTIA INSPECTIE 51 CONTROL

SERVICIUL CONTROL URBANISM si DISCIPLINA in CONSTRUCTII
Nr., 081934 (481/.. L dd o

.
| iy
!
.
ncad]

| l,l - —
ﬁ: | | 06 4 LY ) |

PROCES VERBAL mm———

DE GONSTATARE 3| SANGTIONARE A CONTRAVENTILOR
Seria PL Nt 084934 incheiat azi..J. G0 A b

1. =epssminata Ana Wadan, In calitate de pelitist local, In Baza legitimatici de control nr, 827 eliberatd de
Tirdiiz Gl Mapeca, in wima controlu'ui efectual azi 28.03.2022 ora 10,50 Iz imobilul situat in Chyj Mapoca, zona str.
el Teodoreanu fn, Tnscris Tn CF nr. 326383, cad. 3268383, am constatat urmétoarels;

Ol LAZAR DUMITRU-MICOLAE, Tn calitate de coproprietar al terenului de la locatia de mai sus, a executat pe
aceskn luerdri de construire a unei case familiale fard a detine autorzatie de construire.
Gonstrielia are regimul de indlfime P+M, fundatic de beton, percti din zidérie de cirdamida, acopens garpanti

din lemn cu invelitoare de tigli si are dimensiunilz in plan de coa 9mx9m.
La data controlului, lueririle erau n curs do executio 3 nefinalizate (aceparis frd Tnehidad Tn zana alferentd

podului, tdmpldrie nemenlald pe falade, la rosu),

2 in conformitate cu prevederie Legil nr. S0ME91, privind autorizarea executZi lucrdrilor de consluclii,
republicatsl acesta lapte corslituie contraventii la normele legale privind execulia lucrdrilor de constructii
si sg sanciioneaza cu amenda contraveniional®, asifel:

a) of Legiine. 3071981 rep., art.26 alind, lit.a,- de la 1000 le! pana la 100,000 lei

blef, Lagii nr.....oode. arhalin. . dit -0 la e pANE a8
o) of. Legiinr...... I art..alin. = de B e pand e E
Total amanci - do la 1000 lai pand 12 100.000 lei; -
3. De savarsirea abaterilor de mai sus se faco raspunzaion
« LAZAR DUMITRU-NICOLAE cu domiciliul in Cluj Mapoca, jud, Cluj, pesasor al buletinulu f

cilii de identitate / pasapo-t seria e N eliberai(d) f emis de SPCOLEP.., la

data de ... in calitate de oroprietar.

4, Subsernnatul e, posasar al bulstinului £ cirit de ientitale seria .. nr eliberat{d) de ladatade........,
domicilial in Gy Mapoca, sir..........., judal Cluj, G.M.F. cieneddn calitate de martor, declar o
numitul e, nu este de falid forefuzd oo poate s& semnezz procesy verhal de constatare si sanciionare a

contraventiilor.
5. a) Alte menfiuni a e organului constatator {centravenientul nu se afld de fald, refuzd sau nu poate s8 semneze,
molvels privind - flpsa malauiul ele) Contravenientul nu este de @l @ persvanele prezenie refuzd implicarsa.

CONTRAVTNIENT

AGENT CONSTATATCR MARTOR g
Ana Vadan Parsoanele da fatd rafuza LAZAR DUMITRU-NICOLA
/ implicarea nu esle dﬂlfﬂtﬂ

{.u.-..:"?

frrins B e e
sanrdivra

s

e g Biaadie '-_-||' ot
FErndiore




5. Potrivil prevederilor din Ordonanta Guyernului Remaniei nr. 22001 privind regirmul juridic al contravens ,|ﬂr
Impodriva prezentuui proses varbal de constatare gi de sanciionare a f,Ur'IIIIaL-'enEIE‘-I se poate faca plangers i ¢ Fr,ﬁ
de 15 zile de la comunicare, la Judecatoria Municipiului Cluj-Napoca in a cérei raza teriloriald a fost sévarsig
confraventia,

Prazentul procas verbal s-a intocmit in 3 exemplare, continand razolutia de aplicare a sanctiunii st "instingzres o
alatéd” si s-a Inmanat f comunicat contravenientului un exemplar parscnal ! prin afigare la domiciliv / cu scrisosare '

ecomandatd cu confirmars de prmire ni..dine
AGENT COMSTATATOR . GOMTRAVEMEMT
Lona Widan LAZAR DUMITRU-MICOLAE -nu este de fats
fnuemele 5i pronwrcic) frivmniclo & prenumeio) '
sominaliire gamnaiLirs
A
M P IARTOR
e Persoanele de fald reluza

iroiicares

fnumalo pwruh.ﬁfﬁr
sambatura

LREZOUNTIE BE APUCARE A SANGTIUMI

Tindand seama de faptele sdvarsite, constatate si consemnate la pek.2 din prezeniul preces verbal, Tn baza
prevederilor art 28 alin (3) din Legea nr.60/1841 privind autorizarea executari lucrariior de construciii, republicats,
si avind Tn vedore diapozitile art. 21 din Ordonanta Cuvernului Romaniel nr22001 privingd regimul_uridic al
contraveniiilar, subsemnatul Emil Bog, in calitale de Primar al mun. Cluj Mapoca,apic urmatearsle sarctiv

spantru fapta consermnaté la lita) - amenca in valoare de. ,_;_‘CL A kel (adicd.. L.{..".-"_'-ﬁ.—.é.. wn ..':..|r.",|'
spentrll fapta consemnata la lith) - amencain valcare de..............lel  {adica...... ...l
spantry fapta consemnatd la lit.e) - amenda in valoare de.. @ (AURE )
TCOTAL amenda Tn va'oare ce... oo lel (adicd. 0 )

r’ i f*me,l © (i litars)

si dispun, n temeiul legii, uroratoarele masuri:

1. Oprirea imediatd a lucrarilor

2. Desfiintarsa lucrdrilor executate fard autorizatie de construlre.

masurile dispusa se vor realiza in termen de 365 zile, contravenientul avand cbligaiia de a notifica arcanuli de
conbo indeplinirea asestai obligalii in termenul stakilit,

BIPAN B e A i
BT s s s s b s s eor et SEMMT
N S—— F e
8, INSTUNTARE DE PLATA: & L Eﬂ o
«Gontravenieniul urireazi <8 achite suma totald de .0 0 lel {adicd ..."........ J} la

C.E.C. sau la Directia Trezorerie si Contahilitale Publica (denumita in mntm.mre Treza::-rm.e,. in termen de 15 zile

de la data comunicarnii prezentului proces verbal, iar sumele vor fi incasate asife:

<100% din suma totald, adica.... o0 0 o Llei incontul nr. ROBATREZ21621A47 0400 KK

deschis |la C.E.CTrezorers, sumi care se face venit Ia bugetul Lacal;

sCaontravenientul are obigatia 54 predea copia chitantel, in termen de 15 zile de |a data comunicarii prezantului

pracee verbal, la adresa Primaria Municipiului Cluj-Mapoca situati Tn sir.Maoiilor nr.7-Centrul de Informare al
Cotdenilor, judetul Cluj kelefon 0254-508754

Dacé cantravenientul nu achitd amends in enren de 15 zile de la data Tnmanarii  comunicard, se va proceda |2

axacuiaresa silita.

Frirndriz municigiului Cluj-Napoca

Directia ~olifia Lecal

Sarvicnl Conteal Urbanism gi Diiciplira in Constructi
torganu! de conbicl! functa ) [

politist local, Ana Vadan

‘numele , prenumele si semnitara)

A primit 1 exemplar

Contravenient. ..



™,

Uniunen Hationald a Barourior din Romdnia I-'] _‘-I _ Baroul Gluj
Cabiner avoeat Balosu Razvan 1 = Cluj-Manue, sir, Ploiestd, ne8,ap 18, jud Clj
[ iy
|:1.l' I'_‘ ; -
AL S
) il 10 | PRIMARIA BTt
Catre, =~ -0 o W CLUJ-NAPCE,
R AT ]
I 2 r & [ i - . &
Wiy WA |
L — "‘_r".-' "'|I - r.':| 1 _|'.I I -{_L_- P PR o
4 v CONSILIUL LOCAL AL MUN. CLUI-NAPDCA | wr 7 U
- R e . i
.-/..
Petentul LAZAR DUMITRU-NICOLAE, domiciliat in mun. Cluj-Napoca, jud,
Cluj, avand CNP - cu adresa de corespondenti aleasd la cabinet av. Bilosu

Rizvan, situat in mun. Cluj-Mapoca, str. Ploiesti, nr.9,ap.18, jud. Cluj, prin av. Balosu

Razvan, Tnaintez prezenta

PLANGERF PREALABILA

arin care va solicit:

- revocarea partiald a HCL nr.493/22.12.2014, In ceea ce priveste imobilul proprieiatz:
subsemnatuluiinscris n;

» CF nr. 326383 Cluj-Napoca, nr, cad. 326383- Leren in suprafata de 1.827 mp,
situat fn intravilanul mun. Cluj-Napoca, zona str. lanel Tecdoreanu fn, jud. Cly]

in sensul reftncadririi imabilului cu nr cad, 326383 din UTR Uliu Tn UTR Liu

MOTIVE

Stare de fapt:

Subsemnatul pelent detin calitatez de proprietar al terenului cu numdrul cadastral anterior
‘dentificat, imobil ce se afld situat in Cluj-Napocs, zona str. loncl Teodoreanu fn, jud. Cluj.

Precizez ci subsemnatul am dobéndit terenul mai sus mentionat cu titlu de cumpirare,

partaj si alipire.

Imobilul teren proorietatea mea, anterior opertiunii de partaj, a facut corp cormun cu un alt
imobil vecin, respectiv cu imobilul fnscris in CF nr. 276851, nrtopo/cad.276851, aflat in
sroprietatea dlui. Onet Aurel. Deci, subsemnatul impreund cu dl. Onei, in calitate de
coproprietari, prin coniractul de vanzare-cumpdrare din data de 09.04.2003, am
achizitionat un teren, iar ulterior am procedat la partajarea acestuia. o

e -

'}




Pe imobilul teren proprietatea dlui. Onet Tnscris in CF 276851, care a fAcut corp comun cu
mahilul din litigiv, s-a edificat un imobil constructie. Astfel, prin AC nr, 680 din 07.06.2012
eliberatd pentru imobilul teren amintit, dl. Onet Aurel a edificat lucrdri de construire
constand h ,casi unifomiliold cu regim de indltime D+P+M, Imprejmuire, amenajdri
gxterioare.”

Astiel, imobilul teren pe care subsemantul l-am achizitionat Tmpreund cu dl. Onet, a fost
fncadrat, conform PUG Cluj-Naporca aprobat prin HCL nr.792/21.12.1999, n UTR 11, care
permitea edificarea de constructii.

Interesul Tn Formularea prezentel pldngeri constd Tn vatdmarea subsemratului in calitatea

mez e proprietar alterenului descris anterior, de adoptarea HCL 493/2014 atacati.

Prin noul PUG al mun. Cluj-Napoca, aprobat prin HCL 493/2014, s a schimbat reginul
urbanistic al imohilului proprietatea mea, acesta fiind inclus Intr-g 2ond cu UTR - ULiu - care
se caracterizeazz ca fiind o zona de terenuri agricole sau libere situate Tn intravilan, ce are
ur caracter propus de rzona cu functiune rezidentiald, pentru care se impune in mad
abligatoriv o procedura de urbanizare prin PUZ,

Procedura de urbanizare impusa prin RLU pentru UTR - ULiu constd Tn urmatoearele:
Teritoriul minim ce poate ti reglermentat prinir-un PUZ este Unitatea Teritoriald de Referinta.
Ftapele procedurii implica:

{1}ootinerea Avizului CTATU privird oportunitatea urbanizdrii, prin care se vor specifica
detaliat programu  urbanistic, servitutile de utilitate publicZ, alte condifiondri specifice

teritarivlui in cauzd;

(2)obtinerea Avizului de Oporlunilate [Avizul Arhiteclului Sef) pe gaza cererii formulate de
catre asociatia de proprietari constituitd in prealabil (sau de catre toti detinatorii de terenuri

din zonA);

(2)elaborarea de citre proprictari / dezvoltator a documentagiilor de urbanism - ilustrare
urbanisticd (masterplan] si PUZ - ce vor trata teme ca: integraraz Tn contextul urkan,
accesibilitatea, zonarea, organzarea spatial-functionald, trafeul, infrastructura edilitars,
sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate publicd ce greveazi teritoriul respectiv,
reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-economici {pentru care s2 recomanca
elaborarea unui studiu de fezabilitate] ete;Reparcelarea terenurilorcuprinda urmatorii pasi:

sconstituirea asociatiei temporare a proarietarilor terenurilor cu scopul initieri 5i deruldrii
aciiunii de reparcelare (opfional);

sreaclualizarea bazei topografice si cadastrale;

syunificarea [comasarea) virtuala a terenurilor;



sremedelarea parcelarului in conformitate cu struclura urband propusd, in mod obligatoriu
conformd prezentului RLU. Suprafetele de teren aferente obizctivelor de utlitate publicd sc
vor constitui prin diminuarea aroporiionald proprictdfilor initisle. In cadrul suprafetalor
destinate ohiecivelor ce utilitate publici se vor identifica doud categorii de terenuri — cele
aferente tramai stradale §i infrastructurii edilitare de interes lacal (in general ocupind 20 -
25% din suprafata tctald) si cele afarente celerlale categorii de obiective de interes public
(trama stradalf majord, invitdmant, sindtate, locuinie sociale, spatil verzi ce vor incluce
terenuri de sport, locuri de joacd pentru copii etc), n cotd flxd de 10% din supra“ata totalid.
Aceastd din urmd categorie poate fi ulterior relocald (parfial] de citre administrzfiz publica
loca § prin diferite proceduri (schimburi de teren etc), Tn scopul asigurarii retelelor coerente
de spatii si servicii publice in zond 5t oras, cu conditio amplasérii in naile locatii doar a unor

ohicctive de utilitate puklicd.PUZ se va conforma strict reglementarilor PUG i RLU.
(4]} aprobarea PUZ;

(S)elaberarea de citre proprietari / dezvoltatori a proiectelor tehnice necesare pentru
echiparea completd edilitar-urbanisticd a teritoriului ce ce a fost definit ca o gtapd n
procesul de urbanizare prin PUZ:retzle, rezervoare si statii de pompare

Apreciez 3 includerea terenului  proprietatea mea, in zona de UTR - Uliv, constituie o
svidentd eroare, o Incilcare a dreptului meu de proprietate si are la bazd o aralizd gresitd a
situatiei zonei din care acesta face parte.

1.1, O primé abservatie care se impune este aceea ca Includerea terenului meu Tntr-un
UTR - ULiu, este neconformd cu realitate din teren si starea fapticd actuald a imobilului

Conform art.44 din  L350/2001 privind  Amenajarea Tertorivlui - si Urbanismul
“documentafiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de plonificare urbond referitoare la
un teritoriu determinat, prin care se analizeazd situatia existentéi si se stobilesc obiectivele,

actiunile, procesele si mdsurile de amenajare 5i de dezvoltare durabild o focolititilor.
Documentatile de urbanism se eloboreazi de cdtre colective interdisciplinare formate din

spacialisti atestali in conditiile legii.”

Conform Ghidului privind Metodologia de Flaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbhanistic General, aprobat prin Ordinul 13M/2999 al MLPAT, respectiv pct.3.2, subpunct
3.2.1., lit.A3, elaboratorul PUG, trebuia s aibZ in vedere la conceperea propunerilor sale de
reglementare, situatia existenta a imobilelor szu zonelor reglementate.

Tn cazul proprietiti mele, se poate lesne observe faptul ci elaboratorul PUG, nu a studiat
sau analizat situatia reala a imobilului meu, in conditiile in carc l-a inclus in categoria

terenurilor agricole sau neurbanizate, Tn conditiile in care imobilul meu are situatia unui
imobil urbanizat/construit,



in ceea ce privesc imobilal teren proprietatea subsemnatului, Tnvedarez cd el se sityegz)
ntr-o zona avand functiune rezidentiald, in contextul Tn care Tn jurul acestuia sunt edificate
‘ocuinie unifamiliale de tip urban modern.

Asa cum am precizat anterior, terenul ce fomeazi obiectul prezentului litigiu a facut parte
dintr-un imobil teren Tn suprafatd mai mare, pe care eu impreund cu dl. Onet Aurel Lam
achizitionat. Ulterior, subsemnatii am procedat la partajarez acestui teren, rezultind astfal
imobilul teren ce formeazd obiectul prezentului litigiu si imobilul teren Tnscris Tn CF
276851 Cluj-Mzpoca proprietatea dl. Onet Aurel.

DI. Onet pe suprafata ce i-a revenit acestuia, @ edificat o casé unifamiliali in baza AC nr,
680 din 07.06.2021 emisd de Primarul Mun. Cluj-Napoca.

Prin noul PUG al mun, Cluj-Napoca, atal imobilul proprietatea mea, cat si imobiul
proprietatea dl. Onet pe al carui amplasament existd deja edificatd o constructie de tip
casd, au fost Tncadrate Tntr-un regim urbanistic, respectiv Tn UTR Uliu, care nu permite
edificarez de constructii, aceasta caractarizeazdndu-se ca fiind o zon4 de terenuri agricolc
sau libere situate Tn intravilan, ce are un caracter propus de zona cu functivne rezidentialj,
pentru care se impure in mod obligatoriu o procecura de urbanizare prin PUZ.

Zona in care se afld sitvat atat imokilul meu, ¢dt si imohilul proprietatea dl. Onet,a ficut
obiectul unor operatiuni de urbanizare, fiind constituita in parcele cu suprafete de peste 500
mp, Inelusiv autorizarea si construirea unor imaobile case de locuit,

Prin urmare, avand in vadere cd imobilul teren din litigiv a ficut corp comun cu imohilul
proprietatea dl. Onet, pe al carui ampalsament dl. Onet a obtinut o AC sl a executat o
constructie de tip casd de locuit, reiese cu evidentd anomalia urbanisticd creald de
sutoritatea publicd locald orin Tncadrarea terenulul meu ntr-un UTR nedeschis edificari de

constructii.

Prin urmare, a nega efectul urbanizarii gentru imobilul subsemnatului  ar Thsemna 58 se
accepte o anomalie logico-urbanistico-juridica generata de autoritdiile publice locale, prin
efectul cdreia unul s5i acelagi teren este Tn acelasi timp atdt neurbanizat {cf. reglem PUG
2014), cit si urbanizat [ cf. AC emisd si executata).

Ervarea regasita in documentatia FUG, in ceea ce privesc imobilul meu, este evidenta si
daca lecturam conditiile stabilite pentru UTR - ULy, in vederea urbaniziinii, conditii care in
cazul de fatd si raportat la configuratia zonei sunt imposibil de indeplinit. Cste evident din
acest punct de vedere ci proprietatile invecinate mie, pe suprafata cirora au fost executate
imobile in haza PUZ, nu mai pot fi reconfigurate sau reparcelate.

Tn plus, aduc la cunostingd ‘aotul c¢i prin incadrarea in UTR Uliu s-ar impune ca anteriar
obtinerii unei autarizalii de construire, subsemratul sd elaborez si s& finantez PUZ pentru



intregul UTR conform art. 47 din Legea nr. 350/2001, care prevede ,, Planufl urbanistic zonal
cuprinde reglementdri asupra zonei referitoare la:

) arganizarea refelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanisticd in funclie de caracteristicile structurii urbane;

c) madul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edifitare;

e) statutul juridic si circulafio terenurifor;

[} protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale acestora”

Din aceastd perspectiva doresc 53 subliniez faptul €3 in zona unde este amplasat terenul
meu este organizatd deja o retea stradala, modul de utilizare a terenurilor zonei este
stahilit ca fiind destinat construirii de unitifi locative unifamiliale, existd dezvoltatd o
infrastructurd edilitard, iar organizarea architectural-urbanisticd s-a realizat anterior,
aspect dovedit de faptul cd in zona existd constructil noi, autorizate de Primaria mun. Cluj-

Mapoca,

Cu alte cuvinte, obligarea subsemnatului de a elabora PUZ care si stabileascd aspecte care

deja au ficut obiectul unor reglementiri anterioare, apare ca fiind inutilA.

1.2. Aceasta incadrare urbanisticd nu respectd reglementarile in materie de urbanism |
definitia UTR - Anexa 2 la Legea 350/2001 - Unitate teritoriald de referintd (UTR) -
subdiviziune urbanisticd a teritorivlui unitGfii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite
cadastrale, caracterizatd prin omogenitate funcfionald si morfologicd din punct de vedere
urbanistic 5i arhitectural, avidnd ca scop reglementarea urbanisticd omogenda. UTR se
delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutic istoricd
unitard fntr-o anumitd perioadd, sistem pareelar si mod de construire omogen, folosinte de
ageeedasi naturd a terenwrifor si constructiilor, regim juridic ol imabilelor similar) si nici
realitztea urbanistica existenta a imobilului proprietatea mea. Raportat la dispozitiile legale
mentionate, apreciez cd incadrarea unilaterald data de autoritatea locald a UTR care vizeaza
imobilul meu duce la incélcarea reglementérilor 5i a realititll urbanistice existente, fird a
tine cont de evolutia unitara, astfel cum tocmai legea o prevede ca obligalie Tn sarcina
autoritatilor locale, fiindu-miin acest mod afeclat dreptul de proprietate.

Pentru toate aceste motive, va solicit s8 revocati partial HCL nr. 493/2014, in ceea ce
priveste imobilul proprietatea subsemnatului, in sensul solicitat,

In drept: art.7 din L.554/2004
LAZAR DUMITRU-NICOLAE

prin av. RAZVAN BAOSU

[}
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