ANEXA LA HOTARAREA NR .../2022
Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii
AMENAJAREA ANSAMBLULU! URBAN CETATUIA DIN CLUJ-NAPOCA

Se actualizeaza Studiului de Fezabilitate “Amenajarea Ansamblului Urban Cetatuia din Cluj-Napoca” si planul
topografic cu coridorul de expropriere aferent, pentru excluderea din perimetrul coridorului de expropriere a
terenurilor din domeniul public al municipiului aferente segmentelor din Strada Serpuitoare si Strada Célarasilor
pe care nu sunt prevazute interventii prin studiul de fezabilitate, precum si pentru rectificarea unor suprapuneri
apdrute in procesul de cadastrare. Suprafata perimetrului din planul topografic scade astfel de la 147 437 mp la
140 295 mp.

Din perspectiva coridorului de expropriere, aratdm ca acesta corespunde acestei suprafete de interventie de 140
295 mp, fiind identificat in sistem de coordonate Stereo 70 conform Planului Topografic, vizat de OCPI Cluj, proces
verbal de receptie 3445 din 10/06/2022, anexa la prezentul studiu.

INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimatain lei, cu TVA si, respectiv, fara
TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general

VALOAREA TOTALA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII

Nr. | Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valoare (féra TVA) TVA Valoafrti/g?clusiv
crt. | cheltuieli
lei lei lei
TOTAL GENERAL 180.144.275,82 26.328.145,83 206.472.421,66
DincareC+M 109.298.034,59 20.766.626,57 130.064.661,17

b) indicatorii minimali de performanta si calitativi relevanti pentru Amenajarea Ansamblului Urban Cetatuia din
Cluj-Napoca sunt:

Nr. Indicator propus Capacitate indicator
1. Suprafata plantata si Tnierbata (arbori, arbusti, plante perene)
Sunt incluse toate zonele pentru care sunt propuse lucrdri de plantare sau 100 000 mp
fnsdmantare cu: arbori, arbusti, gard viu, specii perene pentru soare sau umbra,
acoperitoare de sol, graminee decorative, bulbi sau gazon
2. Numar de arbori noi plantati 1100 bucati
3. Suprafata totald amenajari pietonale / semi-pietonale
Cuprinde toate aleile si zonele pietonale si semi-pietonale din beton dezactivat, 26 500 mp
agregate stabilizate legate, nisip, pavaj din granit sau asfalt.
4. | Valorificare Obiectiv de patrimoniu Cetdtuia
Cuprinde toate lucrarile de restaurare topografica si peisajerd a componentelor 1 bucata
fortificatiei: curtine, santuri, bastioane, ravelin
5. Numar locuri de parcare biciclete sau trotinete 110 bucati
6. Numar statii de incarcare pentru masini electrice 7 bucati
7. Numar statii de incarcare pentru biciclete sau trotinete electrice 11 bucati
8. Numar pavilioane deschise/umbrare
Cuprinde atat pavilionul deschis restaurat Rotonda, cat si cele trei noi 4 bucati
pavilioane deschise/umbrare
9. Numar locuri de joacd dotate cu mobilier pentru joaca pentru diferite categorii 5 bucsti
de varste, realizat din materiale naturale ’
10. | Numar zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de .
Aoy s . . . 1 bucata
varstd si cu grade diferentiate de dificultate
11. | Numar terenuri de sport pe gazon natural 1 bucata
12. | Numar grupuri sanitare automat cu autocuratire a cate 2 cabine dintre care una 3 buckti
pentru persoane cu mobilitate redusd ’




c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta
fiecarui obiectiv de investitii

Dupa estimarea costului total al investitiei si costurilor operationale se observd cd o parte semnificativa a
cheltuielilor o reprezinta achizitionarea arborilor si a componentei de vegetatie in general, realizarea lucrarilor de
stabilizare a versantului, amenajarea aleilor, achizitionarea echipamentelor de joacad/sport/fitness/mobilier si
achizitionarea terenurilor. Urmarind insa indicatorii de performantd, socio-economici sau de impact, care indicd
cresterea indiscutabild a calitatii vietii si mediului urban ca urmare a implementarii proiectului, cheltuielile pentru
achizitionarea unor componente care indeplinesc criterii exigente de calitate atdt Tn momentul implementarii cat
si dupa o perioadd semnificativa de exploatare, devin nu numai justificate dar si rentabile.

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
Durata de executie a lucrarilor este de 24 de luni.
DESCRIEREA INVESTITIEI

Amenajarea propusa vizeaza reconfigurarea sistemului de alei pietonale, refacerea si amplificarea masurilor de
stabilizare a versantului, restaurarea si punerea in valoare a monumentului fortificatiei de tip Vauban, punerea in
valoare a vegetatiei valoroase existente, realizarea de noi plantari pentru cresterea biodiversitatii arealului
parcului, precum si realizarea de zone de joaci si sport care s3 creascd atractivitatea amplasamentului. in incinta
fortificatiei se propune amenajarea unei zone centrale pietonale cu suprafata de cdlcare din agregate stabilizate
legate.

Suprafatd afectata de interventii este de 140 295 mp, din care: 96 888 mp in proprietatea sau administrarea
municipiului, 7 850 mp Tn proprietate a statului, 134 mp in proprietate neidentificata si 35 423 mp in proprietate
privatd. Toata suprafata afectata este propusa pentru trecere in proprietatea municipiului.

Investitia este compusd din urmatoarele obiecte:

Obiectul 1 - Amenajarea zonei de parc aferente versantului sudic si zonelor sudice si sud-estice ale exteriorului
fortificatiei. Suprafatd afectatd: 54 002 mp

Obiectul 2 - Amenajarea zonei de parc aferente platoului nordic si zonelor vestice, nordice si estice ale exteriorului
ale fortificatiei. Suprafata afectata: 70 925 mp

Obiectul 3 - Amenajarea zonei de parc aferenta incintei fortificatiei. Suprafata afectata 15 368 mp

Lucrarile propuse pentru stabilizarea si amenajarea versantului sudic sunt refacerea si extinderea sistemului de
drenuri, reabilitarea si completarea zidurilor de sprijin, refacerea si reconfigurarea sistemului de alei si platforme
si a celui de preluare a apelor pluviale de suprafatd, eliminarea constructiilor parazitare, curatarea, stabilizarea si
expunerea locald a stratelor de roc3, instalarea unui sistem de monitorizare a dinamicii versantului si a unui sistem
de avertizare in caz risc iminent. Din perspectiva amenajdrilor peisajere se propune de sus a versantului sudic
marcarea valului de pdmant al cetatii dinspre oras si accentuarea aspectului sau diferit, antropic, fata de contextul
mult mai natural (versant stancos) iar in partea de jos, inspre Somes, cresterea permeabilitatii parcului, a
acceselor, cresterea vizibilitatii la nivelul ochiului, eliminarea barierelor de orice fel, Tn special cele formate din
garduri vii sau vegetatie crescuta necontrolat.

Din prisma punctelor de belvedere, se accentueaza traseul peisajer de coama si punctele cu panorama inspre
oras, panorame uneori strajuite de prezenta grupurilor de pini care deja fac parte din imaginarul colectiv chiar
daca distonante cu peisajul natural. Se propune doar inldturarea vegetatiei invazive, crescutd necontrolat si care
obtureazad vederile inspre oras.

Lucrarile propuse pentru punerea in valoarea a fortificatiei sunt restaurarea topograficd a partilor din sistemului
defensiv format din curtine si santuri, bastioane si ravelinul vestic, reorganizarea circulatiilor auto si pietonale,
amenajdri peisajere si vegetatie, mobilier si dotdri precum si iluminat public, instalatii electrice, irigare, canalizare
si drenaj. Se propune accentuarea aspectului antropic al topografiei, diferit fatd de contextul mult mai natural al
parcului. Prin re-configurare acestuia i se va reda aspectul militar, taluzuri cu panta constanta, cu muchii definite,
o sistematizare riguroasd a terenului. Daca Tn zona de parc exterior arborii formeazd palcuri, aici se propune



evidentierea si restaurarea aliniamentelor de arbori care acompaniazd aleea de pe valul de pdmant si a grupurilor
de arbori care marcheaza bastioanele. Se impune eliminarea arbustilor si a gardurilor vii de pe coama valului de
pamant pentru a creste gradul de vizibilitate la nivelul ochilor. Tn incinta fortificatiei se propune reorganizarea
circulatiilor auto si pietonale, amenajarea zonei centrale, amenajari peisajere si vegetatie, mobilier si dotari
precum si iluminat public, instalatii electrice, irigare, canalizare si drenaj. Se prevede eliberarea vizuald si
reconfigurarea topografica a zonei de platou si crearea de culoare de vedere intre cladirile istorice prezente.

Zona centrala pietonald din incintd este prevazuta cu suprafata de calcare din agregate stabilizate legate. O
mare parte din apele pluviale se vor infiltra prin agregatele legate, urmarind apoi circuitul natural in sol. Pentru
perioadele cu ploi abundente, preluarea apelor pluviale se va face prin intermediul unor rigole, iar ulterior
aceasta este transportata printr-un sistem de conducte pluviale spre reteaua existenta in zona. Din punct de
vedere al vegetatiei, se propune introducerea de exemplare noi, preferabil putine specii, pentru a da un
caracter unitar. Se propune de asemenea evidentierea aliniamentelor de arbori (acum unii dintre ei remarcabili)
care acompaniazd aleea de pe valul de pamant nu doar inspre exterior ci si inspre platoul central al cetatii. Se
doreste si evidentierea grupurilor de arbori care marcheaza bastioanele si eliminarea arbustilor si a gardurilor vii
pentru a creste gradul de vizibilitate la nivelul ochilor. La nivelul solului se doreste o suprafata gazonata simpla,
intretinutd constant, fara accente florale.

Zona de pe platoul dealului trebuie privita nu doar ca un parc ci si ca un sistem ecologic complex, care face legdtura
dintre Hoia si Somes. Se propune diversificarea vegetatiei parcului, cresterea diversitatii si calitatii ecologice cu
specii noi adecvate, diferentiate in functie de sol, umiditate si in functie de diversele atmosfere de peisaj existente.
Se propune folosirea de scheme de plantare care dau un aspect natural Tn aceasta zona, evitarea aliniamentelor
si ruperea, acoperirea pe cat posibil a celor existente. Parcul va fi compus dintr-o succesiune de zone plantate,
umbroase, dense, cu o schema de plantare a arborilor libera, in palcuri si zone deschise, luminisuri cu pajiste si
arbori solitari.

Inspre vestul versantului, se propune accentuarea caracterului de versant impadurit, cu aspect naturalist, iar
Tnspre est, accentuarea caracterului Tmpddurit, antropic, horticol, Tn acord cu tendintele contemporane de
amenajare peisagistica iar pentru zona din spatele locuintelor colective, accentuarea caracterului de versant cu
vegetatie joasa, tipica de versant cu expunere sudica.

Din perspectiva exemplarelor si a speciilor prezente pe sit, se impune protejarea si punerea in valoare a arborilor
remarcabili sau Tn stare foarte buna, evidentiati ca atare in studiul dendrologic efectuat, introducerea de specii
noi autohtone pentru a creste valoarea peisagera, introducerea de accente cromatice pentru toate anotimpurile
si accente compozitionale si texturale. Se impune acordarea unei atentii speciale introducerii de material vegetal
de talie mica si cresterea complexitatii texturilor care definesc acoperirea solului, de la zone Tnierbate pana la
pajisti inflorite, zone de perene si graminee pentru a potenta caracterului decorativ al peisajului. In ceea ce
priveste speciile propuse, s-au luat in considerare recomandarile studiului de biodiversitate efectuat, si anume
introducerea si mentinerea unor specii autohtone in scopul simuldrii si potentarii unor servicii ecosistemice de
suport si chiar culturale, importante si din punct de vedere al biodiversitatii. Acest studiu recomanda Tnlocuirea
pe cat posibil a pinului negru cu alte specii, eventual pin silvestru. De asemenea se recomanda reducerea
numarului arborilor alohtoni, cum este salcamul.

Din perspectiva dotarilor, se propune realizarea unui loc de joaca n vecinatatea aleii de acces pietonale nordice
si un loc amenajat cu dotdri sportive pentru fitness langa terenul sportiv din vest care va fi refacut la randul sau
cu gazon natural. Se propune de asemenea refacerea locului de joacd de la baza versantului sudic. in cadrul
acestor trei locuri de joacd si sport sunt prevazut umbrare de mici dimensiuni pentru a asigura utilizarea lor in
conditii climatice diferite. De asemenea este prevazuta restaurarea pavilionului deschis Rotonda. Suplimentar
este prevazuta edificarea a 2 pavilioane inchise de mici dimensiuni pentru a asigura grupuri sanitare si zone pentru
mentenanta parcului.

incadrarea lucrdrilor de amenajare si constructie: Categoria de importantd a lucrdrilor este C — lucrdri cu
importanta normala — conform HG 766/1997.

Intocmit:
Asociere Metapolis Architects — Atelier Mass — Ana Horhat

Reprezentant: arh./urb. Mircea Munteanu
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Studiu de Fezabilitate AMENAJAREA ANSAMBLULUI URBAN CETATUIA DIN CLUJ-NAPOCA - Proiectant METAPOLIS Architects, Atelier MASS, ANA HORHAT - Beneficiar Municipiul Cluj-Napoca
ANEXA 2.1. SITUATIA JURIDICA A TERENURILOR AFECTATE DE INTERVENTIILE PROPUSE PRIN STUDIUL DE FEZABILITATE

S continuta in coridorul de expropriere Cladiri (fara
(afectatd de interventiile propuse) expropriere)
CF top cad S CF Obiect 1| Obiect 2| Obiect 3 Total Proprietar OBS S(mp) Destinatie
1| 339473 339473| 339473 11980 11980 11980 Mun. Cluj-Napoca Lot Cetatuia
2| 335891 335891 335891 5142 609 609 Mun. Cluj-Napoca str. Serpuitoare stradd
3| 338178| 338178 338178 2490 507 507 Mun. Cluj-Napoca str. Calarasilor
4| 339442| 339442| 339442 68272 46008 22132 68140 Mun. Cluj-Napoca Lot Cetatuia
5| 313540| 313540 313540 219 109 31 140 Mun. Cluj-Napoca Poarta Est Cl- 78
6| 339881| 339881 339881 2704 19 19 Mun. Cluj-Napoca str. Aug. Bunea
7| 314957| 314957 314957 10000 9708 9708 Mun. Cluj-Napoca Sant vestic
8| 344774| 344774 344774 8774 933 3168 4101 Mun. Cluj-Napoca str. Cetatii
9| 345810 345810 345810 586 167 167 Mun. Cluj-Napoca str. G. Galilei
10| 344932| 344932 344932 693 113 113 Mun. Cluj-Napoca str. Copernicus
11| 256139 10025 625 280 280}tat Roman in admin. Mun. Cluj-N Bloc Dragalina 10 Cl- 280| curti -constructii
12| 258143 10004 625 281 281}tat Roman in admin. Mun. Cluj-N Bloc Dragalina 8 Cl- 276| curti -constructii
13| 262161 9999 625 276 276}tat Roman fn admin. Mun. Cluj-N Bloc Dragalina 6 Cl- 286( curti -constructii
14| 257636 9981 625 284 284}tat Roman in admin. Mun. Cluj-N Bloc Dragalina 4 Cl- 252| curti -constructii
15| 251755 9967 625 283 283}tat Roman in admin. Mun. Cluj-N Bloc Dragalina 2 Cl- 283| curti -constructii
48734 48123 31 96888
[16] 286197 286197| 7850 7850 7850 Stat Roman Turnul Parasutistilor  [c1-[ 93] teren
S continuta Tn coridorul de expropriere Cladiri (fara Coef. |Valoare
(afectata de interventiile propuse) expropriere) Valoare unitara (lei/mp) suplim. |totala
500-| 1500-
<500m| 1500m | 5000m | >5000 Lei
CF top cad S CF Obiect 1| Obiect 2| Obiect 3 Total Proprietar OBS S(mp) Destinatie p p p mp %
17| 334763| 334763 334763 34860 3346 12532 12799 28677 SCUNITA TURISM Cl-| 4892| curti-constructii 1370 1220 970| 490( 158,1| 26719944
18| 343869| 343869 343869 400 400 400 WIENER TOR BUSINESS curti -constructii 1370| 1220 158,1 890046
19| 343870| 343870 343870 791 791 791 WIENER TOR BUSINESS curti -constructii 1370( 1220 158,1 1644167
20| 309204| 309204| 309204 720 127 395 522 WIENER TOR BUSINESS C1- 198| curti -constructii 1370 1220 158,1 1125347
21| 336818| 336818| 336818 1288 135 1153 1288 WIENER TOR BUSINESS curti -constructii 1370| 1220 158,1 2602730
22| 321183| 321183| 321183 500 209 89 298 SCUNITA TURISM SA Cl- 158| curti -constructii 1370 158,1 645418
23| 304904| 304904| 304904 520 23 23 ARHIMAR SERV SRL Cl- 389( curti -constructii 1370 158,1 49814
24| 313539| 313539| 313539 1863 1713 150 1863 SCUNITA TURISM SA Cl-| 1863| curti -constructii 1370 1220 970 158,1 3568265
25| 309830/ 309830/ 309830 500 28 311 339 DOMINUS VEGAS SRL Cl- 161| curti -constructii 1370 158,1 734217
26| 318039| 318039| 318039 800 294 506 800 DOMINUS VEGAS SRL curti -constructii 1370| 1220 158,1 1661525
27| 324407| 324407| 324407 25170 422 422 PUNCTUAL INVEST SRL adiacent str. Serpuitoare curti -constructii 1370 158,1 913981
5268 14818 15337 35423
| 28| 134 134 neidentificat str.Serpuitoare(capat/nr.1) | | | 1460| | | 158| 309196|
Total cu Tntocmit: arh./urb. Mircea Munteanu M M\W\\
TOTAL | Obiect 1| Obiect 2| Obiect 3| interventii
54002 70925 15368 140295

140295



Studiu de Fezabilitate AMENAJAREA ANSAMBLULUI URBAN CETATUIA DIN CLUJ-NAPOCA

Proiectant METAPOLIS Architects, Atelier MASS, ANA HORHAT - Beneficiar Municipiul Cluj-Napoca

ANEXA 2.2. SITUATIA JURIDICA A TERENURILOR DIN INTERIORUL CONTURULUI CORIDORULUI DE EXPROPRIERE
CONFORM PLANULUI TOPOGRAFIC PENTRU EXPROPRIERE, VARIANTA SF PROPUS

Suprafata
CF top cad S CF continuta Proprietar OBS
1| 339473| 339473| 339473 11980 11980 Mun. Cluj-Napoca Lot Cetatuia
2| 335891 335891| 335891 5142 609 Mun. Cluj-Napoca str. Serpuitoare
3| 338178 338178 338178 2490 507 Mun. Cluj-Napoca str. Calarasilor
4| 339442 339442 339442 68272 68140 Mun. Cluj-Napoca Lot Cetatuia
5| 313540 313540| 313540 219 140 Mun. Cluj-Napoca Poarta Est
6| 339881 339881| 339881 2704 19 Mun. Cluj-Napoca str. Aug. Bunea
7| 314957 314957| 314957 10000 9708 Mun. Cluj-Napoca Sant vestic
8| 344774 344774 344774 8774 4101 Mun. Cluj-Napoca str. Cetatii
9| 345810| 345810( 345810 586 167 Mun. Cluj-Napoca str. G. Galilei
10| 344932 344932 344932 693 113 Mun. Cluj-Napoca str. Copernicus
11| 256139 10025 625 280(Stat Roman in admin. Mun. Cluj-N. Bloc Dragalina 10
12| 258143 10004 625 281(Stat Roman in admin. Mun. Cluj-N. Bloc Dragalina 8
13| 262161 9999 625 276(Stat Roman in admin. Mun. Cluj-N. Bloc Dragalina 6
14| 257636 9981 625 284 (Stat Roman in admin. Mun. Cluj-N. Bloc Dragalina 4
15| 251755 9967 625 283(Stat Roman in admin. Mun. Cluj-N. Bloc Dragalina 2
96888
| 16| 286197 286197 7850 7850 Stat Roman Turnul Parasutistilor
Suprafata
CF top cad S CF continuta Proprietar OBS
17| 334763 334763 334763 34860 28677 SCUNITA TURISM
18| 343869 343869 343869 400 400 WIENER TOR BUSINESS
19| 343870( 343870 343870 791 791 WIENER TOR BUSINESS
20( 309204| 309204| 309204 720 522 WIENER TOR BUSINESS
21 336818| 336818| 336818 1288 1288 WIENER TOR BUSINESS
22 321183 321183 321183 500 298 SCUNITA TURISM SA
23 304904| 304904| 304904 520 23 ARHIMAR SERV SRL
24 313539 313539 313539 1863 1863 SCUNITA TURISM SA
25 309830 309830| 309830 500 339 DOMINUS VEGAS SRL
26 318039 318039| 318039 800 800 DOMINUS VEGAS SRL
27| 324407 324407| 324407 25170 422 PUNCTUAL INVEST SRL adiacent str. Serpuitoare
35423
| 28| 134 neidentificat str.Serpuitoare(capat/nr.1) |
TOTAL 140295 Tntocmit: arh./urb. Mircea Munteanu

My Mo —



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLUJ
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj-Napoca

Adresa BCPI: Localitate: Cluj-Napoca, Str. Alexandru Vaida Voevod, Nr.53, Cod postal 400436, Jud.
Cluj, Tel. 0264/431032, 0264/434800, 0364/101233 Fax. 0264/598857, 0364/116263

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3445 / 2022
Intocmit astazi, 10/06/2022, privind cererea 123216 din 06/06/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
2. Executant: GABOREAN ANDRA

3. Denumirea lucrarilor receptionate: Plan de situatie pentru intocmirea Studiului de Fezabilitate si
receptia coridorului de expropriere aferent obiectivului de investitii ,Amenajare Ansamblu Urban

Cetatuia Cluj-Napoca”
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLU) conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act

Data act

ip act

Emitent

Masuratori

03.12.2020

inscris sub semnatura privata

TOPOVEST SRL prin ing.

Documentatie

02.06.2022

inscris sub semnatura privata

TOPOVEST SRL prin ing.

PT

02.06.2022

inscris sub semnatura privata

TOPOVEST SRL prin ing.

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3445 au fost receptionate 1 propuneri:
* Memoriul tehnic;
Plan topografic, scara 1:500;
Calculul analitic al suprafetelor;
Dovada achitarii tarifelor legale- scutit;
in urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 140295 mp, intravilan, s-a constatat ca a fost
intocmit conform prevederilor legale in vigoare si nu exista impedimente pentru receptia acestuia.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

344774 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 344774 din
stratul permanent!

345810 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 345810 din
stratul permanent!

339473 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 339473 din
stratul permanent!

344932 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 344932 din
stratul permanent!

339442 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 339442 din
stratul permanent!

343869 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 343869 din
stratul permanent!

343870 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 343870 din
stratul permanent!

338178 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 338178 din
stratul permanent!

335891 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 335891 din
stratul permanent!

324407 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 324407 din
stratul permanent!

286197 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 286197 din
stratul permanent!

314957 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 314957 din
stratul permanent!

334763 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 334763 din
stratul permanent!

318039 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 318039 din
stratul permanent!

336818 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 336818 din
stratul permanent!

304904 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 304904 din
stratul permanent!

313540 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 313540 din
stratul permanent!

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

321183 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 321183 din
stratul permanent!

313539 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 313539 din
stratul permanent!

339881 Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se suprapune cu terenul 339881 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1670244: Imobilul TR-3023-1 se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MIHAI KONRADI

. : Digitally signed
Mlhal by Mihai Konradi
Date: 2022.06.10

Konradi 10:59:10 +03'00"

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

3.1.7.

Descrierea amplasamentului

Relatii cu zone Tnvecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Orientari propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau construite
Surse de poluare existente in zona

Date climatice si particularitati de relief

Existenta unor:

Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

3.2.1. Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii

22

22

22

22

26

27

27

28

28

29

32

32

3.2.2. Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia; echiparea si dotarea specifica
functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei

37

40
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3.3.1. Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii 40

3.3.2. Costurile estimative de operare pe durata normata de viatd/de amortizare a investitiei publice. 41
3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa caz: 41
3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei 42
4. ANALIZA FIECARUI SCENARIU TEHNICO- ECONOMIC PROPUS a4

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si prezentarea scenariului de referinta

44

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta

investitia 44
4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum: 45
4.3.1. Necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz; 45
4.3.2. Solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare. 47
4.4, Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii 47
4.4.1. Impactul social si cultural, egalitatea de sanse; 47
4.4.2. Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de operare; 47
4.4.3. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz;
47
4.4.4. Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se integreazd, dupa
caz. 48
4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii 48

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata

netd, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara 48
4.7. Analiza cost-eficacitate 49
4.7.1. Chestiuni generale 49
4.7.2. Identificarea si cuantificarea principalelor tipuri de costuri 49
4.7.3. Actualizarea costurilor in termeni reali si nominali 50
4.7.4. Raportul cost-eficacitate prin stabilirea costului unitar dinamic 50
4.7.5. lerarhizarea celor doua scenarii si concluzii 50
4.8. Analiza de senzitivitate 51
4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor 51
5. SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC OPTIM RECOMANDAT 53

5.1. Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor 53

5.2. Selectarea si justificarea scenariului optim recomandat 56
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5.3. Descrierea scenariului optim recomandat privind: 56

5.3.1. Obtinerea si amenajarea terenului 56
5.3.2. Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului; 59
5.3.3. Solutia tehnicd, cuprinzadnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic — OBIECTUL 1 Amenajarea zonei de parc aferente versantului sudic si zonelor sudice si sud-estice
ale exteriorului fortificatiei 61
5.3.4. Solutia tehnicd, cuprinzadnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic — OBIECTUL 2 Amenajarea zonei de parc aferente platoului nordic si zonelor vestice, nordice si
estice ale exteriorului ale fortificatiei 81
5.3.5. Solutia tehnicd, cuprinzadnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic — OBIECTUL 3 Amenajarea zonei de parc aferente incintei fortificatiei 93
5.3.6. Probe tehnologice si teste 104
5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: 104
5.4.1. Indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu TVA si, respectiv,
fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general; 104
5.4.2. Indicatori minimali, respectiv indicatori de performantad - elemente fizice/capacitati fizice care sa indice
atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si
reglementarile tehnice in vigoare 104
5.4.3. Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul si tinta
fiecarui obiectiv de investitii 105
5.4.4. Durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni. 105

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii preconizate din punctul
de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al

propunerilor tehnice 105
5.5.1. Cadrul legislativ general aplicabil 105
5.5.2. Rezistentd mecanica si stabilitate 106
5.5.3. Securitate la incendiu 106
5.5.4. Igiena, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului 106
5.5.5. Siguranta si accesibilitate Tn exploatare, egalitatea de sanse si nediscriminare 106
5.5.6. Protectia Tmpotriva zgomotului 106
5.5.7. Economia de energie 107
5.5.8. Utilizare sustenabild a resurselor naturale 107
5.5.9. Masuri de securitate si igiend Tn munca 107
5.5.10. Modalitatea de colectare si gestionare a deseurilor 108

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si economice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite. 108

6. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME 109
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6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire 109
6.2.  Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege 109

6.3.  Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a impactului, masuri
de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica 109

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor 109
6.5.  Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 109

6.6.  Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si care pot conditiona

solutiile tehnice 109
7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI 110
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei 110

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare
110

7.3. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii (in luni
calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

113
7.3.1. Spatii verzi (arbori, plante ornamentale, gazon) 113
7.3.2. Alei si spatii publice 113
7.3.3. Mobilier, echipamente de joaca, fitness sau sport 114
7.3.4. Echipamente electrice 114
7.3.5. Colectarea si transport deseuri 114
7.3.6. Toaleta automata 114
7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale 114
8. CONCLUZII SI RECOMANDARI 115
B. PIESE DESENATE 116
Nr. Denumire plansa: Scara:
A01 Plan de amplasare a zone studiate si de incadrare inh PUG 1:20000
AQ02 Plan situatia existenta 1:2000
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Nr.

AO3

AO4

AO05

AO6

AO07

AO8

A0S

A10

GO1

DO1

D02

D03

IEOL

IEO2

IEO3

IEO4

1S01

Denumire plansa:

Plan de situatie propunere de amenajare

Profile alei si strazi

Sectiuni S1, S2, S3, 54

Sectiuni S5, S6

Sectiuni S7, S8, S9, S10

Sectiuni S11, S12, S13

Sectiuni S14, S15

Plan cu regimul juridic

Plan de situatie lucrdri geotehnice

Plan de situatie drumuri si alei

Profiluri longitudinale drumuri si alei

Profiluri transversale tip drumuri si alei

Plan retele instalatii electrice de iluminat

Plan retele instalatii electrice pentru alimentari diversi receptori

Plan retele instalatii electrice priza de pamant

Plan retele instalatii electrice curenti slabi

Plan instalatii sanitare, apa-canal si pluviale

Scara:

1:2000

1:200

1:200

1:200

1:200

1:200

1:200

1:2500

1:1000

1:1000

1:100/1000

1:100/1000

1:1000

1:1000

1:1000

1:1000

1:1000
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Nr. Denumire plansa: Scara:

1S02 Plan instalatii sanitare - irigatii 1:1000
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pentru expropriere
3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
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4.2. alimentare cu energie electrica

4.3. gaze naturale

4.4. telefonizare

Avize, acorduri sau studii specifice:

5.1. Ministerul Culturii, Directia Judeteana pentru Cultura Cluj
5.2. Ministerul Culturii, Directia Patrimoniu Cultural
5.3. Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj

5.4. Primaria Cluj-Napoca, Serviciul Siguranta Circulatiei
5.5. Primaria Cluj-Napoca, Serviciul Spatii Verzi

5.6. Primaria Cluj-Napoca, Directia Generala de Urbanism, Avizul arhitectului sef
Studii specifice:

6.1. Studiu topografic

6.2. Studiu geotehnic

6.3. Studiu arheologic

6.4. Studiu istoric

6.5. Studiu peisagistic

6.6. Studiu dendrologic

6.7. Studiu asupra biodiversitatii

6.8. Studiu geologic

6.9. Studiu meteo-climatologic

6.10. Expertiza tehnicd pentru stabilitatea versantului
6.11. Expertiza tehnicd structuri rutiere

Alte anexe

7.1. Deviz general pentru Scenariul 1 si Scenariul 2

7.2. Devize obiect pentru Scenariul 1 si Scenariul 2

7.3. Analiza cost-eficacitate

7.4. Fotografii situatia existentd

7.5. llustratii proiect situatia propusa
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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

AMENAJARE ANSAMBLU URBAN CETATUIA, Cluj-Napoca

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Municipiul Cluj-Napoca

Calea Motilor 1-3, Cluj-Napoca 400001

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Municipiul Cluj-Napoca

Calea Motilor 1-3, Cluj-Napoca 400001

1.4. Beneficiarul investitiei

Municipiul Cluj-Napoca

Calea Motilor 1-3, Cluj-Napoca 400001

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

Asocierea METAPOLIS Architects SPRL - Atelier MASS SRL - ANA HORHAT
METAPOLIS Architects SPRL

Avenue de la Chapelle 40, 1200 Bruxelles, Belgia
BE0674856516

Proiectant: arhitect, urbanist Mircea Munteanu
Tel: 0744 709 325

www.metapolis.eu

Atelier MASS SRL

Str. Inocentiu Micu Klein 18, Cluj, Romania
RO28112047

Proiectant: arhitect Silviu Aldea

Tel: 0736 399 940

www.ateliermass.ro

Studio de peisaj ANA HORHAT SRL

Str. Ecaterina Varga 6, ap. 8, Cluj, Romania
Proiectant: arhitect peisagist Ana Horhat

Tel: 0743 568 198

www.anahorhat.com

PRODECO arhitectura si inginerie SRL

toate specialitatile de inginerie Str. Emil Racovita nr. 38/1, Cluj Napoca
Responsabil: ing. Rares Oarga
www.prodeco.org.ro
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2. SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUI DE INVESTITII

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale/financiare

Prezenta documentatie se elaboreaza in contextul unor preocupdri ale administratiei Municipiului Cluj-Napoca, cu privire la
evolutia atractivitatii orasului si a calitatii vietii Tn mediul urban, prin cresterea calitatii spatiului public si reabilitdrii
patrimoniului construit. Dezvoltarea dotarilor urbane si protejarea cladirilor istorice este Tncurajata prin diferite politici
urbane europene, in incercarea de a crea o identitate locald, de a consolida sentimentul de coeziune sociald la nivel local si
zonal si de a permite accesul tuturor categoriilor de locuitori la spatiul public de calitate.

n acest sens, Primaria Municipiului Cluj-Napoca a organizat in cursul anului 2019 concursul international de solutii pentru
amenajarea ansamblului urban ,Cetdtuia” din Cluj-Napoca. Prezentul Studiu de Fezabilitate realizat din initiativa
administratiei publice locale —Municipiul Cluj-Napoca are la baza proiectul castigator din cadrul concursului.

Conform Strategiei de Dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca, un rol deosebit se acorda politicilor de mediu care afecteaza
n mod direct viata si sandtatea locuitorilor prin mentinerea unui mediu sdndtos, curat si sigur. Viziunea strategica pe
probleme de mediu a municipiului Cluj-Napoca este corelatd cu aspiratiile existente in cadrul UE si cu recomandarile Comisiei
Europene. Conform acestora, orasul viitorului trebuie sa fie unul inteligent (,,SMART City”) si deopotrivd unul ,,verde si
primitor” (,,Green City”, ,,Oras Verde”), care presupune aplicarea de politici de mediu bazate de principiul dezvoltarii
durabile, racordate strategiilor comunitare, nationale, regionale, judetene si locale: dezvoltarea de retele de spatii verzi
interconectate, protejarea biodiversitatii, limitarea nivelului de zgomot, planificarea durabild a modului de utilizare al
terenurilor si limitarea efectelor schimbarilor climatice. Poluarea aerului reprezinta marea provocare a ultimelor decenii,
datoritd agresivitatii poluantilor asupra sanatatii umane si impactului acestora asupra tuturor componentelor de mediu: aer,
ap4, sol, vegetatie. Efectele poludrii aerului sunt clare: generarea unor costuri ridicate pentru asigurarea sanatatii populatiei,
atat pe termen scurt cat si lung, afectarea ecosistemelor si producerea fenomenului de eroziune, coroziune si deteriorare a
materiilor, inclusiv a obiectelor de patrimoniu cultural, arhitectural si istoric.

Spatiile verzi reprezinta un element indispensabil dezvoltarii urbane armonioase si echilibrate Tn teritoriu. Aldturi de ariile
naturale protejate ele constituie ,plamanul verde” al unui oras si loc de refugiu si relaxare pentru locuitori. Ca tendinta
generala se poate afirma ca spatiile verzi din cadrul zonelor urbane sunt puternic amenintate, prin restrangerea suprafetelor
si impactului negativ al unor activitdti economice si sociale. Datorita presiunilor legate de spatiile disponibile pentru
constructii, spatiile verzi sunt tot mai mult utilizate pentru dezvoltarea de proiecte rezidentiale sau de birouri.

Tncepand cu anul 2007, existd un act normativ specific acestui domeniu si anume Legea nr. 24 din 15 ianuarie 2007, Legea
reglementarii si administrarii spatiilor verzi din zonele urbane. Aceasta reglementeaza administrarea spatiilor verzi, obiectiv
de interes public, in vederea asigurarii calitatii factorilor de mediu si stdrii de sanatate a populatiei. Printre prevederile acestei
legi se incadreaza urmatoarele:

e suprafata minimd a unui parc este considerata a fi de 1 ha, iar scuarul va avea o suprafatd mai micd de 1 ha;

e realizarea unor registre ale spatiilor verzi revine autoritatilor administratiei publice locale, registrul national al
spatiilor verzi fiind un sistem informational care cuprinde datele tehnice ale spatiilor verzi conform indicilor de
calitate si cantitate;

e schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in Registrul national al spatiilor verzi ca spatiu verde public se poate
face doar in conformitate cu prevederile legii.

Planul urbanistic general Cluj-Napoca (2010, reactualizat in 2014) identifica si formuleazd o serie de obiective si masuri
menite a Imbunatati calitatea vietii in oras si care sunt relevante pentru zona PUZ :

e Valorificarea, conservarea si protejarea fondului construit valoros si a peisajului cultural (patrimoniul construit si
natural) ca factor al dezvoltarii si al identitatii teritoriale

e Relatia orasului cu peisajul ca unul din punctele esentiale ale concretizarii profilului durabil al Clujului. Conectarea
intr-o retea a spatiilor de agrement, a valorilor cadrului natural pastrate in interiorul si in exteriorul zonei construite
a orasului

e Folosirea unor elemente importante ale topografiei orasului pentru a constitui repere si din punct de vedere al
utilizarii, din punct de vedere peisajer valoroase, cum ar fi culoarul Somesului sau Cetatuia
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e Reabilitarea parcurilor si spatiilor verzi existente si readucerea lor in circuitul public: Parcul Feroviarilor, malurile
Somesului, Parcul Rozelor, Parcul Caragiale. Catalizarea reabilitdrii unor zone verzi private de interes public — Bdile
Someseni sau Platoul dealului Cetatuia

e Reducerea si prevenirea eroziunilor prin operatiuni de plantare a versantilor

Ansamblul urban Cetdtuia, inscris pe lista monumentelor istorice din judetul Cluj 2015 cu indicativul CJ-ll-a-A-07240, face
parte din randul spatiilor publice de mare interes, cu un puternic caracter identitar, punct de reper al orasului cunoscut si ca
,orasul de la poalele Cetituii”. Inconjurat de abundente plantatii, dealul Cettuia are un potential deosebit pentru oras
(simbolic, estetic, functional si ecologic) — el este in acelasi timp loc al memoriei unei citadele nca vizibile, loc al
contemplatiei, loc al recreerii active, sportului si culturii, precum si un pldman verde pentru intreaga zona. Acest spatiu
trebuie vazut ca parte a unui sistem mai larg de agrement format din Cetdtuie, Parcul Etnografic ,Romulus Vuia” si Padurea
Hoia. De asemenea, Parcul Cetatuia face parte din ansamblul de spatii verzi aferente Somesului, care cuprinde Parcul Central,
Parcul Babes, Parcul Rozelor, Parcul Feroviarilor si malul nordic al raului, intre podul Garibaldi si bulevardul 1 Decembrie
1918.

Dealul Cetatuia este una dintre atractiile orasului, fiind popular in special datorita perspectivelor pe care le ofera asupra
orasului de pe versantul sudic. Aceste perspective |-au transformat ntr-un reper Tn oras si unul dintre locurile cele mai
vizitate, atat de locuitorii care revin periodic, cat si de turistii aflati pentru prima datd in oras.

Amenajarea ansamblului Cetdtuia urmareste dezvaluirea si ranforsarea tuturor componentelor peisajului sdu: cea istorica,
cea geologicd si cea ecologica, si sintetizarea lor intr-un ecosistem simbiotic integrat.

Proiectul se integreazd in cadrul politicilor administratiei privind cresterea calitatii factorilor de mediu prin suprafetele de
zone verzi majorate si intretinute corespunzdtor.

Conform Strategiei de Dezvoltare a municipiului Cluj-Napoca, un alt aspect deosebit de important este asigurarea unui mediu
sigur de viatd. Pagubele induse de fenomenele de risc si dezastrele asociate sunt tot mai frecvente atat la nivel mondial, cat
si in Romania. Doar inundatiile au produs in perioada 2001-2010, in Romania, pagube tangibile de peste 4 miliarde de Euro
si sute de pierderi de vieti omenesti. in viitor, se asteaptd o crestere a riscului asociat acestor fenomene, ca urmare a efectului
coroborat dintre cresterea prognozata a frecventei si intensitatii hazardelor in contextul schimbarilor climatice si cresterea
expunerii, vulnerabilitatii si valori bunurilor, pe fondul sporirii presiunii antropice si a cresterii standardului de viata.
Municipiul Cluj-Napoca este expus unor fenomene de risc diverse, mai relevante fiind furtunile si vijeliile, valurile de cdldura
si frig, ploile abundente, inundatiile urbane, inundatiile fluviatile pe cursurile mici de apd si alunecarile de teren.

Versantul este clasat conform PUG Cluj-Napoca 2014 ca zona cu risc mare, respectiv foarte mare de alunecari de teren.
Alunecarile de teren din zona Cetatuia sunt cunoscute si documentate de cateva secole, fiind mai multe zone de alunecari
active inclusiv astazi.

Obiectivele lucrarii

Obiectivele interventiei asupra ansamblului, asa cum au fost definite inca din tema concursului de solutii, sunt de integrare
a Cetatuii in randul spatiilor publice de mare interes din oras, urmand ca intreaga zona sa devina un spatiu public de o foarte
buna calitate, un loc predilect pentru evenimente in aer liber, un loc reprezentativ cu un puternic caracter identitar pentru
Intregul oras si folosit din plin de locuitori si vizitatori, totodatd pastrand caracterul peisajer al versantului sudic, atmosfera
naturald a promontoriul stancos si impadurit.

Pentru atingerea obiectivelor descrise anterior, studiul s-a orientat catre:

e Evaluarea si diagnoza situatiei existente, sintetizand determindri de ordin functional, spatial, tehnic, economic si
social;

e Studierea scenariilor de valorificare a fondului construit si a potentialului peisajer si ecologic al ansamblului prin
amenajarea de alei, spatii verzi, suprafete pietonale, reorganizarea circulatiei auto in perimetrul zonei protejate

e  Masuri de consolidare si prevenire a alunecarilor de teren din cadrul ansamblului Cetatuia
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2.2. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.2.1. Analiza situatiei existente

Inconjurat de abundente plantatii, dealul Cet&tuia are un potential urban (simbolic, estetic, functional si ecologic) putin folosit
de oras si pentru oras — el este in acelasi timp loc al memoriei unei citadele inca vizibile, loc al contemplatiei, loc al recreerii
active, sportului si culturii, precum si un pldman verde pentru intreaga zona.

Cu toate acestea astdzi el se prezintd ca un loc degradat, greu accesibil, cu numeroase zone in care aleile au disparut sub
efectul alunecdrilor de teren, vegetatia s-a dezvoltat necontrolat prin rdspandirea speciilor invazive datoritd lipsei de
intretinere, ansamblul fortificatiei Habsburgice este practic imposibil de nteles datorita gesturilor constructive contradictorii
si a privatizdrilor haotice si fragmentare. Ansamblul cetdtuia sufera de lipsa dotarilor si a functiunilor care sa atraga interesul
publicului, de asemeni iluminatul existent este deficitar, existand numeroase zone neiluminate, mobilierul de urban este
Tmbatranit si degradat iar in zona platoului nu sunt locuri de sezut, exista doud locuri de joaca pentru copii cu instalatii de
joacd in culori stridente si materiale ieftine, Tn vestul amplasamentului exista un teren de fotbal dezafectat.

Arealul studiat prin Studiul de fezabilitate este constituit din mai multe subzone cu caracteristici specifice:
Partea de nord a parcului — platoul:

Incinta fortificatd: in aceasta zona se afla un numar de cinci cladiri (trei porti: Poarta Est, Poarta Nord si Poarta Vest si doua
clddiri de incinta: fosta pulberarie si fostul depozit de cereale) rdmase din fosta garnizoana. Valurile de pamant si cele cinci
clddiri fac parte din ansamblul istoric Cetatuia (Cod LMI 2004 CJ-11-a-A-07240). Poarta Est este in proprietatea Municipiului
Cluj-Napoca, cladirea din imediata vecindtate a portii Est este in proprietatea privatd a unei firme de arhitectura, cladirea de
pe bastionul estic fosta Pulberdrie este In prezent neutilizatd, Poarta Nord este Tn proprietate privatd si este in curs de
restaurare, iar poarta Vest este in proprietate privatd suferind lucrari de transformare recente neautorizate.

Zona este dominata de Hotelul Belvedere construit in 1976, aflat in proprietatea privata a UNITA Turism (UTR SZCP_Et).
Odata cu realizarea hotelului, curtea garnizoanei a fost amenajata ca acces carosabil si parcare pentru autocare. Constructia
hotelului a modificat partial topografia bastioanelor vestic si nordic, iar amplasamentul sau este indiferent fata de directiile
fortificatiei istorice.

n proximitatea strazii Calarasilor existd o zon& folositd preponderent de locuitorii cartierului Gruia aflat in vecinitate, ale
carei unice amenajdri sunt un teren de sport si un loc de joaca pentru copii.

n zona nord-vestic3 se situeazd Turnul Parasutistilor, constructie din anul 1951 destinat instruirii parasutistilor, in prezent
Tngradit. Tot la vest se afla un teren de sport inierbat aflat in domeniul public (Partial UTR Vs).

Partea de sud a parcului — versantul:
Versantul sudic este cel mai vizibil dinspre oras si, totodatd, cel care ofera cele mai largi perspective inspre zona centrala.

Aceastd zond a gazduit pana Tn perioada anilor 1950 locuinte informale construite pe versant. O parte dintre acestea erau
amenajate in grote, dintre care unele sunt vizibile si azi. Ulterior zona a fost asanatd si s-a intervenit la stabilizarea versantului
prin forarea de epuizmente si amenajarea de rigole.

Pe traseul aleii vestice care leaga Cetatuia de Podul Elisabeta, se mai pdstreazd soclul pe care era amplasat bustul imparatesei
Elisabeta a Austriei realizat in 1901.

n partea de est, adiacent Aleii Scarilor se mai pastreazd doud pavilioane din amenajarea realizata in anii 1961-1963, Rotonda
si Pergola, in prezent inglobate in constructii precare parazitare.

n vecin3tatea acestora, la capatul strézii Cetatii si a strazii Galileo Galilei se afl3 o serie de garaje parazitare.

Pe intreg versantul se gdsesc ziduri de sprijin si de protectie la eroziune din diferite perioade istorice, unele dintre acestea
fiind in stare avansata de degradare.

La baza versantului se aflda ansamblul de locuinte colective unitare format din 5 blocuri cu regim de indltime D+P+4+R,
construit In anul 1964 (ZCP_L_A).
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n partea de sud-vest se afl3 dou3 parcele private, (strada General Dragalina nr. 66 si 68). La numarul 66 se afld o constructie
la parterul cdreia care a functionat o dotare comerciald inainte de al doilea razboi mondial. Dupa 1989, in partea superioara
a cladirii a functionat o terasa, actualmente inchisa.

2.2.2. Principalele disfunctionalitdti

n perimetrul zonei pentru care se realizeaza Studiul de Fezabilitate existd numeroase aspecte care prezint3 disfunctionalitéti:
Accesibilitate din exteriorul amplasamentului / Conexiuni deficitare cu centrul

La nivel de conectivitate urband, accesul principal pe amplasament se face de pe strada General Dragalina, intr-o pozitie
periculoasa, fara treceri de pietoni.

Pasarela pietonald Elisabeta asigurd o legdturd mai buna cu Parcul Central, insa aceasta conexiune este intrerupta de
alunecarile de teren din partea sud vesticd a amplasamentului.

La nivel de transport public, nu exista nicio legatura directd dintre zona centrald cu platoul cetatii.

Strdzile adiacente parculuiin relatie cu cartierul Gruia descurajeaza circulatia pietonald si velo fiind folosite in principal pentru
stationarea autovehiculelor, si nu au prevazute trotuare pe partea cu parcul Cetatuia.

Versant dinspre strada Dragalina Aleea Scarilor Acces dinspre starada Serpuitoare

Acces dinspre strada Calarasilor Un acces dinspre strada Cetatii Acces inspre santul cetatii Acces dinspre strada Serpuitoare

Figura 1 — Situatia existentd — circulatii si accese deficitare
Circulatii anevoioasa Tn interiorul amplasamentului

Principalele disfunctionalitdti tin de accesibilitatea dealului Cetatuii datorate pe de o parte topografiei speciale a
amplasamentului si pe de alta parte datorate alunecarilor de teren.

Infrastructura generald de alei impiedica accesul cu biciclete sau carucioare cu rotile pe toatd zona sudica. Aleile principale
sunt fie perpendiculare pe pantd cu numeroase pachete de scari, fie paralele cu aceasta cu pante aproape orizontale. Lipsesc
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alei in diagonald care ar reprezenta alternative la circulatia pe scdri. De asemenea, pe partea de versant in vest sunt zone
pitoresti neaccesibile.

Pe zona de platou, din lipsa / degradarea aleilor amenajate, au aparut carari spontane fara o logica la nivel de circulatii,
ocolind diversele obstacole si adaptandu-se la topografia cetatii.

Santul cetatii nu este accesibil, existand cateva trepte improvizate, amenajate de localnici cu materiale improprii. Datorita
accesibilitatii dificile santul cetdtii din partea nordicd nu este folositd deloc, iar santul vestic este folosit ca loc de joaca pentru
animale de companie.

In zona bastionului Sud-Estic, intre poarta Est si Hotelul Belvedere circulatia este strangulata de amplasarea curtii de serviciu
a hotelului, intr-o pozitie agresiva fatd de fortificatie.

llizibilitate

Degradarea generald a erodat atat aleile, cladirile cat si valul de pamant al fortificatiei fiind aproape imposibil de a fi citit
astdzi. Organizarea platoului cetdtii ca parcare si zona de serviciu pentru hotelul Belvedere, impiedica perceperea acestui
ansamblu, fiind subordonat unei amenajari cu scop utilitar fara sensibilitate fata de amplasament. Privatizarea portilor face
imposibild parcurgerea fostei alei de garda a fortificatiei, care impreuna cu dezvoltarea necontrolata a vegetatiei, mai ales a
speciilor invazive, fac imposibila lectura fortificatiilor. Adesea relatiile dintre constructiile din diferite perioade istorice sunt
conflictuale, realizate In mod indiferent unele fata de altele. Ultimul gest constructiv notabil este realizarea in anii 90 a
Monumentului Eroilor Neamului care printr-o volumetrie iesita din scara agreseaza imaginea Cetdtuii si intra in concurenta
cu Hotelul Belvedere.

lluminatul public contribuie la impresia unui teritoriu greu de strdbdtut cu zone lacunare si interzise. Vegetatia crescuta
spontan si necontrolat impiedica citirea fortificatiei atat din exterior cat si din interiorul sau.

Privatizari fragmentare si inchiderea acceselor

Cea mai mare disfunctionalitate legatd de parcelarul istoric este privatizarea platoului Cetatii survenitd in anii 90 si 2000.
Aceastd fragmentare artificiald a parcelarului, nu tine cont de conturul monumentului si nu are logica nici Tn raport cu
topografia amplasamentului sau utilizarile parcului, devenind un obstacol major in realizarea unui proiect amenajare care sa
redea unitatea ansamblului urban. In anii recenti, proprietatea a fost suplimentar subimpartitd aparand numeroase
fragmentari la nivelul proprietatii in perimetrul cetatii. Zonele afectate sunt portile de acces, valul de pamant, incinta si santul
cetatii. Noii proprietari in unele cazuri au trecut la Tmprejmuirea ilegald a proprietatii sau la amenajari agresive ale spatiilor
exterioare dupa o logica proprie fard preocupare fatd de restul ansamblului. Astfel, pe langd infrastructura in stare avansata
de degradare, accesibilitatea este limitata de prezenta mai multor zone privatizate, fragmentari in care s-au fdcut diverse
interventii ddunatoare: imprejmuirea Turnului Parasutistilor, lucrari ilegale si imprejmuiri la poarta Vest, inchiderea gangului
la poarta Nord, garaje improvizate pe strada Cettii. inchiderea gangurilor de acces in cetate prin portile Nord si Vest
Tmpiedica accesul natural in incinta fortificatiei si segmenteaza circulatia S-N si E-V.

Risc de alunecari de teren

Arealul de interes se poate imparti Tn urmdtoarele sectoare n functie de valoarea hazardului de alunecare (pentru mai multe
detalii a se vedea Studiul Geotehnic):

e Zona superioard a dealului Cetatuia (mai putin taluzurile din santul de aparare a cetdtii) se incadreaza
hazard practic zero sau redus;

e Elemente ale santului cetatii cu taluzuri abrupte, dar cu extinderi limitate, extrema sudicd a zonei
superioare (coama dealului), inclusiv zona Hotelului Belvedere prezinta hazard mediu;

e Toatd extinderea versantului sudic, dar si parti din partea estica prezinta hazard mediu-mare;

e  Partea vestica si centrala a versantului sudic al dealului Cetatuia, local zone cu stanca prezinta hazard mare.

Lipsa de intretinere si degradare

Lipsa de intretinere se regaseste la toate elementele: de la alei, drenuri, sistem de iluminat, cladiri, monumentul istoric pana
la dezvoltarea spontana a vegetatiei, atat cea inaltd, cat mai ales cea medie si joasa. De-a lungul ultimilor 40 ani au fost facute
foarte putine lucrari de intretinere sau reparatii. Poarta Est aflatd Tn proprietatea municipiului este in stare avansatd de
degradare si necesita lucrdri de consolidare si reabilitare.
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O problematicad aparte este reprezentatd de sistemul de drenaj al versantului sudic, realizat in 1982. Acest sistem, cu rolul
initial de a drena apa din versant si de a o debusa spre emisar se afld intr-o stare avansata de degradare, fiind doar partial
functional (pentru mai multe detalii a se vedea Studiul Geotehnic si Expertiza Tehnica).

Figura 2 — Situatia existentd — elemente degradate
Lipsa dotarilor

Dealul Cetatuii, desi atractiv datoritd punctelor de observatie asupra orasului, este lipsit de dotari de interes public, cu
exceptia functiunilor de alimentatie publica care functioneaza in spatii dezvoltate parazitar, intr-o relatie agresiva cu
contextul si lipsite de o viziune coerentd de ansamblu. Astazi, hotelul Belvedere este organizat mai degrabd introvertit, avand
relatii perimetrale indiferente fata de spatiul public. Lipsa grupurilor sanitare este de asemenea problematica. Nu exista spatii
special amenajate dedicate cetatii cu un important potential cultural.

Existd doud locuri de joacd pentru copii, unul adiacent strazii Dragalina si unul pe platoul adiacent strazii Caldrasilor, unde se
gasesc si 2 terenuri de sport, insa ele sunt amplasate deficitar, dezvoltate n etape succesive fara o viziune unitard, executate
cu materiale de proasta calitate si care nu se incadreaza in situl istoric.

De asemenea nu existd dotari coerente din punct de vedere al iluminatului public, al sistemelor de preluare si gestionare a
apelor pluviale.

Vegetatie

Din perspectiva componentei vegetale se observd o monotonie accentuatd, majoritatea zonelor avand un aspect
nediferentiat, fard puncte focale sau elemente de contrast cromatic sau textural, fara diferentieri sezoniere. Dinspre sud, de
la baza sitului, vizibilitatea spre creasta dealului este defectuoasa, dinspre latura nordica, traseele sunt indirecte, cu multe
paravane vizuale. Vegetatia este predominant structuratd sub forma de grupuri, fara nici o deosebire intre zone cu valente
si caracteristici diferite, fie ele naturalistice, istorice, de belvedere, de promenada etc.

Aspectul general al vegetatiei este unul neingrijit, cu multe exemplare si specii dendrologice crescute spontan, cu o
dezvoltare haoticd si necontrolatd (Rhus sp, Robinia sp, Gleditzia sp.), cu o arhitectura a coronamentului defectuoasa.
Lipseste cu desavarsire materialul vegetal de talie medie si mica - subarbusti, ierburi decorative, material floricol peren. Anii
90 si pana n prezent au adus atingerea maturitatii pentru vegetatia plantata in anii ‘60-'70 dar lipsa de intretinere si
tratament a cauzat si extinderea si dezvoltarea haoticd si necontrolatd a vegetatiei plantate, in special in zonele S1, S2, S10
sigeneralizat S3-S7. Principalele grupuri de arbori maturi si-au pierdut caracterul silizibilitatea datorita inmultirii necontrolate
a speciilor invazive iar nenumdratele paravane vizuale formate din garduri vii, in special in partea superioara a versantului,
au produs o modulare involuntara a perceptiei si perspectivei;

Zona taluzul versantului dealului Cetdtuia — neutilizat in prezent si impracticabil datoritd pantei accentuate.

Zona plantata de pe latura sudica — in prezent nesigura, intunecoasad, neclard vizual si functional, mult prea densa3, lipsita de
caracter peisajer sau arhitectural, greu de parcurs, monotona, o zona “salbaticita” (S1, S2);

Zona aleii scarilor lipsita de puncte intermediare de interes sau de elemente peisajere sau functionale “scenografice” care sd
poatd crea o secventd spatiald progresiva, i lipseste puterea de mascare si dezvaluire, sentiment de expunere (nedorit)
monotonie;

Zona de acces spre poarta Cetatuii —in prezent doar un rol de tranzit, monotonie, densitate, lipsa de interes (E4, E3);
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Zona platoului Belvedere si aleea de promenada — mobilier de sedere, zone amenajate pentru a admira panoramele si
privelistile, eliminare vegetatie spontand deranjantd vizual, crearea unei continuitdti a traseului spre parcul Simion Barnutiu,
valorificarea taluzului superior;

Zona terenurilor de sport — caracter uniform si plat, fara accente, fard un caracter, pare rupta de restul ariei de studiu;

2.3. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Pe fondul cresterii demografice din ultimele decenii precum si a previziunii pe termen mediu, se remarcd o necesitate
accentuatd de asigurare de spatii publice cu acces nerestrictionat si de suprafete verzi in interiorul arealului urban. Aceasta
cerere crescanda pentru spatii libere este cea mai evidenta in cazul Parcului central care este supraaglomerat, si in cadrul
caruia se desfasoard numeroase evenimente pe timpul sezonului cald, crednd conflicte la nivelul societatii civile clujene
privind utilizarea sa intensiva si limitarea accesului general in cadrul acestor evenimente. De asemenea, in contextul urgentei
sanitare din 2020, situatie care se va perpetua intelegem importanta pe care spatiile verzi, parcurile si grddinile urbane le iau
n cadrul planificarii urbanistice si a calitdtii mediului de viata a oraselor in general, si in mod particular a orasului Cluj-Napoca.

Desi media oficiald a spatiilor verzi raportata la numarul de locuitori este apropiata de limita europeanad, cea mai mare parte
a spatiilor verzi din arealul municipiului Cluj-Napoca nu sunt amenajate corespunzator si nu ofera atractivitate publicului larg
prin lipsa dotarilor si a amenajdrilor de calitate. In aceasta situatie se afla astazi si Ansamblul Cetatuia, care desi intr-o pozitie
privilegiata fatd de centrul orasului si desi este clasat ca ansamblu monument de prim rang, este mult sub-utilizat.
Restaurarea si amenajarea sa ar prelua partial presiunea exercitatd asupra parcului central si ar intari identitate local3,
consolidadnd sentimentul de coeziune sociald, permitand accesul tuturor categoriilor de locuitori la spatiul public de calitate.
De asemenea, punerea in valoare a monumentului istoric Fortificatia de tip Vauban Cetatuia contribuie la atractivitatea
turisticd a municipiului in contextul consolidarii unei economii bazate pe servicii.

Nu in ultimul rand, necesitatea obiectivului de investitii este argumentatd de imperativul realizarii unor lucrdri pentru
prevenirea alunecdrilor de pamant. Datoritd topografiei speciale cu declivitati mari in partea sudica, amplasamentul are o
istorie marcata de evenimente legate de numeroase evenimente alunecdri de pdmant si desprinderi de blocuri cu urmari
grave si soldate inclusiv cu pierderi de vieti omenesti.

Masurile tehnice adoptate in anii '60-80 prin sistematizarea versantului si amplasarea unui sistem amplu de drenuri care au
reusit sa stopeze partial aceste evenimente geologice, sunt astazi degradate, sistemul de drenuri fiind colmatat si doar partial
functional ceea ce accentueaza riscul unor noi alunecari de pamant si necesitatea reabilitarii / imbunatatirii acestui sistem.

Suplimentar, la nivelul Memoriului General al Planului Urbanistic General al municipiului sunt enumerate urmdtoarele
deficiente inregistrate la nivel de oras, care justificd necesitatea imediata si importanta amenajarii zonelor verzi de recreere:

. deficit semnificativ de spatii verzi amenajate in raport cu numarul de locuitori, fata de cuantumul stabilit
prin OUG 114/2007 de 26 mp/ locuitor;

. stare deficitard a spatiilor verzi existente, cu precadere in interiorul cartierelor de locuire colectiva;

. ocuparea spatiilor verzi publice prin constructii si parcari;

. lipsa unui regim adecvat de protectie pentru unele zone care prezinta habitate naturale valoroase;

. lipsa rezervelor de teren aflate in proprietate publicd pentru amenajarea de noi parcuri.

2.4. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Principalele obiective ce se urmaresc prin realizarea investitiei sunt:
e  Reunificarea parcelarului istoric
e Punerea in valoare prin dialog a elementelor naturale si a celor de patrimoniu

e Accesibilizarea parcului si crearea de legdturi la scara orasului, cu o atentie deosebitd pentru pietoni si pentru
mijloace de circulatie nemotorizate

e Punerea in valoare a obiectivului de patrimoniu Cetatuia Cluj-Napoca

e Punerea in valoare a spatiului adiacent Turnului parasutistilor
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Punerea Tn valoare a stratelor de stanca de pe versant

Punerea Tn valoare si diversificarea vegetatiei parcului

Stabilizarea versantului prin masuri disimulate in peisaj

Crearea unei imagini continue si coerente la nivelul suprafetelor minerale

Crearea unui sistem de piese de mobilier in acord cu abordarea naturalistd

Crearea unei game de dotari diversificate functional

Crearea unui sistem de iluminat articulat, sensibil si atmosferic

Crearea unei imagini arhitecturale coerente la nivelul constructiilor prin eliminarea elementelor parazitare

Utilizarea unor solutii tehnice care permit circuitul natural al apei in naturd, cu efecte benefice asupra regimului
apelor subterane si asupra florei si faunei.

Tmbunétatirea factorilor ambientali si ecologici, inclusiv reducerea emisiilor de CO2

Propunerea unor mdsuri de interventie care au impactul minimal asupra mediului
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3. IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA SCENARII TEHNICO-
ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

3.0. Identificarea, propunerea a doua scenarii:

n vederea realizarii obiectivului de investitii care face obiectul prezentului studiu, au fost luate in considerare dous scenarii
tehnico-economice, care diferd in ceea ce priveste modul de realizare si caracteristicile

SCENARIUL O - Fara realizarea proiectului

n acest caz, situatia amplasamentului va continua s& se degradeze, generand cresterea riscului de producere de alunecéri
de teren, respectiv de distrugere a elementelor componente ale ansamblului monument istoric. Avand in vederea gravitate
riscurilor, acest scenariu nu este recomandat, prezentul studiu facand o evaluare a doua solutii posibile:

SCENARIUL 1

Se propune amenajarea integrald a amplasamentului cu reconfigurarea sistemului de alei pietonale, refacerea si amplificarea
masurilor de stabilizare a versantului, restaurarea si punerea in valoare a monumentului Fortificatiei Vauban, pastrarea
vegetatiei valoroase existente precum si realizarea de noi plantdri pentru cresterea biodiversitatii arealului parcului,
realizarea de zone de joacd si sport care si creascd atractivitatea amplasamentului. Tn incinta fortificatiei se propune
amenajarea unei zone centrale pietonale cu suprafata de cdlcare din agregate stabilizate legate. O mare parte din apele
pluviale se vor infiltra prin agregatele legate, urmarind apoi circuitul natural in sol. Pentru perioadele cu ploi abundente,
preluarea apelor pluviale se va face prin intermediul unor rigole, iar ulterior aceasta este transportata printr-un sistem de
conducte pluviale spre reteaua existenta in zona.

SCENARIUL 2

Se propune amenajarea integrald a amplasamentului cu reconfigurarea sistemului de alei pietonale, refacerea si amplificarea
masurilor de stabilizare a versantului, restaurarea si punerea in valoare a monumentului Fortificatiei Vauban, pastrarea
vegetatiei valoroase existente precum si realizarea de noi plantdri pentru cresterea biodiversitatii arealului parcului,
realizarea de zone de joacd si sport care si creascd atractivitatea amplasamentului. Tn incinta fortificatiei se propune
amenajarea unei zone centrale pietonale pavate cu granit. Preluarea apelor pluviale din incinta fortificatiei, se va face prin
intermediul unor rigole si prin intermediul unor guri de scurgere, iar ulterior aceasta este transportatd printr-un sistem de
conducte pluviale spre reteaua existenta in zona.

3.1. Particularitati ale amplasamentului:
3.1.1. Descrierea amplasamentului

Localizare si delimitare

Amplasamentul ce face obiectul Studiului de Fezabilitate se afla in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in zona centrala,
fiind delimitat de: frontul nordic al strdzii General Dragalina de la intersectia cu strada Copernicus pand la numadrul 66, limita
estica a parcelei de pe strada General Dragalina nr. 66, fundurile parcelelor de pe strada General Dragalina nr. intre 66 si 86,
fundurile parcelelor de pe strada Serpuitoare nr. 1 si 3, limita esticd a parcelei de pe strada Serpuitoare nr. 1, carosabilul
strazii Serpuitoare in dreptul parcelei cu numarul 1, limita nordica a carosabilului strazii Serpuitoare intre numerele 3 si 47,
limita esticd a bazei sportive de pe strada A. Bunea nr. 1, limita sudica a carosabilului strazii Calarasilor, frontul vestic al strazii
Cetdtii in dreptul numerelor 30-32, frontul estic al strazii Cetatii de la intersectia cu strada Baia Mare pana la cea cu strada
Galileo Galilei, frontul estic al strazii Galileo Galilei intre numerele 10 si 18, fundurile parcelelor de pe strada Copernicus
numerele intre 1 si 9, limita estica a parcelei de pe strada Copernicus nr. 1 si limita estica a carosabilului de la baza strdzii
Copernicus.

Suprafata terenului
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Suprafata de studiu, suprafata pentru care sunt propuse interventii prin Studiul de Fezabilitate, este de 140 295 mp.

Aceasta este impartit Tn 3 subzone, aferente fiecarui obiect al investitiei, dupd cum urmeaza:

1. Parcul-versant sudic si zonele sudice si sud-estice ale exteriorului fortificatiei: 54 002 mp
2. Parcul-platou nordic si zonele vestice, nordice si estice ale exteriorului ale fortificatiei: 70925 mp
3. Parcul-incinta fortificatiei: 15 368 mp

o dzﬂﬁ,\fhf.ﬁﬂtk

P =
At AP

Figura 3 — Subzonele proiectului

Din perspectiva coridorului de expropriere, ardtam ca acesta corespunde acestei suprafete de interventie de 140 295 mp,
fiind identificat in sistem de coordonate Stereo 70 conform Planului Topografic, vizat de OCPI Cluj, proces verbal de receptie
3445 din 10/06/2022, anexa la prezentul studiu.

Regimul juridic al terenurilor pe care sunt propuse interventii, incluse asadar in coridorul de expropriere:

identificare teren (proprietar privat dupa caz) suprafatd CF suprafata continutd proprietate  UTR

Subzona 1. Parc-versant (aferenta Obiectului 1 de investitie)

Parte din nr. cad. 313 540 219 mp 109 mp municipiu
Parte din nr. cad. 339 442 68 272 mp 46 008 mp municipiu
Parte din nr. cad. 344 774 8774 mp 933 mp municipiu
Parte din nr. cad. 345 810 586 mp 167 mp municipiu
Parte din nr. cad. 344 932 693 mp 113 mp municipiu
Adiacent imobilelor de pe str. Dragalina 2-10 (asoc. prop.) 1404 mp stat/mun. ZCP_L A
Parte din nr. cad. 313 539 (Unita Turism) 1863 mp 1713 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 321 183 (Unita Turism) 500 mp 209 mp privat ZCP Va
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Parte din nr. cad. 334 763 (Unita Turism) 34 860 mp 3346 mp privat ZCP_Va

Subzona 2. Parc-platou (aferenta Obiectului 2 de investitie)

Parte din nr. cad. 314 957 10 000 mp 9708 mp municipiu

Parte din nr. cad. 335 891 5142 mp 609 mp municipiu

Parte din nr. cad. 338 178 2490 mp 507 mp municipiu

Parte din nr. cad. 339 442 68 272 mp 22132 mp municipiu

Parte din nr. cad. 339 473 11980 mp 11980 mp municipiu

Parte din nr. cad. 339 881 2 704 mp 19 mp municipiu

Parte din nr. cad. 344 774 8774 mp 3168 mp municipiu

Parte din strada Serpuitoare in dreptul nr. 1 134 mp neidentificat

Parte din nr. cad. 286 167 7 850 mp 7 850 mp stat ZCP Va
Parte din nr. cad. 309 204 (Wiener Tor Business) 720 mp 127 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 309 830 (Dominus Vegas) 500 mp 28 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 318 039 (Dominus Vegas) 800 mp 294 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 321 183 (Unita Turism) 500 mp 89 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 334 763 (Unita Turism) 34 860 mp 12532 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 343 869 (Wiener Tor Business) 400 mp 400 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 343 870 (Wiener Tor Business) 791 mp 791 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 336 818 (Wiener Tor Business) 1288 mp 135 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 324 407 (Punctual Invest) 25170 mp 422 mp privat Vs

Subzona 3. Parc-incinta cetatii (aferenta Obiectului 3 de investitie)

Parte din nr. cad. 313 540 219 mp 31 mp municipiu
Parte din nr. cad. 304 904 (Arhimar Serv) 520 mp 23 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 309 204 (Wiener Tor Business) 720 mp 395 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 309 830 (Dominus Vegas) 500 mp 311 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 313 539 (Unita Turism) 1863 mp 150 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 318 039 (Dominus Vegas) 800 mp 506 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 334 763 (Unita Turism) 34 860 mp 12 799 mp privat ZCP_Va
Parte din nr. cad. 336 818 (Wiener Tor Business) 1288 mp 1153 mp privat ZCP_Va
TOTAL SUPRAFATA CU INTERVENTII (subzonele 1+2+3): 140 295 mp
Din care: Total proprietate sau admin. a municipiului: 96 888 mp

Total proprietate neidentificata de exprop.: 134 mp
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Total proprietate a statului: 7 850 mp

Total proprietate privata de expropriat: 35423 mp

......

zzzzzz

DELIMITARE OBIECTE DE INVESTITIE

CORIDOR DE EXPROPRIERE PROPUS DELIMITAT
IN PLANUL TOPOGRAFIC VIZAT OCPI

TERENURI AFECTATE IN PROPRIETATE
PRIVATA

TERENUR AFECTATE IN PROPRIETATEA
STATULUI ROMAN

TERENURI AFECTATE IN PROPRIETATEA E e
MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA

TERENURI AFECTATE PROPRIETATE
NEIDENTIFICATA

JU0T|

339 42 NUMERE CADASTRALE \ B 520200

3317853

Figura 4 — Regimul juridic al terenurilor din zona de interventie

PUG Cluj-Napoca prevede urmdtoarele Unitati Teritoriale de Referintd in teritoriul amplasamentului:

e ZCP_Va Cetatuia - Zona construita protejatd, zona verde - scuaruri, gradini, parcuri publice istorice, cu acces public
nelimitat, clasate individual sau ca parte a Ansamblului urban "Centrul istoric al orasului Cluj" Tn Lista Monumentelor
Istorice: Parcul Cetdtuia si incinta fortificata cu val de pamant — obiectivul de patrimoniu ,Cetatuia Cluj-Napoca”
Tnscris pe lista monumentelor istorice din judetul Cluj 2015 cu indicativul CJ-ll-a-A-07240

e Partial Vs - Zona verde cu rol de complex sportiv: Terenul sportiv la vest de Cetatuia, aflat iTn domeniul public,
respectiv fasia adiacenta strazii Serpuitoare necesard realizarii pistei de biciclete pe latura nordicd a strazii

e ZCP_L_A - Zona construitd protejatd Ansambluri de locuinte unitare: Zona este caracterizatd de functiunea
rezidentiald (locuinte colective), organizatd in mici ansambluri unitare din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
rezultat al unor operatiuni de urbanizare dezvoltate public in prima jumatate a secolului al XX-lea. Cladirile de locuit,
de tip urban sunt realizate pe baza unor proiecte tipizate, de buna calitate. Este vorba de zona locuintelor colective
de pe strada General Dragalina

e  Partial ZCP_Liu Racovitd, propus a fi inglobat in ZCP_Va Cetdtuia prin PUZ: O parceld adiacentd parcului aflatd in
proprietatea municipiului Cluj-Napoca

e  Partial ZCP_Liu si ZCP_M2, propus a fi inglobat n ZCP_Va Cetatuia prin PUZ: Mici suprafete adiacente parcului public
la vest, aflate In proprietatea municipiului

Zona este situata in Centrul istoric al municipiului Cluj-Napoca, cod LMI CJ-ll-a-A-07244, respectiv zona aferenta ansamblului
monument Cetdtuia Cluj-Napoca, cod LMI CJ-1I-a-A-07240.
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Figura 5 — Incadrarea in PUG Cluj-Napoca

3.1.2. Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile

Zona se invecineaza:

e lanord: cartierul Gruia - strada Cdlarasilor si strada Augustin Bunea

e la sud: raul Somesul mic - strada General Dragalina, respectiv versantul vestic al dealului Cetdtuia — strada
Serpuitoare

e lavest: baza sportivda CMC si strada Serpuitoare

e  laest: versantul estic al dealului Cetdtuia — strada Cetatii si strada Galileo Galilei

Circulatia auto
n proximitatea zonei studiate circulatia se desfasoara pe:

e strada General Dragalina: arterd de legaturd, o banda pe sens

e strada Nicolaus Copernicus: stradd de importanta locald infundata ce urca pe versantul sudic, fard a ajunge in zona
de parc

e strada Cetadtii, segmentul de la intersectia cu strada Emil Racovitd pana la intersectia cu strada Calarasilor: stradd de
importanta locald, principald cale de acces auto pe platoul Cetdtuii venind dinspre centru sau zona garii

e strada Cetdtii, segmentul de la intersectia cu strada Caldrasilor pana la Aleea Scarilor: strada de importanta locala
infundatd, deservind doar cele cateva parcele rezidentiale adiacente, respectiv aprovizionarea pentru punctul de
alimentatie publicd din cladirea Rotondei

e strada Calarasilor, segmentul de pe latura nordica a parcului si Tn continuarea ei strada Augustin Bunea: strada de
importanta locald, deservind parcul, zona rezidentiala si sportiva

e strada Caldrasilor, segmentul de acces auto spre hotel prin parc, peste valul de pamant al fortificatiei: strada de
importanta locald, deservind parcul, hotelul si clddirile fortificatiei

e strada Serpuitoare: stradd de importanta locald, deservind parcul, zona rezidentiala de pe coama dealului si zona
sportiva
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e strada Costache Negruzzi: stradd de importanta locald, deservind zona rezidentiald, zona sportiva si zona scolii
speciale
e  strada Gruia: stradd de importanta localg, cale de legaturd auto importanta in cartierul Gruia

Transportul public

Zona studiata are Tn vecinatatea imediatd urmatoarele statii ale retelei de transport public:
- pe strada General Dragalina nr. 10, in dreptul podului Elisabeta (statia Dragalina)

- pe strada Gruia 51, In dreptul intrdrii la scoala speciala (statia Gruia)

Circulatia velo

Zona studiatd este lipsita in prezent de piste dedicate biciclistilor. Pe strada General Dragalina se preconizeaza realizarea
pistelor velo pe ambele sensuri de circulatie, printr-un proiect finantat prin Programul Operational Regional cu termen de
finalizare 30 aprilie 2023.

n parc exista in prezent cateva zone utilizate informal ca segmente de trasee de mountain-biking.
Circulatia pietonala
Zona studiata suferd de carente importante de accesibilitate pietonald.

n partea de vest a versantului se gésesc urmele aleilor si scirilor care legau Cetatuia de Podul Elisabeta si Parcul Central, in
prezent Intr-o stare avansatd de degradare, datoritd problemelor de stabilitate a versantului.

n partea de est existd mai multe seturi de sciri din diferite perioade de amenajare a Aleii Scirilor care coboaréd inspre strada
Horea, dintre care setul cel mai larg si mai recent este intr-o stare mai buna.

ntre cele dou trasee de acces, existd doud alei care merg paralel cu curbele de nivel. De pe aceste alei se poate observa
centrul orasului, dar si zonele expuse ale stratelor geologice de gresii. O a treia alee, cea mai frecventatd in prezent, parcurge
coama versantului.

Strada pietonala in trepte Galileo Galilei ofera o legaturd necesara intre strada Horea si platoul Cetatuii.

Pe platou, in incinta fortificatd amenajarea este centrata exclusiv pe accesul auto, iar aleea de gardd ce urmarea coama
fortificatiei din val de pamant este fragmentata si in stare avansata de degradare.

Strazile perimetrale (strada Cetdtii, strada Caldrasilor, strada Serpuitoare) nu au trotuare pe latura dinspre parc.

3.1.3. Orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau

construite

Fiind vorba despre amenajarea Parcului Cetatuia si incinta fortificata cu val de pamant — obiectivul de patrimoniu ,Cetatuia
Cluj-Napoca” finscris pe lista monumentelor istorice din judetul Cluj 2015 cu indicativul Cl-ll-a-A-07240 se pastreaza
orientdrile actuale. Se accentueaza deschiderile existente cdtre silueta urbana a municipiului si se pune in valoare fortificatia
Cetdtuia. Se propune realizarea primului segment estic din traseul ciclo-pietonal de coama Cetdtuia — Hoia, mai exact cel
dintre parcul Cetatuia si intersectia strazilor Serpuitoare cu Costache Negruzzi.

3.1.4. Surse de poluare existente in zond

Nu exista surse de poluare specifice in zond, arealul fiind afectat de poluarea generald a aerului in zona centrald a municipiului
Cluj-Napoca. Cu caracter local sunt depozitate deseuri, in special in zonele cu acces limitat.
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3.1.5. Date climatice si particularitdti de relief

Clima este de tip continental moderat, specifica regiunilor de deal. Este influentata de vecinadtatea Muntilor Apuseni, iar
toamna se resimt si influente atlantice de la vest. Verile sunt cdlduroase, iar iernile sunt in general lipsite de viscol.
Temperatura medie anuald din aer este de 8,2°C. Media precipitatiilor anuale atinge 663mm.

Dealul Cetatuia reprezintd o forma de relief asimetricd in profil transversal, numitd cuesta, care prezinta un abrupt inspre
raul Somesul Mic (adica spre sud) si un revers, mult mai lin, inspre nord. Asimetria formei de relief este determinata de modul
de asezare al stratelor (strate monoclinale) si diferenta de duritate a rocilor.

Ecartul altitudinal pe care se extinde situl este de circa 60 m, atitudinea maxima fiind putin peste 400 m in zona interfluvial3,
iar cea minima (340 m) in partea extrem sud-estica.

Arealul se incadreaza climatului temperat-continental moderat, fiind expuse advectiilor de aer maritim dinspre vest si nord-
vest, dar si manifestarilor pseudoadiabatice cu caracter foehnic.

n individualizarea particularitatilor climatice la nivelul amplasamentului intervin o serie de factori care pot fi incadrati in trei
mari categorii: factorul radiativ (radiatia solard), factorii dinamici (centrii barici si circulatia atmosfericd) si trdsaturile
suprafetei active.

Particularitatile factorilor mai sus amintiti Tncadreazd arealul analizat climatului temperat-continental moderat, cu usoare
nuante de excesivitate, regiunea fiind supusa Tn cea mai mare parte a anului unei circulatii (advectii) predominant nord-
vestice. Caracteristicile circulatiei atmosferice locale sunt deseori influentate de miscarea descendenta a aerului pe versantul
general estic al Muntilor Apuseni si de aparitia proceselor foehnice. Aceste procese determina aparitia unor diferentieri
climatice fata de zonele inconjuratoare: temperaturi mai ridicate, precipitatii, umezeala relativa si nebulozitate mai scazute.
De asemenea, specifice pentru regiune sunt si inversiunile de temperatura din timpul iernii, care accentueazad gradul de
poluare al atmosferei si favorizeaza aparitia unor temperaturi reduse in spatiile joase.

Din punct de vedere climatic zona studiata se caracterizeaza astfel:

e  zona climatica Il (conform STAS 6472/2-83 “Fizica constructiilor. Higrotermica. Parametrii climatici exteriori”) avand
temperatura de calcul exterioara pe timp de iarna de -15°C;

e zona climatica Il (conform STAS 6472/2-83 “Fizica constructiilor. Higrotermica. Parametrii climatici exteriori”) avand
temperatura de calcul exterioara pe timp de vard de +25°C;

e conform SR EN 1991-1-3/NA — Actiuni asupra structurilor: Partea 1-3: Actiuni generale — Incirciri date de zépads,
harta de zonare incadreaza locatia studiata in zona cu incarcarea caracteristica generata de zdpada pe sol, sk=1.5
kN/mp pentru un interval mediu de recurenta IMR=50 de ani;

e conform SR EN 1991-1-4/NB — Actiuni asupra structurilor: Partea 1-4: Actiuni generale — Actiuni ale vantului, harta
de zonare incadreaza locatia studiata in zona cu viteza de referinta a vantului vb,0=27 m/s;

e conform standardului “Adancimi maxime de Tnghet” — STAS 6054-77 addncimea maxima de inghet a terenului
natural in aceasta zona este de 80...90cm.

3.1.6. Existenta unor:

3.1.6.1. Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mdsura in care pot fi identificate

Zona este echipata cu retele de ap3, canalizare, energie electricd, gaze naturale, retele optice de date si telefonie, pozate
subteran si suprateran, conform avizelor de amplasament.

Conform solutiilor tehnice propuse si in vederea indeplinirii obiectivelor proiectului este necesara devierea / relocarea /
protectia unor utilitati, astfel:

e Retele electrice

e Retele de apa canal

e  Retea telecomunicatii
e Retea gaze naturale
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Pentru mai multe detalii legate de relocare / protectie utilitati a se consulta capitolul 4.3.1.

3.1.6.2. Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de

protectie

n zona studiat4 se situeazd zona construitd protejatd, zona verde - scuaruri, gradini, parcuri publice istorice, cu acces public
nelimitat, clasate individual sau ca parte a Ansamblului urban "Centrul istoric al orasului Cluj" in Lista Monumentelor Istorice
(Parcul Cetatuia si incinta fortificata cu val de pamant — obiectivul de patrimoniu ,Cetdtuia Cluj-Napoca” inscris pe lista
monumentelor istorice din judetul Cluj 2015 cu indicativul CJ-lI-a-A-07240). Proiectul are in vedere restaurarea si punerea in

valoare a acestui ansamblu-monument.

3.1.6.3. Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine publicd si sigurantd

nationald

n perimetrul de interventie prin Studiul de Fezabilitate se situeaza un teren aflat in domeniul public al statului Roman aflat
n administrarea aeroclubului Traian Dérjan Cluj-Napoca impreund cu Turnul Parasutistilor. Acest obiectiv nu face parte din
sistemul de apdrare, ordine publica sau sigurantd nationald. Se propune trecerea terenului in administratia autoritatilor locale
pentru a intregi suprafata de utilitate publica a parcului.

3.1.7. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament

3.1.7.1. Date privind zonarea seismicd

Conform P100-1/2013 acceleratia orizontala a terenului este ag=0.10g corespunzatoare unui interval mediu de recurenta de
225 de ani cu 20% probabilitate de depasire in 50 de ani si cu o perioada de colt TC=0.7s.

3.1.7.2. Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si nivelul maxim al

apelor freatice, date geologice si date geotehnice

Arealul studiat este situat in zona de interfluviu intre valea raurilor Somesul Mic si Nadas, la extremitatea estica a Dealurilor
Capusului, parte a Podisului Huedinului, fiind amplasat la limita vestica a Bazinului Transilvaniei.

Dealul face parte din sirul de cueste ce se extinde dinspre vest catre est Intre Cdpus — Somesul Mic si Nadds. Aceasta
morfologie de cuesta este determinatd de inclinarea monoclinald a formatiunilor geologice cdtre nord, nord-est si rezulta in
versanti sudici mai abrupti si pe lungimi mai reduse si versanti nordici mai lungi cu pante domoale.

Aceasta infatisare este valabild si pentru dealul Cetdtuia, versantul sudic este scurt (cca. 100 m) si mai abrupt, panta variind
de la 25° in partea inferioard spre peretii verticali (90°) de gresii si microconglomerate din partea superioard a dealului.
Versantul nordic este mai lin, avand pantd medie de 4° — 5° si se extinde peste 800 m lungime. Tn partea superioar a dealului
se dezvoltd un teren relativ orizontal si extins, format de terasa V (65 — 70 m) a Somesului Mic. in zona studiat4 cota la baza
versantului (strada Dragalina) este de 340 — 342 m, in partea superioara a zonei stancoase este de 380 m, iar in zona de
terasd urca catre 390 — 400 m.

Spre vest interfluviul se ingusteazad pana la 100 m latime, iar cota terenului creste usor spre 420 — 425 m Tn zona Tdietura
Turcului. Spre est se incheie cuesta Dealurilor Capusului, respectiv Cetdtuia. Panta medie a versantului spre lunca actuald a
Somesului Mic variaza intre 10° — 15°.

Din punct de vedere geomorfologic versantul sudic al arealului studiat se suprapune peste terenuri cu fenomene de prabusiri
(partea superioara — Formatiunea de Gruia), versanti cu procese de alunecdri si creep, partea estica versanti predispusi la
alunecari stabilizati prin lucrari de sistematizare. Versantii sudici, aval de limita esticd a proiectului sunt temporar stabili, iar
cei nordici, situati de asemenea Tn afara zonei de interes, sunt pe versanti predispusi la alunecari si sunt complet construiti.

Structura geologicd a zonei de interes este foarte complexa. Desi in cursul ultimelor doud secole a fost studiata de multi
cercetitori, anumite aspecte raman neclarificate. in continuare ne concentrdm la prezentarea structurii geologice locale cu
exceptii pentru anumite aspecte regionale relevante, ce credem ca pot ajuta in sinteza problemelor din zona de interes.
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Structura dealului Cetdtuia este formata din 5 unitati principale (a se vedea figura de mai jos):

e Formatiunea de Moigrad si Formatiunea de Dancu alcatuiesc zona inferioara si mediand a versantului
e Formatiunea de Gruia afloreazd in partea superioara a versantului, creand abruptul structurii de cuesta
e Deasupra acestora urmeazad o fasie ingusta din Formatiunea de Dej

e TerasaV a raului Somesul Mic
o in partea superioari a versantului se dezvolt3 depozite deluviale formate prin diferite procese gravitationale

400
390

Somesul Mic
Canalul Mani

EEEQE

330

Figura 6 — Profil geologic schematic al dealului Cetdtuia (Tévissi, 1989)

1 - Formatiunea de Moigrad si Dancu (nedivizatd) — argile rosii cu intercalatii de nisip; 1a — nisip cu argild; 2 — Formatiunea de Gruia —
nisipuri, gresii si conglomerate; 3 —Terasa V. a Somesului Mic — pietris; 4 — Lunca actuald a Somesului Mic — nisip cu pietris; 5 — depozite
de versant (deluviale — coluviale). Procese de eroziune: A — caderi de piatra, rostogoliri; B/a — spalare pluviala (pluviodenudatie); B/b —
creeping; C—alunecdri de teren

Prezenta si dinamica corpurilor de ape subterane este in stransa legaturd cu formatiunea geologica n care este cantonata si
pozitia acestuia Tn spatiu.

Dintre formatiunile prezente pe amplasament orizonturi impermeabile (acvitarde) sunt: Formatiunea de Moigrad si Dancu,
Formatiunea de Dej. Exceptie facand intercalatiile mai semnificative nisipoase in cadrul Formatiunii de Moigrad si
intercalatiile de tuf si eventual nisip Tn cazul Formatiunii de De;j.

Formatiunea de Feleac formeazd acvifere fisurale, Formatiunea de Cublesu acvifer poros-permeabil. La fel depozitele de
terasa cantoneaza cantitati importante de ape freatice.

Cuvertura deluviald avand compozitie litologics foarte eterogend, preponderent argiloasd nu formeaza acvifere extinse. Ins&
ivirile de izvoare si consistenta redusa a pamanturilor indica local prezenta apelor. Este important cd aceste fenomene se
observd in perioade cu precipitatii bogate, ca urmare nu exista o sursa continud de alimentare.

Alimentarea din precipitatii este cel mai evidentd in cazul depozitelor de pietris din cadrul terasei V. Infiltratiile din acest
orizont catre adancimi mai mari este ingreunata de prezenta Formatiunii de Dej, intercalat intre terasa si succesiunile

nisipoase la adancimi mai mari.

Campania de investigatii a prevazut masuratori geofizice si foraje geotehnice. Metoda geofizica aleasa a fost de tomografie
electrica. Forajele s-au realizat cu carotaj continuu cu scopul de a calibra mdsurdtorile geofizice, a furniza date directe asupra
structurii geologice, a furniza parametrii geotehnici pentru viitoarele calcule de stabilitate/expertize si o parte dintre ele au
fost echipate pentru monitorizare geotehnica.

Pozitionarea si numdrul acestora s-a realizat cu scopul de a completa modelul geologic si de stabilitate anterioara, elaborata
prin lucrarile anterioare (literatura, cartari), fiind adaptata la tema proiectului prezent.
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Pentru mai multe detalii a se consulta studiul geotehnic, anexat prezentei documentatii.
3.1.7.3. Incadrarea in zone de risc

n conformitate cu ,Legea 575/22-10-2001 — privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
V-a—Zone derisc natural”, zona studiata face parte dintr-o zond de risc natural cauzat de cutremure, cu intensitatea seismica,

exprimata in grade MSK=6.

Conform studiului geotehnic amplasamentul de interes se poate Tmpdrti Tn urmatoarele sectoare in functie de valoarea
hazardului de alunecare (a se vedea si figura de mai jos):

e Zona superioara a dealului Cetdtuia (mai putin taluzurile din santul de aparare a cetatii) se incadreaza hazard practic
zero sau redus;

e Elemente ale santului cetdtii cu taluzuri abrupte, dar cu extinderi limitate, extrema sudica a zonei superioare (coama
dealului), inclusiv zona Hotelului Belvedere prezintd hazard mediu;

e Toatd extinderea versantului sudic, dar si parti din partea estica prezinta hazard mediu-mare;

e  Partea vesticd si centrald a versantului sudic al dealului Cetatuia, local zone cu stanca prezintd hazard mare.

Legenda

T stanci

2 perimetru evaluat

panta 1:4000
I teren orizontal <1°

|| pantd usoar 1°-5°

["1 pantd moderata 5°-10°
|| pantd mare 10°-25°

[T pantd foarte mare 25°-45°
I pantd extrem de mare >45

i - 1 L

Figura 7 — Harta coeficientului mediu de hazard K,
Datorita pozitionarii in terasele superioare, amplasamentul studiat nu prezinta risc de inundatii.
3.1.7.4. Caracteristici din punct de vedere hidrologic

Din punct de vedere hidrologic precipitatiile din zona amplasamentului se infiltreaza Tn teren sau sunt conduse prin
intermediul unor sisteme de transport al apelor pluviale spre raul Somes, aflat la limita sudica a amplasamentului studiat. Pe
zona studiata nu se afla cursuri de apd, cadastrate sau necadastrate.
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3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

3.2.1. Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii

Categoria de importanta a lucrarilor propuse este C — lucrari cu importantd normald — conform HG 766/1997.

Se propune amenajarea integrald a amplasamentului parcului cu reconfigurarea sistemului de accese si alei pietonale si velo,
refacerea si amplificarea masurilor de stabilizare a versantului, restaurarea si punerea in valoare a monumentului Fortificatiei
Vauban, pastrarea vegetatiei valoroase existente precum si realizarea de noi plantdri pentru cresterea biodiversitatii arealului
parcului, realizarea de zone de joaca si sport care sa creasca atractivitatea amplasamentului.

Lucrdrile de amenajare sunt divizate in trei obiecte de investitie care se vor putea executa concomitent. Obiectele de
investitie nu pot fi subdivizate intrucat perimetrele lor au fost determinate de limitarile de natura tehnicd aferente lucrarilor
de stabilizare, a modificdrilor topografice impuse, a sistemelor de drenare si de iluminat, precum si a organizarii generale a
santierului in teren, astfel incat sa nu se afecteze etapele de executie logice realizate anterior. Aceste obiecte sunt:

- Obiectul 1, vizand amenajarea zonei de parc aferente versantului sudic si zonelor sudice si sud-estice ale exteriorului
fortificatiei, pe o suprafata de 54 002 mp; categoria de importanta C;
- Obiectul 2, vizand amenajarea zonei de parc aferente platoului nordic si zonelor vestice, nordice si estice ale

exteriorului ale fortificatiei, pe o suprafatd de 70 925 mp; categoria de importanta C;

- Obiectul 3, vizand amenajarea zonei de parc aferentad incintei fortificatiei, pe o suprafata de 15 368 mp; categoria

de importanta C.

Bilant teritorial

Tabel 1 — Bilant teritorial la nivelul intregului UTR IGrgit ZCP_Va Cetdtuia

Utilizare

Constructii Existente pastrate
Existente desfiintate
Propuse
Total constructii

Alei, drumuri, platforme, ziduri si drenuri

Spatii verzi pe solul natural si zone naturale de stanca

TOTAL

Suprafatd existentd

mp % din total
2021 mp 1,6 %
509 mp 0,4 %
2 530 mp 2,0%
26 452 mp 20,3%
100 929 mp 77,7%
129911 mp 100 %

Tabel 2 — Bilant teritorial la nivelul intreqului UTR nou Vs Cetdtuia

Utilizare
Constructii Existente desfiintate
Propuse
Total constructii
Alei, drumuri si platforme

Spatii verzi pe solul natural si zone naturale de stanca

Suprafatd existentd

mp % din total
7 mp 0,1%
650 mp 6,1%
10007 mp 93,8%

Suprafatd propusa

mp

2021 mp

400 mp

2421 mp

26 327 mp

101 163 mp

129911 mp

% din total

1,6 %

03%

1,9%

20,2 %

77,9%

100 %

Suprafatd propusa

mp

70 mp

70 mp

1200 mp

9394 mp

% din total

0,7 %

0,7%

11,2%

88,1%
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Suprafatd existentd Suprafatd propusa
Utilizare mp % din total mp % din total
TOTAL 10 664 mp 100 % 10 664 mp 100 %

Tabel 3 — Bilant teritorial la nivelul intreqului UTR ZCP_L_A

Utilizare Suprafata existentd/propusa % din total
Spatii verzi pe solul natural 4915 mp 70,8 %
Constructii existente (blocuri str. Dragalina) 1355 mp 19,5 %
Alei si platforme 669 mp 9,7 %
TOTAL 6939 mp 100 %

3.2.1.1. Scenariul 1

Obiectul 1: Amenajarea zonei de parc aferente versantului sudic si zonelor sudice si sud-estice ale exteriorului fortificatiei

Lucrdrile propuse pentru stabilizarea si amenajarea versantului sudic sunt refacerea si extinderea sistemului de drenuri,
reabilitarea si completarea zidurilor de sprijin, refacerea si reconfigurarea sistemului de alei si platforme si a celui de preluare
a apelor pluviale de suprafata, eliminarea constructiilor parazitare, curdtarea, stabilizarea si expunerea locala a stratelor de
roca, instalarea unui sistem de monitorizare a dinamicii versantului si a unui sistem de avertizare in caz risc iminent.

Se propune de asemenea refacerea locului de joaca de la baza versantului, de langa imobilul de pe strada G-ral Dragalina nr.
2, pentru a creste atractivitatea amplasamentului. Tn cadrul acestuia este prevazut un umbrar de mici dimensiuni pentru a
asigura utilizarea locului de joaca in conditii climatice diferite.

Se propune restaurarea pavilionului deschis Rotonda.

Lucrdrile propuse pentru punerea in valoarea a partii fortificatiei aferente versantului (zonele sudice si sud-estice ale
exteriorului fortificatiei) sunt restaurarea topograficd a partilor din sistemului defensiv format din curtine si bastioane,
reorganizarea circulatiilor pietonale, amenajdri peisajere si vegetatie, mobilier si dotari precum si iluminat public, instalatii
electrice, irigare, canalizare si drenaj.

Pe durata desfasurarii lucrdrilor se impune prezenta arheologului. Conform studiului arheologic, in faza pregatitoare a
lucrarilor, la faza de executie se vor desfasura lucrari de diagnostic arheologic invaziv in zonele in care istoriografia prezinta
existenta unor corpuri de cladire dispdrute astazi.

Din perspectiva amenajdrilor peisajere se propune in partea de sus a versantului marcarea valului de pdmant al cetdtii dinspre
oras si accentuarea aspectului sau diferit, antropic, fata de contextul mult mai natural (versant stdncos) iar in partea de jos,
Tnspre Somes, cresterea permeabilitatii parcului, a acceselor, cresterea vizibilitatii la nivelul ochiului, eliminarea barierelor de
orice fel, in special cele formate din garduri vii sau vegetatie crescuta necontrolat. Prin restaurarea valului de pdmant al
cetdtii acestuia i se va reda aspectul si atmosfera militara, cu taluzuri cu panta constanta, cu muchii definite si cu o
sistematizare a terenului riguroasa.

Din prisma punctelor de belvedere, se accentueaza traseul peisajer de coama si punctele cu panorama inspre oras, panorame
uneori strajuite de prezenta grupurilor de pini care deja fac parte din imaginarul colectiv chiar dacd distonante cu peisajul
natural. Se propune doar inldturarea vegetatiei invazive, crescuta necontrolat si care obtureaza vederile inspre oras.
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Figura 8 — Reamenajarea aleii de belvedere

nspre vest, se propune accentuarea caracterului de versant impadurit, cu aspect naturalist, iar inspre est, accentuarea
caracterului Tmpadurit, antropic, horticol, in acord cu tendintele contemporane de amenajare peisagistica iar pentru zona
din spatele locuintelor colective, accentuarea caracterului de versant cu vegetatie joasd, tipicd de versant cu expunere sudica.

Din perspectiva exemplarelor si a speciilor prezente pe sit, se impune protejarea si punerea n valoare a arborilor remarcabili
sau n stare foarte buna, evidentiati ca atare in studiul dendrologic efectuat, introducerea de specii noi autohtone pentru a
creste valoarea peisagerd, introducerea de accente cromatice pentru toate anotimpurile si accente compozitionale si
texturale. Se impune acordarea unei atentii speciale introducerii de material vegetal de talie micd si cresterea complexitatii
texturilor care definesc acoperirea solului, de la zone Tnierbate pana la pajisti inflorite, zone de perene si graminee pentru a
potenta caracterului decorativ al peisajului.

Pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publica aferente obiectului 1 de investitie este necesara exproprierea unei suprafete
de 5 268 mp aflate in proprietate privata.

Obiectul 2: Amenajarea zonei de parc aferente platoului nordic si zonelor vestice, nordice si estice ale exteriorului ale
fortificatiei

Lucrdrile propuse pentru punerea in valoarea a pdrtii fortificatiei aferente platoului (zonele vestice, nordice si estice ale
exteriorului fortificatiei) sunt restaurarea topograficd a sistemului de defensiv format din curtine si santuri, bastioane si
ravelinul vestic, reorganizarea circulatiilor auto si pietonale, amenajari peisajere si vegetatie, mobilier si dotari precum si
iluminat public, instalatii electrice, irigare, canalizare si drenaj.

Pe durata desfasurarii lucrdrilor se impune prezenta arheologului. Conform studiului arheologic, in faza pregatitoare a
lucrarilor, la faza de executie se vor desfasura lucrari de diagnostic arheologic invaziv in zonele in care istoriografia prezinta
existenta unor corpuri de cladire dispdrute astazi.

Din punct de vedere peisagistic, zona de pe platoul dealului trebuie privita nu doar ca un parc ci si ca un sistem ecologic
complex, care face legatura dintre Hoia si Somes. Se propune diversificarea vegetatiei parcului, cresterea diversitatii si calitdtii
ecologice cu specii noi adecvate, diferentiate in functie de sol, umiditate si in functie de diversele atmosfere de peisaj
existente. Se propune folosirea de scheme de plantare care dau un aspect natural Tn aceasta zond, evitarea aliniamentelor si
ruperea, acoperirea pe cat posibil a celor existente. Parcul va fi compus dintr-o succesiune de zone plantate, umbroase,
dense, cu o schema de plantare a arborilor libera, in palcuri si zone deschise, luminisuri cu pajiste si arbori solitari.

n ceea ce priveste zonele estice, vestice si nordice exterioare platoului cetitii si anume valul de pamant, santul de pe laturile
estice si nordice si ravelinul, se propune accentuarea aspectului lor antropic, diferit fata de contextul mult mai natural al
parcului. Re-configurarea valului de pdmant al cetdtii este un aspect important, aspectul acestuia trebuind sa redea
atmosfera militara, taluzuri cu panta constantd, cu muchii definite, o sistematizare riguroasa a terenului. Daca in zona de
parc exterior arborii formeaza palcuri, aici se propune evidentierea si restaurarea aliniamentelor de arbori care acompaniaza
aleea de pe valul de pamant si a grupurilor de arbori care marcheazad bastioanele. Se impune eliminarea arbustilor si a
gardurilor vii de pe coama valului de pdmant pentru a creste gradul de vizibilitate la nivelul ochilor.
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Figura 9 — Amenajarea zonei de parc aferente platoului nordic si nord-vestic

Din perspectiva exemplarelor si a speciilor prezente pe sit, se impune protejarea si punerea in valoare a arborilor remarcabili
sau n stare foarte buna, evidentiati ca atare in studiul dendrologic efectuat, introducerea de specii noi autohtone pentru a
creste valoarea peisagerd, introducerea de accente cromatice pentru toate anotimpurile si accente compozitionale si
texturale. Se impune acordarea unei atentii speciale introducerii de material vegetal de talie mica si cresterea complexitatii
texturilor care definesc acoperirea solului, de la zone Tnierbate pana la pajisti inflorite, zone de perene si graminee pentru a
potenta caracterul decorativ al peisajului. Tn ceea ce priveste speciile propuse, s-au luat in considerare recomandarile
studiului de biodiversitate efectuat, si anume introducerea si mentinerea unor specii autohtone Tn scopul simularii si
potentarii unor servicii ecosistemice de suport si chiar culturale, importante si din punct de vedere al biodiversitatii. Acest
studiu recomanda inlocuirea pe cat posibil a pinului negru cu alte specii, eventual pin silvestru. De asemenea se recomanda
reducerea numarului arborilor alohtoni, cum este salcamul.

Se propune de asemenea refacerea terenului sportiv cu gazon natural din vestul amplasamentului.

Se propune realizarea unui loc de joacd in vecinatatea aleii de acces pietonale nordice si un loc amenajat cu dotari sportive
pentru fitness langd terenul sportiv din vest.

Se propune edificarea a 2 pavilioane de mici dimensiuni pentru a asigura grupuri sanitare si zone pentru mentenanta parcului.
De asemenea se prevad umbrare de mici dimensiuni pentru a asigura o utilizare a parcului in conditii climatice diferite.

Pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publica aferente obiectului 2 de investitie este necesara exproprierea unei suprafete
de 14 818 mp aflate in proprietate privatd si 134 mp cu proprietar neidentificat.

Pentru realizarea lucrarilor de utilitate publica aferente obiectului 2 de investitie este necesara de asemenea transferul
parcelei cu nr. cad. 286 167, avand suprafata de 7 850 mp, din proprietate a statului in proprietatea municipiului.

Obiectul 3: Amenajarea zonei de parc aferente incintei fortificatiei

Lucrdrile propuse pentru punerea in valoarea a partii fortificatiei aferente incintei sunt restaurarea topografica a partii
interioare a sistemului de defensiv format din curtine si bastioane, reorganizarea circulatiilor auto si pietonale, amenajarea
zonei centrale din incinta cetatii, amenajdri peisajere si vegetatie, mobilier si dotdri precum si iluminat public, instalatii
electrice, irigare, canalizare si drenaj.

Se prevede eliberarea zonei de platou si crearea de culoare de vedere intre cladirile istorice prezente.

Zona centrald pietonala din incinta este prevazuta cu suprafata de calcare din agregate stabilizate legate. O mare parte din
apele pluviale se vor infiltra prin agregatele legate, urmarind apoi circuitul natural in sol. Pentru perioadele cu ploi abundente,
preluarea apelor pluviale se va face prin intermediul unor rigole, iar ulterior aceasta este transportata printr-un sistem de
conducte pluviale spre reteaua existenta in zona.
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Figura 10 — Amenajarea zonei de parc aferente incintei fortificate: vedere dinspre poarta est

Din punct de vedere al vegetatiei, se propune introducerea de exemplare noi, preferabil putine specii, pentru a da un caracter
unitar. Se propune de asemenea evidentierea aliniamentelor de arbori (acum unii dintre ei remarcabili) care acompaniaza
aleea de pe valul de pamant nu doar inspre exterior ci si inspre platoul central al cetatii. Se doreste si evidentierea grupurilor
de arbori care marcheazd bastioanele si eliminarea arbustilor si a gardurilor vii pentru a creste gradul de vizibilitate la nivelul
ochilor. La nivelul solului se doreste o suprafata gazonata simpl3, intretinuta constant, fara accente florale.

Pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publica aferente obiectului 3 de investitie este necesara exproprierea unei suprafete
de 15 337 mp aflate in proprietate privata.

3.2.1.2. Scenariul 2

Obiectul 1: Amenajarea zonei de parc aferente versantului sudic si zonelor sudice si sud-estice ale exteriorului fortificatiei

Identic cu Scenariu 1.

Obiectul 2: Amenajarea zonei de parc aferente platoului nordic si zonelor vestice, nordice si estice ale exteriorului ale
fortificatiei

Identic cu Scenariu 1.

Obiectul 3: Amenajarea zonei de parc aferente incintei fortificatiei

Lucrdrile propuse pentru punerea in valoarea a partii fortificatiei aferente incintei sunt restaurarea topografica a partii
interioare a sistemului de defensiv format din curtine si bastioane, reorganizarea circulatiilor auto si pietonale, amenajarea
zonei centrale din incinta cetatii, amenajdri peisajere si vegetatie, mobilier si dotdri precum si iluminat public, instalatii
electrice, irigare, canalizare si drenaj.

Zona centrald pietonald din incinta este prevazuta cu pavaj de granit. Preluarea apelor pluviale din incinta fortificatiei, se va
face prin intermediul unor rigole si prin intermediul unor guri de scurgere, iar ulterior aceasta este transportata printr-un
sistem de conducte pluviale spre reteaua existentd in zona.

Din punct de vedere al vegetatiei, se propune introducerea de exemplare noi, preferabil putine specii, pentru a da un caracter
unitar. Se propune de asemenea evidentierea aliniamentelor de arbori (acum unii dintre ei remarcabili) care acompaniaza
aleea de pe valul de pamant nu doar inspre exterior ci si inspre platoul central al cetatii. Se doreste si evidentierea grupurilor
de arbori care marcheazd bastioanele si eliminarea arbustilor si a gardurilor vii pentru a creste gradul de vizibilitate la nivelul
ochilor. La nivelul solului se doreste o suprafata gazonata simpl3, intretinuta constant, fara accente florale.

Pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publicd aferente obiectului 3 de investitie este necesard exproprierea unor suprafete
aflate in proprietate privatd insumand 15 337 mp.
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3.2.2. Varianta constructivd de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia; echiparea si

dotarea specificd functiunii propuse.

3.2.2.1. Scenariul 1

Lucrari de stabilizare a versantului

Lucrdrile propuse pentru stabilizarea si amenajarea versantului sudic sunt refacerea si extinderea sistemului de drenuri,
reabilitarea si completarea zidurilor de sprijin, refacerea si reconfigurarea sistemului de preluare a apelor pluviale de
suprafatd, curdtarea, stabilizarea si expunerea locald a stratelor de rocd, instalarea unui sistem de monitorizare a dinamicii
versantului si a unui sistem de avertizare in caz risc iminent.

Pentru zona vesticd, identificatd ca fiind cu un risc foarte mare de alunecare conform Raport de Expertizd Geotehnica nr.
27/2020 privind ,,Amenajarea Ansamblului Urban Cetatuia Din Cluj-Napoca” (a se vedea inclusiv studiul Geotehnic) se vor
face doar lucradri de urgentd (debarasare elemente degradate, destabilizate), iar lucrarile proiectate vor avea un caracter
definitiv doar dupa realizarea lucrdrilor de stabilizare a versantului vestic (parte superioard zona case Dragalina). Din aceleasi
considerente realizarea unui lift pe plan inclinat in zona vestica este nefezabild in cadrul acestui proiect.

Lucradri de terasamente si restaurare topografica

Sunt prevdzute lucrdri de restaurarea topografica a partilor din sistemului defensiv format din curtine si bastioane. Este
prevazuta restaurarea topografiei zonelor vestice, nordice si estice ale exteriorului fortificatiei. Sunt prevazute lucrari de
restaurarea topografica a partilor din sistemului defensiv format din curtine si santuri, bastioane si ravelin vestic.

Sistemul de alei si platforme

Proiectul prevede reconfigurarea sistemului de alei si platforme urmarind ameliorarea traseelor, fdcandu-le mai coerente si
lizibile de jos pana sus, cu pante mai reduse si trepte mai comode acolo unde acestea se impun. De asemenea se vor realiza
alei noi de legdtura, deschizdnd intreg arealul parcului cdtre public si permitand accesul pe versant atat pe alei in trepte cat
si pe alei in pantd dar fara trepte. In cadrul fortificatiei aleile refac traseul de gard3 de pe coama valului de pamant, respectiv
urmdresc perimetrul fortificatiei pe noua alee de la baza acesteia.

Incinta fortificatiei se va realiza cu sisteme de tip agregate legate cu lianti ecologici, pentru o integrare n peisajul istoric si
pentru asigurarea circuitului firesc al apelor pluviale, in subteran.

Aleile propuse vor avea latimi cuprinse intre 1,2 m si 4,5 m, in functie de amenajarea urbanistica si arhitecturala a zonei.
Strada Cetatii va fi reabilitata si reconfigurata.

Lucrari propuse constau in Tnlocuirea structurii rutiere existente, aducerea lor la parametrii tehnici in vigoare, asigurarea
scurgerii si evacuarii apelor pluviale precum si alte lucrari specifice de drumuri.

Astfel se doreste imbunatdtirea zonelor pietonale si carosabile din zona studiatd, cresterea sigurantei circulatiei prin
Tmbundtdtirea planeitatii, prin indepartarea gropilor si fadgaselor, prin realizarea lucrarilor de colectare si evacuare a apelor
pluviale.

Prin proiect s-a urmarit reducerea pantelor aleilor peste tot unde acest lucru a fost posibil. Avand in vedere insa declivitatea
deosebita a versantului sudic si constrangerile date de restaurarea obiectivului de patrimoniu, aceste pante nu au putut fi
reduse in anumite cazuri pana la valorile prevazute in NP 051. Astfel, aleile si platformele ce vor putea fi accesibile
persoanelor cu mobilitate redusd in conformitate cu prevederile NP 051 sunt: aleile din zona de parc platou exterior
fortificatiei (aleile 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30), zona centrald pietonald din incinta fortificatiei, aleea de garda de
pe coama fortificatiei din val de pamant, inclusiv latura sudica cu puncte de belvedere (aleile 14, 15 intre profilul 1 si 6,
respectiv 19 intre profilul 9 si 32), precum si toate locurile de joacs si fitness. In zonele de tranzitie citre alei inaccesibile
conform NP 051, acolo unde se impune, vor fi prevazute indicatoare de presemnalizare a restrictionarii accesului pentru
persoanele cu mobilitate redusa.
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Parapeti si imprejmuiri

Datorita declivitatii accentuate a versantului sudic unde sunt prezente numeroase zone cu diferentd de nivel mari sunt
prevazuti parapeti de protectie. Este necesard inlocuirea si realizarea unei noi imprejmuiri unitare catre lateralele
amplasamentului.

lluminat exterior

Pentru a pune n valoare anumite zone ale parcului este propus iluminat arhitectural realizat cu diverse corpuri de iluminat
cu LED. Aceste corpuri vor putea fi controlate de la distanta prin intermediul unui sistem de telegestiune. Aprinderea
corpurilor pentru iluminatul general se va realiza prin intermediul unor puncte de aprindere care ulterior se pot conecta la
instalatia de iluminat a orasului.

Instalatii electrice
Se propune realizarea urmatoarele tipuri de instalatii electrice:

e Instalatii pentru iluminatul public
e Instalatii electrice de prize monofazate/trifazate pentru diverse utilizari
e Instalatii date-voce
e Instalatii electrice pentru alimentarea diversilor receptori
e Instalatia de protectie ITmpotriva socurilor electrice
e Instalatia de legare la pdmant
Instalatii sanitare

Se propune realizarea urmatoarele tipuri de instalatii sanitare:

e instalatii de alimentare cu apa

e instalatii de canalizare menajera

e instalatii de preluare si debusare ape pluviale
e instalatii de irigatii

Mobilier si dotari

Se propune dotarea cu piese de mobilier diversificate realizate din materiale naturale, cu aspect retinut, forme simple, care
sa accentueze imaginea naturalistd a parcului si sa nu concureze cu ansamblul istoric al fortificatiei Cetatuia. Culorile vor fi
neutre iar materialele folosite vor fi predominant piatrd naturald, lemn si metal.

Materialele din care este realizat mobilierul si dotdrile trebuie sa aibd in vedere o durabilitate cat mai bund in timp si o
intretinere redusa. Astfel superfetele si elementele metalice vor fi tratate anticoroziv prin zincare si vopsire in camp
electrostatic. Lemnul folosit va fi de esenta tare cu tratamente specifice pentru exterior.

Mobilier urban

Sunt prevazute doud familii de obiecte destinate sederii in functie de pozitionarea lor. Astfel, pentru zona de versant si platou
exterior cetatii au fost gandite o serie de volume de piatra naturale cu rol de sedere cu dimensiuni variabile. Din aceste
volume de piatra se realizeazd si zone de amfiteatru. Pentru zona de cetate sunt prevdzute banci cu si fara spatar cu structura
metalica si finisate cu lemn de esentd tare tratat impotriva intemperiilor pentru a se evita decolorarea prematura si
degradarea. O parte din banci se propune a fi dotate cu prize USB. Pe versantul ravelinului, spre santul cetatii se va amenaja
un set de gradene discrete.

Se vor amplasa cosuri de gunoi in lungimea aleilor, in proximitatea bancilor sau a corpurilor de iluminat.

Se vor amplasa rastele de biciclete Tn proximitatea intrarilor principale in parc si perimetral zonei centrale pietonale din
incinta cetdtii. Acestea vor fi deservite partial de sisteme pentru alimentarea bicicletelor si a trotinetelor electrice.

Au fost prevazute mai multe cismele pentru apd potabild in zone accesibile publicului vizitator.

Pe amplasament sunt prevdzute elemente de signaletica precum stalpi directionali si panouri de afisaj. Vor fi amplasate
placute de informare legate de mostenirea geologica a amplasamentului, importanta ecologica, biodiversitate, grote locuite,
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importanta istoricd etc. Existd mai multe sisteme de signaleticd de la stalpi directionali, la panouri, parapeti cu sistem
informativ si pldcute metalice gravate.

Pe bastionul sud-estic se va amplasa o macheta panoramicd a zonei centrale a orasului realizata din bronz.
n zonele principale de acces se va largi trotuarul realizand-se largo-uri pietonale.
Locuri de joaca

Se propun doua locuri de joacd, unul realizat prin modernizarea si reconfigurarea locului de joaca existent situat la baza
versantului, adiacent strazii Dragalina. Al doilea va fi amenajat in vecindtatea intrdrii nordice in parc dinspre Strada Cetatii,
ntr-o zona umbritd de vegetatia existenta. Locurile de joaca vor fi dotate cu mobilier pentru joaca cu fundatii proprii pentru
diferite categorii de varste, realizat din materiale naturale: metal, lemn, franghie etc. Superfetele de calcare in aceste zone
sunt suple pentru evitarea accidentelor. Sunt prevazute locuri de sezut pentru adulti care pot supraveghea astfel copiii. Locul
de joacd este dotat cu un umbrar pentru a asigura protectie impotriva soarelui si a ploii.

Dotari pentru fitness si sport

n partea vesticd a amplasamentului, adiacent terenului de sport se va amenaja o zon& destinat3 miscarii in aer liber. Sunt
prevazute echipamente de fitness pentru diferite categorii de varstd si cu grade diferentiate de dificultate. Materialele
folosite vor fi naturale, si se vor evita culorile stridente. De asemenea, locul de joacd este deservit de un umbrar cu rol de
protectie solard si ploaie. In proximitatea zonei destinate miscérii in aer liber va fi amplasatd o toalet3 publicd automata cu
sistem de autocurdtire. Superfetele folosite pentru zona de fitness si sport sunt naturale precum covor de granule din cauciuc
natural, nisip, etc.

Alte elemente care necesitad interventii:

e  Statuia Elisabeta

e Restaurarea coridorului ingust

e Pavilioane (pergola si rotonda)

e Alte elemente de amenajare existente

Elemente si lucrari de rezistenta
Lucradrile de rezistentd vor include minim urmdtoarele:

e realizarea de fundatii pentru mobilierul urban si pentru diverse dotdri

e realizarea infrastructurii pentru toaletd automata

e realizarea infrastructurii pentru scari / trepte / balustrade

e realizarea infrastructurii pentru amenajarea taluzurilor inclusiv a unor structuri de sprijin, cu caracter local

Vegetatia si amenajarea peisagistica

Propunere de amenajare presupune plantarea de noi exemplare de arbori, din diferite specii, propuse pe criterii care au in
vedere adaptabilitatea la sit si aspectul lor estetic.

De asemenea, propunerea de amenajare mai cuprinde si plantarea de vegetatie tapisanta sau acoperitoare, din specii de
arbusti sau subarbusti. Plantele perene cu flori sau ierburile ornamentale au fost impartite pentru zone de umbra si zone de
soare cu specii de graminee decorative si colonizatoare de stancarie, iar pe anumite suprafete sunt prevdzute mixuri de specii
perene pentru zone umbroase, sub coroana arborilor, covoare din vegetatie tapisantd perena. Se propune introducerea
bulbilor, cu specii specifice padurilor autohtone, intrucat necesita intretineri minime si dau un efect naturalistic pldcut, in
special in acele perioade din an lipsite de decor. Se prevede si dublarea gardurilor de vecindtate cu gard viu.

Obiectivul de investitii vizeaza si amenajarea de suprafete Tnierbate cu gazon din rulouri, rezistent la uzura si cdlcare, cu
sistem de irigare aferent. Se va folosi un amestec de plante perene, rustice, naturale, non infestate, cu un sistem radicular
dezvoltat dar totusi subtire si profund, cu viteza mare de crestere, care consolideaza terenul in profunzime si creeaza o
patura vegetald densd, ce reduce sensibil infiltrarea apei meteorice, cauzd principald a alunecarilor de teren.

39/117

46



3.2.2.2. Scenariul 2

Similar cu scenariul 1, cu exceptia solutiei tehnice din zona centrald pietonala din incintd unde este prevazuta o structura
rutierd cu pavaj de granit. Datoritd faptului ca pavajul este impermeabil, preluarea apelor pluviale din incinta fortificatiei, se
va face prin intermediul unor rigole si prin intermediul unor guri de scurgere, iar ulterior aceasta este transportata printr-un
sistem de conducte pluviale spre reteaua existentd in zona.

3.3. Costurile estimative ale investitiei

3.3.1. Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii

SCENARIUL 1
Tabel 4 — Costurile estimate (deviz obiect) pentru realizarea Obiectivului in SCENARIU 1
Valoare fara TVA
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor
lei
1. 2. 3.
4.1 | Constructii si instalatii:
4.1.1 | Lucrdri de drumuri si spatii publice 30.455.938,19
4.1.2 | Lucrdri de amenajdri exterioare si arhitecturale 10.870.601,76
4.1.3 | Lucrdri de rezistentd 5.987.383,18
4.1.4 | instalatii sanitare si pluviale, inclusiv sistem de irigatii 8.874.880,82
4.1.5 Instalatii electrice, sisteme de iluminat si curenti slabi 7.837.286,88
4.16 Amenajare spatii verzi, arbori si vegetatie 38.770.808,61
TOTAL | - Subcap. 4.1 102.796.899
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 86.007,00
TOTAL Il - Subcap. 4.2 86.007
4.3 . 573.379,97
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj
4.4 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitd montaj si echipamente de transport 0,00
4.5 | Dotari - mobilier urban si alte tipuri de dotari 12.345.410,74
4.6 Active necorporale 0,00
TOTAL Il - Subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 12.918.791
TOTAL deviz pe obiect (I + 11 + 11) 115.801.697
SCENARIUL 2
Tabel 5 — Costurile estimate (deviz obiect) pentru realizarea Obiectivului in SCENARIU 2
Valoare fara TVA
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor
lei
1. 2. 3.
4.1 | Constructii si instalatii:
4.1.1 | Lucrdri de drumuri si spatii publice 31.414.806,39
4.1.2 | Lycrdri de amenajdri exterioare si arhitecturale 10.870.601,76
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Valoare fara TVA
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor

lei

1. 2. 3.
4.1.3 | Lucrdri de rezistentd 5.987.383,18
4.1.4 | instalatii sanitare si pluviale, inclusiv sistem de irigatii 9.334.658,33
4.15 Instalatii electrice, sisteme de iluminat si curenti slabi 7.837.286,88
4.16 Amenajare spatii verzi, arbori si vegetatie 38.770.808,61
TOTAL | - Subcap. 4.1 104.215.545
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 86.007,00
TOTAL Il - Subcap. 4.2 86.007
4.3 . 573.379,97

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj

4.4 | Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesitd montaj si echipamente de transport 0,00
4.5 | Dotari - mobilier urban si alte tipuri de dotari 12.345.410,74
4.6 Active necorporale 0,00
TOTAL Il - Subcap. 4.3+4.4+4.5+4.6 12.918.791
TOTAL deviz pe obiect (I + 11 + 11) 117.220.343

3.3.2. Costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/de amortizare a investitiei publice.

SCENARIUL 1

Pentru scenariul 1 se estimeazd necesitate realizarii urmdtoarelor operatiuni de exploatare, pentru perioada normata de
viata de 40 de ani:

e energie electricd

e  apd irigatii, agrement si utilitate publicd
e salubritate & forta de munca

e alte cheltuieli recurente

Pentru scenariul 1 se estimeaza un cost de operare anual de 822.447, in preturi constante.
SCENARIUL 2

Pentru scenariul 2 se estimeazd necesitate realizarii urmatoarelor operatiuni de exploatare, pentru perioada normata de
viata de 40 de ani:

e energie electricd

e  apd irigatii, agrement si utilitate publicd
e salubritate & forta de munca

e alte cheltuieli recurente

Pentru scenariul 2 se estimeaza un cost de operare anual de 954.550 lei, in preturi constante.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a constructiilor, dupa
caz:

Studiile necesare pentru ambele scenarii sunt anexate acestei documentatii. Au fost realizate urmatoarele studii / expertize:

e  Studiu topografic
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e  Studiu geotehnic

e  Studiu arheologic

e  Studiuistoric

e Studiu peisagistic

e Studiu dendrologic

e  Studiu asupra biodiversitatii

e  Studiu geologic

e  Studiu meteo-climatologic

e  Expertiza tehnicd pentru stabilitatea versantului
e  Expertiza tehnica structuri rutiere

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

Durata de executie a lucririlor este de 24 de luni.. In continuare este prezentat graficul orientativ de realizare a investitiei:
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Tabel 6 — Grafic orientativ de realizare a investitiei

2022

Obiect Denumire categorie de lucrari 112(3]4|5(6[7|8

Lucréri de constructii si instalatii aferente organizarii de santier

Lucrari geotehnice si de rezistenta

—
SN
—_
—
—_

Lucrari de drumuri si spatii publice

Lucrari de amenajari exterioare si arhitecturale

OBIECTUL 1 - Amenajarea zonei de parc aferente |Instalatii sanitare si pluviale, inclusiv sistem de irigatii

versantului sudic si zonelor sudice si sud-estice |Instalatii electrice, sisteme de iluminat si curenti slabi

ale exteriorului fortificatiel Amenajare spatii verz, arbori si vegetatie

Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita

Dotari - mobilier urban si alte tipuri de dotari

Lucrari de drumuri si spatii publice

Lucrari de amenajari exterioare si arhitecturale

OBIECTUL 2 - Amenajarea zonei de parc aferente |Lucrari de rezistenta

platoului nordic si zonelor vestice, nordicesi | Instalatii sanitare si pluviale, inclusiv sistem de irigatii

estice ale exteriorului alefortificatiei Instalatii electrice, sisteme de iluminat si curenti slabi

Amenajare spatii ver, arbori si vegetatie

Dotari - mobilier urban si alte tipuri de dotari

Lucrari de drumuri si spatii publice

Lucrari de amenajari exterioare si arhitecturale

Lucrari de rezistenta

ECTULS - : .
Q2 B phiiEn BRI B RE IS e e e e e e e

incinte fortificatiel Instalatii electrice, sisteme de iluminat si curenti slabi

Amenajare spatii verd, arbori si vegetatie

Dotari - mobilier urban si alte tipuri de dotari




4. ANALIZA FIECARUI SCENARIU TEHNICO- ECONOMIC PROPUS

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

Cadrul de analiza are la baza legislatia nationald si legislatia europeana in materie de Analize Cost — Beneficiu si Analize Cost
— Eficacitate. Avand in vedere ca: valoarea totald a obiectivului de investitii nu depdseste pragul pentru care documentatia
tehnico-economicd se aproba prin hotarare a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice,
cu modificarile si completarile ulterioare si proiectul nu este generator de venituri, conform HG 907/2016 se elaboreaza
analiza cost-eficacitate.

Orizontul de timp al analizei individuale a unei alternative depinde de durata proiectata a realizarii investitiei si de durata
fazei de exploatare. Perioada estimatd pentru realizarea investitiei este stabilitda Tn functie de complexitatea lucrarilor
propuse, in timp ce perioada de exploatare poate fi estimatd in functie de speranta de viatd a proiectelor comparabile sau in
functie de prevederile HG 2139/2004 pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe, actualizata.

Conform prevederilor din Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for Cohesion Policy
2014-2020, si a diverselor documente si manuale de lucru pentru Analiza Cost-Eficacitate, pentru acest tip de investitii
orizontul de analizd trebuie sa depdseascd durata maxima de functionare a activelor cuprinse in investitie, astfel perioada
selectatd pentru analizd este de 40 de ani.

n cazul de fatd au fost stabilite urméatoarele durate de realizare, respectiv de exploatare:

* Durata de realizare a investitiei este de 24 luni (incepe in anul 1, respectiv 2022 si se continud in cel de-al doilea an,
respectiv 2023)

« Durata de exploatare pentru constructii si instalatii de agrement este de 40 de ani

« Durata de exploatare pentru utilaje si echipamente este de 15 ani, cu realizarea de reinvestitii pentru sustenabilitatea
proiectului pe o perioada de analiza de 40 ani

« Durata de exploatare pentru dotari este de 10 ani, cu realizarea de reinvestitii pentru sustenabilitatea proiectului pe
o perioada de analiza de 40 ani

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Obiectivul de investitie este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, iar pentru eventualele riscuri asociate au fost luate
urmdtoarele masuri de ordin general.
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Tabel 7 — Analiza factorilor de risc si mdsurile aplicate

Factor de risc

Masuri aplicate

Vandalizare si
distrugere

Fiind o investitie cu caracter public, acest parc va deveni un obiectiv supravegheat periodic de
catre Autoritatile locale competente. Suplimentar a fost prevdzut un sistem de supraveghere
video.

Intemperii, fenomene
meteorologice cu
caracter puternic

Toate constructiile, utilajele, echipamentele si dotdrile aferente obiectivului de investitii sunt
special concepute pentru dispunerea lor in exterior, acestea fiind rezistente la intemperii si la
fenomene meteorologice puternice. De asemenea se vor pastra arborii existenti care au
capacitatea de preluare a acestor fenomene meteo si arborii nou propusi vor fi bine ancorati
n teren pentru a evita afectarea acestora in urma unor intemperii.

Stabilitatea versantului
sudic

Prin masurile geotehnice propuse prin proiect se urmareste diminuarea / stoparea
fenomenului de alunecare al versantului sudic, atat din punct de vedere al rocilor céat si al
deluviului. Masurile propuse nu vor stabiliza zona vestica a amplasamentului, unde fenomenul
de instabilitate este generat pe un areal extins, care nu se regdseste Tn acest proiect (a se
vedea Studiul Geotehnic si Expertiza Tehnicd)

Seceta

Zonele verzi din cadrul investitiei sunt prevazute cu sisteme automate de irigare, care vor
preveni orice degradare care poate sa apara in urma lipsei de apa din perioadele secetoase,
exceptie face versantul sudic, unde din considerente de stabilitate a versantului nu se vor
prevedea sisteme de irigatii

Inundatii / viituri

Datorita dispunerii investitie pe terasa superioara nu existd riscul unor inundatii sau viituri.

Schimbari climatice

Singurele efecte ale schimbadrilor climatice pot fi cele legate de intemperii si secetd, iar pentru
acestea au fost prevazute masurile enumerate mai sus. Avand n vedere arealul relativ
restrans al proiectului (circa 14 hectare) o evaluare vulnerabilitatii si a riscului la schimbdrile
climatice se poate face pe baza proiectiilor nationale / europene, realizate in cadrul
proiectelor elaborate de institutii specializate pe aceasta tematica.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

4.3.1. Necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupd caz;

Zona este echipata cu retele de apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale, retele optice de date si telefonie, subteran
si suprateran, conform avizelor de amplasament.

Toate utilitatile se vor asigura prin conectarea la retelele publice existente in zond, pe baza avizelor tehnice de racordare
obtinute de la fiecare avizator in parte, la faza de Proiect Tehnic.

Pentru faza studiu de fezabilitate se estimeazd urmatorul necesar de utilitati:

e Date energetice (In urma realizarii proiectului tehnic aceste date energetice pot fi adaptate):

Tabel 8 — Date energetice

Nivel Alimentare Tablou electric Putere instalata Factor de cerere Putere absorbita
(Pi)[kW] (kc) (Pa) [kW]
Alimentare generala 400 V; 50 Hz FDC7 650 0.9 585

e Necesarul de apa (in urma realizarii proiectului tehnic aceste date pot fi adaptate):
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Tabel 9 — Necesar de apd

CNrE Denumirea consumatorului Nr. consumatori Debit calcul (I/s) Debit total (I/s)
Cismea @ /" 10 0,1 1,00
Toaletd publica -dubla
Robinet pentru WC @ 3/5” 5 0,15 0,75
Baterie pentru lavoar @ 1/,” 10 0,07 0,70
Robinet pentru pisoar @ 3/s” 3 0,035 0,105
Chioscuri
Baterie pentru spalator vase @ 1/,” 4 0,2 0,80
Robinet pentru sistem irigatie @ 1/2 4 0,2 0,80

Total (I/s) 4,155

Conform solutiilor tehnice propuse si in vederea indeplinirii obiectivelor proiectului este necesara devierea / relocarea /

protectia unor utilitati, pentru toate cele 3 obiectele, astfel:

e Retele electrice:

O

O

O

Relocare retea LES 10 kV zona de versant

Introducere in subteran retea LEA 0,4 kV — parc si strada Cetdtii
Alte relocari locale de retele electrice

Desfacere / demolare sistem existent de iluminat

e Retele de apa canal:

O

Dezafectare retea apa pluviala si retea canalizare apa uzatd menajerd din zona versantului. Acestea se vor
inlocui cu retele noi, redimensionate si executate cu tehnologii moderne. Reteaua veche fiind
subdimensionata, caminele colmatate.

Dezafectare retea apa pluviald zona platou. Datorita modificarilor aduse platoului, reteaua existenta se va
dezafecta si inlocuitd cu o retea nou proiectata.

Dezafectare si inlocuire retea ap3 pluviald de pe strada Cetatii. In urma lucrarilor asupra strézii Cetatii si
aportul suplimentar de apd pluviala obtinut din deversarea drenurilor (perimetrale cetatii), rigolele, gurile
de scurgere, cdminele cat si conductele de apa pluviala for fi inlocuite cu o retea nou proiectatd.
Relocare/protejare conducte apa rece zona platou cetate. Exista doud conducte care trebuie relocate sau
protejate, in functie de modificarile facute topografiei.

nlocuire/protejare conductd apé rece de pe strada Cetatii. Datoritd lucrarilor care vor surveni pe strada
Cetdtii, protejarea conductei de apa rece este necesard, dar se ia in considerare si schimbarea acesteia.
Relocare/protejare conductd apa rece de pe strada Calarasilor — la intrarea in parc. Deasupra conductei se
va afla o parcare si un loc de joaca/fitness. Tn baza acestor lucrari, conducta de ap3 trebuie protejati sau
relocata pe un alt traseu.

e  Retea telecomunicatii:

O

O

Introducere in subteran retea de telecomunicatii — parc si strada Cetatii
Alte relocdri de retele de telecomunicatii

e Retea gaze naturale:

O

O

Introducere in subteran retea gaze naturale in zona strdzii Galileo Galilei
Protectii retea subterana de gaze naturale — racorduri consumatori

Solutiile tehnice de relocare / protectie a utilitatilor vor fi stabilite prin intermediul avizelor tehnice specifice, obtinute la faza

Proiect Tehnic.
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4.3.2. Solutii pentru asigurarea utilitdtilor necesare.

Toate utilitatile se vor asigura prin conectarea la retelele publice existente in zond, pe baza avizelor tehnice de racordare
obtinute de la fiecare avizator in parte, obtinute la faza de Proiect Tehnic / Autorizare a lucrarilor de construire.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii

4.4.1. Impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Prin reamenajarea parcului se preconizeazd cresterea semnificativd a numarului de utilizatori. Astfel, s-au luat toate masurile
care permit sau faciliteaza accesul si utilizarea de cdtre toate categoriilor sociale, indiferent de venit, nationalitate, cult sau
varsta.

Restaurarea obiectivului de patrimoniu de prim rang, precum si crearea locurilor de relaxare intr-un cadru natural si implicit
a platformelor pentru socializare, intalnire sau joacd, destinate tuturor, au un impact pozitiv major la nivelul comunitatii, din
punct de vedere social si cultural, dar si un impact pozitiv asupra mediului Tnconjurdtor prin utilizarea mijloacelor
nemotorizate de deplasare.

4.4.2. Estimdri privind forta de muncd ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza

de operare;

Constructorul / contractorul general desemnat pentru realizarea lucrarii va fi singurul In masura sa decida numarul exact al
personalului necesar pentru executie, in functie de organizarea, tehnologiile si echipamentele de care dispune. Se estimeaza
n aceastd fazd crearea a 25 locuri de munca pe durata de implementare integrald a proiectului, cu toate activitdtile suport
(achizitii, publicitate etc).

Pentru faza de operare, entitatea responsabild de administrarea obiectivului va decide necesarul de personal, dar acesta va
include:

e Personal si echipamente pentru mentenanta suprafetelor de calcare, atat in timpul verii, cat si pe timp de iarna

e Personal si echipamente pentru mentenanta vegetatiei (inalte, medii si joase, inclusiv vegetatia de rau)

e Personal pentru mentenanta echipamentelor electrice sau sanitare realizate prin proiect.

e Personal pentru mentenanta si supervizarea echipamentelor si sistemelor de monitorizare a stabilitatii versantului

4.4.3. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitdtii si a siturilor

protejate, dupd caz;

Perimetrul studiat cuprinde zone verzi cu rol de agrement, iar prin masurile propuse de vegetare suplimentara se estimeaza
un impact pozitiv asupra mediului si in timp crearea de noi biotopuri.

La aceasta faza nu se impun madsuri speciale de prevenire, reducere, sau contracarare a efectelor adverse asupra mediului,
nefiind identificate elemente de potentiald sursa de poluare in cadrul prezentului proiect.

n timpul executiei se va reduce la minim impactul asupra mediului.
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4.4.4. Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se

integreazad, dupd caz.

Obiectivul se afl4 in vecindtatea unei zone intens urbanizate, zona centrald a orasului. in afara numeroaselor beneficii aduse
comunitdtii, prin amenajarea parcului se creeaza legaturi astazi greu accesibile sau inexistente intre zona centrala si platoul
cetatii si mai departe o conexiune nemotorizata intre zona centrald si cartierul Gruia.

Obiectivele urmadrite prin realizarea investitiei, in afara rezolvarii problemelor punctuale la nivel de parc si de obiectiv de
patrimoniu istoric, respectd sau indeplinesc Tntr-o formuld integratd recomandarile privind dezvoltarea durabild a
municipiului:

e Asigurarea unui habitat sustenabil, necesar florei si faunei, cat si comunitatilor umane prin interventii cat mai putin
invazive, armonizarea si integrarea in peisaj a propunerilor arhitecturale.

e Functionalitatea complexului, diversitatea ofertelor de recreere / agrement si petrecere a timpului liber.

e Buna accesibilitate, in primul rand pentru pietoni si mijloace nemotorizate, asigurarea unor legdturi avantajoase cu
locuintele din cartier

e Economicitatea si sustenabilitatea conceptului: gestiunea rationald a resurselor, limitarea investitiei prin solutii care nu
implica costuri mari, limitarea costurilor de intretinere si de consum, prin solutii ,verzi” de alimentare cu energie,
gestiunea rationald a apelor pluviale si sistemului de irigare etc.

e Atractivitatea complexului pentru categorii de varsta si socio-profesionale cat mai largi, calitatea spatiald, arhitecturald,
ambientala si ecologica a amenajdrii.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii

Dinamica dezvoltarii economice a municipiului Cluj-Napoca din ultimii 15 ani a condus la dezvoltarea intensd a sectorului
imobiliar (In special locuinte) si totodatd la cresterea numarului de investitii publice, concentrate in cea mai mare parte n
infrastructura de transport, utilitati, sau infrastructura sportiva.

Protejarea cadrului natural din interiorul zonei construite a orasului si extinderea retelei de spatii verzi devin in aceste conditii
esentiale pe termen mediu si lung.

Sufocate de parcdri si garaje, unele zone se confrunta cu o nevoie urgenta de o strategie care alaturi de reglementarea si
organizarea sustenabild a parcarilor prioritizeazd recuperarea si amenajarea spatiilor verzi de agrement.

Date fiind importanta valorificarii resurselor naturale existente, realizarii spatiilor de relaxare sau agrement in zona si
totodata punerea in valoarea a obiectivelor de patrimoniu, dimensionarea obiectivului de investitii, zonele cu diferite
destinatii si dotdrile propuse raspund firesc la cererea existenta.

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara: fluxul
cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Obiectivul de investitii propus aduce beneficii sociale, culturale si de mediu. Astfel, realizarea acestuia aduce bundstare
populatiei beneficiare, acest aspect fiind foarte de dificil de cuantificat din punct de vedere monetar. Astfel, rolul analizei
cost-eficacitate este de a stabili care alternativa de realizare a investitiei maximizeaza beneficiile. Compararea unor unitati
fizice necuantificabile Tn bani (efecte/beneficii) cu unitdti monetare (costuri de investitie, de exploatare etc) nu este posibila,
astfel pentru o analizd cost-eficacitate, conform literaturii de specialitate, nu se calculeaza indicatori de performanta
financiard.
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4.7. Analiza cost-eficacitate

in vederea realizarii analizei cost-eficacitate au fost evaluate doud scenarii tehnice si au fost calculate rapoartele dintre
costurile totale si efectele / beneficiile cuantificate in termeni fizici. Pentru descrierea celor doua scenarii a se vedea prezenta
documentatie, Capitolul 3.2. Th vederea efecturii analizei cost-eficacitate s-au luat in considerare urmitoarele etape /
aspecte:

. Definirea proiectului si descrierea alternativelor

. Analizarea aplicabilitatii Analizei cost-eficacitate la obiectul de investitii propus

. Identificarea si cuantificarea costurilor, pentru fiecare alternativd

. Realizarea unei comparatii intre cele doud alternative

. Calcularea raportului cost-eficacitate (prin stabilirea costului unitar dinamic / dynamic prime cost)
. Identificarea parametrilor sensibili si realizarea unei analize de senzitivitate

n continuare este prezentatd modalitatea de analizd utilizat. Pentru consultarea Analizei cost-eficacitate pentru prezentul
obiect de investitii a se vedea Anexa 1 — Analizé cost-eficacitate.

4.7.1. Chestiuni generale

Analizarea aplicabilitdtii acestui tip de analizd la obiectivul de investitii se regdseste in cadrul Capitolului 4.1., prezentat mai
sus. Orizontul de analiza considerat este de 40 de ani, iar perioada de analiza incepe dupd realizarea investitiei (anul 2022).
A se vedea Anexa 1 — Analizé cost-eficacitate.

4.7.2. Identificarea si cuantificarea principalelor tipuri de costuri

Avand in vedere specificul investitiei au fost identificate 4 categorii principale de costuri, pentru ambele scenarii:

1. Costuri de investitii
a. Costuri de investitii pentru constructii si instalatii
b. Costuri de investitii pentru dotari
2. Costuri de reinvestitii / inlocuiri
a. Costuri de reinvestitii/inlocuiri pentru constructii si instalatii
b. Costuri de reinvestitii/inlocuiri pentru dotari
3. Costuri de mentenantd / intretinere
a. Costuri de mentenanta / intretinere pentru constructii si instalatii
b. Costuri de mentenanta / intretinere pentru dotari
4. Costuri de functionare / exploatare
a. Costuri cu energie electricad
b. Costuri cu apa pentru irigatii, agrement si utilitate publica
c. Costuri pentru servicii de salubritate
d. Costuricu forta de munca
e. Alte tipuri de costuri

Cuantificarea acestor tipuri de costuri s-a facut avand la baza urmatoarele principii / aspecte:

1. Costuri de investitii: au fost extrase din devizul general fiecare categorie de cost si suma aferenta a fost distribuita
pe anii prevazuti pentru realizarea investitiei.

2. Costuri de reinvestitii / Tnlocuiri: in functie de durata de viata a fiecarui activ corporal sau necorporal s-au prevazut
reinvestitii dupa finalizarea duratei normale de functionare a activului, astfel incat sd nu fie periclitate integritatea
proiectului in timp.

3. Costuri de mentenanta / intretinere: costurile de mentenantd au fost prevazute procentual, diferit in functie de
tipul activului analizat.
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4. Costuride functionare / exploatare: costurile de exploatare au fost estimate in functie de instalatiile, echipamentele
si utilajele / dotarile utilizate Tn proiect si in functie de tipul activitatilor care vor avea loc in cadrul obiectului de
investitie pe toatd perioada de functionare.

Conceptul de valoare reziduala nu este folosit in analiza cost-eficacitate. Astfel orizontul de timp analizat a fost ales in functie
de durata normala de functionare maxima.

4.7.3. Actualizarea costurilor in termeni reali si nominali

Analiza cost-eficacitate ia in considerare atat costurile cat si efectele / beneficiile care apar in ani diferiti. Pentru ca aceste
costuri sa fie comparabile este utilizata tehnica de actualizare. Pentru prezenta investitie a fost utilizata o rata de actualizare
de 4%, In conformitate cu prevederile din Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects Economic appraisal tool for
Cohesion Policy 2014-2020.

Deoarece costurile sunt variabile de la un an la altul, in scopul de a face proiectele alternative sau optiuni alternative ale unui
proiect comparabile, s-a utilizat valoarea actuald a costului total (VAN) cu rata de actualizare mentionata mai sus.

Actualizarea costurilor enumerate mai sus s-a facut atat in conformitate cu evolutia prognozata a principalilor indicatori
macroeconomici cat si in functie de cresterea anuald estimatd pentru principalele elemente de cost. Pentru stabilirea acestor
parametri s-au folosit date de la Comisia Nationald de Prognozd, inclusiv Proiectia Principalilor Indicatori Macroeconomici
2019 - 2023, Prognoza de larnd 2020.

4.7.4. Raportul cost-eficacitate prin stabilirea costului unitar dinamic

n vederea stabilirii unui raport cost-eficacitate concludent s-a stabilit costul unitar dinamic pentru fiecare din cele dou
scenarii. Acesta este un indice dinamic, care ia in considerare distributia costurilor si efectelor pe orizontul de analiza.
Metodologia de calcul a costului unitar dinamic presupune calcularea valorilor actualizate nete pentru fiecare Scenariu
facand raportul intre valoarea actualizatd netd a fluxurilor de numerar aferente investitiilor si cheltuielilor si beneficiu /
efectul pozitiv preconizat (suprafata de spatiu verde obtinuta prin proiect).

4.7.5. lerarhizarea celor doud scenarii si concluzii

Tn tabelul de mai jos este prezentat un sumar al analizei cost-eficacitate cu evidentierea costurilor actualizate totale pentru
toatd perioada de analiza a proiectului, efectelor / beneficiilor (suprafata de spatiu verde obtinuta prin proiect) si a Costului
Unitar Dinamic.

Tabel 10 — Sumar analizé cost-eficacitate

TIP COST ‘ VAN 4% [LE]] ‘ VAN 0% [LEI]

SCENARIUL 1
Costuri de investitii: 115.512.890 122.216.825
Costuri de reinvestitii/inlocuiri: 16.897.081 38.182.992
Costuri de mentenantd/intretinere: 1.072.388 2.529.295
Costuri de functionare/exploatare: 19.246.766 45.606.811
COSTURI TOTALE 152.729.125 208.535.923
EFECT (beneficiu — suprafata estimata spatiu public de tip parc) 140.000 140.000
CuD 1.091 1.490

SCENARIUL 2
Costuri de investitii: 116.869.417 123.649.657
Costuri de reinvestitii/inlocuiri: 16.897.081 38.182.992
Costuri de mentenantd/intretinere: 1.080.600 2.548.659
Costuri de functionare/exploatare: 22.325.459 52.898.393
COSTURI TOTALE 157.172.558 217.279.701
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TIP COST
EFECT (beneficiu — suprafata estimata spatiu public de tip parc)
CUD

VAN 4% [LEI] VAN 0% [LEI]

140.000
1.123

140.000
1.552

Dupa cum se poate observa si in tabelul de mai sus, Scenariul 1 este cel mai avantajos din punct de vedere al costurilor
actualizate raportate la efecte/beneficii, costul unitar dinamic fiind mai scazut decét cel de la Scenariul 2.

4.8. Analiza de senzitivitate

Analiza de senzitivitate presupune identificarea parametrilor sensibili, care Tn urma diferitelor fluctuatii pot influenta costurile
estimate actualizate. Astfel au fost identificati urmdtorii parametri care pot avea o influentd semnificativa asupra costurilor
estimate:

. Rata de actualizare

. Duratele de viatd ale utilajelor si echipamentelor / ale dotarilor

. Schimbari ale preturilor pe termen mediu si lung prin fluctuatii la nivelul parametrilor macroeconomici
preconizati.

Influenta fluctuatiilor acestor parametri are loc la nivelul costurilor estimate de investitii, reinvestitii, exploatare si
mentenants, astfel orice fel de fluctuatie este direct proportionald pentru ambele scenarii analizate. in concluzie ierarhizarea
scenariilor alese nu este influentata de modificare acestor parametri.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Au fost identificate urmatoarele riscuri si sunt propuse urmatoarele masuri de diminuare a acestora:

Tabel 11 — Analiza de riscuri

Masuri de prevenire / diminuare

Prin sistemul de monitorizare propus prin proiect se va avea, in timp real, situatia versantului din punct de vedere
a deplasdrii, a apelor subterane si din punct de vedere a evolutiei zonei de rocd. in cazul producerii unor riscuri
iminente se va activa sistemul de alarmare si se va evacua zona. Se va respecta cu strictete programul de
monitorizare care va fi propus in cadrul Proiectului Tehnic.

n vederea diminudrii riscurilor legate de defectarea utilajelor, echipamentelor si dotérilor utilizate in proiect se
vor lua urmatoarele masuri:

e  Sevor semnala eventualele deficiente / neconcordante cu situatia proiectata in cadrul perioadei de

Risc identificat

Stabilitatea
versantului sudic

Defectare
echipamente,
utilaje / dotari

notificare a defectelor (PND)

e Sevor efectua reviziile tehnice si mentenanta necesard, in conformitate certificatele de garantie ale
utilajelor, echipamentelor si dotarilor. Acestea se vor efectua de firme specializate (dupa caz)

e Sevor face lucrdri de reinvestitii atunci cand perioada de viatd a unui echipament este depasitd,
pentru a evita periclitarea si a altor utilaje si echipamente / dotari conexe

Degradare spatiu
verde si arbori

n vedere diminudrii riscurilor legate de degradarea calitatii spatiului verde si a arborilor se vor lua urm3toarele
mdsuri:

e Suprafetele verzi si arborii vor fi monitorizate periodic de catre personal specializat si in
eventualitatea observarii unor semnalmente de degradare se vor lua din timp masuri de prevenire si
tratare (dupa caz)

e Sevor verifica periodic instalatiile de irigare pentru spatiul verde pentru a se asigura debitul de apd
necesar

e Tncazul degradarii excesive a vreunui arbore se vor lua masuri imediate pentru a preveni un posibil
dezastru

Degradare
constructii si
instalatii

n vedere diminudrii riscurilor legate de degradarea constructiilor si instalatiilor se vor lua urmatoarele masuri:
e Sevor efectua observatii si vizite periodice, In conformitate cu legislatie in vigoare din domeniul
constructiilor
e Tncazul unui fenomen natural extrem (de exemplu cutremur / alte intemperii) se vor lua m3suri de
verificare structurald a constructiilor de cdtre persoane specializate, conform legislatiei aflate in
vigoare.
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Risc identificat

Masuri de prevenire / diminuare

Pentru suprafetele de célcare se vor aplica tratamentele necesare (sigilari / colmatari / decolmatari)
conform fiselor tehnice / documentelor tehnice puse la dispozitie de catre viitorul antreprenor
general / proiectantul de la faza Proiect Tehnic si Detalii de Executie

Pe timp friguros se vor aplica solutii de dezghetare / deszapezire compatibile cu suprafetele de
calcare, conform fiselor tehnice ale materialelor.

n timpul executie se va respecta cu strictete programul de control al calitétii lucrarilor pe specialititi,
propus de catre proiectant la Faza Proiect Tehnic si Detalii de Executie si se vor efectua toate probele

necesara.
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5. SCENARIUL TEHNICO-ECONOMIC OPTIM RECOMANDAT

5.1. Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor

Ambele scenarii urmaresc realizarea aceleiasi teme de proiectare, contin aceleasi obiecte de constructii, diferenta consta la
sistemul constructiv ales la suprafata de calcare a zonei centrale pietonale a parcului aferente incintei fortificatiei si la nivelul
sistemului de preluare a apelor pluviale:

- Scenariul 1: zona centrald pietonald a parcului aferenta incintei fortificate este prevazuta cu suprafata de cdlcare
din agregate naturale stabilizate; O mare parte din apele pluviale se vor infiltra prin agregatele legate, urmarind apoi
circuitul natural in sol. Pentru perioadele cu ploi abundente, preluarea apelor pluviale se va face prin intermediul
unor rigole, iar ulterior aceasta este transportata printr-un sistem de conducte pluviale spre reteaua existentd in
zona.

- Scenariul 2: zona centrald pietonald a parcului aferenta incintei fortificate este prevdzutd cu pavaj de granit.
Preluarea apelor pluviale din incinta fortificatiei, se va face prin intermediul unor rigole si prin intermediul unor guri
de scurgere, iar ulterior aceasta este transportatd printr-un sistem de conducte pluviale spre reteaua existenta in
zona.

Din punct de vedere tehnic si economic s-a optat pentru scenariu 1 — zona centrald pietonald a parcului aferenta incintei
fortificate prevazuta cu suprafata de calcare din agregate naturale stabilizate.

n continuare este prezentatd analiza multicriteriald din punct de vedere al scenariilor propuse, fiind evidentiate avantajele
/ dezavantajele relative pentru fiecare scenariu in parte.
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Tabel 12 — Analizd multicriteriald de comparare a scenariilor propuse

Criteriu Indicator / subcriteriu Scenariu 1 Scenariu 2
N Solutiile tehnice au fost alese astfel incat factorul uman sa fie cat mai putin prezentin | Similar cu scenariul 1
Gradul de dependentd de ) S )
. perioada de exploatare a obiectivului.
factorul uman a constructiilor, . o L ) ) ) ) )
) - . . Sistemul de irigatie si cel de iluminat va fi complet automatizat si s-a optat inclusiv
instalatiilor si dotarilor ) “ : -
pentru toalete automate cu sistem de curdtare interioara.
Solutiile tehnice sunt adaptate la conditiile din teren si sunt reziliente la intemperii sau | Similar cu scenariul 1, dar prin aplicarea unor suprafete
Tehnic alte fenomene externe. Au fost propuse mai multe tipuri de suprafete de cdlcare in | extinse de pavaj creste suprafata impermeabild si implicit
functie de sol si de caracteristicile hidrogeologice, astfel incat sa nu se realizeze, pe cat | apar costuri suplimentare de gestionare a apelor pluviale,
Adaptabilitate solutiilor tehnice posibil, modificari masive ale topografiei, regimului de scurgere a apelor subterane si | atat din punct de vedere al executiei cat si din punct de
alese la conditiile de teren implicit sa fie diminuat impactul asupra mediului. vedere al exploatdrii.
Prin suprafete sigilate mai mari, este influentatd negativ
scurgerea si morfologia apelor subterane si implicit circuitul
natural al apei in naturd.
Costuri de investitie 122.216.825 123.649.657
Costuri de reinvestitii/inlocuiri 38.182.992 38.182.992
Economic Costuri de
mentenantd/intretinere 2.529.295 2.548.659
Costuri de
functionare/exploatare 45.606.811 52.898.393
VAN 4% cost total 152.729.125 157.172.558
Financiar | CUD (coeficient unitar dinamic) 1.091 1123
pentru VAN 4% '
i N Prin aplicarea masurilor propuse n Scenariul 1 se creeaza o suprafatd de parc de circa | Similar cu scenariul 1, dar prin solutiile tehnice abordate
Suprafata de tip parc estimatd, - A VR
o ) 14 hectare. suprafata permeabild este mai mica, datorita utilizarii
de care beneficiaza populatia . o
suprafetelor de cdlcare semi-sigilate.
i : . Prin realizarea de lucrari de stabilizare a versantului sudic si prin amenajarea peisajerd | Similar cu scenariul 1
. Reducerea riscului de accidente / o . . o oo S )
Social ) n . a zonei inclusiv realizarea unui sistem de iluminat complet si eficient se reduce riscul
situatii neprevazute . N
’ de accidente in zone.
Prin masurile propuse de incurajare a transportului alternativ si de diminuare a | Similar cu scenariul 1
Reducerea poluarii aerului traficului, dar si prin plantarea arborilor/vegetatie se preconizeazd o reducere a
poludrii aerului
Cultural Reabilitare / restaurare Prin solutiile propuse pentru suprafetele de célcare / publice se urméreste crearea | Solutia tehnicd propusa in scenariul 2 nu este specifica
patrimoniului istoric unor spatii publice amenajate specific ansamblurilor peisajere istorice ansamblurilor peisajere istorice
Prin aplicarea Scenariului 1 se propun interventii minimale la nivelul vegetatiei | Similar cu scenariul 1
Tmbun&tatirea / mentinerea existente
habitatelor / biodiversitatii Suplimentar se propune o extindere semnificativa a fondului vegetat, aspect care se
Mediu estimeazd cd va conduce la imbunatdtirea biodiversitatii.

Sustenabilitatea solutiilor tehnice
propuse

Solutiile tehnice si instalatiile propuse Tn Scenariul 1 sunt alese astfel incat sa produca
un impact cat mai mic asupra mediului, atat in perioada de executie, cat mai ales siin
perioada de exploatare.

Datorita suprafetelor mai mari de granit (care este
impermeabil) propuse pentru scenariul 2 este necesard
colectarea apelor pluviale si cu caracter local debusarea

61



Criteriu

Indicator / subcriteriu

Scenariu 1

Scenariu 2

Au fost alese Tn general solutii tehnice si materiale care permit infiltrarea apei in sol si
refacerea sistemului natural de ape subterane/freatice (cu exceptia versantului unde
este necesara drenarea apelor subterane, din considerente de stabilite generald)
Astfel, apa pluviald captatd in zonele de parc este partial utilizatd pentru realizarea
irigatiilor printr-un sistem de recuperare-filtrare ape meteorice.

Apa pluviald din zonele carosabile este filtratd si mai apoi condusd spre tuneluri de
infiltratie subterane, fara a fi necesara evacuarea in reteaua publica a orasului, care ar
conduce la costuri ridicate si la un impact asupra mediului prin angrenarea intregului
sistem de canalizare, pana la Statia de Epurare.

Prin reintroducerea apelor pluviale in subsol se creeaza premisele refacerii panzelor
freatice si imbundtatirii calitatii subsolului.

acestora in sistemul public de canalizare, cu un impact
negativ asupra mediului, pentru perioada de exploatare.

Tmbunétatirea calitétii corpurilor
de apa

Prin ecologizarea / igienizarea propusa si prin recrearea circuitului firesc al apei in
natura se estimeaza Tmbunatatirea calitatii corpurilor de apa.

Similar cu Scenariul 1

Impactul asupra mediului factor
apa, aer, sol, subsol

Impactul asupra acestor factori este doar in perioada de executie, in perioada de
exploatare, prin solutiile tehnice adoptate, impactul va fi pozitiv.

Similar cu Scenariul 1

Impactul asupra peisajului

Prin mdsurile peisajere propuse impactul este pozitiv

Prin mdsurile peisajere propuse impactul este pozitiv

Impactul zgomotului si vibratiilor

Impactul zgomotului si vibratiilor va fi limitat la perioada de executie, pentru perioade
de exploatare nefiind prevdzute utilaje sau echipamente care pot fi ddunatoare.
Suplimentar, se preconizeazd o fmbunatdtire a poludrii fonice prin intensificarea
benzilor de arbori si vegetatie.

Impactul zgomotului si vibratiilor va fi limitat la perioada de
executie, pentru perioade de exploatare nefiind prevazute
utilaje sau echipamente care pot fi ddundtoare.
Suplimentar, se preconizeaza o Tmbunatdtire a poludrii fonice
prin intensificarea benzilor de arbori si vegetatie.

Pentru analiza riscurilor a se vedea Capitolul 4.9. Riscurile identificate, dar si masurile propuse pentru prevenirea — diminuarea acestora care sunt valabile pentru ambele scenarii

analizate.
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5.2. Selectarea si justificarea scenariului optim recomandat

Din punct de vedere tehnico-economic se recomanda implementarea scenariului 1 cu zona centrald pietonald a parcului
aferenta incintei fortificate prevazuta cu suprafata de cdlcare din agregate naturale stabilizate. Avantajele scenariului 1, asa
cum reies din analiza de mai sus, constau Tn faptul cd solutiile tehnice propuse sunt mai economice, mai ecologice si mai
estetice. Fata de scenariul 2, scenariul 1 prezintd urmatoarele avantaje:

- Solutii tehnice si materiale alese pentru suprafetele de calcare din zona pietonald centrald din incinta cetatii permit
infiltrarea apei in sol si refacerea sistemului natural de ape subterane/freatice. Astfel, apa pluviald captata este
partial utilizatd pentru realizarea irigatiilor printr-un sistem de recuperare-filtrare ape meteorice.

- Se produce un impact mai redus asupra mediului, atat in perioada de executie, cat si in perioada de exploatare.

- Solutiile alese sunt mai adaptat estetic ansamblului peisajer istoric.

5.3. Descrierea scenariului optim recomandat privind:

5.3.1. Obtinerea si amenajarea terenului

Avand in vedere cd spatiile verzi sunt o componenta vitald a sistemelor urbane, amenajarea Ansamblului Urban Cetdtuia va
fi abordata intr-o maniera integrata si se va desfdsura pe baza unui proiect complex de specialitate ce va viza reabilitarea
obiectivului de patrimoniu, ameliorarea imaginii urbane, protejarea biodiversitatii, dezvoltarea legaturilor si deplasarilor
pietonale, realizarea unor zone de recreere atractive, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei in concordanta cu
specificul zonei.

5.3.1.1. Obtinerea si amenajarea terenului pentru Obiectul 1 - Amenajarea zonei de parc aferente versantului sudic

si zonelor sudice si sud-estice ale exteriorului fortificatiei

Din totalul suprafetei de 54 002 mp necesari realizarii lucrarilor aferente obiectului 1, municipiul Cluj-Napoca detine n
proprietate sau administrare o suprafata de 48 734 mp.

Pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publica aferente obiectului 1 de investitie este necesara exproprierea unei suprafete
de 5 268 mp din proprietate privata, distribuitd dupd cum urmeaza:

identificare teren privat suprafatd CF suprafatd continutd de expropriat UTR
Parte din nr. cad. 313 539 (Unita Turism) 1863 mp 1713 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 321 183 (Unita Turism) 500 mp 209 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 334 763 (Unita Turism) 34 860 mp 3346 mp ZCP_Va
Arheologie

Pe durata desfasurarii lucrdrilor se impune prezenta arheologului. Conform studiului arheologic, in faza pregatitoare a
lucrarilor, la faza de executie se vor desfasura lucrari de diagnostic arheologic invaziv in zonele in care istoriografia prezinta
existenta unor corpuri de cladire dispdrute astazi.

Demolari si desfaceri

indepértarea constructiilor provizorii si parazitare. In aceastd etapd vor fi demolate o serie de obiective prezente pe
amplasament precum: garaje, punct gospoddresc, anexe rotonda, ansamblul Pergola, ansamblu reprezentat din scarile
monumentale, soclul si constructia propriu-zisa a Monumentului Eroilor Neamului, balustrade si parapeti, imprejmuiri,
mobilier existent, componente locuri de joacad existente, structuri de sprijin / de drenaj aflate intr-o stare avansatd de
degradare.
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Se vor decoperta aleile, platformele si a fundatiilor acestora.
Se va desfiinta sistemul de iluminat existent, alte retele electrice si retele sanitare / pluviale.
Selectarea vegetatiei

Exemplarele de arbori in stare foarte buna, afectati de lucrdrile de stabilizare a versantului sudic sau a reconfigurarii tramei
aleilor pietonale vor fi relocate in cadrul sitului. Studiul dendrologic a identificat 11 exemplare. Se impune eliminarea unor
exemplare de vegetatie arboricold (bolnave, cu o arhitecturd a coronamentului defectuoasd/asimetricd, invazive),
controlarea extinderii spontane a tuturor speciilor, Tnsa mai cu seama eliminarea exemplarelor din speciile Prunus cerasifera,
Rhus typhina, Robinia pseudoaccacia. Se impune eliminarea unor exemplare de vegetatie arbustiva, si anume gardurile vii
care obstructioneaza vizual. Pentru exemplarele eliminate, aflate Tn stare avansatd de declin sau in stare foarte deficitara
sunt prevdzute plantdri de compensare de minim 2 la 1, cu respectarea standardelor de calitate ale materialului saditor
arborescent (atat foios cat si rasinos).

De asemenea, se impune o curdtare extinsd a vegetatiei invazive —In special a vegetatiei arbustive si a arborilor cu diametrul
mai mic de 10/12 cm pentru rarirea masivului — in special arborii spontani cu densitate mare. La data cand se vor demara
lucrdrile de amenajare, se va avea in vedere ca, odata cu doborarea partii aeriene a exemplarelor de arbori si arbusti sa fie
extrase si raddcinile acestora pentru a indeparta riscul de lastarire sau drajonare naturala.

Terasamente

Sdparea si indepartarea stratului vegetal in zonele in care sunt preconizate modificdri de relief. Realizarea terasamentelor in
zonele cu modificari de relief.

5.3.1.2. Obtinerea si amenajarea terenului pentru Obiectul 2 - Amenajarea zonei de parc aferente platoului nordic

si zonelor vestice, nordice si estice ale exteriorului ale fortificatiei

Din totalul suprafetei de 70 925 mp necesari realizarii lucrarilor aferente obiectului 2, municipiul Cluj-Napoca detine n
proprietate o suprafata de 48 123 mp.

Pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publica aferente obiectului 2 de investitie este necesar transferul parcelei cu nr. cad.
286 167, avand suprafata de 7 850 mp din proprietatea statului in proprietatea municipiului.

Pentru realizarea lucrarilor de utilitate publicd aferente obiectului 2 de investitie este necesar clarificarea situatiei cadastrale
si trecerea in proprietatea municipiului a suprafetei de 134 mp din dreptul strazii Serupuitoare nr. 1, necesare pentru
realizarea locului de intoarcere la capatul strazii.

Pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publica aferente obiectului 2 de investitie este necesara de asemenea exproprierea
unei suprafete de 14 818 mp din proprietate privatd, distribuitd dupa cum urmeaza:

identificare teren privat suprafatd CF suprafatd continutd de expropriat UTR
Parte din nr. cad. 309 204 (Wiener Tor Business) 720 mp 127 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 309 830 (Dominus Vegas) 500 mp 28 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 318 039 (Dominus Vegas) 800 mp 294 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 321 183 (Unita Turism) 500 mp 89 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 334 763 (Unita Turism) 34 860 mp 12532 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 343 869 (Wiener Tor Business) 400 mp 400 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 343 870 (Wiener Tor Business) 791 mp 791 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 336 818 (Wiener Tor Business) 1288 mp 135 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 324 407 (Punctual Invest) 25170 mp 422 mp Vs
Arheologie

Studiu de fezabilitate Amenajare Ansamblu Urban Cetatuia Cluj-Napoca 57/117

64



Pe durata desfasurarii lucrdrilor se impune prezenta arheologului. Conform studiului arheologic, in faza pregatitoare a
lucrarilor, la faza de executie se vor desfasura lucrari de diagnostic arheologic invaziv in zonele in care istoriografia prezinta
existenta unor corpuri de cladire dispdrute astazi.

Demolari si desfaceri

Se va realiza indepartarea constructiilor provizorii si parazitare: anexe si amenajari adiacente portii vest, portii nord si fostei
pulberarii, rezervor ingropat, Imprejmuiri, mobilier existent, foisor loc de joacd, componente locuri de joaca existente,
terenuri de sport.

Se vor decoperta aleile si platformele existente precum si substraturile acestora.
Se va desfiinta sistemul de iluminat existent, alte retele electrice si retele sanitare / pluviale.
Selectarea vegetatiei

Exemplarele de arbori in stare foarte bund, afectati de lucrarile de reconfigurare a tramei aleilor pietonale sau de lucrarile
de reconfigurare a taluzului de cetate si a santului vor fi relocate in cadrul sitului. Studiul dendrologic a identificat 33 astfel
de exemplare. Se impune in schimb eliminarea unor exemplare de vegetatie arboricold (bolnave, cu o arhitectura a
coronamentului defectuoasad/asimetrica, invazive) si controlarea extinderii spontane a tuturor speciilor, insd mai cu seama
eliminarea exemplarelor din speciile Prunus cerasifera, Rhus typhina, Robinia pseudoaccacia. Pentru exemplarele eliminate,
aflate In stare avansata de declin sau in stare foarte deficitard sunt prevazute plantari de compensare de minim 2 la 1, cu
respectarea standardelor de calitate ale materialului saditor arborescent (atat foios cat si rdsinos). Se impune eliminarea
unor exemplare de vegetatie arbustiva, si anume gardurile vii care obstructioneaza vizual.

De asemenea, se impune o curdtare extinsd a vegetatiei invazive —In special a vegetatiei arbustive si a arborilor cu diametrul
mai mic de 10/12 cm pentru rarirea masivului — in special arborii spontani cu densitate mare din cauza modului precar de
dezvoltare si a aspectului general deficitar. La data cand se vor demara lucrdrile de amenajare, se va avea in vedere ca, odata
cu doborarea partii aeriene a exemplarelor de arbori si arbusti sa fie extrase si rdddcinile acestora pentru a indeparta riscul
de Iastdrire sau drajonare naturala.

Terasamente

Sdparea si indepartarea stratului vegetal in zonele in care sunt preconizate modificdri de relief. Realizarea terasamentelor in
zonele cu modificari de relief

5.3.1.3. Obtinerea si amenajarea terenului pentru Obiectul 3 - Amenajarea zonei de parc aferente incintei

fortificatiei

Din totalul suprafetei de 15 368 mp necesari realizarii lucrarilor aferente obiectului 3, municipiul Cluj-Napoca detine n
proprietate o suprafata de 31 mp parte din nr. cad. 313 540.

Pentru realizarea lucrdrilor de utilitate publica aferente obiectului 3 de investitie este necesara exproprierea unei suprafete
de 15 337 mp din proprietate privatd incadrata conform PUG Cluj-Napoca in UTR ZCP_Va, dupa cum urmeaza:

identificare teren privat suprafatd CF suprafatd continutd de expropriat UTR
Parte din nr. cad. 304 904 (Arhimar Serv) 520 mp 23 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 309 204 (Wiener Tor Business) 720 mp 395 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 309 830 (Dominus Vegas) 500 mp 311 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 313 539 (Unita Turism) 1863 mp 150 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 318 039 (Dominus Vegas) 800 mp 506 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 334 763 (Unita Turism) 34 860 mp 12 799 mp ZCP_Va
Parte din nr. cad. 336 818 (Wiener Tor Business) 1288 mp 1153 mp ZCP_Va
Arheologie
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Pe durata desfasurarii lucrdrilor se impune prezenta arheologului. Conform studiului arheologic, in faza pregatitoare a
lucrarilor, la faza de executie se vor desfasura lucrari de diagnostic arheologic invaziv in zonele in care istoriografia prezinta
existenta unor corpuri de cladire dispdrute astazi.

Demolari si desfaceri

Indepértarea constructiilor provizorii si parazitare: anexe si amenajari adiacente portii vest, portii nord si fostei pulberérii,
Tmprejmuiri.

Se vor decoperta aleile si platformele existente precum si substraturile acestora.
Se va desfiinta sistemul de iluminat existent, alte retele electrice si retele sanitare / pluviale.
Selectarea vegetatiei

Se propune eliminarea speciilor arboricole din categoria coniferelor (cu exceptia pinilor in stare bunad), rezultatul unor
interventii peisajere din epoci relativ recente (Thuja sp) sau chiar foarte recente (Cupressocyparis) si a tuturor amenajarilor
de asemenea foarte recente care acompaniazd cele doua porti istorice, cat si gardul viu tot de Thuja, desi inca de talie mica,
care inconjoara fostul depozit de cereale, intrucat distonante si nepotrivite cu contextul de monument istoric. Se prevede si
eliminarea unei parti din arbustii prezenti pe sit, cei in parte uscati sau care prin pozitia lor obstructioneaza culoare de vedere,
perspective etc.

Exemplarele de arbori in stare foarte bund, afectati de lucrarile de reconfigurare a tramei aleilor pietonale sau de lucrarile
de reconfigurare a platoului de cetate vor fi relocate in cadrul sitului. Studiul dendrologic a identificat 2 astfel de exemplare
pe zona platoului. Se impune n schimb eliminarea unor exemplare de vegetatie arboricola (bolnave, cu o arhitecturd a
coronamentului defectuoasad/asimetrica, invazive) si controlarea extinderii spontane a tuturor speciilor, insd mai cu seama
eliminarea exemplarelor din speciile Prunus cerasifera si Robinia pseudoaccacia. Pentru exemplarele eliminate, aflate in stare
avansata de declin sau in stare foarte deficitard sunt prevazute plantdri de compensare de minim 2 la 1, cu respectarea
standardelor de calitate ale materialului saditor arborescent (atat foios cat si rasinos).

De asemenea, se impune o curdtare extinsd a vegetatiei invazive —In special a vegetatiei arbustive si a arborilor cu diametrul
mai mic de 10/12 cm pentru rarirea masivului — in special arborii spontani cu densitate mare din cauza modului precar de
dezvoltare si a aspectului general deficitar. La data cand se vor demara lucrarile de amenajare, se va avea in vedere ca, odata
cu doborarea partii aeriene a exemplarelor de arbori si arbusti sa fie extrase si rdddcinile acestora pentru a indeparta riscul
de Iastdrire sau drajonare naturala.

Terasamente

Sdparea si indepartarea stratului vegetal in zonele in care sunt preconizate modificdri de relief. Realizarea terasamentelor in
zonele cu modificari de relief.

5.3.2. Asigurarea utilitdtilor necesare functiondrii obiectivului;

5.3.2.1. Asigurarea utilitdtilor pentru Obiectul 1 - Amenajarea zonei de parc aferente versantului sudic si zonelor

sudice si sud-estice ale exteriorului fortificatiei

n vederea function&rii obiectivului este necesard asigurarea urmatoarelor utilitsti:

e Racordare la apa potabild (doar pentru sistem de irigatii) estimata a se realiza in zona de sud a Strazii Cetatii

e Conexiune la retea de ape pluviale existenta in zona esticd a versantului

e Conexiune la reteaua de curent electric, prin intermediul Firidelor de distributie si contorizare FDC 1, 2 si 3, conexiune
estimata a se realiza din zona strazii Dragalina.

e Conexiune la reteaua de curent telecomunicatii, prin intermediul Firidelor de Curenti slabi FDCS 1, 2 si 3, conexiune
estimata a se realiza din zona strazii Dragalina.

Toate utilitatile se vor asigura prin conectarea la retelele publice existente in zond, pe baza avizelor tehnice de racordare
obtinute de la fiecare avizator in parte, obtinute la faza de Proiect Tehnic.

Studiu de fezabilitate Amenajare Ansamblu Urban Cetatuia Cluj-Napoca
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5.3.2.2. Asigurarea utilitatilor pentru Obiectul 2 - Amenajarea zonei de parc aferente platoului nordic si zonelor

vestice, nordice si estice ale exteriorului ale fortificatiei

n vederea function&rii obiectivului este necesard asigurarea urmatoarelor utilitati:

e Racordare la apa potabild, estimata a se realiza prin intermediul unor camine de vane / apometru in 2 puncte, nordul
Strazii Cetatii si zona Strazii Serpuitoare

e Racordare laretea de ape menajere, estimata a se realiza prin cdmine de racord dispuse in 2 puncte, nordul Strazii Cetdtii
si zona Strazii Serpuitoare

e Conexiune la retea de ape pluviale existenta in zona

e Conexiune la reteaua de curent electric prin intermediul Firidelor de distributie si contorizare FDC 5, 6 si 7, conexiune
estimata a se realiza din zona strazii Cdlarasilor / Cetatii.

e Conexiune la reteaua de telecomunicatii prin intermediul Firidelor de Curenti slabi FDCS 5, 6 si 7, conexiune estimata a
se realiza din zona strazii Cdlarasilor / Cetatii.

Toate utilitatile se vor asigura prin conectarea la retelele publice existente in zond, pe baza avizelor tehnice de racordare
obtinute de la fiecare avizator in parte, obtinute la faza de Proiect Tehnic.

5.3.2.3. Asigurarea utilitdtilor pentru Obiectul 3 - Amenajarea zonei de parc aferente incintei fortificatiei

n vederea function&rii obiectivului este necesard asigurarea urmatoarelor utilitati:

e Racordare la apa potabild estimata a se realiza prin intermediul unui camin de vane / apometru in zona de incintd a
Cetatii

e Racordare la retea de ape menajere, estimata a se realiza prin cdmine de racord dispuse n zona incintei Cetdtii

e Conexiune la retea de ape pluviale existenta in zona

e Conexiune la reteaua de curent electric prin intermediul Firidei de distributie si contorizare FDC 4, conexiune estimata a
se realiza din zona strazii Clarasilor / Cetatii.

e  Conexiune la reteaua de telecomunicatii prin intermediul Firidei de Curenti slabi FDCS 4, conexiune estimata a se realiza
din zona strazii Calarasilor / Cetatii.

Toate utilitatile se vor asigura prin conectarea la retelele publice existente in zond, pe baza avizelor tehnice de racordare
obtinute de la fiecare avizator in parte, obtinute la faza de Proiect Tehnic.
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5.3.3. Solutia tehnicd, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic — OBIECTUL 1 Amenajarea zonei de parc aferente

versantului sudic si zonelor sudice si sud-estice ale exteriorului fortificatiei

Figura 11 — Veedere de ansamblu cu propunerea de amenajare a versantului sudic

5.3.3.1. Lucrdri de stabilizare a versantului

Lucrdrile propuse pentru stabilizarea si amenajarea versantului sudic sunt refacerea si extinderea sistemului de drenuri,
reabilitarea si completarea zidurilor de sprijin, refacerea si reconfigurarea sistemului de preluare a apelor pluviale de
suprafatd, curdtarea, stabilizarea si expunerea locala a stratelor de rocg, instalarea unui sistem de monitorizare a dinamicii
versantului si a unui sistem de avertizare 1n caz risc iminent.

Pentru zona vesticd, identificatd ca fiind cu un risc foarte mare de alunecare conform Raport de Expertiza Geotehnicd nr.
27/2020 privind ,Amenajarea Ansamblului Urban Cetatuia Din Cluj-Napoca” (a se vedea inclusiv studiul Geotehnic) se vor
face doar lucrari de urgentd (debarasare elemente degradate, destabilizate), iar lucrarile proiectate vor avea un caracter
definitiv doar dupa realizarea lucrdrilor de stabilizare a versantului vestic (parte superioard zona case Dragalina). Din aceleasi
considerente realizarea unui lift pe plan inclinat in zona vestica este nefezabild in cadrul acestui proiect.

Concret se propune aplicarea urmatoarelor masuri, care sunt in corelare cu concluziile Expertizei Tehnice mentionate mai
sus si atasate prezentei:

1. Lucradri pregdtitoare
1.1. Realizare drumuri si berme de acces
1.1.1. drum de acces amonte ziduri blocuri Dragalina - acces din vest si est
1.1.2. drum de acces alee aval afloriment - acces din est
1.2. Realizare perimetre santuri de siguranta
1.2.1. realizare sant de siguranta afloriment estic
1.3. Realizare bariere temporare (a se vedea Figura de mai jos)
1.3.1. Realizare bariera afloriment estic - 0,5-1 mc
1.3.2. Realizare bariera afloriment central - 0,5-1 mc
1.3.3. Realizare barierd definitivd afloriment vestic - 0,5-1 mc (reutilizare bariere de la afloriment estic si central)
1.4. Pregatire teren afloriment
1.4.1. Curdtare vegetatie + defrisare arbori (cu exceptia pinilor si a altor copaci valorosi di punct de vedere peisajer)
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1.4.2. Decopertare pamant vegetal
1.4.3. Destabilizare roci (rangare manuald sau cu echipamente manuale - fara mecanizat)
Demoldri / desfaceri:
2.1. Demoldri parapeti piatra zidita cu capac beton
2.1.1. parapet amonte afloriment, inclusiv fundatii
2.2. Desfaceri controlate roci destabilizate
2.2.1. eventuale roci de dimensiuni mai mari, care nu cad la rangare, se vor desface cu alpinisti utilitari si cu
echipamente manuale (sau pneumatice, dupa caz)
2.3. Demoldrilocale ziduri de sprijin
2.3.1. Zid de Sprijin amonte afloriment estic si central, inclusiv fundatii
2.3.2. Zid de Sprijin amonte afloriment vestic - strict cu caracter local
2.3.3. Zid de Sprijin intrare esticd (aleea scarilor)
2.3.4. Zid de Sprijin intrare esticd (loc de joaca)
2.3.5. Zid de Sprijin amonte bloc estic
2.3.6. Zid de Sprijin vest bloc vestic (terasa 1)
2.3.7. Zid de Sprijin vest bloc vestic (terasa 2)
2.3.8. Zid de Sprijin vest bloc vestic (terasa 3)
2.3.9. Zid de Sprijin Pergola - terasa inferioara
2.3.10. Zid de Sprijin aval afloriment estic
2.4. Demolari / desfaceri controlate surplombe de stanca
2.4.1. Desfaceri / interventii surplombe afloriment estic
2.4.2. Desfaceri / interventii surplombe afloriment central
2.5. Demoldri scdri situate pe zone cu risc de alunecare
2.5.1. demoldri scdri afloriment - limita dintre cel estic si cel central
2.5.2. desfaceri locale scdri afloriment vestic
2.6. Demolari / desfaceri elemente sistem de drenaj
2.6.1. Demolare capac de dren din beton armat
2.6.2. Demolare camine de vizitare sistem drenaj
Drenaje de versant si drenaje locale:
3.1. Reabilitare drenuri existente
3.1.1. Desfacere drenuri existente, inclusiv sprijinirea sdpdturilor
3.1.2. Reciclare / impermeabilizare / reabilitare radier dren
3.1.3. Refacere dren conform sectiune tip
3.1.4. Refacere Capac de dren cf sectiune tip
3.1.5. Camine dren (inclusiv capace cu acces controlat)
3.1.6. Reabilitare evacuare dren (inclusiv zid de sprijin)
3.1.7. Decolmatare evacuare dren (subtraversare Dragalina)
3.2. Realizare dren spic zona vestica:
3.3. Realizare sisteme de drenaj alei cu preluarea apelor pluviale si transportul lor spre debusee sigure
Interventii pentru stabilizarea versantului:
4.1. Interventii afloriment estic
4.1.1. Realizare perdea injectare (rock grouting) in foraj cu presiune controlata, din amonte (a se vedea figura de
mai jos)
4.1.2. etansare surse de infiltratie (crapaturi/fisuri locale)
4.1.3. ancorari locale blocuri masive, in special cele dispuse pe directia est-vest
4.1.4. ancorari zone surplombd
4.1.5. sistem local de plase din otel de Tnalta rezistenta cu sistem de monitorizare inclus (a se vedea figura de mai
jos)
4.2. Interventii afloriment central
4.2.1. Realizare perdea injectare (rock grouting) in foraj cu presiune controlata, din amonte
4.2.2. etansare surse de infiltratie (crapaturi/fisuri locale)
4.2.3. ancorari locale blocuri masive, in special cele dispuse pe directia est-vest
4.2.4. ancorari zone surplombd
4.2.5. sistem local de plase din otel de Thalta rezistentd cu sistem de monitorizare inclus (a se vedea figura de mai
jos)
4.3. Reabilitare ziduri existente - amonte blocuri Dragalina
4.4, Realizare ziduri de sprijin in zona accesului estic.
Lucrdri de monitorizare a versantului:
5.1. Sistem monitorizare stabilitate-dislocare afloriment
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5.2. Sistem monitorizare stabilitate versant
5.3. Sistem monitorizare si exploatare drenuri

Figura 12 — Bariere de protectie, impotriva cdderilor de pietre, utilizate cu caracter temporar
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Figura 13 — Prezentare schematicd procedeu de rock grouting
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Figura 14 — Sistem de plase din otel de inaltd rezistentd cu rol de retinere a rocilor (in stdnga din timpul montajului, in dreapta la 1 an de
la montaj)

5.3.3.2. Lucrdri de terasamente si restaurare topograficd

Sunt prevazute lucrari de restaurarea topografica a partilor din sistemului defensiv format din curtine si bastioane.

Lucrdrile de terasamente vor tine cont de morfologia versantului si de planul de alunecare al acestui, astfel nu se vor face
umpluturi excesive la partea superioara. in schimb se permit umpluturi substantiale |a partea inferioard a versantului, acestea
fiind In general benefice stabilitdtii generale. Umpluturile se vor realiza din balast, piatra sparta sau umplutura din pamant
controlat, dintr-o groapa de imprumut, si vor fi aplicate doar dupa inlaturarea pdmantului vegetal. Pentru conlucrarea
umpluturilor cu terenul natural se vor realiza trepte de infratire.

5.3.3.3. Sistemul de alei si platforme

La intocmirea prezentei documentatii s-a respectat legislatia in vigoare cu privire la:

e proiectarea si construirea drumurilor publice: Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
Ordinul nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor, Ordinul nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor
publice, Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile rurale, STAS 863-85 privind elementele geometrice ale traseelor, STAS 2900-89 privind latimea
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drumurilor, STAS 10144/1-90 privind caracteristicile arterelor de circulatie din localitatile urbane si rurale — profiluri
transversale, SR 174-1-97 si STAS 12253-84 privind straturile de forma;

e amenajarea dispozitivelor de scurgere a apelor: STAS 10796/1-77 privind constructiile anexe pentru colectarea si
evacuarea apelor ;

e protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu Tnconjurator: Legea nr. 137/1995 legea privind protectia
mediului, Ordinul nr. 44/1998 privind normele de protectie a mediului ca urmare a impactului drum — mediu
Tnconjurator, Legea nr. 107/1997 Legea apelor, Ordonanta Guvernului nr. 33/1995 privind masurile pentru
colectarea, reciclarea si reintroducerea in circuitul productiv a deseurilor refolosite de orice fel, Ordinul ministrului
apelor, padurilor si protectiei mediului pentru aprobarea conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si a
normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici.

Conform Ordinului nr.50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea drumurilor, strazile se
Tncadreaza in grupa de drumuri secundare — de circulatie locala din punct de vedere al elementelor geometrice a profilului
transversal, iar in raport cu intensitatea traficului si functiile pe care le indeplinesc se clasifica in drumuri secundare, cu o
banda de circulatie.

Proiectul prevede reconfigurarea sistemului de alei si platforme urmarind ameliorarea traseelor, facandu-le mai coerente si
lizibile de jos pana sus, cu pante mai reduse si trepte mai comode acolo unde acestea se impun. De asemenea se vor realiza
alei noi de legdtura, deschizdnd intreg arealul parcului catre public si permitand accesul pe versant atat pe alei in trepte cat
si pe alei in pantd dar fara trepte. In cadrul fortificatiei aleile refac traseul de gard3 de pe coama valului de pamant, respectiv
urmdresc perimetrul fortificatiei pe noua alee de la baza acesteia.

oy

Figura 15 — Reconfigurarea acceselor dinspre Str. G. Dragalina si a aleii scdrilor
Aleile propuse vor avea latimi cuprinse intre 1,2 m si 4,5 m, in functie de amenajarea urbanistica si arhitecturala a zonei.

Lucrari propuse constau in Tnlocuirea structurii rutiere existente, aducerea lor la parametrii tehnici in vigoare, asigurarea
scurgerii si evacuarii apelor pluviale precum si alte lucrari specifice de drumuri.

Astfel se doreste imbunatdtirea zonelor pietonale si carosabile din zona studiatd, cresterea sigurantei circulatiei prin
Tmbundtdtirea planeitatii, prin indepartarea gropilor si fadgaselor, prin realizarea lucrarilor de colectare si evacuare a apelor
pluviale.

n continuare sunt prezentate aleile propuse si principalele caracteristici ale acestora:

Tabel 13 — Alei propuse Obiectul 1

Nr. . Pozitionare Lungime estimativa Latime Structura rutiera
Denumire e
(m) (m) principalad
1. | Aleeal la parterul blocurilor 236.0 1.80 Beton Dezactivat
2. | Aleea?2 acces dinspre sud-vest/podul Elisabeta 111.0 1.80 Beton Dezactivat
3. | Aleea 3 deasupra blocurilor 139.0 1.80 Beton Dezactivat
4, legdtura estica mtre'aleea 3 sistrada 850 1.80 Beton Dezactivat
Aleea 4 Dragalina
5. | Aleea 5 legatura intre aleea 3 si 10 72.0 1.20 Beton Dezactivat
6. | Aleea 6 legdturad centrald intre aleea 3 si 9 136.0 1.20 Beton Dezactivat
7. | Aleea 7 legatura vesticd intre aleea 3 i 8 113.0 1.80 Beton Dezactivat
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Nr. . Pozitionare Lungime estimativa Latime Structura rutiera
Denumire e
(m) (m) principald
8. | Aleea 8 legaturd vestica intre aleea 7 si 12 31.0 1.80 Beton Dezactivat
9. | Aleea 9 sub stanca 245.0 1.80 Beton Dezactivat
10. | Aleea 10 ,Scarilor” (de acces dinspre sud-est) 310.0 3.20 Beton Dezactivat
11. | Aleea 11 legatura centrald intre aleea 9 si 12 66.0 1.40 Beton Dezactivat
12. Aees 1o alee panoramica deasupra stancilor 158.0 22..2700— Beton Dezactivat
13. | Aleea 13 la baza taluzului fortificatiei 150.0 1.50 Agregate stabilizate
14. | Aleea 14 alee de garda 338.0 2.70 Agregate stabilizate
15. | Aleea 15 alee de garda sudica 113.0 3.20 Agregate stabilizate
16. | Aleea 16 la baza taluzului fortificatiei in vest 92.0 2.20 Beton Dezactivat
17. alee panoramica dgasupra stancilor 810 590 Beton Dezactivat
Aleea 17 vestice
18. | Aleea 18 diagonale pe valul de pamant 33.0 1.20 Beton Dezactivat
19. | Aleea 34 Nordul aleii 10 83.0 1.50 Beton Dezactivat
20. | Aleea 35 Nordul aleii 10 71.0 2.10 Beton Dezactivat
21. | Rotonda - - - Beton Dezactivat
22. Esstlonul i - - Agregate stabilizate

Structura rutiera / sistemul constructiv al acestor alei este prezentat mai jos:

Beton de
o

O O O O

Beton de
o

O O O O

e Agregate
o
o
o
o
o
Pavaj din
o

O O O O

zactivat — Structura rutiera de tip 1a:

15 cm Beton dezactivat C30/37;

2 cm strat de nisip

30 cm strat de balast conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;

geotextil

Aleile vor fi incadrate de borduri din otel de 5mm (inclusiv borduri aparente din placaj lemn) pe fundatie
din beton 200x200mm;

zactivat — Structura rutiera de tip 1b:

15 cm Beton dezactivat C30/37;

2 cm strat de nisip

30 cm strat de piatra spartd, conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;

geotextil

Aleile vor fi incadrate de borduri din otel de 5mm (inclusiv borduri aparente din placaj lemn) pe fundatie
din beton 200x200mm;

naturale stabilizate cu lianti ecologici — Structura rutiera de tip 2a:

5 cm Agregate naturale stabilizate cu lianti ecologici;

20 cm strat de piatra spartd, conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;

20 cm strat de balast conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;

geotextil

Aleile vor fi incadrate de borduri din otel de 5mm pe fundatie din beton 200x200mm;

granit (cu caracter local pentru conectivitate cu strazi adiacente) — Structura rutierd de tip 3:
Dale de granit 10 cm

Strat din Nisip 2 cm

Strat balast 30 cm

Geotextil

Bordura din otel 5 mm pe fundatie din beton 200x200 mm

Datorita declivitatii in unele zone sunt prevazute trepte normale sau trepte cu podeste extinse. Pentru aceste zone treptele
se vor realiza din aceleasi materiale ca si sistemul constructiv curent, cu exceptia zonelor de agregate legate unde se vor
prevedea trepte/contratrepte din beton, doar podestul curent fiind din agregate legate.

Apele de suprafata vor fi colectate prin dispozitive de colectare proiectate. Dispozitivele de colectare, dirijare si evacuare a
apelor pluviale sunt amplasate, de regula, la marginile platformei strazii/aleii, iar cele privind drenarea sistemului rutier la
nivelul patului drumului, lateral acestuia.
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S-au adoptat sectiuni care sa indeplineascd preluarea tuturor apelor provenite din precipitatii, astfel apele de pe suprafata
carosabila a strazii si a aleilor va fi directionata cu ajutorul pantei transversale inspre rigole si drenuri. Colectarea apelor
meteorice se va realiza prin drenuri si rigole prefabricate, pe intreaga lungime a traseului, iar descarcarea se va face prin guri
de scurgere in reteaua de canalizare pluviala existenta / proiectata.

Figura 17 — Suprafatd de cdlcare din agregate naturale stabilizate
5.3.3.4. Parapeti siimprejmuiri

Datorita declivitatii accentuate a versantului sudic unde sunt prezente numeroase zone cu diferentd de nivel mari sunt
prevazuti parapeti de protectie dupd cum urmeaza:

e  Parapeti metalici realizati din elemente verticale cu indltime de 90cm

e  Parapeti realizati din blocuri de piatrd cu fundatii de beton

e  Parapeti realizati din beton monolit turnat in situd in zonele in care nu se pot amplasa blocuri de piatra
e Parapeti ornamentali si cu rol signalistic

max +120

Platbanda 100x10mm

|
|
|
|
|
I Bara|rotunda D20mm
|
|
|
|

Figura 18 — Parapeti metalici realizati din elemente verticale cu indltime de 90cm
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Figura 20 — Parapeti ornamentali si cu rol signalistic

Este necesard inlocuirea si realizarea unei noi imprejmuiri unitare citre lateralele amplasamentului. in zona estica a
versantului, pe limita dintre parcul public (UTR ZCP Va Cetatuia) si gradinile private (UTR ZCP Liu Racovitd), in lungul accesului
principal catre poarta Estica precum si latura aferenta parcului a strazii Galileo Galilei, se va amplasa o nou imprejmuire cu
Tnaltimea de 1.80m realizatd din elemente verticale metalice si soclu de beton, dublat de garduri vii.

5.3.3.5. lluminat exterior

Pentru a pune n valoare anumite zone ale parcului este propus iluminat arhitectural realizat cu diverse corpuri de iluminat
cu LED. Aceste corpuri vor putea fi controlate de la distanta prin intermediul unui sistem de telegestiune. Aprinderea
corpurilor pentru iluminatul general se va realiza prin intermediul unor puncte de aprindere care ulterior se pot conecta la
instalatia de iluminat a orasului.

S-au prevazut urmatoarele tipuri de corpuri de iluminat:

e TIP 1. Reflector de uz general LED din aluminiu cu un flux luminos de 49769 Im si Pi=361W, H punct luminos = 8m

e TIP 2. Felinar modern cu LED din aluminiu cu o distributie radial simetrica si un flux luminos de 1650 Im, Pi=20W, H
punct luminos = 4m

e TIP 3. Corp de iluminat cu tuburi LED reglabile cu un flux luminos de 1326 Im si Pi=18W, H punct luminos = 4,5m

e TIP 4. Felinar modern cu LED din aluminiu cu o distributie asimetrica si un flux luminos de 2489 Im, Pi=20W, H punct
luminos = 8m

e TIP 5. Corp de iluminat cu tuburi LED reglabile cu un flux luminos de 4992 Im si Pi=18W, H punct luminos = 12m

e TIP 6. Reflector liniar din aluminiu pentru iluminatul fatadei cu un flux luminos de 4651 Im si Pi=46W, H punct luminos
= montat la sol

e TIP 7. Proiector LED pentru iluminat arhitectural cu un flux luminos de 3457 Im si Pi=41W, H punct luminos = montat
pe suport la sol
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TIP 8. Corp de iluminat LED dreptunghiular din aluminiu pentru iluminatul scdrilor cu un flux luminos de 423 Im si
Pi=13W, H punct luminos = montat pe perete
TIP 9. Corp de iluminat LED pentru iluminat arhitectural cu un flux luminos de 772 Im si Pi=9W, H punct luminos =

montat pe suport la sol, pe trunchiul copacilor sau pe perete

Figura 21 — Exemplificare corpuri de iluminat

5.3.3.6. Instalatii electrice

Proiectarea instalatiilor electrice la consumator s-a facut in conformitate cu urmatoarele standarde si normative:

Normativul 17-2011 - ,Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor”,
normativ ce se aplica atat lucrdrilor noi, cat si lucrdrilor de reparatii capitale, reabilitari si modernizari ale instalatiilor
electrice.

Legea 10/1995 privind Calitatea in constructii si Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
actualizate

Legea 319/2006 privind Securitatea si sanatatea in munca

Hotararea Guvernului nr. 1146/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea in munca de
catre lucrdtori a echipamentelor de muncs;

Hotararea Guvernului nr.300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare
sau mobile;

Alte H.G specifice securitatii si sdndtdtii Tn muncd ce transpun Directive europene.

Legea nr. 307-2006 privind apararea impotriva incendiilor

Ordinul nr. 163 - 28.02.2007 pentru aprobarea Normelor generale de apdrare impotriva incendiilor

Ordinul nr. 166 - 27.07.2010 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind apararea impotriva incendiilor la
constructii si instalatiile aferente

Normativul NP 010 - 1997 privind proiectarea, executarea si intretinerea constructiilor pentru scoli si licee

Deoarece puterea instalatd are o valoare mare, este necesard instalarea unui transformator electric alimentat la medie
tensiune (10kV).

S-au tratat urmdtoarele instalatii electrice:

Instalatii pentru iluminatul public

Instalatii electrice de prize monofazate/trifazate pentru diverse utilizari
Instalatii date-voce

Instalatii electrice pentru alimentarea diversilor receptori

Instalatia de protectie impotriva socurilor electrice

Instalatia de legare la pamant

INSTALATII PENTRU ILUMINATUL PUBLIC

Pentru proiectarea instalatiilor electrice de iluminat, s-au respectat prevederile normativului 17-2011, respectiv NP 061/2001.
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Pentru calculul numarului necesar de corpuri de iluminat (CIL) si pentru aranjamentul acestora in toate spatiile a fost utilizat
programul de calcul Dialux si corpuri de iluminat echipate cu LED. Tn cazul utilizarii altor tipuri de corpuri de iluminat este
posibil ca parametrii luminotehnici reali s& nu mai corespunda cu cei rezultati in urma aplicarii acestui program.

Alegerea sistemului de iluminat s-a facut pornind de la cerintele de calitate a iluminatului pe care destinatia obiectivului o
impune.

Pentru instalatiile de iluminat exterioare s-au utilizat cabluri cu conductoare de cupru tip CYABY-F de diferite sectiuni montate
n pdmant si in interiorul stalpilor de iluminat.

Parcul va fi dotat cu sapte puncte de aprindere echipate complet, cu protectii, descarcatoare de supratensiune, relee si
contactoare.

Punctele de aprindere se pot conecta la instalatia de iluminat a orasului prin intermediul internetului sau prin intermediul
unui releu GSM.

De asemenea in parc s-au prevazut firide pentru curenti slabi unde vor fi centralizate datele de la camerele video si
distribuitoarele de fibra optica care vor transmite date la punctele wi-fi amplasate pe stalpii corpurilor de iluminat.

Circuitele de iluminat au fost impdrtite astfel incat pierderile de tensiune sa nu fie mai mari de 3% pe fiecare circuit in parte.

Protectia circuitelor electrice de iluminat se va asigura prin intermediul unor Tntrerupdtoare automate mici—disjunctoare
magneto-termice cu protectie diferentiala montate in firidele de distributie. Acestea vor functiona conform curbei
caracteristice C — disjunctoare magneto-termice si protectie diferentiald la curent rezidual de 30 mA. De asemenea, pentru
o protectie suplimentard, fiecare stalp va mai fi protejat local de cate un descarcator de supratensiune si un disjunctor
magneto-termic. in cazul carcaselor metalice ale corpurilor de iluminat, este obligatoriu legarea acestora la instalatia de
Tmpamantare.

INSTALATII ELECTRICE DE PRIZE MONOFAZATE / TRIFAZATE PENTRU DIVERSE UTILIZARI

Pentru proiectarea instalatiilor electrice pentru prize s-au respectat prevederile normativului 17-2011. Prizele s-au prevazut
pentru a deservi diferite evenimente care vor avea loc in parc, acestea fiind montate la nivelul solului in cutii speciale cu grad
de protectie IP67 si vor fi cu contact de protectie. Pentru contorizarea si inregistrarea consumului de energie electrica, in
FDC au fost prevazute contoare monofazate si trifazate.

Pentru instalatiile de prize, s-au utilizat cabluri cu conductoare de cupru tip CYABY-F montate in pamant, pozate in santuri
comune cu circuitele pentru iluminatul public.

Protectia circuitelor electrice se va asigura prin intermediul unor intrerupatoare automate mici—disjunctoare magneto-
termice. Acestea vor functiona conform curbei caracteristice B, tip A, prevdzute cu protectie diferentiala de 30 mA(RCBO).

INSTALATII DATE / VOCE

Pentru accesul utilizatorilor la internet gratuit au fost prevdzute puncte wi-fi care sa acopere intreaga suprafata a parcului si
de asemenea au fost prevazute camere de supraveghere 360° in diferite locuri cum ar fi: zonele unde vor avea loc
evenimente, intradrile in parc, zonele de joacd si zonele unde vor fi amplasate statiile de incdrcare pentru masinile electrice.
Camerele de supraveghere vor functiona continuu si vor fi integrate in sistemul de supraveghere al orasului prin intermediul
platformei VMS Milestone X Protect folosita de catre sistemul de supraveghere a domeniului public Cluj-Napoca, precum si
posibilitatea de a salva/exporta imagini din sistemul care urmeaza a fi instalat. Comunicarea acestora cu punctul de observare
se face cu ajutorul fibrei optice pozata subteran in tuburi de protectie.

INSTALATII ELECTRICE PENTRU ALIMENTAREA DIVERSILOR RECEPTORI

n parc existd banci cu porturi USB pentru incircarea telefoanelor mobile si a tabletelor. Acestea sunt alimentate monofazic
@230V si sunt protejate cu disjunctoare magneto-termice cu protectie diferentiald 30maA.

Deoarece masinile electrice au o pondere tot mai mare in randul autovehiculelor au fost prevazute sapte statii de incdrcare
rapida, fiecare avand o putere instalatd de 72kW. De asemenea au fost prevazute si statii pentru incarcarea bicicletelor si
trotinetelor electrice. Pe langa protectiile incorporate in statiile de Tncarcare, fiecare circuit va mai fi protejat de un disjunctor
magneto-termic cu protectie diferentiala de 30mA.
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Irigarea parcului se face cu ajutorul unui sistem de irigatie care are in componenta pe langa altele, pompe alimentate la 230
V. Acestea se vor proteja cu disjunctoare magneto-termice cu protectie diferentiala de 30maA.

Alimentarea acestor receptoare se va realiza prin intermediul cablurilor cu conductoare din cupru CYABY-F pozate in pamant.
Circuitele au fost dimensionate astfel incat pierderile de tensiune sa fie de maxim 5%.
MASURI DE PROTECTIE TIMPOTRIVA SOCURILOR ELECTRICE

Vor fi luate masuri de protectie impotriva electrocutarilor, conform Normativului 17-2011, utilizandu-se schema de legare la
pamant TN-S.

Accesul la tablourile si echipamentele electrice pentru verificari sau inlocuirea elementelor defecte va fi permis numai
persoanelor autorizate, instruite cu normele specifice de protectia muncii, numai dupa scoaterea de sub tensiune si
verificarea lipsei de tensiune.

Ca masura de protectie Tmpotriva socurilor electrice cauzate de tensiuni periculoase de atingere directd, la unele circuite s-
au prevazut aparate de protectie (disjunctoare) cu functie diferentiald, cu o sensibilitate la curenti de defect de 30 mA.
Dispozitivele de protectie diferentiale vor fi montate in interiorul tablourilor electrice.

Legarea la pamant a stalpilor de iluminat metalici, se va realiza prin intermediul unei platbande 25x4 mm, ingropatd n
pamant.

Tnainte de punerea in functiune a instalatiei se va verifica impedanta de dispersie a prizei de legare la pdmant, valoarea
rezistentei la dispersie trebuie sa fie mai mica de 4 Q.

La executarea instalatiei se vor respecta cu strictete masurile prevazute in Normativul 17/2011 si in Legea securitatii si
sanatatii in munca nr. 319/2006.

INSTALATIA DE LEGARE LA PAMANT

Se propune realizarea unei prize de legare la pamant executata din platbanda OL-Zn 25x4 mm, prinsd de conductori verticali
profilati 50x50x3 mm, L=1.5 m, din 12 in 12 m. Priza de pamant se va poza la adancimea cuprinsa intre -1.00 m si -0.80 m
fata de cota+0,00.

Din motive geologice, priza de pdmant se va poza de-a lungul traseului cablurilor de alimentare a circuitelor de iluminat si al
diverselor receptoare, respectandu-se distanta dintre conductoare si priza de pamant.

Toate instalatiile, echipamentele, obiectivele trebuie legate la priza de pamant.

Valoarea rezistentei la dispersie trebuie s& fie mai micé de 4 Q, conform normativului 17/2011. Tnainte de acoperirea prizei
de legare la pamant, se vor intocmi procese verbale de lucrdri ascunse intre beneficiar si executant, in care se va mentiona
corectitudinea executdrii lucrarii.

La executarea instalatiei de pamantare se vor respecta cu strictete masurile prevazute in Normativ 17/2011 si in Legea
securitatii si sanatatii in munca nr.319/2006.

5.3.3.7. Instalatii sanitare

Proiectul s-a elaborat in baza temei de proiectare emisa de beneficiar si a planurilor de arhitectura. Proiectul a fost elaborat
Cu respectarea urmatoarelor normative si standarde in vigoare, lista de mai jos nefiind exhaustiva:

e NTPA-002/2002 Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor.

e STAS 1478 /90 Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii fundamentale de proiectare.

e STAS 1795/ 87 Instalatii sanitare. Canalizare interioara. Prescriptii fundamentale de proiectare.

e STAS 1504 / 85 Instalatii sanitare. Distante de amplasare a obiectelor sanitare, armaturilor si accesoriilor.

eGP 043-1999 Ghid de proiectare, executie si exploatare a sistemelor de alimentare cu apa si canalizare utilizand
conducte din PVC, Polietilena si Polipropilena

e Normativ 19-2015 / Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor aferente cladirilor.

INSTALATII DE ALIMENTARE CU APA — GRADUL DE ECHIPARE
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Parcul va fi dotat cu cismele publice, alimentate de la reteaua publica de apa potabila.

De asemenea, Tn parc vor exista doud toalete publice dotate conform fisei tehnice. Aceasta vor fi racordate la apa, canal
precum si energie electrica.

S-au prevazut racorduri si bransamente la apa rece si canalizare pentru eventuale evenimente

S-au amplasat hidranti de incendiu DN100, subterani. Acestia au fost amplasati astfel incat sa fie protejate punctele
importante din parc.

Alimentarea cu apa a hidrantilor se face din conductele de apa existente.
Diametrul conductelor de alimentare este de 110 mm.

Pentru realizarea irigatiilor se va utiliza apa pluviald, colectats si filtrata. In cazul in care nu existd precipitatii care s3
alimenteze cu apa instalata de irigare, apa necesarad se va prelua din conductele existente de apa potabila.

INSTALATII DE CANALIZARE MENAJERA
Apele uzate menajere se vor deversa in reteaua de canalizare existenta sau nou proiectata, dupa caz.
Pe platou se va proiecta o instalatie de colectare a apelor uzate menajere, neexistand una in acest moment.

Evacuarea apelor uzate se va face prin intermediul conductelor din PVC KG cu diametre minime de 200 mm. La amplasarea
conductelor si la alegerea traseelor si a modului de montaj s-a tinut seama de recomandarile Normativului 19. Astfel s-a
asigurat conductelor o panta continua, care sa permita scurgerea apelor uzate prin gravitatie in caz contrar existand riscul
colmatarii instalatiei de canalizare.

Se impune ca pentru evitarea depunerii suspensiilor pe peretii conductelor, viteza minima sa aiba valoarea 0.7m/s. Pentru
viteza maxima, viteza adoptatd este 4m/s.

Conductele de canalizare s-au adoptat din tub PVC-KG.

Pe versant s-au prevazut camine de rupere a pantei fiindca diferentele de nivel sunt considerabile. Cdminele vor fi din beton
si cu un diametru nominal de 800 mm.

INSTALATII DE PRELUARE $I DEBUSARE APE PLUVIALE

Captarea apelor pluviale se face in mai multe locatii din zona studiatd, iar solutiile tehnice de deversare a acestora diferd,
astfel:

e Apele pluviale din zona de fitness vor fi captate cu ajutorul unor drenuri si stocate in rezervoare de acumulare, iar mai
apoi reutilizate pentru a iriga diverse obiective din aria proiectului.

e Apele pluviale din zona de joaca vor fi captate cu ajutorul unor drenuri si stocate in rezervoare de acumulare, iar mai
apoi reutilizate pentru a iriga vegetatia din zona cu ajutorul unui sistem de irigare mixt.

e Apele pluviale din parcarea aflatd pe strada Cetatii (parcare de mici dimensiuni) vor fi colectate prin receptori/rigole si
deversate in reteaua publica de ape pluviale. Strada va avea o rigold longitudinala pentru captarea apelor pluviale.

e inzona platoului cetitii, apele vor pluviale for fi colectate cu ajutorul unor rigole liniare din inox. Apa va fi deversat3 in
reteaua de apa pluviald, care debuseaza apa in raul Somes.

e in zona versantului, fiecare alee a fost previzutd cu dou3 tuburi de drenaj. Apa pluviald captatd va fi deversatd intr-o
instalatie de captare a apelor pluviale, nou proiectatd, apoi debusata in raul Somes.

e in zona din jurul cetatii, longitudinal cu aleile, s-au prevézut tuburi de drenaj, care vor prelua apa pluvialé si care mai
apoi va fi folosita la irigatii, iar in cazul unui surplus de apa ca masura de protectie la preaplin s-au prevdzut tunele de
infiltratie.

Dimensionarea conductelor de transport al apelor pluviale, dar si a conductelor care preiau apa drenata din zona de versant
s-a facut pe baza datelor de intrare generate Tn functie de:

e Debitele rezultate pe suprafete, in functie de frecventa si intensitatea ploii de calcul stabilite pe baza STAS 1846-83
e  Coeficientii de permeabilitate a solului, stabiliti pe baza datelor geotehnice
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5.3.3.8. Instalatii de irigatii

La calcularea timpilor de udare si a cantitatilor de apa, s-a considerat o norma de 4,5 mm/zi (4,5 |/m2) pentru suprafetele
de peluza, urmand ca pentru zonele umbrite sa se ajusteze timpii de udare in mod corespunzator in faza de exploatare.
Volumul de apa udata bineinteles ca se va ajusta atat in functie de conditiile meteo existente cat si in functie de vegetatia
din zona udatd. Zonele de plantdri cu arbori si arbusti vor avea un necesar mai scazut de apd fata de zonele de gazon datorita
Tnradacinarii mai profunde si mulcirii acestor zone.

Sistemul de irigatii va fi alimentat din rezervoare de apd subterane care vor alimenta cu apa toate zonele de gazon din
amplasament. Rezervoarele de apa vor fi alimentate atat din reteaua de apa a orasului cat si din reteaua de drenuri de pe
suprafata parcului.

Sistemul de irigatii va fi alimentat cu apa din rezervoarele subterane de cate un sistem de pompare compus din cate doua
pompe de suprafatad situate intr-o constructie care va fi special amenajata pentru adapostirea pompelor si a celorlalte
echipamente necesare sistemului de irigatii. Pompele sunt de tip centrifugal, deci aspiratia trebuie sa fie pozitiva. Spatiul
tehnic rezervat pompelor va trebui sa fie Tngropat in vecindtatea imediata a rezervoarelor astfel incat distantele de absorbtie
sa fie cat mai scurte posibil.

Apa de retea va alimenta rezervorul prin intermediul unei electrovane care va primi semnal de deschidere de la un panou
temporizator si/sau un senzor de nivel pozitionat in rezervor subteran de apa.

Fereastra de udare zilnica stabilitd prin proiect este de 10 ore (interval orar 22:00 — 08:00), dimensionarea retelei de
distributie a apei si a alimentdrii cu apa respectand aceasta cerintd. Udarea spatiilor verzi cu gazon se va realiza cu aspersoare
telescopice, instalate subteran, amplasate corespunzdtor pentru realizarea unei irigatii uniforme pe intreaga suprafatd
propusa. Udarea suprafetelor de plantdri se va face prin intermediul unor retele de tuburi dotate cu duze de picurare, unele
zone se vor uda cu tuburi ingropate de picurare, pe cand alte zone vor fi dotate cu tuburi de picurare de suprafatd intinse la
nivelul solului.

Apa provenitd de la rezervor este preluata de reteaua de tuburi HDPE care urmeazd a fi construitd pentru alimentarea
sistemului automatizat de irigatii. S-a proiectat o retea de transport si distributie a apei de udare formata dintr-o conducta
principald HDPE DN75 PN10 iar in alte cazuri HDPE DN63 PN10 cu ramuri ce scad in diametru DN63-DN50-DN40mm.

Fiecare zona de irigatie (retea secundard individuald cu aspersoare sau tub de picurare este alimentata din conductele
principale prin intermediul unei vane cu deschidere/inchidere comandata electric. Electrovanele se monteaza ingropat in
cdmine de vizitare din polietilend ranforsat3 cu fibré de sticl3. In situatiile in care a fost posibil, electrovanele pot fi amplasate
n mod solitar deci cate una in cdminul de vane sau grupate cate 2. sau chiar 3 Tn acelasi cdmin. Amplasarea acestora si
detaliile de montaj in camin pentru fiecare situatie tip sunt indicate Tn proiect.

Sistemul de irigatii automatizat este o combinatie complexa de tubulatura de apad, electrovane, componente electrice si
tuburi de picurare, destinat sa aduca aportul zilnic de apd necesar supravietuirii si dezvoltdrii corespunzatoare a plantelor, in
conditiile climatice locale.

Componentele principale ale sistemului automatizat de irigatii:

e Sursade apa - rezervoare

e Sursele de apa—drenaje

e Sursa de apa — bransament reteaua orasului
e Sursa de apa directd — grupurile de pompare
e  Camin de bransare la retea — camin de apd cu vana principala si de golire.
e  (Casa pompelor.

e Coloana principald de alimentare .

e  Electrovanele smart valve - IVM

e Reteaua firelor de semnal.

e Aspersoarele

e Tuburide picurare.

e Sistemul de Control al irigatiei

e  Sistemul 1Q Cloud
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Programul de irigatie consta din stabilirea orei de pornire, duratei de functionare si a perioadei de succesiune pentru fiecare
electrovana din sistemul de irigatie. Programul propriu-zis se realizeazd pe panoul central de comanda care este echipatd cu
interfatd graficd LCD sau din interfata web 1Q Cloud.

Acest program de udare stabilit de cdtre utilizator va fi stocat in memoria controllerului fizic, insa se va putea salva in web
cloud-ul oferit de catre furnizorul de echipament, astfel acesta va putea servi ca back-up. Totodatd transferul de date este
posibil In ambele sensuri: atat dinspre cloud inspre echipament cat si interfata web poate citi programul deja creat si stocat
n controller. Adica se vor putea face salvari si restaurari de date.

Odata creat programul de irigatie acesta va rula pe echipamentul de control care emite semnal electric prin cele 2 fire
electrice ale cablului Blue Sys.

Semnalul electric ajunge la decodoarele de adresa activandu-se doar decodorul care stocheazd adresa destinatarului
programului respectiv. Decodorul adresat va emite sau va opri semnalul de 24VAC inspre solenoidul conectat care va
deschide sau inchide in functie de program.

5.3.3.9. Pavilioane

n cadrul obiectului 1 Parc Versant Sudic, exist3 doua constructii pavilionare ridicate in cadrul amenajarii realizate in anii 60:
Pergola si Rotonda. Pavilionul Pergola se va demola, datoritd amplasarii problematice si a capacitatii reduse de integrare in
noua imagine unitard a versantului. Platforma si soclul acestui punct de observatie va fi modificat pentru o abordare
naturalistica. Pavilionul Rotonda, amplasat la o cota superioara, a suferit o serie de lucrari neautorizate, prin care s-au realizat
Tnchideri noi, o noua sarpanta si o extindere parazitara. Aceasta constructie pavilionard va fi restaurata in concordanta cu
imaginea originald, se vor face lucrari de consolidare, lucrari de hidroizolare a placii de beton, se vor reface toate finisajele si
parapetul de metal. Pavilionul va fi dotat cu un sistem de iluminat arhitectural.

N

Figura 22 — Restaurarea pavilionului rotonda

La baza versantului, adiacent strézii General Dragalina in dreptul numarului 2, va fi amenajat un loc de joaci. in cadrul acestui
loc este prevazut realizarea unui umbrar realizat dintr-o structura metalicd circulara cu sprijin central. Constructia pavilionara
va avea un diametru de 3 m cu rol de protectie solara si impotriva ploii, cu sistem de iluminat integrat.

5.3.3.10. Mobilier si dotdri

Se propune dotarea cu piese de mobilier diversificate realizate din materiale naturale, cu aspect retinut, forme simple, care
sa accentueze imaginea naturalistd a parcului si sa nu concureze cu ansamblul istoric al fortificatiei Cetatuia. Culorile vor fi
neutre iar materialele folosite vor fi predominant piatra naturala, lemn si metal.
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Materialele din care este realizat mobilierul si dotdrile trebuie sa aibd in vedere o durabilitate cat mai bund in timp si o
intretinere redusa. Astfel superfetele si elementele metalice vor fi tratate anticoroziv prin zincare si vopsire in camp
electrostatic. Lemnul folosit va fi de esenta tare cu tratamente specifice pentru exterior.

MOBILIER URBAN

Sunt prevazute doud familii de obiecte destinate sederii in functie de pozitionarea lor. Astfel, pentru zona de versant au fost
gandite o serie de volume de piatra naturale cu rol de sedere cu dimensiuni variabile. Din aceste volume de piatrd se
realizeaza si zone de amfiteatru. Pentru zona de cetate sunt prevdzute banci cu si fara spdtar cu structura metalicd si finisate
cu lemn de esenta tare tratat impotriva intemperiilor pentru a se evita decolorarea prematura si degradarea. O parte din
banci se propune a fi dotate cu prize USB.

Se vor amplasa cosuri de gunoi in lungimea aleilor, in proximitatea bancilor sau a corpurilor de iluminat.

Se vor amplasa rastele de biciclete in proximitatea intrarilor principale in parc. Acestea vor fi deservite partial de sisteme
pentru alimentarea bicicletelor si a trotinetelor electrice.

Au fost prevazute mai multe cismele pentru apd potabild in zone accesibile publicului vizitator.

Pe amplasament sunt prevdzute elemente de signaletica precum stalpi directionali si panouri de afisaj. Vor fi amplasate
pldcute de informare legate de mostenirea geologicd a amplasamentului, importanta ecologicd, biodiversitate, grote locuite,
importanta istoricd etc. Existd mai multe sisteme de signaleticd de la stalpi directionali, la panouri, parapeti cu sistem
informativ si pldcute metalice gravate.

Pe bastionul sud-estic se va amplasa o macheta panoramicd a zonei centrale a orasului realizata din bronz.

n cele 2 zone principale de acces se va largi trotuarul realizand-se largo-uri pietonale. Terenul va fi sistematizat dupa noua
pantd si se vor pune in valoare stratele de stanca existente sau se vor amplasa blocuri de piatra pentru segmentarea pantei
rezultate.

LOCURI DE JOACA

Se propune modernizarea si reconfigurarea locului de joacd existent situat la baza versantului, adiacent strdzii Dragalina.
Locul de joaca va fi dotat cu mobilier pentru joaca cu fundatii proprii pentru diferite categorii de varste, realizat din materiale
naturale: metal, lemn, franghie etc. Superfetele de cdlcare in aceastd zona sunt suple pentru evitarea accidentelor. Sunt
prevazute locuri de sezut pentru adulti care pot supraveghea astfel copiii. Locul de joaca este dotat cu un umbrar pentru a
asigura protectie impotriva soarelui si a ploii.
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Figura 23 — Mobilier de sezut din blocuri de piatrd

Figura 25 — Cismele de apd

Studiu de fezabilitate Amenajare Ansamblu Urban Cetatuia Cluj-Napoca 76/117

83



Figura 26 — Dotarea locurilor de joacd cu aparate din materiale naturale

5.3.3.11. Statuia Elisabeta

Pe traseul aleii vestice care leaga Cetdtuia de Podul Elisabeta, denumita si ,,promenada Elisabeta”, se mai pastreaza soclul pe
care era amplasat bustul impdratesei Elisabeta a Austriei realizat Tn 1901. Soclul bustului este astazi in avansatd stare de
degradare, bustul fiind depozitat la Muzeul de Artd din Cluj-Napoca si dorindu-se aducerea sa in spatiul public. Interventiile
de amenajare a versantului din anii 70, precum si alunecarile de pamant ulterioare au schimbat radical topografia zonei,
astdzi inaccesibile. De asemeni, dezvoltarea vegetatiei a anulat perspectiva asupra orasului a amplasamentului original. Acest
ansamblu statuar se va amplasa la baza versantului, in largo-ul trotuarului de pe strada Dragalina, Tn continuarea axului
podului omonim, consolidand identitatea celor doua elemente dedicate imparatesei Sissi si actionand ca atractor si poarta
de intrare dinspre Parcul Central si Opera Maghiara.

Erzsébet kirdlyné szobra az Erzsébet sétaiiton
Szivego a 176158, lapokon.

Figura 27 — Soclul si statuia Elisabeta

Soclul este format din doud banci semicirculare din beton, si un piedestal din piatra. Se propune dezmembrarea si transportul
pieselor originale la baza taluzului in vederea conservdrii muzeale. Noul ansamblu statuar va fi reconstruit din piatrd de calcar
cioplita si completat cu o replica a bustului ITmparatesei, in prezent depozitat la Muzeul de Istorie a Transilvaniei.

5.3.3.12. Elemente si lucrdri de rezistentd

Evaluarea incarcarilor si dimensionarea elementelor de rezistentd s-a efectuat in conformitate cu standardele, normele,
prescriptiile tehnice si legislatia in vigoare (SR EN 1990 — Bazele proiectarii, SR EN 1991 — Actiuni, SR EN 1992 — Proiectarea
structurilor din beton, Anexele Nationale, Amendamentele aferente, P100-1/2013 etc.).
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La dimensionarea structurii s-a avut in vedere respectarea conditiei de rezistentd si a conditiei de stabilitate corespunzatoare
starii limitd ultime, respectiv a deplasarilor admise corespunzdtoare starii limitd de serviciu.

Lucradrile de rezistentd vor include minim urmdtoarele:

e realizarea de fundatii pentru mobilierul urban si pentru diverse dotdri

e realizarea infrastructurii pentru toaletd automata

e realizarea infrastructurii pentru scari / trepte / balustrade

e realizarea infrastructurii pentru amenajare taluzuri, inclusiv a unor structuri de sprijin, cu caracter local

REALIZAREA DE FUNDATII PENTRU MOBILIERUL URBAN S| PENTRU DIVERSELE ECHIPAMENTE / DOTARI SPECIALE

Fundatiile pentru mobilierul urban vor fi dimensionate pentru preluarea incarcdrilor date de acesta, vor respecta cota de
Tnghet si cerintele prezentate in Studiul Geotehnic. Partea superioard a fundatiilor va fi ingropatd, astfel incat sa poatd fi
aplicat finisajul curent, aferent zonei respective.

Din punct de vedere structural acestea vor fi din beton simplu / armat, in functie de cerintele din fisa tehnica a produsului si
n functie de terenul de fundare. Dupd caz vor fi necesare si inglobari in fundatia de beton a diverselor sisteme de ancorare.

Fundatiile pentru mobilier urban se referd cel putin la urmatoarele tipuri de dotdri: banci, cosuri de gunoi, locuri de joacs,
echipamente fitness, mese, scaune, alte tipuri de dotari.

REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU TOALETA AUTOMATA

Infrastructura pentru toaleta automata va fi sub forma unui platforme din balast / piatra sparta care se va realiza sub ampriza
viitoarei dotari. Sub platforma se vor poza instalatiile necesare pentru racordarea la utilitati a acestor obiective.

REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU SCARI / TREPTE / BALUSTRADE

Infrastructura pentru scari, trepte si balustrade va fi din beton armat si va asigura incarcarea verticald si orizontald a
elementelor sustinute, conform standardelor si normativelor aflate in vigoare. Fundatiile vor respecta cota de inghet si
cerintele prezentate in Studiul Geotehnic.

REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU AMENAIJARE TALUZURI, INCLUSIV A UNOR STRUCTURI DE SPRUIN, CU CARACTER
LOCAL

n vederea realizérii parapetelor s-au previzut fundatii continue sub acestea, realizate sub forma unor banchete din beton
armat. Unde este cazul acestea vor avea pinten din beton armat, care va fi incastrat in terenul bun de fundare.

Cu caracter local, in vederea realizdrii sistematizarii obiectivului, vor fi necesare structuri de sprijin din beton armat, sub
forma unor ziduri de sprijin.
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5.3.3.13. Vegetatia si amenajarea peisagisticd

Figura 28 — Atmosfere amenajare peisagisticd si vegetatie: platou\cetate\versant

Propunere de amenajare a versantului presupune plantarea de 371 noi exemplare de arbori, din diferite specii, propuse pe
criterii care au in vedere adaptabilitatea la sit si aspectul lor estetic, dintre care 59 de exemplare de conifere (Pinus sylvestris
si Larix spp) si 312 exemplare de foioase. Speciile prevazute pentru extremitatea vestica a versantului sunt in special Fraxinus
spp, Juglans spp, cu rol ridicat in stabilizarea versantului, amplasarea acestora fiind in palcuri si grupuri dense. Pentru zona
din spatele blocurilor de locuinte este prevazuta introducerea unor exemplare de Quercus pubescens. Amplasarea acestora
se va face ca exemplare unice, solitare, asemenea habitatului lor natural din zonele cu expunere sudica din padurea Hoia. In
extremitatea estica sunt introduse specii cu o importanta valenta esteticd, atat prin inflorire cat si prin coloritul foliajului
(Prunus spp, Pyrus spp, Gleditsia spp.) iar in partea de sus, pe latura sudica a valului de pamant este prevazuta restaurarea
aliniamentelor ce acompaniazd aleea de garda (Aesculus hippocastanum, Tilia spp.). Vegetatia nou propusa presupune
exemplare mature, cu dimensiuni de minim 3-5 m si o circumferinta a trunchiului, pentru arbori, masurata la 1 m indltime,
de minim 20 de cm (pe zona de versant) si minim 30 cm (pe zona aferentd valului de pdmant al cetdtii), material dendrofloricol
de calitate din surse autorizate, care indeplineste conditiile de calitate si adaptabilitate cerute de aceastd amenajare.

De asemenea, propunerea de amenajare mai cuprinde si plantarea de vegetatie tapisanta sau acoperitoare, insumand peste
8000 buc. din specii de arbusti sau subarbusti. Plantele perene cu flori sau ierburile ornamentale au fost impartite pentru
zone de umbra si zone de soare astfel: 3000 de mp de plante perene adaptate zonelor insorite, 1500 de mp cu specii de
graminee decorative si colonizatoare de stancdrie iar pe o suprafata de 12000 de mp sunt prevazute mixuri de specii perene
pentru zone umbroase, sub coroana arborilor, covoare din vegetatie tapisanta perena. Se propune introducerea bulbilor, cu
specii specifice pddurilor autohtone, intrucat necesita intretineri minime si dau un efect naturalistic placut, in special in acele
perioade din an lipsite de decor. Se prevede si dublarea gardurilor de vecindtate cu 1100 ml gard viu.

Obiectivul de investitii vizeazd si amenajarea de suprafete inierbate, astfel diferentiate: 7400 mp de gazon din rulouri,
rezistent la uzura si cdlcare, cu sistem de irigare aferent, 11000 mp suprafete inierbate prin insdmantare cu mixuri de specii
adaptate n functie de zona (sol, expunere), fara sistem de irigare, si 22000 mp de suprafata inierbata prin insdmantare, cu o
atentie ridicatd la mixtul de specii si tehnica de insdmantare pentru a favoriza consolidarea versantilor, solutii gandite
Tmpotriva eroziunii, pentru vegetalizarea zonelor degradate sau aride. Se va folosi un amestec de plante perene, rustice,
naturale, non infestate, cu un sistem radicular dezvoltat dar totusi subtire si profund, cu vitezd mare de crestere, care
consolideazd terenul in profunzime si creeazd o patura vegetald densa, ce reduce sensibil infiltrarea apei meteorice, cauza
principald a alunecdrilor de teren.
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Pe langa suprafetele gazonate (7400 mp gazon rezistent la uzura), alte 5000 de mp de suprafete floricole decorative (perene,
arbusti, graminee decorative), situate in partea de jos a versantului, Tn zona de contact cu Strada General Dragalina siin zona
Aleii Scarilor, vor fi dotate cu sistem de irigare specializat.

Specii arboricole propuse versant: Fraxinus excelsior, Quercus pubescens, Juglans regia, Aesculus hippocastanum, Pinus sylvestris, Tilia platyphyllos, Prunus subhirtella
Figura 29 — Specii arboricole propuse in zona de versant
5.3.3.14. Igiend si gestiunea deseurilor

Sunt prevazute cosuri de gunoi adiacente sistemului de alei si platforme pentru colectarea deseurilor municipale.

Sunt prevazute 2 platforme gospodaresti hidraulice ingropate pentru colectare selectiva a deseurilor pentru locuitorii de pe
strazile Galileo Galilei si Nicolaus Copernicus.

5.3.3.15. Organizarea de santier

Pentru realizarea organizarii de santier se vor respecta urmdtoarele:

Tmprejmuirea incintei cu panouri metalice;

e sevor realiza grupuri sanitare ecologice pentru muncitori;

e amenajare de platforme balastate-pietruite pentru organizarea spatiilor specifice lucrarilor de santier, amplasarea
de baraci pentru personal si pentru depozitarea materialelor;

e amenajarea utilitatilor pentru organizarea de santier respectiv alimentare cu apa potabild, energie electrica;

e inincinta santierului se va amenaja un punct de spalare a rotilor pentru ca la iesirea din santier sa nu afecteze strazile
(In anotimpul ploios);

e betoanele se vor prelua de la statiile de preparare betoane specifice si autorizate;

e mijloacele de transport vor fi asigurate astfel incat sa nu existe pierderi de material, autovehiculele folosite la
constructii vor avea inspectia tehnica efectuata prin Statii de Inspectie Tehnica autorizate;

e toate vehiculele si echipamentele mecanice folosite vor fi prevazute cu amortizoare de zgomot, iar echipamentele
fixe vor fi pe cat posibil introduse in incinte izolate acustic;

e depozitarea materialelor de constructie si a solului vegetal decopertat se va face in zone special amenajate;

e pamantul excavat va fi folosit ca material de umplutura, acolo unde este posibil;

e deseurile rezultate din executia proiectului (materiale de constructii) vor fi colectate selectiv pe categorie de deseu
si depozitate in locuri special amenajate, pana la depozitarea finald a acestora - la depozitul de deseuri a localitdtii
a celor nevalorificabile sau pana la predarea catre societdti specializate in valorificarea acestora a celor valorificabile;

e dupdincheierea lucrdrilor se va face curatarea terenului de pdmant, betoane, praf ciment, nisip, agregate minerale

(pietris, balast), transportarea acestora in locuri indicate de cdtre Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Materialele de constructie se vor procura gradual, in functie de etapa din graficul de executie a lucrarilor care se deruleaza.
Betonul se va aduce de la statia de betoane. Strada/drumul pe care este amplasata organizarea de santier permite accesul

v oy

mijloacelor de transport, camioane si betoniere, fara intreruperea traficului in zond, pe cat posibil.

5.3.4. Solutia tehnicd, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic — OBIECTUL 2 Amenajarea zonei de parc aferente platoului

nordic si zonelor vestice, nordice si estice ale exteriorului ale fortificatiei

5.3.4.1. Lucrdri de terasamente si restaurare topograficd

Este prevazuta restaurarea topografiei zonelor vestice, nordice si estice ale exteriorului fortificatiei.

Sunt prevazute lucrdri de restaurarea topograficd a partilor din sistemului defensiv format din curtine si santuri, bastioane si
ravelin vestic.

Umpluturile se vor realiza din balast, piatra sparta sau umpluturd din pamant controlat, dintr-o groapd de imprumut, si vor
fi aplicate doar dupad Inldturarea pamantului vegetal. Pentru conlucrarea umpluturilor cu terenul natural se vor realiza trepte
de infratire.

Figura 31 — Restaurarea topografiei fortificatiei si a aleii de acces in zona nordicd

5.3.4.2. Sistemul de alei si platforme

La intocmirea prezentei documentatii s-a respectat legislatia in vigoare cu privire la:

e proiectarea si construirea drumurilor publice: Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
Ordinul nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor, Ordinul nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor
publice, Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile rurale, STAS 863-85 privind elementele geometrice ale traseelor, STAS 2900-89 privind latimea
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drumurilor, STAS 10144/1-90 privind caracteristicile arterelor de circulatie din localitatile urbane si rurale — profiluri
transversale, SR 174-1-97 si STAS 12253-84 privind straturile de forma;

e amenajarea dispozitivelor de scurgere a apelor: STAS 10796/1-77 privind constructiile anexe pentru colectarea si
evacuarea apelor ;

e protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu fnconjurator: Legea nr. 137/1995 legea privind protectia
mediului, Ordinul nr. 44/1998 privind normele de protectie a mediului ca urmare a impactului drum — mediu
Tnconjurator, Legea nr. 107/1997 Legea apelor, Ordonanta Guvernului nr. 33/1995 privind masurile pentru
colectarea, reciclarea si reintroducerea in circuitul productiv a deseurilor refolosite de orice fel, Ordinul ministrului
apelor, padurilor si protectiei mediului pentru aprobarea conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si a
normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici.

Conform Ordinului nr.50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea drumurilor, strazile se
Tncadreaza in grupa de drumuri secundare — de circulatie locala din punct de vedere al elementelor geometrice a profilului
transversal, iar in raport cu intensitatea traficului si functiile pe care le indeplinesc se clasifica in drumuri secundare, cu o
banda de circulatie.

Construirea si modernizarea strazii se va face Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor si a Ordinului nr. 45/1998 privind Normele tehnice privind proiectarea drumurilor.

Proiectul prevede reconfigurarea sistemului de alei si platforme urmarind ameliorarea traseelor, fdcandu-le mai coerente si
lizibile. Se va restaura traseul istoric de acces in cetate dinspre nord. Se vor realiza alei noi de legaturd, deschizand intreg
arealul parcului catre public. O alee majora ciclo-pietonald va lega intersectia strazilor Cetdtii-Cdlarasilor cu capatul vestic al
parcului, continuand mai departe in lungul strazii Serpuitoare. Aceastd alee reprezintd un prim tronson din traseul ciclo-
pietonal de coamé Cet&tuia-Hoia. Tn cadrul fortificatiei aleile refac traseul de gard3 de pe coama valului de pdmant, respectiv
urmdresc perimetrul fortificatiei pe noua alee de la baza acesteia.

Aleile propuse vor avea latimi cuprinse intre 1,2 m si 4,5 m, in functie de amenajarea urbanistica si arhitecturald a zonei.

Lucrari propuse constau n Tnlocuirea structurii rutiere existente, aducerea lor la parametrii tehnici in vigoare, asigurarea
scurgerii si evacuarii apelor pluviale precum si alte lucrari specifice de drumuri.

Astfel se doreste imbunatdtirea zonelor pietonale si carosabile din zona studiatd, cresterea sigurantei circulatiei prin
Tmbundtdtirea planeitatii, prin indepdrtarea gropilor si fdgaselor, prin realizarea lucrarilor de colectare si evacuare a apelor
pluviale.

n continuare sunt prezentate aleile propuse si principalele caracteristici ale acestora:

Tabel 14 — Alei propuse Obiectul 2

Nr. . Pozitionare Lungime Latime Structura rutiera
Denumire A I
estimativa (m) (m) principalad
1. | Aleea 19 alee de garda 555.0 2.70 Agregate stabilizate
2. | Aleea 20 la baza taluzului fortificatiei 377.0 1.50 Agregate stabilizate
3. | Aleea 21 la baza taluzului fortificatiei 114.0 1.50 Agregate stabilizate
4. | Aleea 22 trotuar nord-estic str. Serpuitoare 145.0 2.00 Beton Dezactivat
5. legaturad intre str. Serpuitoare si str. "
Aleea 23 Calsrasilor 117.0 2.20 Agregate stabilizate
6. | Aleea 24 aleea principala est-vest 399.0 4.50 Agregate stabilizate
7. pista pentru b|C|c!eta in nordul str. 176.0 300 Beton Dezactivat
Aleea 25 Serpuitoare
8. legaturi intre aleea 24 si str. "
Alees 26 Cal3rasilor 110.0 1.50 Agregate stabilizate
9. | Aleea 27 trotuar sudic str. Cdlarasilor 272.0 1.20 Beton Dezactivat
10. | Aleea 28 acces dinspre nord 140.0 4.50 Agregate stabilizate
11. legaturi intre aleea 24 si str. "
Alees 29 Cal3rasilor 100.0 1.50 Agregate stabilizate
12. | Aleea 30 Trotuar strada Cetdtii 72.0 2.00 Beton Dezactivat
13. | Aleea 31 la baza taluzului fortificatiei 116.0 1.50 Agregate stabilizate
14. | Aleea 36 - acces auto restrictionat 104.0 3.00 - Beton Dezactivat
Tronson 1 4.00
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Nr. . Pozitionare Lungime Latime Structura rutiera
Denumire . g e
estimativa (m) (m) principalad
15. 6.00 - .
Strada Cetatii 300.0 4.00 Asfalt pigmentat

Structura rutiera / sistemul constructiv al acestor alei este prezentat mai jos:

e  Beton dezactivat — Structura rutiera de tip 1a:
o 15 cm Beton dezactivat C30/37;
2 cm strat de nisip
30 cm strat de balast conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;
geotextil
Aleile vor fi incadrate de borduri din otel de 5mm (inclusiv borduri aparente din placaj lemn) pe fundatie
din beton 200x200mm;
e  Agregate naturale stabilizate cu lianti ecologici — Structura rutiera de tip 2a:
o 5cm Agregate naturale stabilizate cu lianti ecologici;
o 20 cm strat de piatrd spartd, conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;
o 20 cm strat de balast conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;
o geotextil
o Aleile vor fiincadrate de borduri din otel de 5mm pe fundatie din beton 200x200mm;
e Beton dezactivat (alee carosabild) — Structura rutiera de tip 1c:
o 25 cm Beton dezactivat C30/37;
2 cm strat de nisip
20 cm strat de piatra spartd, conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;
25 cm strat de balast conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4
geotextil
o Aleile vor fiincadrate de borduri din otel de 5mm pe fundatie din beton 200x200mm;
e Dale din beton cu goluri (parcari) — Structura rutiera de tip 4:
o 12 cm Dale din beton cu goluri;
5 cm strat de nisip
30 cm strat de balast conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4
geotextil
Aleile vor fi incadrate de borduri din otel de 5mm pe fundatie din beton 200x200mm;

O O O O

O
O
O
O

O
O
O
O

Principalele caracteristici ale strazii Cetatii sunt prezentate mai jos:

e Lungimea totala a strazii Cetatii, propusa spre modernizare este de 300.0m;
e Conform solutiei adoptate, traseul strazii studiate se suprapune in totalitate peste traseul existent si are
urmatoarele caracteristici:
o Categoria functionala a drumurilor : Strazi

o Categoria vV

o Viteza de proiectare 25 km/h

o Lungime totala 300.0m

o Suprafata carosabila 2663 mp

o Suprafata Parcari 604 mp

o Platforma strada: 50m-16.0m

o Latime parte carosabila 2x3.00m/1x4.00m

e sevorasigura trotuare din beton dezactivat

e Din punct de vedere al categoriei de importantad conform OG 43/1997 si HGR nr.261/94, strada face parte din
reteaua secundara de circulatie, cu rol de folosinta locald, care asigurd accesul la locuinte si pentru servicii curente
sau ocazionale, fiind o strada infundata, in zone cu trafic foarte redus, avand categoria IV, viteza de circulatie este
de 25 km/h, cu doua benzi de circulatie pe primii 60.0m, iar apoi trece la o banda de circulatie, pana la km 0+300.

e Partea carosabila existenta a strazii variaza intre 4.00m~6.00 m, iar latimea platformei in profil transversal este
variabila, de 1a 5,0 m pana la 16,0 m.

e pe amplasamentul strdzii se vor amenaja locuri de parcare, conform planului de situatie

Structura rutierd pentru strada Cetdtii — structura rutiera de tip 5 este prezentata mai jos:

e 4.cm BAR16 beton asfaltic rugos pigmentat in stratul de uzura, conform AND 605 si SR EN 13108-1;
e 6cm BAD22,4 binder in stratul de legdtura, conform AND 605 si SR EN 13108-1;
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e 20 cm strat de piatra spartd, conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;
e 25cm strat de balast conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;

e 30cm blocaj din piatrd sparta

e geotextil

Datorita declivitatii in unele zone sunt prevazute trepte normale sau trepte cu podeste extinse. Pentru aceste zone treptele
se vor realiza din aceleasi materiale ca si sistemul constructiv curent, cu exceptia zonelor de agregate legate unde se vor
prevedea trepte/contratrepte din beton, doar podestul curent fiind din agregate legate.

Apele de suprafata vor fi colectate prin dispozitive de colectare proiectate. Dispozitivele de colectare, dirijare si evacuare a
apelor pluviale sunt amplasate, de regula, la marginile platformei strazii/aleii, iar cele privind drenarea sistemului rutier la
nivelul patului drumului, lateral acestuia.

S-au adoptat sectiuni care sa indeplineascd preluarea tuturor apelor provenite din precipitatii, astfel apele de pe suprafata
carosabila a strazii si a aleilor va fi directionata cu ajutorul pantei transversale inspre rigole si drenuri. Colectarea apelor
meteorice se va realiza prin drenuri si rigole prefabricate, pe intreaga lungime a traseului, iar descarcarea se va face prin guri
de scurgere in reteaua de canalizare pluviala existenta / proiectata.

5.3.4.3. Imprejmuiri

Este necesara inlocuirea si realizarea unei noi imprejmuiri unitare pe latura vestica a platoului, in relatie cu baza sportiva
existentd. In partea de nord-vest, adiacent constructiilor bazei sportive, se va amplasa o nous imprejmuire cu indltimea de
1.80m realizata din elemente verticale metalice si soclu de beton, dublat de garduri vii. Nu se va realiza imprejmuire intre
noul teren de sport si aleea de legdtura nord-sud din cadrul bazei sportive. Se vor amplasa plase de protectie pentru mingi
n spatele portilor de fotbal ale terenului de sport.

5.3.4.4. lluminat exterior

Pentru a pune n valoare anumite zone ale parcului este propus iluminat arhitectural realizat cu diverse corpuri de iluminat
cu LED. Aceste corpuri vor putea fi controlate de la distanta prin intermediul unui sistem de telegestiune. Aprinderea
corpurilor pentru iluminatul general se va realiza prin intermediul unor puncte de aprindere care ulterior se pot conecta la
instalatia de iluminat a orasului.

S-au prevazut urmatoarele tipuri de corpuri de iluminat:

e TIP 1. Reflector de uz general LED din aluminiu cu un flux luminos de 49769 Im si Pi=361W, H punct luminos = 8m

e TIP 2. Felinar modern cu LED din aluminiu cu o distributie radial simetrica si un flux luminos de 1650 Im, Pi=20W, H
punct luminos = 4m

e TIP 3. Corp de iluminat cu tuburi LED reglabile cu un flux luminos de 1326 Im si Pi=18W, H punct luminos = 4,5m

e TIP 4. Felinar modern cu LED din aluminiu cu o distributie asimetrica si un flux luminos de 2489 Im, Pi=20W, H punct
luminos = 8m

e TIP5. Corp de iluminat cu tuburi LED reglabile cu un flux luminos de 4992 Im si Pi=18W, H punct luminos = 12m

e TIP 6. Reflector liniar din aluminiu pentru iluminatul fatadei cu un flux luminos de 4651 Im si Pi=46W, H punct luminos
= montat la sol

e TIP 7. Proiector LED pentru iluminat arhitectural cu un flux luminos de 3457 Im si Pi=41W, H punct luminos = montat
pe suport la sol

e TIP 8. Corp de iluminat LED dreptunghiular din aluminiu pentru iluminatul scarilor cu un flux luminos de 423 Im si
Pi=13W, H punct luminos = montat pe perete

e TIP 9. Corp de iluminat LED pentru iluminat arhitectural cu un flux luminos de 772 Im si Pi=9W, H punct luminos =
montat pe suport la sol, pe trunchiul copacilor sau pe perete

5.3.4.5. Instalatii electrice

Proiectarea instalatiilor electrice la consumator s-a facut in conformitate cu urmatoarele standarde si normative:
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e Normativul 17-2011 - ,,Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor”,
normativ ce se aplica atat lucrarilor noi, cat si lucrdrilor de reparatii capitale, reabilitari si modernizari ale instalatiilor
electrice.

e |egea 10/1995 privind Calitatea in constructii si Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
actualizate

e |egea 319/2006 privind Securitatea si sanatatea in munca

e Hotararea Guvernului nr. 1146/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea in munca de
catre lucrdtori a echipamentelor de munca;

e Hotararea Guvernului nr.300/2006 privind cerintele minime de securitate si sandtate pentru santierele temporare
sau mobile;

e Alte H.G specifice securitatii si sanatatii Tn munca ce transpun Directive europene.

e Legeanr. 307-2006 privind apdrarea impotriva incendiilor

e Ordinul nr. 163 - 28.02.2007 pentru aprobarea Normelor generale de apdrare impotriva incendiilor

e Ordinul nr. 166 - 27.07.2010 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind apararea impotriva incendiilor la
constructii si instalatiile aferente

e Normativul NP 010 - 1997 privind proiectarea, executarea si intretinerea constructiilor pentru scoli si licee

Deoarece puterea instalatd are o valoare mare, este necesard instalarea unui transformator electric alimentat la medie
tensiune (10kV).

S-au tratat urmdtoarele instalatii electrice:

e Instalatii pentru iluminatul public

e Instalatii electrice de prize monofazate/trifazate pentru diverse utilizari
e |Instalatii date-voce

e Instalatii electrice pentru alimentarea diversilor receptori

e Instalatia de protectie ITmpotriva socurilor electrice

e Instalatia de legare la pdmant

INSTALATII PENTRU ILUMINATUL PUBLIC
Pentru proiectarea instalatiilor electrice de iluminat, s-au respectat prevederile normativului 17-2011, respectiv NP 061/2001.

Pentru calculul numarului necesar de corpuri de iluminat (CIL) si pentru aranjamentul acestora in toate spatiile a fost utilizat
programul de calcul Dialux si corpuri de iluminat echipate cu LED. Tn cazul utilizarii altor tipuri de corpuri de iluminat este
posibil ca parametrii luminotehnici reali sd nu mai corespunda cu cei rezultati in urma aplicarii acestui program.

Alegerea sistemului de iluminat s-a facut pornind de la cerintele de calitate a iluminatului pe care destinatia obiectivului o
impune.

Pentru instalatiile de iluminat exterioare s-au utilizat cabluri cu conductoare de cupru tip CYABY-F de diferite sectiuni montate
n pdmant si in interiorul stalpilor de iluminat.

Parcul va fi dotat cu sapte puncte de aprindere echipate complet, cu protectii, descarcatoare de supratensiune, relee si
contactoare.

Punctele de aprindere se pot conecta la instalatia de iluminat a orasului prin intermediul internetului sau prin intermediul
unui releu GSM.

De asemenea in parc s-au prevdzut firide pentru curenti slabi unde vor fi centralizate datele de la camerele video si
distribuitoarele de fibra optica care vor transmite date la punctele wi-fi amplasate pe stalpii corpurilor de iluminat.

Circuitele de iluminat au fost impdrtite astfel incat pierderile de tensiune sa nu fie mai mari de 3% pe fiecare circuit in parte.

Protectia circuitelor electrice de iluminat se va asigura prin intermediul unor Intrerupdtoare automate mici—disjunctoare
magneto-termice cu protectie diferentiala montate in firidele de distributie. Acestea vor functiona conform curbei
caracteristice C — disjunctoare magneto-termice si protectie diferentiald la curent rezidual de 30 mA. De asemenea, pentru
o protectie suplimentard, fiecare stalp va mai fi protejat local de cate un descarcator de supratensiune si un disjunctor
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magneto-termic. in cazul carcaselor metalice ale corpurilor de iluminat, este obligatoriu legarea acestora la instalatia de
Tmpamantare.

INSTALATII ELECTRICE DE PRIZE MONOFAZATE / TRIFAZATE PENTRU DIVERSE UTILIZARI

Pentru proiectarea instalatiilor electrice pentru prize s-au respectat prevederile normativului 17-2011. Prizele s-au prevazut
pentru a deservi diferite evenimente care vor avea loc in parc, acestea fiind montate la nivelul solului in cutii speciale cu grad
de protectie IP67 si vor fi cu contact de protectie. Pentru contorizarea si inregistrarea consumului de energie electrica, in
FDC au fost prevazute contoare monofazate si trifazate.

Pentru instalatiile de prize, s-au utilizat cabluri cu conductoare de cupru tip CYABY-F montate in pamant, pozate in santuri
comune cu circuitele pentru iluminatul public.

Protectia circuitelor electrice se va asigura prin intermediul unor intrerupatoare automate mici—disjunctoare magneto-
termice. Acestea vor functiona conform curbei caracteristice B, tip A, prevazute cu protectie diferentiald de 30 mA(RCBO).

INSTALATII DATE / VOCE

Pentru accesul utilizatorilor la internet gratuit au fost prevdzute puncte wi-fi care sa acopere intreaga suprafata a parcului si
de asemenea au fost prevazute camere de supraveghere 360° in diferite locuri cum ar fi: zonele unde vor avea loc
evenimente, intrarile in parc, zonele de joacd si zonele unde vor fi amplasate statiile de Tncarcare pentru masinile electrice.
Camerele de supraveghere vor functiona continuu si vor fi integrate in sistemul de supraveghere al orasului prin intermediul
platformei VMS Milestone X Protect folosita de cdtre sistemul de supraveghere a domeniului public Cluj-Napoca, precum si
posibilitatea de a salva/exporta imagini din sistemul care urmeaza a fi instalat. Comunicarea acestora cu punctul de observare
se face cu ajutorul fibrei optice pozata subteran n tuburi de protectie.

INSTALATII ELECTRICE PENTRU ALIMENTAREA DIVERSILOR RECEPTORI

n parc existd banci cu porturi USB pentru incircarea telefoanelor mobile si a tabletelor. Acestea sunt alimentate monofazic
@230V si sunt protejate cu disjunctoare magneto-termice cu protectie diferentiald 30maA.

Deoarece masinile electrice au o pondere tot mai mare in randul autovehiculelor au fost prevazute sapte statii de incdrcare
rapida, fiecare avand o putere instalatd de 72kW. De asemenea au fost prevazute si statii pentru incarcarea bicicletelor si
trotinetelor electrice. Pe langa protectiile incorporate in statiile de Tncarcare, fiecare circuit va mai fi protejat de un disjunctor
magneto-termic cu protectie diferentiala de 30mA.

Irigarea parcului se face cu ajutorul unui sistem de irigatie care are in componenta pe langa altele, pompe alimentate la 230
V. Acestea se vor proteja cu disjunctoare magneto-termice cu protectie diferentiald de 30maA.

Alimentarea acestor receptoare se va realiza prin intermediul cablurilor cu conductoare din cupru CYABY-F pozate in pamant.
Circuitele au fost dimensionate astfel incat pierderile de tensiune sa fie de maxim 5%.
MASURI DE PROTECTIE TIMPOTRIVA SOCURILOR ELECTRICE

Vor fi luate masuri de protectie impotriva electrocutarilor, conform Normativului 17-2011, utilizandu-se schema de legare la
pamant TN-S.

Accesul la tablourile si echipamentele electrice pentru verificari sau inlocuirea elementelor defecte va fi permis numai
persoanelor autorizate, instruite cu normele specifice de protectia muncii, numai dupa scoaterea de sub tensiune si
verificarea lipsei de tensiune.

Ca masura de protectie Tmpotriva socurilor electrice cauzate de tensiuni periculoase de atingere directa, la unele circuite s-
au prevazut aparate de protectie (disjunctoare) cu functie diferentiald, cu o sensibilitate la curenti de defect de 30 mA.
Dispozitivele de protectie diferentiale vor fi montate in interiorul tablourilor electrice.

Legarea la pamant a stalpilor de iluminat metalici, se va realiza prin intermediul unei platbande 25x4 mm, ingropatd n
pamant.

Tnainte de punerea in functiune a instalatiei se va verifica impedanta de dispersie a prizei de legare la pimant, valoarea
rezistentei la dispersie trebuie sa fie mai mica de 4 Q.
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La executarea instalatiei se vor respecta cu strictete masurile prevazute in Normativul 17/2011 si in Legea securitatii si
sanatatii in munca nr. 319/2006.

INSTALATIA DE LEGARE LA PAMANT

Se propune realizarea unei prize de legare la pamant executata din platbanda OL-Zn 25x4 mm, prinsd de conductori verticali
profilati 50x50x3 mm, L=1.5 m, din 12 in 12 m. Priza de pamant se va poza la adancimea cuprinsa intre -1.00 m si -0.80 m
fata de cota+0,00.

Din motive geologice, priza de pdmant se va poza de-a lungul traseului cablurilor de alimentare a circuitelor de iluminat si al
diverselor receptoare, respectandu-se distanta dintre conductoare si priza de pamant.

Toate instalatiile, echipamentele, obiectivele trebuie legate la priza de pamant.

Valoarea rezistentei la dispersie trebuie s& fie mai mic de 4 Q, conform normativului 17/2011. Tnainte de acoperirea prizei
de legare la pamant, se vor intocmi procese verbale de lucrdri ascunse intre beneficiar si executant, in care se va mentiona
corectitudinea executdrii lucrarii.

La executarea instalatiei de pamantare se vor respecta cu strictete masurile prevazute in Normativ 17/2011 si in Legea
securitatii si sanatatii in munca nr.319/2006.

5.3.4.6. Instalatii sanitare

Proiectul s-a elaborat in baza temei de proiectare emisa de beneficiar si a planurilor de arhitectura. Proiectul a fost elaborat
Ccu respectarea urmdtoarelor normative si standarde in vigoare, lista de mai jos nefiind exhaustiva:

e NTPA-002/2002 Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor.

e STAS 1478 /90 Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii fundamentale de proiectare.

e STAS 1795/ 87 Instalatii sanitare. Canalizare interioara. Prescriptii fundamentale de proiectare.

e STAS 1504 / 85 Instalatii sanitare. Distante de amplasare a obiectelor sanitare, armaturilor si accesoriilor.

eGP 043-1999 Ghid de proiectare, executie si exploatare a sistemelor de alimentare cu apa si canalizare utilizand
conducte din PVC, Polietilena si Polipropilena

e Normativ 19-2015 / Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor aferente cladirilor.

INSTALATII DE ALIMENTARE CU APA — GRADUL DE ECHIPARE
Parcul va fi dotat cu cismele publice, alimentate de la reteaua publica de apa potabila.

De asemenea, Tn parc vor exista doud toalete publice dotate conform fisei tehnice. Aceasta vor fi racordate la apa, canal
precum si energie electrica.

S-au prevazut racorduri si bransamente la apa rece si canalizare pentru eventuale evenimente

S-au amplasat hidranti de incendiu DN100, subterani. Acestia au fost amplasati astfel incat sa fie protejate punctele
importante din parc.

Alimentarea cu apa a hidrantilor se face din conductele de apa existente.
Diametrul conductelor de alimentare este de 110 mm.

Pentru realizarea irigatiilor se va utiliza apa pluviald, colectats si filtrata. In cazul in care nu existd precipitatii care s3
alimenteze cu apa instalata de irigare, apa necesarad se va prelua din conductele existente de apa potabila.

INSTALATII DE CANALIZARE MENAJERA
Apele uzate menajere se vor deversa in reteaua de canalizare existenta sau nou proiectata, dupa caz.
Pe platou se va proiecta o instalatie de colectare a apelor uzate menajere, neexistand una in acest moment.

Evacuarea apelor uzate se va face prin intermediul conductelor din PVC KG cu diametre minime de 200 mm. La amplasarea
conductelor si la alegerea traseelor si a modului de montaj s-a tinut seama de recomandarile Normativului 19. Astfel s-a

Studiu de fezabilitate Amenajare Ansamblu Urban Cetatuia Cluj-Napoca 87/117

94



asigurat conductelor o panta continuad, care sa permita scurgerea apelor uzate prin gravitatie in caz contrar existand riscul
colmatarii instalatiei de canalizare.

Se impune ca pentru evitarea depunerii suspensiilor pe peretii conductelor, viteza minima sa aiba valoarea 0.7m/s. Pentru
viteza maxima, viteza adoptatd este 4m/s.

Conductele de canalizare s-au adoptat din tub PVC-KG.

Pe versant s-au prevazut camine de rupere a pantei fiindca diferentele de nivel sunt considerabile. Cdminele vor fi din beton
si cu un diametru nominal de 800 mm.

INSTALATII DE PRELUARE $I DEBUSARE APE PLUVIALE

Captarea apelor pluviale se face in mai multe locatii din zona studiatd, iar solutiile tehnice de deversare a acestora difer3,
astfel:

e Apele pluviale din zona de fitness vor fi captate cu ajutorul unor drenuri si stocate in rezervoare de acumulare, iar mai
apoi reutilizate pentru a iriga diverse obiective din aria proiectului.

e Apele pluviale din zona de joacd vor fi captate cu ajutorul unor drenuri si stocate in rezervoare de acumulare, iar mai
apoi reutilizate pentru a iriga vegetatia din zona cu ajutorul unui sistem de irigare mixt.

e Apele pluviale din parcarea aflatd pe strada Cetatii (parcare de mici dimensiuni) vor fi colectate prin receptori/rigole si
deversate in reteaua publica de ape pluviale. Strada va avea o rigold longitudinald pentru captarea apelor pluviale.

e inzona platoului cetatii, apele vor pluviale for fi colectate cu ajutorul unor rigole liniare din inox. Apa va fi deversats in
reteaua de apa pluviald, care debuseaza apa in raul Somes.

e in zona versantului, fiecare alee a fost previzutd cu dou3 tuburi de drenaj. Apa pluviald captatd va fi deversatd intr-o
instalatie de captare a apelor pluviale, nou proiectatd, apoi debusatd in raul Somes.

e in zona din jurul cetatii, longitudinal cu aleile, s-au prevézut tuburi de drenaj, care vor prelua apa pluvialé si care mai
apoi va fi folosita la irigatii, iar in cazul unui surplus de apa ca masura de protectie la preaplin s-au prevdzut tunele de
infiltratie.

Dimensionarea conductelor de transport al apelor pluviale, dar si a conductelor care preiau apa drenata din zona de versant
s-a facut pe baza datelor de intrare generate Tn functie de:

e Debitele rezultate pe suprafete, in functie de frecventa si intensitatea ploii de calcul stabilite pe baza STAS 1846-83
e Coeficientii de permeabilitate a solului, stabiliti pe baza datelor geotehnice

5.3.4.7. Instalatii de irigatii

La calcularea timpilor de udare si a cantitatilor de apa, s-a considerat o norma de 4,5 mm/zi (4,5 |/m2) pentru suprafetele
de peluza, urmand ca pentru zonele umbrite sa se ajusteze timpii de udare In mod corespunzator in faza de exploatare.
Volumul de apa udata bineinteles ca se va ajusta atat in functie de conditiile meteo existente cat si in functie de vegetatia
din zona udatd. Zonele de plantdri cu arbori si arbusti vor avea un necesar mai scazut de apd fata de zonele de gazon datorita
Tnradacinarii mai profunde si mulcirii acestor zone.

Sistemul de irigatii va fi alimentat din rezervoare de apd subterane care vor alimenta cu apa toate zonele de gazon din
amplasament. Rezervoarele de apa vor fi alimentate atat din reteaua de apd a orasului cat si din reteaua de drenuri de pe
suprafata parcului.

Sistemul de irigatii va fi alimentat cu apa din rezervoarele subterane de cate un sistem de pompare compus din cate doua
pompe de suprafata situate intr-o constructie care va fi special amenajata pentru adapostirea pompelor si a celorlalte
echipamente necesare sistemului de irigatii. Pompele sunt de tip centrifugal, deci aspiratia trebuie sa fie pozitiva. Spatiul
tehnic rezervat pompelor va trebui sa fie Tngropat in vecindtatea imediata a rezervoarelor astfel incat distantele de absorbtie
sa fie cat mai scurte posibil.

Apa de retea va alimenta rezervorul prin intermediul unei electrovane care va primi semnal de deschidere de la un panou
temporizator si/sau un senzor de nivel pozitionat in rezervor subteran de apa.

Fereastra de udare zilnica stabilitd prin proiect este de 10 ore (interval orar 22:00 — 08:00), dimensionarea retelei de
distributie a apei si a alimentdrii cu apa respectand aceasta cerintd. Udarea spatiilor verzi cu gazon se va realiza cu aspersoare
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telescopice, instalate subteran, amplasate corespunzdtor pentru realizarea unei irigatii uniforme pe intreaga suprafata
propusa. Udarea suprafetelor de plantdri se va face prin intermediul unor retele de tuburi dotate cu duze de picurare, unele
zone se vor uda cu tuburi ingropate de picurare, pe cand alte zone vor fi dotate cu tuburi de picurare de suprafata intinse la
nivelul solului.

Apa provenitd de la rezervor este preluata de reteaua de tuburi HDPE care urmeaza a fi construitd pentru alimentarea
sistemului automatizat de irigatii. S-a proiectat o retea de transport si distributie a apei de udare formata dintr-o conducta
principald HDPE DN75 PN10 iar in alte cazuri HDPE DN63 PN10 cu ramuri ce scad in diametru DN63-DN50-DN40mm.

Fiecare zona de irigatie (retea secundard individuald cu aspersoare sau tub de picurare este alimentata din conductele
principale prin intermediul unei vane cu deschidere/inchidere comandata electric. Electrovanele se monteaza ingropat in
cdmine de vizitare din polietilend ranforsat3 cu fibré de sticl3. In situatiile in care a fost posibil, electrovanele pot fi amplasate
n mod solitar deci cate una in cdminul de vane sau grupate cate 2. sau chiar 3 Tn acelasi camin. Amplasarea acestora si
detaliile de montaj in camin pentru fiecare situatie tip sunt indicate Tn proiect.

Sistemul de irigatii automatizat este o combinatie complexa de tubulatura de apa, electrovane, componente electrice si
tuburi de picurare, destinat sa aduca aportul zilnic de apd necesar supravietuirii si dezvoltdrii corespunzatoare a plantelor, in
conditiile climatice locale.

Componentele principale ale sistemului automatizat de irigatii:

e Sursade apa - rezervoare

e Sursele de apa—drenaje

e Sursa de apa — bransament reteaua orasului
e Sursa de apa directd — grupurile de pompare
e  Camin de bransare la retea — camin de apd cu vana principala si de golire.
e (Casa pompelor.

e Coloana principald de alimentare .

e Electrovanele smart valve - IVM

e Reteaua firelor de semnal.

e Aspersoarele

e Tuburide picurare.

e Sistemul de Control al irigatiei

e Sistemul 1Q Cloud

Programul de irigatie consta din stabilirea orei de pornire, duratei de functionare si a perioadei de succesiune pentru fiecare
electrovana din sistemul de irigatie. Programul propriu-zis se realizeazd pe panoul central de comanda care este echipatd cu
interfata grafica LCD sau din interfata web 1Q Cloud.

Acest program de udare stabilit de cdtre utilizator va fi stocat in memoria controllerului fizic, insa se va putea salva in web
cloud-ul oferit de catre furnizorul de echipament, astfel acesta va putea servi ca back-up. Totodatd transferul de date este
posibil Tn ambele sensuri: atdt dinspre cloud inspre echipament cat si interfata web poate citi programul deja creat si stocat
n controller. Adica se vor putea face salvadri si restaurari de date.

Odata creat programul de irigatie acesta va rula pe echipamentul de control care emite semnal electric prin cele 2 fire
electrice ale cablului Blue Sys.

Semnalul electric ajunge la decodoarele de adresa activandu-se doar decodorul care stocheazd adresa destinatarului
programului respectiv. Decodorul adresat va emite sau va opri semnalul de 24VAC inspre solenoidul conectat care va
deschide sau inchide in functie de program.

5.3.4.8. Pavilioane

n cadrul parcului de pe platoul superior al Cetdtuii sunt prevéizute un loc de joacd pentru copii cu diferite instalatii si aparate
de joacd, precum si 0 zona pentru sport cu aparate de fitness. Pentru aceste zone este prevazuta realizarea a doua umbrare
realizate dintr-o structura metalica circulara cu sprijin central. Constructiile pavilionare vor avea un diametru de 3 m cu rol
de protectie solara si impotriva ploii, cu sistem de iluminat integrat. Aceste zone vor fi deservite si de cate un grup sanitar
automat cu autocuratire. Cele 2 grupuri sanitare vor fi cu 2 cabine dintre care una pentru persoane cu mobilitate redusa.
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Pe trotuarul nordic adiacent parcului va fi amplasat un addpost acoperit pentru statia de autobuz proiectatd pe strada
Caldrasilor.

5.3.4.9. Restaurarea coridorului Ingust

Amplasat in zona mediand a curtinei Estice, se pastreaza un ancadrament de piatra cioplita. Este prevazuta restaurarea
acestui obiectiv.

5.3.4.10. Mobilier si dotdri

Se propune dotarea cu piese de mobilier diversificate realizate din materiale naturale, cu aspect retinut, forme simple, care
sa accentueze imaginea naturalistd a parcului si sa nu concureze cu ansamblul istoric al fortificatiei Cetatuia. Culorile vor fi
neutre iar materialele folosite vor fi predominant piatrd naturald, lemn si metal.

Materialele din care este realizat mobilierul si dotdrile trebuie sa aibd in vedere o durabilitate cat mai bund in timp si o
intretinere redusa. Astfel superfetele si elementele metalice vor fi tratate anticoroziv prin zincare si vopsire in camp
electrostatic. Lemnul folosit va fi de esenta tare cu tratamente specifice pentru exterior.

MOBILIER URBAN

Sunt prevazute doud familii de obiecte destinate sederii in functie de pozitionarea lor. Astfel, pentru zona de platou exterior
fortificatiei au fost gandite o serie de volume de piatra naturale cu rol de sedere cu dimensiuni variabile. Pentru zona de
cetate sunt prevazute bdnci cu si fard spatar cu structurda metalica si finisate cu lemn de esentd tare tratat impotriva
intemperiilor pentru a se evita decolorarea prematurd si degradarea. O parte din banci se propune a fi dotate cu prize USB.

Pe versantul ravelinului, spre santul cetatii se va amenaja un set de gradene discrete.
Se vor amplasa cosuri de gunoi in lungimea aleilor, in proximitatea bancilor sau a corpurilor de iluminat.

Se vor amplasa rastele de biciclete in proximitatea intrarilor principale in parc. Acestea vor fi deservite partial de sisteme
pentru alimentarea bicicletelor si a trotinetelor electrice.

Au fost prevazute mai multe cismele pentru apd potabild in zone accesibile publicului vizitator.

Pe amplasament sunt prevdzute elemente de signaletica precum stalpi directionali si panouri de afisaj. Vor fi amplasate
placute de informare legate de importanta ecologicd, biodiversitate, fortificatia cu val de pdmant, importantad istorica etc.
Existd mai multe sisteme de signaletica de la stalpi directionali, la panouri, parapeti cu sistem informativ si placute metalice
gravate.

n zonele de acces sunt prevazute largiri ale trotuarului realizand-se largo-uri pietonale.
LOCURI DE JOACA

Se propune amenajarea un loc de joacd in vecinatatea intrarii nordice in parc dinspre Strada Cetatii, intr-o zona umbrita de
vegetatia existenta.

Locul de joaca va fi dotat cu mobilier pentru joaca cu fundatii proprii pentru diferite categorii de varste, realizat din materiale
naturale: metal, lemn, franghie etc. Superfetele de cdlcare in aceastd zona sunt suple pentru evitarea accidentelor. Sunt
prevazute locuri de sezut pentru adulti care pot supraveghea astfel copiii. Locul de joaca este dotat cu un umbrar pentru a
asigura protectie impotriva soarelui si a ploii. in proximitatea locului de joac3 va fi amplasata o toalet publicd automat3 cu
sistem de autocurdtire.

DOTARI PENTRU FITNESS SI SPORT

n partea vesticd a amplasamentului, adiacent terenului de sport se va amenaja o zon4 destinatd miscarii in aer liber. Sunt
prevazute echipamente de fitness pentru diferite categorii de varstd si cu grade diferentiate de dificultate. Materialele
folosite vor fi naturale, si se vor evita culorile stridente. De asemenea, locul de joacd este deservit de un umbrar cu rol de
protectie solard si ploaie. In proximitatea zonei destinate miscérii in aer liber va fi amplasatd o toalet3 publicd automata cu
sistem de autocurdtire. Superfetele folosite pentru zona de fitness si sport sunt naturale precum covor de granule din cauciuc
natural, nisip, etc.
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53.4.11. Elemente si lucrdri de rezistentd

Evaluarea incarcarilor si dimensionarea elementelor de rezistenta s-a efectuat in conformitate cu standardele, normele,
prescriptiile tehnice si legislatia Tn vigoare (SR EN 1990 — Bazele proiectdrii, SR EN 1991 — Actiuni, SR EN 1992 — Proiectarea
structurilor din beton, Anexele Nationale, Amendamentele aferente, P100-1/2013 etc.).

La dimensionarea structurii s-a avut in vedere respectarea conditiei de rezistentd si a conditiei de stabilitate corespunzdtoare
starii limitd ultime, respectiv a deplasarilor admise corespunzdtoare starii limitd de serviciu.

Lucradrile de rezistentd vor include minim urmdtoarele:

e realizarea de fundatii pentru mobilierul urban si pentru diverse dotdri

e realizarea infrastructurii pentru toaletd automata

e realizarea infrastructurii pentru scari / trepte / balustrade

e realizarea infrastructurii pentru amenajare taluzuri, inclusiv a unor structuri de sprijin, cu caracter local

REALIZAREA DE FUNDATII PENTRU MOBILIERUL URBAN SI PENTRU DIVERSELE ECHIPAMENTE / DOTARI SPECIALE

Fundatiile pentru mobilierul urban vor fi dimensionate pentru preluarea incarcdrilor date de acesta, vor respecta cota de
Tnghet si cerintele prezentate in Studiul Geotehnic. Partea superioard a fundatiilor va fi ingropata, astfel Tncat sa poata fi
aplicat finisajul curent, aferent zonei respective.

Din punct de vedere structural acestea vor fi din beton simplu / armat, in functie de cerintele din fisa tehnica a produsului si
n functie de terenul de fundare. Dupd caz vor fi necesare si inglobari in fundatia de beton a diverselor sisteme de ancorare.

Fundatiile pentru mobilier urban se referd cel putin la urmatoarele tipuri de dotdri: banci, cosuri de gunoi, locuri de joacs,
echipamente fitness, mese, scaune, alte tipuri de dotari.

REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU TOALETA AUTOMATA

Infrastructura pentru toaleta automata va fi sub forma unui platforme din balast / piatra sparta care se va realiza sub ampriza
viitoarei dotari. Sub platforma se vor poza instalatiile necesare pentru racordarea la utilitati a acestor obiective.

REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU SCARI / TREPTE / BALUSTRADE

Infrastructura pentru scari, trepte si balustrade va fi din beton armat si va asigura incarcarea verticald si orizontald a
elementelor sustinute, conform standardelor si normativelor aflate in vigoare. Fundatiile vor respecta cota de inghet si
cerintele prezentate in Studiul Geotehnic.

REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU AMENAIJARE TALUZURI, INCLUSIV A UNOR STRUCTURI DE SPRUIN, CU CARACTER
LOCAL

n vederea realizarii parapetelor s-au prevazut fundatii continue sub acestea, realizate sub forma unor banchete din beton
armat. Unde este cazul acestea vor avea pinten din beton armat, care va fi incastrat in terenul bun de fundare.

Cu caracter local, in vederea realizdrii sistematizarii obiectivului, vor fi necesare structuri de sprijin din beton armat, sub
forma unor ziduri de sprijin.
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5.3.4.12. Vegetatia si amenajarea peisagisticd

Specii arboricole propuse platou-parc: Acer platanoides, Acer campestre, Carpinus betulus, Quercus robur, Malus baccata, prunus avium, Pinus sylvestris, Larix decidua

Figura 32 — Specii arboricole propuse in zona de platou

Propunere de amenajare a platoului parc presupune plantarea de 510 noi exemplare de arbori, din diferite specii, propuse
pe criterii care au in vedere adaptabilitatea la sit si aspectul lor estetic, dintre care 40 de exemplare de conifere din specia
Larix si 470 exemplare de foioase din speciile Acer campestre, Carpinus betulus, Quercus robur, Tilia spp., Prunus spp si Pyrus
spp., acestea din urma n varietatile lor decorative.

Propunerea de amenajare a zonelor vestice, nordice si estice din exteriorul fortificatiei prevad plantarea a 9 exemplare de
conifere (Pinus sylvestris) pe zona bastioanelor si a 111 exemplare de foioase pe zona de val de pdmant, dintre care o parte
n aliniament, In lungul aleii de gardd, din specia Aesculus hippocastanum si Tilia spp., o parte in palcuri, ca si accente pe zona
de bastioane, cultivaruri cu rol decorativ din speciile Prunus si Pyrus iar restul pe o structura tip grid, pe platoul ravelinului
(Acer campestre si Acer platanoides). De-a lungul strazii Cetatii este prevdzut un aliniament din specia Acer platanoides.

Propunerea de amenajare mai cuprinde si plantarea de vegetatie tapisanta sau acoperitoare, insumand in jur de 1700 buc.
din specii de arbusti sau subarbusti si o suprafata de 12000 de mp cu mixuri de plante perene, alese pentru zone de umbrg,
fiind prevazute mixuri de specii perene in special sub coroana arborilor, covoare din vegetatie tapisantd cu aspect similar
celor intélnite spontan in pddurile autohtone. Se propune introducerea bulbilor, cu specii specifice, intrucat necesita
Intretineri minime si dau un efect naturalistic placut, in special in acele perioade din an lipsite de decor. Se prevede si dublarea
gardurilor de vecindtate pe extremitatea nordica a laturii vestice, inspre baza sportivd, cu gard viu, plantat in rand dublu, cu
o lungime cumulatd de 220 ml.

Obiectivul de investitii vizeazd si amenajarea de suprafete Tnierbate, astfel diferentiate: 17500 mp de gazon din rulouri,
rezistent la uzura si calcare, cu sistem de irigare aferent, 15500 mp suprafete inierbate prin insdmantare cu mixuri de specii
adaptate n functie de zona (sol, expunere), fara sistem de irigare, si 14000 mp de suprafata inierbata prin insdmantare, cu o
atentie ridicatd la mixul de specii si tehnica de insdmantare pentru a favoriza consolidarea taluzului de cetate, solutii gandite
Tmpotriva eroziunii si a siroirii. Se va folosi un amestec de ierburi si plante perene, rustice, naturale, non infestate care creeaza
0 pdtura vegetala densa.

Aproximativ 26000 mp de suprafete gazonate si suprafete floricole decorative (perene, arbusti, graminee decorative), vor fi
dotate cu sistem de irigare specializat.
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5.3.4.13. Igiend si gestiunea deseurilor

Sunt prevazute cosuri de gunoi adiacente sistemului de alei si platforme pentru colectarea deseurilor municipale.

5.34.14. Organizarea de santier

Pentru realizarea organizarii de santier se vor respecta urmdtoarele:

e Imprejmuirea incintei cu panouri metalice;

e sevor realiza grupuri sanitare ecologice pentru muncitori;

e amenajare de platforme balastate-pietruite pentru organizarea spatiilor specifice lucrarilor de santier, amplasarea
de baraci pentru personal si pentru depozitarea materialelor;

e amenajarea utilitatilor pentru organizarea de santier respectiv alimentare cu apa potabild, energie electrica;

e inincinta santierului se va amenaja un punct de spalare a rotilor pentru ca la iesirea din santier sa nu afecteze strazile
(In anotimpul ploios);

e betoanele se vor prelua de la statiile de preparare betoane specifice si autorizate;

e mijloacele de transport vor fi asigurate astfel incat sd nu existe pierderi de material, autovehiculele folosite la
constructii vor avea inspectia tehnicd efectuata prin Statii de Inspectie Tehnica autorizate;

e toate vehiculele si echipamentele mecanice folosite vor fi prevazute cu amortizoare de zgomot, iar echipamentele
fixe vor fi pe cat posibil introduse in incinte izolate acustic;

e depozitarea materialelor de constructie si a solului vegetal decopertat se va face in zone special amenajate;

e pamantul excavat va fi folosit ca material de umplutura, acolo unde este posibil;

e deseurile rezultate din executia proiectului (materiale de constructii) vor fi colectate selectiv pe categorie de deseu
si depozitate in locuri special amenajate, pana la depozitarea finald a acestora - la depozitul de deseuri a localitdtii
a celor nevalorificabile sau pana la predarea catre societati specializate in valorificarea acestora a celor valorificabile;

e dupdincheierea lucrdrilor se va face curatarea terenului de pdmant, betoane, praf ciment, nisip, agregate minerale
(pietris, balast), transportarea acestora in locuri indicate de cdtre Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Materialele de constructie se vor procura gradual, functie de etapa din graficul de executie a lucrarilor care se deruleaza.
Betonul se va aduce de la statia de betoane. Strada/drumul pe care este amplasata organizarea de santier permite accesul
mijloacelor de transport, camioane si betoniere, fard intreruperea traficului in zona, pe céat posibil.

5.3.5. Solutia tehnicd, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic — OBIECTUL 3 Amenajarea zonei de parc aferente incintei

fortificatiei

5.3.5.1. Lucrdri de terasamente si restaurare topograficd

Sunt prevazute lucrari de restaurarea topograficd a partii fortificatiei aferente incintei formate din curtine si bastioane,
respectivamenajarea zonei centrale pietonale fara ruperi de nivel pentru a permite perceptia ansamblului.

Umpluturile se vor realiza din balast, piatra sparta sau umpluturd din pamant controlat, dintr-o groapd de imprumut, si vor
fi aplicate doar dupa inldturarea pamantului vegetal. Pentru conlucrarea umpluturilor cu terenul natural se vor realiza trepte
de infratire.

5.3.5.2. Sistemul de alei si platforme

La intocmirea prezentei documentatii s-a respectat legislatia in vigoare cu privire la:

e proiectarea si construirea drumurilor publice: Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
Ordinul nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
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drumurilor, Ordinul nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor
publice, Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in
localitatile rurale, STAS 863-85 privind elementele geometrice ale traseelor, STAS 2900-89 privind latimea
drumurilor, STAS 10144/1-90 privind caracteristicile arterelor de circulatie din localitatile urbane si rurale — profiluri
transversale, SR 174-1-97 si STAS 12253-84 privind straturile de forma;

amenajarea dispozitivelor de scurgere a apelor: STAS 10796/1-77 privind constructiile anexe pentru colectarea si
evacuarea apelor ;

protectia mediului ca urmare a impactului drum — mediu inconjurdtor: Legea nr. 137/1995 legea privind protectia
mediului, Ordinul nr. 44/1998 privind normele de protectie a mediului ca urmare a impactului drum — mediu
Tnconjurator, Legea nr. 107/1997 Legea apelor, Ordonanta Guvernului nr. 33/1995 privind masurile pentru
colectarea, reciclarea si reintroducerea in circuitul productiv a deseurilor refolosite de orice fel, Ordinul ministrului
apelor, padurilor si protectiei mediului pentru aprobarea conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si a
normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici.

Conform Ordinului nr.50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea drumurilor, strazile se
Tncadreaza in grupa de drumuri secundare — de circulatie locala din punct de vedere al elementelor geometrice a profilului
transversal, iar in raport cu intensitatea traficului si functiile pe care le indeplinesc se clasifica in drumuri secundare, cu o
banda de circulatie.

Proiectul prevede reconfigurarea incintei urmarind subordonarea sistemului de alei ansamblului istoric. Astfel aleile si
suprafetele pietonale vor urméri elementele arhitecturale si recreeazs trasee istorice. In centrul compozitiei se va amenaja
un platou pietonal multifunctional cu suprafete minerale si insule de vegetatie naltd, asemdndtoare atmosferei istorice din
fortificatia baroca. Sistemul de alei principale vor asigura accesul la cele 3 porti ale cetatii. Se vor realiza alei in diagonald pe
panta taluzurilor care conecteaza aleea de garda de platoul central al cetatii. Accesul auto se realizeazd pe latura esticd a
zonei centrale pietonale si este delimitat de spatiul pietonal prin stalpisori sau bolarzi. O alee perimetrald delimiteaza la
interior fortificatia fiind amplasatd la baza taluzurilor.

Figura 33 — Sistemul de alei si platforme din incinta fortificatiei subordonat ansamblului istoric

Aleile propuse vor avea latimi cuprinse intre 1,2 m si 4,5 m, in functie de amenajarea urbanistica si arhitecturala a zonei.

Lucrari propuse constau in Tnlocuirea structurii rutiere existente, aducerea lor la parametrii tehnici in vigoare, asigurarea
scurgerii si evacuarii apelor pluviale precum si alte lucrari specifice de drumuri.

Astfel se doreste imbunatdtirea zonelor pietonale si carosabile din zona studiatd, cresterea sigurantei circulatiei prin
Tmbundtdtirea planeitatii, prin indepartarea gropilor si fadgaselor, prin realizarea lucrarilor de colectare si evacuare a apelor

pluviale.

n continuare sunt prezentate aleile propuse si principalele caracteristici ale acestora:

Tabel 15 — Alei propuse Obiectul 3

Nr. . Pozitionare Lungime estimativa Latime Structura rutiera
Denumire e
(m) (m) principala
1. la baza taluzului
. 1. A ili
Aleea 32 fortificatiei 265.0 50 gregate stabilizate
2. la baza taluzului
72. 1. A ili
Aleea 33 fortificatiei 0 >0 gregate stabilizate
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Nr. Pozitionare Lungime estimativa Latime Structura rutiera

Denumire I
(m) (m) principala
3. ?Ieea 36 - Tronson acces auto restrictionat 143.0 46.0000— Beton Dezactivat

4. | Zona centrala

L - - Agregate stabilizate
incinta Cetate gree

Structura rutiera / sistemul constructiv al acestor alei este prezentat mai jos:

e  Beton dezactivat — Structura rutiera de tip 1a:
o 15 cm Beton dezactivat C30/37;
2 cm strat de nisip
30 cm strat de balast conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;
geotextil
Aleile vor fi incadrate de borduri din otel de 5mm (inclusiv borduri aparente din placaj lemn) pe fundatie
din beton 200x200mm;
e Agregate naturale stabilizate cu lianti ecologici — Structura rutiera de tip 2a:
o 5cm Agregate naturale stabilizate cu lianti ecologici;
o 20 cm strat de piatrd spartd, conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;
o 20 cm strat de balast conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;
o geotextil
o Aleile vor fiincadrate de borduri din otel de 5mm pe fundatie din beton 200x200mm;
e Agregate naturale stabilizate cu lianti ecologici — Structura rutiera de tip 2b:
o 5cm Agregate naturale stabilizate cu lianti ecologici;
o 20 cm strat de piatrd spartd, conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;
o 30 cm strat de balast conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;geotextil
o Aleile vor fiincadrate de borduri din otel de 5mm pe fundatie din beton 200x200mm;
e Beton dezactivat (alee carosabild) — Structura rutiera de tip 1c:
o 25 cm Beton dezactivat C30/37;
2 cm strat de nisip
20 cm strat de piatra spartd, conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4;
25 cm strat de balast conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4
geotextil
o Aleile vor fiincadrate de borduri din otel de 5mm pe fundatie din beton 200x200mm;
e Dale din beton cu goluri — Structura rutiera de tip 4:
o 12 cm Dale din beton cu goluri;
5 cm strat de nisip
30 cm strat de balast conform STAS 6400 si SR EN 13242:2013 clasa 4
geotextil
Aleile vor fi incadrate de borduri din otel de 5mm pe fundatie din beton 200x200mm;

O O O O

O
O
O
O

O
O
O
O

Datorita declivitatii in unele zone sunt prevazute trepte normale sau trepte cu podeste extinse. Pentru aceste zone treptele
se vor realiza din aceleasi materiale ca si sistemul constructiv curent, cu exceptia zonelor de agregate legate unde se vor
prevedea trepte/contratrepte din beton, doar podestul curent fiind din agregate legate.

Apele de suprafata vor fi colectate prin dispozitive de colectare proiectate. Dispozitivele de colectare, dirijare si evacuare a
apelor pluviale sunt amplasate, de regula, la marginile platformei strazii/aleii, iar cele privind drenarea sistemului rutier la
nivelul patului drumului, lateral acestuia.

S-au adoptat sectiuni care sa indeplineascd preluarea tuturor apelor provenite din precipitatii, astfel apele de pe suprafata
carosabila a strazii si a aleilor va fi directionata cu ajutorul pantei transversale inspre rigole si drenuri. Colectarea apelor
meteorice se va realiza prin drenuri si rigole prefabricate, pe intreaga lungime a traseului, iar descarcarea se va face prin guri
de scurgere in reteaua de canalizare pluviala existenta / proiectata.

5.3.5.3. lluminat exterior

Pentru a pune n valoare anumite zone ale parcului este propus iluminat arhitectural realizat cu diverse corpuri de iluminat
cu LED. Aceste corpuri vor putea fi controlate de la distanta prin intermediul unui sistem de telegestiune. Aprinderea
corpurilor pentru iluminatul general se va realiza prin intermediul unor puncte de aprindere care ulterior se pot conecta la
instalatia de iluminat a orasului.
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S-au prevazut urmatoarele tipuri de corpuri de iluminat:

TIP 1. Reflector de uz general LED din aluminiu cu un flux luminos de 49769 Im si Pi=361W, H punct luminos = 8m
TIP 2. Felinar modern cu LED din aluminiu cu o distributie radial simetrica si un flux luminos de 1650 Im, Pi=20W, H
punct luminos = 4m

TIP 3. Corp de iluminat cu tuburi LED reglabile cu un flux luminos de 1326 Im si Pi=18W, H punct luminos = 4,5m

TIP 4. Felinar modern cu LED din aluminiu cu o distributie asimetrica si un flux luminos de 2489 Im, Pi=20W, H punct
luminos = 8m

TIP 5. Corp de iluminat cu tuburi LED reglabile cu un flux luminos de 4992 Im si Pi=18W, H punct luminos = 12m

TIP 6. Reflector liniar din aluminiu pentru iluminatul fatadei cu un flux luminos de 4651 Im si Pi=46W, H punct luminos
= montat la sol

TIP 7. Proiector LED pentru iluminat arhitectural cu un flux luminos de 3457 Im si Pi=41W, H punct luminos = montat
pe suport la sol

TIP 8. Corp de iluminat LED dreptunghiular din aluminiu pentru iluminatul scdrilor cu un flux luminos de 423 Im si
Pi=13W, H punct luminos = montat pe perete

TIP 9. Corp de iluminat LED pentru iluminat arhitectural cu un flux luminos de 772 Im si Pi=9W, H punct luminos =
montat pe suport la sol, pe trunchiul copacilor sau pe perete

5.3.5.4. Instalatii electrice

Proiectarea instalatiilor electrice la consumator s-a facut in conformitate cu urmatoarele standarde si normative:

Normativul 17-2011 - ,Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor”,
normativ ce se aplica atat lucrarilor noi, cat si lucrdrilor de reparatii capitale, reabilitdri si modernizari ale instalatiilor
electrice.

Legea 10/1995 privind Calitatea in constructii si Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
actualizate

Legea 319/2006 privind Securitatea si sanatatea in munca

Hotararea Guvernului nr. 1146/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea in munca de
catre lucrdtori a echipamentelor de munca;

Hotararea Guvernului nr.300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare
sau mobile;

Alte H.G specifice securitdtii si sanatatii Tn munca ce transpun Directive europene.

Legea nr. 307-2006 privind apararea impotriva incendiilor

Ordinul nr. 163 - 28.02.2007 pentru aprobarea Normelor generale de apdrare impotriva incendiilor

Ordinul nr. 166 - 27.07.2010 pentru aprobarea Dispozitiilor generale privind apararea impotriva incendiilor la
constructii si instalatiile aferente

Normativul NP 010 - 1997 privind proiectarea, executarea si intretinerea constructiilor pentru scoli si licee

Deoarece puterea instalatd are o valoare mare, este necesard instalarea unui transformator electric alimentat la medie
tensiune (10kV).

S-au tratat urmdtoarele instalatii electrice:

Instalatii pentru iluminatul public

Instalatii electrice de prize monofazate/trifazate pentru diverse utilizari
Instalatii date-voce

Instalatii electrice pentru alimentarea diversilor receptori

Instalatia de protectie impotriva socurilor electrice

Instalatia de legare la pamant

INSTALATII PENTRU ILUMINATUL PUBLIC

Pentru proiectarea instalatiilor electrice de iluminat, s-au respectat prevederile normativului 17-2011, respectiv NP 061/2001.
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Pentru calculul numarului necesar de corpuri de iluminat (CIL) si pentru aranjamentul acestora in toate spatiile a fost utilizat
programul de calcul Dialux si corpuri de iluminat echipate cu LED. Tn cazul utilizarii altor tipuri de corpuri de iluminat este
posibil ca parametrii luminotehnici reali sd nu mai corespunda cu cei rezultati in urma aplicarii acestui program.

Alegerea sistemului de iluminat s-a facut pornind de la cerintele de calitate a iluminatului pe care destinatia obiectivului o
impune.

Pentru instalatiile de iluminat exterioare s-au utilizat cabluri cu conductoare de cupru tip CYABY-F de diferite sectiuni montate
n pdmant si in interiorul stalpilor de iluminat.

Parcul va fi dotat cu sapte puncte de aprindere echipate complet, cu protectii, descarcadtoare de supratensiune, relee si
contactoare.

Punctele de aprindere se pot conecta la instalatia de iluminat a orasului prin intermediul internetului sau prin intermediul
unui releu GSM.

De asemenea in parc s-au prevdzut firide pentru curenti slabi unde vor fi centralizate datele de la camerele video si
distribuitoarele de fibra optica care vor transmite date la punctele wi-fi amplasate pe stalpii corpurilor de iluminat.

Circuitele de iluminat au fost impdrtite astfel incat pierderile de tensiune sa nu fie mai mari de 3% pe fiecare circuit in parte.

Protectia circuitelor electrice de iluminat se va asigura prin intermediul unor Tntrerupdtoare automate mici—disjunctoare
magneto-termice cu protectie diferentiald montate in firidele de distributie. Acestea vor functiona conform curbei
caracteristice C — disjunctoare magneto-termice si protectie diferentiald la curent rezidual de 30 mA. De asemenea, pentru
o protectie suplimentard, fiecare stalp va mai fi protejat local de cate un descarcator de supratensiune si un disjunctor
magneto-termic. in cazul carcaselor metalice ale corpurilor de iluminat, este obligatoriu legarea acestora la instalatia de
Tmpamantare.

INSTALATII ELECTRICE DE PRIZE MONOFAZATE / TRIFAZATE PENTRU DIVERSE UTILIZARI

Pentru proiectarea instalatiilor electrice pentru prize s-au respectat prevederile normativului 17-2011. Prizele s-au prevazut
pentru a deservi diferite evenimente care vor avea loc in parc, acestea fiind montate la nivelul solului in cutii speciale cu grad
de protectie IP67 si vor fi cu contact de protectie. Pentru contorizarea si inregistrarea consumului de energie electrica, in
FDC au fost prevazute contoare monofazate si trifazate.

Pentru instalatiile de prize, s-au utilizat cabluri cu conductoare de cupru tip CYABY-F montate in pamant, pozate in santuri
comune cu circuitele pentru iluminatul public.

Protectia circuitelor electrice se va asigura prin intermediul unor intrerupatoare automate mici—disjunctoare magneto-
termice. Acestea vor functiona conform curbei caracteristice B, tip A, prevazute cu protectie diferentiald de 30 mA(RCBO).

INSTALATII DATE / VOCE

Pentru accesul utilizatorilor la internet gratuit au fost prevdzute puncte wi-fi care sa acopere intreaga suprafata a parcului si
de asemenea au fost prevazute camere de supraveghere 360° in diferite locuri cum ar fi: zonele unde vor avea loc
evenimente, intradrile in parc, zonele de joacd si zonele unde vor fi amplasate statiile de incdrcare pentru masinile electrice.
Camerele de supraveghere vor functiona continuu si vor fi integrate in sistemul de supraveghere al orasului prin intermediul
platformei VMS Milestone X Protect folosita de catre sistemul de supraveghere a domeniului public Cluj-Napoca, precum si
posibilitatea de a salva/exporta imagini din sistemul care urmeaza a fi instalat. Comunicarea acestora cu punctul de observare
se face cu ajutorul fibrei optice pozata subteran in tuburi de protectie.

INSTALATII ELECTRICE PENTRU ALIMENTAREA DIVERSILOR RECEPTORI

n parc existd banci cu porturi USB pentru incircarea telefoanelor mobile si a tabletelor. Acestea sunt alimentate monofazic
@230V si sunt protejate cu disjunctoare magneto-termice cu protectie diferentiald 30maA.

Deoarece masinile electrice au o pondere tot mai mare in randul autovehiculelor au fost prevazute sapte statii de incarcare
rapida, fiecare avand o putere instalatd de 72kW. De asemenea au fost prevazute si statii pentru incarcarea bicicletelor si
trotinetelor electrice. Pe langa protectiile incorporate in statiile de Tncarcare, fiecare circuit va mai fi protejat de un disjunctor
magneto-termic cu protectie diferentiala de 30mA.
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Irigarea parcului se face cu ajutorul unui sistem de irigatie care are in componenta pe langa altele, pompe alimentate la 230
V. Acestea se vor proteja cu disjunctoare magneto-termice cu protectie diferentiald de 30maA.

Alimentarea acestor receptoare se va realiza prin intermediul cablurilor cu conductoare din cupru CYABY-F pozate in pamant.
Circuitele au fost dimensionate astfel incat pierderile de tensiune sa fie de maxim 5%.
MASURI DE PROTECTIE TIMPOTRIVA SOCURILOR ELECTRICE

Vor fi luate masuri de protectie impotriva electrocutarilor, conform Normativului 17-2011, utilizandu-se schema de legare la
pamant TN-S.

Accesul la tablourile si echipamentele electrice pentru verificari sau inlocuirea elementelor defecte va fi permis numai
persoanelor autorizate, instruite cu normele specifice de protectia muncii, numai dupa scoaterea de sub tensiune si
verificarea lipsei de tensiune.

Ca masura de protectie Tmpotriva socurilor electrice cauzate de tensiuni periculoase de atingere directd, la unele circuite s-
au prevazut aparate de protectie (disjunctoare) cu functie diferentiald, cu o sensibilitate la curenti de defect de 30 mA.
Dispozitivele de protectie diferentiale vor fi montate in interiorul tablourilor electrice.

Legarea la pamant a stalpilor de iluminat metalici, se va realiza prin intermediul unei platbande 25x4 mm, ingropatd n
pamant.

Tnainte de punerea in functiune a instalatiei se va verifica impedanta de dispersie a prizei de legare la p&mant, valoarea
rezistentei la dispersie trebuie sa fie mai mica de 4 Q.

La executarea instalatiei se vor respecta cu strictete masurile prevazute in Normativul 17/2011 si in Legea securitatii si
sanatatii in munca nr. 319/2006.

INSTALATIA DE LEGARE LA PAMANT

Se propune realizarea unei prize de legare la pamant executata din platbanda OL-Zn 25x4 mm, prinsd de conductori verticali
profilati 50x50x3 mm, L=1.5 m, din 12 in 12 m. Priza de pamant se va poza la adancimea cuprinsa intre -1.00 m si -0.80 m
fata de cota+0,00.

Din motive geologice, priza de pdmant se va poza de-a lungul traseului cablurilor de alimentare a circuitelor de iluminat si al
diverselor receptoare, respectandu-se distanta dintre conductoare si priza de pamant.

Toate instalatiile, echipamentele, obiectivele trebuie legate la priza de pamant.

Valoarea rezistentei la dispersie trebuie s& fie mai micé de 4 Q, conform normativului 17/2011. Tnainte de acoperirea prizei
de legare la pamant, se vor intocmi procese verbale de lucrdri ascunse intre beneficiar si executant, in care se va mentiona
corectitudinea executdrii lucrarii.

La executarea instalatiei de pamantare se vor respecta cu strictete masurile prevazute in Normativ 17/2011 si in Legea
securitatii si sanatatii in munca nr.319/2006.

5.3.5.5. Instalatii sanitare

Proiectul s-a elaborat in baza temei de proiectare emisa de beneficiar si a planurilor de arhitectura. Proiectul a fost elaborat
Cu respectarea urmatoarelor normative si standarde in vigoare, lista de mai jos nefiind exhaustiva:

e NTPA-002/2002 Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor.

e STAS 1478 /90 Alimentarea cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii fundamentale de proiectare.

e STAS 1795/ 87 Instalatii sanitare. Canalizare interioara. Prescriptii fundamentale de proiectare.

e STAS 1504 / 85 Instalatii sanitare. Distante de amplasare a obiectelor sanitare, armaturilor si accesoriilor.

eGP 043-1999 Ghid de proiectare, executie si exploatare a sistemelor de alimentare cu apa si canalizare utilizand
conducte din PVC, Polietilena si Polipropilena

e Normativ 19-2015 / Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor aferente cladirilor.
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INSTALATII DE ALIMENTARE CU APA — GRADUL DE ECHIPARE
Parcul va fi dotat cu cismele publice, alimentate de la reteaua publica de apa potabila.

De asemenea, Tn parc vor exista doud toalete publice dotate conform fisei tehnice. Aceasta vor fi racordate la apa, canal
precum si energie electrica.

S-au prevazut racorduri si bransamente la apa rece si canalizare pentru eventuale evenimente

S-au amplasat hidranti de incendiu DN100, subterani. Acestia au fost amplasati astfel incat sa fie protejate punctele
importante din parc.

Alimentarea cu apa a hidrantilor se face din conductele de apa existente.
Diametrul conductelor de alimentare este de 110 mm.

Pentru realizarea irigatiilor se va utiliza apa pluviald, colectats si filtrata. In cazul in care nu existd precipitatii care s3
alimenteze cu apa instalata de irigare, apa necesarad se va prelua din conductele existente de apa potabila.

INSTALATII DE CANALIZARE MENAJERA
Apele uzate menajere se vor deversa in reteaua de canalizare existenta sau nou proiectata, dupa caz.
Pe platou se va proiecta o instalatie de colectare a apelor uzate menajere, neexistand una in acest moment.

Evacuarea apelor uzate se va face prin intermediul conductelor din PVC KG cu diametre minime de 200 mm. La amplasarea
conductelor si la alegerea traseelor si a modului de montaj s-a tinut seama de recomandarile Normativului 19. Astfel s-a
asigurat conductelor o panta continua, care sa permita scurgerea apelor uzate prin gravitatie in caz contrar existand riscul
colmatarii instalatiei de canalizare.

Se impune ca pentru evitarea depunerii suspensiilor pe peretii conductelor, viteza minima sa aiba valoarea 0.7m/s. Pentru
viteza maxima, viteza adoptatd este 4m/s.

Conductele de canalizare s-au adoptat din tub PVC-KG.

Pe versant s-au prevazut camine de rupere a pantei fiindca diferentele de nivel sunt considerabile. Cdminele vor fi din beton
si cu un diametru nominal de 800 mm.

INSTALATII DE PRELUARE $I DEBUSARE APE PLUVIALE

Captarea apelor pluviale se face in mai multe locatii din zona studiatd, iar solutiile tehnice de deversare a acestora difer3,
astfel:

e Apele pluviale din zona de fitness vor fi captate cu ajutorul unor drenuri si stocate in rezervoare de acumulare, iar mai
apoi reutilizate pentru a iriga diverse obiective din aria proiectului.

e Apele pluviale din zona de joacd vor fi captate cu ajutorul unor drenuri si stocate in rezervoare de acumulare, iar mai
apoi reutilizate pentru a iriga vegetatia din zona cu ajutorul unui sistem de irigare mixt.

e Apele pluviale din parcarea aflatd pe strada Cetatii (parcare de mici dimensiuni) vor fi colectate prin receptori/rigole si
deversate in reteaua publica de ape pluviale. Strada va avea o rigold longitudinala pentru captarea apelor pluviale.

e inzona platoului cetatii, apele vor pluviale for fi colectate cu ajutorul unor rigole liniare din inox. Apa va fi deversat3 in
reteaua de apa pluviald, care debuseaza apa in raul Somes.

e in zona versantului, fiecare alee a fost previzutd cu dou3 tuburi de drenaj. Apa pluviald captatd va fi deversatd intr-o
instalatie de captare a apelor pluviale, nou proiectatd, apoi debusatd in raul Somes.

e in zona din jurul cetatii, longitudinal cu aleile, s-au prevézut tuburi de drenaj, care vor prelua apa pluvialé si care mai
apoi va fi folosita la irigatii, iar in cazul unui surplus de apa ca masura de protectie la preaplin s-au prevdzut tunele de
infiltratie.

Dimensionarea conductelor de transport al apelor pluviale, dar si a conductelor care preiau apa drenata din zona de versant
s-a facut pe baza datelor de intrare generate in functie de:
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e Debitele rezultate pe suprafete, in functie de frecventa si intensitatea ploii de calcul stabilite pe baza STAS 1846-83
e  Coeficientii de permeabilitate a solului, stabiliti pe baza datelor geotehnice

5.3.5.6. Instalatii de irigatii

La calcularea timpilor de udare si a cantitatilor de apa, s-a considerat o norma de 4,5 mm/zi (4,5 |/m2) pentru suprafetele
de peluza, urmand ca pentru zonele umbrite sa se ajusteze timpii de udare in mod corespunzator in faza de exploatare.
Volumul de apa udata bineinteles ca se va ajusta atat in functie de conditiile meteo existente cat si in functie de vegetatia
din zona udatd. Zonele de plantdri cu arbori si arbusti vor avea un necesar mai scazut de apd fata de zonele de gazon datorita
Tnradacinarii mai profunde si mulcirii acestor zone.

Sistemul de irigatii va fi alimentat din rezervoare de apd subterane care vor alimenta cu apa toate zonele de gazon din
amplasament. Rezervoarele de apa vor fi alimentate atat din reteaua de apa a orasului cét si din reteaua de drenuri de pe
suprafata parcului.

Sistemul de irigatii va fi alimentat cu apa din rezervoarele subterane de cate un sistem de pompare compus din cate doua
pompe de suprafata situate intr-o constructie care va fi special amenajata pentru adapostirea pompelor si a celorlalte
echipamente necesare sistemului de irigatii. Pompele sunt de tip centrifugal, deci aspiratia trebuie sa fie pozitiva. Spatiul
tehnic rezervat pompelor va trebui sa fie Tngropat in vecindtatea imediata a rezervoarelor astfel incat distantele de absorbtie
sa fie cat mai scurte posibil.

Apa de retea va alimenta rezervorul prin intermediul unei electrovane care va primi semnal de deschidere de la un panou
temporizator si/sau un senzor de nivel pozitionat in rezervor subteran de apa.

Fereastra de udare zilnicd stabilitd prin proiect este de 10 ore (interval orar 22:00 — 08:00), dimensionarea retelei de
distributie a apei si a alimentdrii cu apa respectand aceasta cerintd. Udarea spatiilor verzi cu gazon se va realiza cu aspersoare
telescopice, instalate subteran, amplasate corespunzdtor pentru realizarea unei irigatii uniforme pe intreaga suprafatd
propusa. Udarea suprafetelor de plantdri se va face prin intermediul unor retele de tuburi dotate cu duze de picurare, unele
zone se vor uda cu tuburi ingropate de picurare, pe cand alte zone vor fi dotate cu tuburi de picurare de suprafata intinse la
nivelul solului.

Apa provenitd de la rezervor este preluata de reteaua de tuburi HDPE care urmeazd a fi construitd pentru alimentarea
sistemului automatizat de irigatii. S-a proiectat o retea de transport si distributie a apei de udare formata dintr-o conducta
principald HDPE DN75 PN10 iar in alte cazuri HDPE DN63 PN10 cu ramuri ce scad in diametru DN63-DN50-DN40mm.

Fiecare zona de irigatie (retea secundard individuald cu aspersoare sau tub de picurare este alimentata din conductele
principale prin intermediul unei vane cu deschidere/inchidere comandata electric. Electrovanele se monteaza ingropat in
cdmine de vizitare din polietilend ranforsat3 cu fibré de sticl3. In situatiile in care a fost posibil, electrovanele pot fi amplasate
n mod solitar deci cate una in cdminul de vane sau grupate cate 2. sau chiar 3 Tn acelasi cdmin. Amplasarea acestora si
detaliile de montaj in camin pentru fiecare situatie tip sunt indicate in proiect.

Sistemul de irigatii automatizat este o combinatie complexa de tubulatura de apa, electrovane, componente electrice si
tuburi de picurare, destinat sa aduca aportul zilnic de apd necesar supravietuirii si dezvoltdrii corespunzatoare a plantelor, in
conditiile climatice locale.

Componentele principale ale sistemului automatizat de irigatii:

e Sursade apa - rezervoare

e Sursele de apa—drenaje

e Sursa de apa — bransament reteaua orasului
e Sursa de apa directd — grupurile de pompare
e  Camin de bransare la retea — camin de apd cu vana principala si de golire.
e (Casa pompelor.

e (Coloana principald de alimentare .

e Electrovanele smart valve - IVM

e  Reteaua firelor de semnal.

e Aspersoarele

e Tuburide picurare.

e Sistemul de Control al irigatiei

e Sistemul 1Q Cloud
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Programul de irigatie consta din stabilirea orei de pornire, duratei de functionare si a perioadei de succesiune pentru fiecare
electrovana din sistemul de irigatie. Programul propriu-zis se realizeazd pe panoul central de comanda care este echipata cu
interfatd graficd LCD sau din interfata web 1Q Cloud.

Acest program de udare stabilit de cdtre utilizator va fi stocat in memoria controllerului fizic, insa se va putea salva in web
cloud-ul oferit de catre furnizorul de echipament, astfel acesta va putea servi ca back-up. Totodatd transferul de date este
posibil In ambele sensuri: atat dinspre cloud inspre echipament cat si interfata web poate citi programul deja creat si stocat
n controller. Adica se vor putea face salvdri si restaurari de date.

Odata creat programul de irigatie acesta va rula pe echipamentul de control care emite semnal electric prin cele 2 fire
electrice ale cablului Blue Sys.

Semnalul electric ajunge la decodoarele de adresa activandu-se doar decodorul care stocheazd adresa destinatarului
programului respectiv. Decodorul adresat va emite sau va opri semnalul de 24VAC inspre solenoidul conectat care va
deschide sau inchide in functie de program.

5.3.5.7. Mobilier si dotdri

Se propune dotarea cu piese de mobilier diversificate realizate din materiale naturale, cu aspect retinut, forme simple, care
sa nu concureze cu ansamblul istoric al fortificatiei Cetatuia. Culorile vor fi neutre iar materialele folosite vor fi predominant
lemn si metal.

Materialele din care este realizat mobilierul si dotdrile trebuie sa aibd in vedere o durabilitate cat mai bund in timp si o
intretinere redusa. Astfel superfetele si elementele metalice vor fi tratate anticoroziv prin zincare si vopsire in camp
electrostatic. Lemnul folosit va fi de esenta tare cu tratamente specifice pentru exterior.

MOBILIER URBAN

Sunt prevazute doua familii de obiecte destinate sederii in functie de pozitionarea lor. Astfel, pentru zona de cetate sunt
prevazute banci cu si fara spdtar cu structura metalica si finisate cu lemn de esenta tare tratat impotriva intemperiilor pentru
a se evita decolorarea prematura si degradarea. O parte din banci se propune a fi dotate cu prize USB. Zona centrala pietonala
se va dota cu mobilier metalic nefixat la sol pentru a permite organizarea de diferite evenimente si manifestatii.

Se vor amplasa cosuri de gunoi in proximitatea bancilor sau a corpurilor de iluminat.

Se vor amplasa rastele de biciclete perimetral zonei centrale pietonale. Acestea vor fi deservite partial de sisteme pentru
alimentarea bicicletelor si a trotinetelor electrice.

Au fost prevazute mai multe cismele pentru apd potabild in zone accesibile publicului vizitator.

Pe amplasament sunt prevdzute elemente de signaletica precum stalpi directionali si panouri de afisaj. Vor fi amplasate
pldcute de informare legate de importanta ecologica, biodiversitate, fortificatia cu val de pamant, importantad istorica etc.
Existd mai multe sisteme de signaletica de la stalpi directionali, la panouri, parapeti cu sistem informativ si placute metalice
gravate.

Accesul auto pe platoul cetatii este limitat prin amplasarea de bolarzi realizati din piatrd sau beton.

Studiu de fezabilitate Amenajare Ansamblu Urban Cetatuia Cluj-Napoca

101/117

108



Figura 34 — Mobilier de sezut mobil la umbra noilor arbori din zona centrald a incintei cetdtii

5.3.5.8. Elemente si lucrdri de rezistentd

Evaluarea incarcarilor si dimensionarea elementelor de rezistenta s-a efectuat in conformitate cu standardele, normele,
prescriptiile tehnice si legislatia Tn vigoare (SR EN 1990 — Bazele proiectdrii, SR EN 1991 — Actiuni, SR EN 1992 — Proiectarea
structurilor din beton, Anexele Nationale, Amendamentele aferente, P100-1/2013 etc.).

La dimensionarea structurii s-a avut in vedere respectarea conditiei de rezistentd si a conditiei de stabilitate corespunzatoare
starii limitd ultime, respectiv a deplasarilor admise corespunzdtoare starii limitd de serviciu.

Lucrarile de rezistenta vor include minim urmdtoarele:

e realizarea de fundatii pentru mobilierul urban si pentru diverse dotari
e realizarea infrastructurii pentru toaletd automata
e realizarea infrastructurii pentru scari / trepte / balustrade

e realizarea infrastructurii pentru amenajare taluzuri, inclusiv a unor structuri de sprijin, cu caracter local

REALIZAREA DE FUNDATII PENTRU MOBILIERUL URBAN S| PENTRU DIVERSELE ECHIPAMENTE / DOTARI SPECIALE

Fundatiile pentru mobilierul urban vor fi dimensionate pentru preluarea incarcdrilor date de acesta, vor respecta cota de
Tnghet si cerintele prezentate in Studiul Geotehnic. Partea superioard a fundatiilor va fi ingropatd, astfel Tncat sa poatd fi
aplicat finisajul curent, aferent zonei respective.

Din punct de vedere structural acestea vor fi din beton simplu / armat, in functie de cerintele din fisa tehnica a produsului si
n functie de terenul de fundare. Dupd caz vor fi necesare si inglobari in fundatia de beton a diverselor sisteme de ancorare.

Fundatiile pentru mobilier urban se referd cel putin la urmatoarele tipuri de dotdri: banci, cosuri de gunoi, locuri de joacs,
echipamente fitness, mese, scaune, alte tipuri de dotari.

REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU TOALETA AUTOMATA

Infrastructura pentru toaleta automata va fi sub forma unui platforme din balast / piatra sparta care se va realiza sub ampriza
viitoarei dotari. Sub platforma se vor poza instalatiile necesare pentru racordarea la utilitati a acestor obiective.

REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU SCARI / TREPTE / BALUSTRADE

Infrastructura pentru scari, trepte si balustrade va fi din beton armat si va asigura incarcarea verticald si orizontald a
elementelor sustinute, conform standardelor si normativelor aflate in vigoare. Fundatiile vor respecta cota de inghet si
cerintele prezentate in Studiul Geotehnic.

REALIZAREA INFRASTRUCTURII PENTRU AMENAIJARE TALUZURI, INCLUSIV A UNOR STRUCTURI DE SPRUJIN, CU CARACTER
LOCAL

n vederea realizérii parapetelor s-au previzut fundatii continue sub acestea, realizate sub forma unor banchete din beton
armat. Unde este cazul acestea vor avea pinten din beton armat, care va fi incastrat in terenul bun de fundare.

Cu caracter local, in vederea realizdrii sistematizarii obiectivului, vor fi necesare structuri de sprijin din beton armat, sub
forma unor ziduri de sprijin.

5.3.5.9. Vegetatia si amenajarea peisagisticd

Propunerea de amenajare a incintei cetatii prevede popularea platoului cu palcuri de arbori foiosi, pentru un total de 107
exemplare (predominant din speciile Quercus robur si Pyrus calleryana) la care se adaugd si 10 exemplare de Pinus sylvestris
pe zona bastionului nord vestic. Obiectivul de investitii vizeaza si amenajarea de suprafete inierbate, 10600 mp de gazon din
rulouri, rezistent la uzurd si calcare. Intreaga zond verde este prevazuti cu sistem de irigare aferent.
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‘ .
Specii propuse incinta platou cetate: Quercus robur, Pyrus calleryana, Prunus avium Plena

Figura 35 — Specii arboricole propuse in zona de parc aferentd incintei fortificatiei

5.3.5.10. Igiend si gestiunea deseurilor

Sunt prevazute cosuri de gunoi adiacente sistemului de alei si platforme pentru colectarea deseurilor municipale. De
asemenea, este prevazuta o platforma gospodareascd hidraulica Tngropata pentru colectare selectivd a deseurilor de la
diferitele functiuni prezente pe platoul cetatii.

5.3.5.11. Organizarea de santier

Pentru realizarea organizarii de santier se vor respecta urmdtoarele:

e Tmprejmuirea incintei cu panouri metalice;

e sevor realiza grupuri sanitare ecologice pentru muncitori;

e amenajare de platforme balastate-pietruite pentru organizarea spatiilor specifice lucrarilor de santier, amplasarea
de baraci pentru personal si pentru depozitarea materialelor;

e amenajarea utilitatilor pentru organizarea de santier respectiv alimentare cu apa potabild, energie electricd;

e inincinta santierului se va amenaja un punct de spalare a rotilor pentru ca la iesirea din santier sa nu afecteze strazile
(In anotimpul ploios);

e betoanele se vor prelua de la statiile de preparare betoane specifice si autorizate;

e mijloacele de transport vor fi asigurate astfel incat sa nu existe pierderi de material, autovehiculele folosite la
constructii vor avea inspectia tehnica efectuata prin Statii de Inspectie Tehnica autorizate;

e toate vehiculele si echipamentele mecanice folosite vor fi prevazute cu amortizoare de zgomot, iar echipamentele
fixe vor fi pe cat posibil introduse in incinte izolate acustic;

e depozitarea materialelor de constructie si a solului vegetal decopertat se va face in zone special amenajate;

e pamantul excavat va fi folosit ca material de umplutura, acolo unde este posibil;

e deseurile rezultate din executia proiectului (materiale de constructii) vor fi colectate selectiv pe categorie de deseu
si depozitate in locuri special amenajate, pana la depozitarea finald a acestora - la depozitul de deseuri a localitatii
a celor nevalorificabile sau pana la predarea catre societati specializate in valorificarea acestora a celor valorificabile;

e dupdincheierea lucrdrilor se va face curatarea terenului de pdmant, betoane, praf ciment, nisip, agregate minerale
(pietris, balast), transportarea acestora in locuri indicate de cdtre Primaria Municipiului Cluj-Napoca.
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Materialele de constructie se vor procura gradual, functie de etapa din graficul de executie a lucrarilor care se deruleaza.
Betonul se va aduce de la statia de betoane. Strada/drumul pe care este amplasata organizarea de santier permite accesul
mijloacelor de transport, camioane si betoniere, fard intreruperea traficului in zona, pe céat posibil.

5.3.6. Probe tehnologice si teste

Probele tehnologice si testele se vor efectua pe baza Programelor de control al calitdtii lucrarilor prezentate in cadrului
Proiectelor Tehnice pe specialitati. Acestea vor presupune probe / teste minim la urmatoarele tipuri de lucrari:

e reteade apd, inclusiv hidranti

e retea de canalizare menajera

e retea drenarea versant

e retea electricd, inclusiv curenti slabi

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

5.4.1. Indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA

si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;

Tabel 16 — Indicatori maximali

. . . . . - Valoare (fr3 TVA) VA Valoare (inclusiv
crt Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli TVA)
lei lei lei
TOTAL GENERAL 180.144.275,82 26.328.145,83 206.472.421,66
Din care C+M 109.298.034,59 20.766.626,57 130.064.661,17

n vederea consultarii devizului general si a devizelor obiect aferente a se vedea Anexa 7.

5.4.2. Indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitdti fizice care
sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate cu

standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare

Indicatorii minimali de performanta si calitativi relevanti pentru amenajarea Ansamblului Urban Parc Cetdtuia Cluj-Napoca
sunt:

Tabel 17 — Indicatori minimali de performantd si calitativi

Nr. Indicator propus Capacitate indicator
1. Suprafata plantata si Tnierbata (arbori, arbusti, plante perene) 100 000 mp
2. Numar de arbori noi plantati 1100 bucati
3. Suprafata totald amenajari pietonale / semi-pietonale 26 500 mp
4, Valorificare Obiectiv de patrimoniu Cetdtuia - restaurare topografie fortificatie 1 bucata
5. Numar locuri de parcare biciclete sau trotinete 110 bucati
6. Numar statii de incarcare pentru masini electrice 7 bucdti
7. Numar statii de incarcare pentru biciclete sau trotinete electrice 11 bucati
8. Numar pavilioane deschise/umbrare, noi sau restaurate (Rotonda) 4 bucati
9. Numar locuri de joacd dotate cu mobilier pentru joaca pentru diferite categorii de varste, 5 bucsti

realizat din materiale naturale ’
10. | Numar zone pentru sport cu aparate de fitness pentru diferite categorii de varstd si cu .

. : o 1 bucata

grade diferentiate de dificultate

11. | Numar terenuri de sport pe gazon natural 1 bucata
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Nr. Indicator propus Capacitate indicator
12. | Numdr grupuri sanitare automat cu autocurdtire a cate 2 cabine dintre care una pentru
persoane cu mobilitate redusa

2 bucdti

5.4.3. |Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de

specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii

n continuare sunt prezentati principalii indicatori:

e  Financiari: costuri de investitii, de reinvestitii, mentenanta si exploatare
e Socioeconomici/ de rezultat: suprafata care se va transforma in parc
e De operare: CUD — costul unitar dinamic

Pentru mai multe detalii a se vedea capitolul 4.7.

Tabel 18 — Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, rezultat

TIP COST ‘ VAN 4% [LE]] ‘ VAN 0% [LEI]
SCENARIUL 1

Costuri de investitii: 115.512.890 122.216.825
Costuri de reinvestitii/inlocuiri: 16.897.081 38.182.992
Costuri de mentenantd/intretinere: 1.072.388 2.529.295
Costuri de functionare/exploatare: 19.246.766 45.606.811
COSTURI TOTALE 152.729.125 208.535.923
EFECT (beneficiu — suprafata estimata spatiu public de tip parc) 140.000 140.000
CuD 1.091 1.490

5.4.4. Durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

Durata de executie a lucrarilor este de 24 de luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Pentru obtinerea unor constructii de calitate sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga duratd de existenta a
constructiilor, cerintelor fundamentale prezentate in continuare.

5.5.1. Cadrul legislativ general aplicabil

e HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si cadrul-continut al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

e legea 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea 10/1990 privind calitatea lucrarilor in constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

e legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane, cu modificarile si
completarile in vigoare.
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5.5.2. Rezistentd mecanicd si stabilitate

Vor fi respectate prevederile tuturor normativelor si reglementarilor in vigoare, din punct de vedere al cerintei de rezistentd
si stabilitate, in toate fazele proiectului.

Verificarile si principalele conditii de calitate sunt cuprinse pe categorii de lucrari in “Normativul pentru verificarea calitatii
lucrdrilor de constructii si instalatii aferente”- indicativ C56-85. Pentru interventiile in zona de albie a canalului s-au avut in
vedere prevederile HG 846/2010, dar prezentele lucrari din acest studiu de fezabilitate nu au ca si scop diminuarea riscului
la inundatii, chiar daca prin lucrdrile locale de decolmatare si igienizare capacitatea de tranzit va fi imbunatatita.

5.5.3. Securitate la incendiu

Sunt respectate prevederile si reglementarile tehnice din Legea nr.307/2006, Ordinul M.A.l nr.163/2007, Hotarérea nr. 571
din 2016, Ordin nr. 129 / 2016 si din Normativul P-118/1999 privind siguranta la foc, STAS 12604 - protectia impotriva
electrocutarii, Prescriptii generale, | 20 - normativ privind protectia constructiilor impotriva trasnetului.

5.5.4. Igiena, sdndtatea oamenilor, refacerea si protectia mediului

Toate finisajele si materialele sunt alese asigurand conditii de mentinere a igienei si o exploatare lipsitd de pericole asupra
sanatdtii oamenilor si calitatii mediului. Organizarea functionald a obiectivului va avea in vedere asigurarea calitdtii aerului
pe tot timpul utilizarii. Vor fi asigurate conditiile necesare de iluminat artificial. Nu sunt prevazute activitdti care ar putea
afecta calitatea sau integritatea mediul inconjurator.

5.5.5. Sigurantad si accesibilitate in exploatare, egalitatea de sanse si nediscriminare

Vor fi respectate prevederile tuturor normativelor in vigoare din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare.

Proiectul va respecta conditiile tehnice de performanta pentru: siguranta circulatiei pietonale, siguranta cu privire la riscuri
provenite din instalatii, siguranta in timpul lucrarilor de intretinere.

Urmdrirea comportarii constructiei pe durata executiei si pe durata exploatarii se face in conformitate cu prevederile Legii
nr. 10/1995, a normativului MP 031/03, P 130/1999 si HGR 766/97. Pentru urmadrirea in exploatare se va elabora un program
de urmdrire curenta in timp.

Siguranta utilizatorilor se va asigura, incepand cu modul de distributie a obiectelor Tn spatiu, in functie de zona pe care o
deservesc, prin respectarea perimetrelor de sigurantd, mai ales in cazul obiectelor de joacd, sport sau fitness, cat si prin
folosirea materialelor si finisajelor corespunzatoare pentru echipamente/mobilier si alegerea suprafetelor de calcare
potrivite fiecdrei functiuni.

Functiunea propusa nu face niciun fel de discriminare la nivelul utilizatorilor, adresandu-se tuturor categoriilor sociale,
tuturor nationalitatilor si tuturor categoriilor de varsta.

Solutiile propuse tin cont de Normativul privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap - NP 051-2012.

Particularitatile naturale si topografice ale terenului fac imposibild amenajarea tuturor traseelor fara trepte, rampe sau pante
sub 5%. Din acest motiv, s-a urmdrit Indeaproape asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu nevoi speciale, in cazul
legaturilor principale, iar o parte din traseele secundare si legdturile directe, rdman mai dificil accesibile pentru fotolii rulante,
carucioare, biciclete, trotinete etc.

5.5.6. Protectia impotriva zgomotului

n vederea prevenirii si reducerii a zgomotului se vor aplica urméatoarele m3suri:
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e utilizarea unor utilaje dotate cu motoare ecranate acustic;

e desfasurarea activitatilor doar pe timp de zi;

e manipularea materialelor de constructie (conducte si alte materiale) in conditii de atentie sporitd, in special la
operatiunile de descarcare a acestora;

e limitarea vitezei utilajelor de transport pentru diminuarea nivelului de zgomot si de vibratii pe amplasamente si in
vecinatati.

Odata cu finalizarea lucrarilor, sursele de zgomot vor fi inlaturate de pe amplasament.

5.5.7. Economia de energie

Solutia propusd pentru iluminat include aparate moderne de inalta performanta energetica, cu surse LED si cu sistem de
monitorizare si control centralizat.

Prin alegerea unei toalete automate consumul de apa sau energie electrica sunt minime.

5.5.8. Utilizare sustenabild a resurselor naturale

O serie de masuri propuse in cadrul studiului vizeaza cresterea sustenabilitdtii utilizarii spatiului urban, inclusiv prin protejarea
si valorificarea resurselor naturale prezente in zona:

e Protejarea, diversificarea si extinderea habitatelor vegetale si animale existente n zona si integrarea lor in reteaua de
spatii verzi ale orasului
e  Colectarea apelor pluviale si utilizarea acestora pentru irigarea spatiilor verzi

5.5.9. Madsuri de securitate si igiend in muncd

La intocmirea lucrarilor de proiectare s-a tinut seama de legislatia de securitate a muncii aflatd in vigoare. Lucrdrile vor fi
executate numai cu personal calificat, atestat la zi pentru categoria respectiva de lucrari si cu fisa individuald de protectia
muncii semnata la zi conform reglementarilor in vigoare.

Masurile privind securitatea siigiena muncii vor fi bazate pe prevederile indicate de producatorii produselor utilizate, precum
si pe reglementdrile aplicabile in domeniu, in vigoare dintre care amintim:

e 0rdin173/04.07.1999 referitor la aprobarea prescriptiilor tehnice privind protectia muncii in activitatea organelor
tehnice — ISCIR CR13-99;

e legea 319/14.07.2006 a securitatii in munca;

e HG nr.300/2006 privind cerintele minime de securitate si sandtate pentru santiere temporare sau mobile;

e HG nr.1146/2006 privind cerintele minime de securitate si sandtate pentru utilizarea In munca de catre lucratori a
echipamentelor de muncg;

e HGnr.1425/2006 referitor Norme metodologice de aplicare a legii securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2009.

Lista reglementarilor aplicabile in domeniul securitdtii si sanatatii muncii din prezenta documentatie este enuntiativd nu
exhaustivd.

Fata de reglementdrile mentionate, responsabilul cu protectia muncii si responsabilul de lucrare vor lua masuri interne
specifice, suplimentare privind securitatea si igiena muncii.
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5.5.10. Modalitatea de colectare si gestionare a deseurilor

Sunt prevazute cosuri de gunoi adiacente sistemului de alei si platforme pentru colectarea deseurilor municipale. De
asemenea, sunt prevdzute platforme gospodaresti hidraulice ingropate pentru colectare selectiva a deseurilor de la diferitele
functiuni prezente pe amplasament.

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare si
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite.

Sursele de finantare vor fi fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe
garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile sau rambursabile, alte surse legal constituite.
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6. URBANISM, ACORDURI $1 AVIZE CONFORME

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

Certificatul de urbanism in vederea autorizatiei de construire nu a fost incd emis. in aceastd fazd a proiectului existd
certificatul de urbanism nr. 4324 / 19.11.2020 emis pentru: STUDIU DE FEZABILITATE AMENAJARE ANSAMBLU URBAN
CETATUIA CLUJ-NAPOCA SI ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL TN CONDITILE LEGII NR. 350/2001 MODIFICATA Sl
ACTUALIZATA.

6.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

A se vedea Anexate extrasele de cart funciara.

6.3.  Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare
a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de
mediu in documentatia tehnico-economica

n conformitate cu C.U. precizat la punctul 6.1. Agentia pentru protectia mediului Cluj a decis ci nu este necesara evaluarea
de mediu, conform deciziei etapei de incadrare cu nr. 25/02.04.2021

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

n conformitate cu C.U. precizat la punctul 6.1. s-a obtinut urmatoarele avize privind asigurarea utilitatilor:

- Compania de Apad Somes SA - Aviz de amplasament nr. 3128/42203/2020 din data de 22.12.2020

- SC Telekom Roménia Communications SA — Aviz tehnic cu conditii nr. 605/04.05.2020, actualizat pe 22.12.2020

- Delgaz Grid SA - Aviz favorabil nr. 212791368/28.12.2020

- SDEE Transilvania Nord, Sucursala Cluj-Napoca — Aviz de amplasament favorabil nr. 60102043858/22.05.2020,
actualizat pe 19.01.2021

6.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

S-a avizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Cluj Studiul topografic cu identificarea coridorului de
expropriere, proces verbal de receptie 3445 din 10/06/2022.

6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii si
care pot conditiona solutiile tehnice

n conformitate cu C.U. precizat la punctul 6.1. s-a obtinut urmatoarele avize specifice:

- Ministerul Culturii, Directia Judeteana pentru Cultura Cluj — Aviz nr. 177/2/04.03.2021 (SF)

- Ministerul Culturii, Directia Patrimoniu Cultural — Aviz nr. 23/U/2021 (PUZ)

- Directia de Sanatate Publica a Judetului Cluj — Aviz nr. 1720/626/27.05.2020, actualizat 19.01.2021
- Primaria Cluj-Napoca, Serviciul Siguranta Circulatiei — Aviz de principiu nr. 144772/446/04.03.2021
- Primaria Cluj-Napoca, Serviciul Spatii Verzi — Aviz nr. 16092.31431/461/05.02.2021

- Primaria Cluj-Napoca, Directia Generala De Urbanism — Aviz nr. 65/13.04.2021
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7. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI

7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Implementarea investitiei este sarcina ordonatorului principal de credite, respectiv Primaria Municipiului Cluj-Napoca, Calea
Motilor, Nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel. 0264 592 301, fax. 0264 599 329, CIF 4305857 , prin Directia Generald de
Comunicare, Dezvoltare Locald si Management de Proiecte.

7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de investitii
(in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei, esalonarea
investitiei pe ani, resurse necesare

Durata de implementare a investitiei este estimata la 58 de luni (fard Perioada de notificare a defectelor), din care durata de
executie a lucrarilor este de 24 de luni. Tn continuare este prezentat graficul de implementare, esalonarea investitiei pe ani
si estimarea resurselor necesare.
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Tabel 19 — Graficul de implementare a investitiei si esalonarea acesteia

BENEFICIAR: PRIMARIA CLUJ NAPOCA AM ENAJARE ANSAM BLU URBAN CETATUIA - CLUJ-NAPOCA
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Nr crt Denumire activitate 112(3(4|5|6|7(8]|9|1|1[1]1)2|3[4|5|6|7[8]|9]1|1[1]|1]2|3|4|5]|6]|7|8[9|1|1[1[1]|2]|3|4|5|6]|7|8[9|1]1|1[1|2|3|4|5[6]|7|8|9[1]|1]|1|1(2|3]|4|5(6|7|8|9|1|1]|1]|1|2[3]|4]|5|6(7|8|9|1[1|1]|1|2[3|4]|5|6|7|8]|9]|1|1[1
0f1(2 of1(2 0[1[2 0]1|2 0|1|2 0|1|2 0|1|2 0|1
Servicii de proiectare - Plan
Activitatea 1 Urbanistic Zonal si Studiu de
Fezabilitate
Qubactivitatea 1.1 Plan : director,  Certificat  de
urbanism

Sudii  specifice premergatoare

Subactivitatea 1.2 studiului de fezabilitate
. Documentatii  pentru  obtinereal
SRR ]S avizelor solicitate prin QU
Subactivitatea 1.4 Sudiu de Fezabilitate
Subactivitatea 1.5 Plan urbanistic Zonal
- Servicii de proiectare -
Activitatea 2 Proiect Tehnic
Qubactivitatea 2.1 DSBS EHE [FEiil
autorizarea lucrérilor de construire
Subactivitatea2.2 Proiect Tehnic si Detalii de executie
Qubactivitatea 2.3 Asistenta .tehnlca pentru perioada
de executie
Activitatea 3 Proceduri de expropriere
Qubactivitatea 3.1 R Uy (el
cauza de utilitate publica
Activitatea 4 Lucrari de constructii
Subactivitatea 4.1 Achiztia lucrarilor de constructii
Subactivitatea 4.2 Executia lucrarilor
Subactivitatea 4.3 Perioada de notificare a defectelor
Servicii de consultanta in
Activitatea 5 mar.lageme.ntul . execu!le!
proiectului, informare si
publicitate
Subactivitatea 5.1 {Gchlzma serviciilor de o.opsultanta
in managementul executiei
Qubactivitatea 5.2 Managementul de proiect pentru

obiectivul de investitii

Servicii de asistenta tehnica -
Activitatea 6 supervizare santier si

dirigentie de santier

Achiztia de servicii de dirigentie de|

Subactivitatea 6.1 .
santier
SQubactivitatea 6.2 Sorvicii de asstenta tefnica &
dirigentie de santier
Activitatea 7 Auditul proiectului
Subactivitatea 7.1 Achiztia de servicii de audit
Subactivitatea 7.2 Servicii privind auditul proiectului
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Tabel 20 — Contractele aferente investitiei

Valoare Duratd
Cod Descriere / denumire Tip de - estimata
contractin Resurse necesare
contract contract contract P contract
(lei fara TVA) .
(luni)
Contract servicii de
proiectare pentru . S
. arhitecti, peisagisti, ingineri,
amenajarea i ) . .
ansamblului urban verificatori de proiecte si
CS1 . . servicii 1.622.000 27 alti specialisti autorizati /
Cetatuia din Cluj- agrementati conform
Napoca, fazele SF, PUZ, Ii islatiei ?ln vigoare
DTAC, PT si asistent gistal g
tehnica
. . - arheolog si echipamente
CS2 Descarcare arheologica servicii 117.271 24 g ’ P
tehnice necesare
- consultanti, specialisti
Servicii de management analiza financiara, accesare
CS3 de proiect si informare / | servicii 1.202.278 24 . e
. finantdri si specialisti
publicitate AT
analize institutionale
Servicii de supervizare diriginti de santier
CS4 proiect si dirigentie de servicii 351.814 24 autorizati conform legislatie
santier in vigoare
S . auditori agrementati
Servicii privind auditul - N
CS5 . P . servicii 546.490 6 conform legislatiei in
proiectului .
vigoare
ingineri, responsabili tehnici
Lucrari de constructii si cu executia si alti specialisti
dotari pentru agrementati conform
amenajarea . legislatiei in vigoare,
CL1 J ) lucrari | 122.459.026 24 . 8 T ug Ny
ansamblului urban inclusiv resursa umana,
Cetatuia din Cluj- utilaje si echipamente
Napoca necesare pentru realizarea
lucrarilor
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7.3. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a
investitiei, esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

Strategia de operare si intretinere va fi planificata si structurata pe capitole cu necesar de resurse specific, dupa cum
este prezentat mai jos.

7.3.1. Spatii verzi (arbori, plante ornamentale, gazon)

Vor fi efectuate toate lucrdrile generale sau specifice recomandate de furnizorii elementelor de vegetatie, conform
caietelor de sarcini, in functie de specificul sezonier.

Dintre lucrarile generale obligatorii se pot enumera (lista nefiind exhaustiva):

ntretinere plante si gazon:

. Udarea si fertilizarea periodica;

. Tunderea si reglarea Tnaltimii gazonului;

. Tratamente pentru prevenirea si combaterea bolilor si ddunatorilor;

. Completari goluri sau suprainsdmantari;

° Scarificare;

. Tavalugire;

. Extragerea buruienilor;

. Nivelare teren prin adaos de pamant cu nisip si suprainsamantarea gazonului existent.

Tntretinerea arborilor, arbustilor, gardurilor vii si grupurilor de plante:

. Udarea si fertilizarea periodica;

. Taierile si tratamentele arborilor, arbustilor, gardurilor vii, plantelor;
. Tratamentele de prevenire si combatere a bolilor si ddunatorilor;

. Sdparea radacinilor plantelor si grupurilor de plante;

. Dirijarea si stimularea cresterii plantelor cataratoare;

° Reglarea indltimii si indesirea gardurilor vii;

. Extragerea uscaturilor.

Corelat cu acestea, va fi asiguratd verificarea si mentenanta periodicd a sistemului de irigatie, de catre personal
calificat sau firme specializate.

7.3.2. Alei si spatii publice

n afara lucrarilor de curatenie si igienizare vor fi realizate verificiri anuale in ceea ce priveste integritatea suprafetelor
sau siguranta in exploatare si reparatii atunci cand este necesar.

Pentru suprafetele cu caracteristici tehnice mai speciale, de exemplu suprafetele cu strat de uzurd din particule de
cauciuc, pietrisul sau nisipul din zonele pentru sport si joaca, se va apela la firme specializate.

Rigolele si sistemul de colectare a apelor pluviale va fi verificat si curatat periodic.

Suprafata, in functie de material, va fi tratatd / sigilata in functie de precizarile producatorului / fisei tehnice a
materialului.
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Pe timp friguros deszdpezirea se va face cu elemente agreate de producator / precizate in fisa tehnica a materialului.

7.3.3. Mobilier, echipamente de joacd, fitness sau sport

Pentru toate aceste dotdri se vor respecta cu strictete recomandarile producatorilor/furnizorilor si recomandarile
caietelor de sarcini.

in afara verificarii si intretinerii aspectului si straturilor de finisare o atentie deosebit se va acorda, mai ales in cazul
echipamentelor de joaca si fitness, integritatii tuturor sistemelor de prindere si fixare.

7.3.4. Echipamente electrice

n functie de specificul echipamentelor si recomandarile furnizorilor verificirile periodice, intretinerea si reparatiile
vor fi realizate de firme specializate si personal calificat.

7.3.5. Colectarea si transport deseuri

Se va incheia un contract-cadru cu o firma specializata, care sd asigure colectarea selectiva a deseurilor si procesarea
lor in conformitate cu legislatia nationald si europeana.

7.3.6. Toaleta automatd

Vor fi asigurate consumabilele necesare functionadrii continue a toaletei, periodic realizandu-se verificari si, dupa caz,
reparatii de catre firme specializate.

7.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale

Primdria Municipiului Cluj-Napoca va asigura capacitatile manageriale in ceea ce priveste strategia de implementare,
exploatare/operare si intretinere, prin directiile si serviciile tehnice din subordine, sau dupa caz, contracte-cadru cu
firme specializate.
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8. CONCLUZII S| RECOMANDARI

Prin realizarea investitiei n conformitate cu propunerile din prezenta documentatie se vor atinge obiectivele
preconizate si se va crea un spatiu modern cu un grad Tnalt de calitate a finisajelor care va aduce beneficii socio-
economice, culturale si de imbunatatire a mediului inconjurator.

Se recomanda realizarea investitiei prin aplicarea Scenariului tehnico-economic 1, astfel vor fi atinse urmatoarele
obiective:

e Reunificarea parcelarului istoric
e Punerea in valoare prin dialog a elementelor naturale si a celor de patrimoniu

e Accesibilizarea parcului si crearea de legdturi la scara orasului, cu o atentie deosebita pentru pietoni si pentru
mijloace de circulatie nemotorizate

e Punerea in valoare a obiectivului de patrimoniu Cetatuia Cluj-Napoca

e Punerea in valoare a spatiului adiacent Turnului parasutistilor

e Punereain valoare a stratelor de stanca de pe versant

e Punerea in valoare si diversificarea vegetatiei parcului

e  Stabilizarea versantului prin masuri disimulate in peisaj

e Crearea unei imagini continue si coerente la nivelul suprafetelor minerale

e (Crearea unui sistem de piese de mobilier Tn acord cu abordarea naturalista

e Crearea unei game de dotari diversificate functional

e  (Crearea unui sistem de iluminat articulat, sensibil si atmosferic

e Crearea unei imagini arhitecturale coerente la nivelul constructiilor prin eliminarea elementelor parazitare

e Utilizarea unor solutii tehnice care permit circuitul natural al apei in naturd, cu efecte benefice asupra
regimului apelor subterane si asupra florei si faunei.

o imbunatitirea factorilor ambientali si ecologici, inclusiv reducerea emisiilor de CO2
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B. PIESE DESENATE
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