P.U.D.
PLAN DE INCADRARE

SC:FS
AMPLASAMENT
Solaris Real Estate Investments SRL
Str. Moldovei, nr. 14-16,
Cluj-Napoca, jud CLUJ
5=647 mp, CF NR: 343456
Solaris Real Estate Investments SRL
Str. Moldovei, nr. 14-16 CIuj-Nagoca, jud CLUJ
S$=647 F NR: 343456
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Solaris Real Estate Investments SRL
Str. Moldovei, nr. 14-16, Cluj-Na oc jud CLUJ
$=647 mp, CF NR: 343456
verificator : nume : semnatura : | cerinta :

referat nr. / data :

X \‘ DOR Consult srl

D 440221 Satu Mare, str. LuclAN. Blaga UU20 ap. 9
tel. 0726381813, fax 0364815603
Consult

URBANISM ARHITECTURA INGINERIE

I I NUME SEMN scara
sef proiect arh. Vass Csilla FS
proiectat arh. Vass Csilla data :
MAI 2022
desenat arh. Rosu Daniel
EXTRAS P LUJ-NAP beneficiar : oot
" SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS SRL Todl2037
fflu proiect :

P.U.D. PENTRU DESFIINTARE CORP C1 S|
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATIU | faza:
SERVICII PROFESIONALE LA PARTER, IMPREJMUIRE ,
AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI S PUD
BRANSAMENTE LA UTILITATi ORGANIZARE DE U.D.

SANTIE
str. Moldovei, nr.14-16, CIu1-Napoca, jud. Cluj

plansa: PLAN DE INCADRARE or.pl: A.01




IMAGINI SITUATIA
EXISTENTA
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verificator : m semnatura : | cerinta :

referat nr. / data :

A DOR Consult srl
DOR

440221 Satu Mare, str. LuclAN. Blaga UU20 ap. 9
tel. 0726381813, fax 0364815603
Consult

URBANISM ARHITECTURA INGINERIE
[ TR — NUVE
4

] SEMN
~ 4/ ' arh. Vass Csilla

arh. Vass Csilla

data :

beneficiar :

== = == SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS SRL
- Itlu proiect :

505
P.U.D. PENTRU DESFIINTARE CORP C1 S|
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATIU
SERVICII PROFESIONALE LA PARTER, IMPREJMUIRE ,

AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI SI

BRANSAMENTE LAé.ITII:II_'II'EATi, ORGANIZARE DE

ANTIER
str. Moldovei, nr.14-16, Cluj-Napoca, jud. Cluj



940.L1

303 343.66

P.U.D.

1:250

LEGENDA

SITUATIA EXISTENTA

N

Limita de proprietate
$=647 mp, CF NR: 343456

f== «==Str. Moldovei, nr. 14-16, Cluj-Napoca, jud CLUJ

<]l Acces pietonal

¢ Acces auto

locuinta unifamiliala - P

Imobil propus spre desfiintare, CF: 343456-C1

343.23

Solaris Real Estate Investments SRL

Suprafata carosabila/pietonal

a

Str. Moldovei, nr. 14-16, Cluj-Napoca, jud CLUJ
S$=647 mp, CF NR: 343456

Drum de acces

Fond construit existent

UTR=ZCP_M2
$=647 mp, CF NR: 343456

Str. Moldovei, nr. 14-16, Cluj-Napoca, jud CLUJ

Locuinta
unifamiliala

34 2.g 3 [ ) teren liber de constructii §= 129.0"0 <
4150 @ CADICF:340121 i p
342.64
% 342.96
s114 342.76

B0
IV Sra

>
@

o V)
asfa/fat

~

L5777 Imobil in curs de realizare pe baza de PUDZZZ

/55////; HCL 555 din 04.08.2021

Locuinte si serviciilcomert
la parter

LB 3436
S0

,,,,,,,,,,,,,,,,,, 4

obil in curs de realizare 4
HCL 26/2022

3

Bilant teritorial:

SITUATIA EXISTENTA:

Locuinta (Corp C1, CF: 343456-C1),
propusa spre desfiintare, S=129 mp
S_parcela=647 mp

POT existent = 19.94 %
CUT existent=0.20

, P

,,,,,,,,,,,,,,,,,

Imobil nou, realizatconf
Locuinte si servig

la parter

34244

&7

verificator : nume : semnatura : | cerinta :
referat nr. / data :
DOR Consult srl
D 440221 Satu Mare, str. LuclAN. Blaga UU20 ap. 9
Consu It tel. 0726381813, fax 0364815603
URBANISM ARHITECTURA INGINERIE
NUME SEMN scara :
sef proiect arh. Vass Csilla 1250
proiectat arh. Vass Csilla data:
MAI 2022
desenat arh. Rosu Daniel
beneficiar : r. project :
SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS SRL | 19412051
iflu proiect :
P.U.D. PENTRU DESFIINTARE CORP C1 S| faza
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATIU :
SERVICII PROFESIONALE LA PARTER, IMPREJMUIRE ,
AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI S P.UD
BRANSAMENTE LAéJ;H:I!-IrEAJL ORGANIZARE DE T
str. Moldovei, nr.14-16, Cluj-Napoca, jud. Cluj
plansa: SITUATIA EXISTENTA orpl: AL02
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/ /, | > N\ P.UD.
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5 | 500y | IE URBANISTICE
X & 1:250, 1:500, 1:1
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i P1+M = ETAlJlI1: -
4 ool sroe= o FNEL o4 | H] c $35
M asfaltat ' paRTER [T L —_—
31 — : m, LEGENDA
' DA UBSOL SUBSOL :
y SRR M ‘ Str. Moldove, nr. 14-16, Cluj-Napoca, jud CLUJ
e A o e Str. Moldovei, nr. 14- uj-Napoca, ju
Y00 %6.26 7. 18 $=647 mp, CF NR: 343456
| 10.11 I |
343.3 ] 16.10 V1 19.65 1 14.33 ] Limita UTR
Y SECTIUNE LONGITUDINALA 1-1 scara 1:500
o <] | Acces pietonal <] Acces auto
343.05
3431 P IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATIISERVICII
v PROFESIONALE LA PARTER, S+P+2E+Er
' 5
~ X S fat: d
343.09 q? @ iy uprafata verde
T
V- O .0 M2 37 o
N .3‘ Suprafata carosabila/pietonala
.S J
&2 343.05 343.84 4 y
o £ . Drum de acces
,? Solaris Real Estate Investments SRL 2 Wil

Str. Moldovei, nr. 14-16, Cluj-Napoca, jud CLUJ
S$=647 mp, CF NR: 343456

Fond construit existent
425

343.05 Fond construit in curs de realizare

Propunere de dezvoltare urbanistica

Punct gospodaresc cu 4 fractii pentru colectare
selectiva, amplasat in interiorul imobilului, la parter

Imobil in curs de autorizare

UTR=ZCP_M2

Str. Moldovei, nr. 14-16, Cluj-Napoca, jud CLUJ
) ) L S=647 mp, CF NR: 343456

Locuinte si servicii/comert

la parter

Bilant teritorial:

SITUATIA EXISTENTA:
Locuinta (Corp C1, CF: 343456-C1),
propusa spre desfiintare, S=129 mp

POT existent = 19.94 %
CUT existent=0.20

Ty
7 s
77 /SHP+3

SITUATIA PROPUSA:
IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATIISERVICII
PROFESIONALE LA PARTER, S+P+2E+Er

\ — AC_propus= 305.00 m
AD'('.p pr%pus=1162.00 ’:np

\ o AD_propus=1664.00 mp
96

34433 POT_propus=47.14 % (POT max=60%)
CUT_propus=1.79 (CUT max=1.8)

1 1 4 3276

\

Locuri de parcare autovehicule: 12
-11 in subsol, 1 in incinta

Locuri de parcare biciclete :

-12, in subsol

c 34296

Suprafata construita=305.00 mp
Suprafata carosabila/pietonala=212.00 mp
Suprafata verde=130.00 mp (20.09%)

ORGANIZARE FUNCTIONALA:

SUBSOL: garaj auto, 11 locuri, accesibil prin rampa,
adapost protectie civila X

PARTER: spatiu servicii profesionale, 1 loc parcare
ETAJ 1: 4 apartamente

ETAJ 2: 4 apartamente

ETAJ 3 R: 3 apartamente

TOTAL : 11 apartamente, 1 sp. servicii profesionale

Y RN AREAE NS 5

/ / 0 . /7.
””’555557'”‘“" in curs de realizare pe baza de PUD/; Bilant teritorial | Existent-mp| % Propus-mp %

S_teren 647.00 100 647.00 100

//2 HCL 555 din 04.08.2021
/

S construita 129.00  [19.94 | 305.00 | 47.14

S _carosabila/piet. 138.00 21.33 212.00 32.77

Locuinte si servicii/comert

S verde 380.00 [ 58.73 130.00 20.09

/. 7
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SIS SIS 7

74 ////S+P+2+Er//////////////pﬂ 55%%/
S/ SIS

A i s e raalizare 7

Imobil in curs de realizare 77~
. HCL 26/2022

verificator : nume : semnatura : | cerinta :

7/ /. . . . s
24 Locuinte si servicii/comert /2
4 la parter §

,,,,,,,,,,,,,,

referat nr. / data :

/ / € s s
NS S S s 7’7/
M 002, e o
v i/ 4¢//;t0p0 11173/2,

g LSS S S

34379

DOR Consult srl

D 440221 Satu Mare, str. LuclAN. Blaga UU20 ap. 9
tel. 0726381813, fax 0364815603
Consult

Locuinta URBANISM ARHITECTURA INGINERIE
P NUME SEMN scara :
sef proiect arh. Vass Csilla 1%50 1:500,
Imobil nou, realizatconf : proiectat arh. Vass Csilla data :
| . orm AC nr:52/2021 FEB 2022
Locuinte si serviciilcomert desenat arh. Rosu Daniel

la parter

beneficiar : - proiect :
SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS SRL | 109612081

.343.99

| titlu proiect :

P.U.D. PENTRU DESFIINTARE CORP C1 S| faza:
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATIU | 'aza:
SERVICII PROFESIONALE LA PARTER, IMPREJMUIRE ,
AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI S| P.UD
BRANSAMENTE LAéJEFI‘IITI!-Iréliri’ ORGANIZARE DE e

str. Moldovei, nr.14-16, Cluj-Napoca, jud. Cluj

3244

&7

plansa REGLEMENTARI URBANISTICE ool A03
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Str. llie Macel Solaris Real Estate Investments SRL -
Str. Moldovei, nr. 14-16, Cluj-Napoca, jud CLUJ fond construit existent
43,36 L . @ S$=647 mp, CF NR: 343456
Birouri/servicii i - 5% e gtr:m’\}l glfj ce:cggs existent, cu infrastructura completa,
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S ,v.
4/ S+P+3 4 RETEA DE GAZE NATURALE
.% p
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/ Imobil in curs de autorizare 35 %
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Punct gospodaresc cu 4 fractii pentru
colectare selectiva, amplasat in interiorul
imobilului, la parter

verificator : nume : semnatura : | cerinta :
referat nr. / data :
DOR Consult srl

440221 Satu Mare, str. LuclAN. Blaga UU20 ap. 9
CICD)I?SR:] Jt o 0726381813, fax 0364815603
URBANISM ARHITECTURA INGINERIE
NUME SEMN scara :
sef proiect arh. Vass Csilla 1:250
proiectat arh. Vass Csilla data :
desenat arh. Rosu Daniel MAI 2022
beneficiar : nr. sor%??t :
SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS SRL 196/2
" fitlu proiect :
P.U.D. PENTRU DESFIINTARE CORP C1 S| taza -
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATIU | '@z3:
SERVICII PROFESIONALE LA PARTER, IMPREJMUIRE ,
AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI S| P.UD
BRANSAMENTE LAéJngGITI!TéAI;ri’ ORGANIZARE DE e
str. Moldovei, nr.14-16, Cluj-Napoca, jud. Cluj
plansa - REGLEMENTARI EDILITARE nrpl: A.04
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Solaris Real Estate Investments SRL 2
Str. Moldovei, nr. 14-16, Cluj-Napoca, jud CLUJ 343.64
S$=647 mp, CF NR: 343456
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grad Il de rezistenta la foc S ENO) 338
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CAD/CF:270681 . - ) 2 34425 verificator : nume : semnatura : | cerinta :
Imobil in curs de realizare pe baza de PUD ~ g
P18 HCL 555 din 04.08.2021 :
344 25 referat nr. / data :
Locuinte si servicii/comert O DOR Consult srl
V. . la parter N 440221 Satu Mare, str. LuclAN. Blaga UU20 ap. 9
Locuinta P+1 Q ~ P & DOR tel. 0726381813, fax 0364815603
- > o Hm,,  StP+2+Er N (] Consult * '
6/ grad. I de. rezistenta l'a foc < *:7400 by URBANISM ARHITECTURA INGINERIE
riscmic de incendiu ~ Jatj, ~/n § ", O NUME SEMN soara
® s PQJ @ lif sef proiect arh. Vass Csilla 1:250
Q :
N e proiectat arh. Vass Csilla data:
4 MAI 2022
U379 NS N desenat h. Rosu Daniel
: Q ~ arn. ROsuU baniel
w beneficiar : nr. proiect :
Locuinta s SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS SRL | 1981201
T3 Q V/ | Tiflu proiect :
P ~ -~ (L P.U.D. PENTRU DESFIINTARE CORP C1 S| faza -
rad lllde rezistenta la fo ~ CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATIU :
oo ; ; A ~ SERVICI| PROFESIONALE LA PARTER, IMPREJMUIRE ,
riscmic de incendiu "’ 2413 ~ ) AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI S P.UD.
« o ~ - BRANSAMENTE LA gAThLTllTéL\RTi’ ORGANIZARE DE
N ~ y tr. Moldovei, nr.14-16, Cluj-Ni jud. Cluj
Locuinta 33.79 ) @ o o . -~ l ?r. oldovei, nr. , Cluji-Napoca, jud. Cluj
P Qg e 344 37 ~ plansa -~ CIRCULATIA TERENURILOR or ol A0S




P.UD.
ILUSTRARE URBANISTICA

3 | Hlli:. iﬂ J'!il |

.!|Ii'|:|:f :

verificator : m semnatura : | cerinta :

referat nr. / data :

DOR Consult srl

D 440221 Satu Mare, str. LuclAN. Blaga UU20 ap. 9
tel. 0726381813, fax 0364815603
Consult

URBANISM ARHITECTURA INGINERIE

NUME SEMN scara :
arh Vass Csilla -
arh. Vass Csilla - data :

MAI 2022

W
SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS SRL | 195/20

iflu proiect :

P.U.D. PENTRU DESFIINTARE CORP C1 S|
CONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATIU
SERVICII PROFESIONALE LA PARTER, IMPREJMUIRE ,
AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI S
BRANSAMENTE LA UTILITATi ORGANIZARE DE

SANTIE
str. Moldovei, nr.14-16, CIu1-Napoca, jud. Cluj

plansa . [LUSTRARE URBANISTICA




P.U.D.
ILUSTRARE URBANISTICA

verificator : nume : semnatura : | cerinta :

referat nr. / data :

DOR Consult srl

D R 440221 Satu Mare, str. LuclAN. Blaga UU20 ap. 9
tel. 0726381813, fax 0364815603
Consult

URBANISM ARHITECTURA INGINERIE

NUME SEMN scara :
sef proiect arh. Vass Csilla
proiectat arh. Vass Csilla data :
MAI 2022
desenat arh. Rosu Daniel
beneficiar : nr. proiect :
SOLARIS REAL ESTATE INVESTMENTS SRL 162057
[ filu proiect :

P.U.D. PENTRU DESFIINTARE CORP C1 S|
ONSTRUIRE IMOBIL MIXT DE LOCUINTE SI SPATIU | faza:
SERVICII PROFESIONALE LA PARTER, IMPREJMUIRE ,
AMENAJARI EXTERIOARE, RACORDURI S PUD
BRANSAMENTE LA UTILITATI, ORGANIZARE DE U.D.

SANTIER
str. Moldovei, nr.14-16, Cluj-Napoca, jud. Cluj

plansa [LUSTRARE URBANISTICA or.pl: A07
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CAD/CF: 343456
/M Solaris Real Estate
@ Investments SRL

Solstitiu de iarna

Data: 21 decembrie 2022

Ora studiului: 8:30

Locatie: Cluj-Napoca,str. Moldovei, 14-16, Jud Cluj
Coordonate:

Longitudine: 46.756466°

Latitudine: 23.567756°

Soarele rasare la ora 8:08

Soarele apune la ora 16:39

|
CAD/CF: 343456

/ Solaris Real Estate
B Investments SRL

Solstitiu de iarna

Data: 21 decembrie 2022

Ora studiului: 10:00

Locatie: Cluj-Napoca, str.Moldovei, 14-16, Jud Cluj
Coordonate:

Longitudine: 46.756466°

Latitudine: 23.567756°

Soarele rasare la ora 8:08

Soarele apune la ora 16:39

CAD/CF: 343456
I8 Solaris Real Estate
I Investments SRL

CAD/CF: 343456
Solaris Real Estate

Solstitiu de iarna

Data: 21 decembrie 2022

Ora studiului: 14:30

Locatie: Cluj-Napoca, str.Moldovei, 14-16, Jud Cluj
Coordonate:

Longitudine: 46.756466°

Latitudine: 23.567756°

Soarele rasare la ora 8:08

Soarele apune la ora 16:39

Solstitiu de iarna
Data: 21 decembrie 2022

Ora studiului: 16:40

Locatie: Cluj-Napoca, str.Moldovei, 14-16, Jud Cluj
Coordonate:

Longitudine: 46.756466°

Latitudine: 23.567756°

Soarele rasare la ora 8:08

Soarele apune la ora 16:39

P.U.D.
STUDIU INSORIRE

1:250

CONCLUZIE :

Obiectivul propus, in pozitia si volumetria indicata,
primeste lumina directa la solstitiul de iarna in
intervalul 14:30- 16:00 in toate spatiile de locuit din
imobil. Astfel, se respecta alin. 1 din art. 3 al
Ordinului 119/2014, care stabileste "o insorire de
minimum 1 ora si 30 minute la solstitiul de iarna, a
incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
invecinate”.

Desi cladirea situata la numarul 12, la est fata de
parcela studiata, prezinta ferestre catre limita de
proprietate, necesarul minim de iluminare naturala
este satisfacut in intervalul 8:00 - 14:00, cladirea
propusa nearuncand umbra pe imobilul de la
numarul 12.

Imobilul de pe str. Mioritei, nr.2: imobil in curs de
realizare pe baza de HCL, regim S+P+3. Nu are
ferestre propuse pe limita de proprietate comuna.

Imobilul de pe strada Moldovei nr. 12: prezinta
ferestre catre limita de proprietate, dar amplasarea
imobilului propus nu arunca umbra pe cladirea
ante-mentionata.
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