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MEMORIU TEHNIC

1. INTRODUCERE

La comanda domnului Vasile Macovei Oanea, in calitate de reprezentant al firmei
NATANAEL COM SERV S.R.L. (C.U.I 6009769, J24/1129/30.05.1994) in calitate de
beneficiar cu adresa Cicarlau, nr. 483, jud. Maramures, Romania, i in baza certificatului de
urbanism nr. 3093 din 14.10.2021, se intocmeste prezenta documentatie in vederea
aprobarii in Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca a Planului Urbanistic de Detaliu
pentru obiectivul:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| ELABORARE DOCUMENTATIE
TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, IMPREJMUIRE PARTIALA iN UTR Lid, RACORDURI S| BRANSAMENTE
LA UTILITATI SI INFORMARE-vezi pct. 4

Aleea Sabin Dragoi, FN, Cluj-Napoca, jud. Cluj
Date de recunoastere a documentatiei:

DENUMIREA: ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU Sl
ELABORARE DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
IMPREJMUIRE PARTIALA IN UTR Lid, RACORDURI SI
BRANSAMENTE LA UTILITATI SI INFORMARE-vezi pct. 4

AMPLASAMENT: Aleea Sabin Dragoi, FN, Cluj Napoca, jud. Cluj

BENEFICIAR: NATANAEL COM SERV S.R.L.
Cicarlau, nr. 483, jud. Maramures, Roméania

PROIECTANT: TRANS FORM S.R.L.
Str. Republicii, nr.81, ap.7, Cluj-Napoca
office@trf.ro / 0264-430687

FAZA: P.U.D. (Plan Urbanistic de Detaliu)

NR. DOCUMENTATIE: P 1050/2021

DATA: MARTIE 2022
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Obiectul lucrarii:

La comanda beneficiarului s-a studiat posibilitatea realizarii pe parcela cu CF nr.
341809, situata pe str.Sabin Dragoi, FN, Cluj-Napoca, jud. Cluj a urmatoarelor lucrari:

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU S| ELABORARE DOCUMENTATIE
TEHNICA PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, iIMPREJMUIRE PARTIALA iN UTR Lid, RACORDURI S| BRANSAMENTE
LA UTILITATI SI INFORMARE-vezi pct. 4

2. INCADRAREA iN ZONA:

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUD:
- P.U.G. al municipiului Cluj-Napoca

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUD:
- Ridicare topografica vizata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
- Studiu geotehnic- realizat de Geotehnic Consult S.R.L.

incadrare in localitate / Prevederi ale P.U.G.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, pe aleea Sabin
Dragoi, FN, in afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si architectural-urbanistice.
Conform P.U.G. al municipiului Cluj-Napoca terenul se incadreaza in:

U.T.R. Lid - Locuinte cu regim redus de inaltime, de mica densitate, pe teritorii fara
infrastructura completa

U.T.R. VP - Zona verde — paduri in intravilan

Conform P.U.G.:

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) UTR Lid 20%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) UTR Lid 0.4

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) UTR Vp 0%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) UTR Vp 0

2.1 Concluzii ale documentatiilor deja elaborate:

2.1.1 Utilizari admise UTR Lid:

Locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat cu o unitate locativa pe parcela si anexele

acestora: garaje, filigorii, Tmprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine.
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2.1.2 Utilizari admise cu conditionari UTR Lid:

Instalatii exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor. Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1
RLU Cluj, prestate in special de proprietari, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;

(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii
asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus
mentionate.

Pentru activitati de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50
m de la limita parcelei, pe toate direcfiile;

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la RLU Cluj, prestate de
proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

(a) sa se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

(b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

(c) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea
locuirii pe parcelele vecine;

(d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul
vecinilor de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii
asupra spatiilor / cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus
mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

(a) sa nu includa alimentatie publica;

(b) sa se obtina acordul vecinilor.

Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private, cu
urmatoarele conditii:

(a) sa se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocuparii parcelei;

(b) sa se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfasurate), functie de
capacitate, conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor de acest tip;

(c) pe parcela sa nu existe alte functiuni.

Pentru constructiile existente, autorizate ca si case de vacanta se poate admite
schimbarea de destinatie in locuinte unifamiliale, daca caracteristicile parcelelor pentru
care s-au emis autorizatiile de construire nu au fost modificate.

2.1.3 Utilizari interzise UTR Lid:

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
Aceasta reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin P.U.Z..

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.
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2.1.4 Utilizari admise UTR VP:

Exploatare in regim silvic
Retele magistrale, cai de comunicatie, retele de telecomunicatji, alte lucrari de infrastructura
S _Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement
(a) promenada, alergare
(b) odihna
(c) calarie
(d) deplasari velo

Pentru aceste utilizari se poate organiza un sistem de alei, platforme si piste pentru
biciclete. Este admisa introducerea iluminatului public. Amenajarile si echiparea subzonei
se vor face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul Directiei Silvice si a ITRS.

S _VPflps — Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite — se conserva
utilizarea actuala.

2.1.5 Utilizari admise cu conditionari UTR VP:

Acces auto numai pentru exploatare in regim silvic.
Realizarea inelului sudic al municipiului pe traseul marcat in plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta” - UTR Tr - cu conditia ca proiectul sa parcurga
si sa se conformeze in totalitate procedurilor legale privitoare la scoaterea din fondul
forestier a suprafetelor destinate obiectivelor de utilitate publica.

S _Vpa — Subzona padurilor cu rol de agrement
(a) edicule — chioscuri, adaposturi etc, parte a amenajarii peisagere, cu conditia sa aiba in
componenta numai spatii deschise.
(b) acces auto pentru intretinere, interventii, colectarea deseurilor, transport de materiale pe
sistemul de alei si platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sa aiba caracter
ocazional si limitat.
(c) elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca exclusiv
spatiul respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa aiba un impact vizual
minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura.
Amenajarile si echiparea subzonei se vor face in concordanta cu legislatia silvica si cu avizul
Directiei Silvice si al ITRS.

S_VPflps — Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite
Se recomanda / admite schimbarea destinatiei pasunilor in fanate.

2.1.6 Utilizari interzise UTR Lid:

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise orice fel de constructii, permanente sau definitive, de orice natura si
cu orice destinatie, in afara celor aferente S_Vpa, reglementate la pct. 2.

Este interzisa imprejmuirea padurii sau a unor parti ale acesteia, indiferent de
structura de proprietate.

Este interzis accesul oricaror tipuri de autovehicule, (autoturisme, autoutilitare,
autocamioane, motociclete, motorete, ATV etc), altele decat cele pentru exploatare in
regim silvic si intrefinere.
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Sunt interzise lucrari de terasamente si sistematizare verticala. S_VPf/ps —
Subzona de pasuni / fanate in interiorul zonelor impadurite
Sunt interzise orice alte utilizari, altele decat cele admise la punctul 4 si 5.

2.1.7 Aliniere, amplasament si retrageri UTR Lid:
fata de aliniament:

in situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel
putin patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se
vor retrage cu aceeasi distanta fata de aliniament ca si cladirile alaturate.

in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m de la aliniament
cu respectarea obiceiului locului. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fata de
ambele aliniamente. Toate constructiile de pe parcela se vor amplasa in fasia adiacenta
aliniamentului cu adancimea de 30 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce
contribuie la organizarea gradinii (filigorii/ pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc),
a caror suprafata insumata va fi de maximum 25 mp. Garajele se vor retrage cu minimum 6
m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.

fata de limitele laterale si posterioare:

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe
acestea nu exista calcane, cu o distanta minima egala cu jumatate din inal{imea cladirii, dar
cu nu mai putin decat 4,50 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta minima egala
cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 12 m.

Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelei, cu conditia ca Tnaltfimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 12 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

2.1.8 Concluzii ale Regulamentului Local de Urbanism in vigoare:

Chiar daca amplasamentul studiat vizeaza intreaga parcela identificata prin Nr. CF: 341809,
toate interventiile propuse prin Certificatul de Urbanism se vor efectua pe portiunea inscrisa
in UTR Lid. Pe fasia UTR-VP nu se va interveni, conform specificatiilor din certificatul de
urbanism si din Avizul Ocolului Silvic nr. 4825/AAV din 26.10.2021. Reluand conditionarile
regulamentului afferent UTR Lid, parcela studiatd nu indeplineste cumulativ conditiile
impuse, adancimea fiind mai mica decat frontul la strada. Astfel modalitatea de conformare
la Regulamentul Local de Urbanism va fi reglementata prin prezenta documentatie de PUD.

2.2. Concluzii ale documentatiilor elaborate concomitent cu P.U.D.
Conform studiului geotehnic reies urmatoarele concluzii:

Din punct de vedere geologic amplasamentul este situate pe versantul Nordic al Dealului
Feleacului. Succesiunea sedimentara debuteaza cu depozite Sarmatian inferioare, formate
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din marne si tufuri, acoperide de nisipuri si argile Sarmatian superioare. Succesiunea
sedimentara se incheie cu depozite cuaternare, aluvionare.

Apa subterana a fost interceptata la cota -7.50m fata de C.T.N., apa de infiltratie la -
1.90m fata de C.T.N.

Clima este de tip continental moderat, specifica regiunilor de deal. Adancimea de
inghet este de 0.8-0.9m.

Conform NP 074/2014, Normativ privind documentatile geotehnice pentru
constructii, categoria geotehnica aferentd amplasamentului str. Sabin Dragoi FN, Cluj-
Napoca, ce face obiectul studiului geotehnic elaborat de SC GEOTEHNIC CONSULT SRL
este urmatoarea:

Conditii de teren "Teren dificil" 6p
apa subterana "Fara epuismente” 1p
categorie de importanta "normala” 3p
vecinatati cu "risc moderat" 3p
zona seismica cu valoare ag=0.10g 1p
TOTAL-risc geotehnic 14p
Categoria Geotehnica 2

Pe baza acestor parametri, perimetrul investigat se incadreaza la categoria
geotehnica 2, cu risc geotehnic "moderat”.

RECOMANDARI:

Datorita porozitatii mari si a caracteristicilor mecanice slabe a stratului 2, se
recomanda folosirea fundatiilor de suprafatd (radier general) adaptate la sistemul
suprastructural.

Se recomanda adoptarea unei adancimi de fundare D= 1.50 m de la C.T.N.
Fundarea se va face in afara zonei de variatii sezoniere de umiditate in conformitate cu
Codul de proiectare gi executie pentru constructii fundate pe pamanturi cu umflari i
contractii mari: NP 126-2010.

La calculul terenului de fundare, pentru predimensionarea fundatiilor se va lua presiunea
conventionala de baza, pe straturi , conform NP-112-2014 Anexa D:

F1 strat 2- pconv. = 123 kPa
F2 strat 2- pconv. = 120 kPa

Sub radier se va executa perna de ballast/ piatra sparta de minim 0.80m. Se va
adopta o valoare a presiunii plastice ppl. = 80 kPa.

La nivelul superior al pernei de ballast/piatra se va lua in considerare o valoare a
presiunii plastice ppl.p = 220 kPa.

Se recomanda sapaturile sa fie executate sprijinite cu elemente calculate.

in zona estica, unde constructia se apropie de constructia invecinata situata
amonte, la calculul sprijinirilor se va tine cont si de incarcarile transmise de cladirea
invecinata existenta.

Pe timpul executarii lucrarilor se vor respecta normele de protectie a muncii.

Orice neconcordanta litologica va fi adusa la cunostinta inginerului geotehnician.
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3.SITUATIA EXISTENTA:
3.1. incadrarea in municipiu:

Terenul pe care se doreste interventia mai sus mentionata, face parte din intravilanul
municipiului Cluj-Napoca, aleea Sabin Dragoi, FN si se afla in afara perimetrului de protectie
a valorilor istorice si architectural-urbanistice.

Zona studiata in prezenta documentatie de P.U.D. se limiteaza la parcela aflata in
proprietatea domnului OANEA VASILE-MACOVEI si doamnei OANEA MARIA-ANGELA.
identificata prin CF nr. 341809.

Parcela se invecineaza cu:

- la N, domeniul public, Aleea Sabin Dragoi

- la E, proprietate privata, aflata in paza Ocolului Silvic Cluj (U.P.Il Faget-Chinteni ua.2)

-la S, proprietate privata, teren cu un imobil, P+E, Nr. CF. 282572, Horge Alin-Vasile si
Horge Delia

-la S-V, domeniul public, Aleea Constantin Silvestri

-la V, proprietate privatd, Nr.CF. 343402, Vidrean Adrian-Daniel si Vidrean Paula-
Manuela

-la N-V, proprietate privata, Nr. CF. 343403, Vidrean Adrian-Daniel si Vidrean Paula-
Manuela

Suprafata teren conform C.F. 341809 = 1208 mp.
3.2. Analiza fondului construit:

in prezent, conform CF nr. 341809 terenul este liber de constructii.
Terenul este imprejmuit pe latura sudica cu gard de lemn si metal si stalpi din metal
pe fundatie de beton.

Suprafata teren in U.T.R. Lid= 1004.51mp, 83,2% din suprafata totala.
Suprafata teren in U.T.R. VP= 203.49mp, 16,8,2% din suprafata totala.

3.3. Cai de comunicatie:

Accesul auto si accesul pietonal pe parcela se realizeaza direct din aleea Sabin
Dragoi.

3.4. Retele edilitare:

In zona exista retele de utilitati electrice, gaz si apa.

3.5. Regim juridic:
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Imobil este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca, in afara perimetrului de
protectie a valorilor istorice si arhitectural-urbanistice. Imobilul este in proprietate privata.
Terenul nu este grevat de servituti de utilitate publica.

Dreptul de proprietate asupra terenului in studiu cu o suprafata teren = 1208 mp
conform datelor CF nr. 341809, revine domnului OANEA VASILE-MACOVEI si doamnei
OANEA MARIA-ANGELA.

3.6. Regim economic:
Conform CU nr. 3093 din 14.10.2021, precum si al CF-ului nr. 341809 folosinta actuala a
terenului este de faneata.

3.7. Regim tehnic:
Suprafata teren conform C.F. 336450 = 108 mp.

P.O.T. existent = 0.0 %
C.U.T. existent =0.0

Conform Certificatului de urbanism nr. 3093 din 14.10.2021:

U.T.R. Lid - Locuinte cu regim redus de inaltime, de mica densitate, pe teritorii fara
infrastructura completa

U.T.R. VP - Zona verde — paduri in intravilan

Conform P.U.G.:

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) UTR Lid 20%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) UTR Lid 0.4

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) UTR Vp 0%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) UTR Vp 0

3.8. Disfunctionalitat;i:

Nu este cazul.

3.9. Concluzii:

Imobilul in studiu se aflad intr-o zonad cu locuinte unifamiliale, aproape de limita
fondului forestier national,aflat sub paza Ocolului Silvic Cluj. Fondul construit este in
schimbare, foste fanete sau case de vacanta fiind transformate in terenuri cu locuinte
unifamiliale permanente. Pozitia parcelei implica o tratare diferita a celor doua zone aflate
in UTR-uri distincte, propunerea se va concentra pe fasia aflatd in UTR Lid, zona aferenta
UTR VP fiind limitata prin regulament la interventii minore.
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4.REGLEMENTARI:
4.1.Elemente de tema:

Tema-program presupune reglementarea unui PUD in scopul realizarii unei locuinte
unifamiliale care sa se ajusteze la forma terenului care are frontul mai lung decat adancimea
sa si difente de nivel sesizabile, in special in zona aleii de access.

4.2.Descrierea solutiei:

Se propune elaborarea documentatiilor tehnice pentru Planul Urbanistic de Detaliu,
pentru obtinerea autorizatiei de construire a unei locuinte unifamiliale, amenajari exterioare,
sistematizare verticala, imprejmuire partiala in UTR Lid, racorduri si bransamente la utilitati.

Terenul are o variatie transversala de 4m cu o diferentd de 2m in primii 3m adancime
de la frontul strazii. Acest lucru impune o interventie care sa permita accesul in imobil la o
cota adecvata. Cota de +0.00, este propusa la +580.10m, astfel incat lucrarile de
sistematizari verticale sa fie cat mai reduse, iar casa sa fie pozitionatad cat mai aproape
posibil de cota naturala a terenului

Regimul de inaltime nou propus este de S+P+1

La parter si etaj functiunea predominanta va fi cea de locuire, impreuna cu functiunile
conexe acesteia. in subsol vor fi functiuni de garare a autovehiculelor, spatii tehnice si
depozitare, cu un studiou cu propria curte de lumina.

Tinand cont de contextul cu locuinte noi cu un limbaj contemporan al zonei invecinate,
intr-o zona cu infrastructura in dezvoltare, se propune adoptarea unui limbaj arhitectural
adecvat care s& reflecte acest lucru. In acest sens limbajul architectural este unul neutru,
cu linii curate care se deschide spre perspectivele naturale relevante din zona. Cladirea este
pozitionata astfel incat interventiile de terasare sa fie minime si sa se foloseasca cat mai
eficient de diferentele relevante de nivel.

4.3 Organizarea circulatiei:

Accesul auto si pietonal in interiorul parcelei se va realiza de pe latura nordica a
terenului, din aleea Sabin Dragoi.

Se va amenaja accesul carosabil in paralel cu cel pietonal astfel incat accesul
masinilor in garaj sa fie cat mai direct, fara variatii mari de panta.

Pietonii vor intra prin lateralul platformei de acces, pe o alee amenajata pe terenul
natural pentru a ajunge la accesul in cladire care se face din latura estica.
Se va asigura in incinta 2 locuri de parcare/garare auto.

Necesarul de locuri de parcare a fost calculat respectand:
- Anexa nr. 2 din R.G.U. aferent P.U.G. Cluj-Napoca, aprobat prin H.C.L. din 22.12.2014.

4.4 Regimul juridic.

Circulatia terenurilor: Terenul nu este grevat de servituti de utilitate publica. Terenul
in suprafatd de 1208 mp conform va ramane in proprietate privata
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BILANT TERITORIAL - PROPRIETATEA

ASUPRA TERENURILOR EXISTENT FROPUS
nr. MP % MP %
crt.
Proprietate privata 1208.00 100.00% 1208.00 100.00%
Proprietate publica 0.00 0.00% 0.00 0.00%
3 Tere.n ftrabatut de servitute de utilitate 0.00 0.00% 0.00 0.00%
publica
Total 1208.00 100.00% 1208.00 100.00%

4.5 Regim de aliniere:
Cladirea propusa se va retrage fata de aliniament cu 6.05m.

-la Vest cladirea este retrasa variabil fata de limitd cu 11,19m in coltul Nordic, respectiv
7,45m in coltul sudic perpendicular pe limita vetica.
-la Nord cladirea se retrage cu 6.05m fata de limita.

-la Sud cladirea va avea o retragere variabila fata de limita cu 12m din coltul sud-vestic al
imobilului pana in coltul sudic al terenului, respectiv 10,64m perpendicular pe limita sudica
si 8,54m din coltul sud-estic al cladirii perpendicular pe aceeasi limita.

-la Est cladirea este retrasa variabil fata de limita, cu 19,67m din coltul nord-estic,
respectiv cu 22,22m din coltul sud-estic perpendicular fata de limita estica.

4.6.Regim de inaltime:

Regim de inaltime propus — S+P+1

H. max. propus la atic = 6.90m faté de cota +0.00 al proiectului.

4.7 Modul de utilizare a terenului:

BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
c"r:' UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE MP % MP %

1 Constructii 0 0.00% 164.10 13.58%

5 C.lrculat‘l.l pietonale (terase trotuare) si 0.00 0.00% 76.24 6.32%
circulatii auto (platforme de parcare)

3 | Spatii verzi la nivelul parcelei 0.00 0.00% 967.66 80.10%

4 Teren neamenajat 0.00 0.00% 0.00 0.00%
Total 1208..00 100.00% 1237.00 100.00%
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INDICI URBANISTICI — raportati la parcela in studiu -aleea Sabin Dragoi, FN

Suprafata de teren=1208mp (conform CF Nr. 341809)
Suprafata teren UTR Lid =1004.51mp
Suprafata teren UTR VP=203.49mp

Suprafata construita propusa=164.61mp
Suprafata desfasurata propusa=470.8mp
Suprafata defasurata propusa (pentru calcul CUT)=312.88mp

Procentul de ocupare a terenului (POT):
P.O.T. maxim UTR Lid :

P.O.T.max= 20 %

P.O.T. existent = 0.0%

P.O.T propus = 13.6%

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT):
C.U.T. maxim UTR Lid :

C.U.T. max=0.4

C.U.T. existent =0.00

C.U.T propus =0.26

4.8 Mobilier urban si plantatii:

Spatiul verde propus pe sol natural va fi in proportie de 80.10% din suprafata totala.
Nu se va interveni asupra fasiei din UTR VP. Fasia din UTR Lid va fi organizata cu vegetatie
joasa, medie si inaltd. Un punct gospodaresc se va amenaja in zona adiacenta garajului.

4.9 Echipare edilitara:
Constructiile propuse se vor racorda la toate utilitatile necesare si existente in zona.

5. CONCLUZII:

Acest P.U.D. a fost intocmit in conformitate cu prevederile “Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic de detaliu — (indicativ G.M. 009 —
2000)".

Lucrarile se vor executa cu o firma de specialitate, respectandu-se intocmai proiectul
de executie ce se va supune autorizarii.

Proiectantul considera oportuna investitia, intrucat aceasta poate contribui la crearea
unei imagini arhitecturale coerente si contemporana aleii Sabin Dragoi.

Tntocmit, Verificat,

Arh. Bogdan Manole Arh. urb. Vlad Negru
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