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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA

Faza:

PUZ

Partea I.
DISPOZITII GENERALE

Capitolul 1 Prevederi generale

ARTICOLUL1 Definitie si scop

(0

@

€)

Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementri, la nivelul zonei de
studiu, avdnd menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la
dezvoltarea complexd, strategicd a zonei de studiu, in acord cu potentialul localitétii si in interesul general,
urmdrind utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat i in acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Prezentul Regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “SPITAL CLINIC DE
URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA”, str. Borhanciului f.n., inlocuieste, pentru perioada de
valabilitate a documentatiei, prevederile Planului urbanistic general referitoare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum g§i de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite,
amenajdrilor si plantatiilor, in interiorul zonei de studiu, in acord cu Legea 350/2001, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal “SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA” si
prezentul Regulament local de urbanism sunt intocmite cu respectarea reglementirii tehnice GM-010-
2000 “Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului urbanistic zonal”, aprobata
prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

(M

2

3)

La eliberarea certificatelor de urbanism in interiorul zonei de studiu, se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic zonal “SPITAL CLINIC DE
URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA”, contine norme obligatorii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea prevederilor
prezentului regulament.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langa
prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc
cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite
categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua mésurile pentru
asigurarea securitatii si sdndtatii oamenilor, pentru asigurarea respectdrii cerintelor de protectie a
mediului.
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Partea II.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Se vor respecta reglementdrile prevazute in Planul Urbanistic General — partea a II-a / Reguli de
baza privind modul de ocupare a terenurilor (capitolul 2 si capitolul 3).
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

Partea II1.
ZONIFICARE FUNCTION ALA

ARTICOLUL3 Lista unititilor teritoriale de referinta 5
(D) Planul urbanistic zonal “SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-

NAPOCA” stabileste urmitoarele unititi functionale, delimitate conform plangei P03 -
,,Reglementiri urbanistice - Zonificare™:

UTR Is_A* — Zona in curs de urbanizare prin prezentul PUZ:
Zoni de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente urban - Functiunea principali Spital Clinic de Urgenta pentru
Copii si dotari aferente.

UTR Ve - Zoni vedere de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

UTR VPr - Zona verde de protectle fata de infrastructurd majord, de protectie sanitard, plantatii
curol de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologica

UTR Tr - Zoni de circulatie rutierd si amenajari aferente

5

sc planwerk arhitectura si urbanism sr | str. georges clemenceau 3, 400021 cluj-napoca, tel. 0264 439488, fax 0264 439472, office@planwerkcluj.org, www. planwerkcluj.org




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ

Partea IV.
PREVEDERI LA NIVELUL %ONELOR FUNCTIONALE, SUBZONELVOR
FUNCTIONALE SI UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

ARTICOLUL 4 Reglementari pentru zona studiata
— Planul urbanistic zonal - “SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-

NAPOCA?”, zona cartier Borhanci, str. Borhanciului f.n. stabileste urméatoarele
reglementdri, la nivelul zonelor functionale si a unitagilor teritoriale de referinta:
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Zona de institutii si servicii publice si de interes public
constituite in ansambluri independente
(fosta zona de urbanizare)

Functiunea principala Spital Clinic de Urgenta pentru Copii
si dotari aferente.

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricold — pasuni, finate, arabil — sau libere situate in intravilanul

municipiului.

Caracterul propus

Zona a ansamblurilor independente, dedicate institutiilor i serviciilor publice.

Include o gami largi de functiuni / instituti publice sau de interes public de anvergura medie
si mare pentru care organizarea in ansambluri unitare este necesara - centre medicale, educationale,
de conferinte, de cercetare, administrative etc. Ansamblurile vor fi realizate pe baza unor proiecte
unitare, coerente §i reprezentative, fiind identificabile ca atare in structura orasului. Specific va fi
organizarea urbanstica de tip deschis, cu imobile situate in retragere fatd de aliniamente, cu regim
mediu de Indltime.

Functiunea principald/predomaniantd va fi Spital Clinic de Urgenti pentru Copii si dotari
aferente

A. CONDITIONARI PRIMARE

Zona cuprinsi in cadrul acestui UTR se afli in curs de urbanizare prin prezentul PUZ.

Etapele complete ale procedurii de urbanizare sunt descrise in continuare:

(1) obtinerea Avizului CTATU privind oportunitatea urbanizarii, prin care se vor specifica
detaliat programul urbanistic, servitutile de utilitate publica, alte conditionari specifice
teritoriului In cauza.

(2) obtinerea Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef).

(3) elaborarea documentatiilor de urbanism - ilustrare urbanisticd (masterplan) si PUZ - ce vor
trata teme ca: integrarea in contextul urban, accesibilitatea, zonarea, organizarea spatial-
functionald, traficul, infrastructura edilitara, sistemul de spatii publice, servitutile de utilitate
publicd ce greveazd teritoriul respectiv, reparcelarea terenurilor, parametrii tehnico-
economici (pentru care se recomandi elaborarea unui studiu de fezabilitate) etc.

(4) aprobarea PUZ.

(5) elaborarea proiectelor tehnice necesare pentru echiparea completd edilitar-urbanisticd a
teritoriului fost definit ca o etapd in procesul de urbanizare prin PUZ:

(6) retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabild, retele de canalizare si gestiunea
apelor meteorice, regele electrice si puncte de transformare, iluminat public, comunicatii,
gaz metan si a racordurilor acestora la infrastructura urband majora
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(7) strazi si alte tipuri de spatii publice (piete, spatii verzi etc), pentru primele aplicindu-se
profile transversale in conformitate cu reglementirile PUG si normele tehnice specifice.

(8) autorizarea lucrarilor de echipare completi edilitar-urbanistica.

(9) realizarea lucririlor de echipare completa edilitar-urbanistici si receptia acestora.

(10) intabularea noii structuri parcelare, inclusiv a suprafetelor ce intri in domeniul
public.

Pe baza PUZ-ului de urbanizare se poate reglementa ulterior o etapizare a procesului de
urbanizare, cu conditia conservirii coerentei dezvoltirii.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dupi finalizarea procedurii de
urbanizare, descrisd mai sus.

B. CORELARI CU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE

RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publici
precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa 3.2. ,, Reglementdri
Urbanistice — Unitdti Teritoriale de Referintid” si in RLU — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim
Special si Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Prin PUZ s-au stabilit locatii concrete pentru trama stradald de interes local, infrastructura
edilitard etc, conform programului urbanistic stabilit prin Avizul de Oportunitate (Avizul
Arhitectului Sef).

Reteaua de acces citre obiectivele principale propuse prin PUZ va fi delimitati prin planul
de reglementari si dezmembrat ca atare, in vederea realizirii.

Se vor face coreliri cu Planul Urbanistic Zonal aferent Centurii Metropolitane, din punct de
vedere al planificarii implementérii masurilor, in functie de graficul fiecarui proiect.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor cuprinse
in Anexa 4 aferentd documentatiei PUG Cluj-Napoca si a reglementirilor de mai jos.

Sistemul de spatii publice - trama stradala, aleile pietonale, pietetele, spatiile verzi etc - este
complet reglementat prin PUZ si in continuare se vor elabora proiectele tehnice detaliate, ca parte
a procedurii de urbanizare. Acestea vor fi supuse avizirii de citre CTATU.

Pentru trama stradald se vor aplica profile transversale unitare, (conform Studiului de trafi
si a proiectului de drumuri si platforme, precum si Anexei 6 a Regulamentului aferent documentatiei
PUG Cluj-Napoca), ce vor determina caracterul spatiului public si al zonei.

Profilele transversale vor cuprinde in mod obligatoriu plantatii de arbori in aliniament,
locuri de stationare in lung, trotuare de minimum 1,50 m I4time, trasee pentru biciclisti comune cu
cele pentru vehicule cu exceptia strazilor colectoare pe care acestea vor fi separate.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce In subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor
publice din intregul ansamblu.

Spatiile exterioare, cu precddere cele amenajate peisager, vor prevedea posibilitatea de preluare
filtrata si controlata a excesului de apa pluviala, prin retentie si absorbtie lent3 in sol. Spatiile verzi
amenajate vor fi prevazute cu posibilitatea de sedere, relaxare.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA
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Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzitoare fiecarei categorii de functiuni,
conform Anexei I la Regulamentul aferent documentatiei PUG Cluj-Napoca.

Functiunea principali/predominanti va fi Spital Clinic de Urgenti pentru Copii si
dotiri aferente ( centru de cercetare/apart-hotel, parcare supraetajatd, dotdri conexe de sustinere
a activitdtii medicale- spatii pentru ospitalitate)

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii si servicii publice sau de interes public — spitale, functiuni de inva{amint pre-
universitar, universitar si cercetare functiuni administrative, functiuni de cultura, functiuni de
asistenta sociala, functiuni de cult.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996,
cu conditia ca acestea si fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de
muncd, potrivit prevederilor legale.

Cladiri de cazare — apart-hotel, (semi)hoteliere, de apartamente, cdmine, internate - ale
institutiilor de sdnatate/cercetare, cu condiia ca proprietatea si administrarea sa apar{ina acestora.

Garaje / parcaje pentru personal §i vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti /
corpuri de cladiri, cu conditia ca accesul autovehiculelor sa se realizeze din strdzi cu circulatie
redusi si si fie organizat astfel incat sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasérii acestora in
subteran sau 1n afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Garaje individuale in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul
parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spafiul
public, cu exceptia suprafetelor dedicate acestora. Instalatiile nu vor fi vizibile din spatiul public, ci
vor fi mascate cu elemente usoare sau acomodate In cladiri dedicate.

Constructii provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Publicitate comerciali realizata prin amplasarea de materiale publicitare de orice naturad pe
imobile - fatade, calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

Orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticald de naturd sd afecteze
amenajdrile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Avand in vedere diversitatea si specificitatea institutiilor publice si de interes public si deci
a cladirilor / ansamblurilor, in general elemente exceptionale in tesutul urban, conditiile de
amplasare, echipare si configurare ale acestora s-au stabilit in cadrul PUZ, cu respectarea
prevederilor prezentului regulament.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
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Caracteristicile parcelelor - suprafete, forme, dimensiuni — s-au stabilit prin PUZ pentru
fiecare caz in parte, pe baza normelor specifice In vigoare, capacitatile propuse etc.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Ca regula general3, retragerea fatd de aliniament va fi de minimum 10 m.
Aliniamentul spre centura metropolitan devine ampriza centurii metropolitane Cluj (TR35), iar
retragerea de la aliniament/ampriza este de 10m. Limita UTR-ului Tr al centurii depaseste am-
priza si se suprapune cu limita zonei de siguranta (respectiv fasia de 2 m latime de la ampriza).

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelelor cu o distantd
minim egald cu jumatate din indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{d minim egald cu
indltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minimi dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
inil{imea cladirii mai Tnalte, masuraté la cornigd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decét 6 m.

8. CIRCULATI SI ACCESE

S-au stabilit prin PUZ si vor fi detaliate prin proiectele tehnice subsecvente.

Parcelele vor fi accesibile din drumuri publice de rang superior (centura, colecotoarele
zonale si legdturi cu acestea.

Reteaua interioard de accese auto de diferite categorii, velo si pietonale, vor fi separate cét
mai mult posibil, pentru a permite functionarea optima a fluxurilor specifice functiunii de bazi
(spital si dotdri aferente).

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va realiza numai in interiorul parcelelor, in garaje colective
subterane / supraterane sau in parcaje amenajate la sol.

Nu se admite amenajarea de parcaje la sol pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri,
indiferent de adincimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa doar in cazul in care
acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul aferent
documentatiei PUG Cluj-Napoca. Atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei
functiuni in parte
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru clidirile comune Iniltimea totald (maxima) nu va depisi 33 m, respectiv un regim de
iniltime de S+P+5E. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in indl{imea
Icornisa reglementata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris
in preambul si peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura clidirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, la toate elementele constructiei.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in Anexa
3 la Regulamentul aferent documentatiei PUG Cluj-Napoca.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipati edilitar complet prin aplicarea procedurii de urbanizare.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament i contorizare vor fi integrate in cladiri.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire)
destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

In toate spatiile neconstruite este obligatorie amenajarea peisagera.

Interventiile asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai
pe bazi de proiect si se vor supune avizarii si autorizarii conform prevederilor prezentului R.L.U.
si ale Legii nr. 50/1991.

Amenajirile se vor face pe baza unui proiect unic pentru intregul ansamblu.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20%
din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele avand o
imbriaciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza
materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta
un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea
constructiilor.

In realizarea plantatiilor noi, este interzisi folosirea speciilor invazive sau cu potential
invaziv si este interzisa crearea de garduri vii sau de aliniamente exclusiv din specii de conifere.
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Speciile nou introduse vor fi rezistente la boli si ddunitori, benefice faunei locale si adaptate
conditiilor climatice ale zonel.

Este interzisi dispunerea de arbori in recipiente transportabile. Toti arborii vor fi plantati in
pamantul natural.

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inal{imea maxima de
80 cm si o parte transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei. Iniltimea maxima a imprejmuirilor va fi de
2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indl{ime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fird a depdsi

POT maxim = 60%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim va fi cel reglementat prin norme specifice pentru programul arhitectural
respectiv, fara a depdsi
CUT maxim = 2.2
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Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

Zona cuprinde portiuni ale culoarelor rdului Somesul Mic si Canalului Morii, ce includ
albiile minore, amenajarile hidrologice, cele de maluri, fasii sau spatii verzi, circulatii pietonale si
velo, mobilier urban etc, precum si fasiile de protectie a cursurilor de apa secundare — paraielor -
de pe versanti.

Culoarele aferente cursurilor de apa oferd oportunitatea dezvoltarii unei retele de spatii verzi
ce pot include trasee pietonale si deci crearea unor legéturi avantajoase in structura urbana.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbatd prin PUZ.

Organizarea de ansamblu a bazinelor afluentilor culoarelor Somesului va fi reglementata
prin intermediul unor planuri directoare / PUZ intocmite pentru intregul parcurs intravilan al
acestora sau pentru segmente semnificative ale acestui parcurs. Acestea vor stabili caracterul
general al fiecdrui tronson, sectiunile / profilele de principiu ale malurilor, relatiile cu cartierele
riverane, seturi de masuri, recomandari, restrictii, servituti etc si tronsoanele pentru care se vor
elabora PUD, 1n vederea amenajarii si organizarii concrete a spatiilor.

Cursurile de apa secundare si fagiile de protectie aferente vor face obiectul unui program de
amenajare complexd, ce va urmdri conservarea sau redobdndirea caracterului cvasinatural al
acestora. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, infiintarea infrastructurii pentru traficul lent
pe anumite portiuni §i organizarea spatiilor verzi, Intr-un concept peisagistic coerent

Pentru orice interventii ce vizeazd amenajarea / reorganizarea acestui tip de spatii se vor
elabora in mod obligatoriu PUD. Tema de proiectare pentru elaborarea PUD va fi avizatd in
prealabil de catre CTATU.

Autorizarea lucrérilor de reabilitare se va face pe baza prezentului Regulament, de la care
nu sunt acceptate derogiri.

Interventiile vor urmari, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerentei imaginii urbane,
reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului si a mediului, trasee pentru mobilitate
lentd (velo si pientonale).

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementérilor cuprinse
in Anexa 4 si a reglementarilor de mai jos.

Majoritatea spatiilor din aceastd categorie sunt parte a sistemului de spatii publice.
Organizarea, reabilitarea sau modernizarea acestora va fi abordatd de o maniera integratd si se va
desfdsura numai pe bazid de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea
functionalitatii si imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale / velo si a
infrastructurii specifice, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcérii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de citre CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor
publice ale orasului.
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SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitdtilor corespunzitoare fiecdrei categorii de functiuni,
conform Anexei I la prezentul Regulament.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii i joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulafii pietonale si velo

(¢) mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber
compatibile

(d) edicule, componente ale amenajdrii peisagere

(e) lucriri i amenajari hidrotehnice

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia si fie amplasate in subteran
sau astfel incAt si aibd un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonici sau de altd natura.

3. UTILIZARI INTERZISE
Orice utiliziri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

In zonele constituite se conservi de reguld structura cadastrald existenta.

In zonele de restructurare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor
directoare (masterplan) si a PUZ de restructurare, se va asigura extinderea suprafetelor acestor tipuri
de zone verzi acolo unde e necesar, ca si dezvoltarea in imediata vecindtate a unora de tip Va sau
Vs.

In zonele de urbanizare, prin aplicarea procedurii reglementate, in cadrul planurilor
directoare (masterplan) si a PUZ de urbanizare, se va asigura constituirea ca spafii publice de tip Ve
a culoarelor de protectie a cursurilor de apd asa cum sunt ele evidentiate in plasa. ., Reglementari
Urbanistice — Unitditi Teritoriale de Referintd”, ca si dezvoltarea in imediata vecindtate a acestora
a unora de tip UVa sau UVs. In acest scop se vor utiliza suprafete de teren din cadrul cotei fixe de
10% din teritoriul ce urmeaza a fi urbanizat, destinate obiectivelor de utilitate publica.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINITAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAT A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
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Nu e cazul.

8. CIRCULATH SI ACCESE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificéri ale organizarii
spatiale in scopul integrarii acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturala etc. Este admisibilda folosirea de
imbricdminti asfaltice, cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, aseménitoare ca
imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Se conserva, de reguld, actuala structurd a spatiilor verzi, a sistemului de alei i platforme.

Interventii vizdnd regularizari de albii, amenajéri hidrotehnice, praguri de fund, bazine de
retentie, organizarea spatiilor verzi, a sistemelor de alei i platforme etc, se vor realiza numai pe
baza unor PUD ce vor include studii de fundamentare hidrologice, dendrologice, peisagere etc. Se
va urmdri in mod obligatoriu conservarea / redarea caracterului cvasinatural al zonei. Se interzice
placarea albiilor / malurilor cu pléci de beton sau betonarea acestora.

In zonele de restructurare / urbanizare, fasiile de protectie vor fi organizate ca spatii verzi
publice cuprinzind vegetatic joasd, medie si inaltd, urmarindu-se fixarea terenului, protejarea
acestuia fatd de fenomene de eroziune. Se vor putea organiza trasee pietonale si velo, locuri de
odihni etc.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd
un pericol iminent pentru siguran{a persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea
constructiilor.

14. IMPREJMUIRI
Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin

dispunerea perimetrald a unor garduri vii.
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Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu
indlfimea maxima de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT

POT maxim = 1%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim = 0,01
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Vpl' Zona verde de protectie fata de infrastructura majora, de
protectie sanitara, plantatii cu rol de stabilizare a versantilor
si de reconstructie ecologica

Zona cuprinde:

(a) spatii verzi cu rol de protectie fata de infrastructura majora — retele magistrale de transport
a energiei electrice si gazului metan, céi ferate si rutiere etc

(b) spatii verzi cu rol de protectie sanitara fata de gropi de gunoi active sau in conservare statii
de epurare a apelor uzate etc.

(c) zone verzi pentru reconstructia ecologica a unor teritorii degradate

(d) plantatii cu rol de stabilizare a versantilor abrupti, rezultat al unor interventii antropice sau
cu risc natural de alunecare

A. CONDITIONARI PRIMARE

Prezentul Regulament se va aplica in corelare cu cadrul normativ specific fiecérei situatii /
caz in parte. Este interzisa schimbarea destinatiei acestei categorii de spatii.

=

B. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementirilor de mai
jos.

Reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordatd de o maniera integratd, avand
in vedere cd aceste spatii sunt o componentd a sistemului, si se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu prioritate
a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea mobilierului urban si a
vegetatiei. Acestea vor fi supuse avizarii de catre CTATU.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor
publice ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzatoare fiecdrei categorii de functiuni,
conform Anexei 1 la Regulamentul aferent PUG.

1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii Tnalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul normativ specific fiecarei categorii
de utilizare 1n parte

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Spatii verzi cu acces public:
(a) sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo
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(b) mobilier urban, amenajéri pentru activitéti in aer liber compatibile — sport, joaca, odihna
(c) edicule, componente ale amenajarii peisagere
Cu conditia ca stabilirea profilului functional sd se facd in corelare cu cadrul normativ
specific fiecdrei categorii de utilizare in parte.

Elemente aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu condifia compatibilitatii.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Nu e cazul

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu e cazul.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAT A DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Nu e cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'L& DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Nu e cazul.

8. CIRCULATII STACCESE

Se vor integra in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
specifice — agregate compactate, pavaje din piatrd naturala etc. Este admisibild folosirea de
imbracaminti asfaltice cu tratamente superficiale din agregate de balastierd, asemandtoare ca
imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza /
reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Nu e cazul.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Nu e cazul

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA SI EVACUAREA DESEURILOR

Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice.
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Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

In cazul in care accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din
reteaua publica.

13. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza
numai pe baza de studii dendrologice si peisagere, pe baza unui PUD, in corelare cu cadrul normativ
specific fiecdrei categorii de utilizare in parte.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care locatia acestora e in
contradictie cu cadrul normativ specific categoriei de utilizare respective.

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald Tmprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetrald a unor garduri vii.

Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietéti private vor fi de tip opac, cu iniltimea

maximé de 2,20 m.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 0%

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim =0
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planwerk

Proiect: PLAN URBANISTIC ZONAL - SPITAL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII CLUJ-NAPOCA
Faza: PUZ '
Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din
intravilanul si extravilanul municipiului Cluj-Napoca. Sunt incluse: platforma ciilor de circulatie,
fasiile de protectie ale acestora, zonele afectate de lucririle de sistematizare verticald, de
constructiile de arta inginereasca, suprafetele nodurilor rutiere etc.

Pe langd centura metropolitand, aceasta zona de circulatie cuprinde si mai multe drumuri de
legdturd, care asigurd interconectarea centurii cu retelele majore de strizi.

S_Tr_SI: dupd caz, includ parcéri de scurtd duratd, spatii pentru servicii si centre de
interventii si Intretinere.

SECTIUNEA 2 . UTILIZAREA FUNCTIONALA

- functiune predominant: circulatie rutierd / amenajérile specifice aferente;

SECTIOUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFIRGURARE A CLADIRILOR,

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

- se vor stabili prin PUZ; (proiect aferent ,,Drum Transregio Feleac TR35, Etapa I-Centura

Metropolitand si Etapa II- Drumuri de legitura™)

Data mai 2022

ARHITECT SEF
DANIEL POP

ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. CUPRINDE UN NR. DE 20 PAGINI
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