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Ca urmare a cererii adresate de Consiliul Judetean Cluj prin Tise Alin, cu sediul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, str. Dorobantilor nr. 106, inregistratd sub nr. 517768/433/2022 si competérile
depuse sub nr. 523374/433/2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ

..................

pentru

P.U.Z. - ,,SPITALUL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII — CLUJ-NAPOCA?”, str. Borhanciului
generat de imobilul cu nr. 327855

Initiator: Consiliul Judetean Cluj

Proiectant general : Planho Consultores S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. urb. Eugen Panescu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul de studiat in suprafati de aprox.
17ha este delimitat de str. Borhanciului si limita U.T.R. UEt si U.T.R. ULiu in partea de sud, paraul Becas in
partea de est, limita U.T.R. Ve in partea de vest si nord. Cladirile existente si cele autorizate, cu parcelele
aferente (nr cad. 326845), au fost integrate in P.U.Z. ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul
reglementdrii P.U.Z.

L. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior:

Conform P.U.G, teritoriul studiat este incadratad preponderent in U.T.R. Uls_A si partial in U.T.R. Tr, U.T.R.
Vpr si U.TR. Ve.

Uls A - Zond de institutii §i servicii publice §i de interes public constituite in ansambluri independente;

- functiune predominantd: Institutii si servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni
de culturd, functiuni de Invatdmint si cercetare, functiuni de s@natate si asistenta sociald, functiuni de cult;

- indlfimea maximd admisd: Inaltimea cladirilor va fi determinata in fiecare caz in parte prin P.U.Z. sau P.U.D., in
functie de programul arhitectural si de contextul urban.

(2) pentru cladirile comune inil{imea maxima la cornigd nu va depési 18 m, iar Indl{imea totald (maximd) nu va
depidsi 22 m, respectiv un regim de indlfime de (1-3S)+P+4+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fatd de
planul fatadei de minimum 1,80 m.

(b) pentru cladirile de colf indl{imea maxima la corniga nu va depési 22 m, iar indl{imea totald (maxima) nu va
depisi 25 m, respectiv un regim de fniltime de (1-3S)+P+5+1R;

(c) pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin P.U.Z. se pot
stabili regimuri de indl{ime mai mari, fara a depédsi 28 m in punctul cel mai 1nalt;

- indici urbanistici: P.O.T. maxim si C.U.T. max vor fi cei reglementati prin RGU sau norme specifice pentru
programul arhitectural respectiv, fard a depasi POT maxim = 60% si CUT max =2,2,

- retragere faid de aliniament: Se va stabili, dupa caz, prin P.U.D. sau P.U.Z., in functie de contextul urban si
specificul institutiei. Ca regula generald, retragerea fatd de aliniament va fi de minimum 6 m;

- retragere faid de limitele laterale: Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelelor cu o distantd minim egala cu jumdtate din inal{imea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m;

- retragere fatd de limita posterioard: Cladirile se vor retrage de la limita posterloara a parcelei cu o distantad
minim egala cu inéltimea cladirii, dar cu nu mai putin decét 6 m.

UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;
- functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si
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velo mobilier urban, amenajari pentru joaci, odihna, sport si alte activitafi in aer liber compatibile, edicule,
componente ale amenajarii peisagere, lucrari si amenajéri hidrotehnice;

- indltimea maximd admisd: Nu e cazul;

- indici urbanistici : P.O.T, maxim = 1% , C.U.T, maxim = 0,01.

- retragere min. fatd de aliniament, limite laterale §i posterioard: Nu e cazul.

UTR Vpr - Zond verde de protectie fati de infrastructura majord, de protec,tze sanztara, plantatii cu rol de
stabilizare a versanfilor §i de reconstructie ecologicd;

- functiune predominantd: spatii verzi- plantatii Inalte medii si joase;
- utilizdri admise cu conditiondri: spatii verzi cu acces public, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajdri pentru activitdfi in aer liber compatibile — sport, joacd, odihna,
edicule, componente ale amenajérii peisagere, elemente aferente altor tipuri de infrastructuri tehnico-edilitare, cu
conditia compatibilitatii;
- conditii de amplasare, utilizare si configurare a cladirilor: nu e cazul,
- indici urbanistici: P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.

UTR Tr - Zona de circulatie rutierd si amenajiri aferente;

- functiune predominantd: circulatie rutierd, amenajari specifice aferente;
- conditii de amplasare, utilizare si configurare a clddirilor: nu e cazul,
- indici urbanistici: nu este cazul,

I1. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

Prin PUZ se studiazi un teritoriu in suprafatd de aprox. 17 Ha, propunandu-se parcelarea acestuia (
doud parcele destinate construirii si un imobil - UTR Tr aferent culoarului centurii metropolitane) si
stabilirea de reglementéri urbanistice dupa cum urmeaza:

U.TR. Is A* - Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente;

- functiune predominantd: Institutii si servicii publice sau de interes public — Spital Clinic de urgentd pentru
copii si dotiri aferente (centru de cercetare/apart - hotel, parcare supraetajatd, dotdri conexe de sustinere a
activitatii medicale — spatii pentru ospitalitate);

- indltimea maximd admisé: pentru clddirile comune indl{imea totald (maximd) nu va depési 33 m, respectiv
un regim de iniltime de S+P+5E. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrérii in
indltimea la cornisd reglementatd;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim si C.U.T. max vor fi cei reglementati prin R.G.U sau norme specifice
pentru programul arhitectural respectiv, fird a depasi POT maxim = 60% si CUT max =2,2,

- retragerea fatd de aliniament: ca regula generald, retragerea fatd de aliniament va fi de minimum 10 m.;

- retragerea fatd de limitele laterale: Cladirile vor fi retrase in mod obligatoriu de la limitele laterale ale
parcelelor cu o distan{i minim egald cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m.;

- retragerea fatd de limita posterioard: Cladirile vor fi retrase de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minim egald cu inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m;

- circulatii §i accese: parcelele vor fi accesibile din drumuri publice de rang superior ( centurd, colectoarele
zonale si legiturile cu acestea). Reteaua interioard de accese auto de diferite categorii, velo si pietonale vor
fi separate cit mai mult posibil, pentru a putea permite functionarea optima a fluxurilor specifice functiunii
de bazi ( spital si dotiri aferente). Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat
de administratorul acestora. Pentru cdile pietonale si carosabile din intriorul parcelelor se recomandd
utilizarea Invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza numai In interiorul parcelelor, in garaje colective subterane /
supraterane sau in parcaje amenajate la sol. Nu se admite amenajarea de parcaje la sol pe fasia de teren
dintre aliniament si cladiri, indiferent de adincimea acesteia. Stationarea in curtile cladirilor este admisa
doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu. Necesarul de parcaje va fi dimensionat
conform Anexei 2 la Regulamentul local de urbanism aferent PUG. Atunci cand se prevad functiuni diferite
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in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiecdrei functiuni in parte.

- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si
contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public;

U.T.R. Ve — Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;

- functiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme pentru circulafii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajarii peisagere, lucrari si amenajari hidrotehnice;

- indicatori urbanistici: P.O.T max = 1%, CUT max= 0,01;

- indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul,

- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

- echipare tehnico-edilitard: zona echipati edilitar. Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va
face obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publicd. Se
interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

U.T.R Vpr - Zond verde de protectie fati de infrastructura majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol
de stabilizare a versantilor §i de reconstructie ecologicd;

- functiune predominantd: spatii verzi — plantatii inalte, medii si Joase in conformitate cu cadrul normativ
specific fiecdrei categorii de utilizare in parte;
- indltimea maximd admisd: nu e cazul;
-indici urbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.
- retragere fatd de aliniament, retragere fafd de limitele laterale, retragere fatd de limita posterioard: nu e
cazul;
- stationarea autovehiculelor: Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;
- echipare tehnico-edilitard: Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice. Se va da o
atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. In cazul in care accesul
public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apd din refeaua publica.

UTR TR- Zond de circulatie rutierd si amenajiri aferente;

- functiune predominantd: circulatie rutierd / amenajérile specifice aferente;

- conditii de amplasare, echipare si configurarea cladirilor, indicii urbanistici : se vor stabili prin PUZ;
(proiect aferent ,,Drum Transregio Feleac TR35, Etapa I-Centura Metropolitand si Etapa II- Drumuri de
legatura”)

Documentatia P.U.Z. - ,,SPITALUL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII — CLUJ-NAPOCA”,
str. Borhanciului, inregistrati sub nr. 592020/433/2021 a fost analizatd in sedinta Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 16.12.2021. In urma sedintei C.T.A.T.U si a verificarii in
* sedinta operativa din 23.05.2022 a completdrilor solicitate, depuse sub nr. 523374/433/2022, se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism aferente Spitalului Clinic de urgenta
pentru copii, vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Pan la realizarea centurii metropolitane, in vederea organizarii de santier, se admit realizarea de
accese temporare la amplasament, din circulatii publice, accese care vor fi stabilite/detaliate la fazele
urmatoare de proiectare.
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Prezentul aviz este valabil numai Tmpreund cu plansa de reglementdri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrédrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1725 din 28.05.2021, emis de Priméria Cluj-Napoca.
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Aprobat
Primar EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Consiliu Judetean Cluj-Napoca cu sediul in judetul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, calea Dorobantilor, nr. 106, Inregistratd sub nr. 533072 din 20.09.2021 in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare si a fundamentarii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si de urbanism — subcomisia operativd, Intrunitd in sedinta din data de-25-96-2620, se
emite prezentul 2. 09. 62 Y

Av1z de Oportunitate
WASA.....din .8 A9.R20U

pentru elaborarea 5
P.U.Z - ,, SPITALUL CLINIC DE URGENTA PENTRU COPII — CLUJ-NAPOCA ”, sin

Borhanciului
generat de imobilul cu nr. cad 327855, cu respectarea urmétoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin PU.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat in suprafatd de aprox. 17ha este delimitat
de str. Borhanciului si limita UTR UEt si UTR Uliu in partea de sud, pardul Becas in partea de est,
limitd U.T.R. Ve in partea de vest si nord. Cladirile existente si cele autorizate, cu parcelele aferente (nr
cad. 326845), vor fi integrate in P.U.Z. ca elemente existente. Acestea nu fac obiectul reglementarii
PUZ:

2. Categorii functionale ale dezvoltérii si eventualele servituti:
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este Incadrat preponderent
in VTR, Uls_A - Zond de Urbanizare Zond de institutii §i servicii publice §i de interes public
constituite in ansambluri independente si partial iIn U.T.R. Tr - Zond de circulatie rutierd si amenajdri
aferente, UT.R. VPr - Zond verde de protectie fatd de infi-astructurd majord, de protectie sanitard,
plantatii cu rol de stabilizare a versantilor §i de reconstructiz ecologicd, U.T.R. Ve - Zond vedere de
protecﬁe a apelor sau cu rol de culoar ecologic;

2.2 propus:
U.T.R. Is_ A* - zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite In ansambluri
independente ( spital clinic de urgentd pentru copii, centru de cercetare/apart-hotel/parcare
supraetajatd si dotari conexe de sustinere a activitdtii medicale — spatii pentru ospitalitate)
U.T.R. VPr - zon verde de protectie fatd de infrastructurd majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol
de stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologici,
U.T.R. Ve - zond vedere de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;
U.T.R. Tt - zond de circulatie rutierd si amenajari aferente;

3. Indicatori urbanistici obligatorii
zond de institutii si servicii publice si de interes puoLu constituite n ansamblurl mdependente

r.0.T maxim = 60% , C.U.T. max=2,z
- zond verde de protectie fafd de mfrastructua majord, de protectie sanitard, plantafii cu roi de
versang 1lor si de reconstructie ecologicé;
P.0. T maxim = 0% , C.U.T. max=0
- zond veders de protectie a apelor sau o 1ol de culoar ecologic;
1

stabilizare a
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P.O.T maxim = 1%, C.U.T. max=0,01

- zond de circulatie rutierd si amenajari aferente - nu este cazul;

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor. parcajelor. utilititilor:

- accesul la amplasament se realizeaza din strada Borhanciului;

- stationarea autovehiculelor.se va realiza preoponderent in garaje colective subterane si supraterane;

- circulatiile reglementate prin P.U.Z, vor fi echipate edilitar si realizate de investitori la strat de uzura
anterior emiterii autorizatiilor de construire pentru ansamblul medical cu dotari propus.

5. Capacititile de transport admise:
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si

normele tehnice specifice;
- documentatia P.U.Z. se va corela cu proiectul “Drum Transregio Feleac TR35 - Etapa I - Centura

Metropolitana, Etapa IT - Drumuri de legdtura”;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-conform: cu Certificatul de Urbanism nr. 1725 din 28.05.2021;

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zon#-oras, conformiri spatial
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, expertiza geotehnici pe un teritoriu relevant determinat de
expert, reambulare topografica);

- studiu de trafic, analiza impactului investitiei asupra traficului rutier

7. Obligatiile initiatorulvi P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare

publicului:
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor

de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1725 din 28.05.2021 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM -010 —2000, cu respectarea prevederilor legii 350/2001 actualizatd §i ord

233/2016.
Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile

ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

Sef Weea Muresan

red. 3ex. Inspector arh. A@ Popa
A

Achitat raxa de 13 lei, conform Chitantei nr. C>‘536)5}1\7&11 k. \Q’Ou ..........
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin po/sté la data de .4 5.\ XS,




u TR0 — . _
7 . ]l ~ X
w.«\ ...xch_O % - # / % NN
4 N i . i
A\ \ B ad SO 7 7y
S y “ZAd. [ N
wzl=xewy XX SINSg s
nos N PR oy L \
N_.u..meI \ ) /«o 7 § \ NJ
ﬂm == 2 /.W/u“.-. \ / < = -
et e W ~ A : R / .\\_ 1 7/ R\V S - s
LE| 4178 o
s = b A /J.//x =
| [ — R S o ) wgz= Xxewp \\ : ./// mﬂw m_m
| OTOY R Y : v7sin /
V , utial - ¥ N |
| ST | I 58 N/
7 CNLY = A “ g \ I~ H A
! < X ! s = = ,./Nw
| VEEN U I8 1NN OLNR LNl Sha .
SWY 50 YOINHI . vi3mD e @
_ TR VI L 5 A st bp '
| R N ol UM.V.. .
Bt T =1
RS 99 N2 ) \ m
- wez="Xewy
Y sin =
’ = o — .
/ e| } dxo eaunijg]
: \ T V)
y wgz="xewy 7 T
R\ ///A_ (@) = Z
7 0 vein ——
2\4 oX= /_/.y®® S 7 “\\ - .
CO ®.¥§.x. + / N A wgzZ="xewy g == .
_ e / , e << :
) el — o2 j0omIAILIQY — N\
.un_r 0/ wez=xewH ///@Yn.., Bluailiiadxs %) o
‘ 7 < O&W = sunjjerg)| S
~ . ¢ ) !
J & N 0
/ 2] <2 k -
) g 0 €
— 4% : CRU
; Z 4 Z R A o T o B o B V| ﬁ _l_ I



