DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 626933/433/12.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirare privind aprobarea
P.U.Z. - ,,Spitalul Clinic de Urgenta Pentru Copii — Cluj-Napoca”,
str. Borhanciului

Avand in vedere:

Referatul de aprobare Inregistrat sub nr. 626793/1/12.07.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotirare privind aprobarea P.U.Z. - ,,Spitalul Clinic de Urgentd Pentru Copii —
Cluj-Napoca”, str. Borhanciului;

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazad urmatoarele:

Prin cererea nr. 623188/433/8.07.2022, Consiliul Judetean Cluj solicitd aprobarea in
Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. - ,,Spitalul Clinic de Urgentd Pentru Copii — Cluj-Napoca”,
str. Borhanciului.

Documentatia a fost intocmitd de Planho Consultores S.R.L., arh. urb. Eugen Panescu, la
comanda beneficiarului: Consiliul Judetean Cluj, pe parcela aflata in proprietatea Judetului Clyj in
administrarea Consiliului Judetean Cluj, identificata prin nr. cad. 327855.

Din punct de vedere urbanistic, (conform P.U.G. 2014) terenul este incadrat preponderent in
U.T.R. Uls_A - Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente si partial in U.T.R. Tr - Zona de circulatie rutierd si amenajari aferente, U.T.R. Vpr -
Zona verde de protectie fatd de infrastructura majord, de protectie sanitard, plantatii cu rol de
stabilizare a versantilor si de reconstructie ecologicé si U.T.R. Ve - Zona verde de protectie a apelor
sau cu rol de culoar ecologic, teritoriu pentru care Regulamentul local de urbanism nu permite
autorizarea directd a executdrii lucrarilor de construire, ci conditioneaza autorizarea de elaborarea si
aprobarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. In acest sens a fost emis Avizul de oportunitate
nr. 154 din 8.10.2021 pentru initiere P.U.Z.

Prin P.U.Z. se studiazi un teritoriu in suprafatd de aprox. 17 Ha, propundndu-se parcelarea
acestuia (doud parcele destinate construirii si un imobil — U.T.R. Tr aferent culoarului centurii
metropolitane) si stabilirea de reglementéri urbanistice dupa cum urmeaza:

U.TR. Is A* - Zond de institutii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente;

- functiune predominantd: Instituii si servicii publice sau de interes public — Spital Clinic de urgenta
pentru copii si dotari aferente (centru de cercetare/apart - hotel, parcare supraetajatd, dotdri conexe
de sustinere a activitatii medicale — spatii pentru ospitalitate);

- indltimea maximd admisd: pentru cladirile comune inéltimea totald (maximd) nu va depdsi 33 m,
respectiv un regim de indltime de S+P+5E. Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia
incadrérii in Tnéltimea la cornisa reglementatd;

- indicii urbanistici: P.O.T. maxim si C.U.T. max vor fi cei reglementati prin R.G.U sau norme
specifice pentru programul arhitectural respectiv, fard a depési P.O.T. maxim = 60% si C.U.T. max
=2,2,

- retragerea fatd de aliniament: ca reguld generald, retragerea fata de aliniament va fi de minimum
10 m.;

- retragerea fatd de limitele laterale: Cladirile vor fi retrase in mod obligatoriu de la limitele laterale
ale parcelelor cu o distantd minim egala cu jumadtate din inéltimea cladirii, dar cu nu mai pufin decét
6 m.;

- retragerea fatd de limita posterioard: Cladirile vor fi retrase de la limita posterioard a parcelei cu o
distantd minim egala cu inal{imea cldirii, dar cu nu mai pufin decat 6 m;




- circulafii si accese: parcelele vor fi accesibile din drumuri publice de rang superior ( centura,
colectoarele zonale si legaturile cu acestea). Reteaua interioard de accese auto de diferite categorii,
velo si pietonale vor fi separate cdt mai mult posibil, pentru a putea permite functionarea optima a
fluxurilor specifice functiunii de baza ( spital si dotari aferente). Orice acces la drumurile publice se
va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora. Pentru cdile pietonale si carosabile
din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- Stafionarea autovehiculelor: se va organiza numai in interiorul parcelelor, in garaje colective
subterane / supraterane sau in parcaje amenajate la sol. Nu se admite amenajarea de parcaje la sol pe
fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adidncimea acesteia. Stationarea in curtile
cladirilor este admisa doar in cazul in care acestea au exclusiv rolul de curte de serviciu. Necesarul
de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul local de urbanism aferent PUG.
Atunci cind se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin Insumarea numérului de parcaje necesar fiecérei functiuni in parte.

- echiparea tehnico-edilitard.: Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangsament si
contorizare vor fi integrate in cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in clddire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public;

U.TR. Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic;

- functiune predominantd: plantatii inalte, medii i joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber
compatibile, edicule, componente ale amenajérii peisagere, lucrari si amenajari hidrotehnice;

- indicatori urbanistici: P.O.T max = 1%, C.U.T. max= 0,01;

- indlfimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul,
- Stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

- echipare tehnico-edilitard: zona echipata edilitar. Se va da o atentie deosebitd iluminatului public,
ce va face obiectul unor studii de specialitate. Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din
reteaua publicd. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel.

U.TR Vpr - Zond verde de protectie fatd de infrastructura majord, de protectie sanitard, plantatii
cu rol de stabilizare a versantilor §i de reconstructie ecologicd;

- functiune predominantd: spatii verzi — plantatii inalte, medii si joase, in conformitate cu cadrul
normativ specific fiecarei categorii de utilizare in parte;

- indltimea maximd admisd: nu e cazul,

-indici urbanistici : P.O.T max.= 0%, C.U.T max= 0 ADC/mp.

- retragere fatd de aliniament, retragere fatd de limitele laterale, retragere fatd de limita
posterioard.: nu e cazul;

- stationarea autovehiculelor: Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.
Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;

- echipare tehnico-edilitard: Zonele vor fi echipate edilitar conform necesitatilor specifice. Se va da
o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate. In cazul in care
accesul public e permis, se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

U.TR. TR - Zond de circulatie rutierd si amenajdiri aferente;

- functiune predominantd: circulatie rutierd / amenajarile specifice aferente;

- conditii de amplasare, echipare §i configurarea clddirilor, indicii urbanistici : se vor stabili prin
P.U.Z. (proiect aferent ,,.Drum Transregio Feleac TR35, Etapa I-Centura Metropolitani si Etapa II-
Drumuri de legétura™).

Péana la realizarea centurii metropolitane, in vederea organizirii de santier, se admit realizarea
de accese temporare la amplasament, din circulatii publice, accese care vor fi stabilite/detaliate la

fazele urmatoare de proiectare.
Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul

acesteia.



In baza fundamentarii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism
s-a emis Avizul Arhitectului sef nr. 97 din 15.06.2022. Ca si studii de fundamentare s-au intocmit:
studiu geotehnic verificat la cerinta Af, studiu topografic, studiu de trafic.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis avizul Serviciului Siguranta circulatiei nr.
8567/446/4.01.2022.

Documentatia P.U..Z a fost supusa informarii si consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. In urma verificirii de citre
consilierul din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei,
s-a respectat procedura de consultare, in conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L nr. 153/2012.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 7 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea
nr.350/2001)

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001,
Ordinul nr.233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 1725 din 28.05.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de
semndturd achitat pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din
Legea nr. 350/2001).

Avénd 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotédrare indeplineste conditiile de natura
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotirarea Consiliului
local, proiectul de hotardre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.

Avénd in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de
hotérére privind aprobarea P.U.Z. - ,,Spitalul Clinic de Urgentd Pentru Copii — Cluj-Napoca”, str.
Borhanciului, poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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