CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str. Sindicatelor nr. 10

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinfa ordinara,

Examindnd proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, S+P+2E+R, str. Sindicatelor nr. 10 - proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 601381/1/28.06.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de inifiator;

Analizind Raportul de specialitate nr, 601435/433/28.06.2022 al Directiei Generale de Urbanism
si Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
mixt, S+P+2E+R, str. Sindicatelor nr. 10; beneficiari: S.C. REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 41/8.03.2022 si Avizul C.ZM.1. nr. 507/2/3.06.2021, precum
si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
572019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1.- Se aprobii Planul Urbanistic Detaliu - Construire imobil mixt, S+P+2E+R, str. Sindicatelor
nr. 10; beneficiard: S.C. REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L., pe o parceld proprietate
privata. (nr. cad. 342072).

Documentatia reglementeazi:
—~ retragerea fafa de limita laterald vestica: min, 5 m (min. 3,50 m de la limita
balcoanelor);
retragerea fafd de limita laterald estica: 6 m (4,50 m de la limita balcoanelor);
— refragerea fafd de limita posterioard: min. 7,60 m;
— accesul auto 5i pietonal: din strada Sindicatelor;
~  stafionarea vehiculelor (auto,velo): locuri de parcare auto si velo dispuse in spatiu
specializat la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulament;
= echiparea tehnico-edilitard: completd pe parceli.
Toate investifiile propuse prin aceasti documentajie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.
La faza D.T.A.C documentafia tehnicd va fi supusd avizirii in Comisia de Estetica
urband.

rt. 2.— Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.
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rt. 3.~ Cu indeplinirea prevederilor hotéririi se incredinteaza Directia Generala de Urbanism.
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Ca urmare a cererii adresate de REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L. prin Visan Valentin

cu sediul in Cluj-Napoca, str. Attila Jozsef, nr. 35, inregistratd sub nr. 48866/2022, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si
completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmatorul:

AVIZ ,
Nr... 4/ din 0f.03 2022

pentru: P.U.D. construire imobil mixt, S+P+2E+R, str. Sindicatelor nr. 10

Initiator: REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.;
Proiectant general: S.C. EKTRA STUDIO S.R.L.;

Specialist cu drept de semnaturd RUR: arh. Tulogdy Laszlo;

Amplasare, delimitare, suprafald zona studiatd in P.U.D.: parceld in suprafatd de 1.157 mp este
amplasati pe frontul nordic al strizii Sindicatelor, la nr. 10, fiind delimitatd de parcelele cu fond
construit in partea nordici si esticd si de Canalul Morii in partea vestici. Pe parcela existd fond construit
care este propus spre desfiintare (nr. cad. 342072-C1).

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

generat de imobilul cu nr. cad 342072 1
I

UTR ZCP_M4 Zoni construitd protejati. Zond mixtd cu regim de construire deschis, adiacentd arterelor de importanta

-functiune predominantd: structura functionala heterogena, mixaj intre activitatile de interes general, cu sau fara acces public,
si locuire,

-regim de construire: deschis,

-indlfimea maximd admizd: pentru cladirile comune: Hmax comisa=12m, Hmax total= 16m. Regimul de indlfime va fi (1-28)
+P+2+M, (1-25+P+2+1R (in acest caz ultimul nivel va avea o retragere fatdl de planul fatadei de minimum 1,80 m).

-indici wrbanistici: Pentru parcelele comune: POT max = 50% Pentru nivelele cu destinatie de locuire ACmax = 40% x St
(suprafata terenului), CUT max = 1,4

-retragere fafd de aliniament: cladirile se vor amplasa in retragere fafdi de aliniament, in front discontinu (deschis),

-retragere fatd de limitele laterale si posterioare: conformarea cladirilor pe parceld va fi determinati de contextul generat de
cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente si respectiv contrapunerea de retrageri in
dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplic atdt pe limitele laterale cdit 5i pe cele posterioare de proprietate. Nu vor

fi luate in considerare corpurile de cladire parazitare sau ale cladirilor restructurabile (lipsite de valoare economica sau de

naturad), identificate ca atare prin studiul istoric.

in cazul existentei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea celui existent. Se |
admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de t
la latura opusi celei ce include un calean existent cu o distan{d minima egald cu jumitate din indltimea cladirii, dar cu nu mai
putin decit 3m. Prin PUZCP sau PUD se poate institui un regim de construire de tip cuplat. Cladirile se vor retrage in mod
obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distan{i minim egalii cu jumatate din
inaltimea clidirii, dar cu nu mai putin decit 3 m, Cladirile se vor retrage de la limita posterioari a parcelei cu o distanti
minim egald cu jumdtate din indlfimea acestora, dar cu nu mai pufin decdt 6 m. In cazul in care parcela se invecineazi pe
limita posterioard de proprietate cu 0 UTR destinati locuirii de tip individual, clidirile se vor retrage cu o distan{d minim
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egali cu indltimea acestora, dar cu nu mai putin decét 6 m. Toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in
fisia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 35 m, cu excepjia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gridinii (filigorii / pavilicane, depozite pentru unelte de gridind etc), a clror suprafajd insumati va fi de
maximum |5 mp.

UTR ZCP Ve Zona construitd protejatd. Zond verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
~functivne predominantd: spatii verzi- plantajii inalte medii si joase,

~condifii de amplasare, utilizare gi configurare a cladirilor; nu e cazul,
-indici wrbanistici : PO.T max.= 1%, C.U.T max= 0,01,

Prevederi P.U.D. propuse:
*  refragerea fafd de limita laterald vesticd: min. 5 m (min. 3,50 m de la limita balcoanelor);
»  refragerea fafd de limita laterald esticd: 6 m (4,50 m de la limita balcoanelor);
* refragerea fafd de limita posterioard: min. 7,60 m;
« accesul auto si pietonal. din strada Sindicatelor;
« stafionarea vehiculelor{auto,velo): locuri de parcare auto si velo dispuse in spatiu specializat la
subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;
* echiparea tehnico-edilitard: completi pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.12.2021
si a verificirii in sedinta operativa din data de 11.02.2022 a modificarilor solicitate se avizeaza favorabil
Planul urbanistic de detaliu.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. riispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 1119 din 08.04.2021 emis de Priméria Municipiul Cluj-Napoca.

Sef birou, arh. And Muregan

Red. 3ex., arh. Carmen Cotofan
e,
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P.U.D. — Construire imobil mixt S+P+2E+R
str. Sindicatelor nr. 10

Nr, 391102/17.03.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabild din partea Primiiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

s Inifiator : S.C. REPRO PARC DEVELOPMENT S.R.L.
¢ Proicctant : 5.C. EKTRA STUDIO S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 48866/25.01.2022

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentaiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fard a relua intreaga proceduré,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil mixt S+P+2E+R —
str, Sindicatelor nr, 10

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1119/08.04.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 41/08.03.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa §i a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiifenii au fost invitati sd dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare gi consultare publicd pentru P.U.D. nr.
48866/25.01.2022
S-a afisat pe site-ul instituiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 20.09.2021
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu nofificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele §i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucrdrii in C.T.AT.U. in
format de viodeoconferin{d, pe o platforma electronici dedicatd, in data de 16.12.2021
Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institufiei la sectiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinje Comisie Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism™,
anunful privind consultarea populaiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 13.09.2021
Dezbaterea lucrdirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16



2. confinutul, datele de transmitere prin posta si numéarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitagii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetiifenii au fost informafi prin afigarea pe site-ul instituiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avul loe in
format de videoconferingi pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16

S-au expediat notificiiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia i propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Nagy Emese —

Scridon Dana si Seridon Radu -

S.C. TRANSILVANIA TREK S.R.L. - str. Sindicatelor nr. 8
Directia Patrimoniul Municipului si Evidenta Proprietiii

4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.12.2021 au participat din partea Prim#riei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Tulogdy Laszlo.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile si rezervele exprimate de public;

Mu este cazul.

2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Nu s-au inregistrat sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cé in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea i completarea documentaiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil en informarea
si consuliarea publicului
Andreea Mur¢san Simona Cipeigan
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