CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu-
Construire locuinti unifamiliali, Aleea Mestecenilor ny. 10

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{i ordinari,

Examindnd proiectul de hotirire privind aprobarea Planului Urbanistic Detaliu - Construire locuinti
unifamiliald, Aleea Mestecenilor nr. 10;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 601384/1/28.06.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 601430/433/28.06.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Detaliu - Construire locuinta
unifamiliald, Aleea Mestecenilor nr. 10; beneficiari: 5.C. ELEMARY S.R.L. pe o parcela de teren proprictate
privati cu nr. cad. 329226,

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 201 din 29.12.2021 si nr. 99 din 15.06.2022, precum si avizele
organismelor teritoriale interesate;

Vizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulﬂnmnmlui Local de Urbanism,
aprobat prin Hotéirdrea nr. 493/2014, cu modificirile si EUT'I'Ip'leIl'L ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art, 129, 133 alin, 1, 139 si 196 din Ordonania de Urgentdi a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, - Se aprobd Planul Urbanistic Detaliu - Construire locuinid unifamiliald, Aleea Mestecenilor
nr. 10; beneficiari: 5.C. ELEMARY S.R.L, pe o parceli proprietate privati, cu nr. cad. 329226.
Prin P.U.D. se studiazd parcela de pe Aleea Mestecenilor nr. 10 (nr. cad. 329226) si se
propune construirea unei locuinte individuale (unifamiliald), formatd din doud corpuri de
cladire (S+P+E+Er si 5+P+E), cu o legiiturd functionala P intre ele.
Documentatia reglementeazd:
— refragerea fafd de limita laterald esticd: 3 m:
— reftragerea fafd de limita laterald vesticd: minim 3 m;
— refragerea fafd de limita posterioard nordicd: min, 6 m;
— accesul auto i pietonal: din Aleea Mestecenilor;
— stafionarea aitovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol,
necesarul caleulindu-se conform Anexei 2 din Regulament;
— echiparea tehnico-edilitard: completa pe parceli.
Amenajarea noului acces auto, frd modilicarea cotei trotuarului existent, va i realizati
anterior receptiei lucrarilor.
Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor [i suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

nerald de Urbanism.

Art. 3.—  Cuindeplinirea prevederilor hotiririi se i‘ncredinl‘en?ﬁ Direcl‘ia
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Ca urmare a cererii adresate de S.C. ELEMARY S.R.L., cu domiciliu in judeful Cluj,
municipiu Cluj-Napoca, B-dul Nicolae Titulescu, nr. 43, ap. 32, inregistratd sub nr. 608639/433 din
27.10.2021. in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urmétorul:

pentru P.U.D. - Construire locuinti unifamiliali, Aleea Mestecenilor nr. 10

generat de imobilul cu nr. cad. 329226;

Inifiator: S.C. ELEMARY S.R.L.

Proiectant: S.C. SCHMIDT ARHITECTURA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. Adina Schmidt

Amplasare, delimitare, suprafaffi zona studiatd in P.U.D.: parcel in suprafa{d de 1.598 mp este situati
pe frontul nordic al Aleii Mestecenilor la nr. 10, delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordicd, esticil si vestici.

I, Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

Parcela studiata prin PUD este incadrata conform PUG preponderent in UTR Liu, partial in UTR LcA.
Construirea se realizeaza strict in UTR Liu.

UTR Lin - Locuinte cu regim redus de iniil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban.

<funcfiune predominanid: Zona este caracterizatd de funciiunea rezidentiald de densitate mic# (predominant locuinje
unifamiliale), de parcelarul omogen si regulat, rezultat al unor operafiuni de urbanizare (cu parcele generoase, avind
deschiderea la stradd de 12 — 20 m, adincimea de 30 — 55 m si suprafaja de 450 — 1000 mp) si de regimul de
construire izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament (caracterul fiind marcat de prezenia
arhitecturii national romantice si a stilului international).

-regim de consfruive: izolat

-indilftimea maximd admisé: Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane. Retragerea ultimului
nivel va fi mai mare sau egald cu 1,80 m fa{d de planul fafadei spre stradé / spafiul public. Totalizat, regimul de
indlfime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configurafii: (S)HP+1+M, (S)y+P+1+R, D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansardi, R — nivel retras). Iniljimea
maximi admisa a clddirilor, mésuraté la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 8 m. inal{imea maxima admis a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 12 m.

-indici urbanistici: POT maxim_= 35% si CUT maxim = 0,9

-retragere fofd de alimiament: In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere faja de aliniament pe cel
pufin patru parcele aldturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu aceeasi
distan{é fafd de aliniament ca si cladirile aldturate. in situatiile cu alinieri variabile, clidirile se vor retrage cu cel
putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament. Garajele se vor retrage cu minimum 6 m de la aliniament, pentru a
permite parcarea in fajd a unui autoturism.

-refragere fafd de limitele laterale: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situagiile in
care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minima de 3 m. Prin exceptie, in situafia in care se poate identifica in
zondl o ,reguld locald” (reguld a zonei, obicei al locului) de amplasare a clidirilor pe parceld - demonstrata prin
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prezentarea imobilelor din vecindtate pe planul de situatie - ce implicdl o retragere mai mica de la limita laterald de
proprietate (dar nu mai putin de 2 m), aceasta se poate aplica numai pe una din laturi, cu condifia ea imobilul
invecinat sd aibi spre limita in cauzi o retragere minima de 3 m. In acest caz indljimea clidirii, pe aceasta parte nu
va depisi 4,50 m.

-refragere fafd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{i
minimé egald cu Tndl{imea cladirii, dar nu mai putin decét 6 m.

11. Prevederi P.U.D. propuse:
Prin PU.D se studiazi parcela de pe Aleea Mestecenilor nr. 10 (nr. cad. 329226) si se propune

construirea unei locuinfe individuale (unifamiliald) formata din doud corpuri de cladire (S+D+P+Er si
S+P+E), cu o legéturd functionald P intre ele.

Documentatia reglementeazi:

- retragerea fafd de limita laterald esticd: 3 m;

- relragerea fafd de limita laterald vesticd: minim 3 m;

- retragerea fatd de limita posterioard nordicd: min, 6 m;

- accesul auto $i pietonal: din Aleea Mestecenilor;

- stafionarea autovehiculelor: in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate la sol
necesarul calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament;

- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcela.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.11.2021
gi a verificdrii in comisia operativd din 23.11.2021 se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investiiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarul acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu planga de reglementiri urbanistice anexatd gi vizati
spre neschimbare. Elaboratorul §i beneficiarul P.UL.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completiirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.D. i cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 816 din 16.03.2021. emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Arhitegt Sef,

Sef birou Strategii urbane

ed., Jex., Arh. Carmen-Emilia Cotofan

A
Achitat taxa de 13 lei, mnmmm ......................... T oo s £ W il

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de ......oooveeeeccevcrennne
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CLUI-NAPDCA

ARHITECT-SEF

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile §i completarile ulterioare,
Aviind in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind ‘aprobarea Regulamentului de
organizare i functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urméatorul

AVIZ
Nr. 9 gin \T- 06, 2022~

pentru Completare si modificare cuprins Aviz Arhitect Sef nr. 201 din 29.12.2021.

Prezentul completeazi i modificd Avizul Arhitectului Sef nr. 201 din 29.12.2021 emis pentru
P.U.D. construire locuintd unifamiliald, Aleea Mestecenilor nr. 10 in sensul:

Parcela care face obiectul P.U.D. din punct de vedere urbanistic este incadratid conform P.U.G.
partial in U.T.R. Liu, partial in U.T.R. Le_A si partial in U.T.R. Lip.

Se propune construirea unei locuinte individuale formatd din doud corpuri de cladire
(S+P+E+Er 51 S+P+E).

Amenajarea noului acces auto, fard modificarea cotei trotuarului existent, se va realiza anterior
receptiei lucrérilor.

PRIMAR
EMIL Bﬂq

Sef Wma Muresan

Red. 2 ex. Arh. Cotofan Carmen
consilier, Biroul Strategii urbane
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P.U.D. — Construire locuintd unifamiliala

aleea Mestecenilor nr. 10
Nr. 46069/21.01.2022
(nr. cerere H.C.L..)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

o Persoana responsabild din partea Primiiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Inifiator : S.C. ELEMARY S.R.L.
e Proiectant : S.C. SCHMIDT ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare $i consultare a publicului s-a desfiisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr, 608639/27.10.2021

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céiruia, pentru documentaiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relva intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire locuini unifamiliald —
aleea Mestecenilor nr. 10

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primiria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. $16/16.03.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 201/29.12.2021

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetéifenii au fost invitafi si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit.
Document de planificare a procesului de informare $i consultare publicé pentru P.U.D. nr.
608639/27.10.2021
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data
de 20.05.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatid cu nofificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism i planul reglementiri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdinirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de viodeoconferin{d, pe o platforma electronici dedicatd, in data de 12.11.2021



Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institujiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicii de Amenajare a Teritoriului $i Urbanism”,
anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Ficlia din 24.06.2021

Dezbaterea lucriirii s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 12.11.2021 - ora 12:30

2. confinutul, datele de transmitere prin postd $1 numérul trimiterilor postale, inclusiv serisori,
invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicafii;

Cetéfenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institutiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, s participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 12.11.2021 - ora 12:30

S-au expediat notificdri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenfia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezideniilor, proprietarilor gi pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Chiorean Alexandru —:

Bara Gheorghe —

Alméisan Maria —

Asaociatia de Proprietari — aleea Mestecenilor nr. 8, bl. F IX
Trif lonuf — str.

Trif Laurean— st

Trif Bogdan - s

Cripiturean Marcela -

Crisan Adina -

Stirban Alin —

Tarcea Nicolae —

Ruja Nicolae §i Ruja Cristian -

® & & @ & @ ® & & = & 8

e

numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 12.11.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.AT.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Mihai Schmidt.

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare §i consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, inten{ioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

MNu este cazul.

2. probleme, observafii §i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.



3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

MNu s-au inregistral sesiziri.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreunid cu
documentatia completi.

Precizdim cid in baza raportului informérii si consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea $i completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Andreea Muregan Simona Cipeigan
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