CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbamnistic de Detaliu -
Construire imobil mixt, S+P+4E+R, str. Oasului nr. 28-30

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedin{é ordinari,

Examindnd proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil mixt, S+P+4E+R, str. Oasului nr. 28-30 — proiect din inifiativa primarului;

Analizind Referatul nr. 601376/1/28.06.2022 al primarului municipiului Cuj-Napoca, in
calitate de inifiator;

Analiza Raportul de specialitate nr. 601439/433/28.06.2022 al Direcliei Generale de Urbanism,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+4E+R,
str. OQagului nr. 28-30, beneficiari: Racolja Alexandru si Racolja Maria-Melania;

Avind in vedere avizul Arhitectului sef nr. 42 din 9.03.2022 si avizele organismelor teritoriale
interesate;

Viizand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile §i completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérirea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil mixt, S+P+4E+R, str.
Oagului nr. 28-30, beneficiari: Racolfa Alexandru si Racolfa Maria-Melania, pe o parcel
proprietate privati, nr. cad. 340817,

Documentatia reglementeazi:

* retragerea fafa de limita laterali nordicd: 8 m;

e amplasarea fafa de limita laterald sudicd: pe limita de proprictate, adiacent
calcanului invecinat:

* refragerea fafd de limita posterioard: min. 10 m (nu se includ balcoanele);

* accesul auio §i pietonal: din strada Oasului;

*  stafionarea vehiculelor (auto,velo): locuri de parcare auto si velo dispuse in spafiul
specializat, la parter i la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei
2 din Regulament;

* echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceli.

Suprafaja de teren necesardi regularizirii strizii Oasului va i dezmembrati din
parcela inifiald, inscrisd in C.F. cu titlul ,,drum™ si adusi la aceeasi imbracaminte rutierd ca
si strada Oasului, anterior emiterii antorizaliei de construire pe parcela.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate
de beneficiarii acesteia,

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotérdrii se |n:.,11:d||1l,u.ﬂz£i Dlrec,!,m Generald de Urbanism.

inte de sedinyi,
1 Stefan Tarcea
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de RACOLTA ALEXANDRU si RACOLTA MARIA-
MELANIA cu domiciliu in Cluj-Napoca, Inregistratd sub nr.
528795/2021, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare si Ordinului nr. 233/2016, se emite urméatorul:

AVIZ
Ne. 24 . din 09034022

pentru: P.U.D. construire imobil mixt, $+P+4E+R, str. Oasului, nr. 28-30

generat de imobilul cu nr. cad 340817,

Initiator: RACOLTA ALEXANDRU si RACOLTA MARIA-MELANIA;
Proiectant general: S.C. DAR LINE ENERGY S.R.L.;

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. Corina Ileana Moldovan;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in PU.D.: parcela in suprafati de 800 mp, amplasati pe
frontul sud-estic al strizii Oasului, la nr. 28-30, delimitati de parcelelecu fond construit in partea de
nord-est, sud-est §i sud-vest.

Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

UTR RrM3 Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi - Zond mixti cu regim de
construire deschis

— funcfiune predominantd; Structura functionald mixta incluzind locuire colectiv, activitifi administrative,
de administrarea afacerilor, financiar-bancare, terfiare, culturale, de invafamaént, de sinatate, de turism etc.
= regim de construire: deschis;

— indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisa situati la indl{imea de 18 m de la nivelul
trotuarului. In plus se vor aplica cumulativ urmétoarele criterii: (a) pentru clidirile comune inilfimea
maximé la cornisd nu va depdsi 22 m, iar indltimea totald (maxima) nu va depégi 25 m, respectiv un
regim de indil{ime de (1-3S)+P+5+1R; Ultimul nivel admis va avea o retragere fad de planul fatadei de
minimum 1,80 m (b) pentru cladirile de colt se poate admite o indl{ime maxima la cornigi ce nu va depisi
25 m, iar indlfimea totald (maximd) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de inil{ime de (1-35)
+P+5+1R; (1 - 35)+P+6; (c) pentru clidirile cu funcfiuni deosebite gi aflate in pozifii urbane privilegiate
(dominante), prin P.U.Z se pot stabili regimuri de indltime mai mari, fird a depasi 28 m in punctul cel mai
inalt ;

— indici urbanistici: Pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 40%; Pentru parcelele comune: C.U.T.
maxim = 2,0.

— retragere min. fafd de aliniament: Clidirile se vor amplasa in retragere fati de aliniament, in front
discontinu (deschis).

— retragere min. fafd de limitele laterale: Pe parcelele cu front la stradd mai mic de 30 m, imobilele se vor
amplasa, de reguli, in sistem cuplat. Sistemul concret de cuplare sa va stabili prin P.U.D., in cadrul caruia
se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal si se va stabili o conventie de construire pe limita
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de proprietate intre vecini. In cazul existenfei unui calcan vecin, noile constructii se vor alipi de acesta.
Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe, parazitare, provizorii sau restructurabile de
pe parcelele vecine. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei
ce include un calcan, cu o dlstantn minima egald cu Jumﬁtale din indlfimea cladirii, dar cu nu mai puin
decit 4,5 m. in cazul construirii in sistem izolat se va amgura retragerea reglementati mai sus pe ambele
laturi ale parcelei. In cazul parcelelor cu addncimea mai mare de 20 m, cladirile se vor dispune numai in
interiorul fagiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind addncimea egali cu 65% din cea a
parcelei.

—  retragere min. fafd de limitele posterioare: In cazul parcelelor cu adincimea mai mici de 20 m, retragerea
fatd de limita posterioari de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din inilfimea clidirilor,
misurati la corniga superioari sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6 m.

Prevederi P.U.D. propuse:

*  retragerea fajd de limita laterald nordica: 8 m;

*  amplasarea fofd de limita laterald sudicd: pe limita de proprietate, adiacent calcanului invecinat;

*  retragerea fafd de limita posterioard: min. 10 m (nu se includ balcoanele);

= accesul auto §i pietonal: din strada Oasului;

»  stationarea vehiculelor(auto,velo): locuri de parcare auto si velo dispuse in spatiu specializat la
parter si la subsol, necesarul de locuri calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament;

* echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceli.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.12.2021 si a
verificdrii in sedinta operativa din data de 11.02.2022 a modificarilor solicitate se avizeazi favorabil Planul
urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentajie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia. Suprafata de teren necesard regularizirii strizii Oasului va fi dezmembratd din parcela initiald,
inscrisd in C.F. cu titlul ,,drum™ si adusd la aceeasi imbriciminte rutierd ca §i strada Oasului , anterior
emiterii autorizatiei de construire pe parceli.

Prezentul aviz este valabil numai impreunid cu planga de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul PU.D. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in PU.D. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D. Documentatia
tehnicdi pentru autorizarea executirii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul Aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 4096 din 5,11.2020 emis de Primaria Municipiul Cluj-Napoca.

AR HP:!%I ECT SEF,
Sef birou, arh. Andreea Muregan
Red«f!i:;c., arh. Carm&n Cotofan
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P.ULD. — Construire imobil mixt S+P+4E+R
str, Oasului nr. 28-30

Nr. 43423 8/06.04.2022

{(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in

elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

¢ Persoana responsabili din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

« Iniiatori : RACOLTA ALEXANDRU si RACOLTA MARIA-MELANIA
¢ Proiectant general : S.C. DAR LINE ENERGY S.R.L.
¢ Proicctant de specialitate : S.C. LINIE PUNCT S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 528795/16.09.2021

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedura,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC DE DETALIU — Construire imobil mixt S+P+4E+R -
str. Oasului nr. 28-30

Acte de autoritate publicé de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4096/05.11.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 42/09,03,2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invita{i si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au infoemit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
528795/16.09.2021
S-a afigat pe site-ul instituiei tabelul cu documentajii de urbanism supuse consultérii in data
16.02.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism i planul reglementiri urbanistice
Datele 3i locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sii asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platforma electronicd dedicata, in data de 16.12.2021
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la seciiunea
.Locuire\Strategii Urbane\Sedinie Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Piata de la A la Z din 16-22.02.2021



Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferingd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetéfenii au fost informati prin afisarea pe site-ul institufiei, a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, sii participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P,U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor i par{ilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :

Crisan Emilia —

Lorincz Andrei si Lorincz Emilia Angela
Oaida Mihai —

Salomie Ioan -

Sarik Csaba —

4, numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.12.2021 au participat din partea Primdriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Corina Moldovan.
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr, 500070/01.09.2021, dl. Oaida Octavian Mihai cu domiciliul in st
, comunica urmétoarele observatii
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B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observaliile §i rezervele exprimate de public;

Ca réspuns la sesiziirile d-lui. Oaida Octavian Mihai cu domiciliul in ., cu

nr. 500070/01.09.2021, proiectantul lucrdrii — S.C. DAR LINE ENERGY SRL. - ing. Morar
Cristian, precizeazd urmiitoarele :



Construcfia propusi se va alinia pe limita de proprietate de sud, alipitii la calcanul
existent pe Str. Oagului 26. In acest sens beneficiarul a semnat un contract notarial impreuni cu
vecinul de la nr, 32 care cerlifici solufia de construire propusi de noi, Retragerea de aprox. 8 m
de la limita de proprietate comuna cu Fam. Oaidi este suficientd pentru a nu influenfa in vreun
fel structura casei de la nr, 32, Lueririle de construire vor respecta prescripiile Proiectului
Tehnic aferent investifiei , verificat de un specialist MLPAT, conform legilor in vigoare.

Sef piviect:«

A Proiectani:
lﬂE'-MPfﬂ_rs'-ftﬁﬁﬁlilﬂ arh. Corina Moldovan
W e 2 ing. Morar Cristian

N, ing. Ruen Liliana
R T

2. probleme, observalii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus s le rezolve, impreuni cu motivagia acestui lucru;

MNu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susjine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 511270/433/07.09.2021, obiecfiunile formulate in adresa mai sus
meniionatdi au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 523480/19.05.2022
rispunde acestora,

Rispunsul proiectantului referitor la obiecjiunile primite a fost transmis vecinului de
parcelii prin adresa cu nr, 524722/433/19.05.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim ci in baza raportului informirii i consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

-~
-

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Daniel 2 ~ Andreea Muregan Simona Cipeigan
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