CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUI-NAPOCA
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detalin
Construire imobil en funefiuni mixte, 25+P+5E4+R,
amenajiri exterioare, str. Cimpina nr, 23

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedingéd ordinari,

Examindnd proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil cu funcfiuni mixte, 28+P+5E+R, amenajari exterioare, str. Cimpina nr. 23 — proicet din inifiativa
primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 608523/1/1.07.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca,
in calitate de iniiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 608550/433/1.07.2022 al Direcliei Generale de Urbanism
si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
cu funcfiuni mixte, 2S+P+5E+R, amenajari exterioare, str. Cimpina nr. 23, beneficiardi: Societatea
Bea&Magda S.R.L.;

Aviind in vedere avizul Arhitectului gef nr. 85 din 19.05.2022 si avizele organismelor teritoriale
interesate:

Viizind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completdrile ulterioare si {inind cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificirile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozijiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1, - Se aprobd Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil cu funcliuni mixte,
25+P+5E+R, amenajiri  exterioare, str. Cimpina nr. 23, beneficiari; Societatea
Bea&Magda S.R.L., pe o parcela proprietate privatd, nr. cad. 341467.

Prin PU.D. se propune restruciurarea imobilului cu nr. cad. 341467, respectiv
desfiinfarea fondului construit existent (corp CI - 341467-C1 5i corp C2 - nr: cad. 341467-
('2) si construirea unui imobil cu funcfiuni mixte, 28+P+5E+R, amenajiri exterioare, str,
Cémpina nr. 23.

Documentatia reglementeazi;

- amplasarea construcfiei: pe limitele de proprietate laterale, pe o adincime de 16,25 m
de la aliniament;

— aceesul auto §i pietonal; din str, Campina;

= stafionarea vehiculelor fauto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate
in spatiul specializat (garaj subteran), necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din
Regulamentul local de urbanism aferent PU.G.;

— echiparea tehnico-edilitara: completi pe str. Cimpina.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

La faza D.T.A.C. documentatia va fi supusi aviziirii in Comisia de Esteticd Urbana.

Art. 2. - Se stabileste perioada de valabilitate a documentafiei de doi ani de la aprobare,
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotédrérii se incredinjeazi Direcjia Generalid de Urbanism.
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(Hotérdrea a fost adoptata cu 20 voturi)
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Ca urmare a cererii adresate de Societatea Bea&Magda SRL , cu domiciliul in jud. Cluj,
loc.Pélatca nr.734 , finregistratd sub nr. 299673 din 14.05.2021 si a completérilor cu nr. 332827
/2022 §i 440418 /2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru P.U.D - Construire imobil cu functiuni mixte - 28+P+5E+R, amenajiri exterioare, str.

Campina nr. 23

generat de imobilul cu nr.cadastral 341467

Initiatori: Societatea Bea&Magda SRL

Proiectant: S.C. Plan Trade S.R.L .

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh.Julia A.Katona

Amplasare, delimitare, suprafafd zona reglementatd in P.U.D.: parceld in suprafata de 484 mp,
situatd pe frontul nordic al strézii Cdmpina delimitatd de parcele cu fond construit in partea
nordicd , vestici §i estici . Pe parcela exista fond construit ( corp C1 si C2) propus spre desfiintare.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
U.T.R. RrM1 - Parcelar riveran principalelor artere de trafic, destinat restructuririi - Zoni mixti

cu regim de construire inchis,

- regim de construire: inchis :

funcfivme predominantd/ regim de construire: caracterul propus - Spafii urbane cu functiune mixtd, de tip
subeentral. Organizare urband pe principiul cvartalului, cu fronturi inchise. Cladiri dispuse in aliniament, cu regim
mediu de inlfime, cu aliniere la corniga situaté la o indl{ime de 18 m, cu tipologii de tip compact (L, U, C, O etc).
Spre Someg cldiri retrase cu 6 m fafi de aliniament, dispuse in regim de construire discontinuu, cuplat.
-indlfimea maximd admisd: Cladirile se vor alinia la o cornisi situati la indllimea de 18 m de la nivelul trotuarului.
O variafie de 0,50 m este admisibild. In plus se vor aplica cumulativ urmitoarele criterii: (a) pentru clidirile
comune inil{imea maximi la comisd nu va depdsi 22 m, iar indl{imea total (maximd) nu va depasi 25 m,
respectiv un regim de indl{ime de (1-38)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fafd de planul fajadei de
minimum 1,80 m (b) pentru clidirile de colf se poate admite o inélfime maximi la comigi ce nu va depisi 25 m,
iar indlfimea totald (maximf) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indlfime de (13S)+P+5+1R, (1-38)+P+6
(c) pentru cladirile cu funcfiuni deosebite si aflate in pozifii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ se pot
stabili regimuri de indl{ime mai mari, fird a depdsi 28 m in punctul cel mai inalt (d) se admit nivele partiale
(supante, mezanine) cu condifia incadririi in indljimea la cornisa / totald reglementati () indl{imea totald maxima
a corpurilor / porfiunilor de cladire situate in interiorul parcelei, dincolo de limita de 18 m de la aliniament, va fi
de maximum 18 m,

-indici wrbanistici: Pentru parcelele comune: POT maxim = 50%. Pentru nivelele cu destinajie de locuire AC
maxima = 40% x St (suprafafa terenului). Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe
doud laturi opuse (ce taverseazd cvartalul) §i addncimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in poziii
particulare (dominante): POT maxim = 70%. Pentru nivelele cu destinafie de locuire AC maximi = 50% x St
(suprafafa terenului). Pentru parcele ce includ clidiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin
dubli fafa de necesarul stabilit la punctul 9: POT maxim = 80%. Pentru parcelele comune: CUT maxim = 2,6.
Pentru parcelele de colf, pentru cele cu deschideri spre spatiul public pe doui laturi opuse (ce taverseazi cvartalul)
§i adincimea mai micd de 40 m sau pentru cele situate in pozilii particulare (dominante): CUT maxim = 3,2.
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Pentru parcele ce includ cladiri pentru garaje/parcaje colective cu o capacitate cel pufin dubli fatd de necesarul
stabilit la punctul 9: CUT maxim = 4,0.
-refragere fafd de aliniament: Clidirile se vor amplasa in aliniament, in front continuu (Inchis). Aliniamentul
existent se va conserva, cu exceplia situatiilor in care prezentul PUG prevede realinierea sau in care la limita intre
doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o coreclie prin retragerea clidirii mai avansate pind la
nivelul colfurilor parcelelor adiacente, realizindu-se astfel o realiniere locald. Prin exceptie, clidirile orientate
spre rdul Somes se vor dispune In regim de construire daschzs, n cupluri, cu o retragere de 6 m de la aliniament,
paralel cu acesta, conform PUZ.
-retragere fafd de limitele laterale §i posterioard: Conformarea clidirilor pe parcela va fi determinati de contextul
generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor existente 5i respectiv contrapunerea
de curti in dreptul celor de pe parcelele vecine. Regula se aplica atdt pe limitele laterale cét si pe cele posterioare
de proprietate. Nu vor fi luate in considerare corpurile de clidire parazitare sau cele care nu se incadreazi in
prevederile prezentului Regulament (destinate restructurarii). Cladirile se vor dezvolta intre limitele laterale ale
parcelelor, pe o adincime de maximum 18 m de la aliniament. Se admite si dezvoltarea in adincime pind la
maximum 40 m - de-a lungul uneia sau ambelor laturi, cu condifia ca pe parcela / parcelele invecinate s existe de
asemenea calcane, san ca amplasarea s se facdl central. In acest caz se vor aplica tipologii precom « L », « U », «
Cw» «T» « O»ete. Calcanele vor constifui limite de compartiment de incendiu §i vor fi realizate conform
normelor specifice. Dacd adiacent limitelor laterale sau posterioard ale parcelei, imobilul (imobilele) vecin
dispune de o curte interioard, pe parcela ce face obiectul reconstructiei / restructuririi se va conforma de asemenea
o curte dispusé strict in fata celei (celor) vecine, cu lungimea cel pufin egald cu aceasta si cu o retragere fajéi de
limita de proprietate de cel puiin jumétate din indljimea la comnisé dar nu mai pufin de 4,50 m. In plus, in dreptul
calcanelor sau a curfilor de lumind invecinate se pot amplasa curji de lumind cu lungimea de minimum 3,5 m i
adincimea de minimum 2 m dac# spre acestea nu se deschid spajii de locuit sau care adfipostesc activitidfi ce
necesitd lumin naturald. Prin exceplie, in situatiile in care organizarea spatiala impune local deschideri in frontul
striizii, pe fiecare din cele doudl parcele adiacente retragerile faj de limita laterald comund va fi mai mare sau
egald cu 4,5 m. In cazul parcelelor cu adincimea mai mare de 20 m, clddirile se vor dispune numai in interiorul
fésiei de teren adiacente aliniamentului (sau alinierii) avind adincimea egald cu 65% din cea a parcelei. In cazul
parcelelor cu adincimea mai micd de 20 m, retragerea fafd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau
egald cu jumitate din indl{imea clidirilor, masurati la corniga superioard sau atic in punctul eel mai inalt, dar nu

mai pufin de 6 m.

I1. Prevederi P.U.D- R.L.U propuse:
Prin P.U.D. se propune restructurarea imobilului cu nr. cad. 341467 respectiv desfinfarea

fondului construit existent (corp CI- 341467-C1 §i corp C2- nr: cad 341467 -C2) si construirea

unui imobil cu functiuni mixte 25+P+SE+R amenajiri exterioare, str. Cimpina nr. 23
Documentatia reglementeazi:

- amplasarea construcfiei: pe limitele de proprietate laterale, pe o adincime de 16,25 m de la

aliniament;

- accesul auto §i pietonal: din str. Cmpina ;

-stafionarea vehiculelor (auto, velg): in interiorul parcelei, locuri de parcare amenajate in spafiul

specializat (garaj subteran), necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de

urbanism aferent PUG:
- echiparea tehnico-edilitard: completa pe str. Cimpina .

Documentatia P.U.D. (depusi sub nr.299673 din 2021 ) a fost analizaté in sedinfa Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 16.12.2021. in urma sedintei Comisiei
tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism ;i a completarilor ulterioare depuse sub nr.
30518/433/2022 si 332827/433/2022 wverificate in sedinfa Comisiei nperatwe din data de
11.03.2022, se avizeazi favorabil Planul urbanistic de detaliu.
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Toate investifiile propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Amenajarea noului acces auto §i inchiderea vechiului acces se vor realiza prin grija si __f
cheltuiala investitorului prin firma specializatd, fird modificarea cotei trotuarului existent, anetrior/
receptiel lucrdrilor ( conform Avizului Siguranfa Circulatiei nr.477065 din 08.10.2020 ).

Parcela mifiala identificatd cu nr.cadastral 261459 in suprafafi de 530 mp a fost
dezmembratd in parcela cu nr.cad.341467 in suprafatii de 486 mp reglementatd prin prezentul
P.UD si parcela cu nr. cad.341468, teren dezmembrat pentru largirea str. Cimpina si preluat in
proprietatea publicd a municipiului Cluj-Napoca in baza H.C.L nr. 574 din 02.09.2021.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexati §i vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul i beneficiarul P.U.D. riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit.g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare, :

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

Documentafia tehnicé pentru autorizarea executirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 2730 din 17.07.2020, emis de Priméaria Municipiului Cluj-Napoca.
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P.U.D. - Construire imobil cu funefiuni mixte 25+P+5E+R, amenajiri exterioare
str. Cimpina nr. 23

Nr. 578843/16.06.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale gi Turismului pentru aprobarea ,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea saun revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritorinlui, aprobat en

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam, 64 (Simona Cipcigan)

e [Initiator : 5.C. BEA & MAGDA S.R.L.

e Proiectant : S.C. PLAN TRADE S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 299673/14.05.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil cu funcfiuni mixte
25+P+5E+R, amenajiri exterioare — str. CAmpina nr. 23

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Primiéria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2730/17.07.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 85/19.05.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetifenii au fost invitafi si dezbatii propunerea
solicitantului;
S-au intocmit;
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru PU.D. nr.
299673/14.05,2021
S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 10.11.2020
Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatid cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementiri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucriirii in C.TA.T.U. in
format de videoconferint, pe o platformi electronici dedicatd, in data de 16.12.2021
Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institutiei la secfiunea
,Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnicd”, anuntul privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din 17-
18.10.2020




Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinid pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intilniri, buletine informative si alte publicaii;

Cetétenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institutiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului i Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferinfi pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 16.12.2021 - ora 16

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intenia si propunerile documentafiei.

3. localizarea rezideniilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificafi :
Simon loan -

Simon Irina —

Simon loan Francisc -
Simon Ildiko —
Dioszegi losif-
Dioszegi Ileana -
Dioszegi Zoltan -
Dioszegi Levente —
Puscas Andreea Roxana —
Pugcas Petru — str.
Pugcag Marioara -

* & & & 2 & 82 & & 8 @

-

numiirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 16.12.2021 au participat din partea Primiriei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Hanga Ladislau

Din partea publicului si-a exprimat opinia fafi de studiul de urbanism d-na. Dioszegi Erika.

Prin adresa cu nr. 58191/27.01.2021, dl. Dioszegi Zoltan-Levente prin avocat Badiau Adela
Ionela, comunicii urmétoarele obiecfiuni :

Prin care vd rog sa binevoiti a:

MAGDA SRL, iar nu doar Planu! de reglementdrl urbanistice atasat notificdrii nr.
24265/12.01.2021.

Conform art. 2.2. din ,,Ghidul privind metodologia de elaborare §i continutul-cadru al
planului urbanistic de detaliu” aprobat prin Ordinul nr. 37/N/08.06.2000 Ministrului lucrarilor
publice si amenajarii teritoriului:

,.Planul urbanistic de detaliu este structurat pe trei paliere in ordinea elabordrii lor:

- Studii de fundamentare, incluzénd planurile cadastrale sau topografice la zi, studiul
-gmtehnic, alte studii: .

- Documentatia de bazd, cuprinzind piese scrise i desenate pentru amplasamentul
studiat; .

- Documenteiil pentru obtineren avizelor/acordurilor, intocmite de citre proiectantul
PUD in conformitate cu solicitéirile din certificatul de urbanism.”




Ori, in contextul in care Ja notificarea nr. 24265/12.01.2021 a fost atasat doar Planul de
reglementiri urbanistice si nici macar o piesad scrisd din cuprinsul documentatiei e urbanism PUD
—~ Extindere de suprastajare corp €2 cu imebil cu functiuni mixte 25+P+5E+R — str. CAmpina, nr.

23, initlatd de citre SC BEA & MAGDA SRL, consider cd este imperios necesar a mi se comunica
intreaga documentatie in discutie pentru a fi in masura sa imi exprim un punct de vedere avizat

fata de aceasta.
2. imi comunica_

Avand Tn vedere faptul c3 potrivit dispozitiilor art. 32 alin. (1) din Legea 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism
se prevede cé:

(1)in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o
modificare de lo prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivd sou
dacd conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun,
autoritatea publicé locald are dreptul ca, dupd caz, prin certificatul de urbanism: d) sa solicite

elaborarea unui plan urbanistic de detaliu;”
subsemnatul consider cd, in calitate de vecin direct afectat de documentatia de

urbanism Tn discutie, este imperios necesar si cunosc care sunt modificarile de la prevederile
documentatiei de urbanlsm aprobate pentru zona in care locuiesc, solicitate de catre 5C BEA &
MAGDA SAL prin PUD, motiv pentru cara s2 impune comunicarea unei copii conforme cu

originalul da pe certifi Latul de urbanism.
2 a _profilurile caracierisiice pe

gggumentaﬂei dg u;ggggm in_discutie, raportat la n:ele mentinnath I.a pet. 1 cle ma! sus :Drnhurat

cu Mormele de punera in aplicare la elaborarea sl actualizarza unui plan urbanistic de detaliu,
aprobate prin Ordinul 333,’2015

0O dlferenta de 11% in ceea ce priveste sltuatia scnpt:ca SE si-tua‘tia reald din teren este in
evident3 contradictie cu normele legale aplicabile in materia urbanismului.
Avand in wveders aceastd neconcordantd, precum si necesitatea comunicarii

documentelor indicate la punctele 1-3 de mai sus , apreciez cd este necesard aménarea aprobdrii
documentatiei la care facetl referire in notificarea dvs. panad la momentul clarificaril aspectelor

Irnen;ionate in prezentul seript.

De asemenea, va rugam sa aveti in vedere pe viitor faptul ¢ca, potrivit legii, toate termenele
referitoare la exprimarea unui punct de vedere curg de la data comunicaril, iar nu de la data
expedierii actului, asa cum se mentioneaza in Notificarea nr. 24265/12.01.2021.

Cu deosebit respect,
DIOSZEG] ZOLTAM-LEVENTE

prin avocat Adela Badau
Digitally signed by Adela-lonela

Adela-lonela Badau Badau
Date: 2021.01.27 14:05:36 +02'00°




Prin adresa cu nr. 61540/28.01.2021, Simon loan-Francisc i Simon Ildiko cu domiciliul in
comunicil urmétoarele obiectiuni :

- punerea la dispozifie a infrastructurii imobilului cu functivni mixte
(Plan si detalii de fundare si de consolidare a taluzurilor), pentru a verifica
posibilitatea aparifiei unor fisuri datoritd sdpaturilor;

- incheierea unui acord notarial obligatoriu, intre parfi, prin care
dezvoltatorul se obligd sd remedieze in cel mai scurt timp, orice pagubd,
striciciune, distrugere, produsd din culpa sa asupra imobilului situat la nr.21;

- termoizarea in intregime a peretului comun, odati cu executia
lucrarilor de constructie;

- realizarea gardului in Intregimea limitei de proprietate;

- in vederea respectirii intimiti{ii vecinilor, pe fatada dinspre imobilul

situat la nr.21, solicitdm interzicerea spatiilor vitrate si a balcoanelor.

Cu mulfumiri, (" } '
Data:j“'% o/ rf{:?Z /] Semnitura: P g
‘r/ﬁj’:‘ﬂﬁ e

Prin adresa cu nr. 370870/22.06.2021, dl. Simon Ioan-Francisc cu domiciliul in
, comunicd urmétoarele obiectiuni :
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Prin adresa cu nr. 381385/28.06.2021, d-na. Dioszegi Ileana cu domiciliul in s
, comunicii urmétoarele obiectiuni :
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Data: 2.0, Ok .4 0 24 Semnitura:

Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la obiectiunile d-lui. Dioszegi Zoltan-Levente prin avocat Bidau Adela Ionela,
cu nr. 58191/27.01.2021, proiectantul lucrfirii — S.C. PLAN TRADE S.R.L.-arh. Hanga Ladislau

precizeazi urmitoarele :

1. Printr-o solicitare la adresa de mail plan_trade@vahoo.com ne obligam a pune
la dispozitie intreaga documentatie PUD.

2.Printr-o solicitare la adresa de mail plan_trade(@yahoo.com ne obligem a pune
la dispozitie Certificatul de Urbanism.

3.Prinir-o solicitare la adresa de mail plau_trade@yahoo.com ne obligam a pune
la dispozitie profilurile caracteristice.

4.Procentul de ocupare a terenului propus conform plansei de reglementari este de
39,6%,50% reprezentand procentul maxim de ocupare a terenului conform

incadrarii in UTR=RrM 1.

Ca rispuns la obiectiunile vecinilor Simon lIoan-Francisc gi Simon Ildiko cu domiciliul in
,cunr. 61540/28.01.2021, proiectantul luerdrii — S.C. PLAN TRADE S.R.L.-arh.
Hanga Ladislau precizeazi urmitoarele :

)In faza PUD nu avem detalii despre fundatii.Sistemul de fundare inspre
proprietatile invecinate de care se alipeste imobilul propus este de piloti
forati,pentru a nu afecta aceste proprietati,

2)Reprezentantul societatii BEA&MAGDA va lua legatura cu propritarii de la
nr.2] pentru incheierea acestui acord.

3)In zona de alipire in proiect este prevazut un sistem de termoizolatie,
4)Imprejmuirea proprietatii se va realiza conform proiectului autorizat.
5)Realizarea golurilor se va face cu respectarea Codului Civil.

Cluj-Napoca Proiectant

07.04.2021 Ht‘h.Hﬁﬂgﬂ Ladislau

Ladmlan
HAMGA

(YT




Ca riispuns la obiectiunile d-lui. Simon lIoan-Francise cu domiciliul in , CU
nr. 370870/22.06.2021, proiectantul luerdrii — S.C. PLAN TRADE S.R.L.-arh. Hanga Ladislau

precizeazd urmitoarele :

[ )Reprezentantul societatii BEA&MAGDA,domnul OLAR MIRCEA MARCELa

luat legatura cu propritarii de la nr.21 pentru incheierea acestui acord.
2)Modificarea pozitiei gangului de acces nu se poate schimba datorita solutiei

tehnice.

Cluj-Napoca Proiectant

02.08.2021 arh.Hanga

g\'."":‘l_:j.:;-i \
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Ca riispuns la obiectiunile d-nei. Dioszegi Ileana cu domiciliul in , Cu nr.
381385/28.06.2021, proiectantul lucrarii — S.C. PLAN TRADE S.R.L.-arh. Hanga Ladislau

precizeazi urmitoarele :

Dla  notificarea  nr.58191/433/27.01.2021 am  raspuns prin  adresa

nr.230690/433/07.04.2021
2)modificarea de suprafata s-a facut prin schimbarea solutiei solicitata-de Comisia

Operativa.
3)Reprezentantul societatii BEA&MAGDA,domnul OLAR MIRCEA MARCELa
luat legatura cu propritarii de la nr.25 pentru incheierea acestui acord.

Cluj-Napoca Proiectant

02.08.2021

2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivaia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin  notificirile cu nr.  74844/433/03.02.2021, 377799/433/24.06.2021  si

414795/433/14.07.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus men{ionate au fost transmise
beneficiarului, iar proiectantul, prin adresele cu nr. 230690/07.04.2021, 447318/02.08.2021 si

447324/02.08.2021, rispunde acestora.




Raspunsurile proiectantului referitor la obiecfiunile primite au fost transmise vecinilor de
parceld  prin  adresele cu nr 245155/433/14.04.2021,  245167/433/14.04.2021,

457455/433/06.08.2021 si 457473/433/06.08.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu

documentatia completi.
Precizim ci in baza raportului informérii i consultédrii publicului, Consiliul Local poate

solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Dani Andreea an Simona Cipeigan
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