ANEXA 1 LA HOTARAREA NR.

Aapp Zona de agrement pentru public / privat

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI"

Zona este dedicatd activitdtilor de agrement desfdsurate in cadrul natural, in vecindtatea
padurilor din sau din afara intravilanului, Terenurile suntin general pajisti adiacente lizierei padurilor.

Agrementul pentru public presupune utilizarea unor facilitdti dedicate - de alimentatie publica,
pensiuni, vile turistice, spatii pentru picnic, camping, dotéari / terenuri sportive, de echitatie etc.

Agrementul privat presupune utilizarea parcelelor pentru gradindrit, culturi pomicole, viticole,
apiculturd, petrecerea timpului liber etc.

Se va aplica lista utilizarilor / activitéfilor corespunzatoare fiecarei categorii de functiuni, conform
Anexei 1 la prezentul Regulament.

Agrement pentru pentru public:

(a) alimentatie publica

(b) cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping)

(c) picnic

(d) sportin aer liber

(e) echitatie

(f) amenajari pentru activitdti in aer liber - terenuri de sport, platforme cu destinatii diverse
(spectacole, picnic, gratare, etc), alei, parcaje

(g) edicule, ca parte a amenajarilor pentru sustinerea acfivitdfilor in aer liber

Agrement privat:
(a) gradinarit, culturi pomicole, viticole, apiculturd
(b) petrecerea timpului liber

Agrement pentru public: '
Comert si servicii de sustinere a funcliei de baza - agrement pentru public si privat, cu
urmétoarele conditii:
(a) sa se adreseze preponderent utilizatorilor zonei
(b) profilul i anvergura activitatilor sa fie in concordanta cu nevoile generate de utilizarile de baza
(admise)
(c) s& se desfagoare ca activitdli complementare, pe langd una din cele cuprinse in categoria
agrementului pentru public
(d) sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuald
Agrement privat:
Edicule - constructii inchise sau deschise - pentru sustinerea activitalii de baza, cu condilia ca
acestea sa fie din categoria constructiilor provizorii, realizate din materiale ugoare, fara fundatii.

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de natura sa afecteze amenajarile
din spatliile publice sau de pe parcelele adiacente.




ECHIPARE:S| CONFIGURARE A CI/ADIRILOR:

SECTIUNEA 3. CONDITIIDE AMPLASARE,

RVEADIMENSIUNI

Agrement pentru public:
Parcelele sunt considerate construibile daca indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
(a) sa aiba front la strada / drum
(b) lungimea frontului la strada s& fie mai mare sau egald cu 30 m
(c) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 3000 mp
Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu conditia ca toate parcelele rezultate s&
respecte condifiile mai sus mentionate.
Se recomanda comasarea parcelelor n scopul realizérii unor facilitdti de agrement de mari
dimensiuni.
Agrement privat;
Se conserva in general actuala structuré parcelara.
Se¢ admit operatiuni de divizare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate;
(a) s aiba front la stradd / drum sau o alee comuné de acces
(b) lungimea frontului la strada / drum sau aleea comuna de acces s fie mai mare de 8 m
(c) suprafata s& fie mai mare sau egald cu 250 mp
Se acceptd comasarea parcelelor sau actiuni de reparcelare, in condifiile mai sus mentionate

I5/AMRI/ASAREAICLADIRILORIFATAIDE/A LINIAMENT

Agrement pentru public:
Cladirile se vor retrage cu cel pufin 8 m de la aliniament.

Agrement privat:
Constructiile se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament in cazul strazilor, drumurilor, aleilor

de acces local si cu cel putin 8 m de la aliniament in celelalte cazuri.

(6 AMBLASAREANCLADIRIIOR SFATANDE LIMITELE M UATERALE S| POSTERIOAREFALE

RARCELELQR= S R

Agrement pentru public:

Cladirile se vor retrage cu cel putin 6 m de la limitele laterale de propristate.
Agrement privat:

Constructiile se vor retrage cu cel pufin 3 m de la limitele laterale de proprietate.

Agrement pentru public:
Distan{a minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egalé cu inalfimea clidirii mai

inalte, masurata la cornigd sau atic Tn punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 4,5 m.

In cazul in care incéperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doua cladiri, distanta
minima va fi de 6 m.

Agrement privat:

Nu e cazul

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul

acestora.
Pentru caile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor

permeabile.
Agrement pentru public:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci existd acces direct la drumurile

publice.




Agrement privat:

Se vor conserva de regula circulatiile i accesele existente.

In cadrul operatiunilor de divizare a parcelelor / parcelare / reparcelare, se vor prevedea alei
comune cu latimea minima de 5,5 m, ce vor asigura accesul direct la toate parcelele rezultate.

IDESTATIONAREAAUTOVEHIOULELORS

Stationarea autovehiculelor se va organiza in toate cazurile in interiorul parcelor.

Necesarul de parcaje:

Agrement pentru public:

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament. Atunci cand
se prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin
fnsumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte,

Pentru stationarea autovehiculelor se vor organiza de regula parcaje la sol, pe terenul unitatilor
de agrement.

Mijloacele de transport al marfurilor, vehiculele de orice alt tip decat autoturismele vor stafiona
exclusiv in afara spatiului public, Tn interiorul incintelor.

Agrement privat:

Minimum un loc de parcare / parcela.

Agrement pentru public:

Regimul de Tndlfime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter, etaj si mansarda),
{parter, etaj si etaj retras), (demisol parter si mansardad]) sau (demisol parter si etaj retras), Totalizat,
regimul de Tndlfime nu poate depdsi una dintre urmétoarele configuratii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R,
D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P - parter, M — mansardi, R -
etaj retras).

Indltimea maxima admisd a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul etajului
neretras, In punctul cel mai tnalt, nu va depasi 8 m.

Inalimea maxima admis4 a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul etajului retras,
n punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Agrement privat:

Regimul maxim de inalfime admis este (S)+P.

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el descris In preambul si
peisajului urban.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie $i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd, va exprima caracterul programului si se va
subordona nevoii de incadrare in peisaj.

DILITARAISI EVACUAREADESEURILOR S

Agrement pentru public:

Racordarea la retelele edilitare publice disponibile este obligatorie.

Acolo unde nu exista retele publice de canalizare, apele uzate menajere se vor epura utilizand
sisteme individuale gi ulterior vor fi utilizate local sau infiltrate Tn sol, in interiorul parcelei. Apele pluviale
vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau reteniie si ulterior evacuate in

emisari locali cu debite stabilite prin Avizul AN Apele Roméne - Administratia Bazinald de Apa Somes-
Tisa.




Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATY etc).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat
n imprejmuire) destinat colectdrii deseurilor menajere, accesibil din domeniul public.

Agrement privat:

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Agrement pentru public:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafafa totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si Tnaltd). Suprafetele avand o
imbrécaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fagia de teren cuprinsd intre strada / spatiu public si cladirile retrase de Ia alinimanent
(gradina de fatada), minim 60% din suprafete vor fi organizate ca spatii verzi.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Agrement privat:

Pe ansamblul unei parcele, spafiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 80% din
suprafafa totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalt3). Suprafetele avand o
imbracaminte de arice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

Agrement pentru public:

Spre spafiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Se vor folosi materiale naturale - lemn, piatra - pentru a nu diminua caracterul natural al zonei.
Imprejmuirife pot fi realizate $i numai prin vegetatie / garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m inalime si vor fi de tip
transparent,

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Agrement privat:

Imprejmuirile vor fi de tip transparent, cu indlfimea maxima de 2,20 m. Materialele folosite vor fi
lemnul sau metalul. Se recomanda dublarea acestora cu vegetatie / garduri vii.

In cazul operatiunilor de divizare a parcelelor/ lorizare, imprejmuirile vor avea un caracter unitar.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI

Agrement pentru public si privat:
POT maxim = 10% pentru toate utilizarile admise.

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor / constructiilor existente sau al
adaugarii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles
urbanistic.

Agrement pentru public:
CUT maxim = 0,25 pentru toate utilizarile admise,
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Ve A Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic
- L p g
si agrement urban

SECTIUNEA{. CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde albia minora a cursului de apa necadastrat, cunsoscut sub denumirea paraul Sf, lon.

Este interzisa schimbarea destinafiei acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are caracter definitiv si nu
poate fi schimbata prin PUZ.

Prin proiectul de amenajare complexa se va urmari conservarea sau redobandirea caracterului cvasi-natural al
cursului de apa. Programul va viza amenajarea hidrotehnica, accesibilizarea undei de apa pentru agrement si organizarea
spatiilor verzi, intr-un concept peisagistic coerent.

'BYSERVITUTIRENTRUOBIECTIVEIDEUTICITATEIRUBLICA'AELATE INZONAJALTE RESTRICTI| 0

Zona nu este grevata de servituti de utilitate publica sau alte restrictii.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activitatilor corespunzétoare fiecérei categorii de functiuni, conform Anexei 1 la
prezentul RLU aferent PUG.

(a) plantatii inalte, medii gi joase

(b) sistem de alei si platforme pentru circulafii pietonale si velo

(c) mobilier urban, amenajari pentru jocaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile
(d) edicule, componente ale amenajérii peisajere

(e) lucrari si amenajéri hidrotehnice

Elemente aferente infrastructurii tehnico - edilitare, cu condifia s& fie amplasate in subteran sau astfel incat sa
aiba un impact vizual minim, sa nu produca poluare fonica sau de alta natura,

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2,

SECTIUNEA 3. CONDITIIDE AMPLASARE

(6 AMBLASAREAICIADIRILORIFATAIDEILIMITELE

Nu e cazul.




ELEFATAIDEALTELEIRE/ACEEASIPARGEIATE

Sunt admise, pe baza unui plan director (masterplan) si PUD, modificari ale arganizarii spatiale in scopul integrarii
acesteia in sistemul general urban al traseelor pietonale si velo.

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere specifice — agregate
compactate, pavaje din piatra natural3 etc. Este admisibila folosirea de imbracaminti asfaltice, cu tratamente superficiale
din agregate de balastiera, asemanatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9 STATIONAREATAUTOVEHICULELOR St sns

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a
sistemului de parcaje / garaje publice.

O INALTIMEA MAXIMATADMISATATGIADIRILOR S i

-

Nu e cazul.
A1 ASPECTULEXTERIOR/ALCIADIRIIOR I

Nu e cazul

Zona este echipata edilitar, sunt prezente retele de electricitate, voce-date si apa.
Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din refeaua publica.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

I GESPATINLIBERESISPATII BEANTATES

Se vor prevedea amenajari peisajere $i plantari de arbori si vegetatie decorativa pe intreaga suprafatd a UTR.
Cursul de apa va fi amenajat peisajer in baza unui proiect de specialitate.

44, TPREIMUIRIE Esi e i v

Imprejmuirile pe zonele de Thvecinare cu proprietati private vor fi de tip transparent, cu fnéltimea maxima de 2,2¢ ¢
m i vor fi dublate cu gard viu i vegetatie inalta. )

[ERENULUT{FOT) =

TERENUIUICOT

CUT maxim = 0,01

ARHITECT SEF,
DANIEL POP
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR.

N.C. 319308
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accesul dinspre Mainas
tur, pand la intersectia cu
strada Valea Garbaului.

UTR=Aapp Zon# de agrement pentru public / privat
REGLEMENTARI (extras PUG)  UTR=Ve ZONA VERDE DE
PROTECTIE A APELOR SAU CU ROL DE CULOAR ECOLOGIC

Aria Teren| 3642.25

Arie Teren in Aapp 3167.58

Arle teren in Ve 474.65

Suprafatd rezervat¥ pentru lirgire drum 190.46

Suprafata separati de citre suprafati rezervaty 76.50
pentru largire drum

Arle Teren de referinta pentru caleulul Indicllor 3642.25
in urma cedarii zonei rezervate pentru Mrgire

drum
POT max 10%
CUT maxim 0.25

ADC calcul CUT maximi 910.56

AC calcul POT maximi 364.22

Sp. Verde minim pe sol natural 60%
Hmax| 3 nivelurl
supraterane
Hmax cornisa 8
Hmax total 12
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PROPRIETATEA PRIVATAA
PERSOANELOR FIZICE $! JURIDICE

_U DOMENIUL PUBLIC AL UAT CLUJ

p; ﬂ_ TEREN REZERVATPENTRU

| UMY LARGIRE DRUM SF. (0AN, care so
va ceda cu Hllul de graluit domeniulul
public al UAT Cluj, dups recepfla
Imobilulul gl a amena)arilor

i, nr. 17, Bistrita

PROPRIETATEA ASUPRA

j2pali da joach 3 aventurd in ser er 51
TERENURILOR

[ELABORARE PLAN URBANISTIC
Istr, Startul joan, Fo Chg

OZANA S.R.L
Calea Moldove

Invenlor de coordonate N.C. 289612

Nr. [Coordonate pet.de conlur rﬂ%pc.,sm mmWWleO

Pt | x [m] Y [m) 1)

101583314.318|388886.813| 15035
111583308.453 | 388900.657  32.624
121583295.726 [ 3B8930.696] 31.832 4
13[583266.416 | 388918.278| 48.470 ]
141583228.803 | 388887.707| 20,143
151583212,133 | 386876,398( 18.579
16)1583228.690 | 388867.971] 19.843
17[583246,374 | 388858.970|  73.428 1

/ S=3642.25mp  P=259.954m

.

BENEFICIAR
A6

DENUMIRE:

P

583260

office@trarisform.ro | PLANSA:
0264430687
www trans-form ro

ARHITECT SEF,
DANIEL PO

i

\

Forma de proprielate MP % Me L% o z
& -
Proprietate privata 364225 | 100,00% | 337529 | 92.67% o P
- ol i
Propristele propush spra kecersTn | 00 | o | 2sass | 738% / 165 MLl 3l
| __comeniulpublic . 3 |
100.00% 100.00%. A N
o V1
583220 L Slelgl
= - 2l=|8|¢& i
o 2 |5
) c | o
; Z /8| =|8
ac, crt. [Unlizan WP % ] o s m |
1 |Consteucyi 360.00 9.88% S|l |2 |5
2 Circulatll carosablle (alel carosabile fn 252,03 5.92% M. .m. M. m
3 0.00 32655 8.97% < <
4 |Spatll veral pe sol natural 0.00 2436.71 66.90%
S__|Tecen liber de constructil 3375.29 0.00 0.00%
6 266.96 7.33%

Teren rezervat pt ldrgice deum SE, lon 266.96
fYotal . 2 i 364225

A0l 364225 | 100.00%.

HOTA: SUPRAFATA TEREN REZERVAT PENTRU LARGIREA DRUMULUI SF. ION 266,96 mp=
SUPRAFATA REZERVATA PENTRU LARGIRE DRUM GONFORM PUG 190.46mp +
SUPRAFATA SEPARATADE CATRE SUPRAFATA REZERVATA PENTRU LARGIRE DRUM 76.50mp

SEF PROIECT
PROIECTAT
DESENAT




