CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PROIECT AVJZAT:

CLUJ-NAPOCA SECRETAR G
Jr. AUROBA ROSCA

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Colonia Sopor 37G

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

ExaminAnd proiectul de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Colonia
Sopor 37G, proiect din initiativa beneficiarului Rusu Daniela Maria;

Retinind Referatul de aprobare nr. 629307/1/2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de
initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 629397/433/2022 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei
Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Colonia Sopor 37G,
beneficiar: Rusu Daniela Maria, pentru un teren in suprafatd masuratd de 11900 mp, aflat in proprietate privata;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 436 din 3.06.2019 si Avizul Arhitectului sef nr. 190 din 15.12.2021,
Avizul nr. 129 din 11.07.2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism, aprobat
prin Hotér4rea nr. 493/2014, cu modificérile si completarile ulterioare;

Viazéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — de urbanizare, str. Colonia Sopor 37G, beneficiara: Rusu
Daniela Maria, pentru un teren in suprafatd masuratd de 11900 mp, aflat in proprietate privata, ce
cuprinde imobilul cu nr. cad. 302598, inscris in C.F. nr. 302598.

Constructiile inscrise in C.F. nr. 302598, nr. cad. 302598-C1, nr. cad. 302598-C2, nr. cad.
302598-C3, nr. cad. 302598-C4 si nr. cad. 302598-C5 sunt propuse pentru desfiintare.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului — zece parcele destinate construirii de locuinte
individuale (unifamiliale) cu regim redus de indltime (UTR Lid), o parceld destinatd subzonei de
institutii si servicii publice sau de interes public (UTR S_Is*), o parcela cu destinatie de spatiu
verde cu acces public nelimitat (UTR S_Va) si circulatii care deservesc parcelele — si stabilirea de
reglementari urbanistice dupa cum urmeaza:

UTR Lid - Locuinte cu regim redus de indltime, de mica densitate, pe teritorii fara
infrastructura completa

— functiunea predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) de tip izolat, cu o unitate locativd pe
parceld si anexele acestora: garaje, filogorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine;

—regim de construire: izolat;

—retragerea fatd de aliniament: cladirile vor fi retrase cu cel putin 3 m si cu cel mult 6 m de la
aliniament. Toate constructiile vor fi amplasate in fasia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 30
m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filogorii,
pavilioane, depozite pentru unelte, etc.) a céror suprafatd iInsumata nu va depdsi 25 mp. Garajele vor
fi retrase cu cel putin 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism.
—retragerea fatd de limitele laterale: H/2 dar nu mai putin de 4,5 m;

—retragerea fatd de limita posterioard: H dar nu mai putin de 12 m;

—indltimea maximd admisd: regimul de indlfime maxim admis este de doud niveluri supraterane
(parter +mansardd), (partertetaj) sau (demisol+parter). Totalizat, regimul de indlfime nu poate
depdsi una dintre urmitoarele configuratii: (S)+P+M, (S)+P+1, D+P (semnificatiile prescurtdrilor: S
— subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda). Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la
cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Inaltimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
10 m;

—indicii urbanistici: P.O.T. maxim = 20%, C.U.T. maxim = 0.4,

—circulatii, accese: accesul pe parcele se realizeaza din strada ,,A” cu amprizd de 7,5 m (6 m
carosabil si trotuar de 1,5 m pe latura esticd), cu posibilitate de largire la 9 m, prin realizarea unui
trotuar de 1,5 m pe latura vestica, intr-o faza ulterioard, odatd cu urbanizarea teritoriului din partea
de vest;

—stationarea autovehiculelor: va fi organizata in interiorul parcelei, asigurandu-se minimum un loc



de parcare pentru locuintele individuale cu suprafata utild mai mica de 100 mp si minimum doud
locuri de parcare pentru locuintele individuale cu o arie utild mai mare de 100 mp;

—echipare tehnico-edilitard: toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice disponibile.
Apele uzate menajere vor fi epurate utilizdnd sisteme locale si ulterior vor fi infiltrate in sol, in
interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare
sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV, etc.). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din strada.

UTR S_Is* - Subzond de institutii si servicii publice si de interes public

— functiunea predominantd: servicii de interes public - functiuni de sdnatate si asistenta sociala;

— regim de construire. izolat;

— retragerea fatd de aliniament. minim 4 m fati de strada ,,A”;

— retragerea fatd de limitele laterale: cladirea va fi retrasd fatd de limita laterald sudicd cu o
distantd egala cu jumaitate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 4,5 m si minim 1 m fatd de
limita laterala nordicd, spre spatiul verde cu acces public nelimitat;

— retragerea fatd de limita posterioard: cladirea va fi retrasd de la limita posterioara cu o distanta
minima egala cu jumatate din indltimea cladirii dar nu mai putin de 4,5 m;

— indltimea maximd admisd: (S)+P+2E. Iniltimea maximi a cladirii nu va depasi 12 m;
— indicii urbanistici: pentru parcele comune P.O.T. maxim = 60%, C.U.T. maxim = 2.2;
— circulatii, accese: accesul la subzona se realizeaza din strada ,,A” propusa prin P.U.Z.;
— Stationarea autovehiculelor: va fi organizatd in interiorul parcelei, preponderent
specializate, necesarul de locuri calculandu-se conform Anexei 2 din Regulament;

— echipare tehnico-edilitard. toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare publice disponibile.
Apele uzate menajere vor fi epurater utilizand sisteme locale si ulterior vor fi infiltrate in sol, in
interiorul parcelei. Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare
sau retentie si ulterior evacuate in emisari locali. Se interzice conducerea apelor meteorice spre
domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in
imprejmuiri sau cladiri. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATYV, etc.). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei
(eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din strada.

A

in spatii

UTR S_Va - Subzoni verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat

— functiunea predominantd. spatii verzi (plantatii inalte medii si joase), mobilier urban, amenajari
pentru joacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber compatibile, edicule, componente ale
amenajarii peisagere, grup sanitar, spatii pentru administrare si intretinere;

— regim de construire: izolat;

— indltimea maximd admisd: parter, Hmax. la cornisa 3,00 m, Hmax. 4,50 m;

— retragerea fatd de aliniament, limite laterale §i posterioard: minim 4 m, in afara circulatiei
pietonale si velo;

— indici urbanistici: P.O.T. maxim = 5%, C.U.T. maxim = 0.1 (doar pentru cladiri ce includ spatii
interioare de orice tip);

— circulatii, accese. accesul se realizeazi din strada de interes local, inscrisd in C.F. nr. 343950, nr.
topo./cad. 14461, reglementatd prin P.U.G. la ampriza de 16 m si din str. ,,A”.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Suprafata de teren necesard regularizérii la profil tip [ILE — 16 m a strdzii de interes local
(inscrisd in C.F. nr. 343950, nr. topo./cad. 14461) din vecindtatea nordica va fi dezmembratd din
parcela initiald si inscrisdi in C.F. cu destinatia de ,,drum”, anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcele, si transferatd in domeniul public cu titlu gratuit anterior receptiei imobilului
din subzona S_Is*.

Strada ,,A” propusd prin P.U.Z. va fi echipatd edilitar si realizata la strat de uzurd anterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta. Aceasta va fi transferata
in domeniul public cu titlu gratuit, conform propunerii din plansa , U.1I- proprietdti asupra
terenurilor”, anterior receptiei ultimei constructii de pe parcelele cu acces direct din aceasta.

Subzona verde cu acces public nelimitat va fi amenajata in baza unui proiect de specialitate si
transferata in domeniul public cu titlu gratuit anterior receptiei imobilului din subzona S_Is*.

Intrucat accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeaza prin




intersectia str. C-tin Brancusi — str. Fagului - str. Romul Ladea - str. Borhanci, a cérei capacitate de
circulatie este depasita, emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decét cele pentru
realizarea infrastructurii tehnico-edilitare si a serviciilor de proximitate/dotiri pentru cartier) se va
face ulterior realizdrii de catre Municipalitate a lucrdrilor de infrastructurd rutierid necesare
imbunaétatirii capacititii de circulatie, dar nu mai tarziu de 31.12.2026.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se constituie in Anexa 1, plansa ,, U.09-
reglementdri urbanistice” se constituie in Anexa 2 si ,, U.11- proprietdti asupra terenurilor” se
constituie in Anexa 3, anexe care fac parte integrata din prezenta hotirare.

Art. 2. —  Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3.~  Cu indeplinirea prevederilor hotérarii se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din 2022
(Hotirarea a fost adoptatid cu  voturi)



