CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA 55/ 4. af Jold
A- A ' HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil (laboratbare de cercetare in
inteligenta artificiald), 25+P+4E+R, str. Observatorului nr. 2

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinari,

Examindnd proiectul de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire
imobil (laboratoare de cercetare in inteligentd artificiald), 2S+P+4E+R, str. Observatorului nr. 2 - proiect din
initiativa primarului;

Retinind Referatul de aprobare nr. 657996/1/28.07.2022 al primarului municipiului Cluj-Napoca, in
calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 658079/433/28.07.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al
Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
(laboratoare de cercetare in inteligentd artificiald), 2S+P+4E+R, str. Observatorului nr. 2, beneficiar:
UNIVERSITATEA TEHNICA CLUJ-NAPOCA;

Retindnd Avizul Arhitectului sef nr. 150 din 18.07.2022 si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificiirile si completdrile ultericare si tinind cont de prevederile Regulamentului Local de Urbanism,
aprobat prin Hotdrdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completiirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — Construire imobil (laboratoare de cercetare in
inteligentd artificiald), 25+P+4E+R, str. Observatorului nr. 2, beneficiari: UNIVERSITATEA
TEHNICA CLUJ-NAPOCA, pe o parceld proprietate privatd, nr. cad. 300358 (inscris in C.F. nr.
300358).

Pe parceld exista fond construit, din care se mentine: corp CI — nr. cad. 300358-C1, corp

C2 — nr. cad. 300358-C2 si corp C3 — nr. cad. 300358-C3, iar corpul C4 — nr. cad. 300338-C4
este propus spre desfiinfare. Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil 25+P+4E+R (cu
parcare colectivd) si amenajarea incintei — circulatii auto/pietonale, spatii verzi si amenajate,
locuri de stationare auto/velo.

Reglementiri specifice:

— retragerea fatd de limita laterald vesticd: minim 7,3 m;

— retragerea fafd de limita laterald esticd: minim 12 m (parcarea colectivi);

— retragerea fafd de limita posterioard (nordicd) : min. 17,3 m;

— distanta dintre constructia propusd i corpul CI: min. 18m;

— accese auto §i pietonale: din str. Observatorului;

— stafionarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo
amenajate la sol si locuri de parcare auto amenajate in spatii specializate, dispuse la
subsol, necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism
aferent P.U.G.;

— echipare tehnico-edilitard: completd pe parceli.

Toate investifiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiara acesteia.

Art. 2. —  Se stabileste pericada de valabilitate a documentatiei de doi ani de la aprobare.

\a

.— Cuindeplinirea prevederilor hotérérii se incredinfeazé Directia Generald de Urbanism.
Presedinte de sedinii,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Confrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Nr.  din Jr. Aurora Rosca

(Hotérdrea a fost adoptatid cu  voturi)



MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr. 657996/1/28.07.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotiirire privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
(laboratoare de cercetare in inteligenti artificiald), 2S+P+4E+R, str. Observatorului nr. 2

Prin cererea nr. 648681/433/2022, UNIVERSITATEA TEHNICA CLUJ-NAPOCA soliciti
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil (laboratoare de cercetare in
inteligenta artificiald), 25+P+4E+R, str. Observatorului nr. 2.

Parcela care face obiectul P.U.D., este in suprafai de 11608 mp si este situati pe str.
Observatorului nr. 2, fiind delimitati de parcele cu fond construit in partea nordica, vesticd si estica. Pe
parcelad existd fond construit, din care se mentine: corp Cl — nr. cad. 300358-C1, corp C2 — nr. cad
300358-C2 si corp C3 — nr. cad 300358-C3, iar corpul C4 — nr. cad. 300358-C4 este propus spre
desfiintare

Conform Conditiondrilor primare din R.L.U. aferent U.T.R. Is_A: , [...] Peniru orice interventie
ce vizeazd modificarea volumetriei unei cladiri/corp de clddire sau construirea uneia noi cu respectarea
prevederilor prezentului Regulameni se va elabora in prealabil un PUD. ce va include intregul
ansamblu/parceld [...]", in vederea construirii laboratoarelor de cercetare in inteligenta artificiald s-a
solicitat prin certificatul de urbanism nr. 2340 din 28.07.2021 elaborare P.U.D.

Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil 2S+P+4E+R (cu parcare colectivd) si amenajarea
incintei — circulatii auto/pietonale, spatii verzi si amenajate, locuri de stationare auto/velo.

Documentatia este structurati conform normelor metodologice in vigoare, Indicativ GM-009-
2000, a Legii nr. 350/2001, actualizatd si a Ordinului nr. 233/2016 si este insotitd de avizele si acordurile
necesare.

In temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, imi exprim inifiativa de promovare a
proiectului de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
(laboratoare de cercetare in inteligenta artificiald), 25+P+4E+R, str. Observatorului nr. 2.




DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 658079/433/28.07.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil (laboratoare de cercetare in
inteligenti artificiald), 2S+P+4E+R, str. Observatorului nr. 2

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 657996/1/28.07.2022 al Primarului Municipiului Cluj-
Mapoca;

Proiectul de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil
(laboratoare de cercetare in inteligenti artificiald), 2S+P+4E+R, str. Observatorului nr. 2;

Directia Generala de Urbanism gi Directia Juridicd precizeazi urmétoarele:

Prin cererea nr. 648681/433/2022, UNIVERSITATEA TEHNICA CLUJ-NAPOCA solicitd
aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.D. — Construire imobil (laboratoare de cercetare in
inteligenta artificiald), 2S+P+4E+R, str. Observatorului nr. 2 .

Documentatia a fost intocmitd de DICO SI TIGANAS BIROU DE PROIECTARE S.R.L., la
comanda beneficiarei UNIVERSITATEA TEHNICA CLUJ-NAPOCA pe o parceld proprietate privati,
cu nr. cad. 300358 (inscris in C.F. nr. 300358). Din punct de vedere urbanistic parcela studiati prin
P.U.D. este incadratd conform P.U.G. in U.TR. Is A — Zond de institutii i servicii publice si de interes
public constituite in ansambluri independente.

Parcela care face obiectul P.U.D., este in suprafati de 11608 mp si este situatd pe str.
Observatorului nr. 2, fiind delimitatd de parcele cu fond construit in partea nordici, vestici si esticd. Pe
parceld existd fond construit, din care se mentine: corp CI — nr. cad 300358-Cl1, corp C2 = nr. cad.
300358-C2 i corp C3 — nr. cad. 300358-C3, iar corpul C4 — nr. cad 300358-C4 este propus spre
desfiintare

Strada Observatorului, din care se face accesul pe parceld, este inscrisd in inventarul domeniului
public la pozitia 1542. Accesul pietonal existent pe parceli nu se modifici prin prezentul P.U.D.

Conform Conditiondrilor primare din R.L.U. aferent U.T.R. Is_A: , [...] Pentru orice interventie
ce vizeazd modificarea volumetriei unei clddiri/corp de clidire sau construirea uneia noi cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament se va elabora in prealabil wn PU.D. ce va include intregul
ansamblu/parceld [...]", in vederea construirii laboratoarelor de cercetare in inteligentd artificiald s-a
solicitat prin certificatul de urbanism nr. 2340 din 28.07.2021 elaborare P.U.D.

Prin P.U.D. se propune construirea unui imobil 28+P+4E+R (cu parcare colectivi) si amenajarea
incintei — circulatii auto/pietonale, spafii verzi si amenajate, locuri de stationare auto/velo.

Reglementir specifice:

— retragerea fayd de limita laterald vesticd: minim 7,3 m;

— retragerea fafa de limita laterald esticd: minim 12 m (parcarea colectivi);

— retragerea fa{d de limita posterioard (nordicd) : min. 17,3 m;

— distanfa dintre construcfia propusd §i corpul CI: min. 18 m;

- accese auto §i pietonale: din str. Observatorului;

— Sstationarea vehiculelor (auto, velo): in interiorul parcelei, locuri de parcare auto si velo
amenajate la sol si locuri de parcare auto amenajate in spatii specializate, dispuse la subsol,
necesarul calculindu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

— echipare tehnico-edilitard: completd pe parceli.

Toate investitiile propuse prin aceasid documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Arhitectul Sef, in baza fundamentirii tehnice a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism, a emis avizul nr. 150 din 18.07.2022.

Condititle impuse prin Avizul Siguranta Circulatier nr. 5/6570/466/2022 au fost implementate in
continutul documentatiei.

Documentatia P.U.D. a fost supusd informérii si consultarii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau



revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. Conform datelor furnizate de initiatorul
P.U.D., au fost transmise notificéri proprietarilor parcelelor vecine si s-a rispuns obiectiunilor acestora.

Documentatia P.U.D. supusd aprobarii in Consiliul Local este insotiti de raportul informarii si
consultirii publicului, care fundamenteazi decizia autorititilor administratiei publice responsabile cu
aprobarea sau respingerea planului propus, in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urbana
durabild si asigurdrii interesului general (cf. Art. 5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaborati conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insofitd de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 2340 din 28.07.2021, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnéturi achitat pentru
specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Tinénd cont de natura investifiei propuse, propunem stabilirea perioadei de valabilitate a studiului
de urbanism de doi ani (cf. Art. 56, alin.4 din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotirdre indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobérii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificérile i completirile ulterioare,
potrivit cérora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotéirérea Consiliului local, proiectul
de hotirdre indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobirii plenului Consiliului
Local.

Aviind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérdre
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil (laboratoare de cercetare in
inteligentd artificiald), 2S+P+4E+R, str. Observatorului nr. 2, poate fi supus dezbaterii si aprobiirii
plenului Consiliului Local.

Directia generald de urbanism Directia Juridica

Arhitect Sef D Directon executiv. Alina Rus

09 0F, QoiL

Sef birou' Addreea Muresan

Consilier juridic Lu; Maria ozan

Red.l ex. Consilier arh. Edith i
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S ROMANIA

ﬁ PRIMARIA MUNICIPTULUI CLUJ-NAPOCA

Calea Motilor, or. 3, 400001, Cluj-Mapoca, tel; +40 264 592 301; fae: +40 264 509 319
. - e www,primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.m | www.visitclujnapoca.ro
ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de UNIVERSITATEA TEHNICA CLUJ-NAPOCA prin
Muresan Cornel, cu sediul in judeful Clyj, Municipiul Cluj-Napoca, str. Memorandumului nr. 28 ,
inregistratd cu nr. 554698 din 02.06.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare §i Ordinului nr.

233/2016, se emite urméatorul:

pentru P.U.D. construire imobil (laboratoare de cercetare in inteligenti artificiala) 25 +P+4E+R
str. Observatorului nr.2

generat de imobilul cu nr. cad. 300358

Initiator: UNIVERSITATEA TEHNICA CLUJ-NAPOCA

Proiectant: DICO SI TIGANAS ARHITECTURA SI INGINERIE

Specialist cu drept de semnéturda RUR: arh. Suzana Mariana N. Dumitrescu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiati in P.U.D.: parcela in suprafati de 11608 mp situatd pe
str. Observatorului nr. 2, delimitati de parcele cu fond construit in partea nordica, vestica si esticé. Pe
parceld existi fond construit, care se mentine (corp C1 — nr. cad. 300358-C1 , corp C2 — nr. cad.
300358-C2, corp C3 — nr. cad. 300358-C3).

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior :

UTR Is A - Zoni de institufii si servicii publice si de interes public constituite in ansambluri
independente

— functiune predominantd: institufii $i servicii publice sau de interes public — functiuni administrative,
functiuni de culturd, functiuni de invitimint §i cercetare, funcfiuni de sindtate §i asisten{d sociald, funcfiuni de
cult;

— regim de construire: izolat;

— indltimea maximd admisd: iniltimea clidirilor va fi determinat in functie de context; indlfimea maxima la
cornisd nu va depiigi 18 m si respectiv P+4+R(M);

— indici urbanistici: PO.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U. sau norme specifice pentru programul
arhitectural respectiv, fird a depési pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60% si
C.U.T. maxim = 2.2, pentru parcelele de colf: P.O.T. maxim = 75% si C.U.T. maxim = 2,8;

— retragere fatd de aliniament. se va stabili, dupi caz, prin P.U.D sau P.U.Z, in funcfie de contextul urban. in
cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomandi ca retragerea fafa de aliniament si fie de minimum 10
m;

— retragerea fald de limitele laterale gi fatd de limita posterioard: conformarea cladirilor pe parceld va fi
determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent. Principiul constd in acoperirea calcanelor
existente §i respectiv contrapunerea de retrageri in dreptul celor de pe parcelele vecine. Cladirile se vor retrage
in mod obligatoriu de la latura opusé celei ce include un calcan existent cu o distan{i minima egald cu jumitate
din inél{imea cladirii, dar cu nu mai putin decit 4,5 m. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele
laterale in situatiile in care pe acestea nu existd calcane, cu o distantd minim egald cu jumdtate din inal{imea
cladirii, dar cu nu mai putin decit 4,5 m. Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distan{a
minim egald cu jumitate din inilfimea cladirii, dar cu nu mai pufin decét 6 m. Sunt admise configuratii in
retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la orice nivel a relatiilor mentionate.




EE I

IL. Prevederi P.U.D. propuse:

Prin PU.D. se propune construirea unui imobil 2S+P+4E+R (cu parcare colectivd) si
amenajarea incintei — circulatii auto/pietonale, spatii verzi si amenajate, locuri de stationare auto/velo.
Reglementari specifice:

— retragerea fapd de limita laterald vesticd: minim 7,3 m;

— refragerea fatd de limita laterald esticd: minim 12m ( parcarea colectivd);

— refragerea fafd de limita posterioard (nordicd) : miu 17,3 m;

— distanta dintre constructia propusd §i corpul C1: min. 18m;

— accese auto §i pietonale. din str. Observatorului;

— stafionarea vehiculelor (auto, velo): in mteriurul parcelei, locuri de parcare auto i velo
amenajate la sol si locuri de parcare auto amenajate in spatii specializate, dispuse la subsol,
necesarul calculandu-se conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G.;

— echipare tehnico-edilitard: completi pe parceld;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
14.07.202 2 se avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Toate investifiile propuse prin aceastd documentafie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiri anexatd §i vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul g1 beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g. din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 233/2016.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.D.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executiirii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 2340 din 28.07.2021, emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca.

Sef bfw Andjﬁa Murcsuiﬁ___

Hed. 3 ex. ing.Cristind (Bérifa
Achitat taxa de 13 1gj, conform Chitanfei or. ..o din ..
Prezentul aviz a fost ! smis solicitantului direct/prin posté la dal:a de.



P.U.D. - Construire imobil (laboratoare de cercetare in inteligenti artificiald) 25+P+4E+R
str. Observatorului nr. 2

Nr. 648681/22.07.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informarii si consultirii publicului,
care fundamenteazii decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

* Persoana responsabild din partea Primiriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiator : UNIVERSITATEA TEHNICA DIN CLUJ-NAPOCA
e Proiectant : S.C. DICO si TIGANAS birou de proiectare S.R.L.

Procesul de informare §i consultare a publicului s-a desfigurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 554698/02.06.2022

Avéind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afla, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC DE DETALIU - Construire imobil (laboratoare de
cercetare in inteligentd artificiald) 25+P+4E+R - str. Observatorului nr. 2

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 2340/28.07.2021
- Aviz Arhitect Sef nr. 150/18.07.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetiifenii au fost invitafi si dezbati propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publici pentru P.U.D. nr.
554698/02.06.2022
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 15.07.2022
Vecinilor de parcela le-a fost transmis odatd cu notificarea privind intentia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice
Datele gi locurile tuturor intdinirilor:
Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucririi in C.TA.T.U. in
format de videoconferinti, pe o platformé electronicii dedicati, in data de 14.07.2022

Anunful cu privire la dezbaterea lucririi a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
Locuire\Strategii Urbane\Comisia Tehnicdi de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism\Sedinte
Comisie Tehnici”, anunful privind consultarea publicului a fost publicat in ziarul Ficlia din
17.05.2022



Dezbaterea lucréirii s-a realizat in format de videoconferintd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 14.07.2022 - ora 16:30

2. confinutul, datele de transmitere prin posti i numéirul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitaii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetifenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care a avut loc in format
de videoconferin{a pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 14.07.2022 - ora 16:30

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.D.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor gi pérfilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Electrosigma Center — str. Republicii nr. 109

Asociatia de Proprietari — Calea Turzii nr. 118

Cultul Mazaic-Comunitatea Evreilor — str. Tipografiei nr. 25
Asociatia de Proprietari — str. Soimului nr. 22A

Ciurchea Doina si Ciurchea Ioan —

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 14.07.2022 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Suzana Dumitrescu

Din partea publicului si-a exprimat opinia fafi de studiul de urbanism reprezentantul legal al
S.C. Electrosigma S.R.L. - avocat loana Ciocian.

Prin adresa cu nr. 590648/22.06.2022, S.C. ELECTROSIGMA S.R.L. prin avocat Farkas
Laszlo, comunici urmétoarele observatii :
Nu suntem de acord cu PUD ‘CLADIRE LABORATOARE DE CERCETARE IN
INTELIGENTA ARTIFICIALA’, deoarece incalcd Regulamentul local de Urbanism
secfiunea Is_A, prin urmare va solicitim urmitoarele clarificiri:

- Pe plansa atasata ‘'REGLEMENTARI URBANISTICE’ nu sunt vizibile distantele
de la cladirea%mpusa pana la limitele de proprietate, hasurile, legende,
informatiile din sectiunea Reglementari Urbanistice. In acest sens, va
solicitam sa ne puneti la dispozitie aceste date;

- Pe amplasamentul propus, la momentul actual, destinatia este exclusiv de
parcaje pentru corpurile de cladire C1 si C2, pentru cadrele didactice.
Parcarea noastra este majoritatea timpului blocata de studentii UTCN. Prin

urmare, va rugam sa ne prezentati unde vor fi mutate aceste parcaje si cum

va fi asigurat necesarul de locuri de parcare pentru cladirile de pe

functiuni de invatamant si cercetare si anume centre de cercetare, inovare, |

tehnologice, de industrii creative, etc. este necesar 1 loc de parcare la 80 mp
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Su. De asemenea, pentru cladirile cu functiuni de invatamant si anume
invatamant superior, este necesar 1 loc de parcare la 40mp Au.

- Pe latura vestica, conform reglementarilor urbanistice din sectiunea Is_A, nu
se respecta distanta minima fata de limita laterala de minim jumatate din
inaltimea cladirii si anume minim 14,45m;

- Conform Regulamentelor urbanistice pentru zona Is_A, privind inaltimea
maxima admisa a cladirilor, inaltimea maxima la cornisa pentru cladirea
propusa nu trebuie sa depaseasca 18m, respective P+4+R(M). Nerespectand
nici distanta minima fata de limita laterala, nici inaltimea maxima la cornisa,
tinand cont si de pozitionarea cladirii, cladirea noastra ar fi umbrita pentru o
perioada indelungata in decursul unei zile.

- Varugam sa ne prezentati Numarul total de parcaje, dimensionate pe parcela
in cauza, conform Anexei 2 la Regulamentul local de Urbanism sectiunea

Is_A, atat pentru cladirea propusa cat si pentru cladirile existente.

Cu deosebitd consideratie,
Societatea ELE[ZT‘RRS lﬁm S.R.L.
Prin Av. Eﬂli

sﬂzé

22.06.2022 N, G
Cluj-Napoca T

Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca raspuns la observatiile S.C. ELECTROSIGMA S.R.L., cu nr. 590648/22.06.2022,
proiectantul lucririi — S.C. DICO si TIGANAS birou de proiectare S.R.L. - arh. urb. Suzana
Dumitrescu, precizeaza urmitoarele :

Pe plansa atasata ‘REGLEMENTARI URBANISTICE® nu sunt vizibile distantele de la cladirea propusa pana la
limitele de proprietate, hasurile, legende, informatiile din sectiunea Regloementari Urbanistice. In acest sens, va solicitam
sane puncti la dispozitie aceste date,

Sesizare rezolvati, plansi retransmisé,

Clidirea propusd are functiune de cercetare gi desi are o suprafara utili mare, este acordat un gabarit generos
spatiilor de laboratoare, aviind in medie 8mp/persoanii in laboratoare + circulatii (387 utilizatori pentru etajele 1-5,

1150mp*S= 5750mp). Parterul si etajul restras (1295mp+520mp=1815mp / 80 = 22 locuri de parcare). Parcajul
amplasat la subsolul 1, va asigura un numér de 120 locuri de parcare, dintre care 12 sunt locuri pentru masini electrice
si 6 sunt dedicate persoanelor cu dizabilititi. Tot in parcaj mai existd si 17 locuri de parcare amenajate pentru biciclete.



Calcul necesar locuri de parcare -
clidire cercetare

ARIE | Necesar parcaj conform
utili | ANEXA 2 PUG
Functiuni de cercetare ' 1 loc/80 mp util**

| loc/80 mp util**

Funetiune Nr locuri p. din calcul

Functiuni de administratie

5 97
Necesar Persoane omn  dizabilititi
(5%din total)

Necesar parciiri biciclete - 1 loc BSmp util 221
Nwesarlnnundtparnam 97 SR LR R Ao
Locuri de p:rcare asrgurute {Snbaulr [) = lﬂh’ exceﬂant ]ncurl ﬂE parcare = 14
Locuri de parcare pers. cu dizab. aslguﬂte (5%din total) = IS ' :
Locuri de parcare biciclete in cladire = 17, la exterior =204 i
**coform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism EIf PUG Efuj-Hapam

Pentru clidirile existente, rimfn 24 locuri de parcare in subsol si 12 pe sol. Campusul se afli in imediata
apropiere a unui nod de transport principal al orasului, iar ciminele studentilor la o distantd minimé de mers pe
jos. Majoritatea studentilor nu igi permit intrefinerea unei magini si nu sprijinim ingreunarea traficului prin
alocarea generoasd a spatiilor de parcare in subsol, cu atét mai putin la sol.

Distanta fat de limita de vest de proprietate a cladirii este de +7m, insi distanta fatd de clddirea vecini e
de 26m, conform planului de situatie, un parametru supus discutiei in PUD-ul propus care nu afecteazi din punct
de vedere al functionalititii urbanistice, esteticii sau siguranfei in exploatare.

Indltimea de max I8m este deficitar solicitatd intr-o zona de urbanizare care se densifici si deja are
majoritatea cladirilor din vecinitate la 10 etaje (blocurile de peste drum), 8 etaje inalte (clidirea Sigma).
La S2+S1+P+5E+R, Hmax=29m consideriim propunerea proporfionald vecindtitilor §i ambitiilor de dezvoltare
a orasului. Similar contextului urban n care este amplasati: inalt i eterogen, clidirea de cercetare are un gabarit
corespunzitor functiunilor ample ce le acomodeazii, dar propune spatii exterioare intemediare, care atenuaza
impactul unei constructii impunitoare.

Umbrirea unei clidiri de birouri care are pe latura cu care se invecineazi functiuni utilitare (grupuri
sanitare) nu ar trebui si fie considerat o problema intr-un orag in curs de expansiune gi densificare. Distanfa intre
cele doud clidiri fiind considerabilid, respectiv 26m.

Va rugam sa ne prezentati Numarul total de parcaje, dimensionate pe parcela in cauza, conform Anexei
2 la Regulamentul Local de Urbanism sectiunea Is_A atat pentru cladirea propusa cat si pentru cladirile existente.
A se vedea rdspunsul de la aliniatul 2.
Cu stimé,

Arh. urb. Suzana Dumiirescu
Sef proi

LTS




2. probleme, observatii si rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus sé le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Mu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 601498/433/28.06.2022, observatiile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 620226/07.07.2022,
rispunde acestora.

Réspunsul proiectantului referitor la observatiile primite a fost transmis reprezentantului
legal al vecinei de parceld prin adresa cu nr. 620703/433/07.07.2022

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Mapoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consilinlui Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completa.

Precizim cd in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, S-efﬂimu," Responsabil cu informarea

si consultarea publicului
Andreea Simona Cipcigan
\.l_:}jl IZII;

1 ex.



