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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI 3/ PROIECT AYZAT:
CLUJ-NAPOCA - SECRETAR GENERAL,
} /;}’ f’/%cﬂf KeZd i auro A
/ ' HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zona rezidentiali str. Lombului - str.
Gheorghe Sion

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinari,

Examinénd proiectul de hotérdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zond
rezidentiald str. Lombului — str. Gheorghe Sion ;

Retinind Referatul de aprobare nr. 652943/1/26.07.2022 conex cu nr. 557698/1/3.06.2022 al
primarului municipiului Cluj-Mapoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 653152/433/26.07.2022 conex c¢u nr
557731/433/3.06.2022 al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - dezvoltare zoni rezidentiala str. Lombului — str. Gheorghe Sion —
beneficiari beneficiari Andreicut Ioan Nicolae, Andreicut Lucia, Rosca Andreea Tatiana, Rosca Daniel
lonel, Ari Dent SEL, Zirbo Ecaterina, Zirbo Viorel, Utiu Zorica Atina, IT Rent Imobiliare SRL, Vaida
Vadimir, Vaida Cornelia, Vaida Alin,Vaida Alexandrina, Sigarteu Ciprian Remus, Sigarteu Alina,SC
Baratech Service SRL, Rus Andrei Bogdan, Rus Ionela Ancuta, Stoica Horia-Sorin, Stoica Anamaria-
Raluca, Bagameri Elisabeta, Rusz Susana, Bagameri Lilla, Bagameri Noemi, Mocan Olivia, Mocan
Mariana, Mocan Marcel Danut, Dreve Ioan Mircea, Habbit Art, Both Gabriel, Both Ramona loana,
Sabiu Vasile, Sabidu Elena, Turei loan, Turei Lenuta, Cionca Cornel, Cionca Viorica pentru un teren in
suprafatd de ~5,5ha aflat in proprietate privati;

Retindnd Avizul de oportunitate nr. 291 din 14.10.2020, Avizul Arhitectului gef nr. 46 din
09.03.2022 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotardrea nr. 493/2014, cu modificirile §i completirile ulterioare;

Vizénd avizul comisiei de specialitate;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — dezvoltare zona rezidentiald str. Lombului — str.
Gheorghe Sion, beneficiari beneficiari Andreicut Ioan Nicolae, Andreicut Lucia, Rosca
Andreea Tatiana, Rosca Daniel Ionel, Ari Dent SRL, Zirbo Ecaterina, Zirbo Viorel, Utiu
Zorica Atina, IT Rent Imobiliare SRL, Vaida Vadimir, Vaida Cornelia, Vaida Alin,Vaida
Alexandrina, Sigarteu Ciprian Remus, Sigarteu Alina,SC Baratech Service SRL, Rus
Andrei Bogdan, Rus lonela Ancuta, Stoica Horia-Sorin, Stoica Anamaria-Raluca, Bagameri
Elisabeta, Rusz Susana, Bagameri Lilla, Bagameri Noemi, Mocan Olivia, Mocan Mariana,
Mocan Marcel Danut, Dreve loan Mircea, Habbit Art, Both Gabriel, Both Ramona loana,
Sabdu Vasile, Sabau Elena, Turei Ioan, Turei Lenuta, Cionca Comel, Cionca Viorica pentru
un teren in suprafati de ~5,5ha aflati in proprietate privati, ce cuprinde imobilele
identificate prin nrcad.281034, nrcad.281035, nrcad.281036, nrcad. 274338,
nr.cad. 291100 (nr.cad./top vechi 18304), nr.cad.291099, nr.cad.301696, nr.cad.263510,
nr.cad. 338203, nr.cad.287492, nr.cad.254950, nrcad.295318, nr.cad.286095, nread.
313204, nr.cad.305483, nr.cad.338204, nr.cad 338512 si nr.cad. 321806.

Prin PUZ se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari urbanistice dupa cum
urmeaza:

U.T.R Liu*- zoni de locuinte en regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip
urban

TR MR N

. = functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doud unitati
locative pe parceld, unititi suprapuse sau alipite) si anexele acestora - garaje, filigorii,
imprejmuiri, platforme carosabile gi pietonale, amenajéri exterioare, piscine;
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- regim de construire: izolat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minima a parcelei construibile este de 400 mp. Pe o
parceld se poate construi fie o locuinti individuald (unifamiliald), fie una semicolectiva
(familiald), fie doud locuinte individuale in regim de construire izolat. Pe parcelele cu
suprafafa mai micd de 600 mp se admite numai construirea de locuinte
individuale(unifamiliald). Pe parcelele cu suprafaja mai mare sau egald cu 600 mp se
admite si construirea de locuinte semicolective (familiale), cu doud unititi locative ( unititi
suprapuse sau alipite) sau doud locuinte unifamiliale in regim de construire izolat.

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fati de planul fatadei
spre stradd/spatiul public. Indl{imea maximid admisi a cladirilor, masuratd la cornisa
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- refragerea fatd de aliniamen!: minim 5m fatd de str. Gh.Sion si strizile de interes local
propuse prin PUZ (str. “A”, “B”,”C”, ,D” si ,E). Pentru parcelele de colt retragerea va fi
realizata fatid de ambele aliniamente. Garajele se vor retrage cu minim 6 m de la aliniament,
pentru a permite parcarea in fatd a unui autoturism;

- retragerea fatd de limitele laterale: minim 3m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul
principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu condifia ca indlfimea
calcanului rezultat si nu depdgeascd 2,80 m. Pentru parcelele care permit construirea de
locuinte semicolective cu doud unitati locative, este permisd amplasarea a doua garaje,
fiecare dintre acestea putind fi alipit de limita de proprietate, cu conditia ca indlfimea
calcanului rezultat sé nu depaseascd 2,80 m ;

- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage cu o distantd minima egala
cu inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fati
de limita posterioara ;

- circulafiile si accesele: accesul pe parcele se realizeazi din str. Gheorghe Sion si striizile
de interes local propuse prin PUZ (str. “A”, “B",”C", ,D" si ,,E).

Pe parcelele cu suprafata mai micd de 600mp (destinate construirii de locuinte
unifamiliale) se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul
carosabil va avea lafimea de 3 -6 m ( pentru a acomoda parcarea a doud masini una langa
alta ) .

Pe parcelele cu suprafata mai mare de 600 mp ( destinate construirii de locuinte
semicolective) se admite realizarea a doud accese auto si doud accese pietonale pe parcela;
Accesul carosabil va avea litimea de intre 3m §1 6 m ( pentru a acomoda parcarea a doud
masini una ldnga alta ) . Pentru parcelele de colt, se admit accese auto din fiecare strada.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de
administratorul acestora. Pentru céile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- stafionarea autovehiculelpr: se va organiza in interiorul parcelei.

Mecesarul de parcaje:

Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfagoard activitifi liberale sau manufacturiere:

a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp;

b) minimum doui locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare

- alte activititi — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG.
Strazile de interes local (str. “A”, “B","C"si ,E") ce deservesc zona rezidentiald, au
previizute locuri de parcare pentru vizitatori in lungul strézii.

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitdtile se vor asigura prin racordare la retelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare completi.Se interzice conducerea apelor

meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.Firidele de bransament si contorizare
vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune de o platformé sau de un spatiu
interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectiirii deseurilor menajere,
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accesibil din spatiul public.

U.T.R. Is; — subzoni de institutii si servicii publice;

- funcfiune predominantd: funcfiuni de sinitate (cresd publicd) si invifimént prescolar
(gradinifa) ;

- regim de construire: izolat;

- Inditimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, respectiv (S)+P+1+M, (SHP+1+R,
D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m faf3 de
planul fatadei spre stradd/spatiul public. iniltimea maxima admisi a cladirilor, misurati la
corniga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depési 8 m. Indlfimea maximé admisd a cladirilor, misuratd la coama acoperigului sau la
aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m; in cazul cladirilor
amplasate pe terenuri in pantd , indlfimea acestora se va misura considerind ca reper
punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicati;

- indicii urbanistici: PO. T maxim = 60 % , C.U.T maxim =22 ;

- retragere fafd de aliniament: minim 8.00 m fatd de strada Lombului si minim 5m fatd de
strizile “B” 51 “C” ;

- retragerea fatd de limita laterald esticd: clidirile se vor retrage in mod obligatoriu cu o
distan{d minim egald cu jumétate din inilfimea cladirii, dar nu mai putin de 5 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: nu e cazul;

- circulatiile §i accesele: subzona Is, are deschidere la trei strazi — str. Lombului §i strizile
“B” si *C” propuse prin PUZ. Accesul pe parceli se recomandi a fi realizat din strazile
secundare ("B” si “C"). Pentru ciiile pietonale gi carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculindu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG,
insd nu mai putin de 2 locuri de parcare; Pe parceld pot fi prevazute doud accese auto §i
doud pietonale.

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitdile se vor asigura prin racordare la retelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare completi.Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.Firidele de brangament §i contorizare
vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spafiu
interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

U.T.R. Is; — subzoni de servicii de interes public situati in zond cu caracter
rezidential;
- functiune predominantd: functiuni administrative, de invitimaént, de sdnitate, de asistenta
sociald, de culturd, funcfiuni terfiare cu respectarea conditiilor aplicabile zonei rezidentiale
(servicii cu acces public, servicii profesionale sau manufacturiere, comert en detail,
alimentatie publicd)

- regim de construire: izolat |
- indlfimea maximd admisd. cea reglementatdi pentru UTR din care subzona face
parte, respectiv trei niveluri supraterane.

Totalizat regimul de iniltime nu poate depisi una din urrmétoarele configuratii - (S)
+P+1+M, (SH+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1,8m fatd de planul fatadei spre strada/spatiul public.

Inaltimea maxim# admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depiéigi 8 m.

indltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

in cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta , indltimea acestora se va mésura

considerdand ca reper punctul aflat pe perimetrul clidiri in care cota terenului natural este
cea mai ridicati:

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60 % , C.U.T maxim = 2,2;

- retragere fafd de aliniament. minim 8.00 m fati de strada Lombului si minim 5m fata de
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strada “C” ;

- retragerea fafd de limitele laterale (esticd §i sudica): clidirile se vor retrage in mod
obligatoriu cu o distan{i minim egald cu jumitate din indl{imea cladirii, dar nu mai pufin
de 5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: nu e cazul;

- circulatiile si accesele: din str. Lombului si str. “C”. Pe parceld pot fi previzute doud
accese auto §i doud pietonale. Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se
recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

-stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de
parcare calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la retelele
edilitare publice, zona beneficiind de echipare completd.Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.Firidele de bransament si contorizare
vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel
(electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformé sau de un spatiu
interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii degeurilor menajere,
accesibil din spatiul public.

U.T.R. Va* — subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat;

- functiune predominantd: plantagii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulafii pietonale si velo, mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihni, sport si alte
activitifi in aer liber compatibile,grupuri sanitare;

- indicatori urbanistici: P.O.T max =5%, CUT max=0,1 ;

- inaltimea maximd admisd : P, Heornisd = max. 4m ;

- retragere fafd de aliniament: minim 5 m ;

- retragerea fafd de limita laterald esticd : minim 3m;

- retragerea fatd de limita posterioard: nu e cazul;

- stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje
publice;- echiparea tehnico-edilitard: Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea
utilitatilor necesare la refelele edilitare publice.

Reglementiri P.U.Z ¢u privire la organizarea retelei stradale:

Prin P.U.Z se reglementeazi striizi noi de interes local cu amprize de 9m (strizile
»-B7, “C” 51 “D”) 5i 12m (strazile A" si “E”) si se asigurd regularizarea strizilor existente
( str. Lombului si str. Gh. Sion) pe tronspanele adiacente PUZ, la amprizi de 18m (str.
Lombului), respectiv 10m ( str. Gh. Sion).

Profile reglementate : conform sectiunilor din planga 07- Reglementdri urbanistice

Toate striizile propuse vor avea acces public nelimitat. Strizile B si “C” vor avea
Sens unic.

(Profilele reglementate sunt in comcordantd cu prevederile Avizului Serviciului
Siguranta circulatiei nr.5443/446/3.01.2022 emis pentru PUZ)

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia si se
emite

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr.46 din 09.03.2022
fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului din data de 29.12.2021.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

onditii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere si a subzonelor propuse:
6) Suprafefele de teren necesare regulariziirii strizii Lombului ( inclusiv suprafata
necesard realizdrii unei alveole pentru stafie de transport in comun) si strizii Gh.

Sion, pe tronsonul adiacent PUZ, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrise in CF cu titlu de ,drum” anterior emiterii autorizatiilor de construire pe
parcele.

7) Strada Gheorghe Sion, pe tronsonul adiacent PUZ, va fi adusé la strat de uzurd,



8)

9)

anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta
(conform  prevederilor  Avizului ~ Serviciului  Siguranta  Circulatiei  nr.
5443/446/3.01.2022). Suprafata dezmembrati in vederea largirii strazii la amprizi
de 10m, va fi transferatd in domeniul public cu titlu gratuit (conform propunerii din
plansa 10- Circulatia terenurilor) pdni la receptia constructiilor de pe parcelele cu
front la strada Gheorghe Sion.

Suprafata dezmembrati pentru lirgirea strizii Lombului si realizarea unei alveole (L
=min. 30m, I=min. 3m) peniru statia de transport in comun cu copertind, va fi adusa
la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces
direct din strada Lombului. Conform prevederilor Avizului Serviciului Siguranga
Circulatiei nr. 5443/446/3.01.2022, ,trotuarul pe lungimea stafiei va fi de minim
2m, fdrd a fi afectat/ingustat prin amplasarea copertinei”.

Strizile reglementate prin P.U.Z (A", “B","C", ,,D" 51 ,E”) vor fi inscrise in CF cu
titlul de “drum”, echipate edilitar complet (inclusiv refea pluviald), iar partile
carosabile ale acestora (impreund cu benzile de stationare de la nivelul
carosabilului), vor fi realizate la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcelele cu acces direct din acestea. Pénd la recepfia construciiilor,
vor fi realizate trotuarele, vor fi echipate cu mobilier urban (cosuri de gunoi, bénci,
corpuri/stalpi de iluminat, indicatoare rutiere) si se vor planta arbori de aliniament
(cu circumferinta de minim 35cm mésuratd la 1m de la colet), conform propunerii
din plansa 07- Reglementiri urbanistice. Strazile amenajate (“A”, “B","C", , D" si
LE”) vor fi transferate in domeniul public cu titlu gratuit (conform propunerii din
planga 10- Circulafia terenurilor) anterior recepfiei ultimei constructii de pe fiecare
stradd.

10) Suprafetele de teren aferente subzonei Is; §i subzonei Va*, vor fi dezmembrate din

parcelele initiale si transferate in domeniul public cu titlul gratuit, (conform
propunerii din planga 10- Circulaia terenurilor) anterior emiterii oricirei autorizafii
de construire pentru investitii, in scopul construirii si amenajérii, de cétre autoritatea
publica locala, a unei crege publice i spatiu verde pentru odihna si loisir.

Plansa ,.Reglementdri Urbanistice” se constituie in Anexa 1 si Regulamentul local de

urbanism aferent PUZ se constituie in Anexa 2 la prezenta hotérdre i fac parte integranta
din aceasta.

Art. 2. — Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.
Art. 3. — Cuindeplinirea prevederilor hotéririi se incredinteazi Directia Generald de Urbanism.

MNr.  din

Presedinte de sedina,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaz:
Secretarul general al municipiului,

Jr. Aurora Rosca
2022

(Hotdrdrea a fost adoptatd cu  voturi)
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Anexa 2 la Hotararea nr.

REGULAMENTUL DE URBANISIM

PLAN URBANISTIC ZOMAL DE URBANIZARE

conf. Aviz de Oportunitate nr. 407 /11.05.2018 si
Aviz de Oportunitate nr. 291/14.10.2020

jud. Cluj, mun. Cluj-Napoca, zona LOMB

Regulamentul s-a intocmit pe baza si cu respectarea reglementarilor si prevederilor cuprinse in
Regulamentul Local de Urbanism din Planul Urbanistic General aprobat al municipiului Cluj — Napoca.

Amplasament lucrare: Str Lombului, f.nr, mun, Cluj-Mapoca, Jud. Cluj
Beneficiari: ANDREICUT I0AN si altii

Proiectant: S5.C. ARHIDOM S.R.L.

Prolect nr. : 29/2020

Data elaborarii: 2020- 2022

Dispozitii generale
1. Rolul RLU

Prezentul Regulament stabileste reglementarile pentru autorizarea si functionarea unitatii
teritoriale de referinta reglementata, respectiv UTR = 151 - Subzona de institutii si servicii publice si de
interes public constituite in cladiri dedicate — CRESA PUBLICA, 1s2 — Subzona de Institutil sl servicii
publice si de interes public constituite in cladiri dedicate Va* - Subzona verde - scuar, gradina, parc cu
acces public nelimitat si Liu*- subzona de locuinte cu regim redus de inaltime, dispuse pe un parcelar
de tip urban.

2. Baza legala a elaborarli :
Documentatia a fost solicitata in baza Certificatului de Urbanism nr. 1639 din 03.04.2020 emis

de Primaria Municipiului Cluj-Napoca si a avizului de Oportunitate nr. 291/14.10.2020.

Amplasamentul studiat, conform avizului de oportunitate nr, 291/14.10.2020, este zona delimitati de
strada Gheorghe Sion in partea nordicd, strada Lombului in partea vesticd, strada Busuiocului Tn partea de est si
drum de interes local In partea sudicd. Cladirile existente si cele autorizate cu parcelele aferente acestora, vor fi
integrate in PUZ ca elemente existente.

Prin prezentul PUZ se reglementeaza dezvoltarea urbanistica a subzonelor Is1 -~ Subzona de
institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate — CRESA PUBLICA, 1s2 -
Subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate, Va* - Subzona
verde — scuar, gradina, parc cu acces public nelimitat si Liu*®- subzona de locuinte cu regim redus de
inaltime, dispuse pe un parcelar de tip urban, pe parcelele private ale beneficiarilor, respectiv
numerele cadastrale : 281034, 281035, 281036, 274338, 18304 (C.F. Nr 291100), 291099, 301696,
263510, 338203, 287492, 254950, 295318, 286095, 313204, 305483, 338204, 321806, 335812,

3. Domeniul de aplicare
Prezentul Regulament cuprinde norme (permisiuni si restrictii), pentru autorizarea executarii

constructiilor pe orice categorie de terenuri in cadrul zonel reglementate, si se aplica pentru zona
aferenta unitatii teritoriale de referinta Is1, Is2, Va*, Liu*, pentru suprafata de 55092 mp, respectiv
parcelele cu numerele cadastrale 281034, 281035, 281036, 274338, 18304 (C.F. Nr 291100), 291099,
301696, 263510, 338203, 287492, 254950, 295318, 286095, 313204, 305483, 338204, 321806,
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I.s"l- SUBZDNA DE INSTITUTII 51 SER\I’ICII FLIBI.ICE sl DE INTERES PIJBI.IC CDNSTITUITE I
CLADIR! DEDICATE - CRESA PUBLICA A

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONE!

Is1 — Subzona de institutil §i servicli publice si de interes public constituite in cladiri dedicate
situate in afara zonei centrale — CRESA PUBLICA

Clddiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiului, apartindnd institutiilor publice
sau de interes public. Se remarca prin prezenta semnificativa in peisajul urban datoritd modului
distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea |lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament.

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor
fatd de aliniament, relatlile fata de limitele laterale sau posterioare ale ansablulul / parcelei, Tniltimea
cladirilor, coeficientul de utilizare a terenulul, procentul de ocupare a terenului etc, se pot institul
numai prin P.U.Z.

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcelad intreagé n Tnteles urban.
Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imaobilul / corpul de cladire: extinderi,
mansardari, modificari diverse, reabilitari etc.

Mu se admit interventil care permanentizeaza corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
etc).

Amplasamentele si categorlile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul Local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica Tn mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG — plansa 3.2. , Reglementéri Urbanistice —
Unitéti Teritoriale de Referintd” si in RLU — Cap. 2 —Terenuri 5i Zone cu Regim Special i Cap. 3 -
Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Parcelele din zona studiatd conform prezentei documentatii si Avizului de Oportunitate nr.
407/11.05.2018 si 291/14.10.2020 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, sunt deservite de
strazile publice Strada Lombului si strada Gheorghe Sion, dintre care strada Lombului e grevati de
servitute de utilitate publica conform PUG Cluj-Napoca aprobat. Pentru reglementarea profilului strazii
Lombului la latimea de 18 m, se va dezmembra din terenurile beneficiarilor conform plansei
07.Reglementari urbanistice si plansei 10. Circulatia terenurilor, aferente documentatiei prezente.

Alte restrictii

Pentru reglementarea profilului strazii Gheorghe Sion, se va lua in considerare asigurarea
latimii de 10 m, profil stradal aprobat de Primaria Cluj-Napoca prin documentatii urbanistice
anterioare [ HCL nr. 5/10.01.2020).

Parcelele din interiorul zonei reglementate vor fi accesibile prin strézile nou propuse,

Retelele edilitare sunt existente pe strada Lmobului si strada Gheorghe Sion conform avizelor
obtinute de la administratorul acestora si sunt prezentate pe plansa de Retele Edilitare din cadrul
prezentel documentatii. Retelele edilitare care in prezent nu ajung pana la parcelele reglementate prin
prezenta documentatie, se vor prelungi in vederea racordarii constructiilor propuse.
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Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucréri decét cele de utilitate publica, pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 din Regulamentul Local de Urbanism PUG Cluj-Napoca gl a reglementarilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfasura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordanta cu caracterul
acestuia, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitdtilor de deplasare velo, reglementarea circulatiel autovehiculelor si a parcérii, organizarea
mabilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public.

Maobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice
din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii §i servicii publice sau de interes public - cresa publica, institufie de invatamant
prescolar public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni de invatamant prescolar, educatie prescolara si functiuni adiacente conexe (ex.
cantind cresa sau gradinita).

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, fn pérti /
corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii:
(a) 53 fie amplasate in interiorul parcelei, iar parcajele |a sol sa fie delimitate vizual din spatiul public
de o vegetatie medie sau inalta;
(b} accesul autovehiculelor sd se realizeze din strdzi cu circulatie redusa si sa fie organizat astfel incat
sa nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasarii acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionald a ansamblurilor / imobilelor pentru orice alta utilizare, inafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public,

Constructi provizorii de orice natura.

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de naturd sd afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE Sl CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura parcelard propusa prin prezentul PUZ, parcela Is1 are suprafata de 2530
de mp sl are frontul mai lat decat addncimea, pentru considerarea frontului la strada Lombului.




5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru cladirile dispuse in regim deschis, retragerea de la aliniament va fi de minim 8.00 m fata
de strada Lombului si de minim 5.00 m fatd de strizile interioare propuse prin P.U.Z.-ul prezent.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]’ﬁ DE LIMITELE LATERALE 51 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Parcela Is1 este amplasatd intre 3 strdzi, strada Lombului, strada B si strada C (propuse prin
PUZ-ul prezent). Clddirile se vor retrage in mod obligatoriu de la aliniament cu minim 8m fa{a de
strada Lombului si cate 5 m fatd de strazile B si C.

Retragerea fata de limita laterald esticd = cladirile se vor retrage in mod obligatoriu cu o
distantd minim egala cu jumatate din indl{imea cladirii, dar nu mai putin de 5 m.

Retragerea fata de limita posterioard — nu este cazul

Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii Ia orice nivel
a relatiilor mentionate.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre dou3 cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indltimea cladirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m.

n cazul in care inciperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cladiri, distanta
minima va fi de 6 m.

Se vor respecta normele de siguranta sanitara si de insorire.

8. CIRCULATII SI ACCESE

Parcela Is1 este amplasatd intre 3 strazi, strada Lombului cu profil de 18.00 m ( tip Ill B), strada
B si strada C cu profil e de 9.00 m ( tip IV2}, ambele cu sens unic. Strazile propuse prin PUZ-ul prezent
respectd anexa din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Cluj-Napoca in vigoare si avizul
Siguranta Circulatlei pentru faza PUZ.

Accesul auto se recomand3 a fi realizat din strazile secundare, respectiv strada B sau strada C.

Pe parceld pot fi previzute doud accese auto s5i doud accese pietonale.

in interiorul parcelei se va asigura latimea minima de 3.80 m si indltime liberd de 4.20 m pentru
a asigura accesul autospecialelor in caz de incendiu.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelur se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELCR

Necesarul de parcaje este dimensionat conform Anexei 2 la Regulamentul Local de Urbanism
din Planul urbanistic General Cluj-Napoca aprobat, respectiv :

Functiuni de invdtdmant
Invatdmant preuniversitar:
—1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum doua
— parcare pentru biciclete** — 1 loc la 100 - 200 mp AU, functie de specificul institutiei

Pe parceld pot fi previzute doud accese auto si doud accese pietonale.

10. TNALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Indlfimea maxim3 admisd este de trei niveluri supraterane, respectiv (S)+P+1+M, (S}+P+14+R,
D+P+M, D+P+R, cu respectarea prevederilor P118/1999 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor
si a Normativelor specifice pentru fiecare tip de unitate de invatamant. Retragerea ultimului nivel va fi
mai mare sau egali cu 1.8 m fat3d de planul fatadei spre stradi/spatiul public. Inltimea maxima a
cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt,
nu va depisi 8m. Tniltimea maxima admisé a clidirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul
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nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m. In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in
pantd, inaltimea acestora se va madsura considerdnd ca reper punctul aflat pe perimetrul clddirii in care
cota terenului natural este cea mai ridicata,

Conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent PUG Cluj-Napoca aprobat, partea |,
Capitolul 3, art 12, aliniatul 6 : Tn cazul clidirilor amplasate pe terenuri in pantd, indl{imea acestora se
va misura considerind ca reper punctul aflat pe perimetrul clddirii in care cota terenului natural este
cea mai ridicata.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisda numal daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executaril constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreun3 cu clidirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar, Fatadele vor respecta retragerile minime de aliniament propuse, balcoanele sau logiile puténd
5a iasa in consold cu maxim 2m peste aliniament, incepand de la inaltimea de 3m de |a cota trotuarului
amenajat.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru
ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsd intre 350 i 600 , functie de contextul local. Se
admit lucarne si ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urbana unitara se vor utlliza de o manlerd limitativa materialele
de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidérii din cirimidi aparenti pentru fatade, placaje din piatri
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Cl&diri existente (dupa perioada de implementare a prevederilor PUZ)

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza Tn regim specific, numai pe baza de
proiecte detaliate fundamentate pe studii si investigatli complexe asupra constructiilor, avizate si
autorizate conform legii.

In cazul interventiilor vizénd reparatia, reabilitarea corpurilor existente:

Tn cazul clidirilor cu valoare arhitecturald se va conserva expresia 5i modenatura fatadelor
acestora, cu exceptla cazurllor In care se revine la o situatie initiald / anterloard consideratd favorabila.
Se interzice eliminarea decoratlilor specifice (ancadramente, cornise, brauri, colonete, pilastri, etc).

Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementiri, in
unele cazuri aceasta putdnd implica tehnologii si materiale speciale.

Tampliiriile se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele moderne, compatibile ca
forme si materiale cu arhitectura cladirii.-

' Tnvelitorile acoperiselor vor fi din tigld ceramici de culoare naturali sau din tabl3 lis3 faltuitd de
culoare gri. Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabli zincat3d sau de cupru.
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In cazul interventiilor vizind restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare,

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitecturald propusi elementele
existente conservate si cele nol.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona studiata e echipata edilitar partial - toate retelele care nu sunt prelungite pana la zona
reglementata prin prezenta documentatie, se vor prelungi in vederea racordarii constructiilor nou
propuse.

Toate clddirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clddire) destinat
colectarii degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inalti). Suprafetele avind o
imbréciminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza
materiale traditionale (in general dale de piatra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestla reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indlfimea maximi de 80
cm 5l o parte transparenta, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite
vizibilitatea in ambele directii si pitrunderea vegetatiei. Indltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2
m. Tmprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m iniltime si vor fi de tip opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelel.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
P.O.T. maxim propus pe parcelele reglementate prin prezenta documentatie va fi de
POT maxim = 60%
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderli cladirilor existente sau al adaugérii de
noi corpurl de cladire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim propus pe parcelele reglementate prin prezenta documentatie va fi de
CUT maxim = 2.2
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_1s2- SUBZONA DE INSTITUTII S| SERVICII PUBLICE S| DE INTERES PUBLIC CONSTITUITE IN
CLADIRI DEDICATE SR ERLE DUn T G e G

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Is2 - Subzona de institutii si servicii publice 5i de interes public constituite in cladiri dedicate
situate in afara zonei centrale

Cladiri dedicate, situate in afara zonei centrale a municipiulul, apartindnd institutiilor publice
sau de interes public. Se remarca prin prezenta semnificativa in peisajul urban datoritd modului
distinct de ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

A, CONDITIONARI PRIMARE

Autorizarea lucrarilor de interventie asupra fondului construit se va face pe baza prezentului
regulament,

Reglementari diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea cladirilor
fatd de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale ansablului / parcelei, indl{imea
clidirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului etc, se pot institui
numai prin P.U.Z

Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parceld intreaga in inteles urban.
Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobilul / corpul de cladire: extinderi,
mansardari, modificari diverse, reabilitari etc.

Nu se admit interventil care permanentizeazi corpurile parazitare (reparatii capitale, extinderi
etc).

Amplasamentele si categoriile de mijloace de publicitate permise vor fi cele stabilite prin
Regulamentul Local de publicitate aprobat de Consiliul Local.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG — plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice —
Unitati Teritorlale de Referintd” i in RLU — Cap. 2 — Terenuri 5i Zone cu Regim Special 5i Cap. 3 -
Conditii Generale Privitoare la Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Parcelele din zona studiatd conform prezentei documentatii i Avizului de Oportunitate nr.
407/11.05.2018 si 291/14.10.2020 emis de Primaria Municipiului Cluj-Napoca, sunt deservite de
strazile publice Strada Lombului si strada Gheorghe Sion, dintre care strada Lombului e grevaté de
servitute de utilitate publica conform PUG Cluj-Napoca aprobat. Pentru reglementarea profilului strazii
Lombului la litimea de 18 m, se va dezmembra din terenurile beneficiarilor conform plansei
07.Reglementari urbanistice si plansei 10. Circulatia terenurilor, aferente documentatiei prezente.

Alte restrictii

Pentru reglementarea profilului strazii Gheorghe Sion, se va lua in considerare asigurarea
latimii de 10 m, profil stradal aprobat de Priméria Cluj-Napoca prin documentatii urbanistice
anterioare ( HCL nr. 5/10.01.2020).

Parcelele din interiorul zonei reglementate vor fi accesibile prin strizile nou propuse.

Retelele edilitare sunt existente pe strada Lombului si strada Gheorghe Sion conform avizelor
obtinute de la administratorul acestora si sunt prezentate pe plansa de Retele Edilitare din cadrul
prezentei documentatii. Retelele edilitare care in prezent nu ajung pana la parcelele reglementate prin
prezenta documentatie, se vor prelungi in vederea racordarii constructiilor propuse.
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Emiterea Autorizatiei de construire pentru alte lucréri decét cele de utilitate publics, pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publici, este interzisa,

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea gi utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 din Regulamentul Local de Urhanism PUG Cluj-Napoca si a reglementérilor de mai jos.

Procesul de reabilitare si modernizare a spatiului public se va desfagura numai pe baza de
proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane in concordantd cu caracterul
acestula, dezvoltarea cu prioritate a deplasarilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a
modalitatilor de deplasare velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, organizarea
mobilierului urban si a vegetatiei.

Spatiile verzi, de tipul scuarurilor sau gradinilor vor avea acces public.

Mobilierul urban va fi Integrat unui concept coerent pentru imaginea urbani a spatiilor publice
din intregul ansamblu.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Institutii sl servicii publice sau de interes public — functiuni administrative, functiuni de culturd,
functiuni de invatdmint, functiuni de asistenta soclald, comert de proximitate, comert specializat,
functiuni servicii de proximitate (servicii medicale, servicii profesionale, birou avocat, birou contabil,
salon infrumusetare, sala sport/fitness, etc), alimentatie publici, functiuni tertiare etc.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau tempaorare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu
conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv anga)atilor, acordate Th conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale.

Pot fi luate Tn considerare conversli functionale, cu conditia ca noile folosinte s3 facd parte de
asemenea din categoria institutiilor si servicillor publice sau de interes public 5i s4 fie compatibile cu
cladirile existente.

Garaje / parcaje pentru personal si vizitatori amplasate subteran sau suprateran, in parti /
corpuri de cladiri, cu urmatoarele conditii;

(a) s& fie amplasate in interiorul parcelei, iar parcajele la sol sa fie delimitate vizual din spatiul public
de o vegetatie medie sau inalta;

{b) accesul autovehiculelor si se realizeze din strizi cu circulatie redusi si s3 fle organizat astfel incat
sd nu perturbe traficul.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia amplasaril acestora in subteran
sau in afara spatiului public.

3. UTILIZARI INTERZISE

Conversia functionala a ansamblurilor / imobilelor pentru orice altd utilizare, inafara celor din
categoria institutiilor publice sau de interes public.

Garaje in cladiri provizorii sau permanente independente amplasate in interiorul parcelelor.

Elemente supraterane independente ale infrastructurii tehnico-edilitare dispuse pe spatiul
public.

Constructii provizorii de orice natura,

Instalatii / utilaje exterioare, montate pe fatadele imobilelor.

Orice utilizdri, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

[= =]
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Sunt interzise lucrdri de terasament §i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajdrile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. calcane, acoperisuri, terase sau pe imprejmuiri.

SECTIUMEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR
4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Se conservil structura parcelari propusa prin prezentul PUZ, respectiv parcela Is2, cu front de
aprox 37.54 m la strada Lombului si front de aprox 30.76 m la strada C nou propusad, cu o suprafata de
1277.38 mp.
5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Pentru clidirea/corpurile de cladire propuse in Is2, retragerea de la aliniament va fi de minim
8.00 m fata de strada Lombului si de minim 5.00 m fata de strada C interioare propusa prin P.U.Z.-ul
prezent.
6. AMPLASAREA CLADIRILOR Fﬁ]‘;\ DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Parcela Is2 este amplasaté la intersectia a 2 strizi, strada Lombului si strada C (propuse prin
PUZ-ul prezent). Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu cu minim distanta de aliniament fata de
acestea, respectiv 8m fatd de strada Lombului si 5 m fatd de strada C.
Retragerile fatd de limitele laterale (esticd si sudicd) — cladirile se vor retrage in mod obligatoriu
cu o distan{d minim egald cu jumatate din indltimea cladirii, dar nu mai putin de 5m.
Retragerea fata de limita posterioard — nu e cazul.
Sunt admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii 1a orice nivel
a relatiilor mentionate.
7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din
indltimea clidirii mai inalte, dar nu mai putin decat 4,5 m.
Tn cazul in care inciiperi principale sunt orientate spre spatiul dintre cele doud clddiri, distanta
minima va fide 6 m,
Se vor respecta normele de siguranté sanitard si de insorire.
8. CIRCULATINSI ACCESE
Parcela Is2 este amplasatd intre 2 strazi, strada Lombului cu profil de 18.00 m ( tip Il B) i
strada C cu profil e de 9.00 m ( tip IV2) cu sens unic. Strizile propuse prin PUZ-ul prezent respectad
anexa din Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG Cluj-Mapoca in vigeare si avizul Sigurania
Circulatiei pentru faza PUZ
Pe parceld pot fi previzute 2 accese auto §i 2 accese pietonale.
in interiorul parcelei se va asigura litimea minima de 3.80 m si indltime liberd de 4.20 m
pentru a aslgura accesul autospecialelor in caz de incendiu.
Pentru clile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.
9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Necesarul de parcaje este dimensionat conform Anexel 2 la Regulamentul Local de Urbanism
din Planul urbanistic General Cluj-Napoca aprobat, respectiv :
Functiuni administrative, de administrarea afacerilor, financiar-bancare, servicii fard acces public
- 1locde parcare la 80 mp AU, pentru functiuni fard acces public
—1 loc de parcare la 40 mp AU, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee,
birouri, alte spatii)
— parcare pentru biciclete** 1 loc la 80 mp AU




Functiuni de cultura
Galerii, muzee, hiblioteci, mediateci, centre culturale:
- 1 loc de parcare la 50 mp AU destinatd activitdgii de baza + 1 loc de parcare la 15 persoane
(pentru personal)
— parcare pentru biciclete** = 1 loc la 50 mp din AU destinat3 activitatii de bazd
Institutil ce includ séli pentru spectacole, intruniri, congrese, conferinte, sall polivalente etc:
—1 loc de parcare la 10 locuri in sald + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru personal)
— parcare pentru biciclete®* 1 loc la 15 locuri in sala
Functiuni de invatamint §i cercetare
Conform specificatiilor PUG in vigoare
Functiuni de séndtate si asistenta sociala
Functiuni de sdnéatate, exclusiv policlinici:
— 1 loc de parcare la 80 mp AU
— parcare pentru biciclete** = 1 loc la 100 mp AU
Policlinici:
-1 loc de parcare la 35 mp AU
— parcare pentru biciclete** = 1 loc la 35 mp AU
Asistentd sociald:
-1 loc de parcare la 200 mp AU, dar minimum doua
— parcare pentru biciclete** =1 loc la 200 mp AU
Functiuni de locuire : locuinta de serviciu
- 1loc de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mica decdt 100 mp
— 2 locuri de parcare / apartament, pentru apartamente cu AU mai mare decdt 100 mp
Functiuni tertiare
Comert en detail:
— 1 loc de parcare la 35 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului clidirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale}, dar minimum 2 locuri de
parcare
— 1 loc de parcare la 50 mp suprafati de vdnzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de
clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, galerii de artd, desfacere
de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categori
profesionale sau de utilizatori etc)
Alimentatie publica:
— 1 loc de parcare la 20 locuri la masé + 1 loc de parcare la 15 persoane {pentru personal)
Servicii cu acces public:
—1 loc de parcare la 35 mp AU destinatd accesului public + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru
persanal)
Servicii profesionale:
—1 loc de parcare la 35 mp AU destinatd accesulul public + 1 loc de parcare la 15 persoane (pentru
persanal)
Servicii manufacturiere:
—1 loc de parcare la 50 mp AU

10, INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
Tndltimea maxim# admisa este cea reglementatd pentru UTR din care subzona face parte,
respectiv trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de inaltime nu poate depasi una din urmatoarele
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configuratii = (S)}+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau
egald cu 1.8 m fata de planul fatadei spre stradd/spatiul public.

indltimea maximéa admisd a clddirilor, masuraté |a cornisa superioaré sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. inil{imea maxim3 admis3 a clidirilor,
masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12m.,

Conform Regulamentului Local de Urbanism, aferent PUG Cluj-Mapoca aprobat, partea l,
Capitolul 3, art 12, aliniatul 6 : Tn cazul clidirilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea acestora se
va masura considerdnd ca reper punctul aflat pe perimetrul clédirii in care cota terenului natural este
cea mai ridicata.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numal dacd aspectul lor exterior nu
contravine funcfiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executdril constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura clddirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau Imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu clidirile adiacente un ansamblu coerent si
unitar. Fatadele vor respecta retragerile minime de aliniament propuse, balcoanele sau logiile putind
sd lasd in consold cu maxim 2m peste aliniament, incepdnd de la fnaltimea de 3m de la cota trotuarului
amenajat. Fatadele spre spatiile publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane, bow-window-
uri etc, incepdnd de la indltimea de 3,00 m de la cota trotuarului, peste spatiul public, cu conditia ca
acestea sd nu fie dispuse la ultimul nivel de sub cornlsé sl sd ocupe, cumulat, maximum o treime din
lungimea frontului cladirii.

Cladirile se vor acoperi cu terase sau sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul
construit adiacent. In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru
ape, cu pante egale si constante cu nclinatia cuprinsd intre 350 §i 600 , functie de contextul local. Se
admit lucarne si ferestre de acoperis. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de profilul functional, dar
si cu specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urbana unitard se vor utiliza de o maniera limitativd materialele
de finisaj specifice zonei - tencuieli lise, zidarii din cirdamid3 aparentd pentru fatade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii metalice din otel vopsit.

Culorlle vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale. Se interzice folosirea culorilor
saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiel.

Cladiri existente (construite dupa punerea in aplicare a prezentului PUZ)

Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai pe bazd de
prolecte detallate fundamentate pe studil si investigatli complexe asupra constructiilor, avizate si
autorizate conform legli.

Tn cazul interventiilor vizdnd reparatia, reabilitarea corpurilor existente:
in cazul clddirilor cu valoare arhitecturald se va conserva expresia si modenatura fatadelor acestora, cu
exceptia cazurilor in care se revine la o situatie initiald / anterloard consideratd favorabil3.

Se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, briuri, colonete, pilastri, etc).

Reabilitarea termicd nu poate constitui un pretext pentru eludarea acestei reglementéri, in
unele cazuri aceasta putand implica tehnologii si materiale speciale.
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Tamplariile se vor conseva prin reabilitare sau se vor inlocui cu unele moderne, compatibile ca
forme si materiale cu arhitectura cladirli.

Tnvelitorile acoperigelor vor fi din tigld ceramicd de culoare naturald sau din tabli lis3 faltuita de
culoare gri. Jgheaburile si burlanele se vor reface din tabl3 zincat3 sau de cupru.

Tn cazul interventiilor vizdnd restructurarea / extinderea corpurilor existente:

Se vor aplica reglementarile anterioare.

Se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresia arhitectural propusi elementele
existente conservate si cele nol.

Firmele comerciale / necomerciale si vitrinele vor respecta reglementdrile cuprinse in Anexa 3
la regulamentul local de urbanism din PUG Cluj-Napoca.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Zona studiata e echipata edilitar partial — toate retelele care nu sunt prelungite pana la zona
reglementata prin prezenta documentatie, se vor preflungi in vederea racordarii constructiilor nou
propuse.

Toate cladirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuliri sau cladirl.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete).

Fiecare imobil va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in clidire) destinat
colectdrii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din
suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele avdnd o
imbradcdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care se vor utiliza
materiale traditionale (in general dale de platra de tip permeabil).

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
perical iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor.

14. TMPREJMUIRI

Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de 80
cmn i 0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite

vizibilitatea in ambele directii 5i pitrunderea vegetatiei. Tniltimea maxim3 a imprejmuirilor va fi de 2,2

m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.
Tmprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime si vor fi de tip opac.
Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI
15, PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI {P.O.T.)

P.0.T. maxim propus pe parcelele reglementate prin prezenta decumentatie va fi de
POT maxim = 60%
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al adaugirii de
nol corpuri de clddire, calculul ficAndu-se in mod obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI [C.U.T.)
C.U.T. maxim propus pe parcelele reglementate prin prezenta documentatie va fi de
CUT maxim = 2.2
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Liu*- LOCUINTE CU REGIM REDUS DE INALTIME DISPUSE PE UN PARCELAR DE TIP. URBAN

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiald de densitate mici { locuinte unifamiliale si
semicolective cu 2 unitdti locative), avind deschiderea la strad3 de 14 — 29 m, adancimea de 30 — 45 m
si suprafata de 400 — 1010 mp) i cu regim de indltime mic, clidiri de locuit de tip urban modern,
retrase din aliniament.

A, CON DITIDNﬁHI PRIMARE

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE TN ZONA, ALTE RESTRICTII

Parcele din UTR Liu*propus nu sunt grevate de servituti de utilitate publica.

Prezentul; PUZ regelementeaza modul de constituirea si realziare a retelei stradale (strizile
A,B,C,D,E sizona necesare pentru asigurarea propifului de 10m la strada Gh. Sion).

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL CU ACCES PUBLIC

Pentru lucrdrile de reabilitare / modernizare a retelei de strizi se vor elabora proiecte de
specialitate, in cadrul cdrora se vor aplica profile transversale unitare, specific rezidentiale conform
plansei de 07.Reglementdri urbanistice din prezenta documentatiei, respectiv strada Gheorghe Sion se
va aduce la profilul de 10.00 m &time, strada A si E nou propuse se vor realiza la profilul de 12 m
propus, strazile B i C la profilul de 9.00 m cu sens unic, iar strada D la profilul de 9.00 m cu sens dublu
si punct de intoarcere,

Se recomandd limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h, cu exceptia strizilor
colectoare.

Cablurile electrice si de comunicatii se vor introduce in subteran, ca si toate celelalte retele
edilitare,

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. UTILIZARI ADMISE

Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine.

Locuinte semicolective (familiale), cu maximum doud unitdti locative pe parcela. (unitati
locative suprapuse sau alipite). Alternativ, pe o parceld se pot amplasa doud locuinte individuale in
regim izolat, dacd parcela are cel putin 600mp si respectd conditionirile de mai jos.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incilzire, pompe de cilduri etc) cu conditia ca in
functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care s3 fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinilor

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 la Regulamentul Local de
Urbanism PUG Cluj Napoca in vigoare, prestate in special de proprietari, cu urmitoarele conditii:

a) sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b} activitatea (inclusiv depozitarea) sd se desfdsoare numai in interiorul clidirii ;

c} sé nu producd poluare fonicd, chimica sau vizuald, s nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine

d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
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parcel3,

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce ad3postesc activitdtl de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activiti{i de alimentatie publici se va obtine acordul vecinilor pe o razd de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietari / occupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
a) activitatea (inclusiv depozitarea) si se desfasoare numai in interiorul cladirii;
b) 53 nu producd poluare fonica, chimica sau vizual3, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
¢} pentru activitati ce nu se conformeazd prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld, Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adipostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
a) sd nu includé alimentatie publici;
b) s3 se obt{ina acordul vecinilor

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéiri, altele decét cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv 5i nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUMEA 3. CONMDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 5| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomand3 ca amplasarea, orientarea si configurarea cladirilor de locuit s3 se inscrie in
tipologia specifica zonei.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu
respectarea condifiilor de amplasare §i configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile
sau pirtile de cladiri existente ce nu se incadreazd in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) sa aiba front la stradd;

b) lungimea frontului la strada sa fie mai mare sau egald cu 14 m ;

c) addncimea sa fie mai mare decét frontul la strad3;

d) suprafata s fie mai mare sau egald cu 400 m pentru locuin fe individuale si mai mare sau egald cu
600 de mp pentru locuinte semicolective cu maxim 2 unitdti locative ;

Prin exceptie se considerd construibile parcelele numerotate cu 14.2 si 14.3 (respectiv
parcelele care au acces in zona de Tntoarcere propusa pentru strada D) pe plansa 07-Reglementari
urbanistice.

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar pentru parcelele mobilate cu
locuinte semicolective cu doua unitati locative pentru asigurarea parcelei individuale fiecarul
proprietar,numai dacd sunt respectate conditiile de construibilitate din prezentul regulament.

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta o retragere minima de 5.00 m fata de frontul la strazile propuse A, B C,D, Esifata
de strada Gheorghe Sion.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fata de ambele aliniamente. -




parcela.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce addpostesc activitdti de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activititi de alimentatie publica se va obtine acordul vecinilor pe o raza de 50 m de la
limita parcelei, pe toate directiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate
de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu urmatoarele conditii:
a) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfisoare numai in interiorul cladirii;
b} sd nu produca poluare fonicd, chimica sau vizual3, sd nu afecteze intimitatea locuirii pe parcelele
vecine;
c) pentru activitd{i ce nu se conformeazd prevederilor anterioare se va obtine acordul vecinilor de
parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce ad3postesc activitdti de natura celor mai sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:
a) sa nu includa alimentatie publica;
b) sd se obtina acordul vecinilor

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 5i punctul 2. Aceasta
reglementare are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE 51 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomandad ca amplasarea, orientarea §i configurarea cladirilor de locuit s se inscrie in
tipologia specifica zonel.

Extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente este posibila doar cu
respectarea conditiilor de amplasare s configurare reglementate in cadrul prezentei sectiuni. Cladirile
sau pirtile de clidiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuall.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

a) sa alba front la strada;

b) lungimea frontului la strad3 sé fie mai mare sau egald cu 14 m ;

c) addncimea sd fie mai mare decdt frontul la stradi;

d) suprafata sa fie mai mare sau egald cu 400 m pentru locuinte individuale si mai mare sau egala cu
600 de mp pentru locuinte semicolective cu maxim 2 unitati locative;

Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor doar pentru parcelele mobilate cu
locuinte semicolective cu doua unitati locative pentru asigurarea parcelei individuale fiecarul
proprietar,

Se péastreazd forma propusa pentru parcelele numerotate cu 14.2 si 14.3 (respectiv parcelele
care au acces in zona de intoarcere propusa pentru strada D) pe plansa 07-Reglementari urbanistice, si
se considera forma de parceld construibild.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta o retragere minima de 5.00 m fata de frontul la strazile propuse A,B,C,D, E si
fatd de strada Gheorghe Sion.

Pentru parcelele de colf, retragerea se va realiza fat3 de ambele aliniamente.




Garajele se vor retrage cu minimum & m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fata a
unui autoturism.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FAI'ﬁ DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru toate situatiile:

a) clédirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanta minima de 3 m
{exceptie garajele - vezi punctul c) de mai jos).

b) clddirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima egala cu
inaltimea cladirii, dar nu mai putin decat 6 m.

c) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale
ale parcelei, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat sa nu depaseascd 2,80 m.

Pentru parcelele care permit construirea de locuinte semicolective cu 2 unitati locative, este
permisd amplasarea a doua garaje, fiecare dintre acestea putdnd fi alipit de limita laterala de
proprietate, cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,80 m.

d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fatd de limitele posterioare ale parcelei.

e) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta
aliniamentului cu adéncimea de 25 m, cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la
organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc), a caror suprafata
insumata va fi de maximum 15 mp.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indltimea clidirii mai inalte, m3suratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decdt 3 m.

n cazul in care incaperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre spatiul dintre
cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII 51 ACCESE

Autorizarea executarli constructiilor este permisd numai daca existd acces direct la drum.

Toate parcele propuse prin prezenta documentatie, incluse in UTR Liu* au acces direct la cale
de circulatie publica sau privata nou propusa ( respectiv strazile interioare propuse prin PUZ).

Pe o parceld cu suprafata sub 600 mp ( respectlv parceld pentru locuintd unifamiliald) se poate
prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea ldtimea de 3
-6 m {pentru a acomoda parcarea a doua masini una langa alta).

Pe o parceld cu suprafata mai mare de 600 mp ( respectiv parceld pentru locuinte semicolective
cu 2 unitdti locative si doar in cazul locuintelor semicolective) se admit 2 acces auto diferite, cu latimea
intre 3 -6 m (pentru a acomoda parcarea a doud masini una langa alta). Pentru parcele de colt, in
cazul locuintelor semicolective cu 2 unitati locative, se admit 2 accese auto din 2 strazi diferite.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Pentru cdile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

Locuinte individuale {unifamiliale) sau semicolective {familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfasoara activititi liberale sau manufacturiere:

a) minimum un loc de parcare pentru clddirl cu AU mal micd de 100 mp;




b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare.

Strazile propuse prin documentatia prezentd, respectiv strada A, B,C, E au prevézute
spatii pentru locuri de parcare vizitatori.

Functiuni de turism, cu urmatoarele conditii:

a) sd nu includa alimentatie publicd;
b) 53 se obtina acordul vecinilor,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de inéltime maxim admis este de trel niveluri supraterane (parter + etaj + mansarda /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare
sau egald cu 1,80 m fata de planul fatadei spre strad3 / spatiul public.

Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depési una dintre urmatoarele configuratii: (5)}4+P+1+M,
{S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansardd, R — nivel retras).

Indltimea maximi admisd a clidirilor, masurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Tndltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului
urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie 5i aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor noi va fi de factura moderna si va exprima caracterul programului
(locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrat3, specificd programului de locuit.

Acoperisurile cu sarpantd vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depési 60o, sau cu terasa. Cornisele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei - tigld ceramica sau tabla lisa faljuitd pentru
acoperise inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale. Pentru tamplarii (usi sl ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice folosirea
culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

Serviciille profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu
dimensiunea maxima de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului
public.

12, CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Toate utilititile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona beneficiind de
echipare completa.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine,

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare
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parceld va dispune de o platform3 sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire)
destinat colectérii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 40% din
suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta). Suprafefele avand o
imbracdminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Pe fasia de teren cuprinsd intre stradad / spatiu public si cladirile retrase de la alinimanent
(gridina de fatadi), 30%- 60% din suprafete vor fi arganizate ca spatii verzi. Se acceptd procentul de
minim 30% pentru parcelele cu 2 unitati locative, unde se ameneajeaza 2 accese auto care sa asigure
parcarea pe sol a 4 masini.

Eliminarea arborilor maturi este interzisi, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

14, TIMPREIMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toata lungimea sa prin imprejmuire,
Tmprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maximd de 80 cm si o
parte transparentd, realizaté din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si pitrunderea vegetatiei. Inéltimea maxim# a imprejmuirilor va fi de 2,2 m.
imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m indltime gi vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al clddirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. PDSIBILITﬁTI MAXIME DE OCUPARE §1 UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Locuinte, alte utilizari admise:
P.O.T. maxim = 35%
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clidirilor existente sau al adaugarii de
noi corpuri de clidire, calculul ficindu-se in mod obligatoriu pe intreaga parcela, in inteles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.)
Locuinte, alte utilizdri admise:
C.U.T. maxim = 0,9
Aceastd reglementare se va aplica §i in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii cladirilor
existente sau al addugirii de noi corpuri de cldire, calculul faicindu-se in mod obligatoriu pe intreaga
parceld, in inteles urbanistic. in cazul mansarddrilor, suprafata nivelului (SN) mansardei va reprezenta
maximum 60% din suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m).




Va*. SUBZONA DE SCUARURI, GRADINI, PARCURI CU ACCES PUBLIC NELIMITAT

SECTIUNEA 1. CARACTERUL ZONEI
Spatil verzi — scuaruri, gradini, parcuri cu acces public nelimitat.
Va* - Subzona spatiilor verzi publice situate in zone cu alt caracter, cu acces public nelimitat.

A. CONDITIONARI PRIMARE

Este interzisd schimbarea destinatiel acestei categorii de spatii. Aceastd reglementare are
caracter definitiv si nu poate fi schimbat3 printr-o alta documentatie tip P.U.Z.

Autorizarea lucrarilor de reabilitare se va face pe baza Regulamentului Local de Urbanism
aferent PUG Cluj-Napoca in vigoare, de la care nu sunt acceptate derogari.

Interventiile vor urmdri in primul rdnd conservarea coerentei ansamblului, reabilitarea
constructiilor, amenajérilor, plantatiilor, ameliorarea elementelor peisagere si de mediu.

B. SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZO Nﬂ, ALTE RESTRICTII

Se vor aplica in mod obligatoriu servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum
si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG Cluj-Napoca in vigoare— planga 3.2.
+Reglementdri Urbanistice = Unitati Teritoriale de Referintd” si in RLU aferent PUG Cluj-Napoca in
vigoare — Cap. 2 — Terenuri si Zone cu Regim Special 5i Cap. 3 - Conditii Generale Privitoare la
Constructii.

Servituti de utilitate publica:

Parcela propusa Va *, din zona reglementatd conform prezentei documentatii si Avizului de
Oportunitate nr. 407/11.05.2018 emis de Priméaria Municipiului Cluj-Mapoca, este deservitd de strazile
publice Lombului si Gheorghe Sion, din care strada Lombulul este grevata de servitute de utilitate
publici conform PUG Cluj-Napoca aprobat. Servitutea de utilitate publici este marcatd pe plansa
10.Circulatia terenurilor.

Retelele edilitare sunt existente pe strada Lombului si strada Gheorghe Sion, conform avizelor
obtinute de la administratorul acestora si sunt prezentate pe plansa de Retele Edilitare din cadrul
prezentei documentatii. Retelele edilitare care in prezent nu ajung pana la parcelele reglementate prin
prezenta documentatie, se vor prelungi in vederea racordarli constructiilor propuse,

Emiterea Autorizatiel de construire pentru alte lucrdri decat cele de utilitate publica, pe
terenurile afectate de o servitute de utilitate publica, este interzisa.

C. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea si utilizarea spatiului public se va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in
Anexa 4 a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Cluj-Napoca in vigoare si a reglementarilor
de mai jos.

Amenajarea, reabilitarea si modernizarea spatiilor publice va fi abordata de o manierd
integratd, avind in vedere ci spatiile verzi sunt o components a sistemului si se va desfasura numai pe
bazé de proiecte complexe de specialitate ce vor viza ameliorarea imaginii urbane, dezvoltarea cu
prioritate a deplasdrilor pietonale si a spatiilor destinate acestora, a modalitatilor de deplasare velo,
reglementarea circulatiei autovehiculelor 51 a parcarii, organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice
ale orasului.

SECTIUNEA 2. UTILIZARE FUNE]’IDNAL:E;
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1. UTILIZARI ADMISE

(a) plantatii inalte, medii si joase;

(b} sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

{c) mobilier urban, amenajari pentru jocacd, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
(d) grupuri sanitare

2. UTILIZARI ADMISE CU CDNDITIDNﬁHI

Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei 5i
platforme pietonale si velo, cu conditia ca acesta sd aibé caracter ocazional si limitat.

Elemente aferente infrastructurli tehnico-edilitare, cu conditia sd deserveasca exclusiv spatiul
respectiv, sa fie amplasate in subteran sau astfel incdt s3 alba un impact vizual minim, sa nu produca
poluare fonica sau de alta naturd.

3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 5 punctul 2.

Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conserva structura cadastrald propusa prin prezentul P.U.Z., respectiv parcela Va* are front
la strada Lombului, la strada Gheorghe Sion si la strada B propusa.

Este admisibild extinderea teritoriului zonelor verzi, caz in care, pentru conservarea coerentei
de ansamblu se vor elabora un plan director (masterplan) si un P.U.2Z,

5, AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru grupurile sanitare se va respecta o retragere de la aliniament de minim 5.00 m.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'JEA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Retragerea fatd de limita laterald esticd — minim 3 m.

Retragerea fatd de limita posterioard — nu este cazul.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu jumate din indltimea
cladirii mal inalte, dar nu mai putin de 4.5 m.

8. CIRCULATII S| ACCESE

Parcela Va* este deservitd de strada Lombului, strada grevata de servitute de utilitate publics,
conform PUG Cluj-Napoca aprobat, de strada Gheorghe Sion pe latura nordica si de strada B nou
propusd pe latura sudic.

Accesul auto va avea latimea minima de 3.80 m si indltime libera de 4.20 m pentru a asigura
accesul autospecialelor in caz de incendiu.

Pentru cdile pietonale i carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisa statlonarea si parcarea autovehiculelor pe teritoriul spatiilor verzi. Acestea se vor
organiza/reglementa ca parte a sistemului de parcaje/garaje publice.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Pentru clidiri noi indltimea maxima la cornisa nu va depisi 4 m si respectiv P.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul 5i peisajului
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Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intrd
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisi,

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice,

12, CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA S| EVACUAREA DESEURILOR

Zona studiata e echipatd edilitar partial — toate retelele care nu sunt prelungite pana la zona
reglementata prin prezenta documentatie, se vor prelungi in vederea racordarii constructiilor nou
propuse.

Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitatilor necesare la retelele edilitare publice.

Se va da o atentie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apa din reteaua publica.

5e interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau clddiri,

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

i in zona de intretinere se va organiza un spatiu destinat colectirii deseurilor, accesibil din
spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60% din
suprafata totald a zonei verzi 5i vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasd, medie si inaltd). Suprafetele
avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezintd un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedicd realizarea constructiilor.

14. IMPREJMUIRI

Ca reguld generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin dispunerea
perimetrald a unor garduri vii.

imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietiti private vor fi de tip opac, cu iniltimea
maxima de 2,20 m, de reguld din zid3rie de cirimidi aparentd sau tencuiti.

SECTIUNEA 4. PCISIBILITﬁTI MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENULUI
15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
‘ P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugrii de nol
corpurl de clddire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al scuarului, gridinii sau
parcului,
16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceastd reglementare se va aplica gl in cazul extinderil, mansardarii, supraetajérii cladirilor existente
sau al addugirii de nol corpuri de clidire, calculul ficdndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al
scuarului, gradinii sau parcului.

At
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REGLEMENT;EHI PUZ CU PR 'uI'IHE I.A DHEANIIAREA RE ] ELE! §TR.&EA.I. : :

Prin P.U.Z. se reglementeazd strizi noi de interes local cu amprizi de 9m {strﬁzﬂe B,C, E‘:-]l sicu
amprlzﬁ de 12 m (strada A si E) si se asigura regularizarea strazilor existente (str. Lombului si str. Gh.
Sion) pe tronsoanele adiacente PUZ, la amprizi de 18m pentru strada Lombului si amprizi de 10 m
pentru strada Gheorghe Sion.

Strazile B si C vor avea sens unic.

Toate strazile propuse vor avea acces public nelimitat.

Profilele reglementate sunt conform sectiunilor din plansa 07-Reglementiri urbanistice
aferente documentatiei de PUZ si sunt in concordanti cu prevederile Avizului Serviciului Slguranta
Circulatiei nr. 5443/446/3.01.2022 emis pentru PUZ,

Intocmit: @}\

! arh. urb. Nicaleta Micu \Y“'W
arh. Mircea Munteanu
réuﬂij‘o proiect arh. urb. Doina Munteanu
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MUNICIPIUL CLUJ-NAPOCA
PRIMARUL
Nr.652943/1/26.07.2022

conex cu nr. 557698/1/3.06.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zoni rezidentiald str. Lombului - str. Gheorghe Sion

Prin cererea nr. 424930 din 01.04.2022 Andreicut loan Nicolae, Andreicut Lucia, Rosca Andreea
Tatiana, Rosca Daniel lonel, Ari Dent SRL, Zirbo Ecaterina, Zirbo Viorel, Utiu Zorica Atina, IT Rent
Imobiliare SRL, Vaida Vadimir, Vaida Cornelia, Vaida Alin,Vaida Alexandrina, Sigarteu Ciprian Remus,
Sigarteu Alina,SC Baratech Service SRL, Rus Andrei Bogdan, Rus lonela Ancufa, Stoica Horia-Sorin,
Stoica Anamaria-Raluca, Bagameri Elisabeta, Rusz Susana, Bagameri Lilla, Bagameri Noemi, Mocan
Olivia, Mocan Mariana, Mocan Marcel Danuf, Dreve loan Mircea, Habbit Art, Both Gabriel, Both
Ramona Ioana, Sabdu Vasile, Sabdu Elena, Turei Toan, Turei Lenuta, Cionca Comel, Cionca Viorica
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. dezvoltare zona rezidentiald str. Lombului —
str. Gheorghe Sion .

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Arhidom S.R.L., la comanda beneficiarilor pentru un
teren in suprafafi de~5,5ha,aflat in proprietate privati, ce cuprinde imobilele identificate prin
nr.cad.281034, nr.cad.281035, nr.cad.281036, nr.cad. 274338, nr.cad.291100 (nr.cad.'top vechi 18304),
nr.cad.291099, nrcad.301696, nrcad.263510, nrcad.338203, nrcad.287492, nr.cad.254950,
nr.cad.295318, nr.cad.286095, nr.cad. 313204, nr.cad.305483, nr.cad.338204, nr.cad 338512 si nr.cad.
321806.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafajd de ~5,5ha pe bazad de
structurd parcelard, respectiv 69 parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de inilfime
(UTR Liu*), o parceld destinati institutiilor si serviciilor publice (UTR Is)) , o parceld destinata
serviciilor de interes public { UTR Is:), o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat
(UTR Va* ) i imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse.

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementiri in concordanti cu prevederile legislatiei in
vigoare in ceea ce priveste regimul de construire, funcfiunea zonei, indlfimea maximi admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenulm (P.O.T.), retragerea
cladirilor fati de aliniament §i distantele fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise (cf. Art. 47 alin. 5 din Legea nr. 350/2001).

Toate investiiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiara
acesteia.

Documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor metodologice si
legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insofitd
de toate avizele si acordurile previzute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism.

in temeiul prevederilor art. 136 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile
si completirile ulterioare, imi exprim initiativa de promovare a proiectului de hotérire privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal dezvoltare zoni rezidentiala str. Lombului — str. Gheorghe Sion .
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DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 653152/433/ 26.07.2022
conex cu nr. 557731/433 /3.06. 2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zoni rezidentiali str. Lombului - str.
Gheorghe Sion

Avind in vedere:

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 652943/1/26.07.2022 conex cu nr. 557698 /1/ 3.06.2022
al Primarului Municipiului Cluj-Napoca;

Proiectul de hotéréire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zond rezidenfiala
str. Lombului — str. Gheorghe Sion.

Directia Generald de Urbanism si Directia Juridica precizeazi urmétoarele:

Prin cererea nr.424930 din 01.04.2022, Andreicuf loan Nicolae, Andreicuf Lucia, Rogca Andreea
Tatiana, Rosca Daniel Ionel, Ari Dent SRL, Zirbo Ecaterina, Zirbo Viorel, Utiu Zorica Atina, IT Rent
Imobiliare SRL, Vaida Vadimir, Vaida Cornelia, Vaida Alin, Vaida Alexandrina, Sigarteu Ciprian Remus,
Sigarteu Alina,SC Baratech Service SRL, Rus Andrei Bogdan, Rus lonela Ancuta, Stoica Hhoria-Sorin,
Stoica Anamaria-Raluca, Bagameri Elisabeta, Rusz Susana, Bagameri Lilla, Bagameri Noemi, Mocan
Olivia, Mocan Mariana, Mocan Marcel Danut, Dreve Ioan Mircea, Habbit Art, Both Gabriel, Both
Ramona loana, Sabdu Vasile, Sabiu Elena, Turei loan, Turei Lenuta, Cionca Cornel, Cionca Viorica

solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. dezvoltare zond rezidenfiald str. Lombului —
str. Gheorghe Sion .

Documentatia a fost intocmitd de S.C. Arhidom S.R.L., la comanda beneficiarilor pentru un
teren in suprafatd de~5,5ha,aflat in proprietate privata, ce cuprinde imobilele identificate prin nr.cad.
281034, nr.cad. 281035, nr.cad. 281036, nr.cad. 274338, nr.cad. 291100 (nr.cad./top vechi 18304), nr.cad.
291099, nr.cad. 301696, nr.cad. 263510, nr.cad. 338203, nr.cad. 287492, nr.cad. 254950, nr.cad. 295318,
nr.cad. 286095, nr.cad. 313204, nr.cad. 305483, nr.cad. 338204, nr.cad 338512 si nr.cad. 321806.

In ceea ce priveste evolutia urbanistic a zonei , amplasamentul studiat a fost incadrat in UTR Al
ativititi productive agro-industriale, desfasurate sau nu in constructii agroindustriale mari, distributia i
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industrialicare necesitd suprafefe mari de teren -
iar conform prevederilor P.U.G. actual , terenul reglementat prin P.U.Z. este incadrat in UTR ULiu -
Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban, teritoriu pentru care
Regulamentul local de urbanism nu permite autorizarea directd a executérii lucrérilor de construire, ci
conditioneazi autorizarea de elaborarea in prealabil a unui Plan Urbanistic Zonal. In acest sens a fost
emis Avizul de oportunitate nr. 291 din 14.10.2020 in vederea initierii elaborérii P.U.Z.

Accesul la amplasament se realizeazi direct din str. Lombului aflatd in domeniul public ( inscrisd
in inventarul domeniului public la pozitia 1447) si str. Gheorghe Sion aflatd in domeniul public
identificatd prin nr.cadastral 337660.

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de ~5,5ha pe bazii de
structurd parcelari, respectiv 69 parcele destinate construirii de locuinfe cu regim redus de indlfime
(UTR Liu*), o parceld destinatd institutiilor si serviciilor publice (UTR Is;) , o parceld destinati
serviciilor de interes public ( UTR Is;), o parceld cu destinatia de spafiu verde cu acces public nelimitat
(UTR Va* ) si imobile destinate circulatiilor aferente dezvoltarii propuse.

RIS 5 T

Prin PUZ se propune parcelarea terenului si stabilirea de reglementari urbanistice dupa cum urmeaza:
U.T.R Liu*- zoni de locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban



- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si familiale (doud unitafi locative pe
parceld, unitdti suprapuse sau alipite) si anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme
carosabile si pietonale, amenajéri exterioare, piscine;

- regim de construire. izolat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata miniméi a parcelei construibile este de 400 mp. Pe o parcela se
poate construi fie o locuinti individuald (unifamiliald), fie una semicolectiva (familiald), fie doud
locuinte individuale in regim de construire izolat. Pe parcelele cu suprafafa mai micd de 600 mp se
admite numai construirea de locuinte individuale(unifamiliald). Pe parcelele cu suprafata mai mare sau
egald cu 600 mp se admite si construirea de locuinte semicolective (familiale), cu doud unitifi locative
( unitéfi suprapuse sau alipite) sau doud locuinfe unifamiliale in regim de construire izolat.

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (S}+P+1+R, D+P+M, D+P+R.
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fati de planul fatadei spre stradd/spatiul
public. Iniltimea maxima admisi a cladirilor, misurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inil{imea maxima admisa a cladirilor, mésurati la
coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- refragerea fatd de aliniament: minim 5m fafd de str. Gh.Sion §i strizile de interes local propuse prin
PUZ (str. “A”, “B”,”C", ,D” si ,,E). Pentru parcelele de colf retragerea va fi realizati fatd de ambele
aliniamente. Garajele se vor retrage cu minim 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fatd a
unui autoturism;

- retragerea fafd de limitele laterale: minim 3m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de
cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inal{imea calcanului rezultat sd nu
depiiseascd 2,80 m. Pentru parcelele care permit construirea de locuinte semicolective cu doud unitati
locative, este permisi amplasarea a doua garaje, fiecare dintre acestea putind fi alipit de limita de
proprietate, cu conditia ca indl{imea calcanului rezultat sa nu depaseasci 2,80 m ;

- refragerea faféd de limitele posterioare: cladirile se vor retrage cu o distanfi minimi egala cu inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fati de limita posterioari ;

- circulatiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeazd din str. Gheorghe Sion si strizile de interes
local propuse prin PUZ (str. “A”, “B”,”C", ,,D” 51 ,,E).

Pe parcelele cu suprafata mai micd de 600mp (destinate construirii de locuinte unifamiliale) se
pot prevedea un singur acces pietonal i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lafimea de
3 -6 m ( pentru a acomoda parcarea a doud masini una linga alta ) .

Pe parcelele cu suprafata mai mare de 600 mp ( destinate construirii de locuinte semicolective)
se admite realizarea a doud accese auto si doud accese pietonale pe parceld; Accesul carosabil va avea
litimea de intre 3m si 6 m ( pentru a acomoda parcarea a doud masini una ldngé alta ) . Pentru parcelele
de colt, se admit accese auto din fiecare strada.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora. Pentru ciiile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile.
- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:
Locuinge individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfisoari activitiii liberale sau manufacturiere:
a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai mica de 100 mp;
b) minimum doud locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare
- alte activitifi — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG.
Strazile de interes local (str. “A”, “B”,"C"si ,E”) ce deservesc zona rezidentiala, au previizute locuri de
parcare pentru vizitatori in lungul strézii.
- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice,
zona beneficiind de echipare completi.Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine.Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice
dispunerea aeriani a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune

de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii
deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.

U.T.R. Is; — subzoni de institutii si servicii publice;
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- functiune predominantd: functiuni de sanitate (cresd publicd) i invatimént prescolar (griadinifi) ;

- regim de construire: izolat;

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, respectiv (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M,
D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,8m fafd de planul fafadei spre
stradd/spatiul public. Indl{imea maximi admisi a cladirilor, misuratd la comniga superioari sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m. Inil{fimea maxima admisa a cladirilor,
misurati la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 12 m;
In cazul clidirilor amplasate pe terenuri in panti , iniltimea acestora se va mésura considerénd ca reper
punctul aflat pe perimetrul clidirii in care cota terenului natural este cea mai ridicati;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60 % , C.U.T maxim =22 ;

- retragere fatd de aliniament: minim 8.00 m fafé de strada Lombului §i minim 5m fafa de strazile “B” si
“en

- retragerea fatd de limita laterald esticd: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu cu o distanja minim
egald cu jumatate din indlfimea clidirii, dar nu mai pufin de 5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: nu e cazul;

- circulatiile §i accesele: subzona s, are deschidere la trei strdzi — str. Lombulw si striizile “B” s1 “C”
propuse prin PUZ. Accesul pe parceld se recomandi a fi realizat din strdzile secundare ("B” i “C”).
Pentru ciile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor
permeabile.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG, insi nu mai putin de 2
locuri de parcare; Pe parcela pot fi previazute doud accese auto i doud pietonale.

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice,
zona beneficiind de echipare completi.Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine.Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice
dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune
de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectérii
deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. Is; — subzonii de servicii de interes public situati in zoni cu caracter rezidential;

- funcfiune predominantd: functiuni administrative, de invatimént, de sandtate, de asistenti sociali, de
culturd, functiuni terfiare cu respectarea conditiilor aplicabile zonei rezidentiale (servicii cu acces public,
servicii profesionale sau manufacturiere, comerf en detail, alimentatie publica)

- regim de construire: izolat ;

- indltimea maximd admisd: cea reglementatd pentru UTR din care subzona face parte, respectiv trei
niveluri supraterane.

Totalizat regimul de inilfime nu poate depési una din urrmétoarele configurafii - (SHP+1+M, (S)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fati de planul
fatadei spre stradd/spatiul public.

inilfimea maximi admisi a cladirilor, mdsurati la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m.

[niltimea maximi admisa a clidirilor, méisurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

In cazul clidirilor amplasate pe terenuri in panti , indltimea acestora se va mésura considerdnd ca
reper punctul aflat pe perimetrul clidirii in care cota terenului natural este cea mai ridicaté;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60 % , C.U.T maxim = 2,2,

- retragere fafd de aliniament: minim 8.00 m fafd de strada Lombului §i minim 5m fati de strada “C” ;

- retragerea fayd de limitele laterale (esticd §i sudicd): cladirile se vor retrage in mod obligatoriu cu o
distan{d minim egal cu jumdtate din inl{imea cladirii, dar nu mai putin de 5 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: nu e cazul;

- circulaiile §i accesele: din str. Lombului si str, “C”, Pe parceld pot fi prevazute doud accese auto si
doud pietonale. Pentru cdile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea
invelitorilor permeabile.

-stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare
calculdndu-se conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice,
zona beneficiind de echipare completd.Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public



sau parcelele vecine.Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice
dispunerea aerianii a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parcela va dispune
de o platformd sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectérii
deseurilor menajere, accesibil din spafiul public.

U.T.R. Va* — subzoni verde — scuaruri, gridini, parcuri cu acces public limitat;

- functiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei i platforme pentru circulafii
pietonale si velo, mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitafi in aer liber
compatibile,grupuri sanitare;

- indicatori urbanistici: P.O.T max =5%, CUT max=0,1 ;

- indlfimea maximd admisd : P, Heornisd = max. 4m ;

- retragere fald de aliniament: minim 5 m ;

- refragerea fafd de limita laterald esticd : minim 3m;

- retragerea fajd de limita posterioard: nu e cazul,

- stationarea autovehiculelor: este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;- echiparea tehnico-edilitard:
Toate clddirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdjilor necesare la refelele edilitare publice.

Reglementiri P.U.Z cu privire la organizarea retelei stradale:
Prin P.U.Z se reglementeaza strizi noi de interes local cu amprize de 9m (strazile ,,B”, “C” si

“D™) si 12m (strizile ,,A” 5i “E”) si se asigurd regularizarea strézilor existente ( str. Lombului i str. Gh.
Sion) pe tronsoanele adiacente PUZ, la amprizi de 18m (str. Lombului), respectiv 10m ( str. Gh. Sion).
Profile reglementate : conform sectiunilor din planga 07- Reglementdri urbanistice
Toate strizile propuse vor avea acces public nelimitat. Strazile B” si “C” vor avea sens unic.
(Profilele reglementate sunt in concordantd cu prevederile Avizului Serviciului Siguranfa
circulajiei nr.5443/446/3.01.2022 emis pentru PUZ)

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia si se emite

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul Arhitectului sef nr.46 din 09.03.2022 fundamentat de
Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului din data de 29.12.2021.

Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Conditii cu privire la realizarea infrastructurii rutiere i a subzonelor propuse:

1) Suprafetele de teren necesare regularizirii strizii Lombului ( inclusiv suprafaja necesard
realizdrii unei alveole pentru stafie de transport in comun) §i strizii Gh. Sion, pe tronsonul
adiacent PUZ, vor fi dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlu de ,,drum”
anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele.

2) Strada Gheorghe Sion, pe tronsonul adiacent PUZ, va fi adusi la strat de uzurd, anterior emiterii
autorizafiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta (conform prevederilor
Avizului Serviciului Siguranta Circulafiei nr. 5443/446/3.01.2022). Suprafata dezmembrati in
vederea largirii striizii la amprizi de 10m, va fi transferatd in domeniul public cu titlu gratuit
(conform propunerii din plansa 10- Circulafia terenurilor) pind la receptia constructiilor de pe
parcelele cu front la strada Gheorghe Sion.

3) Suprafaja dezmembrati pentru largirea striizii Lombului i realizarea unei alveole (L =min. 30m,
|I=min. 3m) pentru stafia de transport in comun cu copertini, va fi adusa la strat de uzurd anterior
emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din strada Lombului. Conform
prevederilor Avizului Serviciului Siguranta Circulajiei nr. 5443/446/3.01.2022, ,tfrotuarul pe
lungimea stafiei va fi de minim 2m, fard a fi afectat/ingustat prin amplasarea copertinei”.

4) Strizile reglementate prin PU.Z (A", “B”,”C”, ,D” si ,E”) vor fi inscrise in CF cu titlul de
“drum”, echipate edilitar complet (inclusiv retea pluviald), iar pirtile carosabile ale acestora
(impreund cu benzile de stafionare de la nivelul carosabilului), vor fi realizate la strat de uzurd
anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din acestea. Péna la

receptia constructiilor, vor fi realizate trotuarele, vor fi echipate cu mobilier urban (cosuri de
gunoi, banci, corpuri/stilpi de iluminat, indicatoare rutiere) si se vor planta arbori de aliniament
(cu circumferinfa de minim 35cm misurati la 1m de la colet), conform propunerii din plansa 07-
Reglementéri urbanistice. Strizile amenajate (“A”, “B”,"C”, ,,D” si ,,E”) vor fi transferate in
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domeniul public cu titlu gratuit (conform propumerii din planga 10- Circulatia terenurilor)
anterior receptiei ultimei constructii de pe fiecare stradi.

5) Suprafetele de teren aferente subzonei Is; §i subzonei Va*, vor fi dezmembrate din parcelele
initiale gi transferate in domeniul public cu titlul gratuit, (conform propunerii din planga 10-
Circulatia terenurilor) anterior emiterii oricirei autorizafii de construire pentru investifii, in
scopul construirii si amenajérii, de cétre autoritatea publicd locald, a unei crese publice si spatiu
verde pentru odihna si loisir.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentafiei se propune stabilirea
pericadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani ( conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr.
350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurati si elaboratdi conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul
nr. 233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 1639/03.04.2020 prelungit conform prevederilor legale, precum si tariful de exercitare a
dreptului de semniiturd achitat pentru specialistul R.U.R care a elaborat documentatia ( cf. Art. 56, alin. 6
din Legea nr. 350/2001).

Avind in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarire indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informarii $i consultirii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elabcrarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

In conformitate cu prevederile Art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenfa decizionald in
administratia publica, anuntul referitor la elaborarea proiectului de act normativ a fost publicat pe site-ul
institutiei in 8 iunie 2022, la sectiunea comunitate/cetiteni/dezbateri publice. Proiectul de hotirdre
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zond rezidentiald str. Lombului — str. Gheorghe
Sion, a fost supus consultarii publice din 8.06.2022 péni in 23.06.2022. In aceastd perioadd nu au fost
inregistrate propuneri, sugestii sau opinii cu privire la proiectul supus consultirii publice, nici nu s-a
solicitat o dezbatere publici a acestuia.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 i Art. 129
alin. 6 lit. ¢ din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile i completirile
ulterioare, potrivit cdrora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotardrea Consiliului local,
proiectul de hotiirire indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii §i aprobirii plenului
Consiliului Local.

Avind in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ci proiectul de hotérére
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — dezvoltare zond rezidenfiald str. Lombului — str.
Gheorghe Sion poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia generali de urbanism Directia .J|

Arhite i Director exes

Sef birou arh. A{(%}(ﬁuesan

Consilier juridic Lui
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Aprobat,
__ Primar
Emil Boe

Ca urmare a cererii adresate de Andreicut Ioan Nicolae cu dUI‘I‘lIEIhul in _ludf:’pul Cluj,
municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr. 382700/2020, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare §i a fundamentérii tehnice a Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de
Urbanism intrunita in sedinfa operativi din data de 17.09.2020, se emite prezentul

Aviz de ﬂpnrtumtaie
Nr. .20 ....din .01, 20

pentru elaborarea

P.U.Z dezvoltare zond rezidentiali— Str. Lombului - Str. Gheorghe Sion
generat de imobilele: nr. cad. 281034, nr. cad. 281035, nr. cad. 281036, nr. cad. 274338, or. topo
18304, or. cad.291099, nr. cad. 301696, nr. cad. 263510, nr. cad.338203, nr. cad. 287492, nr. cad.
254950, nr. cad. 295318, nr. cad. 286095, nr. cad. 313204, nr. cad. 305483, nr. cad. 338204 si nr. cad.
321806, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi sé fie studiat prin P.U.Z :

Conform Anexei la prezentul aviz, teritoriul de studiat este delimitat de Str. Gheorghe Sion in partea
nordicé, strada Lombului in partea vesticd, strada Busuiocului si parcelele de pe frontul vestic al strizii
Busuiocului in partea de est si drum de interes local in partea de sud. Cladirile existente si cele
autorizate cu parcelele aferente acestora, vor fi integrate in P.U.Z ca elemente existente.

2. Categorii functionale ale dezvoltarii si eventualele servituti

- existent: conf. PUG 2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.-R ULiu - zoni de urbanizare,
locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban

- propus: zond rezidentiald de densitate micd cu o structurd urbanad coerentd, rezultat al aplicarii

procedurii de urbanizare, in conformitate cu Conditiondrile Primare din R.L.U aferent Uliu.

3. Indicatori urbanistici obligatorii
- zona de locuinfe cu regim redus de inaltime: P.O.T max. 35%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp

- subzona verde cu acces public nelimitat: ~ P.O.Tmax= 5%, CUTmax= 0,1
- subzona de institutii i servicii de interes public P.O.Tmax= 60%, C.U.Tmax= 2,2

4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor

dotiri de interes public pentru servicii, spatii verzi cu acces public nelimitat
- accesul auto la zona de dezvoltare se realizeazi din strada Lombului
- stationarea autnve:l'uculelcrr se va nrg;amza in mtenﬂml parcelelor
— echiparea ¢ :

avizelor furmznnlﬂr de ut1[1t§.;1
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5. Capacititile de transport admise
- se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G
si normele tehnice specifice;

- se va prevedea o alveold pentru transportul in comun in afara amprizei strizii Gh. Sion cu
respectarea OUG 195/2002 si HG 1391/2006.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru P.U.Z. studii de
fundamentare.

— conform Certificatul de Urbanism nr. 1639 din 3.04.2020 emis in aceleasi conditii urbanistice
ca §i Certificatul de Urbanism nr. 4267 din 04.09.2017,

— studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zoni-oras, conforméri spatial-
volumetrice, caracteristicile tesutului urban, conditii geotehnice, analiza conditiilor de
circulatie, ridicare topografica).

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile
publicului

- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012.

ecifice de informare si consultare

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de wrbanism 1639 din 3.04.2020 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca in
aceleasi condifii urbanistice ca gi Certificatul de Urbanism nr. 4267 din 04.09.2017.

Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a
documentatiei de urbanism PUZ - GM —010 —2000, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350/2001
actualizatd gi Ord. nr. 233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile
ulterioare ale documentafiilor de urbanism.

ARHITECT SEF,

Sef birou, arh.

ex., consilier arh. Adriana Bo

Achitat taxa de 13 lei, cunf{.:rrrn C_hil;anp:i ., H—b?Hdm ﬁiﬂ:"-ﬂ i

Prezentul aviz Lol ’D*JG
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ARHITECT-SEF Primar,
EMIL BOC

Ca urmare a cererii adresate de Andreicut Ioan Nicolae , cu domiciliul in jud. Cluj, loc.Cluj-Napoca, str.

. , inregistrati sub nr.550845 din 29.09.2021 completati prin nr. 626520 din 05.11.2021 si nr.

56123 din 27.01.2022 , in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

pentru P.U.Z. dezvoltare zoni rezidentiali str. Lombului -str. Gheorghe Sion

generat de imobilele cu nrcad.281034, nrcad.281035,nr.cad 281036, nrcad.274338, nrtopo.18304,
nr.cad 291099, nr.cad.301696, nrcad. 263510, nrcad.338203, nrcad.287492, nrcad.254950, nrcad.295318,
nr.cad.286095, nr.cad. 313204, nr.cad.305483, nr.cad. 338204, nr.cad 338512 sinr.cad. 321806

Inifiatori: Andreicut Ioan Nicolae

Proiectant: SC Arhidom SRL

Specialist cu drept de semndturd RUR: arh. Nicoleta Cristina Micu

Amplasare, delimitare, suprafafi zona reglementatd in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z., in suprafati
de~5,5ha, este delimitat de str. Gheorghe Sion in partea nordici , str.Lombului in partea vesticd, str. Busuiocului
si parcelele de pe frontul vestic al striazii Busuiocului in partea de est si drum de interes local in partea de sud.

L Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :
UTR ULiu - Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip urban
- functiune predominantd: zond cu functiune rezidentiald de densitate micd (predominant locuinte unifamiliale de
divese tipuri - izolate, cuplate, ingiruite, covor - grupate tipologic in teritoriu), cu o structurd urbané coerenti,
rezultat al aplicérii procedurii de urbanizare,
- regim de construire: izolat, cuplat, ingiruit, covor.
- indlfimea maximd admisd: regimul de indlfime maxim admis este de doui niveluri supraterane. Suplimentar fata
de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Totalizat, regimul
de iniltime nu poate depdsi una dintre urmitoarele configurafii: (S)}+P+1+M, (8) +P+1+R, D+P+M, D+P+R
iniltimea maxima admisd a cladirilor, masurati la comiga superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Inlfimea maxima admisd a cladirilor, misurati la coama acoperigului
sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m.
- indici wrbanistici: POT maxim = 35% pentru toate utilizirile admise, cu excepfia locuintelor covor pentru care
POT maxim = 60%, CUT maxim = 0,9
- retragerea fafd de aliniament: alinierea cladirilor e obligatorie. Retragerea de la aliniament va fi de minim 5 m,
P.U.Z urméind a stabili dimensiunea acesteia pentru fiecare situatie in parte. Pentru parcelele de colf, retragerea se
va realiza fati de ambele aliniamente, inclusiv in cazul cladirilor insiruite sau covor. Garajele se vor retrage cu
minimum 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in faji a unui autoturism. Toate constructiile de pe
parceld se vor amplasa in interiorul figiei de teren adiacente aliniamentului cu adincimea de 25 m, cu exceptia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru
unelte de gridind etc), a ciror suprafafd insumati va fi de maximum 15 mp.
- retrageri fagd de limitele laterale:

(a) in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate (locuinfe cuplate, ingiruite, covor),
PU.Z va stabili addncimea calcanului. Se recomandi construirea de ziduri comune pe limita de proprietate.
Prima / ultima cladire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de proprietate;

(b) in cazul construirii in retragere fafd de limita / [imitele Jaterale de proprietate (locuinfe izolafe, cuplate,
capetele de giruri ale locuintelor ingiruite sau covor), cladirile se vor retrage de la aceasta / acestea in mod
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obligatoriu cu o distan{i minima de 3 m. In cazul locuinjelor in cascada, cladirile se vor retrage de la acestea in
mod obligatoriu cu o distantd minimé de 4,5 m;

- retrageri fatd de limitele posterioare: -

(c) cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanfd minima egald cu indl{imea cladirii, dar
cu nu mai putin decéit 6 m, cu exceptia celor de tip covor, ce se vor alipi limitei posterioare de proprietate;

(d) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei,
cu conditia ca indlfimea calcanului rezultat si nu depageasca 2,8 m;

(e) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fafi de limita posterioaré a parcelei.

I1. Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:

Planul urbanistic Zonal propune dezvoltarea unui teren in suprafati de ~5,5ha pe bazi de structurd
parcelard, respectiv 69 parcele destinate construirii de locuinte cu regim redus de inaltime (UTR Liu*), o parcela
destinati institutiilor si serviciilor publice (UTR Is;) , o parcela destinati serviciilor de interes public ( UTR. Is, ),
o parceld cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat (UTR Va* ) si imobile destinate circulatiilor
aferente dezvoltarii propuse.

Reglementiri urbanistice propuse la nivelul zonelor i subzonelor:

U.T.R Liu*- zoni de locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe un parcelar de tip urban

- functiune predominanté: locuinte individuale (unifamiliale) §i familiale (doua unitati locative pe parceld, unitati
suprapuse sau alipite) si anexele acestora - garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile §i pietonale,
amenajéri exterioare, piscine;

- regim de construire: izolat;

- caracteristicile parcelelor: suprafata minimd a parcelei construibile este de 400 mp. Pe o parceld se poate
construi fie o locuintd individuald (unifamiliald), fie una semicolectiva (familiald), fie doud locuinte individuale
in regim de construire izolat. Pe parcelele cu suprafata mai micd de 600 mp se admite numai construirea de
locuinte individuale(unifamiliald). Pe parcelele cu suprafala mai mare sau egaldi cu 600 mp se admite si
construirea de locuinte semicolective (familiale), cu doud unititi locative ( unititi suprapuse sau alipite) sau doui
locuinte unifamiliale in regim de construire izolat.

- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane (S)+P+1+M, (S§)}+P+I1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea
ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fatd de planul fatadei spre stradd/spafiul pubhc iniltimea
maximi admisi a clidirilor, mAsurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel
mai inalt, nu va depési 8 m. Inil{imea maximi admisi a cladirilor, mésurata la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: minim 5m fatd de str. Gh.Sion i strizile de interes local propuse prin PUZ (str.
“A” “B»*C* D" si,E). Pentru parcelele de colf retragerea va fi realizati fatd de ambele aliniamente. Garajele
se vor retrage cu minim 6 m de la aliniament, pentru a permite parcarea in fati a unui autoturism;

- retragerea fafd de limitele laterale: minim 3m. Garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de clidire, se
vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca iniljimea calcanului rezultat si nu depiigeasca 2,80 m.
Pentru parcelele care permit construirea de locuinte semicolective cu doud unitati locative, este permisa
amplasarea a doua garaje, fiecare dintre acestea putéind fi alipit de limita de proprietate, cu condiia ca iniltimea
calcanului rezultat 53 nu depégeascd 2,80 m ;

- retragerea fatd de limitele posterioare: clidirile se vor retrage cu o distan{i minimi egald cu inaltimea cladirii,
dar nu mai putin de 6 m. Garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fafé de limita posterioara ;

- circulatiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeazd din str. Gheorghe Sion si strizile de interes local
propuse prin PUZ (str. “A”, “B”,"C”, D" §i ,E).

Pe parcelele cu suprafata mai micd de 600mp (destinate construirii de locuinte unifamiliale) se pot
prevedea un singur acces pietonal §i un singur acces carosabil. Accesul carosabil va avea lifimea de 3 -6 m
( pentru a acomoda parcarea a doud magini una lingi alta ) .

Pe parcelele cu suprafata mai mare de 600 mp ( destmate construirii de lncuml;e aemloulectwe} se

lapmca de intre 3m si6m( peuml a acomoda parcarea a doud magini una lﬁngﬁ a]ta } Pﬂntru parc.elele. de. cul[,,
se admit accese auto din fiecare stradi.
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Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.
Pentru ciile pietonale gi carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile.
- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.

Mecesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care
ocupantii desfisoard activitifi liberale sau manufacturiere:
a) minimum un loc de parcare pentru clidiri cu AU mai mica de 100 mp;
b) minimum doud locuri de parcare pentru clidiri cu AU mai mare de 100 mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare
- alte activititi — conform Anexei 2 din Regulamentul local de urbanism aferent PUG.
Strizile de interes local (str. “A™, “B”,"C"si ,E") ce deservesc zona rezidentiald, au previzute locuri de parcare
pentru vizitatori in lungul strizii.
- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona
beneficiind de echipare completi.Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platformi sau de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

U.T.R. Is, — subzoni de institutii i servicii publice;

- functivme predominantd: functiuni de sinAtate (cresa publica) si invatimant prescolar (gradinita) ;

- regim de construire: izolat;

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, respectiv (S}P+1+M, (SH+P+1+R, D+P+M, D+P+R.
Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m fatd de planul fatadei spre stradi/spatiul public.
Inaltimea maximé admisd a cladirilor, misurati la comisa superioarii sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea maxima admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului
sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m; In cazul cladirilor amplasate pe terenuri
in pantd , indltimea acestora se va masura considerind ca reper punctul aflat pe perimetrul cladirii in care cota
terenului natural este cea mai ridicata;

- indicii urbanistici: P.O.T maxim = 60 % , C.U.T maxim = 2,2 ;

- retragere fatd de aliniament: minim 8.00 m fati de strada Lombului $i minim 5m fatd de strazile “B” i “C”;

- retragerea fatd de limita laterald esticd: cladirile se vor retrage in mod obligatoriu cu o distan{d minim egala
cu jumdtate din indl{imea cladirii, dar nu mai putin de 5 m;

- retragerea fafd de limita posterioard: nu e cazul;

- circulatiile §i accesele: subzona Is; are deschidere la trei strizi — str. Lombului §i strizile “B" 5i “C” propuse
prin PUZ. Accesul pe parceld se recomandd a fi realizat din strizile secundare ("B” §i “C”). Pentru ciile
pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandi utilizarea invelitorilor permeabile.

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculindu-se
conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG, insd nu mai pufin de 2 locuri de parcare; Pe
parcela pot fi previizute doud accese auto gi doud pietonale.

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilitifile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice, zona
beneficiind de echipare completi.Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriand a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectirii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

U.T.R. Is; — subzoni de servicii de interes public situati in zoni cu caracter rezidential;
- functiume predominantd: functiuni administrative, de invatimént, de sinitate, de asistentd sociald, de cultura,
functiuni tertiare cu respectarea conditiilor aplicabile zonei rezidentiale (servicii cu acces public, servicii

profesionale sau manufacturiere, comert en detail, alimentatie publica)
- regim de construire: izolat ;
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- indlfimea maximd admisd: cea reglementatd pentru UTR din care subzona face parte, respectiv trei niveluri
supraterane.

Totalizat regimul de indltime nu poate depdsi una din urrmitoarele configuratii - (SHP+1+M, (8)
+P+1+R, D+P+M, D+P+R. Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egald cu 1,8m faid de planul fatadei
spre stradi/spatiul public.

inaltimea maximi admisd a cladirilor, méisurati la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8§ m.

[naltimea maximi admisa a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depégi 12 m;

- indicii wrbanistici: P.O.T maxim = 60 % , CU.T maxim = 2,2;

In cazul clidirilor amplasate pe terenuri in panti , indl{imea acestora se va masura considerind ca reper punctul
aflat pe perimetrul cladirii in care cota terenului natural este cea mai ridicati,

- refragere fatd de aliniament: minim 8.00 m fat de strada Lombului $i minim 5m fatd de strada “C" ;

- retragerea jfafd de limitele laterale (esticd §i sudicd): cladirile se vor retrage in mod obligatoriu cu o distan{a
minim egald cu jumdtate din indl{imea cladirii, dar nu mai pufin de 5 m;

- retragerea fatd de limita posterioard: nu e cazul;

- circulagiile §i accesele: din str. Lombului si str. “C”. Pe parceld pot fi previizute doud accese auto si doud
pietonale. Pentru cdile pietonale §i carosabile din interiorul parcelelor se recomandi ufilizarea invelitorilor
permeabile.

-stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei, necesarul de locuri de parcare calculindu-se
conform Anexei 2 din Regulament local de urbanism aferent PUG;

- echiparea tehnico-edilitard: Toate utilititile se vor asigura prin racordare la refelele edilitare publice, zona
beneficiind de echipare completa.Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele
vecine.Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriani a
cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV ete). Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un
spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din
spatiul public.

U.T.R. Va* — subzoni verde - scuaruri, gradini, parcuri cu acces public limitat;

- functiune predominantd: plantafii inalte, medii §i joase, sistem de alei §i platforme pentru circulafii pietonale si
sanitare:

- indicatori wrbanistici: P.O. T max =5%, CUT max= 0,1 ;

- indlfimea maximd admisd : P, Hcomnisd = max. 4m ;

- retragere fatd de aliniament: minim 5 m ;

- retragerea fatd de limita laterald esticd . minim 3m;

- retragerea fatd de limita posterioard: nu e cazul;

- stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice;- echiparea tehnico-edilitard: Toate
clidirile se vor racorda pentru asigurarea utilitdfilor necesare la refelele edilitare publice.

Reglementiiri P.U.Z cu privire la organizarea retelei stradale:

Prin P.U.Z se reglementeaz strizi noi de interes local cu amprize de 9m (strizile ,B”, “C” si “D") si
12m (strizile ,,A” si “E™) si se asiguri regularizarea strizilor existente ( str. Lombului si str. Gh. Sion) pe
tronsoanele adiacente PUZ, la amprizi de 18m (str. Lombului), respectiv 10m ( str. Gh. Sion). '

Profile reglementate : conform sectiunilor din planga 07- Reglementdri urbanistice

Toate strizile propuse vor avea acces public nelimitat. Strizile B” si “C” vor avea sens unic.

(Profilele reglementate sunt in concordantd cu prevederile Avizului Serviciului Siguranta circulatiei
nr.5443/446/3.01.2022 émis pentru PUZ)
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fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism, din data de 29.12.2021, se
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal 5i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
| Toate investitiile propuse prin aceasti documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Conditii ¢u privire la realizarea infrastructurii rutiere si a subzonelor propuse:

| 1) Suprafetele de teren necesare regularizarii strizii Lombului ( inclusiv suprafafa necesard realizdrii unei

L alveole pentru stafie de transport in comun) i strizii Gh. Sion, pe tronsonul adiacent PUZ, vor fi

dezmembrate din parcelele initiale si inscrise in CF cu titlu de ,,drum” anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcele.

2) Strada Gheorghe Sion, pe tronsonul adiacent PUZ, va fi adusd la strat de uzurd, anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta (conform prevederilor Avizului
Serviciului Siguranga Circulatiei nr. 5443/446/3.01.2022). Suprafata dezmembratd in vederea largirii

| strizii la amprizi de 10m, va fi transferatd in domeniul public cu titlu gratuit (conform propunerii din

| planga 10- Circulatia teremurilor) pnd la receptia constructiilor de pe parcelele cu front la strada
Gheorghe Sion.

3) Suprafata dezmembrati pentru lirgirea striizii Lombului §i realizarea unei alveole (L =min. 30m, I=min.
3m) pentru statia de transport in comun cu copertind, va fi adusi la strat de uzurd anterior emiterii
autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din strada Lombului. Conform prevederilor
Avizului Serviciului Siguranta Circulatiei nr. 5443/446/3.01.2022,  trotuarul pe lungimea statiei va fi de
minim 2m, fard a fi afectat/ingustat prin amplasarea copertinei”.

| 4) Strizile reglementate prin P.U.Z (*A”, “B”,”C”, ,D” si ,,E”) vor fi inscrise in CF cu titlul de “drum®,

LI echipate edilitar complet (inclusiv retea pluviald), iar partile carosabile ale acestora (impreund cu benzile

' de stationare de la nivelul carosabilului), vor fi realizate la strat de uzurd anterior emiterii autorizatiilor
de construire pe parcelele cu acces direct din acestea. Pind la receptia constructiilor, vor fi realizate
trotuarele, vor fi echipate cu mobilier urban (cosuri de gunoi, bénci, corpurifstilpi de iluminat,
indicatoare rutiere) si se vor planta arbori de aliniament (cu circumferinfa de minim 35cm mésurati la
Im de la colet), conform propunerii din plansa 07- Reglementiiri urbanistice. Striizile amenajate (“A”,
“B”,"C”, ,.D” 51 ,E”) vor fi transferate in domeniul public cu titlu gratuit (conform propunerii din
planga 10- Circulatia terenurilor) anterior recepfiei ultimei constructii de pe fiecare stradi.

5) Suprafetele de teren aferente subzonei Is; si subzonei Va*, vor fi dezmembrate din parcelele initiale gi
transferate in domeniul public cu titlul gratuit, (conform propunerii din plansa 10- Circulafia
rerenurilor) anterior emiterii oricirei autorizafii de construire pentru investifii, in scopul construirii si
amenajrii, de citre autoritatea publici locald, a unei crege publice si spatiu verde pentru odihni si loisir.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementfiri anexatd si vizati. Elaboratorul si
beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face
obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentajia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarea
P.U.Z. si cu obligativitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 1639 din 03.04.2020, emis de Primaria Cluj-Napoca.

SEF,
DAMEL POP

Sef birou, arh. Andreea ;

hed, 3ex, : gﬁél

Achitat taxa de 13 lei, confo tan{el or. . : w01

Prezentul aviz a fost transmis Tiici.tanm!ui direct/prin pogtd la data de .....cococreeceececnenns
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P.U.Z. - dezvoltare zoni rezidentiali — str. Lombului - str. Gheorghe Sion
Nr. 424930/01.04.2022
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informiérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare san neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. or. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primdriei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

¢ [Initiatori : ANDREICUT IOAN-NICOLAE s1 ASOCIATII
¢ Proiectant : 5.C. ARHIDOM S5.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 550845/29.09.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céiruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga proceduri,
pentru documentatia PLAN URBANISTIC ZONAL — P.U.Z. - dezvoltare zond rezidenfiald — str.
Lombului - str. Gheorghe Sion

Acte de autoritate publicd de reglementare care au fost eliberate de Primdria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1639/03.04.2020
- Aviz de oportunitate nr. 291/14.10.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 46/09.03.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetéfenii au fost invitati s dezbatd propunerea

solicitantului;
S-au intocmit:

Document de planificare a procesului de informare §i consultare publicd pentru P.U.D. nr.
550845/29.09.2021

S-a afisat pe site-ul institutiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultarii in datele
de : 21.03.2018

in data de 12.11.2020 pe site-ul institufiei la sectiunea ,Locuire\Strategii Urbane\Informarea

-~

51 -::nnsu]tarea puhllculmmucumentam PUZ supuse -::ﬁnsultﬂm pubhce in e:tapa elaboririi

Lombului, cuprmzﬁnd atit partf:a scrisd, cdt si cea desenatﬁ, precum si adresa de e- mall la care se
pot trimite propuneri, sugestii i opinii.

'
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Datele si locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucriirii in C.TA.T.U. in
format de viodeoconferinti, pe o platformi electronicid dedicatd, in datele de : 23.08.2021 si
29.12.2021

Anuntul cu privire la dezbaterea lucrérii a fost afigsat pe site-ul institutiei la sectiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunjul privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 21.10.2020

Dezbaterea lucririi s-a realizat in format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex
Meetings, in datele de : 23.08.2021 - ora 15 i 29.12.2021 - ora 10

2. continutul, datele de transmitere prin postd si numiérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitatii la intilniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetdtenii au fost informati, prin afisare pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului gi Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc in
format de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings, in datele de : 23.08.2021 - ora 15 si
29.12.2021 - ora 10

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Vaida Alin -

Labo Delia Nicoleta —

Serban Ioan Radu — st

Nistor Vasile —st1

Ciuf Adrian — str.

Popovici Mihai —

Rus Bogdan — str.

Maier Vasile — str

Muresan Daniel -

Gheban Dan—-

Pintea A. — str.

Bilc Nicolae -

Zirbo Vlad - s

Lukacs Victoria —

S.C. ZINVEST GROUP S8.R.L. — str. Borhanciului nr. 5F
5.C. 9006 GROUP S.FE.L. — str. Lombului nr, 32

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind men{ionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca la care se pot
trimite observatii gi propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A.T.U. a avut loc in datele de : 23.08.2021 - ora 15
51 29.12.2021 - ora 10

La dezbaterile din 23.08.2021 si 29.12.2021 au participat din partea Primériei : membrii
comisiei C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul - arh. Nicoleta Micu

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni
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Prin adresa cu nr. 584782/26.11.2020, dl. Gheban Dan cu domiciliul in
, comunicd urméitoarele observatii :

YU SupT bE  ACORD Ga  TLANVUL ATAAT .

Uy (€ BeipEcTr  Ah NIATERTIL iu-'irfiﬁ.-;, EX) STEVUT, AL CASEoR.
Vo ExUTH  SPATU VERDS TJoWi ARATE W GHECT

BY EVILTR FoMR ThPoN PENTRU PROPRIETATULE EXIUENTE.
G CE ATl PRaPU¢ W PLM) )

Cu multumiri,

Data: ‘jf “: 0do

Moti:

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca rispuns la sesiziirile d-lui. Gheban Dan cu domiciliul in . .cu
nr. 584782/26.11.2020, beneficiarul lucrérii precizeazi urmitoarele :

— documentatia propusa respecta prevederile PUG Cluj Napoca aferente UTR Uliu, respectiv Liu*,
Va si Is referitor la regimul de inaltime, indicii urbanistici POT, CUT si alte caracteristici
specifice conform RLU Cluj Napoca;

- profilul strazii Gheorghe Sion a fost reglementat si aprobat prin HCL nr. 5/10.01.2020 si alte
documentatii anterioare si a fost preluat prin prezentul PUZ cu respectarea profilului deja aprobat,
inclusiv cu o aliniere minima propusa a constructiilor de 5m de la limita de proprietate rezultata
dupa dezmembrarea aferenta profilului strazii.

— profilul strazii Lombului a fost reglementat si aprobat prin PUG Cluj Napoca la latimea de 18m si
a fost pl.'ﬁIuat prin prezentul PUZ conform reglementarilor urbanistice propuse, inclusiv cu o
aliniere minima propusa a constructiilor de 5m de.la limita de proprietate rezultata dupa
dezmembrarea aferenta profilului strazii.

— prin PUZ s-a prevazut o subzona cu destinatia parc cu acces public nelimitat (Va), o suprafata
minima de 40% spatiu verde pentru fiecare parcela din UTR Liu*, respectiv o suprafata minima
de 20% spatiu verde pentru fiecare parcela din UTR Is, conform prevederilor PUG

— spre fondul construit existent la capetele de parcele cu acces din strada Busuiocului, prin
prezentul PUZ s-au prevazut parcele cu destinatia de locuinte (similar cu ceea ce este p strada
Busuiocului), retragerea propusa posterioara pentru constructiile pe aceste parcele fiind egala cu
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6,0m in acord cu prevederile RLU Cluyj Napoca. Aceasta
retragere asigura o zona de minim 6m latime fara constructii fata de limitele de proprietate vestice
ale parcelelor de pe strada Busuiocului.

Asadar, reglementarile propuse prin documentatia PUZ — Dezvoltare zona rezidentiala — str.
Lombului — str. Gheorghe Sion, Cluj Napoca respecta prevederile PUG Cluj Napoea si ale Regulamentului
de Urbansim aferent in vigoare.

Andreicut Ioan Njgolae =i asociatii prin impulernicit
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2. probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificarea cu nr. 588775/433/27.11.2020, obiectiunile formulate in adresa mai sus
mentionatd au fost transmise beneficiarului, iar acesta, prin adresa cu nr. 518676/10.09.2021
rispunde acestora.

Rispunsul beneficiarului referitor la obiecfiunile primite a fost transmis vecinului de
parceld prin adresa cu nr. 523931/433/14.09.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului
Cluj-Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism,
raport ce se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreuni cu
documentatia completi.

Precizim ca in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea gi completarea documentatiei de urbanism supuse aprobiirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului

W | Andreea Myfresan Simuna(_gipc:igln
' // =T

lex.
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MUNICIPIUL CLUJ — NAPOCA
BIROUL MASS MEDIA

Nr. 648015 /101/2022

NOTA INTERNA
Ciitre,
Biroul Strategii Urbane

Proiectul de hotiirire privind PUZ - dezvoltare zond rezidenfiala str, Lombului - str.
(Gheorghe Sion s-a aflat in consultare publicd pe site-ul primariaclujnapoca.ro, secfiunea
Comunitate/Cetateni/Dezbateri Publice , in perioada 8-23 iunie 2022

Nu s-a inregistrat nicio solicitare privind organizarea unei dezbateri publice pe tema
mai sus mentionati.

Proiectul mentionat a fost facut public pe site-ul www.primariaclujnapoca.ro in 8 iunie
2022, fiind mentinut pe site cel putin pani la data discutirii acestuia in gedinta Consiliului

Local al municipiului Cluj-Napoca.

Sef birou,

Iulia Persa

Intescrmit
Cilin Cioban

CIDBAN s
WASILE- s cin
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