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immEmEEE Zona reglementata




incadrare in P.U.G. » U.T.R.= ZCP_M1 - Zon4 construita protejatd. Zona mixt4 cu regim de construire inchis,

adiacenta principalelor artere de trafic

CARACTERUL ZONEI: Zona cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltata in lungul principalelor artere de

convergenta spre incinta fortificata (in general trasee istorice), in secolul al XIX-lea si redezvoltata fragmentar n spiritul
urbanismului celei de a doua jumatati a secolului al XIX-lea. Zona se remarca printr-o structura functionala heterogena,
in general de tip subcentral, caracterizata de mixajul intre activitatile de interes general, cu acces public, ce tind sa
ocupe parterele si locuirea de tip colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Alaturi de acestea
sunt prezente, ocupand imobile monofunctionale, importante institutiil publice si de interes public, dar si alte tipuri de
activitati. Tesutul urban e marcat de suprapunerea peste structura urbana preexistenta a formulelor si caracterului
urbanismului celei de a doua jumatati a secolului al XIX-lea. Datorita conjuncturilor istorice, gradul de finisare urbana in

spiritul regulii dominante, impuse prin efectul succesivelor Regulamente de Construire, e neuniform.

Parcelarul e in general inegal, regasindu-se parcele cu fronturi inguste spre strada (in general de 10-18 m) si
adancimi variabile, ocupate de cladiri apar{inand tipologiei traditionale, de tip periferic, dar si parcele cu deschideri
importante spre spatiul public (20 — 50 m), rezultat al restructurarii in spiritul formulelor ,moderne” ale sfarsitului de

secol XIX, ocupate de cladiri cu tipologii specifice acestei epoci (U, C, O etc).

Specifica e organizarea urbanistica de tip inchis, cu imobile situate Tn aliniament, cu regim mediu de Tnal{ime,

cu tendinta de aliniere la cornisa situata la o inaltime de aproximativ 17 m.
Structura urbana releva un grad ridicat de diferentiere, rezultat al evolutiei istorice. E 0 zona construita

protejata datorita valorilor urbanistice si arhitecturale pe care le inglobeaza. In cadrul ei se regasesc cladiri monument

istoric, clasate individual in Lista Monumentelor Istorice.

Legenda:

immmmmEE  Zona reglementata

immmmmss | imita zonei de studiu stabilita prin avizul de oportunitate
mmmmmEE | imita zonei arheologice protejate

immmmEEE | imita incintei romane

Delimitare:
» zona de studiu se afla amplasata in zona centrala a Municipiului Cluj - Napoca, in
vecinatatea nordica a ansamblului Clinicilor, pe aliniamentul Calea Motilor nr. 9 - nr. 23

Disfunctionalitati:

» evolutia discontinua a creat probleme de accesibilitate in zona serviciilor medicale de
interes regional si national

» existenta parcelelor de mici dimensiuni, ramase din perioada anterioara sec. XIX, care
blocheaza dezvoltarea programelor de zona centrala, indiferent de functiune

Concluzii:

» conform P.U.G., functiunile preconizate, precum si modul de ocupare a parcelelor, tind sa
continue modul de construire si de interventie in zona inceput in sec. XIX si continuat in sec.
XX, respectiv completarea mobilarii zonei cu programe arhitecturale ample, cu regimuri de
inaltime medii, care sa creeze in viitor, cornise urbane coerente

» se doreste o extindere a functiunilor aferente zonei centrale, prezenta locuirii nefiind
obligatorie

» in ceea ce priveste parcelarul, sunt considerate viabile din punct de vedere urbanistic,
parcelele mari - avand o suprafatd de min. 500 mp si front min. 15 m

» amplasarea fata de aliniament presupune construirea in front inchis, continuu si adancimi
de pana la 40 m - pentru situatiile in care parcelarul inegal si fragmentarile in evolutie impun
ca frontul sa fie deschis, se impune reglementarea acestor situatii prin P.U.Z.C.P sau P.U.D.
» P.U.G. statueaza astfel faptul c&, prin evolutia ei, Calea Motilor va raméne o insiruire de
segmente de front reglementate in functie de specificitatea fiecareia in parte

» inaltimea constructiilor este reglementata la 22 m la cornisa - max. 5 niveluri supraterane
» valorile maxim admise ale indicilor urbanistici sunt P.O.T.= 80% si C.U.T. = 3,8
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P.U.Z
SIMBOL:
P838/2019

FAZA:

%

1:200 |8/9/2022

A2.1 |SCARA: | DATA:

PLAN SITUATIA EXISTENTA

ELABORARE PROIECT PENTRU DEMOLARE IMOBIL EXISTENT S| ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001 PENTRU INVESTITIA

"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MEDICALA (SPITAL)"

str. Episcop Marton Aron, nr.2-4, parter, ap.6,
Calea Moatilor nr. 23, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj

Cluj - Napoca, Cluj

BENEFICIAR: ENTUSIA S.R.L.

PLANSA:

WY
yl LEGENDA
|:| Constructii existente
smssmssmssn  Z0Na reglementata
Blserlca OrtOdoxa @ *xxxx— |imita de proprietate
Sf.Imparati Constantin si Elena Proprietar:
SC. ENTUSIA.SRL reprezentat “/ = Acces pietonal / Acces auto
prin Ala Baltag
Cota Nr. C.F. 252258 si 252258_C1 - Circulatii auto publice(carosabil)
Nr. Cadastral - 252258 si 252258
_C1 |:| Circulatii pietonale publice
Suprafata teren conform ridicarii Circulatii auto ( bi)
i topografice= 606 mp. - irculatii auto (carosabi
< = gg’tja;:zormsa in incinta imobilului studiat
Ow \ Y :I Circulatii pietonale
O p.l“ll..-...... in incinta imobilului studiat
- :l Ay SN LI " L
> e ? | P Spatii verzi existente
m_,.u u \\ 21.46 e
[ | S t F .. .
»Cc + [ | 3 PP Spatii verzi propuse
Jd~ m ] W
=2 N
% — = 0 Cota coama SITUATIA EXISTENTA
2 s ] 8.21 \ 353.64 zzpra:agf teren, C?Tf. (EF nr.2v52258 606 mp
D — —+ prafata construita existentd, conf. CF
Z orijisa 4 o 252258-C1 277 mp
: < D+ P Suprafatd construita desfasurata 510.14 mp
29.67 m2 342.8 Suprafat3 utild 405.63 mp
= Regim de indltime existent D+P
Cota zero POT existent 46%
CUT existent 0.84
34433 @ Numar locuri de parcare existente 1 locuri
B3
(=]
a1
.26
g 12.80
N
M\
D+P+5E
~/
/\
Inventar de C(“i‘ordomote N.C. 252258
NS Coordoma\te pct.de contur Lumgimi\ S+P
et Y laturi | N.C. 285304 @
: X [m]} Y [m] DG,i+1) |
10 585295.03\9 391891.042 3.755
11]1586297,998(391894.245 2.703
12 586295.5@/9 391895.410 10.956
13|586285.:494 | 391899.737 4.882
141586280.999(391901.643 12,354 VARN
151586269.702391906.644 3.461
~ 16|586266.483(391907.915 2.023
171586264.533 | 291908.455 15.018 BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
18| 586256.561]|391895.727 1.701 ere.|UNITATI $1 SUBUNITATI FUNCTIONALE mp % mp %
191586258.097]391894.996 6.598 - =
20]1586264.028]1391892.106 0.350 (I Cf)nstrl{e:t,u i 277.00 45.71% 454.50 75.0%
211586264.326(391891.922 4777 I[2 C!rculat,!!clarosablle 229.49 37.87% 0.00 0.0%
221586268.385|391889.404 21.603 3 CITCLf.latII p!etonale_ 29.67 4.90% 17.11 2.8%
231586286.994 | 291878.431 15.519 4 [Spatii verzi amenajate pe sol natural 69.84 11.52% 41.74 6.9%
5 [Teren grevat de servitute de utlitate publica 0.00 0.00% 92.65 15.3%
S=606.34mp P-105.701m Total 506.00 _ [100.0%| _ 606.00 _|100.0%
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(Gota cormis|
Vesrz=
346.63
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UTR=ZCP_M1

Biserica Ortodoxa
Sf.Imparati Constantin si Elena S

352.64

Instituire SZCP_Is_H - Subzona de institutii
si servicii de interes public in ansambluri
349.54 —independente, cu regim de construire
deschis, adiacenta principalelor artere de

Cota corniga

Jo|1loN e3[ed

= s trafic, destinata functiunilor medicale LEGENDA
(207
E = Cotd cornisa |:| Constructii existente
355.12
m . . <
Edificabil pe parcela -
7]}
;, - constructie propusa
4
(%) : Limita ZCP_M1
)
|

|

Subzona reglementata (SZCP_Is_H)

|

P Amplasament pentru parcaj
propus

H atic = 20,5 m / +364,83 m

Limita de proprietate

————— Traseu servitute aeronautica

“b. / & Acces pietonal / Acces auto
T servitut oo wiitate publics

Circulatii auto publice(carosabil)

3

Circulatii pietonale publice

Circulatii auto (carosabil)
in incinta imobilului studiat
Circulatii pietonale

in incinta imobilului studiat

H atic = 20,5 m / +364,83 m
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| Spatii verzi existente
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P.U.Z
SIMBOL:
P838/2019

FAZA:

1:200 |8/9/2022

A3.1 |SCARA: | DATA:

PLANSA DE REGLEMENTARI

ELABORARE PROIECT PENTRU DEMOLARE IMOBIL EXISTENT SI ELABORARE
URBANISTICE

PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001 PENTRU INVESTITIA
"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MEDICALA (SPITAL)"

str. Episcop Marton Aron, nr.2-4, parter, ap.6,
Calea Moatilor nr. 23, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj

Cluj - Napoca, Cluj

BENEFICIAR: ENTUSIA S.R.L.

PLANSA:

qORM / DENUMIRE:

Str. Onisifor Ghibu, nr.12, Cluj-Napoca
office@trans-form.ro/0264-430687

TRAUS

— — \ Do ME A — TR } SITUATIA PROPUSA
— =Y MU£ L "N Aria Teren 606 mp
o~ Teren care va fi donat catre domeniul public aflat in administratia
L’N'C DE O DM’N,ST Spitalului Judetean Cluj-Napoca in ver?erea realizarii unui accets
L' 'N auto catre ansamblul de clinici - acces care va fi folosit in comun cu 92.65 me
cel al imobilului nou propus.
Arie teren de referinta pt calcul indici dupa cedare 652.325 mp
Avria construitd 454.5 m
N D+P+5E Aria construita parter 424 mz
Avria desfasurata 2242 mp
Aria desfasurata pentru calcul CUT 2152.47 mp
— POT PROPUS / parcela initala 75% %
CUT PROPUS / parcela initala 3.55
POT PROPUS / dupa cedare 70% %
CUT PROPUS / dupé cedare 3.30
Au functiuni medicale 783 mp
Necesar parcari functiuni medicale 1/80 Au 10 loc
l Necesar parcari total 10 loc 2
S+P Parcari propuse in subsol 21 loc c 1+ (o]
NR. CAD. 285304 @ Parcéri propuse in total 21 loc © (&) c
Necesar locuri biciclete pt functiuni medicale 1/100 Au 8 loc 5 % .E ©
Regim de inéltime propus 3-1S+P+4+Eth =t n— N E
Inéltimea la cornisa - propusa 20.5 m (e)] 4 © [
*POT si CUT a fost calculat cu cedarea suprafetei grevate de (] o [ ©
servitute catre domeniul public z © o ©
POT=A.C./(A.totala teren+1/2A.teren cedat)*100 -c c E m
CUT=A.D.cut/(A.totala teren+1/2A.teren cedat) ‘“ 8 E’_) 8
> . . .
€ € € £
© © © ©
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
. |UNITATI $I SUBUNITATI FUNCTIONALE mp % mp % -
1 |Constructii 277.00 45.7% 454.50 75.0% ﬁ 'E
2 |Circulatii carosabile 229.49 37.9% 0.00 0.0% O 2z
3 |Circulatii pietonale 29.67 4.9% 17.11 2.8% ILJ w
4 [Spatii verzi amenajate pe sol natural 69.84 11.5% 41.74 6.9% O (/2]
—_— 5 [Teren grevat de servitute de utlitate publica 0.00 0.00% 92.65 15.3% E g
I I . Total 606.00 100.0% 606.00 100.0%




Institut Proiect S.A.
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LEGENDA EEg <
o o |SBE
|:I Constructii existente s | So.-
[ o
o gs3o »
- Edificabil pe parcela - & 2233 %
constructie propusa T |gg83 é
] ums ¥ 3258 |5
Limita ZCP_M1 N |2z |
o wEk>S s
c o0QE% | K
JuEEEE—— R a z g (_:)1 )IS
Subzona reglementata (SZCP_Is_H) 5 £E832Z |z
— ;: E a ; 3 | W
Amplasament pentru parcaj = $o¢ E
E 6865|5023 a
propus ZEO[ENEE m
2 029 | O
Limita de proprietate )] E_ § g g E : E
<93 |wZx o
= O P EERES
————— Traseu servitute aeronautica g -%% = g x g | &
[ w B ! 8 =z % © Z
=) 8| <
- - . Z:-321358%
/ Acces pietonal / Acces auto WO wmao |a
| Teren pe care se instituie (4
k\\\\\\\\\\\\\\“ servitute de utilitate publica g .
. . . o -3
Circulatii auto publice(carosabil) w =
4
Circulatii pietonale publice w 5
1] o

Circulatii pietonale
in incinta imobilului studiat

- Circulatii auto (carosabil)
in incinta imobilului studiat

Spatii verzi existente

13 e " .. .
PP Spatii verzi propuse

qORM / DENUMIRE:

Str. Onisifor Ghibu, nr.12, Cluj-Napoca
office@trans-form.ro/0264-430687

TRAMUS

icii de ins publici
mbluri independente,
‘de gonstruire

0

- ~ SITUATIA PROPUSA
I a ce n ta Aria Teren 606 mp
Teren care va fi donat catre domeniul public aflat in administratia
~ Spitalului Judetean Cluj-Napoca fn vederea realizarii unui acces 92.65 mp
auto cétre ansamblul de clinici - acces care va fi folosit in comun cu :
o cel al imobilului nou propus.
a c A Arie teren de referinta pt calcul indici dupa cedare 652.325 mp
. . ) Aria construitd 4545 mp
f Y ctl u Io r me 0 Aria construita parter 424 mp
’ 30 Aria desfasurata 2242 mp
h 2 L Aria desfasurata pentru calcul CUT 2152.47 mp
: | | < |POT PROPUS / parcela initala 75% %
4@ S > +4E+ Et 1 CUT PROPUS / parcela initala 3.55
KN {\ YPOT PROPUS / dupa cedare 70% %
CUT PROPUS / dupé cedare 3.30
Au functiuni medicale 783 mp
Necesar parcari functiuni medicale 1/80 Au 10 loc
Necesar parcari total 10 loc 2
Parcari propuse in subsol 21 loc c © o]
Parcéri propuse in total 21 loc © Q c
Necesar locuri biciclete pt functiuni medicale 1/100 Au 8 loc 5 % _E ©
Regim de inaltime propus 3-1S+P+4+Eth et n— N E
Inaltimea la cornisa - propusa 20.5 m o)) 3 © [
. *POT si CUT a fost calculat cu cedarea suprafetei grevate de % O c (]
servitute catre domeniul public
(j 8 9 5 . 4 ,‘ O @ POT=A.C./(A.totala teren‘il/ZA.teren cedat)*100 .c g g -g,
391899.7 3\% CUT=A.D.cut/(A.totala teren+1/2A teren cedat) © 1] — (o]
391901 623 = O ®» m
391906.644 > . . -
€ £ £ =
/ EXISTENT PROPUS © © © ©
1 g 55 5 66 22 S g g g ; . |UNITATI §1 SUBUNITATI FUNCTIONALE mp % mp % —
201 586264.0 Constructii 277.00 45.7% 454.50 75.0% < [
211 586264.326 Circulatii carosabile 229.49 37.9% 0.00 0.0% = <
221586 3.385 Circulatii pietonale 29.67 4.9% 17.11 2.8% 8 E
Spatii verzi amenajate pe sol natural 69.84 11.5% 41.74 6.9% -
25 6286 % Teren grevat de servitute de utlitate publica 0.00 0.00% 92.65 15.3% 8 ‘lﬁ
S=606 .34 m/p( P 1\(5 707 Total 606.00  [1000%| 60600 [1000%| | o= | O
\ A




NU I A: Se Instituie urmatoarele servituti:

1. lalimita estica - o servitute de utilitate
publica de aprox. 90mp, cu scopul largirii
drumului de acces spre ansamblul clinicilor
la un profil de 7,2 m. Aceasta suprafata va 7

®

fi cedata cu titlu gratuit catre Domeniul 7
Public anterior emiterii Certificatului de
Atestare a edificarii. Cedarea se va face cu
terenul amenajat complet. D) 207777 @
Sf.Imparati Constantin si Elena —
I e Proprietar:
| ENTUSIA S.R.L., reprezentat

prin Ala Baltag
— Nr. C.F. 252258 si 252258-C1

Cota comiga

e Nr. cadastral 252258 si 252258-C1 )
7“7 Suprafata teren conform ridicarii LEGENDA
52 topografice= 606 mp
E 9: G - Constructii propuse
3 )
c 355.12 .. .
m & Constructii existente
5s, . » | 7
-
% =7 L__ ! Subzona reglementata (SZCP_Is_H)
oM -
o= Limita de proprietate
c

. /. Acces pietonal / Acces auto

Teren pe care se instituie
servitute de utilitate publica

Circulatii auto publice(carosabil)

Circulatii pietonale publice

Circulatii auto (carosabil)
in incinta imobilului studiat
Circulatii pietonale

in incinta imobilului studiat

——
5| Spatii verzi existente

\3

+ ~+
PREREM  Spatii verzi propuse

'//////////////‘ ‘ S

o ==

P.U.Z
SIMBOL:
P838/2019

FAZA:

1:200 |8/9/2022

A3.2 |SCARA: | DATA:

ELABORARE PROIECT PENTRU DEMOLARE IMOBIL EXISTENT S| ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001 PENTRU INVESTITIA

"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MEDICALA (SPITAL)"

str. Episcop Marton Aron, nr.2-4, parter, ap.6,
Calea Moatilor nr. 23, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj

Cluj - Napoca, Cluj
PLAN CIRCULATII

BENEFICIAR: ENTUSIA S.R.L.

PLANSA:

qORM / DENUMIRE:

Str. Onisifor Ghibu, nr.12, Cluj-Napoca
office@trans-form.ro/0264-430687

TRAUS

W,
— ) o
////"////%%{{://{// ///A1 SITUATIA PROPUSA

arh.Vlad Negru

arh. Oana Oejdean
arh. Simona Zinca
arh. Bogdan Manole

PROIECTAT
DESENAT

M — -
5\ = —
- == Aria Teren 606 mp
s Teren care va fi donat catre domeniul public aflat in administratia
‘ Spitaluvlui Judetean CIuj-ngpga n vederea real.izérii t.JnAui acces 92.65 m
p
‘ auto clatre lansellmblul de clinici - acces care va fi folosit in comun cu
cel al imobilului nou propus.
Arie teren de referinta pt calcul indici dupa cedare 652.325 mp
Avria construitd 454.5 m
7 D+P+5E Aria construita parter 424 mz
Avria desfasurata 2242 mp
Aria desfasurata pentru calcul CUT 2152.47 mp
POT PROPUS / parcela initala 75% %
CUT PROPUS / parcela initala 3.55
POT PROPUS / dupa cedare 70% %
CUT PROPUS / dupé cedare 3.30
Au functiuni medicale 783 mp
Necesar parcari functiuni medicale 1/80 Au 10 loc
Necesar parcari total 10 loc
S+P Parcari propuse n subsol 21 loc
NR. CAD. 285304 @ Parcari propuse in total 21 loc
Necesar locuri biciclete pt functiuni medicale 1/100 Au 8 loc
Regim de inéltime propus 3-1S+P+4+Eth
Inaltimea la cornisa - propusa 20.5 m
¢ " - " . . *POT si CUT a fost calculat cu cedarea suprafetei grevate de
NOTA: Subzona este adiacenta principalei artere de trafic E-V. servitute catre domeniul publc
. . . . o POT=A.C./(A.totala teren+1/2A.teren cedat)*100
Dotarea medicala propusa va beneficia de accesibilitatea CUT=AD.cut/(Atotala terens1/2Ateren cedat)
necesara pentru o functiune majora. Proiectul propune insituirea
unei servituti in vederea cedarii catre domeniul public a unei ®
. . . BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
suprafete de aproximativ 90 mp, cu scopul de a ameliora ’
’ L. . . ere.|UNITATI §1 SUBUNITATI FUNCTIONALE mp % mp %
accesul spre zona cliniclor de cardiologie, transplant renal, etc. T Constast e
2 |Circulatii carosabile 229.49 37.9% 0.00 0.0%
3 |Circulatii pietonale 29.67 4.9% 17.11 2.8%
4 [Spatii verzi amenajate pe sol natural 69.84 11.5% 41.74 6.9%
5 [Teren grevat de servitute de utlitate publica 0.00 0.00% 92.65 15.3%
Total 606.00 100.0% 606.00 100.0%




Cota cornisa
355.12

< 8.65

&

13_6[

/ D+P+5E
T~

NOTA: In subzona reglementata sunt disponibile toate
utiliatile urbane la capacitatile necesare.

Pentru functionarea echipamentelor de imagistica vor realiza
suplimentar un post de transformare si un grup electrogen.
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Proprietar:

ENTUSIA S.R.L., reprezentat
prin Ala Baltag

Nr. C.F. 252258 si 252258-C1

Nr. cadastral 252258 si 252258-C1
Suprafata teren conform ridicarii
topografice= 606 mp
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¢
¢
¢
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S+P
NR. CAD. 285304

nr.

crt.

N

LEGENDA

Constructii propuse

Constructii existente

Subzona reglementata (SZCP_Is_H)

Limita de proprietate

Acces pietonal / Acces auto

Teren pe care se instituie
servitute de utilitate publica

Circulatii auto publice(carosabil)

Circulatii pietonale publice

Circulatii auto (carosabil)
in incinta imobilului studiat

Circulatii pietonale
in incinta imobilului studiat

Spatii verzi existente

Spatii verzi propuse

Linie electrica aeriana existenta
LEA

Conducta existentad gaze naturale

Conducta existenta alimentare
cu apa

Conducta existenta canalizare

|

Linie electrica propusa subterana
LES

Conducta propusa gaze naturale

Conducta propusa alimentare
cu apa

Conducta propusa canalizare
menajera

|

Retea telefonizare

FAZA

P.U.Z.

SIMBOL
P838/2019

DATA

ENTUSIA S.R.L.

str. Episcop Marton Aron, nr.2-4, parter, ap.6,

Cluj - Napoca, Cluj

200 |8/9/2022

1

A3.3 |SCARA

ELABORARE PROIECT PENTRU DEMOLARE IMOBIL EXISTENT S| ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001 PENTRU INVESTITIA

"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MEDICALA (SPITAL)"

Calea Moatilor nr. 23, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj

PLAN COORDONARE RETELE TEHNICO-

EDILITARE

BENEFICIAR

PLANSA

TRAUS
qORM / DENUMIRE

Str. Onisifor Ghibu, nr.12, Cluj-Napoca
office@trans-form.ro/0264-430687

SITUATIA PROPUSA

Aria Teren

606 mp

Teren care va fi donat cétre domeniul public aflat in administratia
Spitalului Judetean Cluj-Napoca in vederea realizarii unui acces
auto catre ansamblul de clinici - acces care va fi folosit in comun cu

cel al imobilului nou propus.

92.65

Arie teren de referinta pt calcul indici dupa cedare

652.325

Avria construitd

454.5

Aria construitd parter

424

Aria desfasurata

2242

Aria desfasurata pentru calcul CUT

2152.47

POT PROPUS / parcela initala

75%

CUT PROPUS / parcela initala

3.55

POT PROPUS / dupa cedare

70%

CUT PROPUS / dupé cedare

3.30

Au functiuni medicale

783

mp

Necesar parcari functiuni medicale 1/80 Au

10

loc

Necesar parcari total

10

loc

Parcari propuse in subsol

21

loc

Parcari propuse in total

21

loc

Necesar locuri biciclete pt functiuni medicale 1/100 Au

8

loc

Regim de inéltime propus

3-1S+P+4+Eth

Inaltimea la cornisa - propusa

20.5

*POT si CUT a fost calculat cu cedarea suprafetei grevate de

servitute catre domeniul public

POT=A.C./(A.totala teren+1/2A.teren cedat)*100
CUT=A.D.cut/(A.totala teren+1/2A.teren cedat)

BILANT TERITORIAL

UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

EXISTENT

mp

%

PROPUS

mp

%

arh.Vlad Negru

arh. Oana Oejdean

arh. Simona Zinca

arh. Bogdan Manole

N

Constructii

277.00

45.7%

454.50

75.0%

Circulatii carosabile

229.49

37.9%

0.00

0.0%

Circulatii pietonale

29.67

4.9%

17.11

2.8%

Spatii verzi amenajate pe sol natural

69.84

11.5%

41.74

6.9%

afslw|n

Teren grevat de servitute de utlitate publica

0.00

0.00%

92.65

15.3%

Total

606.00

100.0%

606.00

100.0%

PROIECTAT

DESENAT




NR. CAD. 333486

Proprietar:

ENTUSIA S.R.L., reprezentat
prin Ala Baltag

Nr. C.F. 252258 si 252258-C1

Nr. cadastral 252258 si 252258-C1
Suprafata teren conform ridicarii
topografice= 606 mp

Zona pe care se va institui o
servitute de utilitate publica, ce va
fi cedata cu titlu gratuit catre
Domeniul Public anterior emiterii
Certificatului de Atestare a
edificarii. Cedarea se va face cu
terenul amenajat complet.

gz

¢

227
7/

1.65

NR. CAD. 332094

3.00

77 )

Total 606.00 100.0%
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o LEGENDA
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=
2 - Constructii propuse
_ Constructii existente
yeeEEm—m—
L { Subzona reglementata (SZCP_Is_H)
amune
+————  Limita de proprietate
«. /<&  Acces pietonal / Acces auto
% //// Proprietate privata ce trece in
% domeniul public
- Circulatii auto publice(carosabil)
|:| Circulatii pietonale publice
- Circulatii auto (carosabil)
in incinta imobilului studiat
|:| Circulatii pietonale
in incinta imobilului studiat
N . N . ~
o | Spatii verzi existente
o
N ~ ~ . .
MEEE Spatii verzi propuse
- Proprietate privata
I:I Domeniu public
SITUATIA PROPUSA
Aria Teren 606 mp
Teren care va fi donat catre domeniul public aflat in administratia
Spitalului Judetean Cluj-Napoca in vederea realizarii unui acces
V ; L X o 92.65 mp
auto catre ansamblul de clinici - acces care va fi folosit in comun cu
cel al imobilului nou propus.
Arie teren de referinta pt calcul indici dupa cedare 652.325 mp
Aria construita 454.5 mp
Aria construita parter 424 mp
Avria desfasurata 2242 mp
Aria desfasurata pentru calcul CUT 2152.47 mp
POT PROPUS / parcela initala 75% %
CUT PROPUS / parcela initala 3.55
POT PROPUS / dupa cedare 70% %
CUT PROPUS / dupé cedare 3.30
Au functiuni medicale 783 mp
Necesar parcari functiuni medicale 1/80 Au 10 loc
Necesar parcari total 10 loc
Parcéri propuse in subsol 21 loc
Parcari propuse in total 21 loc
Necesar locuri biciclete pt functiuni medicale 1/100 Au 8 loc
Regim de inéltime propus 3-1S+P+4+Eth
Inaltimea la corniséa - propuséa 20.5 m
*POT si CUT a fost calculat cu cedarea suprafetei grevate de
servitute catre domeniul public
POT=A.C./(A.totala teren+1/2A.teren cedat)*100
CUT=A.D.cut/(A.totala teren+1/2A.teren cedat)
BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
 |UNITATI $1 SUBUNITATI FUNCTIONALE mp % mp %
Constructii 277.00 45.7% 454.50 75.0%
Circulatii carosabile 229.49 37.9% 0.00 0.0%
Circulatii pietonale 29.67 4.9% 17.11 2.8%
Spatii verzi amenajate pe sol natural 69.84 11.5% 41.74 6.9%
Teren grevat de servitute de utlitate publica 0.00 0.00% 92.65 15.3%
606.00 100.0%

P.U.Z
SIMBOL:
P838/2019

FAZA:

1:200 |8/9/2022

PLAN OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA,| 534 | SCARA: | DATA:

ELABORARE PROIECT PENTRU DEMOLARE IMOBIL EXISTENT SI ELABORARE
PROPRIETATEAASUPRA TERENURILOR

PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001 PENTRU INVESTITIA
"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MEDICALA (SPITAL)"

str. Episcop Marton Aron, nr.2-4, parter, ap.6,
Calea Moatilor nr. 23, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj

Cluj - Napoca, Cluj

3

BENEFICIAR: ENTUSIA S.R.L.

PLANSA:

qORM / DENUMIRE:

Str. Onisifor Ghibu, nr.12, Cluj-Napoca
office@trans-form.ro/0264-430687

TRAMS

arh.Viad Negru

arh. Oana Oejdean
arh. Simona Zinca
arh. Bogdan Manole

PROIECTAT
DESENAT
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Si va exercita

a

a un parcaj

v

duiasc
subteran si care sa se constituie intru-

v

un spatiu de detenta si primire,

v

In cazul in care CJ Cluj

dreptul de preemtiunee, in timp se va

putea realiza in cadrul frontului o piat
a care sa gaz

necesar ansamblului medical de
interes regional.

et

tiu va marca si o revenire a
tru acestia.

pietonilor pe o strada, astazi,

Acest spa
neofertanta pen
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Proprietar:
ENTUSIA S.R.L., reprezentat prin Ala Baltag

Nr. C.F. 252258 si 252258-C1

Nr. cadastral 252258 si 252258-C1

Suprafata teren conform ridicarii topografice= 606 mp

Proprietar:

STATUL ROMAN, in administrarea MINISTERULUI SANATATII,
prin INSTITUTUL INIMII DE URGENTA PENTRU BOLI
CARDIOVASCULARE "NICOLAE STANCIOIU" CLUJ

Nr. C.F. 333486

Nr. cadastral 333486, 333486-C1, 333486-C2, 333486-C3, 333486-
C4 si 333486-C5

Suprafata teren conform ridicarii topografice= 5051 mp

Proprietar:
COMUNA URBANA CLUJ { i
Nr. C.F. 331518 \\
Nr. cadastral 331518 N

Suprafata teren conform ridicarii topografice= 492 mp W\

Proprietar:
JUDETUL CLUJ, domeniu public in administrarea SPITALULUI
CLINIC DE BOLI INFECTIOASE CLUJ

Nr. C.F. 332094

Nr. cadastral 332094, 332094-C1 si 332094-C2

Suprafata teren conform ridicarii topografice= 3860 mp

Proprietari:

STATUL ROMAN, in administrarea INSTITUTULUI CLINIC DE
UROLOGIE $I TRANSPLANT RENAL CLUJ -NAPOCA \
UNIVERSITATEA DE MEDICINA S| FARMACIE IULIU HATIEGANU |

CLUJ - NAPOCA \
Nr. C.F. 275611 ‘
Nr. cadastral 275611 \
Suprafata teren conform ridicarii topografice= 3944 mp |

A T

AN )

LEGENDA

I I Subzona reglementata (SZCP_Is_H)

*xxwx— |imita de proprietate

Domeniu public

FAZA:
P.U.Z

SIMBOL.:

P838/2019

str. Episcop Marton Aron, nr.2-4, parter, ap.6,

Cluj - Napoca, Cluj

ELABORARE PROIECT PENTRU DEMOLARE IMOBIL EXISTENT S| ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL CONFORM LEGII NR.350/2001 PENTRU INVESTITIA

"CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MEDICALA (SPITAL)"

Calea Moatilor nr. 23, municipiul Cluj-Napoca, judetul Cluj

SCARA: DATA:

1:200 |8/9/2022

PLAN CU DOMENIUL PUBLIC DIN INCINTA| 45

CLINICILOR

BENEFICIAR: ENTUSIA S.R.L.

PLANSA:

TRAUS

qORM / DENUMIRE:

Str. Onisifor Ghibu, nr.12, Cluj-Napoca
office@trans-form.ro/0264-430687

arh.Vlad Negru

arh. Oana Oejdean

arh. Simona Zinca

arh. Bogdan Manole

PROIECTAT

DESENAT




Calculul locurilor de parcare conform Anexei 2 la RLU aferente PUG

Digitally signed by
P I a n S U B S O L e Vlad-Andrei Negru SUPRAFATA / NECESAR
* ol %, Reason:RUR nr.crt.|  FUNCTIUNE | MODAUTATEDE iy izatoRi/ | ATRIBUT NECESAR LOCURI
o "\ Specialst cu drept T ’ CALCUL , CALCUL | PARCARI AUTO
| T [ desemniturs UNITATI BICICLETE
= 4 exigente DZOEF6
--I I;.;‘_i':.-'-:'. G6 Functiune de 1 loc de parcare /80 mp, 1
- Date: 2022.05.10 1 . o 'I.,u bicicletd/ 50 mp 783.00 80 10 8
12:19:28 +03'00' sanatate
Total necesar 10 8
Total PROPUS 21 8
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: 0 0
6.30 2 ; 5.80 25; + 5.80 25; ; 5.80 25; ; 5.80 25;
platforma coborare/ o Garare autovehicule
intoarcere autoturisme z A: 245.66 m?
13 ; i @
21 . 2 1 n
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esire de Sas
E —_— Isalvar: Adapost PROTECTIE CIVILA
— A: 76.32 m?

M

1 2 3 4 5
4ORM/ design & build | Calea Motilor. nr23_Clinica Medicala ‘
This project is owned by TRANS FORM SRL and may not be used, transmitted or reproduced in whole or in part without the express and written authorization. | 03.7 Plan SUBSOL

The images displayed have illustrative purposes and may contain accessories that are not included in the offer. The final solution and products will be decided together with the beneficiary after completing the project.
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