CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, str. Breaza — str. Colonia Breaza — etapa |

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinara,

Examinind proiectul de hotéirire privind aprobarea P.U.Z. de urbanizare, str. Breaza — str.
Colonia Breaza — etapa | — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 652935/1/26.07.2022, conex cu nr. 478605/1/29.04.2022,
al primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 653165/433/26.07.2022, conex cu nr.
478633/433/29.04.2022, al Direcfiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se
propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.7Z.de urbanizare, str. Breaza — str. Colonia
Breaza — etapa I, beneficiari: Cordos Mihaela Adela, Simon-Ammer Helga, Simon Csongor,
Toroczkai losif, Toroczkai Etelka-Magdolna, Wagner Michael, Wagner Adriana-Georgiana,
Mirginean Mircea, Mérginean Maria-luliana;

Retinfind Avizul de Oportunitate nr. 210 din 28.07.2020, Avizul Arhitectului sef nr. 187 din
2.12.2021 si nr. 30 din 24.02,2022, precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Viazind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si finind cont de prevederile Regulamentului
Local de Urbanism, aprobat prin Hotérirea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd Planul urbanistic zonal de urbanizare, str. Breaza — str. Colonia Breaza
— etapa I, beneficiari: Cordos Mihaela Adela, Simon-Ammer Helga, Simon Csongor,
Toroczkai losif, Toroczkai Etelka-Magdolna, Wagner Michael, Wagner Adriana-
Georgiana, Marginean Mircea, Marginean Maria-luliana, pe parcele proprietate privata,
nr. cad. 299468, nr. cad. 335914, nr. cad. 298927, nr. cad. 299469, nr.cad. 334250, nr.
cad. 335915.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului (7 parcele destinate construirii de
locuinte cu regim redus de indltime, o parceld cu destinatia de spafiu verde cu acces
public nelimitat, un imobil cu destinafia de drum — strada ,,A” si o suprafald de teren
necesard regularizirii striizii Breaza i Colonia Breaza) si stabilirea de reglementri
urbanistice dupi cum urmeazi:

U.T.R Liu* Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

- functiune predominanid: locuinte cu regim redus de inaltime — locuinte unifamiliale si
familiale (doud unitifi locative pe parceld, unititi suprapuse sau alipite) si anexele
acestora ( garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine). Pentru locuinte cu doud unitéti locative suprafata parcelei trebuie sa
fie de minim 550mp, iar pentru locuinte unifamiliale de minim 450mp.

- regim de construire; izolat;

- Indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indltime nu
poate depdsi una dintre urmitoarele configuratii (S)}+P+E+M, (S)+P+E+R, D+P+M,
D+P+R. Inilfimea maximi admisd a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la
aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depisi 8 m. Iniltimea
maximi admisé a cladirilor, masurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. = 35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- refragerea fafd de aliniament: min. 3 m, max. 5m. Garajele sau partile de cladire care
contin garaje se vor retrage cu 6 m fafa de aliniament pentru a permite parcarea in fata a
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unui autoturism. Pentru parcelele de colt, retragerea minimi de 3m se va realiza fafi de
toate limitele de proprietate.

- refragerea fafd de limitele laterale: min. 3 m; garajele se vor putea alipi limitelor
laterale ale parcelelor, cu conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depiigeascid 2.8 m;
- retragerea fatd de limitele posterioare: cladirile (inclusiv garajele) se vor retrage de la
limita posterioard cu o distanti minima de 6m. Toate constructiile de pe parcela in infeles
urban (cu exceptia parcelelor de colf) se vor amplasa in fgia adiacentd aliniametului cu
adincimea de 25m cu exceptia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribue la
organizarea gradinii (filigorii, pavilioane, depozite pentru unelte de gridina etc)

- circulatiile i accesele: accesul pe parcele se realizeaza din strada Breaza regularizati la
ampriza de 9 m, din strada Colonia Breaza regularizati la amprizi de 12 m si din strada
nou propusd ,,A” cu ampriza de 9 m. Pe o parceld se poate prevedea un singur acces
pietonal gi un singur acces carosabil ( cu ldtime maxima de 3,5m) pentru fiecare unitate
locativi. Acolo unde este posibil se recomandid alipirea acceselor auto.Pentru ciile
pietonale gi carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea invelitorilor
permeabile.

- stafionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare: pentru locuinte individuale (unifamiliale) sau
semicolective (familiale) inclusiv in cazul in care ocupanfii desfasoard activitati liberale
sau manufacturiere — minim un loc de parcare pentru constructii cu AU mai micd de
100mp si minim doud locuri de parcare pentru constructii cu AU mai mare de 100mp.
Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare

- echiparea tehnico-edilitard: toate construcfiile se vor racorda la retelele edilitare
edificate, disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz),; Se interzice
conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de
bransament §i contorizare vor fi integrate in imperjmuire. Se interzice dispunerea aeriani
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceld va dispune de o
platformi sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Va — subzoni verde - scuar, gridini, parc cu acces public nelimitat;

- functiune predominantd: plantatii inalte, medii §i joase, sistem de alei si platforme
pentru circulafii pietonale i velo,mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si
alte activitdfi in aer liber compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere,
constructii pentru activitifi culturale si alimentatie public,grupuri sanitare, spatii pentru
intretinere

- indicatori urbanistici: P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

-indltimea maximd admisd: (D)+P, max. 4m;

-refragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: minim 5m;

-staionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor
verzi. Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje
publice.

Strada ,,A” propusd prin PU.Z., va fi inscrisd in CF cu destinajia de “drum”,
echipati edilitar (ap-canal, electrica, gaz) iar partea carosabild a acesteia realizati la strat
de uzurd, in baza unui proiect de specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construire
pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar pina la recepfia constructiilor se vor realiza
trotuarele, inclusiv iluminatul stradal. Strada va avea acces public nelimitat.

Suprafatele de teren necesare regularizirii strizii Breaza si striizii Colonia
Breaza, conform plangei A04- Reglementiri urbanistice, vor fi dezmembrate din
parcelele initiale, inscrise in CF cu titlu de ,drum” anterior emiterii autorizatiilor de
construire pe parcelele cu acces direct din acestea si aduse la strat de uzurd (asfalt) pana
la receptia constructiilor propuse.

Subzond verde cu acces public nelimitat reglementati prin PU.Z. va fi
dezmembrati din parcela initiald, inscrisa in C.F. cu titlul de “spatiu verde cu acces public
nelimitat” si amenajati in baza unui proiect de specialitate anterior receptiei ultimei
constructii. Spatiul verde amenajat va contine vegetatie joasd, medie si inaltd (cel pufin 9
de arbori cu circumferinta minima de 35 cm méasurati la 1 m de la colet).



| Plansa A.04 — Plan Reglementdri Urbanistice se constituie in Anexa 1 si
Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 2 la prezenta hotirdre si fac parte
integrantd din aceasta.

Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de ginci ani de la aprobare.
Art. 3. —Cu indeplinirea prevederilor hotérérii se incredinteaza Dinectia Generald de Urbanism.
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Nr. 585 din 4 august 2022
(Hotérérea a fost adoptata cu 20 voturi)
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ANEXA 2 LA HOTARAREA NR. 844 / 408 Lol2

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DISPOZITII GENERALE.

Prezentul regulament reprezintd un instrument ajutdtor preliminar in vederea
elaborérii documentatiilor necesare construirii in viitor in zona studiata.

Regulamentul stipuleaza zonificarea functionald, condilile de ocupare a terenurilor,
alinieri, accese, regim de indltime, indicatori de ocupare a terenurilor. De asemenea
precizeaza prioritatile la nivelul organizérii arhitectural-urbanistice i a rezolvérii circulatiei.

Zona studiata in urma procesului de urbanizare se va incadra in U.T.R. Liu* -

Locuinte cu regim redus de inéltime dipuse pe un parcelar de tip urban
Suprafata totala reglementata: 5337mp.

Amplasamentul este situat in nordul municipiul Cluj-Napoca, in nord estul cartierului
Dambul Rotund si la sud vestul Valea Chintaului. Terenul studiat este in intravilanului
municipiului Cluj-Napoca, are o suprafata totald de 5337 m? si are o forméa relativ regulata
si este accesibil din strada Breaza precum si din str. Colonia Breaza Zona studiata se
invecineaza la sud cu proprietali private inadrate in Lip/Lir, la nord cu str. Colonia Breaza
implicit limita intravilanului mun. Cluj-Napocasi vest str. Breaza, la est cu proprietati private
incadrate in ULiu

In prezent zona studiaté este liberé de constructii §i neamenajati. e

Tntocmit,
Arh. Sorin Scripcariu

Arh. Sergiu Pop s
d5>
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A. REGULAMENT PENTRU U.T.R. Liu* - Locuinte cu regim redus de indi{ime
dipuse pe un parcelar de tip urban propus prin PUZ.

1. UTILIZARI ADMISE

Liu* - zona aferentd locuintelor individuale si semicolective mici:
» locuinte unifamiliale, construite in regim izolat, si anexele acestora:
garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale, amenajari
exterioare, piscine, puncte gospodaresti.

* locuinte familiale cu maximum doud unitati locative pe parcela,
construite in regim izolat (unitati locative suprapuse sau alipite) si
anexele acestora. garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si
pietonale, amenajéri exterioare, piscine, puncte gospodaresti.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Instalatii exterioare (de climatizare, de incélzire, pompe de caldura etc) cu conditia
ca in functionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul
ferestrelor vecinilor.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate), conform Anexei 1 din P.U.G.
Aprobat cu H.C.L. 493/22.12.2014, prestate si de proprietari, cu urmétoarele conditji:

a) sd se adreseze preponderent locuitorilor zonei;

b) activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul
cladirii ;

c) sa nu producé poluare fonicé, chimicé sau vizuald, sé nu afecteze
intimitatea loculrii pe parcelele vecine

' d) pentru activitati ce nu se conformeaza prevederilor anterioare se va obtine
acordul vecinilor de parcela.

Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor /
cladirilor existente ce adépostesc activitéti de natura celor mai sus mentionate.

Pentru activitafi de alimentatie publicd se va obiine acordul vecinilor pe o raza de 50
m de la limita parcelei, pe toate direciiile.

Servicii profesionale sau manufacturiere conform Anexei 1 din P.U.G. Aprobat cu
H.C.L. 493/22.12.2014, prestate si de proprietari / ocupanti numai in paralel cu locuirea, cu
urmétoarele conditji:

a) activitatea (inclusiv depozitarea) sé se desfisoare numai in interiorul
cladirii;

b) sd nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, s3 nu afecteze
intimitatea locuirii pe parcelele vecine;
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¢) pentru activitéti ce nu se conformeazé prevederilor anterioare se va obline
acordul vecinilor de parceld. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice
interventii asupra spatiilor / cladirilor existente ce addpostesc activitafi de natura celor mai
sus mentionate.

Functiuni de turism, cu urméatoarele conditii:
a) sd nu includa alimentatie publica,
b) s& se oblind acordul vecinilor
Institutii de educatie / invatdmant — crese, gradinite, gcoli publice si private, cu
urmétoarele conditii:

a) s& se elaboreze un P.U.D. pentru organizarea ocupérii parcelei;

b) s# se asigure suprafetele necesare (de teren, utile, desfagurate), funcfie
de capacitate; conform normativelor privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor de acest tip

c) pe parceld sa nu existe alte functiuni.

3. UTILIZARI INTERZISE

Sunt interzise orice utilizéri, altele decéat cele admise la punctul 1 i punctul 2. Sunt
interzise lucréri de terasament si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajarile
din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se considera construibile parcelele care Tndeplinesc cumulativ urmétoarele condifji:
a) sa aiba front la stradé;
b) lungimea frontului |a stradé s& fie mai mare sau egalé cu 12 m ;
¢) adancimea s fie mai mare decét frontul la strada, cu exceptia parcelelor
de colt,
d) suprafata s& fie mai mare sau egala cu:
450 mp pentru locuinte cu o singura unitate locative;
550 mp pentru locuinte cu doua unitati locative;
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai cu conditia
ca parcelele rezultate sa respecte conditiile mai sus mentionate.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

~ Clédirile se vor retrage cu cel putin 3m si cel mult 5m de la aliniamentul propus prin
PUZ.
Garajele sau corpurile de cladire care contin garaje se vor retrage cu minimum 6m
de la aliniament, pentru a permite parcarea in fa{é a unui autoturism.
Pentru parcelele de colt, retragerea minima de 3m se va realiza fa{d de toate
limitele de proprietate. -

Pagina 3 din 9 Cﬂr




6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Pentru toate parcelele propuse prin P.U.Z. :
Cl&dirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distan{a
minima de 3 m.

Pentru toate situatiile:

(a) cladirile si garajele se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distan{a
minim& de 6 m, exceptie facand parcelele de colt care se vor retrage minim 3m fata de
toate limitele de proprietate.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi
limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inéltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca
2,80 m.

(c) toate constructiile de pe parcela in inteles urban, cu exceplia parcelelor de colf,
se vor amplasa in fasia adiacentd aliniamentului cu adancimea de 25 m, cu exceptia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane,
depozite pentru unelte de gradina etc)

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanfa minimé dintre doud cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate
din Tnillimea cladirii mai inalte, m&suraté la cornisd sau aticul ultimului nivel neretras n
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

In cazul in care incéperi principale (camere de zi, dormitoare) sunt orientate spre
spatiul dintre cele doua cladiri, distanta minima va fi de 6 m.

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Autorizarea executdrii constructilor este permisd numai dacéd existd acces la
drumurile publice. Acccesul pe parcele se realizeaza din str. Breaza ( regularizata la
amprizé de 9m), din str. Colonia Breaza regularizatd la ampriz& de 12m si din strada nou
propusé prin PUZ ( str. A) cu ampriza de 9m.

Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal i un singur acces
carosabil pentru fiecare unitate locativa propusa pe parcela. Se permit accese auto atat
din str. Breaza , din str. Colonia Breaza cat si din strada nou propusa cu ampriza de 9.0m
perpendiculara pe str. Breaza. Acolo unde este posibil se recomanda alipirea acceselor
auto. Un acces carosabil va avea lalimea de maximum 3.5 m. Pentru céile pietonale si
carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea Tnvelitorilor permeabile.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei. necesarul de parcaje:
Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv n
cazul in care ocupantji desfasoard activitati liberale sau manufacturiere: '
(a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100 mp
(b) minimum dous locuri de parcare pentru cl&diri cu AU mai mare de 100 mp
Servicii cu acces public (servicii de proximitate) : minim 2 locuri de parcare.
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10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

. Regimul de inaltime maxim admis este de frei niveluri supraterane (parter + etaj +
mansarda / nivel retras) sau (demisol + parter + mansarda / nivel retras).

Totalizat, regimul de indlfime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii:
(S)+P+E+M, (S) +P+E+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtdrilor: S — subsol, D -
demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egala cu 1,80 m fald de planul faadei
spre strada / spatiul public.

Tnéltimea maxima admisa a cladirilor, masurat# la cornisa superioari sau la aticul
ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 8 m.

Inallimea maxima admisé a cladirilor, m&suraté la coama acoperisului sau la aticul
nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depéasi 12 m.

11. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executarii construcliilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora sau caracterului zonei.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul
programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor
istorice. Volumetria va fi echilibratd, specificd programului de locuit.

Acoperigurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante
egale si constante ce nu vor depési 60° , sau cu terasa. Cornigele vor fi de tip urban.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona urbana.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei — {igld ceramica sau tabli lis# fal{uita
pentru acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatrd sau tencuieli pentru
socluri si alte elemente arhitecturale. Pentru tAmplarii (usi si ferestre) se recomanda
lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

La cladirile existente se interzice eliminarea decorafiilor specifice (ancadramente,
cornige, brauri, colonete, pilastri, tamplarii Tmprejmuiri etc) cu ocazia renovérii sau a
reabilitdrii termice. In cazul restructurériifextinderii aceste elemente se vor ingloba, de
reguld, in conceptul general.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin plici metalice
gravate cu dimensiunea maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita
sau Tn afara domeniului public.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $| EVACUAREA DESEURILOR

Toate construcfile se vor racorda la refelele edilitare edificate, disponibile si
functionale.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele

vecine. Firidele de brangament si contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aeriané a cablurilor de orice fel {(electrice, telefonice, CATV
etc). Fiecare parceld va dispune de o platformé sau de un spatiu interior parcelei (eventual
integrat in imprejmuire) destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.
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13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totald si vor cuprinde exclusiv vegetaiie (joasa, medie si Tnalta).

Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor
libere. Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatilor In care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica
realizarea constructiilor.

14, IMPREJMUIRI

Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu Tnchis pe toatd lungimea sa prin
Imprejmuire.

Imprejmuirile orientate spre spafiul public vor avea un soclu opac cu inalfimea
maximé de 80 cm si o parte semi transparentd, realizatd din grilaj metalic sau intr-un
sistem similar care pemite vizibilitatea in ambele directii si patrunderea vegetatiei.

inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate
de garduri vii. Imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,35 m inélfime gi
vor fi de tip transparent sau opac. Porlile Tmprejmuirilor situate Tn aliniament se vor
deschide spre interiorul parcelei. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu
cel al cladirilor aflate pe parcela.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P.O.T. maxim = 356%

Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al
addugérii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se Tn mod obligatoriu pe Tntreaga
parceld, in infeles urbanistic.

16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

C.U.T. Maxim = 0.9

Aceasti reglementare se va aplica si In cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii
cladirilor existente sau al addugérii de noi corpuri de cladire, calculul facéndu-se in mod
obligatoriu pe intreaga parceld, in inteles urbanistic. In cazul mansardérilor, suprafata

nivelului (SN) mansardei va reprezenta maximum 60% din suprafafa nivelului curent (se
va lua n calcul numai portiunea cu h liber = 1,40 m)
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B. REGULAMENT PENTRU S _Va - SUBZONA VERDE - SCUAR, GRADINA,
PARC CU ACCES PUBLIC NELIMITAT :

|. UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1. UTILIZARI ADMISE
(a) plantatii inalte, medii si joase
(b) sistem de alei i platforme pentru circulatii pietonale si velo
(¢) mobilier urban, amenajéri pentru joacd, odihna, sport si alte activitafi in aer liber
compatibile
(d) edicule, componente ale amenajérii peisagere
(e) constructii pentru activita(i culturale si alimentatie publica
(f) grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Se conserva de reguld actualele utilizéri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau
modernizate, in conformitate cu necesitatile actuale.

ARTICOLUL 2. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Acces auto pentru intretinere, interventii, transport de materiale pe sistemul de alei

si platforme pietonale si velo, cu condifia ca acesta s aiba caracter ocazional i limitat.
Pot fi luate Tn considerare conversii funcfionale, cu conditia ca noile folosinte sé

facd parte de asemenea din categoria activitafilor admise si sa fie compatibile cu spatiile /

amenaijérile / cladirile existente.

Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia sa deserveasca
exclusiv teritoriul reglementat prin PUZ, sa fie amplasate in subteran sau astfel incat sa
aiba un impact vizual minim, s& nu produca poluare fonica sau de alta natura.

ARTICOLUL 3. UTILIZARI INTERZISE

Orice utilizéri, altele decat cele admise la punctul 1 i punctul 2.
Sunt interzise lucrdri de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze
amenajarile din spafiile publice sau de pe parcelele adiacente.

4, CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI
Terenul incadrat in UTR S Va este format dintr-o singura parcela, conform plansei
. 04 Reglementari urbanistice”.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATfI. DE ALINIAMENT
minim 5m

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'Ji DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
minim 5m

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
minim 3m ;

8. CIRCULATII $1 ACCESE

Pentru aleile pietonale si velo din interiorul spatiilor verzi se vor utiliza sisteme rutiere
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specifice — agregate compactate, pavaje din piatra naturald etc. Este admisibila folosirea
de Tmbracdminii asfaltice permeabile, cu tratamente superficiale din agregate de
balastiera, aseménatoare ca imagine aleilor din agregate compactate.

9. STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa n vecinatatea zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje /
garaje publice. .

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 la prezentul Regulament.

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
indltimea maxima nu va depési 4 m, respectiv (D)+P.
11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei aga cum a fost el descris in preambul i
peisajului urban.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazé valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd moderna si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastige arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

12. CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $1 EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echipata edilitar complet.
Toate cladirile se vor racorda pentru asigurarea utilitétilor necesare la retelele edilitare
ublice.

’ Se va da o atenfie deosebitd iluminatului public, ce va face obiectul unor studii de
specialitate.

Se vor prevedea puncte de alimentare cu apé din reteaua publicé.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament gi contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Se interzice dispunerea aerianad a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV
etc).

In zona de Tntretinere se va organiza un spatiu destinat colectarii deseurilor, accesibil
din spatiul public si unul pentru resturi vegetale (compost).

13. SPATII LIBERE $! SPATII PLANTATE

Interventii asupra spatjilor verzi gi a sistemului de alei gi platforme se vor realiza numai
pe bazé de studii dendrologice si peisagere.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor ocupa minim 60%
din suprafata totald a zonei verzi si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).
Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere.

Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situafiilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica

realizarea constructiilor.
Pagina 8 din 9 AT/




14. IMPREJMUIRI

Ca reguia generald imprejmuirile spre spatiile publice adiacente vor fi realizate prin
dispunerea perimetral& a unor garduri vii.
Imprejmuirile pe zonele de invecinare cu proprietati private vor fi de tip opac, cu inéllimea
maximé de 2,50 m, de reguld din zidarie de cérdmida aparenta sau tencuita.

16. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim = 5§ % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii cladirilor existente sau al addugarii
de noi corpuri de cladire, calculul facdndu-se in mod obligatoriu pe intregul teritoriu al
scuarului, gradinii sau parcului.

i: . PDEIEILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

| 16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 0,1 (numal pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajarii

cladirilor existente sau al addugadrii de noi corpuri de cladire, calculul facandu-se in mod
obligatoriu pe Tntregul teritoriu al scuarului, gradinii sau parcului.

ARHITECT SEF,
i DANIEL POP

T
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Cordos Mihaela Adela si asociatii, cu domiciliul in judetul
Cluj, municipiul Cluj-Napoca, inregistratd sub nr 590364/433/2021, in
conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ
N, /BY dan 2Py

pentru P.U.Z. de urbanizare, str. Breaza — str. Colonia Breaza — etapa I

generat de imobilele cu nr. cad. 299468, nr. cad. 298927, nr. cad. 299469, nr.cad. 334250, nr. cad.
335914, nr. cad. 335915,

Initiatori: Cordos Mihaela Adela si asociatii

Proiectant: SCRIPCARIU birou de arhitectura

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arh. urb. Sorin S. Scripeariu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona reglementata in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z. in etapa
I in suprafatd de 5338mp cuprinde parcelele cu front la strada Breaza ( de la intersectia cu str. Colonia
Brea:s pdnd la parcela de pe str. Breaza nr.48) si imobilul cu nrcad. 334250, Teritoriul studiat prin
PUZ este UTR Uliu, asa cum apare pe plansa 3.2 “Reglementari urbanistice — zonificare™ aferente
PUG. delimitat de str. Colonia Breaza in partea de nord si strada Breaza in partea de vest.

1. Prevederi P.U.G- R.L.U aprobate anterior :

- UTR ULiu- Zoni de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indltime dipuse pe un parcelar de tip
urban;

-functiune predominantd: functiune rezidentiald de densitate mica, predominant locuinte unifamiliale:
-regim de construire: locuinte grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, ingiruite, covor;
-inditimea maximd admisd: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisol si parter). Suplimentar fati
de acestea, este admisd o mansardi sau un nivel retras, conform definitiilor din glosar (Anexa 9 — aferenta
Regulament PUG). Totalizat, regimul de inilfime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuratii: (S)
+P+14+M, (SHP+1+R, D+P+M, D+P+R; Indl{imea maximi admisd a clidirilor, misurati la corniga
superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depégi 8 m. Inaltimea maxima
admisd a cladirilor, misurati la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu
va depdsi 12 m;

-indici urbanistici: P.O.T max = 35% pentru toate utilizirile admise, cu exceptia lecuintelor covor pentru
care P.O.T maxim = 60% , C.U.T max= 0,9 ADC/mp;

-refragere fafd de aliniament: min.3 m- max 5 m si va fi stabilitd prin PUZ;

-retragere fapd de limitele laterale: in cazul construirii pe limita / limitele laterala / laterale de proprietate
(locuinte cuplate, insiruite, covor), PUZ va stabili addncimea calcanului. Se recomanda construirea de ziduri
comune pe limita de proprietate. Prima / ultima clidire dintr-un sir se va retrage de la limita laterald de
proprietate ; in cazul construirii in retragere fati de limita laterali — min. 3m. (min. 4.5m pentru locuintele in
cascada);

-refragere fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6,00m;
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I1. Prevederi P.U.Z- B.L.U propuse :

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului (9 parcele destinate construirii de locuinfe cu regim
redus de indlfime, o parceld cu destinafia de spatiu verde cu acces public nelimitat, un imobil cu destinafia
de drum — strada ,,A"§i o suprafatd de teren necesard regularizdrii strdzii Breaza i Colonia Breaza) i
stabilirea de reglementiiri urbanistice dupd cum urmeazi:

U.T.R Liu* Locuinte cu regim redus de inidl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban;

~functiune predominantd: locuinte cu regim redus de inal{ime — locuinte unifamiliale §i familiale (doua
unitdti locative pe parceld, unititi suprapuse sau alipite) si anexele acestora ( garaje, filigorii, imprejmuiri,
platforme carosabile si pietonale, amenajari exterioare, piscine). Pentru locuinte cu doud unitdfi locative
suprafata parcelei trebuie si fie de minim 550mp, iar pentru locuinte unifamiliale de minim 450mp.

- regim de construire. izolat;

- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane. Totalizat regimul de indltime nu poate depiisi una
dintre urmitoarele configuratii (S+P+E+M, (SHP+E+R, D+P+M, D+P+R. inﬁl;imea maximi admisi a
cladirilor, misurati la corniga superioari sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va
depdsi 8 m. Indltimea maximi admisi a cladirilor, misuratd la coama acoperigului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

- indicii urbanistici: P.O.T max. =35 %, C.U.T max. = 0.9 ADC/mp;

- retragerea fatd de aliniament: min. 3 m, max. 5Sm. Garajele sau partile de cladire care contin garaje se vor
retrage cu 6 m fafd de aliniament pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism. Pentru parcelele de
colt, retragerea minimd de 3m se va realiza fatd de toate limitele de proprietate.

- retragerea fatd de limitele laterale: min. 3 m; garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu
conditia ca indltimea calcanului rezultat si nu depéseascd 2.8 m;

- retragerea fafd de limitele posterioare: cladirile (inclusiv garajele) se vor retrage de la limita posterioard
cu o distantd minima de 6m. Toate constructiile de pe parcela in infeles urban ( cu exceptia parcelelor de
colt) se vor amplasa in fisia adiacentd aliniametului cu addncimea de 25m cu exceptia ediculelor cu caracter
provizoriu ce contribue la organizarea gridinii (filigorii, pavilioane, depozite pentru unelte de gradina etc)

- circulatiile §i accesele: accesul pe parcele se realizeazi din strada Breaza regularizatd la ampriza de 9 m,
din strada Colonia Breaza regularizata la ampriza de 12 m si din strada nou propusé ,,A” cu ampriza de 9 m.
Pe o parceld se poate prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil ( cu ld{ime maxima de
3,5m) pentru fiecare unitate locativi. Acolo unde este posibil se recomandi alipirea acceselor auto.Pentru
cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor permeabile.

- stajionarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul locurilor de parcare: pentru locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale)
inclusiv in cazul in care ocupantii desfisoardi activititi liberale sau manufacturiere — minim un loc de
parcare pentru constructii cu AU mai micd de 100mp si minim doud locuri de parcare pentru constructii cu
AU mai mare de 100mp. Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doud locuri de parcare

- echiparea tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile si
functionale (apé, canalizare, electrica, gaz); Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public
sau parcelele vecine. Firidele de bransament §i contorizare vor fi integrate in imperjmuire.

Se interzice dispunerea aerian a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc). Fiecare parceli va
dispune de o platforma sau de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat
colectirii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

U.T.R. S_Va - subzoni verde - scuar, gridind, parc cu acces public nelimitat;
-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo,mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte activititi in aer liber
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compatibile, edicule, componente ale amenajirii peisagere, construcfii pentru activitdfi culturale si
alimentatie publici,grupuri sanitare, spatii pentru intrefinere

-indicatori urbanistici: P.O.T max = 5%, CUT max=0,1;

-indilfimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e cazul;
-stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Strada ,,A” propusi prin P.U.Z., va fi inscrisé in CF cu destinatia de “drum”, echipati edilitar (apa-
canal, electrica, gaz) iar partea carosabild a acesteia realizatd la strat de uzurd, in baza unui proiect de
specialitate, anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din aceasta, iar pani la
receptia constructiilor se vor realiza trotuarele, inclusiv iluminatul stradal. Strada va avea acces public
nelimitat.

Suprafatele de teren necesare regularizirii striizii Breaza i striizii Colonia Breaza, conform
plansei A04- Reglementri urbanistice, vor fi dezmembrate din parcelele initiale, inscrise in CF cu titlu de
wdrum™ anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcelele cu acces direct din acestea si aduse la strat
de uzuri (asfalt) pani la receptia constructiilor propuse.

Subzoni verde cu acces public nelimitat reglementati prin P.U.Z. va fi dezmembrata din parcela
initiald, inscrisd in C.F. cu titlul de “spatiu verde cu acces public nelimitat™ si amenajati in baza unui proiect
de specialitate anterior receptiei ultimei constructii din etapa 1. Spatiul verde amenajat va confine vegetatie
joas, medie si inalti (cel putin 9 de arbori cu circumferinta minima de 35 cm misurati la | m de la colet).

Documentatia P.U.Z. de urbanizare, str. Breaza — str. Colonia Breaza — etapa I, inregistratd sub nr.
295112/433/2021 a fost analizati in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data
de 23.08.2021. In urma sedinfei C.T.A.T.U s§i a verificirii completirilor solicitate (depuse sub nr.
590364/433/2021), in sedinta operativd din 2.11.2021, se avizeazii favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre
neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g)
din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile gi completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Documentatia
tehnicd pentru autorizarea executdrii lucriirilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupd
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 1608 din 3.04.2020, emis de Priméria Cluj-Napoca.

Sef birou, arh. ﬁi;ireea Muresan

Rcifﬁhnam Popa
Achitat taxa de 13 lei, cunfmm Chitanjei nr. ﬁ&%dm O 0%, 5"1‘-"3) -
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin_posté la data de .. Q2. lLLQE\.
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ARHITECT-SEF Primar,
EMIL BG'C
. f {

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare,
Avand in vedere prevederile H.C.L. nr. 145/28.02.2017 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §1 functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism,
se emite urmatorul

pentru  Modificarea cuprinsului Avizului Arhitectului Sef nr. 187 din 2.12.2021

Prezentul aviz modificd cuprinsul Avizului Arhitectului Sef nr. 187 din 2.12.2021, in ceea ce
priveste:

a) prevederile propuse prin PUZ pentru UTR S_Va in sensul:
- regim maxim de indlfime: (D)+P, max. 4m;

- amplasarea fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: minim 5m;

b) parcelarea terenului in 7 parcele destinate construirii de locuinte cu regin redus de inaltime.

ARHITEET SEF,

L POP
ALY

Red. 2ex. Arh. Andreea Mﬂﬁﬁaﬂ
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P.U.Z. de urbanizare — str. Breaza - Colonia Breaza - etapa I
Nr. 715779/22.12.2021
(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informirii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale i Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor Ia implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism saun de amenajare a teritoriului, aprobat cu
H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabili din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam. 64 (Simona Cipcigan)

e Initiatori : CORDOS MIHAELA ADELA si ASOCIATII
e Proiectant : S.C. SCRIPCARIU BIROU DE ARHITECTURA S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 590364/18.10.2021

Avind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in functie de etapa in care se afld, fird a relua intreaga procedurd,
pentru documentajia PLAN URBANISTIC ZONAL de urbanizare — str. Breaza - Colonia Breaza -
etapa |

Acte de autoritate publici de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 1608/03.04.2020
- Aviz de oportunitate nr. 210/28.07.2020
= Aviz Arhitect Sef nr. 187/02.12.2021 si 30/24.02.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele ufilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele i locurile tuturor intélnirilor la care cetéfenii au fost invita{i sd dezbatd propunerea
solicitantului;

S-au infocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicid pentru P.U.D. nr.

590364/18.10.2021
S-a afigat pe site-ul institujiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultérii in data

de 29.08.2017
La sediul Primériei Municipiului Cluj-Napoca, Calea Mofilor nr. 3, pe panoul de afigaj vis-a-
vis de cam. 62, et. 1 au fost afisate urmétoarele :
s Plan reglementiri urbanistice
e Plan incadrare in zoni
In datele de 02.07.2020, 22.09.2020 si 26.04.2021 pe site-ul institufiei la sectiunea
wLocuire\Strategii  Urbane\Informarea si consultarea publicului\Documentajii PUZ  supuse
consultirii publice in etapa elaborérii propunerilor” a fost publicat anunful cu privire la
documentatia P.U.Z. de urbanizare — str. Breaza, cuprinzind atiit partea scrisd, cit si cea desenat,
precum si adresa la care se pot trimite propuneri, sugestii i opinii.

i1



Vecinilor de parceld le-a fost transmis odatii cu notificarea privind intenfia de elaborare a
studiului de urbanism si planul reglementéri urbanistice

Datele gi locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea sé asiste la dezbaterea lucririi in C.T.A.T.U. atét la
la sediul Primiriei in data de 01.04.2019, ciit si in format de viodeoconferinfd, pe o platformi
electronicil dedicatd, in datele de : 07.07.2020, 10.03.2021 51 23.08.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afigat pe site-ul institufiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului si Urbanism”,
anunful privind consultarea populafiei a fost publicat in ziarul Faclia din 18.01.2022

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat la sediul Primériei in data de 01.04.2019 - ora 15 si in format
de videoconferinti pe platforma Cisco Webex Meetings in datele de : 07.07.2020 - ora 14,
10.03.2021 - ora 16 i 23.08.2021 - ora 15

2. confinutul, datele de transmitere prin posta §i numdérul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Cetatenii au fost informati, prin afisarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterile care au avut loc atéit la
sediul Primiriei in data de 01.04.2019 - ora 15, cdt si in format de videoconferintd pe platforma
Cisco Webex Meetings in datele de : 07.07.2020 - ora 14, 10.03.2021 - ora 16 si 23.08.2021 - ora 15

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.

privind intengia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit notificéri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :

Hollandus Elisabeta si Hollandus lozsef -
Ammer Albert —

Hollandus Iuliana —

Antal Ioan -

Hollandus Jozsef Zoltan —

Hollandus Iuliana —

Hollandus Samuel -

Hollandus Attila —

Galffi Attila —

A fost amplasat pe teren un panou de identificare a investifiei pentru informarea si
consultarea publicului, avind menfionate datele de contact ale Primdriei Cluj-Napoca §i ale

proiectantului la care se pot trimite observafii i propuneri.
4. numérul persoanelor care au participat la acest proces;

Dezbaterea studiului de urbanism in C.T.A. T.U. a avut loc in datele de : 01.04.2019 - ora 15
07.07.2020 - ora 14, 10.03.2021 - ora 16 si 23.08.2021 - ora 15

La dezbaterea din 01.04.2019 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U. Au fost prezeni : beneficiara - d-na. Cordog Adela si proiectantul - arh. Alida Visan.
Din partea publicului si-au exprimat opinia fafi de studiul de urbanism dl. Ammer Albert si

dl. Michael Wagner.

La dezbaterile din 07.07.2020, 10.03.2021 si 23.08.2021 au participat din partea Primdriei :
membrii comisiei C.T.A.T.U,, din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Sorin
Scripcariu

Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.




Prin adresa cu nr. 134507/08.03.2019, dl. Ammer Albert cu domiciliul in Satu Mare, aleea
, comunicé urmétoarele observatii :
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Prin adresa cu nr. 347918/21.07.2020, dl. Hollandus Attila cu domiciliul in Floresti, str.
comunici urmétoarele obiectiuni :

Reprezint volnta a 5 proprietari, totl isl doresc sa participe la PUZ, ne dorim o urbanizare care sa ofere
calitate vietii in zona strazii Colonia Breaza.

Pe aceasta cale va Informez ca nu sunt de acord cu solutia prezentatd de citre domnul arhitect
Scripcariu, acesta ne dezavantajeazi total, mi se pare ca se creazd un abuz impotriva proprietitl noastre,
daci aceasta varianta este aprobat3 vom fi nevoiti sa ne adres8m Instantelor de judecatd. E socant pentru
mine sa vad cum cineva nu tine cont de munca périntilor mei sustindnd c& noi nu ne dorim PUZ. 1l somez
pe domnul arhitect s3 respecte dreptul la proprietate, s nu ignore pe viitor pdrerea vecinilor. Va atasez
cf-ul terenulul, plan de situatie si o propunere aproximativd de urbanizare. Cu tot respectul pentru efortul
dnel Cordos m3 vad nevoit s3-1 pun Tn vedere ca astfel de abordari sunt de naturd s ne trimitd in sald de
judecatd, relatla de buna vecinitate flind iremediabil distrus3.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare gi consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intenfioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca réispuns la sesiziirile vecinilor :

- nr, 134507/08.03.2019 — dl. Ammer Albert,
Satu Mare

- nr. 347918/21.07.2020 — dl. Hollandus Attila,

proiectantul lucririi, precizeazi urmitoarele :

Prin documentatia de PUZ depusa in privinta obtinerii avizului Arhitectului Sef cu
nr. 426417 din 04.09.20 se propune reglementarea unei suprafete de teren de
5338mp in vederea urbanizarii conform conditiilor regulamentului general de urbanism

aprobat prin H.C.L. 493 din 22.12.2014.
Conform regulamentului general de urbanism al P.U.G. aprobat cu H.C.L. 493 din

22.12.2014 zona studiata in aceasta documentatie de P.U.Z. este intreg teritoriul
incadrat in U.T.R. ULiu, anume teritoriul aflat la sud de strada Colonia Breaza, |la est

de str. Breaza si la vest de limita U.T.R. Uliu.




Prin procesul verbal incheiat in data de 21.01.2020 de catre avocatul Horatiu
Crisan,atasat la documentatie, se dovedeste faptul ca urbanizarea intregului teren
incadrat in U.T.R. ULiu este iqipaﬁiblla fara suprafata de teren aflata in posesia sofilor
BUKOS aflata in mijlocul U.T.R.-ului mai sus mentionat.

Prin avizul de oportunitate cu nr. 210 din 28.07.20, Primaria municipiului Cluj
Napoca stabileste etapizarea intregului U.T.R. Uliu in trei etape distincte, etapa | va
cuprinde parcelele cu front la sir. Breaza si imobilul cu nr. Cad 334250, etapa Il-a va
cuprinde imobilele cu nr. Cad 287409 si nr. Cad 280726, iar in etapa a lll-a restul
teritoriului din cadrul UTR-ului ULiu. Conform avizului de oportunitate si adreselelor

emise de catre departamentul Strategii urbane: ‘Primaria accepta o etapizare a

procesului de urbanizare, ... in acest sens, comisia de urbanism admite reglementarea
etapei |, cu obligatia asigurarii unei legaturi de minim 9m intre drumul existent (ce se
desprinde din str. lonel Teodoreanu si str. Breaza, ce va fi regularizat ca profil de 9m.)

Astfel teritoriul reglementat prin P.U.Z. este marginit la vest de sir. Breaza, la nord
de str. Colonia Breaza la est de limita vestica a terenului cu nr. Cad. 287409 si la sud
de catre drumul solicitat de Primaria Cluj cu ampriza de 9.0m si limita parcelei cu nr.
cad. 335915.

Prin P.U.Z. se propune edificarea drumului de legatura intre str. lonel
Teodoreanu si str. Breaza precum si parcelarea terenului ramas in loturi de teren
dedicate locuintelor familiale cu regim redus de inaltime, respectand rigorile P.U.G.
referitoare la retragerea cladirilor fata de limitele parcelelor, indici urbanistici, regim de
inaltime s.a.m.d.

Prin documentatia de P.U.Z. nu se impun nici un fel de obligatii vecinilor,
urbanizarea va avea loc strict pe terenul reglementat in suprafata de 5338 mp aflat in

proprietatea beneficiarilor, initiatori ai P.U.Z. str. Breaza latura estica.

Cluj-Napoca S.C. SCRIPCARIU BIROU
DE ARHITECTURAS.R.L.
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2. probleme, observalii i rezerve pe care inifiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

Nu este cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare peniru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor.

Prin notificdrile cu nr. 149037/433/15.03.2019 si 352425/433/23.07.2020, obiecfiunile
formulate in adresele mai sus mentionate au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin

adresa cu nr. 514292/19.10.2020 rispunde acestora.
Réspunsul proiectantului referitor la obiecfiunile primite a fost transmis vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. : 519227/433/21.10.2020 si 519245/433/21.10.2020

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, impreund cu
documentatia completi.

Precizim cd in baza raportului informirii gi consultdrii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitect Sef, Sef Birou, Responsabil cu informarea
si consultarea publicului
Daniel Pop er/ Andreea Muresan Simona Cipcigan
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