CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z. — Instituire subzoni de institutii si servicii publice si de interes public, in
zond de locuinte cu regim redus de iniiltime, str. Busuiocului nr. 58

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedintd ordinara,

Examinind proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Instituire
subzond de institutii si servicii publice si de interes public, in zond de locuinte cu regim redus de
inaltime, str. Busuiocului nr. 58 — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 657723/1/28.07.2022, conex cu nr. 519415/1/17.05.2022, al
primarului municipiului Cluj-Napoca, in calitate de initiator;

Analizind Raportul de specialitate nr. 657741/433/28.07.2022, conex cu nr
519484/433/17.05.2022, al Directiei Generale de Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune
aprobarea in consiliul local a documentafiei Planului Urbanistic Zonal — instituire subzond de institufii
si servicii publice i de interes public, in zond de locuinte cu regim redus de indltime, str. Busuiocului nr.
58, beneficiar: CENTRUL DE MEDIU SI SANATATE S.R.L.;

Retindnd Avizul de Oportunitate nr. 292 din 14.10.2020, Avizul Arhitectului $ef nr. 16 din
10.02.2022, avizele organismelor teritoriale interesate;

Viézéind avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completirile ulterioare si {indnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotérdrea nr. 493/2014, cu modificérile si completirile ulterioare;

Potrivit dispozifiunilor art. 129, 133 alin. 1, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1- Se aprobi Planul Urbanistic Zonal — Instituire subzoni de institutii si servicii publice si
de interes public, in zoni de locuinte cu regim redus de indltime, str. Busuiocului nr. 58,
beneficiar: CENTRUL DE MEDIU SI SANATATE S.R.L., pe o parceli proprietate privata,
cu nr. cad. 258046,

Prin PUZ se reglementeazii specific imobilul cu nr. cad. 258046 in vederea instituirii
unui subzone de institufii §i servicii publice §i de interes public, in zond de locuinte cu regim
redus de indltime.

Prin P.U.Z se propune stabilirea de reglementiri urbanistice dupa cum urmeazi:
U.T.R. S_Is*— subzoni de institutii si servicii publice si de interes public, situati in zoni
cu caracter rezidential
- funciunea predominanid: funcfiune de sinitate si asisten{a sociald, funcfiune de cercetare,
functiune administrativi;
- regimul de construire: izolat;
- indlfimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, D+P+E. Suplimentar fati de acestea,
este admisé o mansarda in volumetria podului existent;
- indicii urbanistici : P.O.T. = max.25 % , C.U.T. = max. 0,9;
- amplasarea fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: se mentin retragerile
existente;
- circulaiile si accesele: din str. Busuiocului;
-stafionarea  vehiculelor (auto,velp): in interiorul parcelei, necesarul de parcaje
dimensiondndu-se conform Anexei 2 din R.L.U aferent PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: completd pe parcel.



Pe fégia verde dintre platforma de parcare propusi si limita laterald nordica, vor fi
plantati cel pufin patru arbori cu circumferinta de minim 35cm masurati la o distantd de 1m
de la colet, anterior receptiei lucrarilor propuse pentru corpul C1.

Toate investifiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia.

Regulamentul de urbanism se constituie in Anexa 1, planga Reglementén Urbanistice
- Zonificare se constituie in Anexa 2, plansa Reglementiri Urbanistice - Detaliu se constituie
in Anexa 3 si fac parte integrantd din prezenta hotérére.
Art.2- Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de doi ani.

Art. 3- Cuindeplinirea prevederilor hotardrii se incredinjeazd Directia Generald de Urbanism.

Secretarul general al municipiului,

Jr. ﬁur)ra

Nr. 587 din 4 august 2022
(Hotéardrea a fost adoptatd cu 21 voturi)



ANEXA 1 LA HOTARAREA NR. S //ﬁf’ 2oz,

. : HOUA STINDIO SAL
| CUI RODITIOLLAT | 22270 490/201LF
| olilce@moun,ra
| 440744 39 S0 0B | +4 0BT 14 B4 47

' REGULAMENT DE URBANISM_U.T.R. S_Is*
Subzona dle institutli si servicll publice si de Interes. public
sftuate in zond cu caracter rezfdential

SO,

SECTIUNEA 1, CARACTERUL ZONET

Subzona de institutll sl servicli publice si de Interes publlc constitulte in cladirl dedicate,
situate in afara zonel centrale. Clddirl dedicate, situate. In afara zonei centrale a municipiului,
apartinand. Institutiilor publice sau de Interes public. Se remarcd prin prezenta semnificativ in

! peisajul urban datoritda modulul distinct de ocupare a terenului sau caracterulul sl valoril
' arhitecturale.

A. CONDITIONARI PRIMARE

( Autorizarea lucréirflor de [nterventle asupra fondulul construit se va face pe baza
’ prezentulul regulament;

Reglementérl diferite privind utllizarea terenuluf, regimul de construire, amplasarea
clédirilor fatd de aliniament, relatiile fatd de limitele |aterale sau posterioare ale ansablulul /
parcelel, indltimea clédirllor, coeficlentul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenulul

r ete, se pot Instltui numal prin P.U.2Z.

' Pentru- orice interventie ce vizeaza modificarea volumetriel unel cladirl / corp de clédire
l sau construlrea unela nol cu respectarea prevederilor prezentulul Regulament se va elabora in
prealabil un P.L.D. ce va Include Tntregul ansamblu / intreaga parcela,

Interventiile se vor reallza pe baza unul studlu care priveste o parceld Intreag¥ in 'Inl;elEE
urban, Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intreg imobllul / corpul de cléddire:
extindert, mansardari, modificarl diverse, reabilitar! etc:

Nu se admit. Interventil care permanentizeaza corpurlle parazitare (reparatll capltale,
extinderl etc).

B, SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA,
ALTE RESTRICTII

Niu este cazul.

(- €. REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC
Mu este cazul,

SECTIUNEA 2: UTILIZARE FUNCTIONALA
1. UTILIZARI ADMISE
Functiunl de sénétate si aslstentd soclald, functiunl de cercetare, functiunl administrative.

2, UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Locuinte de serviciu permanente sau-temporare, in conditille stabilite de Legea 114/1996,
cu condlfia ca acestea s# fie destinate excluslv angajatilor, acordate fn conditille contractulul de
munch, potrivit prevederilor legale. .

CiEdIrI de cazare ale Instltutillor de cercetare cu condltla ca proprietat inlstrarea
sa apartiné-acestora. i

Pot fi luate In conslderare conversil functionale, cu conditia ca no
de asemenea din categorla Institutlilor si serviciilor publice sau
; compatibile cu clddirile existente.
| Garaje / parcaje pentru personal gl vizitatorl amplasate subte
/ corpurl de cladirl, cu urmatoarele condItii:
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(a) s& nu ocupe frontul spre spatiul public (sh fie retrase spre Interlorul parcelel cu
mfnim-.gm 8 m, sau sd fle amplasate in Interiorul parcelel, in spatele unul tract dedicat functiunil
de bazd);

(b) accesul autovehiculelor s8 se realizeze din strizl cu clrculatie redusd si sd fie organizat
astfel incat sa nu perturbe traficul. Elemente aferente Infrastructurli tehnico-edilitare, cu conditfa
amplas#ril acestora in subteran sau n afara spatiulul public,

3. UTILIZARY INTERZISE

Conversla functlonald a ansamblurilar / Imobllelor pentru orlee altd utilizare, inafara celor
din categoria institutlilor publice sau de Interes public,

Garaje in cladifl provizorll sau permanente Independente amplasate in Interiorul
parcelelor,

" Elernente supraterane Independente ale Infrastructurll tehnico-edilitare dispuse pe spatiul

public,

Constructli provizorll de orice naturd. o

Instalatii / utllaje exterloare, montate pe fatadele Imobilelor,

Reparatla capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in
plan} In orice scop a clddivilor provizoril sau parazitare..

Publicitate. comerclald realizat prin. amplasarea de materiale publicitare de orlce naturé
pe imoblle - fatade, calcane, acoperisurl, terase sau pe imprejmuiri,

Orlce utilizdrl, altele decdt cele admise la. punctul 1 sl purnictul 2,

Sunt Interzise lucrdrl da térasament gl sistematizare verticald de naturf s¥ afecteze
amenajdrile din spatille publice sau de pe parcelele adlacenta,

SECTIUNEA 3, CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Se recomandd ca amplasarea, orlentarea sl conflgurarea cl8dirilor de locult 58 se inscrie
in tipologia speclficd zonel, '

Extinderea, mansardarea sau supraétajarea cladirllor existente este posiblld doar cu
respectarea conditiilor de amplasare sl configurare reglementate in cadrul prezentel sectiuni.
Cladirile sau parille de clédirl existente ce nu se Incadreazi in prevederile prezentului regulament
nu vor putea fl amplificate, ¢/ doar mentlnute In parametril actuall. ' '

4. CARACTERISTICILE PARCELELOR: SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI

Se conservd de reguld structura parcelard existentd. Este fn princlpiu admisibll%
comasarea eu parcele Invecinate pentru extinderea Institutlllor si sevicillor axlstente, caz in care
acestea vor fi Incluse fn prezentul UTR / subzond. In acest caz se va elabora un PUZ.

5. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se-mentin retragerile existente.

6. AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ST POSTERIOARE.
ALE PARCELELOR

Se meniin retragerlle exlstente.

7. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAST PARCELA

Distanta minlm& dintre doud cladirl aflate pe aceeasl parceli va fl egald cu jumétate din
inéltimea. cladirll mal inalte, dar nu mal putin decdt 4,5 m. In cazul In care inciperi principale
sunt orientate spre spatiul dintre cele doud cldii, distanta minimé va fi de 6 m.

8. CIRCULATII S1I ACCESE

Accesul auto sl pletonal se realizeazi din strada Busuloculul,
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De reguld, pe o parceld se pot prevedea un singur accés pletonal si un singui acces
carosabil, Accesul carosabll va avea latimea de maximum 3 m.

Orice acces la drumurile publice se va reallza conform avizulul ellberat de administratorul
acestora.

Pentru cllle pletonale gl carosablle din interlorul parcelelor se recomandd utilizarea
Invelitorllor permeablle.

Capacltdtlle de transport admise:

Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederlle Anexel 6 a
Regulamentulul Local de Urbanlsm aferent P.U.G. si normele tehnice specifice.

9, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehlculelor se va organiza in interiorul parcelel. _
MNecesarul de parcaje va fl dimenslonat conform Anexel 2 |a Regulamentul Local de
Urbanism aferent P.U.G.,

10. INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

in#ltimea maximd admisd este de trei niveluri supraterane, respectlv se va péstra
configuratia existentd D+P+E, Suplimentar fald de acestea, este admisd o mansardd in
volumetria podului existent.

11, ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Autorizarea executdrll constructillor este permisd numal dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunil ‘acestora, caracterului zonel (HG 525/1996, Art. 32) asa cum a fost el
descrls in preambul $l pelsajului urban. Autorizarea executdril constructlilor eare, prin
conformare, volumetrie i aspect exterfor, Intrd in cnntradlctle cu aspectul general al zonel s
depreclazd valorile general acceptate ale urbanismulul si arhitecturll, esteé interzisd, (HG
525/1996, Art. 32).

Cl&dirl / corpuri nol

Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd sl va exprima caracterul programulul. Se
Interzice reallzarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurllor istorice.

Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu clédirile adlacente un ansamBiu
coérént §l unltar, Fatadele spre spatille publice vor fi plane. Se admite realizarea de balcoane,
bow-window-url etc, incepdnd de la indltimeéa de 4,00 m de la cota trotuarulul, cu condltla ca-
acestea sé nu fie dispuse la ultimul nivel de sub: curnlﬁﬁ gl sé ocupe; cumulat, maximum o trelme
din Iunglmea frontulul cladiril,

Clédirlle se vor acoper] cu terase sau garpante, functle de nevolle de armonizare cu cadrul
constrult adlacent fn cazul acoperiril cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau
patru ape, cu pante egale si constante cu inclinatia cuprinsd fntre 35° sl 60°, functie de contextul
local, Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonel, pentrt luminarea spatillor din
mansarde se vor folos! fere-stre de acoperis. Cornlgele vor fi de. tip urban.

Raportul plin-gol va fl in concordantd cu caracterul arhltectural impus de profilul
functional, dar 5l cu specificul zonel,

Pentru a determina un imagine urband unitard se vor utlliza de o manlérd [imitativd
materialele de finisaj specifice zonei - tenculeli lise, zidarii din cidrdmida aparentd pentru fatade,
placaje din platrd pentru fatade, soclur] sl alte elemente arhitecturale, confectii metallce din otel
vopsit. Culorile voi fl pastelate, deschise, aproplate de cele naturale. Se Interzice folosirea
culorllor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiel.

ClddIrl existente

Interventlile asupra clidirilor existente se vor realiza in regim speclfic, numal pe bazé de
prolecte detallate fundamearitate pe studii gi investigatli complexe asupra constructillor, avizate
gl autorizate conform legil.

in cazul Interventlilor vizénd reparatia, reabilitarea cnrpurltur exlstenta:

n cazul cladirilor cu valoare arhitecturald se va conserva expresia si modenatura
fa;adelor acestora, cu exceptia cazurllor In care se revine la o situatie initlald / anterloard
consideratd favorabild,
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Se Interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente, cornise, brurl, colonete,
pllastrl, etc).
Reabllitarea termicd nu poate constitul un pretext pentru eludarea acestel reglementérl,
in unele cazurl aceasta putdnd implica tehnologll gl materiale speciale.
Tamplérille se vor conseva prin reabilltare sau se vor inlocul cu uhele moderne,
compatibile ca forme sl materiale cu arhitectura cl&dirii.
fnvelitorile acoperiselor vor fi din tigli ceramici de culoare naturald sau din tabld lis3
faltuitd de culoare grl,
Jgheaburile sl burlanele se vor reface din tabla zincatd sau de cupru.
In cazul Interventillor vizdnd restructurarea / extinderea corpurilor existente:
= se vor aplica reglementérlle anterioare
- se vor evidentia / diferentia in structura spatiald si expresla arhitecturald propus#
elementele existente conservate sl cele nol,
Firmele comerclale / necomerclale sl vitrinele vor respecta reglementérile cuprinse in
Anexa 3 la Regulamentul Local de Urbanlsm aferent P.U.G.

12, CONDITII DE EGHII’.‘ARE EDILITARA §I EVACUAREA DESEURILOR

Zona e echlpati edilitar complet.

Toate clddirile se vor racorda la retelele edilitare publice.

Se [nterzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de bransament si contorizare vor fl Integrate Tn imprejmuirl sau clidir.

Se Interzice dispunerea aerland a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Flécare Imobll va dispune de un spatiu Interlor parcelei (eventual Integrat in clidire)
destinat colectdrll degeurilor menajere, accesibil din spatiul public.

13. SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20%.
din suprafata totalad sl vor cuprinde exclusiv vegetatle (Joasé, medle si inalti). Suprafetele avand
o imbréciminte. de orice tip sunt cuprinse in categoria spatillor libere, pentru.care se vor utlliza
materiale tradltionale (in general dale de platr¥ de tip permeabil).

Ellminarea arborllor maturl este Interzisd, cu exeeplla situatiilor in care acestla reprezinté
un pericol iminent pentru siguranta perscanelor sau a bunurllor sau ar Impledica realizarea
constructiilor. _ _

Pe fégia verde dintre platforma de parcare gl limita lateral nordicé vor fl plantafi cel putin
4 arbor! cu circumferinia de minim 35¢m masurata la o distanta de 1m de |a colet,

14, iIMPREIMUIRI

fmprejmulrile orlentate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Indltimea maximé
de 80 cm sl o parte transparentd, realizatd din grilaj métallé sau intr-un sistem simllar care
pemite vizibilltatea in ambele directll si pdtrunderea vegetatiel. Indltimea maximi a
imprejmulrilor va fi de 2,2 m, Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vi.

imprejmuirile spre parcelele vecine vor avea maximum 2,20 m in&lime sl vor fi de tip
transparent sau opac.

Portile imprejmulrilor situate in alinlament se vor deschide spre Interiorul parcelel.
Tratamentul arhitectural al fmprejmulirilor va fi- corelat cu cel al clidirilor aflate pe parceld.

SECTIUNEA 4. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTILIZARE A TERENULUX

15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0.T.)

POT maxim = 25%

Aceastd reglemnentare se va aplica gl in.cazul extinderll cladirilor existente sau al addugérll
de nol corpurl de cliidire, calculul f8cindu-se Tn mod obligatoriu pe intreaga parceld, in Inteles
urbanistic
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16. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI {C.U.T.})

CUT maxim = 0,9

Aceastd reglementare se va aplica sl In cazul extinderll, mansard3rll, supraetajril
cladirlior existente sau al addugéril de nol corpurl de cladire, calculul ficldndu-se in mod

obligatoriu pe intreaga parceld, In inteles urbanistic. In cazul mansardérilor, suprafata nivelului

(SN) mansardel va reprezenta maximum 60% din suprafata nivelulul curent (se va lua in calcul
numai portlunea cu h liber = 1,40 m).

jntpcmlt,
arh, urb. stag. Oana Burnete
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Coordonator urbanlism,
phueb. Mihdela' Vrabete

ARHITECT SEF,
DANIEL POP
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i ROMANIA
2 PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA
DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
LoCAL
MIML;LE:JFIJTP‘SI;EJL Calea Matilor nr. 3, 400001, Cluj-Napoca, tel: +40 264 592 301
www.primariaclujnapoca.ro | www.clujbusiness.ro |www.\risitclujnapu:_;_.q.:§g =

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CENTRUL DE MEDIU S\SM'PK{E S.R.L. prin
Burnete Oana cu domiciliul in judetul Cluj, municipiul Cluj-Napoca,
" inregistrata sub nr. 244524 din 21.05.2020 in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare si a fundamentérii
tehnice a Comisiei operative de urbanism intruniti in sedinja din data de 25.06.2020, se emite

prezentul

Aviz de Oportunitate
Nr. ...EN- . din i lo. 0k

pentru elaborarea

P.U.Z — subzona de institufii si servicii publice si de interes public, in zoni de locuinte cu regim
redus de indltime, str. Busuiocului nr. 58

generat de imobilele cu nr. cad 258046, cu respectarea urmétoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z :
-conform anexei la prezentul aviz. teritoriul de studiat este unitatea teritoriald de referinfa UTR Lip,

delimitatd de str. Busuiocului in partea de vest, str. Vladeasa in partea de sud, str. Sitarilor in partea de
est si str. George Sion in prtea de nord. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul
beneficiarului) si zona de influenta a acesteia;

2. Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti:
2.1 existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de studiat este incadrat in U.T.R Lip -

locuinte cu regim redus de iniil{ime dispuse pe un parcelar de tip periferic;

2.2 propus: subzona de institutii si servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate,
sitnate in afara zonei centrale — funcfiuni de sinatate §i asisten{d sociald, funcfiuni de cercetare,
funcfiuni administrative;

3. Indi i nistici obli
- P.O.T maxim = 60% , C.U.T. max=2,2;
4. Dotiirile de interes public necesare. asigurarea acceselor, parcajelor, utilitétilor:

- accesul la subzona de institufii si servicii de interes public se realizeaza din strada Busuiocului;
- stafionarea autovehiculelor se va realiza in interior parcelei;
- toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor cadea in sarcina initiatorului P.1U.Z.;

5. Capacitifile de transport admise:
-se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G si
normele tehnice specifice;

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:
-conform cu Certificatul de Urbanism nr. 4703 din 7.11.2019;




Py ROMANIA i
PRIMARIA MUNICIPIULUI CLUJ-NAPOCA ; : {" "“E ¥ §
Calea Mogilor, nr. 3, 400001, Cluj-MNapoca, tel: +40 264 592 301; fax; +40 264 599 129 i
PRMAARIA S COKSH N | 004 www.primariaclujnapoca.ro | www. clujbusiness_ro | www. visiiclujnapoca.ro RDMAN| i

T E-HAPDTL

- studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zon#-oras, conformiri spatial
volumetrice, caracteristicile fesutului urban, expertizi geotehnicé pe un teritoriu relevant determinat de
expert, reambulare topografica);

rocedurile specifice de informare si consultare

ublicului:
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr.153/2012.

Frezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 4703 din 7.11.2019 emis de Primdria Municipiului Cluj-Napoca.
Documentatia se va intocmi conform Ghidului privind metodologia de intocmire a documentatiei de
urbanism PUZ - GM —010 -2000, cu respectarea prevederilor legii 350/200] actualizatd si ord.
233/2016.

Emiterea Avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la apmb&rﬂe
ulterioare ale documentatiilor de urbanism.

T SEF,

Sef Birou, arh.

Red

. Inspeetor urprAa#marin Popa

L\!L
Achitat taxa de 13 lei, l:unfum}lthlm";ﬂ fir. h‘“‘"{ ?-I'DS'::? din .. 2[ (a "J.Cl ll‘:'h
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin ala dala de ..d6.. IG el .
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. CENTRU DE MEDIU $1 SANATATE S.R.L. prin hm‘.a Elena

Gﬁrziu cu sediul in judetul Cluj, mun. Cluj-Napoca, str. Busuiocului nr. 58, inregistratd sub nr
450142/433/2021, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
cu modificéirile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

pentru’ P.U.Z. — instituire subzona de institutii $i servicii publice si de interes public, in zoni de

locuinte cu regim redus de inil{ime, str. Busuiocului nr. 58
generat de imobilele cu nr. cad. 258046
Initiatori: CENTRU DE MEDIU SI SANATATE S.R.L.
Proiectant: MOUA STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnéturi RUR: arh. urb. Mihael Vrabete
Amplasare, delimitare, suprafati zona reglementati in P.U.Z.: teritoriul reglementat prin P.U.Z. este imobilul cu
nr. cad. 258046, in suprafati de 678 mp, situat pe str. Busuiocului nr. 58. Zona de studiu cuprinde cvartalul cu
caracter rezidential delimitat de str. Busuiocului in partea de vest, str. Vladeasa in partea de sud, str. Sitarilor in
partea de est si str. George Sion in priea de nord.

L. Prevederi P.U.G - R.L.U aprobate anterior:

Conform PUG parcela este incadrat in UTR Lip.

UTR Lip - Locuinte cu regim redus de inil{ime dipuse pe un parcelar de tip periferic.

- functiune predominanti : locuinfe individuale (umifamiliale) i familiale (semicolective) cu regim redus de infl{ime;
Subzone:

S_Et - Subzona de activitiji economice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidenjial — a se vedea Regulamentul
aferent UTR Et

S _Is — Subzona de institufii §i servicii publice si de interes public constituite in cladiri dedicate, situate in afara zonei
centrale — a se vedea Regulamentul aferent UTR Is_A

Pentru instituirea de noi subzone S_Et sau 5_Is se va elabora un PUZ

- regim de construire: izolat sau cuplat

- indlfimea maximd admisd: Regimul de indljime maxim admis este de trei niveluri supraterane (parter + etaj + mansardé /
nivel retras) sau (demisol + parter + mansardi / nivel retras). Retragerea ultimului nivel va fi mai mare sau egali cu 1,80 m
faja de p]anul fatadei spre strada / spatiul public. Totalizat, regimul de indl{ime nu poate depdsi una dintre urmitoarele
configuragii: (S)+P+1+M, (S)+P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificaiile prescurtiirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M
— mansardd, R — nivel retras). [nil;m:u:a maxim3 admisé a cladirilor, misurati la corniga superioard sau la aticul ultimului
nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depdgi 8 m. inil;unea maximi admisi a cladirilor, mésurati la coama
acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depdigi 12 m .

-indici urbanistici: P.O.T max = 35%, CUTmax =09 -

-retragere fatd de aliniament: In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fafi de aliniament sau construcfia
in aliniament pe cel pufin patru parcele alfiturate si invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), clidirile se vor retrage cu
aceeasi distanj3 fagi de aliniament, respectiv se vor amplasa in aliniament, ca §i cladirile aliturate.

in situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m fafi de aliniament.

-retragere fafd de limitele laterale : Pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decét 10 m:

(a) in cazul existenfei unui calcan vecin, clidirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depiisi Ifu.ng,unen de 20 m,
misuratd de la aliniament. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe gi/sau pmwznm de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan in scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire
pe limita de proprietate incheiate intre vecini. Clidirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include
un calcan existent cu o distanti minimé de 3 m. In cazul existenfei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide
frontul. (b) in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existi calcane, clidirile se vor retrage de la acestea in mod
ﬂbhgatmu cu o distanfi minima de 3 m. Prin exceptie, in situatia in care se poate identifica in zond o ,reguld locald” (reguld
a zonei, obicei al locului) de amplasare a cladirilor pe parceld - demonstrati prin prezentarea imobilelor din vecindtate pe
planul de situaie - ce implicil o retragere mai mic de la limita laterald de proprietate, aceasta se poate aplica numai pe una
din laturi, cu condifia ca imobilul invecinat si nu aiba incaperile principale orientate spre limita in cauzd. In acest caz
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indilfimea cladirii, pe aceastd parte, mfisuratd la comisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt nu va depési 4,50 m.
~refragere fajd de limitele posierioare :(a) clidirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distanfd minima

egald cu indlfimea clidirii, dar cu nu mai pufin decit 6 m.

(b) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi I1m1talnr laterale ale parcelei, cu conditia
ca indil{imea calcanului rezultat s nu depiseasca 2,80 m.

(c) garajele se vor retrage cu cel pufin 6 m fatil de limitele posterioare ale parcelei.

{d) toate constructiile de pe parcela in infeles urban se vor amplasa in figia adiacentd aliniamentului cu adincimea de 25 m,
cu excepjia ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gridinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru
unelte de gridini etc), a ciiror suprafa{i insumati va fi de maximum 15mp. :

1L Prevederi P.U.Z- R.L.U propuse:
Prin PUZ se reglementeazi specific imobilul cu nr. cad. 258046 in vederea instituirii unui subzone de institutii $i
servicii publice si de interes public, in zoni de locuinte cu regim redus de indlfime.
U.T.R. S_Is*- subzonii de institufii gi servicii publice $i de interes public, situati in zonid cu caracter
remlenpal

- funcpiunea predominantd: funcfiune de sanitate 51 asistenfi sociald, functiune de cercetare, functiune
administrativi;

- regim de construire: izolat;
- indltimea maximd admisd: trei niveluri supraterane, D+P+E. Suplimentar fafi de acestea, este admisi o .

mansardi in volumetria podului existent;

- indicii urbanistici : P.O.T.=max.25 % , C.U.T. = max. 0,9;

- amplasarea fayd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: se menfin retragerile existente;
- circulaiile §i accesele: din str. Busuiocului;
-stafionarea vehiculelor (auto,velo): in interiorul parcelei, nmesaml de parcaje dimensionfindu-se conform
Anexei 2 din R.L.U aferent PUG;
- echiparea tehnico-edilitard: completi pe parceld.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

n urma gedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 29.12.2021 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Pe fasia verde dintre platforma de parcare propusd gi limita laterald nordicd, vor fi plantafi cel pufin
patru arbori cu circumferinfa de minim 35cm masuratd la o distanta de Im de la colet, anterior receptiei
lucrdrilor propuse pentru corpul Cl.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementiiri anexatd gi vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobiérii P.U.Z. Documentatia
tehnicii pentru autorizarea executdirii lucrfrilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numm dupi aprobarea
PUZ $1 cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr, 4703 din 7.11.2019, emis de Primdria Cluj-Napoca.

ARHI SEF,
DANAEL o
C

Sef b1rnu, arh. And; Mum:.an

Rnd?stsx,&’l’/y

ﬁchtat taxa de 13 lt:l, conform Chitanfei nr. ..dim ..
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dnuﬂ]xm pn@ﬂi T




REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

CF nr. 258046, Nr. cad,

Corp C1

str. Busuiocului nr. 58
258046

Functiuni propuse:
- functiuni de cercetare si administrative
(birouri si laboratoare)

Reg. de indltime propus:
Corp C1 - D4+P+E+M(in volumetria podului existent)

POT propus = 24,92%
CUT propus = 0,9

- suhzond de institutil si servicli publice si de interes public situats in zond cu
caracter rezidential -

Utilizari admise:
institutii s servicii publice sau de interes public - functiuni de sanatate si
asistentd sociald, functiuni de cercetare, functiuni administrative;

Req. de indltime maxim:
Trei niveluri supraterane: D+P+E; suplimentar fatd de acestea se admite o
mansardd in volumetria podului existent

POT maxim = 25%
CUT maxim = 0,9

UTR Lip
- Locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un

parcelar de tip periferic

Utilizari admise:

locuinte individuale / semicolective;

Utilizari admise cu conditionari:

servicil cu acces public / servicii profesionale,
manufacturiere, functiuni turism / institutii de
educatie;

Reg. de indltime:
(S)+P+1+M/R, D+P+M/R

POT maxim (locuinte) = 35%
CUT maxim (locuinte) = 0,9

LEGENDA:

LIMITA INTRAVILAN

LIMITE WL.T.R. - confarm P.U.G.
TERITORIU STUDIAT
TERITORIU REGLEMENTAT
(TERENUL BENEFICIARULUT)
L.T.R. 5_Is*

IMOEIL EXISTENT PE TEREMUL
BENEFICIARULUI PROPUS
PENTRU FUNCTIONALIZARE POD

ACCES AUTO
ACCES PIETONAL

LIMITE DE PROPRIETATE -
FARCELE VECINE

CONSTRUCTII EXISTENTE PE
FARCELELE VECINE

CIRCULATII AUTO
| ZONIFICARE
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—| RETELE EDILITARE

| CATEGORIA DE

SERVICII PUBLICE / DE
[ 1 INTERES PUBLIC i

Z0NA PENTRU CAI DE
COMUNICATIE RUTIERA

RETEAUA PUBLICA DE APA
< @125 mm

RETEAUA PUBLICA DE
CANALIZARE - DM 30 em
RETEAUA PUBLICA

DE GAZ

RETEAUA PUBLICA

DE EMERGIE ELECTRICA - LEA |

RETEAUA PUBLICA
DE TELECOMUNICATII

el

BILANT TERITORIAL:
PROPUS

str. Busuiocului nr. 58 - nr. cad. 258046

]mp %o

678,00 mp 100%:
169,00 mp  |24,92%
| 77,00 mp -
608,40 mp |-

S teren

S construiti
S desfilntats

| |5 desfasurati
S spatil verzi 162,00 mp  [23,90%
| |5 pavaja |347,00 mp 51,18%
| |Nr. parciri = |6 -
Nr. parcdri &% |6 -
P.0.T. 24,92%
C.U.T. 09 |

INVENTAR DE COORBONATE

LUNGIMI
LATURT
Di, [+1}

13.588
14.488
13.821
21.398
0.233
0.134
13.480
0,931
12.090
7.319
5239 |
19.865

B | [ ¥ [m]

390283.761
390289.504
3 |S8BB91.445390302.853
+ |58E89€.788|390315.600
s |588905.068/390335.331
& |58800%.280(390335.234
7 |seso0%.332[390335.357
-]
]

|sa@s9s.130
2 |58E885.815

588917.590(390329.750
586917.231|390328.891
10 |586912.365/390317.824
11 |SHE909.628(/390311.036
12_|588907.593|390306.208|
|586899.876/390287,903
S(cc) = 677.85mp P =127.081 m

— ]
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PROIECTANT INSTALATII:

PROIECTANT GENERAL:

d Cijf 37281142
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arh. urb. Mihaela VRF&BE'I'E
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REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

str. Busuiocului nr, 58
CF nr. 258046, MNr. cad. 258046

Functiuni propuse:
Corp C1 - functiuni de cercetare si administrative
{birouri si laboratoare)

Reg, de indltime propus:

Corp C1 - D+P+E+M (in volumetria podului existent) |
|

POT propus = 24,92% |

CUT propus = 0,9 |

SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU ELABORARE PUZ

Intravilan
Scara 1:200

Adresa imobilului: Loc. Cluj-Napoca, str. Busuiocului, nr. 58, jud. Cluj, UAT Cluj-Mapoca
C.F. nr. 258046 Cluj-Napoca;
_MNr. cad, 25B046;

C1 - Constructie inscrisa in Cartea Funciara
C2 - Constructie neinscrisa in Cartea Funciara
Sistem de prolectie: Stereografic 1970
Sistem de cote: Marea Neagra 1975

Executankt | 5.C. TOPOVEST S.R.L.

Aut, Seria | RO-B-1 | Nr, 1241

Intecmit | Ing. Fernea Viad-loan -
Aut. Seria | RO-5M-F | Nr, 0112 A
Data: Aprilie 2021 o =

. cad, 335905

- subzond de institufll 5 servicll publice si de interes public situatd
in zon& cu caracter rezidential -

Utilizari admise:
Functiuni de s@natate si asistentd sociald, functiuni de cercetare,
functiuni administrative;

| Reg. de indltime maxim:

Trel niveluri supraterane: D+P+E; suplimentar fatd de acestea se
admite o mansarda in volumetria podului existent

POT maxim = 25%
CUT maxim = 0,9

Locuinta unifamilials
P+E+M

]

UTR Lip
= Locwinte cu regim redus de inditime dispuse pe un
parcelar de tip periferic

Utilizari admise:

locuinte individuale / semicolective;

Utilizari admise cu conditionari:

servicil cu acces public / servicli profesionale,
manufacturiere, functiuni turism / institutii de
educatie;

Reqg, de inalfime:
[(S}+P+1+M/R, D+P+M/R

POT maxim (locuinte) = 35%
CUT maxim (locuinte) = 0,9

Nr. cad. 335906

Nr. cad. 303409

Mihai
Konradi

LEGENDA: BILANT TERITORIAL:
LIMITE U.T.R. - conform P.U.G. PROPUS _ UTR S_Is*
2 & @ TERITORIUV STUDIAT ,[str. Busuiocului nr, 58 - nr. cad, 258046
TERITORIU REGLEMENTAT ' mp LT
eesss (TERENUL BENEFICIARULUI) s teren 678,00 mp | 100%
IMOBIL EXISTENT PE TERENUL ——— - T -
BENEFICIARULUI PROPUS S construitd 169,00 mp _|24,92% |
[ PENTRU FUNCTIONALIZARE PO |S desfiintatd 77,00 mp -
A ACCES AUTO S desfiguratd (608,40 mp - _
A ACCES PIETONAL S spatii verzi (162,00 mp  23,90%
SPATII VERZI AMENAJATE s pavaje 347,00 mp  51,18%
PLATFORMA AUTO / PIETONALA Nr. parcar &= |6 -
IMOBIL EXISTENT (C2) PROPUS arl 356 | —
PENTRU DESFIINTARE Nr.parcari o6 -
LIMITE DE PROPRIETATE - P.O.T. 24,92%
. PARCELE VECINE C.L.T. 0,9

CONSTRUCTIT EXISTENTE PE
PARCELELE VECINE

CIRCULATII AUTO
ZONIFICARE

ZONA PENTRU LOCUINTE -
REGIM MIC/MEDIU DE INALTIME
ZONA PENTRU INSTITUTII S1
SERVICII PUBLICE / DE
INTERES PUBLIC

ZONA PENTRU CAI DE
COMUNICATIE RUTIERA

B

RETELE EDILITARE

RETEALA PUBLICA DE AP
= @125 mm

RETEAUA PUBLICA DE
CAMNALIZARE - DN 30 cm

RETEALA PUBLICA
DE GAZ

RETEALA PUBLICA
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P.U.Z. - instituire subzoni de institufii si servicii publice si de interes public in zoni de
locuinte cu regim redus de inilfime — str. Busuiocului nr, 58

Nr. 326513/18.02.2022

(nr. cerere H.C.L.)

Raportul informérii si consultirii publicului,
care fundamenteazi decizia Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului

Document elaborat in conformitate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de
Ministerul Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea ,,Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea san revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism” si a Regulamentului Local referitor la implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu

H.C.L. nr. 153/2012

e Persoana responsabild din partea Primériei Muncipiului Cluj-Napoca : Biroul Strategii
Urbane — Cam, 64 (Simona Cipcigan)

e Initiator : S.C. CENTRUL DE MEDIU $I SANATATE S.R.L.

¢ Proiectant : 5.C. MOUA STUDIO S.R.L.

Procesul de informare si consultare a publicului s-a desfisurat in conformitate cu
Documentul de planificare nr. 450142/03.08.2021

Aviind in vedere art. 3 din Ordinul nr. 2701/2010, conform céruia, pentru documentatiile
aflate in curs de elaborare se face in funciie de etapa in care se afli, fird a relua intreaga procedur,
pentru documentafia PLAN URBANISTIC ZONAL - instituire subzond de institufii i servicii
publice si de interes public in zond de locuinte cu regim redus de indlfime — str. Busuiocului nr. 58

Acte de autoritate publicii de reglementare care au fost eliberate de Priméria Cluj-Napoca :

- Certificat de urbanism nr. 4703/07.11.2019
- Aviz de oportunitate nr. 292/14.10.2020
- Aviz Arhitect Sef nr. 16/10.02.2022

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta
publicul, inclusiv:

1. datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetéfenii au fost invitai si dezbatd propunerea
solicitantului;
S-au intocmit:
Document de planificare a procesului de informare si consultare publicd pentru P.U.D. nr.
450142/03.08.2021
S-a afigat pe site-ul institufiei tabelul cu documentatii de urbanism supuse consultirii in data
de 26.05.2020
in data de 17.09.2021 pe site-ul institufiei la sectiunea ,,Locuire\Strategii Urbane\Informarea
$i consultarea publicului\Documentafii PUZ supuse consultarii publice in etapa elaborérii
propunerilor’™ a fost publicat anuntul cu privire la documentatia P.U.Z. - subzonii de institufii si
servicii publice si de interes public in zond de locuinfe cu regim redus de indl{ime — str. Busuiocului
nr. 58, cuprinzind atdt partea scrisd, ciit §i cea desenatd, precum gi adresa la care se pot trimite

propuneri, sugestii §i opinii.




Datele 5i locurile tuturor intdlnirilor:

Publicului interesat i s-a dat posibilitatea si asiste la dezbaterea lucriirii in C.TA.T.U. in
format de viodeoconferind, pe o platforma electronicé dedicaté, in data de 29.12.2021

Anunful cu privire la dezbaterea lucriirii a fost afisat pe site-ul institufiei la secfiunea
wLocuire\Strategii Urbane\Sedinfe Comisie Tehnicd de Amenajare a Teritoriului i Urbanism”,
anunful privind consultarea populatiei a fost publicat in ziarul Monitorul de Cluj din 30.06.2021

Dezbaterea lucrdrii s-a realizat in format de videoconferinfd pe platforma Cisco Webex
Meetings, in data de 29.12.2021 - ora 10

2. confinutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor postale, inclusiv scrisori,
invitafii la intdlniri, buletine informative si alte publicalii;

Cetiitenii au fost informali, prin afigsarea pe site-ul institufiei a ordinei de zi a Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, si participe la dezbaterea care au avut loc in
format de videoconferin{i pe platforma Cisco Webex Meetings, in data de 29.12.2021 - ora 10

S-au expediat notificiri proprietarilor parcelelor vecine pe laturile celei care a generat P.U.Z.
privind intentia si propunerile documentatiei.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si pérfilor interesate care au primit notificiiri, buletine
informative sau alte materiale scrise;

Au fost notificati :
Rus Stefania Mioara -
Todoran Andreea Liana si Todoran Dinu Cristian —

Sumurducan Ana —
Cocig Maria si Cocis loan —

* & & @

Au fost amplasate pe teren panouri de identificare a investifiei pentru informarea §i
consultarea publicului, avind mentionate datele de contact ale Primiriei Cluj-Napoca si ale
proiectantului la care se pot trimite observafii i propuneri.

4. numirul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea din 29.12.2021 au participat din partea Primériei : membrii comisiei
C.T.A.T.U., din partea beneficiarului s-a prezentat proiectantul — arh. Oana Burnete
Din partea publicului nu s-a prezentat nimeni.

Prin adresa cu nr. 531908/19.09.2021, d-na. Todoran Andreea cu domiciliul in str.
comunicil urmétoarele obiectiuni :

In calitate de vecin nu sunt de acord cu modificarea PUZ-ului, din zona
de locuinte cu regim de inaltime redus in zona de servicii publice si de
interes public. De asemenea ma opun categoric schimbarii regimului de
inaltime, a CUT-ului si POT-ului propus. Cu atat mai mult cu cat
cladirea C1 deja existenta nu respecta regimul zonal de inaltime si are
podul (din propunere) complet fnctional ca spatiude  °
birouri/laboratoare. Solicit de asemenea publicarea imediata pe site-ul
primariei a propunerii, asa cum este mentionat in notificare. De
asemenea asteptam si publicarea datei stabilite pentru dezbaterea
publica privind aceasta solicitare. Multumesc anticipat




Prin adresa cu nr. 531912/19.09.2021, dl. Todoran Dinu cu domiciliul in
comunici urmétoarele obiectiuni :

In calitate de vecin ma opun propunerii de modificare PUZ-
Instituire de noi subzone de institutii si servicii publice si de
interes public, str. Busuiocului nr 58, beneficiar :Centrul de Mediu
si Sanatate, Zona este una de locuire cu regim redus de inaltime.
Propunerea lor implica si modificarea regimului de inaltime la 18
m, precum si schimbarea CUT si respectiv POT, modificari cu care
nu sunt deloc de acord.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor §i rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare, inclusiv:

1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de problemele,
observatiile si rezervele exprimate de public;

Ca réspuns la obiecfiunile vecinilor Todoran Andreea si Todoran Dinu cu domiciliul in str,
cu nr. 531908/19.09.2021 si 531912/19.09.2021, proiectantul lucririi — S.C.
MOUA STUDIO 8.R.L. precizeazi urmiitoarele :

e referitor la situatia existents:

- pe amplasamentul studiat a fost aprobatd prin H.C.L. nr. 527/28.08,2007 documentatia
urbanistica ,P.U.D. - Construire sediu birouri si laboratoare - str. Busuiocului nr. 58" in regim de indltime
D+P+E;

- conform extrasului C.F. nr. 258046 constructia C1 cu destinatia de sediu firm# - birouri si
laboratoare, are un regim de indltime D+P+E, cu acoperis de tip sarpanti si suprafata construiti la sel de
169 mp,

- ulterior, prin documentatia ,Actualizare Plan Urbanistic General al Municiplulul Cluj-Napoca” si
Regulamentul Local de Urbanism, aprobate cu H.C.L. nr, 493/22.12.2014, amplasamentul studiat a fost
incadrat in U.T.R. Lip - zona de locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip
periferic, fard a se fine cont de destinatla sl regimul de indlfime al constructiel existente (C1).

- de asemenea functlonarea actualei constructil nu afecteazd vecinitétile, deoarece nu produce
poluare (fonica, emisii, etc.) 5l nu genereazi trafic auto (activititile desfisurate nu presupun accesul
publicului). ;

« referitor la modificarea regimului de indltime:

= prin documentatia ,P.U.Z. - instituire subzond de institufii si servicii publice si de interes public,
In zond de locuinte cu regim redus de Indlfime” se propune Institulrea subzonel S_Is In vederea
functionalizéril podulul existent in velumul acoperisulul, in vederea extinderll functiunilor existente;

= prin functionalizarea podului in volumul acoperisului existent, nu se amplificd sau
modificd forma acestuia, respectiv nu se schimbi volumetria actuald a constructiei;

- de asemenea, in urma Functionaliziril podului nu va fi afectatd insorirea locuinfelor vecine,

s referftor la modificarea procentului de ocupare a terenului:

- prin documentatia ,P.U.Z. - instituire subzond de institulfi si servicii publice si de interes public,
in zond de locuinte cu regim redus de indifime" procentul de ocupare a terenului se va diminu a, prin
demolarea constructlel C2 (cu destinatia garaj) aflatd in partea din spate a amplasamentului.

» referitor la modificarea coefficlentului de utilfzare 5 terenului:

= prin documentatla ,A.U.Z. - instituire subzond de institufil sl servicii publice si de interes public,
In zond de locuinte cu regim redus de Indltime” coeficlentul de utilizare a terenului se va modifica prin |
functionalizarea podului existent in volumul acoperisulul, fird amplificarea si modificarea constructlel I
existente sl nu va depagl CUT-ul reglementat pentru zona din care face parte in prezent (U.T.R. Lip = CUT
maxim = 0,9);

- de asemenea, conform prevederilor Legli nr. 501991, art. 1141 _Se emit autorizatii de
construire/fdra elaborarea, avizarea sl aprobarea, in prealabil, a unel documentatii de amenajare a |



teritoriulul gifsau a unei documentatil de urbanism pentru: b) lucrdri de amenajare pentru
functionalizarea podurilor existente, chiar dacé aceasta conduce la dep#sirea coeficientulul de utilizare a

terenului - CUT reglementat Tn zona”.

Intocmit,

Cluj-Napoca
arh. Oana Buinete

octombrie 2021

Coordonator urbanism,
arh. urb. Mihaela Vrabete

MOUA STUDIO SRL
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2. probleme, observaii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreuni cu motivatia acestui lucru;

MNu esie cazul.

3. orice alte informafii considerate necesare pentru a susfine preluarea sau nepreluarea
propunerilor,

Prin notificarea cu nr. 534066/433/20.09.2021, obiectiunile formulate in adresele mai sus
mentionatd au fost transmise beneficiarului, iar proiectantul, prin adresa cu nr. 585744/15.10.2021

rdspunde acestora.
Réspunsul proiectantului referitor la observatiile primite a fost transmis vecinilor de
parceld prin adresele cu nr. : 594776/433/20.10.2021 si 594783/433/20.10.2021

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul Local al municipiului Cluj-
Napoca privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism, raport ce
se supune deciziei Consiliului Local de adoptare sau neadoptare a planului, fmpreund cu
documentatia completi.

Preciziim ci in baza raportului informérii si consultirii publicului, Consiliul Local poate
solicita modificarea si completarea documentatiei de urbanism supuse aprobirii.

Arhitec Sef Birou, Responsabil eu informarea

si consultarea publicului

Aww“ Simona Cipcigan
N

Daniel Pop




