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Ca urmare a cererii adresate de Plopeanu Doru-Alin cu domiciliul in ju&etul Mures, municipiul
Tirgu-Mures, inregistrati cu nr. 27993 /18.01.2018, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completirile ulterioare
si a fundamentérii tehnice a Comisiei upt:ratwe de urbanism intruniti in sedinta din data de 02.03.2018, se
"emite prezentul

3 20¢

...............

pentru elaborarea
P.U.Z - ansamblu locuinte unifamiliale Aleea Eclipsei est, Cluj-Napoeca,
generat de imobilul cu nr. cad. 312113, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementgt prin P.U.Z :

Conform anexei la prezentul aviz, teritoriul de reglementat este UTR UL][] delimitat de stra-:ia
Eclipsei in partea de est, str. Voievodul Glad la vest, zona regIementata prin PUZ aprubat prin HCL

254!2[}16 lasud si UTE. Liu Ia nord.

2, Categorii functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

-existent: conf. PUG aprobat cu H.C.L nr. 493/2014 teritoriul de reglementat este i‘ncadrat partial in U.T. R
ULiu- zona de urbanizare - locuinfe cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban si partial
in Ve - Zona verde de pmtec;ie a apelor sau cu rol de culoar ecologic ;
-propus: locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban,

zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

3. Ild_icatﬂri urbanistici obligatorii
pentru zona rezidentiald: P.O.T max. 35%, pentru locuinfele covor max. 60%, C.U.T max= 0,9 ADC/mp

pentru zona verde: P.O.T max. 1%, C.U.T max= 0,01 ADC/mp

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- Spatii verzi cu acces public nelimitat (scuar, gridind, parc);

- accesul auto se realizeazi din strada Eclipsei; .

- stajionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelelor;

-echiparea edilitard va cidea in sarcina proprietarilor parcelelor din zona studiatd, conform avizelor

furnizorilor de utilitati.

5. Capacitiitile de transport admise

Se vor aplica profile transversale in conformitate cu prevederile Anexei 6 a R.L.U aferent P.U.G $1
noirmele tehnice specifice §i se vor asigura racordurile la intersectii conform normativelor;

Strada ' Eclipsei si strada Voievodul Glad vor prelua profilele reglernema;e (12m) prin documuntatl‘l
. urbamsnca aprobata cu HCL 254/201 5 - -

6. Acordurﬁsze specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

- conform Certificatului de Urbanism nr.6034 din 15.12.2017
studii cu caracter analitic privind caracteristicile zonei (relatia zoni-oras, conforméri spaiial-



volumetrice, caracteristicile te&utulul urban, conditii geotehnice, reambu[are tﬂpﬂﬂr&fca}
- studiu de trafic

7. Obligatiile initiatorului P,U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare publicului
- conform regulamentul local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism sau amenajare a teritoriului aprobat cu H.C.L nr. 153/2012,

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.27993 din 18.01.2018 emis de Primdria Municipivlui Cluj-Napoca.  Emiterea Avizului de
oportunitate nu obligd autoritatea publicd locald implicit la aprobdrile ulterioare ale documentafiilor de

urbanism.
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ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de Plopeanu Doru Alin prin Nemes Oliver - Teodor cu domiciliu in

Judeful Mures, localitatea Térgu-Mures, inregistratd sub -

2692i/433/2020, in conformitate cu prevederile Legii nr.330/2001 privind amenajarf:a teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite urmétorul;

AVIZ
Nr... R, din 6 -of, 252

pentru P.U.Z — parcelare §i construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei — est

generat de imobilul cunr. cad. 312113

Initiator:  Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela

Proiectant: Detrei Arhitectura S.R.L.

Specialist cu drept de semndturd RUR.: arh. Alina S. Popescu

Amplasars. delimitars, suprafajd zona re,-g!-:me-*tat*t in PU.Z.: teritorivl reglementat . in suprafatd de
1,285 La est= delimitat de strada Eclipsei in parted de est, str. Veivedul Glad la v 251, zona reglemeniaid
prin FUZ aprobat prin H.C L. nr. 254/2016 la sud si limita U.T.E. Liv la nmdl. Teritoriul de studiat

. cuprind ¢ zona de rEE!em-:E'mr (terenu! beneficiarilor) si zena de infieenta o acestein.,

1. Prevederi PU.G: R.L.U aprobate anterior .
"F‘"*ru.'l studiai prin PUZ esie incadrat conform FUG prei,:Jr*-.L,r»r: in UTK ULiu si partial in UTR Ve,

el w

1

- UTR L'LH.J Zondl de urbanizare - Locaine cu reglm redus d:inilfime dipuse pe un parcelar de
tip urban;
~finctie predomiand: functivre razidentiala de densitaiz micil. predominant lecuinfe unifamiliale;
-regiin de construire.: locuinge grupate tipologic in teritoriu in regim izolat, cuplat, ||.;.l|1||te COVOr;
—mcfh'mmo maximd adinisd: doud niveluri supraterane (parter si etaj sau demisel §i parter). Suplimentar fafd de
acestea, este admisd o mansardd sau un nivel retras. conform definifiilor din glosar (Anexa 9 — aferentd
Regulament PUG). Totalizat, regimul de indltime nu poate depdsi una dintre urmitcarele configuratiic (S)
HP+1+M. (S)+P+1+R. D+P+M. D+P+R; Inill{imea maximad admisi a cladirilor. misuratd la cornisa superivard
sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt. nu va depdsi & m. Imlpmea maximi admisd o
cladiriler. masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras. in pufictul cel ma’ inalt. nu va depdsi 12 m:
-indici urbanistici: F.O.T max = 33% pentru toate wilizirile admise. cu exceptia locuingelor covor pentru care
P.O.T maxim = 60% . C.U.T max= 0.9 ﬁ.DC-'m]:r

-reragers min. fofd de aliniament: min.3 m- max 3 m si va fi stabilitd prin PLIZ;
-ietragers ihin. fafd de limirele Taterale: n cazul construirii pe limita / limitele laterald / laterale de proprietate
[n*uuntc cuplate. ingiruiie. covor), PUZ va stabili adancinen calean ului. Se recomandd construirza de ziduri
comune pe limita de rropnﬂ*are Prima / ultima cladire dint-un sir se va retrage de la limita laterali de
proprietate : in cazul construirii in rerragere faid de limita latersld = min. 3m. (mir. 4.3m pentru locuintele in
cascadi): ' o o
~Fetraeere . fuid de ity jesterioore’ H cladire dar nu mai puiin 2 6.00m:

- UTR Ve Zena verde d2 protectie a apelor suu cu rol de culoar ecologic.
funciiine ¢ fwfr':-'.'ffr.. planizagii inalte, medii §i joase, \i'u em 2 ale i platforme pentru circulatii pietonale i

“velo me Ir|I|._. wrhan, amenyd péniru jocacd. odikind. sport si alte activitiji in azr liber compatibile. edicule.

componeniz ale anven g ini peisageres lucrdni si amenajisi hidrotehnice
-indicatori urbanistics - FO.T max = 1%. CUT max= 0.01:

v
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-indiltimea maximd admisd, retragere fapd de aliniament, limitele laterale i posterioard: nu e cazul;
-stafionarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor
organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

1. Preved 7- R.L.U propuse: .P{C.?«:—-‘

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului ( 28de parcele destinate construirii de locuinte individuale,
2 parcele cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat, un imobil cu destinatia de drum —
strada , A" si doud imobile cu destinatia de drum, necesare ldrgirii strdzii Eclipsei gi Vmevarﬁef Glad)
si stabilirea de reglementéri SpECLﬁCE dupd cum urmeaza:
-U.T.R LIU1 Locuinte cu regim redus de indlfime dipuse pe un parcelar de tip urban,
-functiune predominantd: locuinge individuale (unifamiliale) si anexele acestora;
-regim de construire: izolat sau cuplat;
-indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)+P+1+M, (S8) +P+1+R, D+P+M, D+P+R; Hmax.
cornizd = 8m, H max. coami = 12m;
Tnalpmea maximd admisd a cladirilor, mdsurati la cornisa superma.rﬁ sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi & m. Inaltimea maxima admisi a cladirilor, misurati la
coama acoperisului sau la aticul mvelulm retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m;

-indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;
-retragere fatd de aliniament:

- 3m fatd de strada Eclipsei

- 3m pentru cladirile amplasate pe frontul nordic al strazii A

- intre 3m si 18 m pentru cladirile amplasate pe frontul sudic al strézii A, conform plangei 03
Reglementiri urbanistice

- Garajele se vor retrage cu minim 6m fatd de aliniament pentru a permite parcarea in fafd a
autoturismelor;

-refragere fafd de limitele laterale:

- pentru parcelele 3,7,11,15,19,23: pe limita laterala vesticd $i minim 3m fatd de limita laterala
estici;

- pentru parcelele 1,5,9,13,17,21: pe limita laterald estici si minim 3m faa de limita laterald
vestici;

- pentru parcelele 4,10,16,22: minim 6m fajd de limita laterald esticid 51 3m fafad de limita
laterala vestica. In ¢ zyl in care fatada nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1m fafa
de limita laterald vestica.

- pentru parcelele 6, 12, 18, 24, 28: minim 3m fatd de limitele laterale. In cazul in care fatada
nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1m fatd de limita laterala vesticd $i minim 3m
fata de cea estici.

- pentru parcelele 2,8,14 si 20 : minim 6m fafa de limita laterald esticd $i minim 3,5m fatd de
limita laterald vestica; :

- pentru parcela cu nr. 26: minim 3m fati de limita laterala esticd si minim 3,5m fata de limita
laterald vestica.

- Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea calcanului
rezultat s3 nu depiseasci 2.8m;

-retragere fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6m;

-circulatii, accese: accesul la amplasament se realizeaza din strada Eclipsei si strada Voievodul Glad
reglementate la amprizd de 12m prin PUZ aprobat prin Hotardrea nr. 254/2016. Accesul pe parcele se
realizeazi din strada ,,A” propusd prin PU.Z. la ampriz& de 9 m, cu alveola pentru stafie de trasport in
comun §i patru supralfrgiri pe latura sudicd, in afara profilului de 9m. Pe o parcela se pot prevedea un
singur acces pietonal si un singur acces carosabil, cu latime maxima de 6 m;

2
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-stafionarea quioveniculelor: se va organiza in interioru! parcelei. Necesarul locurilor de parcare : min
~un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100mp i minim doud locuri de parcare pentru clidiri
cu AU mai mare de 100mp:

-echipare tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la relelele edilitare edificate, disponibile si
funcfionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R Ve - Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic

-functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistern de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo ,mobilier urban, amenajiri pentru joacd, odihnd, sport si alte activitdii in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajérii peisagere ,lucrari si amenajéri hidrotehnice;

-indicatori urbanistici - P.O.T max = 1%, CUT max=0,01;

-indlfimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e cazul,
-stafionareq autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se
vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Documentatia P.U.Z. — ansamblu locuinte unifamiliale Aleea Eclipsei est, inregistratd sub nr.
3526/433/2019 a fost analizati in sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din
data de 14.06.2015. In wrma sedinfei C.TAT.U i a verificarii completirilor depuse sub nr.
626921/433/2020 ( aviz Siguranja Circulatiei) in sedinja operativa din.12.02.2021, se avizeazd favorabil
Plaru! urbanistic zonal si Regulamertul aferent acestuia. _

Toate investifiile propuse prin doey unentatia de vrum ism vor ff suponate de ‘t‘e].encaﬂm acestein.

Anteriar emiterii-auiorizatitlor de consiruire pe parceia:

. Suprafetele de teren necesars ldrgirii si modernizirii sirdzii. Eclipsed §i sirdzii Voivodul
Gled la amprizil de 12m (pe ironsonul adiacent PUZ) vor fi dezmembrate din parcelele
initinle si inscrie in CF cu titlu de ,.drum™. -

»  Strada A" propusd prin PU.Z. se va inscrie in CF cu itlul de ..drum”, se va echipa
edilitar, iar partea carosabild a acesteia va fi realizatd la strat de nzur.

Anterior receptiei constructiilor propuse:

» Se va aduce la strat dé uzuri partea pictopali a sirfizii ..A", se vor planta minim 10 arobori
cu circumferinga de min.35cm mdsuratd la Im de la colet §i se va amplasa mobilier urban
(cosuri de gunoi)

» Se va.amenaja spatiul verde cu acces public nelimitat din vecindaten strizii Voievodul
. Glad, in baza unui proiect de spELmht 1e (plantajii inalte, m -edu si joase. mobilier u*bfm
alei p;emm le).

+  Se vor uducf: la strat de uzurd strada Eclisei si sirada Voisvedul Glad (regularizate la
. profil rezidengial de 12m) de la interseciin cu str. Romul Lades pdnd la amplasameniul
siudiat prin PUZ. in conformitate cu prevederile .Avizului. Siguranja Circulajiei -nr
31‘;@99-'—}4&:3{)3).

D, Jarece q;,_ sul dinspre cartiesd Gheordheni & teieinil studiar r"-'s'# P U Z se revlizeazd pr
intsisectia sie £ -rin Brdncusi - sir Fugului — st Kol Ladea — s Boshanci o carei ._t.-pm.-jrm-, e
i "L':-’.'Iu'flf--':' este epdyird. emiirereq awtpriziyiilor o ConFhiig ;?-d;.‘fi'.'; fvestirii falele decdi cele peairu
infrastructura tehitico-edilitare sdu amenafare de spafii verzi) se va jace wlizeior recitenaidrii si ldrgivii
intersectiel mai sus menfionare de cdive Municipalitare, da: me mai tdrzi de 2028,
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planse de reglementdni anexatd $i vizatd spre

_ neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru_exactitatea datelor 5i veridicitatea

inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz. in conformitate cu art. 63 alin, (2) lit.
g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu medificirile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligitivitatea respectiirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 4640 din 17.12.2020. emis de Primiria Cluj-Napoea in aceleasi conditii urbanistice ca si
certificatul de urbanism nr, 6034 din 15.12.2017.

ARHITEZT SEF.

DAMELPOP

Sef hirou. arh. Andrge™Murssan

Rad. 3eCarh, “Apamaria Popa
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