CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
CLUJ-NAPOCA

HOTARARE
privind aprobarea P.U.Z — parcelare si construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei - est

Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca intrunit in sedinta ordinard,

Examinand proiectul de hotardre privind aprobarea P.U.Z — parcelare si construire locuinte
unifamiliale, Aleea Eclipsei - est — proiect din inifiativa primarului;

Retindnd Referatul de aprobare nr. 690493/1/17.08.2022 al primarului municipiului Cluj-
Napoca, in calitate de initiator;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 690744 /433/ 18.08.2022 al Directiei Generale de
Urbanism si al Directiei Juridice, prin care se propune aprobarea in Consiliul Local a documentatiei
Planului Urbanistic Zonal — parcelare si construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei - est,
beneficiari: Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela;

Retinidnd Avizul de Oportunitate nr. 250 din 22.03.2018, Avizul Arhitectului sef nr. 49 din
5.05.2021 precum si avizele organismelor teritoriale interesate;

Vazand avizul comisiei de specialitate;

Potrivit prevederilor art. 56 al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si tindnd cont de prevederile Regulamentului Local de
Urbanism, aprobat prin Hotararea nr. 493/2014, cu modificérile si completdrile ulterioare;

Potrivit dispozitiunilor art. 129, 133 alin. 2, 139 si 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. - Se aproba P.U.Z. — parcelare si construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei - est,
beneficiari: Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela, pe o parceld proprietate privati,

identificatd cu nr. cad. 312113.

Teritoriul reglementat, in suprafatd de 1,285 ha este delimitat de strada Eclipsei in
partea de est, str. Voivodul Glad la vest, zona reglementatd prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr.
254/2016 la sud si limita U.T.R. Liu la nord. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat

(terenul beneficiarilor) si zona de influenta a acesteia.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului (26 de parcele destinate construirii de
locuinte individuale, 2 parcele cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat, un
imobil cu destinatia de drum — strada ,,A” §i doud imobile cu destinatia de drum, necesare
largirii strazii Eclipsei si Voievodul Glad) si stabilirea de reglementari specifice dupd cum

urmeaza:

U.T.R. LIU1 Locuinte cu regim redus de inidltime dipuse pe un parcelar de tip urban,
- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora;

- regim de construire. izolat sau cuplat;

- indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)+P+1+M, (S) +P+I1+R, D+P+M,
D+P+R; Hmax. cornisd = 8m, H max. coamd = 12m; inéltimea maxima admisi a cladirilor,
masuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul cel mai inalt, nu
va depasi 8 m. Indltimea maximi admisa a cladirilor, masuratd la coama acoperisului sau la

aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depési 12 m;
- indici urbanistici: P.O.T max =35% , C.U.T max=0,9 ADC/mp;
- retragere fatd de aliniament:
— 3m fatd de strada Eclipsei;
— 3m pentru cladirile amplasate pe frontul nordic al strazii A;

— Intre 3m si 18 m pentru cladirile amplasate pe frontul sudic al strazii A, conform

plansei 03 Reglementéri urbanistice;

— garajele se vor retrage cu minim 6m fata de aliniament pentru a permite parcarea in

fatd a autoturismelor;



- retragere fatd de limitele laterale:

— pentru parcelele 3,7,11,15,19,23: pe limita laterald vestica si minim 3m fatd de
limita laterala estica;

— pentru parcelele 1,5,9,13,17,21: pe limita laterald esticd si minim 3m fatd de limita
laterala vestica;

— pentru parcelele 4,10,16,22: minim 6m fata de limita laterala esticd si 3m fatd de
limita laterald vestici. In cazul in care fatada nu dispune de goluri, se admite
amplasarea la 1m fatd de limita laterald vestica;

— pentru parcelele 6, 12, 18, 24, 28: minim 3m fatd de limitele laterale. In cazul in
care fatada nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1m fatd de limita lateralad
vestica si minim 3m fatd de cea esticd;

— pentru parcelele 2,8,14 si 20 : minim 6m fatd de limita laterala estica si minim 3,5m
fata de limita laterald vestica;

— pentru parcela cu nr. 26: minim 3m fatd de limita laterala estica si minim 3,5m fat3
de limita laterala vestica;

— garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca indltimea
calcanului rezultat sd nu depéseascd 2.8m;

- retragere fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6m;

- circulatii, accese: accesul la amplasament se realizeazd din strada Eclipsei si strada
Voievodul Glad reglementate la amprizd de 12m prin PUZ aprobat prin Hotirirea nr.
254/2016. Accesul pe parcele se realizeazi din strada ,,A” propusd prin P.U.Z. la amprizi de
9 m, cu alveola pentru statie de trasport in comun si patru supralargiri pe latura sudicd, in afara
profilului de 9m. Pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un singur acces
carosabil, cu latime maxima de 6 m;

- stationarea autovehiculelor: se va organiza in interiorul parcelei. Necesarul locurilor de
parcare : min un loc de parcare pentru clddiri cu AU mai mica de 100mp si minim doud locuri
de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 100mp;

- echipare tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate,
disponibile si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R. Ve - Zoni verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic, (UTR existent)

- functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru
circulatii pietonale si velo ,mobilier urban, amenajari pentru joacs, odihna, sport si alte
activitdti In aer liber compatibile ,edicule, componente ale amenajarii peisagere ,lucrari si
amenajari hidrotehnice;

- indicatori urbanistici - P.O.T. max = 1%, C.U.T. max=0,01;

- indlfimea maximad admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale §i posterioard: nu e

cazul;
- Stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi.

Acestea se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

— Suprafetele de teren necesare largirii si modernizarii strdzii Eclipsei si strdzii Voivodul
Glad la amprizd de 12m (pe tronsonul adiacent P.U.Z.) vor fi dezmembrate din
parcelele initiale si inscrie in CF cu titlu de ,,drum”;

— Strada ,,A” propusd prin P.U.Z. se va inscrie in CF cu titlul de ,,drum”, se va echipa
edilitar, iar partea carosabila (inclusiv parcari, alveold si 4 supraldrgiri pe latura sudici)
a acesteia va fi realizatd la strat de uzura.

Anterior receptiei constructiilor propuse:

— Se va aduce la strat de uzurd partea pietonald a strazii ,,A”, se vor planta minim 10
arbori cu circumferinta de min.35cm masuratd la Im de la colet si se va amplasa
mobilier urban (cosuri de gunoi);




— Se va amenaja spatiul verde cu acces public nelimitat din vecindtatea strazii Voievodul
Glad, in baza unui proiect de specialitate (plantatii inalte, medii si joase, mobilier
urban, alei pietonale);

— Se vor aduce la strat de uzura strada Eclipsei si strada Voievodul Glad (regularizate la
profil rezidential de 12m) de la intersectia cu str. Romul Ladea pana la amplasamentul
studiat prin P.U.Z., in conformitate cu prevederile Avizului Siguranta Circulatiei nr.

209999/446/2020.

Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se
realizeaza prn intersectia str. C-tin Brancusi — str. Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci, a
carei capacitate de circulatie este depasita, emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii
(altele decét cele pentru infrastructura tehnico-edilitard sau amenajare de spatii verzi) se va
face ulterior reamenajarii si largirii intersectiei mai sus mentionate de catre Municipalitate, dar
nu mai tarziu de 2026.

Plansa 03 Reglementéri Urbanistice se constituie in Anexa 1, iar Regulamentul de
urbanism se constituie in Anexa 2, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotarare.
Art. 2. —Se stabileste perioada de valabilitate a documentatiei de cinci ani de la aprobare.

Art. 3. —Cu Indeplinirea prevederilor hotararii se incredinteaza Directia Generald de Urbanism.

Presedinte de sedinta,
Ec. Dan Stefan Tarcea

Contrasemneaza:
Secretarul general al municipiului,
Jr. Aurora Rosca

Nr. din
(Hotararea a fost adoptatd cu ___ voturi)




