DIRECTIA GENERALA DE URBANISM
BIROUL STRATEGII URBANE
DIRECTIA JURIDICA

Nr. 690744 /433/18.08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind propunerea de aprobare a proiectului de hotirare privind aprobarea
P.U.Z - parcelare si construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei - est

Avand 1n vedere: ,

Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 690493 /1/ 17.08.2022 al Primarului Municipiului
Cluj-Napoca;

Proiectul de hotédrére privind aprobarea P.U.Z. — parcelare si construire locuinte unifamiliale,
Aleea Eclipsei — est.

Directia Generala de Urbanism si Directia Juridica precizeazd urmatoarele:

Prin cererea nr. 355017/433/11.07.2021, Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela,
solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei P.U.Z. — parcelare si construire locuinte
unifamiliale, Aleea Eclipsei - est.

Documentatia a fost intocmitd de Detrei Arhitectura S.R.L., arh. urb. Alina S. Popescu, la
comanda beneficiarilor: Plopeanu Doru Alin si Plopeanu Adina Gabriela, pe o parceld proprietate
privatd, identificata cu nr. cad. 312113.

Din punct de vedere al evolutiei urbanistice a zonei, terenul a fost incadrat conform PUG 1999
preponderent in U.T.R. CB3- poli tertiari principali si partial iIn U.T.R. CM3- zona mixta continand
institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general (servicii manageriale, tehnice,
profesionale, sociale, colective si personale, comert, hoteluri, restaurante, loisir), activitati productive
mici, nepoluante si locuinte iar conform P.U.G. 2014 terenul este incadrat preponderent in U.T.R.
ULiu - Zona de urbanizare - Locuinte cu regim redus de indl{ime dipuse pe un parcelar de tip urban si
partial in U.T.R. Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic.

Teritoriul reglementat, in suprafatd de 1,285 ha este delimitat de strada Eclipsei In partea de
est, str. Voivodul Glad la vest, zona reglementata prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 254/2016 la sud
si limita U.T.R. Liu la nord. Teritoriul de studiat cuprinde zona de reglementat (terenul beneficiarilor)
si zona de influenta a acesteia.

In vederea initierii elaborarii P.U.Z.a fost emis Avizul de oportunitate nr. 250 din 22.03.2018.
Categoriile functionale stabilite prin Avizul de oportunitate sunt zona de locuinte cu regim redus de
indltime si zond verde de protectie a apelor. Avand in vedere faptul cd amplasamentul studiat are o
zona verde generoasa reglementatd prin PUG, nu s-a mai solicitat instituirea unei subzone verzi pentru
zona rezidentiald propusd. De asemenea, tindnd cont ca in cadrul aceleasi unitdti teritoriale de
referintd, in vecinatatea sudicd a amplasamentului reglementat prin prezentul PUZ, la o distantd mai
micd de 100m, existd instituitd o subzona de institutii si servicii publice sau de interes public ( prin
PUZ aprobat prin Hotdrdrea nr.830/2020) , nu s-a solicitat prin Avizul de oportunitate reglementarea
unei noi subzone de institutii si servicii publice sau de interes public.

Prin P.U.Z. se propune parcelarea terenului (26 de parcele destinate construirii de locuinte
individuale, 2 parcele cu destinatia de spatiu verde cu acces public nelimitat, un imobil cu destinatia
de drum — strada ,,A” §i doud imobile cu destinatia de drum, necesare Idrgirii strdzii Eclipsei si
Voievodul Glad) si stabilirea de reglementari specifice dupd cum urmeaza:

U.T.R. LIU1 Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban,

- functiune predominantd: locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora;

- regim de construire: izolat sau cuplat;

- indltimea maximd admisd: trei nivele supraterane (S)+P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M, D+P+R;
Hmax. cornisd = 8m, Hmax. coamd = 12m;

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m. Inaltimea maxima admisi a cladirilor, masurata la



coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul celmai inalt, nu va depasi 12 m;
- indici urbanistici: P.O.T. max =35% , C.U.T. max=0,9 ADC/mp;
- retragere fatd de aliniament:

— 3m fata de strada Eclipsei;

— 3m pentru cladirile amplasate pe frontul nordic al strazii A;

— intre 3m si 18 m pentru clddirile amplasate pe frontul sudic al strézii A, conform plangei 03
Reglementéri urbanistice;

— garajele se vor retrage cu minim 6m fatd de aliniament pentru a permite parcarea in fatd a
autoturismelor;

- retragere fatd de limitele laterale:

— pentru parcelele 3,7,11,15,19,23: pe limita laterald vestici si minim 3m fatd de limita
laterala esticé;

— pentru parcelele 1,5,9,13,17,21: pe limita laterala esticd si minim 3m fata de limita lateralad
vesticd;

— pentru parcelele 4,10,16,22: minim 6m fatd de limita laterald estica si 3m fatd de limita
laterala vestica. In cazul in care fatada nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1m
fatd de limita laterald vesticd;

— pentru parcelele 6, 12, 18, 24, 28: minim 3m fatd de limitele laterale. In cazul in care
fatada nu dispune de goluri, se admite amplasarea la 1m fata de limita laterald vestica si
minim 3m fata de cea esticd;

— pentru parcelele 2,8,14 si 20 : minim 6m fatd de limita laterald estica si minim 3,5m fatd de
limita laterala vestica;

— pentru parcela cu nr. 26: minim 3m fatd de limita laterala esticd si minim 3,5m fatd de
limita laterala vestica;

— garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca Indltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2.8m;

- retragere fatd de limitele posterioare: H cladire dar nu mai putin de 6m; _

- circulatii, accese: accesul la amplasament se realizeaza din strada Eclipsei si strada Voievodul Glad
reglementate la ampriza de 12m prin P.U.Z. aprobat prin Hotararea nr. 254/2016. Accesul pe parcele
se realizeaza din strada ,,A” propusa prin P.U.Z. la amprizd de 9 m, cu alveola pentru statie de
trasport in comun si patru supraldrgiri pe latura sudica, in afara profilului de 9m. Pe o parceld se pot
prevedea un singur acces pietonal si un singur acces carosabil, cu ldtime maxima de 6 m;

- Stationarea autovehiculelor: se va organiza 1n interiorul parcelei. Necesarul locurilor de parcare :
min un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 100mp si minim doud locuri de parcare pentru
cladiri cu AU mai mare de 100mp; 7

' - echipare tehnico-edilitard: toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare edificate, disponibile
si functionale (apd, canalizare, electrica, gaz).

U.T.R. Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de culoar ecologic (UTR existent )

- functiune predominantd: plantatii inalte, medii si joase, sistem de alei si platforme pentru circulatii
pietonale si velo ,mobilier urban, amenajari pentru joacd, odihnd, sport si alte activitati in aer liber
compatibile ,edicule, componente ale amenajarii peisagere ,lucréri si amenajari hidrotehnice;

- indicatori urbanistici - P.O.T. max = 1%, C.U.T. max=0,01;

- indltimea maximd admisd, retragere fatd de aliniament, limitele laterale si posterioard: nu e cazul;
- stationarea autovehiculelor: este interzisd parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea
se vor organiza / reglementa ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Anterior emiterii autorizatiilor de construire pe parcele:

— Suprafetele de teren necesare largirii si modernizarii strdzii Eclipsei si strdzii Voivodul Glad la
amprizi de 12m (pe tronsonul adiacent P.U.Z.) vor fi dezmembrate din parcelele initiale si
inscrie in CF cu titlu de ,,drum”;

— Strada ,,A” propusa prin P.U.Z. se va inscrie in CF cu titlul de ,,drum”, se va echipa edilitar,
iar partea carosabild a acesteia (inclusiv parcari, alveola si 4 supraldrgiri pe latura sudicd) va fi
realizatd la strat de uzura.




Anterior receptiei constructiilor propuse:

— Se va aduce la strat de uzura partea pietonald a strazii ,,A”, se vor planta minim 10 arbori cu
circumferinta de min. 35cm maésurata la 1m de la colet si se va amplasa mobilier urban (cosuri
de gunoi);

— Se va amenaja spatiul verde cu acces public nelimitat din vecindtatea strdzii Voievodul Glad,
in baza unui proiect de specialitate (plantatii inalte, medii si joase, mobilier urban, alei
pietonale);

— Se vor aduce la strat de uzura strada Eclipsei si strada Voievodul Glad (regularizate la profil
rezidential de 12m) de la intersectia cu str. Romul Ladea p4na la amplasamentul studiat prin
PUZ, in conformitate cu prevederile Avizului Siguranta Circulatiei nr. 209999/446/2020.
Deoarece accesul dinspre cartierul Gheorgheni spre terenul studiat prin P.U.Z. se realizeazd

prn intersectia str. C-tin Brdncusi — str. Fagului — str. Romul Ladea — str. Borhanci, a cdrei capacitate
de circulatie este depdsitd, emiterea autorizatiilor de construire pentru investitii (altele decdt cele
pentru infrastructura tehnico-edilitard sau amenajare de spatii verzi) se va face ulterior reamenajdrii
s1 ldrgirii intersectiei mai sus mentionate de cdtre Municipalitate, dar nu mai tdrziu de 2026.

Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia P.U.Z. s-a emis Avizul arhitectului sef nr. 49 din 5.05.2021, fundamentat
de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si urbanism.

Documentatia P.U.Z. a fost supusd informarii si consultédrii publicului conform H.C.L. nr.
153/2012 privind aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului. in urma verificarii de citre
consilierul din cadrul Biroului Strategii urbane responsabil cu informarea si consultarea populatiei, s-a
respectat procedura de consultare, fiind notificati toti proprietarii parcelelor invecinate (in baza datelor
furnizate de initiatorul P.U.Z.), In conformitate cu Regulamentul local referitor la implicarea
publicului 1n elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobat
prin H.C.L nr. 153/2012.

Tinind cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei se propune stabilirea
perioadei de valabilitate a studiului de urbanism de 5 ani (conform Art. 56, alin.4 din Legea
nr.350/2001).

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform
normelor metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr.350/2001, Ordinul
nr.233/2016, fiind Insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin certificatul
de urbanism nr. 4640 din 17.12.2020, precum si tariful de exercitare a dreptului de semnétura achitat
pentru specialistul R.U.R. care a elaborat documentatia (cf. Art.56, alin.6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotadrare indeplineste conditiile de naturd
tehnicd pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art.56 din Legea nr.350/2001 si Art.129
alin.6 lit.c din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin hotararea Consiliului
local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii
plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem cid proiectul de
hotdrare privind aprobarea P.U.Z. parcelare si construire locuinte unifamiliale, Aleea Eclipsei — est,
poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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